6.820 DIARIO OFICIAL DE GALICIA

N2 200, Luns, 17 de outubro de 1994

I. DISPOSICIONS XERAIS

CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL,
OBRAS PUBLICAS E VIVENDA

Decreto 301/1994, do 30 de setembro, sobre
adquisicién e alleamento de terreos polo Ins-
tituto Galego da Vivenda e Solo.

Segundo o disposto na Lei fundacional do Instituto
Galego da Vivenda e Solo, & competencia deste a reali-
zacién da politica de solo e vivenda da Xunta de Gali-
cia, que ten asumida a Comunidade Auténoma como
exclusiva en virtude do disposto no Estatuto de auto-
nomfa.

No proceso de dotacién 6 IGVS de instrumentos nor-
mativos para desenvolve-las siias competencias, promul-
gouse o Decreto 186/1992, do 5 de xuiio, sobre a ad-
quisicién e alleamento de terreos, co &mmo de establecer
un procedemento regrado polo que se habian de rexe-
-las actuaciéns do institulo en canto 4 trafico xuridico
de solo, ben fose para actuaciéns residenciais ou em-
presarias.

Mais, a antedila norma ofrecia pouca axiidade e fe-
xibilidade no alleamento das parcelas resultantes das
actuaciéns promovidas polo IGVS, sobre todo no relati-
vo a solo empresanal, o que non facilitaba, todo o que
serfa desexable, a siia comercializacién.

Por iso, a través da presente norma, preténdese esta-
blecer un procedemento que, sen mingua dos pnnci-
pios xerais, és que deben axustarse tédalas actuaciéns
adminstrativas, é dicir: publicidade, obxectivdade e con-
correncia, estableza unhas canles adecuadas que, 6 mes-
mo tempo, fagan viable unha pronta comerciahzacién,
incluso a través dun sistema de opci6éns de compra, e
con pagamento adiantado, en concepto de cantidades
a conta, da entrega da parcela ou parcelas en concreto.

Ademais, tamén se lles d4 unha estructura méis axei-
tada 6s preceptos contidos no Decreto 186/1992, de
xeito que resulta mis doada a sia eséxese.

E -por iso polo que, con base en todo o exposto, € en
uso das facultades que tefio conferidas, segundo o dis-
posto na Lei 1/1983, do 22 de febreiro, da Xunta e do

seu presidente, por proposta do conselleiro de Politica -

Territoria), Obras Publicas e Vivenda e logo de delibe-
racién do Consello da Xunta de Galicia na sta reunién
do dia trinta de setembro de mil novecentos noventa e
catro,

DISPONO:
Capitulo I
Solo residencial
Seccién primeira
Adquisicién
Artigo 1¢* —Formas de adquisicién.

Para a adquisicién onerosa de solo destinado 4 cons-
truccién de vivendas de proteccién oficial de promo-

cién publica, poligonos residenciais ou unidades resi-
denciais integradas, o Instituto Galego da Vivenda e Solo
(IGVS) poder4 acudir 4 expropiacién forzosa, ademais
de 6 concurso publico ou a adquisicién directa, ben sexa
esta mediante o prezo ou por permula.

Artigo 22 —Prezo.

1. Agds no caso de expropiacién forzosa, o prezo de
adquisicién fixarase en funcién da cualificacién urba-
nistica dos terreos, tendo en conta o custo maximo ad-
misible por metro cadrado 4til edificable, para a suma
do valor dos terreos e da urbanizacién do seguinte xeito:

—Ata un méximo do quince por cento do mddulo pon-
derado vixente, aplicable na 4rea xeogréfica correspon-
dente, para a promocién de vivendas de promocién pii-
blica ou VPO de réxime especial, anexos e garaxes
vinculados a elas.

—Do 20% do médulo para as vivendas de protec-
ci16n oficial de réxime xeral.

—Do 25% do antedito médulo ponderado vixente para
as vivendas libres e, 1gualmente, do 25% do antedito
mdédulo ponderado nas zonas destinadas a espacios lu-
crativos de cardcter non residencial

2 O cémputo da superficie Gul efectuarase de con-
formidade co establecido no Real decreto 3.148/1978,
do 10 de novembro, polo que se desenvolve o Real
decreto-lei 31/1978, do 31 de outubro, sobre politica
de vivenda.

Artigo 3% —Definicidns

1. Para os efectos do disposto no presente decreto en-
téndese por umdade residencial integrada a unidade
de actuacidn urbanistica, de caricter preferentemente
residencial, destinada 4 promocién de diferentes réxi-
mes de vivendas de proteccién oficial e de vivendas li-
bres a prezo taxado, susceptible dun desenvolvemento
independente de conformidade co planeamento urba-
nistico.

2. A porcentaxe de cada tipo de vivenda, de acordo
co disposto no artigo anterior, nas unidades residenciais
integradas ou poligonos residenciais, fixarase, para cada
promocuSn en concreto, tendo en conta as circunstan-
cias concorrentes, sen que, en ningin case, a propor-
cién das vivendas de proteccién oficial de promocién
publica ou as de réxime especial sexa inferior 6 30%

do total.

Seccién segunda

Alleamento
Artigo 4% —Por concurso publico.

1. A adxudicacién efectuarase nas condiciéns esta-
blecidas no prego de prescnciéns correspondentes a
cada promocidn, logo de convocatoria no Dwario Ofi-
cial de Galicia.

2. Poderase outorgar un dereito preferente 4 adqui-

sicién de parcelas edificables 4s proposiciéns formula-
das por:
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" —Propietarios de terreos afectados pola propia actua-
cién

—Cooperativas de vivendas, validamente constituidas
e inscritas, que estean facultadas para seren promoto-
ras de vivendas de proteccién oficial de acordo coa nor-
maliva vixente,

—Qutras entidades de iniciativa social, sen 4nimo de
lucro, que tefian entre os seus propios obxectivos a pro-
mocién e posta 4 disposicién dos seus asociados ou be-
neficiarios de vivendas de proteccién oficial, sempre que
estean validamente constituidas e inscritas.

3. A adxudicacién provisional corresponderalle 6 pre-
sidente do IGVS, por proposta do seu director xeral, logo
de informe emitido polos servicios técnicos competen-
tes, segundo o disposto no prego de prescriciéns que
rexan na licttacién.

O concurso poder declararse deserto, respecto dunha
ou varias parcelas, tanto por falta de concorrencia como
por considerarse que ningunha das ofertas acade o ni-
vel minimo esixido.

4. A adxudicacién defimuva competeralle 6 presidente
o IGVS, a peticién expresa do adxudicatario provisio-
nal, quen deber4 formulala no prazo establecido para
o efecto na anteduta adxudicacién provisional.

A devandita solicitude acompanarase da cualificacién
provisional e da licencia municipal de obra, referida
6 proxecto global que se vaia desenvolver na parcela,
para vivendas de proteccién oficial, e sé desta tltima
para as vivendas libre a prezo taxado.

Artigo 5% —Adxudicacién directa.

1. Poderanse adxudicar directamente as parcelas ou
lerreos que non se adxudicasen en fase de concurso.

A adxudicacién provisional elevarase a definitiva nas
condiciéns previstas no artigo anterior.

2. Ademais, sen necesidade de concurso prewvio, po-
deranse allear directamente aqueles nos seguintes su-
postos:

—A promotores piblicos para a construccién de vi-
vendas de proteccién oficial, entendendo por tales os
que tefian esta consideracién na normaliva vixente en
matcria de vivenda de proteccién oficial.

—A empresas publicas nas que o propio IGVS, con-
te, directa ou indirectamente, con maioria do seu capital

Seccién terceira

Obrigas dos adxudicatarios
Arugo 6* —Notificacién da transmuisién.

O adxudicatario deberd notificarlle 6 IGVS a vonta-
de de proceder 4 transmisién da parcela ou terreo ou
de que xa se efectuou esta, para os efectos do estable-
cido na scecidn cuarta do presente capitulo. O novo ad-
quirente subrogarase na plenitude de relaciéns, derei-
tos e obrigas que o transmutente tivese fronte ¢ in-tituto.

Artigo 7% —Urbanizacién.
O adxudicatario das parcelas realizar4, pola sua conta,

2 urbanizacién interior € complementana, de acordo
coas condiciéns aprobadas no proxecto de urbanizacién.

O praxecto de edificacién e a posterior execucién deste
deberén respecta-los maximos edificables e as condi-
ciéns establecidas para cada parcela, tanto no plan par-
cial vixente como nas ordenanzas de edificacién e no
proxecto de urbanizacién aprobado e, en particular, as
obrigas e servidumes impostas polo antedito proxecto
de urbanizacién en relacién coas infraestructuras xe-
rais do poligono.

Artigo 82 —Rehabilitacién do expediente.

1. O adxudicatario deberd nicia-la construccién no
prazo establecido na resolucién de adxudicacién defi-
nitiva e remataraa no establecido na licencia de obra.
Cando se trate dunha vivenda de proteccién oficial de-
ber4, 1gualmente, rematala nos prazos fixados na nor-
mativa vixente.

2. Respectardselles 6s adquirentes de vivendas de pro-
teccién oficial, ou hbres a prezo taxadaq, o posible exer-
cicio do dereito 4 opcién de rehabilitacidn, 6 seu favor,
para os efectos do establecido no artigo 19 do Real de-
creto 3.184/1978, do 10 de novembro, no caso de que
houbese resolucién firme en via administrativa sobre
a cualificacién defimiva das vivendas ou sobre a cé-

dula de habiabihdade, segundo proceda

Para 1sto, serd necesario que os adquirentes das vi-
vendas tvesen un contrato coa entidade promotora, ou
entregadas cantidades a conta

O prazo da rehabilitacidn serd de tres meses conta-
dos a partir do da firmeza da precitada resolucién ad-
ministrativa de denegacién.

3. A entidade promotora incorrer4 en causa de reso-
lucién do contrato de adquisicién de solo cando os an-
teditos interesados non asumisen a rehabilitacién de ex-
pediente 6 seu favor. Todo 1sto sen prexuizo das acciéns
que puidesen promover contra aquela os directamente
interesados, da accién piblica prevista no texto refun-
dido da Le1 do solo e daqueloutras establecidas na le-
xislacién xeral de vivendas de proteccién oficial.

Seccién cuarta

Tanteo e retracto
Artigo 9 —Normas xerais.

1 O IGVS terd os dereitos de tanteo e retracto, en
primeiras e ulteriores transmisiéns de parcelas de poli-
gonos residenciais promovidos por este, cando se alleen
6 amparo do presente decreto, o que se fard constar nas
resoluciéns de adxudicacidn das parcelas asi como nas
escrituras puiblicas que se outorguen. Este dereito afec-
tar4 tamén as vivendas que nas parcelas alleadas se con-
trdan.

2. Os dereitos de tanteo e retracto caberdn no prazo
de dez anos, contados desde a data da resolucién da
adxudicacién definitiva das parcelas.
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Artigo 10° —Tanteo.

1. O dereito de tanteo poderase executar no prazo de
sesenta dias naturais, contados a partir da data de re-
solucién de adxudicacién definitiva das parcelas. Po-
derase executar no prazo de sesenta dfas naturais, con-
tados desde o da notificacién que dea fe da decisién
de allear. Na notificacidn haberase de expresa-lo pre-
20, forma de pagamento, nome, enderezo, circunstan-
cias de quen pretenda adquin-la parcela ou vivenda e
as demais condiciéns esenciais da transmisién.

2. Os efectos da notificacién para o exercicio do de-
reito de tanteo caducarén és catro meses desta. A trans-
misién efectuada transcorndo o antedito prazo enten-
derase feita sen dita notificacién.

Artigo 112 —Retracto.

1. Procederd cando o adxudicatario non fixese a no-
tificacién que dea fe prevista no apartado anterior, can-
do nela se omitise calquera dos requisitos esixidos ou
resultase inferior o prezo defimtivamente aboado na
transmisidén ou menos onerosas as restantes condiciéns
desta.

2. Poderase exercer no prazo de dous meses conta-
dos desde a notificacién da transmisién efectuada, que
se far4 mediante a entrega dunha copia da escritura ou
documento no que aquela se formalizase.

Artigo 12% —Prezo.

Para os efectos do exercicio dos dereitos de tanteo e
retracto s poderd aboarse, como prezo, o méximo auto-
rizado pola normaliva vixente, tanto se se trata de par-
celas como de vivendas.

Artigo 13* —Garantfas,

1. Para a formalizacién da escritura piblica de trans-
misién correspondente 0s, notarios esixirdn a previa acre-
ditacién da existencia da notificacién; en caso contra-
rio denegarana

2. Do mesmo xeito, tampouco poderén inscribirse no
Rexistro da Propiedade as transmisiéns efectuadas so-
bre inmobles adquiridos no seu dia 6 IGVS, se non se
acredita debidamente a realizacién das notificaciéns pre-
citadas.

Capitulo II .
Solo empresarial
Seccién primeira
Adquisicién
Artigo 14% —Adquisicién.

A adquisicién onerosa de solo para actividades em-
presariais poderase efectuar por concurso piiblico ou
contratacién’ directa, ben sexa mediante prezo ou por
permuta, ademais de por expropiacién forzosa.

Artigo 15* —Prezo.

Cando a adquisicién se efectiie sen concorrencia de
ofertas e sen mediar un procedemento expropialorio,

o0 prezo que se len que aboar determinarase para cada
actuacién, logo dos informes técnicos oportunos, por
resolucién da Direccién Xeral do Instituto Galego da
Vivenda e Solo.

Artigo 16° —Definiciéns.

Para os efectos do disposto no presente decreto, con-
sidéranse parques para o desenvolvemento de activida-
des empresariais as unidades de actuacién urbanfstica
que permitan o desenvolvemento de calquera tipo de
actividade empresarial con independencia do sector pro-
ductivo de pertenza e da sia denominacién especffica:
parque empresarial, parque tecnoléxico, parque ofim4-
tico, parque de reserva empresarial ou outras seme-
llantes.

Seccién segunda
Alleamento

Artigo 17?* —Concurso putblico de opciéns de
compra.

1. Unha vez aprobado o proxecto de actuacidn e logo
de adquindos tédolos terreos e iniciadas as obras, con-
vocarase un concurso publico de opciéns de compra,

con publicidade no Diaro Oficial de Galicia.

Os hietadores haberdn de consigna-lo dez por cento
do valor fixado 4 parcela ou parcelas que queiran ad-
quirir para poderen concorrer

2. No prego de bases que rexan o concurso podera-
se preve-la posibilidade da formalizacién dun contrato
de compravenda, con pagos parciais, a medida que vaia
avanzando a execucién da obra, en conceplo de paga-
mentos a conta, con condiciéns especiais de financia-
mento.

3 No caso de que fosen varnos os interesados na ad-
quisicién de unha ou varias parcelas, establecerase para
cada promocidén, no prego de bases polo que se rexa
o concurso, un baremo para a adquisicién preferente
no que se lefian en conta criterios como os postos de
traballo que se vaian crear, tipo de industria que se vara
instalar, tamafio dela, as oportunidades de implantacién,
data de presentacién da solicitude e outras semellantes.

4. A adxudicacién de opciéns de compra serd efec-
tuada polo director xeral do IGVS logo de informe dos
servicios técnicos competentes e segundo o disposto no
prego de condiciéns que rexa en cada promocién.

Este concurse poderase declarar deserto respecto de
unha ou varias parcelas, ben por falta de concorrencia
ou por considerar que ningunha das ofertas chega 6
minimo esixible.

A adxudicacién defimtiva das parcelas; como conse-
cuencia do exercicio da opcién de compra, ou en caso
de adxudicacién directa, cesién a titulo gratuito ou per-
muta, serd efectuada polo presidente do IGVS por pro-
posta do seu director xeral logo dos informes técnicos
oportunos.
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Artigo 18 —Adxudicacién directa.

1. Poderanse allear directamente aquelas parcelas que
non se adxudicasen na fase de concurso de opcidns.

2 Ademais, sen necesidade de concurso previo, po-
deranselles allear directamente os terreos propiedade
do IGVS a sociedades piblicas da Comumidade Auté-

noma.
Artigo 19? —Réxime excepcional.

Excepcionalmente, para aquelas actuaciéns promo-
vidas polo IGVS conxuntamente con outros entes pu-
blicos como concellos, deputaciéns provinciais ou con
cdmaras oficiais de industria, comercio e navegacién,
asociaciéns empresanais ou entidades de andloga na-
tureza, poderanse allear terreos, ou as parcelas resul-
tantes destas actuacidns, sen suxentarse é disposto no
presente decreto, sempre que, como minimo, quede ga-
rantida a recuperacién do nvestimento.

Artigo 20° —Prezo.

1. Nos parques para acuvidades empresanas estable-
cerase un prezo estimativo para cada promocién e fa-
rase constar este no prego de condicidns do concurso.

Cando se formalice unha opcién de compra, farase
constar que o prezo final serd o resultante da execu-
cién da obra, ainda que este non poderd exceder do
10% do prezo previamente fixado no antedito prego de
condiciéns, agds cando o incremento se deba 4 reper-
cusidn do custo dos servicios exteriores

Serdn por conta do adxudicatario tédolos gastos 1n-
herentes 8 outorgamento dos contratos, asf como os da
escritura piblica e inscricién desta no Rexitro da Pro-
piedade, ademais do pagamento dos tributos que legal-
mente correspondan.

2 Para as adquisiciéns de parcelas ou terreos desti-
nados a aclividades empresariais poderase establecer
un sistema especial de pagamento nos casos en que
aquelas se financiasen con cargo a préstamos subven.
cionados a través dos programas de fomento do Insti-
tuto Galego de Promocién Econémica (Igape) ou dou-
tra entidade publica.

3. O pagamento de cantidades aprazadas garantira-
se mediante hipoteca, cando procedese, aval ou outra
garantia que resulte abonda a xufzo do IGVS. No aval,
que se presentard no rexistro xeral do IGVS, farase conta-
-la renuncia por parte da entidade avalista a toda dis-
cusién e, expresamente 6s beneficios de exclusién, orde
e divisién, asi como a stia obriga de efectua-lo paga-
mento do importe do aval sen que deba xustificarse a
insolvencia do garanudo ou a sia negativa 6 pagamen-
1o da suma indicada, e sen entrar a considera-la proce-
dencia ou non da peticién do reintegro.

Arugo 212 —Formalizacién da adxudicacién.

A formalizacién das opciéns de compra efectuarase
en documento administrativo, a non ser que o adxud-

catario solicite a elevacién a escritura piiblica, caso no
que os gastos inherentes correrdn pola sia conta.

As adxudicaciéns definitivas elevaranse a escritura pu-
blica do xeito previsto no artigo 292, unha vez verifi-
cado, en tempo e forma, o pagamento do prezo ou ga-
rantido o pagamento aprazado.

Seccién terceira

Obrigas dos adxudicatarios
Artigo 22°

Os adquirintes deberanse integrar an comunidade de
propietarios e de acordo cos estatutos que nela rexan
no momento da adquisicién da parcela.

Capitulo III

Disposiciéns comuns para o solo residencial e em-
presarial

Seccién primeira
Adquisicién

Artigo 232 —Actuaciéns a través de expropiacién for-
zosa.

Nas actuacidns urbanisticas do IGVS a compensacién
dos bens e dereitos expropiados poderase efectuar, de
acordo coa normativa vixente en materia de solo, con
parcelas resultantes da propia actuacién ou edificabihi-
dade imputable a elas. Cando isto non fose posible, po-
derase compensar mediante acordo co interesado, igual-
mente, con outras propiedades do IGVS no mesmo
concello nas que a cualificacién e aproveitamento ur-
banistico sexan, polo menos, equivalentes 4s do terreo
expropiado e tefian andlogas posibilidades de acutacién
no tempo.

Artigo 24% —Atraso na obtencidén da hcencia de
obras.

1. A hicencia de obras deber4 obterse no prazo méx-
mo que para tal efecto se establece na resolucién de
adxudicacidn.

2. O atraso na obtencién da licencia por un tempo
supenor 6 prazo fixado na resolucién de adxudicacién,
ou na solicitude de adxudicacién definitiva cando esta °
proceda e aquel for menor, podera dar lugar 4 prérro-
ga do antedito prazo.

O limite mé&ximo desta serd o que se establecese no
prego de condiciéns correspondente, ata que a corpo-
racién municipal concedese o denegase aquela.

Seréd necesario para a obtencién da prérroga que o
atraso non sexa imputalbe 6 adquirente e que asf o acre-
dite debidamente, ademais de que presentase no con-
cello correspondente o proxecto de edificacidn que se
val realizar na parcela no prazo previso na antedita re-
solucién de adxudicacién.



