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I. DISPOSICIONS XERAIS

CONSELLERIA DE MEDIO
AMBIENTE, TERRITORIO
E INFRAESTRUTURAS

Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que
se aproban as normas de habitabilidade
de vivendas de Galicia.

O Decreto 262/2007, do 20 de decembro, polo que
se aprobaron as normas do hébitat galego, pretendia
establecer unhas condiciéns de habitabilidade das
vivendas acordes coa evolucién da sociedade actual.

Porén, a experiencia dos tltimos anos demostra
que a sta aplicacién préctica supuxo unha serie de
problemas e atrancos que aconsellan a reelaboracién
do dito decreto.

E competencia da Consellerfa de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestruturas establecer as condiciéns
minimas que deben cumprir as vivendas para seren
consideradas habitables. A Comunidade Auténoma
de Galicia, no ano 1989, elaborou por primeira vez
uns estdndares minimos de habitabilidade que
debian cumprir as vivendas. Estes estdndares foron
recollidos mediante a aprobacién do Decre-
to 240/1989 no cal se suprimia a obrigatoriedade de
obter a cédula de habitabilidade e se establecian as
condiciéns minimas de habitabilidade que debfan
reunir as vivendas no dmbito da comunidade auténo-
ma.

O obxectivo da regulamentacién en materia de
habitabilidade de vivenda é dar resposta a estas exi-
xencias asf como ds novas demandas da sociedade e
garantir, asemade, que se satisfaga o dereito consti-
tucional que todo cidaddn ten a habitar nunha viven-
da digna. De feito, as axeitadas condiciéns das
vivendas inciden de forma significativa na calidade
de vida dos cidaddns.

Os estdndares minimos que configuran o limiar de
habitabilidade deben establecerse atendendo 4 evo-
lucién da sociedade que demanda uns novos modos
de habitar as vivendas mdis acordes co tempo
actual. Estes estdndares favorecerdn a flexibilidade
na configuracién das vivendas de xeito que posibili-
ten a sda variacién ao longo da vida util das viven-
das, permitindo dar resposta d4s cambiantes necesi-
dades dos seus moradores.

Por outra banda, non se debe esquecer a elevada
porcentaxe sobre os recursos de que dispofien os
cidaddns que deben ser destinados 4 adquisicién ou
aluguer da sta vivenda. Por estes motivos a lexisla-
cién debe buscar un equilibrio entre os limitados
recursos e os requisitos que deben cumprir as viven-
das. A nova normativa de habitabilidade tenta che-
gar a este compromiso e por iso se atemperan os
estdndares de superficies minimas establecido pola
anterior regulamentacion.

Ainda que nas vivendas resultan desexables
superficies o madis folgadas posible, a normativa
debe establecer os requisitos minimos de habitabili-
dade das vivendas evitando impor unhas exixencias
que excedan as necesidades reais dos futuros ocu-
pantes das vivendas, xa que son estes quen, ao fin e
ao cabo, deberdn afrontar o custo final do seu sobre-
dimensionamento.

O axuste dos estdndares dimensionais minimos
que esta normativa recolle intenta tamén compatibi-
lizalos coas limitaciéns de superficies maximas esta-
blecidas a nivel estatal pola regulamentacién de
vivendas protexidas, permitindo a flexibilidade pre-
cisa para cubrir as necesidades dos cidadédns no
relativo a nimero de dormitorios e caracteristicas
destes.

Sendo conscientes da gran cantidade de nova nor-
mativa que nestes tltimos tempos foi xurdindo en
relacién co eido da construcién de vivendas, este
decreto pretende limitarse estritamente & regulacién
das exixencias minimas de habitabilidade, acoutan-
do o seu campo de competencia, e deixando para a
normativa sectorial a regulamentacién de asuntos
que, ben que se consideran de extraordinaria impor-
tancia, atépanse féra do dmbito que unha normativa
de habitabilidade de vivendas debe regular. Tal é o
caso das exixencias construtivas, reciclaxe de augas
residuais, aforro enerxético, proteccién fronte ds
posibles emanaciéns de gas radon, etc.

Estas cuestiéns debe regulalas, coa profundidade
requirida, a stia propia normativa técnica, existente
ou futura, que terd que dar a oportuna resposta aos
novos requirimentos en funcién das posibilidades
que a innovacién técnica ofreza.

Mencién especial merece o tema da relacién da
normativa de habitabilidade coa lexislacién urbanfs-
tica. Este foi un dos aspectos da normativa anterior
que resultou mdis cuestionado pola sociedade gale-
ga. O proceso de construcién das vivendas non se
inicia cando se redacta o proxecto dos edificios,
senén que comeza xa desde o momento en que se
desefia a cidade mediante a redaccién do planea-
mento que establece a sta ordenacién detallada. A
normativa de habitabilidade non pode establecer
determinaciéns que impidan o desenvolvemento real
da ordenacién desefiada e aprobada mediante os
oportunos instrumentos de planeamento. Por estes
motivos elimfnanse nesta normativa todos aqueles
aspectos que puideran facer inviable a materializa-
cién das determinaciéns establecidas no planea-
mento urbanfstico axeitadamente aprobado.

Por outra banda, é o planeamento urbanistico o
que debe establecer, tras a minuciosa andlise do
territorio e a avaliacién das distintas alternativas de
ordenacién, as condiciéns dos espazos exteriores en
que se inserirdn as edificaciéns residenciais. Polo
tanto, correspéndelle ao planeamento urbanistico
que estableza a ordenacién detallada da drea que se
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vai desenvolver, definir as condiciéns en que as
vivendas deben abrirse aos ditos espazos.

Por estes motivos, esta normativa remitese ao dito
planeamento, vixente ou o que vaia ser aprobado no
futuro, para regular as condiciéns de vivenda exte-
rior.

E necesario que a normativa urbanistica estableza,
para os novos planeamentos que desefien a ordena-
cién detallada das edificaciéns que se vaian cons-
trufr, unhas exixencias que garantan a apertura das
estancias das vivendas a espazos exteriores, publi-
cos ou privados, de calidade. As dimensiéns dos
ditos espazos e a separacién entre edificaciéns
deberdn ser consonte coas alturas e configuracién
dos edificios que os conforman. Asi mesmo, corres-
péndelle ao planeamento urbanistico, en funcién das
caracteristicas do territorio sobre o que se proxecta
a nova ordenacién, determinar as condiciéns de aso-
llamento que deben ter as edificaciéns con uso resi-
dencial.

Eliminanse desta normativa todas as exixencias
relativas 4 composicién arquitecténica e regulamen-
tacién de voos que non inciden na habitabilidade
das vivendas e cuxa regulaciéon lle corresponde
tamén ao planeamento urbanfstico.

Resulta evidente que a importancia da rehabilita-
cién de vivendas non fard senén aumentar nos vin-
deiros anos. Por estes motivos, as administraciéns
ptiblicas deben potenciala e favorecela, non s6 polo
valor que ten como instrumento de preservacién do
noso rico patrimonio edificado senén tamén por
constitufr un elemento esencial nas estratexias de
sustentabilidade, xa que implica a recuperacién e
posta en valor dos recursos existentes.

A normativa de habitabilidade non pode entrar en
conflito coa conservacién do patrimonio nin debe
establecer procedementos de control que dificulten
ou paralicen os procesos de rehabilitacién incre-
mentando os atrancos burocrdticos no sempre com-
plicado proceso de obter unha licenza para actua-
ciéns que intervenan sobre o patrimonio construido.

Por estes motivos, no campo da rehabilitacién de
vivendas, flexibilizanse as condiciéns para compati-
bilizar os requirimentos de habitabilidade de viven-
das cos de proteccién do patrimonio.

Este decreto reduce as exixencias normativas
naqueles aspectos en que a proteccién do patrimonio
debe prevalecer e que anteriormente supofifan a exi-
xencia de recorrer a un complicado e longo proceso
de autorizacién que en moitas ocasiéns desalentaba
os promotores das ditas actuaciéns, afastdndoos da
sda intencién orixinal de rehabilitar.

Simplificase tamén o proceso de autorizacién das
excepciéns ao cumprimento de determinados aspec-
tos da normativa, potenciando o papel dos concellos
para racionalizar e simplificar o procedemento para

a obtencién das licenzas, garantindo asemade o
cumprimento desta normativa.

Para coordinar os criterios sobre excepcionalidade
do cumprimento da normativa por parte do Instituto
Galego de Vivenda e Solo (IGVS) arbitranse dous

procedementos:

O primeiro, no caso de actuaciéns de rehabilita-
cién en conxuntos histéricos ou niicleos rurais, per-
mite aos concellos propor 4 consellerfa un documen-
to que estableza excepciéns ao cumprimento da nor-
mativa de habitabilidade atendendo s caracteristi-
cas especificas do conxunto histérico ou nicleo en
cuestién. Non se exixe, como se facfa na anterior
normativa, a elaboracién dunha ficha individualiza-
da por edificios que, na prictica, facia inviable a
tramitacién dun documento similar sen redactar un
Plan especial. Esta exixencia da anterior normativa
determinou que, desde a stia aprobacién, non se tra-
mitara ningin anexo de habitabilidade aos plans
especiais en todo o 4mbito da Comunidade Auténo-
ma galega.

0 segundo procedemento consiste en establecer os
mecanismos de supervisién e control das actuaciéns
de excepcionalidade por parte do Instituto Galego
da Vivenda e Solo, que implican a posibilidade de
que o dito organismo, logo de oir o Comité Asesor de
Habitabilidade, poida elaborar e difundir, con
cardcter orientativo, propostas ao respecto dos crite-
rios que hai que seguir sobre a normativa de habita-
bilidade de aplicacién nos tramites de excepcionali-
dade que tramiten os concellos. Para garantir a
correcta e homoxénea aplicacion dos ditos criterios
no ambito da comunidade, os concellos deberan
remitir periodicamente ao IGVS os informes xustifi-
cativos das excepciéns ao cumprimento da normati-
va de habitabilidade aprobadas por eles.

Por outra banda, rediicense as exixencias normati-
vas en actuaciéns de rehabilitacién de escasa enti-
dade, evitando que o particular tefia que escoller
entre proceder 4 redistribucién total das vivendas ou
descartar a rehabilitacién. Nestes casos, s6 se exixe
que as reformas previstas non deturpen as condi-
ciéns de habitabilidade da vivenda preexistente.

Finalmente, 4 vista dos problemas de inseguridade
xurfdica xerados na aplicacién prictica da anterior
normativa, este decreto procura unha maior clarida-
de na sda interpretaciéon técnica. Isto redundara
nunha maior eficacia na xestién administrativa dos
proxectos e nunha maior seguridade xuridica para
todos os axentes que intervefien no proceso constru-
tivo. Con este obxectivo, nesta normativa acldranse
os conceptos, precisanse as definiciéns e esta-
blécense tolerancias dimensionais que permitan o
cumprimento normativo da obra executada incorpo-
rando as variaciéns que poidan xurdir durante o pro-
ceso conslrutivo.

En virtude do anterior, por proposta do conselleiro
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, ofdo
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o Consello Consultivo de Galicia e logo da delibera-
ci6n do Consello da Xunta de Galicia na sta reunién
do dfa catro de marzo de dous mil dez,

DISPONO:

CapiTuLo 1
DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1°.-Obxecto.

1. Este decreto ten por obxecto establecer as con-
diciéns de habitabilidade aplicables ds vivendas en
edificaciéns de nova construcién, asi como regular
os requisitos que deben cumprir as obras de rehabi-
litacién ou obras de ampliacién de edificaciéns exis-
tentes, co fin de que as vivendas obxecto das ditas
obras alcancen unhas condiciéns minimas de habi-

tabilidade.

Nos casos previstos no punto anterior enténdese
por condiciéns de habitabilidade os requisitos fun-
cionais que deben reunir as edificaciéns para que
poidan ser destinadas ao uso de vivenda.

2. Este decreto incorpora no seu anexo | as normas
de habitabilidade de vivendas (NHV-2010) que se

aproban mediante esta disposicién.
Artigo 2°.-Ambito de aplicacion.

Todas as vivendas de nova construcién, asi como
as que sexan obxecto ou resultado de obras de
ampliacién ou rehabilitacién no dmbito da Comuni-
dade Auténoma de Galicia deberdn cumprir as
determinaciéns recollidas neste decreto.

Artigo 3°.-Definicions.

Para os efectos do previsto neste decreto, esta-
blécense as seguintes definiciéns :

A) Vivenda exterior: é aquela vivenda que cumpre
as determinaciéns do planeamento ou, no seu defec-
to, deste decreto no que respecta ds condiciéns que
deben reunir os espazos exteriores a través dos cales
ventilen e iluminen determinadas estancias das
vivendas.

B) Edificaciéns de nova construcién: son aquelas
edificaciéns que se constrian en soares baleiros.
Non serdn consideradas edificaciéns de nova cons-
truciéon aquelas construciéns levantadas sobre un
soar no cal existia unha edificacién cuxa fachada se
conserva, ainda que se produza o baleirado da edifi-
cacién orixinal.

C) Actuaciéns de innovacién tipoléxica e constru-
tiva: para os efectos deste decreto, consideraranse
actuaciéns de innovacién tipoléxica e construtiva
aquelas actuaciéns que tefian por obxecto a constru-
cién de vivendas novas que, polas especiais caracte-
risticas dos seus futuros usuarios, requiran unha res-
posta alternativa aos modelos tradicionais de utiliza-
cién das vivendas e/ou prevexan a utilizacién de
materiais e soluciéns construtivas innovadoras, dife-

rentes dos sistemas habitualmente empregados na
construcién de edificios ou vivendas.

D) Soar residual: enténdese por soar residual
aquel soar que cumpre as ddas condiciéns seguin-
tes:

1. Resulta imposible incrementar a sta superficie
mediante a agregacién das parcelas contiguas por
algunha das seguintes causas:

a) Non o permite a lexislacién sectorial, de protec-
ci6én de patrimonio ou urbanistica.

b) As parcelas contiguas estdn xa edificadas.

2. A sia superficie ou dimensiéns non permiten o
cumprimento integro das determinaciéns destas nor-
mas dunha forma razoable como consecuencia:

a) De que a configuracién do soar non permite a
condicién de vivenda exterior, xa que é imposible
que a estancia maior e outra estancia vivideira dean
4 fachada ou a espazo exterior.

b) De que a superficie edificable do soar, descontan-
do a superficie das escaleiras e elementos comtns do
edificio, non permite a construcién dunha vivenda por
planta de superficie dtil maior ou igual a 50 m*.

Carfruro II
COORDINACION CO PLANEAMENTO

Artigo 4°.-Coordinacién co planeamento.

1. Para os efectos previstos no artigo 48.1° da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urba-
nistica e proteccién do medio rural de Galicia, os
instrumentos de ordenacién urbanistica conterdn
unha memoria xustificativa da sda adecuacién a
estas normas.

2. O planeamento que determine a nova ordena-
cién detallada de solos nos cales se prevexa o uso
residencial deberd establecer as condiciéns que
deben cumprir as vivendas para ter a condicién de
vivenda exterior, e adoptar as medidas necesarias
para garantir o axeitado asollamento das vivendas.

Nestes solos, para que unha vivenda tefia a condi-
cién de vivenda exterior, deberd garantirse que
determinadas estancias das vivendas tefien ilumina-
cién e ventilacién directa a través de espazos exte-
riores de calidade, publicos ou privados, que debe-
rdn ser recollidos como tales no planeamento. O pla-
neamento deberd establecer as caracteristicas e
dimensiéns destes espazos e deberase xustificar
como minimo:

a) Que a configuracién e dimensiéns do espazo
garde unha axeitada relacién coa altura das edifica-
ciéns que o conforman.

b) Que se respecten unhas distancias minimas de
luces rectas, que establecerd o planeamento, en fun-
cién das alturas das edificaciéns enfrontadas.
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¢) Que se garanta a continuidade espacial e de
desefio dos ditos espazos ainda que o seu desenvol-
vemento sexa realizado por propietarios diferentes.

d) Que as dimensiéns destes espazos non resulten
inferiores 4s exixibles segundo o punto LLA.1.1 do
anexo | a este decreto para os solos sen planeamento.

Polo menos a estancia maior e outra estancia, can-
do a vivenda conte con mdis de unha, deberdn ter
iluminacién e ventilacién directa a través dos cita-
dos espazos exteriores de calidade. O planeamento
poderd establecer a posibilidade de que o resto das
estancias das vivendas, ou algunha delas, poida ter
iluminacién e ventilacién a través de patios de par-
cela cuxas caracteristicas e dimensiéns virdn regu-
ladas no planeamento e que, como minimo, deberdn
respectar as determinacions establecidas no anexo |
deste decreto para os patios de parcela.

Correspondelle & conselleria competente en mate-
ria de urbanismo establecer os mecanismos de con-
trol precisos para garantir o cumprimento das ante-
riores determinaciéns e avaliar a idoneidade dos
espazos mencionados para servir de iluminacién e
ventilacién ds estancias das vivendas.

Unha vez aprobado o planeamento, calquera
vivenda que cumpra as stas determinaciéns terd a
condicién de vivenda exterior para os efectos do dis-
posto no punto I.A.1 das normas NHV-2010.

3. En solos con planeamento que prevexa a orde-
nacién detallada aprobado con anterioridade 4
entrada en vigor destas normas, as condiciéns de
vivenda exterior serdn as reguladas polo dito planea-
mento de acordo co disposto no punto [.A.1 das nor-

mas NHV-2010.

Nestes solos, a modificacién do planeamento que
implique a variacién da ordenacién detallada supo-
rd a necesidade de establecer as condiciéns de
vivenda exterior de acordo co disposto no punto 2
deste artigo. As ditas condiciéns poderdn, se asf se
considera oportuno, coincidir coas establecidas no
planeamento que se modifica.

Artigo 5°.-Verificacion do seu cumprimento.

1. Os proxectistas, de acordo co artigo 6.1°.4 do
Real decreto 314/2006, polo que se aproba o Cédigo
técnico da edificacién, deberdn incorporar na
memoria dos seus proxectos unha memoria especifi-
ca sobre o cumprimento das normas reguladas neste
decreto.

2. Os concellos verificardn que os proxectos para
os que se solicita licenza cumpren con esta normati-
va.

Artigo 6°.-Comité Asesor de Habitabilidade.

1. O Comité Asesor de Habitabilidade, creado polo
Decreto 262/2007 e desenvolvido polas ordes do 7
de abril e do 27 de xuiio de 2008 da Conselleria de
Vivenda e Solo, é un érgano consultivo adscrito 4
consellerfa con competencias en materia de vivenda,

para os asuntos referentes 4 habitabilidade das
vivendas no 4mbito da comunidade auténoma.

2. En canto 4 stia composicién, estard integrado
polos seguintes membros, con voz e voto:

a) Presidente/a.

b) Vicepresidente/a.
¢) Vogais.

Con voz pero sen voto:
d) Secretario/a.

A stia composicién axustarase ao principio de dis-
tribucién equilibrada por sexos, procurando unha
representacién proporcionada entre homes e mulle-
res.

3. Exercerd con cardcter xeral as seguintes fun-
ciéns:

a) Emitir informes, ditames e calquera outro tipo
de pronunciamento, por requirimento da conselleria
con competencias en materia de vivenda, nas mate-

rias de habitabilidade.

b) Emitir informe sobre os criterios de interpreta-
cién das normas de habitabilidade, cando sexa soli-

citado polo IGVS.

¢) Emitir informe sobre a procedencia de excep-
tuar o cumprimento da normativa de habitabilidade
nas actuaciéns de innovacion tipoléxica e construti-
va.

Capituro 11T

NORMAS DE HABITABILIDADE PARA VIVENDAS EN EDIFICACIONS
DE NOVA CONSTRUCION

Artigo 7°.-Vivendas en edificacions de nova cons-
trucion.

1. As vivendas que se constrian en edificaciéns de
nova planta, situadas en calquera clase de solo,
deberdn alcanzar as condiciéns axeitadas de habita-
bilidade e contar cun rocho como elemento anexo a
elas.

Enténdese que as vivendas alcanzan as condiciéns
axeitadas de habitabilidade cando estas, os seus
anexos e a edificacién de que forman parte, cumpren
coas determinaciéns establecidas no anexo I deste
decreto (normas NHV-2010) ou coas determinaciéns
do anexo de habitabilidade aos plans especiais a que
se fai referencia no capitulo VI cando o soar estea
situado nun dmbito de planeamento con anexo de
habitabilidade aprobado de acordo co devandito
capftulo.

2. Non obstante o indicado no pardgrafo anterior,
para as vivendas proxectadas en soares residuais
definidos no artigo 3° podera solicitarse a excepcion
ao cumprimento das determinaciéns establecidas no
anexo | de acordo cos criterios e respectando os
limites establecidos no anexo Il deste decreto.
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Asi mesmo, poderd solicitarse, seguindo o tramite
establecido no capitulo V, a non aplicacién do pun-
to [.B.5 das NHV-2010 relativo a garaxes colectivos,
cando as condiciéns do soar fagan inviable a aplica-
cién das sdas determinaciéns.

CapiTuLo IV

NORMAS DE HABITABILIDADE PARA VIVENDAS OBXECTO
DE ACTUACIONS DE REHABILITACION OU AMPLIACION EN EDIFICACIONS
E VIVENDAS EXISTENTES

Artigo 8°.-Actuacions en edificios existentes.

Para os efectos deste decreto, e co obxecto de
determinar a aplicacién das normas NHV-2010 4s
actuaciéns previstas neste capitulo, establécense os
seguintes tipos de actuaciéns en edificios existentes:

A. Obras de rehabilitacién, que poden ser:

A.1. Obras de adecuacién estrutural: son as obras
que tefien por obxecto proporcionar ao edificio segu-
ridade construtiva garantindo a sta estabilidade e
resistencia mecénica.

A.2. Obras de adecuacién funcional de edificio:
son as obras que afectan os elementos comins da
edificacién e que tefien por obxecto proporcionar ao
edificio mellores condiciéns no relativo aos requisi-
tos bésicos do Cédigo técnico da edificacién ou
mellorar as stas condiciéns de accesibilidade e que
non estean incluidas en ningin dos outros puntos
deste artigo.

A.3. Obras de adecuacién funcional de vivenda:
son obras realizadas no interior dunha vivenda exis-
tente que tefien por obxecto proporcionar a esta
mellores condiciéns no relativo aos requisitos bdsi-
cos do Cédigo técnico da edificacién sen alterar a
sta distribucién interior.

O incremento do largo dos tabiques para mellorar
as condiciéns de habitabilidade das vivendas desde
o punto de vista de proteccién contra a humidade,
illamento térmico ou illamento acustico non se con-
siderard que altera a distribucién das vivendas exis-
tentes.

Tampouco se considerard variacién da distribucién
das vivendas a apertura de ocos nos seus tabiques, a
supresion dalgin dos existentes nin a substitucién
da cuberta da edificacién.

A.4. Obras de remodelacién de edificio: son aque-
las obras que tefien por obxecto alcanzar algin dos
seguintes resultados:

A.4.1. Variar os limites das vivendas existentes
dentro dos limites da edificacién orixinal. Exclien-
se deste punto as actuaciéns de ampliacién de
vivendas definidas no punto B.2 deste artigo.

A.4.2. Variacién do ndmero de vivendas existentes
dentro dos limites da edificacién orixinal.

A.4.3. Execucién de baleirados que impliquen a
eliminacién ou substitucién, total ou parcial, da
estrutura do chan que afecte dias ou mdis vivendas.

As obras terdn esta consideracién, ainda que o pro-
xecto recolla a reconstrucién dos tabiques delimita-
dores das vivendas na mesma posicién orixinal.

A.4.4. Creacién de novas vivendas adecuando ao
uso de vivenda espazos existentes na edificacién ori-
xinal que anteriormente non tifian ese uso.

A.5. Obras de remodelacion de vivenda: son aque-
las que, realizadas dentro dos limites da vivenda ori-
xinal, tefien por obxecto a variacién da distribucién
interior desta para adecuala 4s necesidades dos
usuarios, mellorar as condiciéns relativas aos requi-
sitos bdsicos do Cédigo técnico da edificacién ou
mellorar as sdas condiciéns de accesibilidade.

B. Obras de ampliacién, que poden ser de dous
tipos:

B.1. Obras de ampliacién de edificio: son obras
que incrementan a superficie construida do edificio
féra do seu volume orixinal.

B.2. Obras de ampliacién de vivenda: son obras
que incrementan a superficie ttil dunha vivenda
existente mediante a incorporacién 4 vivenda de
espazos existentes dentro dos limites da edificacién
orixinal e que anteriormente non tiflan o uso de
vivenda.

Artigo 9°.-Condicions xerais aplicables ds actua-
cions de rehabilitacion e ampliacion de edificios e
vivendas existentes.

1. As obras de rehabilitacién ou ampliacién de
edificios e vivendas existentes deberdn cumprir, nos
termos establecidos nos artigos seguintes deste capi-
tulo, coas determinaciéns das normas NVH-2010
deste decreto ou coas determinaciéns do anexo de
habitabilidade ao Plan especial a que se fai referen-
cia no capftulo VI se o edificio est4 situado nun
dambito de planeamento con anexo de habitabilidade
aprobado de acordo co devandito capitulo.

2. En calquera caso, nas actuaciéns reguladas nes-
te capitulo, non serd exixible:

a) O cumprimento daquelas determinaciéns do
anexo | a este decreto (normas NHV-2010) que
resulten incompatibles co cumprimento das deter-
minaciéns da normativa de proteccién do patrimo-
nio.

b) As condiciéns establecidas no punto 1.B. do
anexo | a este decreto (normas NHV-2010) cando a
edificacién en cuestién estea incluida en dreas regu-
ladas por instrumentos urbanisticos de proteccién,
incluidos catdlogos, que regulen os ditos aspectos.

3. Para poder acollerse, segundo o indicado nos
distintos artigos deste capitulo, ao tramite de excep-
cién regulado no capitulo V, serd preciso xustificar a
imposibilidade do cumprimento estrito de todas as
determinaciéns aplicables segundo o tipo de actua-
cién de que se trate.
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Artigo 10°.-Obras de adecuacion estrutural.

As obras de adecuacién estrutural non lles serd
exixible o cumprimento das normas NHV-2010.

Artigo 11°.-Obras de adecuacion funcional de edi-
ficios.

1. As obras de adecuacién funcional do edificio
non lles serd exixible o cumprimento das normas
NHV-2010, agds que alteren substancialmente a
distribucién dos elementos comins do edificio. Nes-
te caso serdn de aplicacién exclusivamente 4 parte
do edificio afectado polas obras.

2. Enténdese que as obras alteran substancialmen-
te a distribucién dos elementos comiins do edificio
cando:

a) Se varfe a posicién da escaleira.

b) Se varfen as dimensiéns e caracteristicas dos
patios que serven de iluminacién e ventilacién 4s
estancias das vivendas.

¢) Se instale un novo ascensor, se elimine un exis-
tente ou se modifique a sda posicién no edificio.

Artigo 12°.-Obras de adecuacion funcional de vivendas.

As obras de adecuacién funcional de vivendas non lles
serd exixible o cumprimento das normas NHV-2010.

Artigo 13°.-Obras de remodelacién de edificios.

1. As obras de remodelacién de edificios deberdn
cumprir coas determinaciéns das NHV-2010 ou coas
do anexo de habitabilidade aprobado de acordo co
tramite regulado no capitulo VI.

2. Esta exixencia queda limitada 4s vivendas
obxecto das obras. Tamén serd de aplicacién aos ele-
mentos comuns do edificio nos casos en que se alte-
re substancialmente a distribucién dos elementos
comins do edificio segundo o disposto no artigo 11°
punto 2.

3. Cando o edificio careza de ascensor, serd preci-
so instalar un que dea acceso ds plantas situadas por
encima da terceira planta desde o nivel de acceso ao
edificio sempre que se incremente o nimero de
vivendas existentes con acceso nas ditas plantas.

4. Xustificadamente poderd solicitarse a non aplica-
cién dalgunhas das determinaciéns das NHV-2010 ou
do anexo de habitabilidade ao Plan especial seguindo
o procedemento de excepcionalidade establecido no
capitulo V, de acordo coa regulacién dos criterios e
cos limites establecidos no anexo II deste decreto.

Artigo 14°.-Obras de remodelacién de vivendas.

1. Nas obras de remodelacién de vivenda, cando a
rehabilitacién proxectada da vivenda non incremen-
te o nimero de estancias existentes nela, non serd
exixible o cumprimento das normas de habitabilida-
de (NHV-2010) recollidas no anexo | a este decreto,
cando se cumpra que:

A) A vivenda conte cun espazo reservado para
cocifiar no que exista a posibilidade de instalar unha

cocifia, frigorifico, mesado de 1,20 m x 0,60 cm, e
conte coa instalacién dun vertedoiro e a preinstala-
cién precisa para conectar directamente un aparello
para lavar roupa.

B) A vivenda conte cunha cdmara sanitaria pecha-
da e independente do resto das dependencias da
vivenda en que exista, polo menos un lavabo, un ino-
doro e unha ducha ou bafieira.

C) A vivenda cumpra cos seguintes puntos do ane-
xo | deste decreto:

C.1. Punto 1.A.1.1. Condiciéns de vivenda exte-
rior.

C.2. Punto 1.A.1.2. Asollamento, luz natural e
relacién co exterior.

C.3. Punto I.A.2.1. Condiciéns de acceso e indivi-
sibilidade das vivendas.

C.4. Punto 1.A.2.4.1. Alturas libres minimas.

C.5. Punto I.A.4. Dotacién minima de instalacién
da vivenda.

C.6. Punto 1.A.5. Salubridade.

2. Cando as obras de remodelacién impliquen o
incremento do niumero de estancias existentes, a
vivenda deberd cumprir coas determinaciéns do
punto [.A. das normas NHV-2010 ou coas determi-
naciéns do anexo de habitabilidade a que se fai refe-
rencia no capitulo VI no caso de que o edificio se
atope nun dmbito de planeamento con anexo de
habitabilidade aprobado de acordo co disposto no
devandito artigo.

3. Non obstante o dito anteriormente, nos casos en
que se xustifique a imposibilidade do cumprimento
estrito das determinaciéns das normas NHV-2010
ou do anexo de habitabilidade ao Plan especial,
poderd solicitarse a non aplicacién dalgunhas das
determinaciéns antes indicadas seguindo o procede-
mento de excepcionalidade establecido no capitulo
V de acordo cos criterios e respectando os limites
establecidos no anexo Il deste decreto.

Artigo 15°.-Obras de ampliacion de edificios ou
vivendas.

1. Nas obras de ampliacién de edificios e nas
obras de ampliacién de vivendas serd preciso cum-
prir coas determinaciéns das NHV-2010 ou dos ane-
xos de habitabilidade a que se fai referencia no
capitulo VI, exclusivamente na parte ampliada do
edificio ou da vivenda.

2. Nas obras de ampliacién de edificios, serd pre-
ciso instalar un ascensor no edificio cando este care-
za del, se creen novas vivendas e a porta de acceso
a estas estea situada por encima da terceira planta
desde o nivel de acceso do edificio.
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CapiTuLo V
TRAMITE DE EXCEPCION

Artigo 16°.-Excepcionalidade do cumprimento das
condicions de habitabilidade reguladas neste decreto.

1. Os promotores das actuaciéns de rehabilitaciéon
ou de ampliacién de edificios ou vivendas existen-
tes, construidos ao abeiro da normativa de habitabi-
lidade anterior a este decreto, poderdn solicitar a
través dos concellos a excepcién do cumprimento
das condiciéns de habitabilidade establecidas nel
se, como consecuencia da configuracién fisica da
edificacién ou de singulares determinaciéns do pla-
neamento, resultase imposible o cumprimento inte-
gro das determinaciéns destas normas.

As determinaciéns da normativa de habitabilidade
que poden ser excepcionadas de cumprimento e os
limites e condiciéns para autorizar a dita excepcién
recéllense no anexo 1l a este decreto.

2. A sia tramitacién ante o concello iniciarase coa
presentacién da solicitude por parte do promotor da
actuaciéon. A solicitude deberd ir acompafiada da
seguinte documentacién minima:

a) Anteproxecto, proxecto bésico ou proxecto bdsi-
co e de execucién elaborado por técnico competente
e visado polo colexio profesional correspondente
que recolla o estado actual da edificacién, ou o pla-
no do soar nos casos a que fai referencia o artigo 7°
e por proposta de intervencién.

b) Memoria elaborada polo autor do proxecto en
que se recolla a relacion detallada das determina-
ciéns destas normas que se incumpren nel e a xusti-
ficacién dos motivos que imposibilitan ou aconse-
llan o seu incumprimento.

3. O procedemento axustarase ds normas xerais da
Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridi-
co das administraciéns ptblicas e do procedemento
administrativo comtn. O concello resolver4 e notifi-
card no prazo maximo de seis meses sobre a autori-
zacién da excepcionalidade 4 vista do informe elabo-
rado polo técnico municipal competente. A resolu-
cién deberd estar convenientemente motivada e nela
deberdn indicarse expresamente as condiciéns das
NHV-2010 cuxo cumprimento se exceptia e aque-
loutras para as que, figurando na solicitude achega-
da, non se considera xustificado autorizar a excep-
cionalidade ao seu cumprimento. Ante a falta de
resolucién expresa transcorridos seis meses desde a
solicitude, os interesados poderdn entender estima-
das por silencio administrativo as stdas solicitudes,
de acordo co disposto no artigo 43 da Lei 30/1992,
do 26 de novembro, de réxime xuridico das adminis-
traciéns publicas e do procedemento administrativo
comun.

Artigo 17°.-Propostas de criterios que se deben
seguir elaboradas polo IGVS.

1. Para garantir o labor de coordinacién de crite-
rios e a correcta e uniforme aplicacién destes polas

entidades locais, o IGVS poderd, oido o Comité Ase-
sor de Habitabilidade, elaborar e difundir, con
cardcter orientativo, propostas ao respecto dos crite-
rios que se deben seguir 4 hora de resolver as solici-
tudes de excepcién no cumprimento destas normas.

2. Para os mesmos efectos do punto anterior, os
concellos deberdn remitir semestralmente 4 Direc-
cién Xeral do IGVS a relaciéon de expedientes de
excepcionalidade tramitados, que incluiré:

a) A solicitude de excepcionalidade xunto coa
documentacién que a acompafia.

b) A resolucién emitida polo concello.

O IGVS podera reclamar dos concellos e con rela-
cién aos anteditos expedientes, a documentacién
complementaria que considere oportuna.

Artigo 18°.-Actuacions promovidas directamente
pola Xunta de Galicia ou os seus organismos.

Cando a actuacién sexa promovida por algunha
consellerfa da Xunta de Galicia, polo Instituto Gale-
go da Vivenda e Solo ou por calquera outro organis-
mo da comunidade auténoma, a solicitude de excep-
cién serd tramitada ante o propio IGVS, quen resol-
verd sobre a autorizacién de excepcionalidade 4 vis-
ta do informe elaborado polos seus servizos técnicos,
sen prexuizo da necesidade de obter a preceptiva
licenza municipal emitida polo concello correspon-
dente.

CAriTuLo VI
PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION

Artigo 19°.-A habitabilidade e os plans especiais de
proteccion.

1. Naquelas dreas do dmbito urbano ou rural en
que se estableza algiin grao de proteccién para as
edificaciéns de vivendas incluidas nelas, os conce-
llos poderén redactar un documento complementario
aos plans especiais de proteccién denominado ane-
xo de habitabilidade cando se considere que o cum-
primento estrito das normas establecidas neste
decreto entra en contradicién coa preservacién dos
valores que xustificaron o establecemento da dita
proteccién.

2. A aprobacién dos anexos de habitabilidade
necesitard do informe sectorial do Instituto Galego
da Vivenda e Solo sobre os requisitos bdsicos de
habitabilidade. O informe deber4 ser emitido no pra-
zo dun mes desde a sua peticién. Transcorrido este
prazo sen emitirse poderd continuarse o procede-
mento de aprobacién do plan ou do anexo de habita-

bilidade.

3. O cumprimento das determinaciéns recollidas
no citado anexo de habitabilidade supord que se
cumpren as condiciéns minimas de habitabilidade
para a obtencién da licenza de obra, sen que sexa
preciso cumprir coas determinaciéns indicadas nes-
te decreto.
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4. Poderd excepcionarse o cumprimento das deter-
minaciéns dos correspondentes anexos de habitabi-
lidade seguindo o procedemento recollido no capitu-
lo V, nos mesmos casos e condiciéns nos que se pre-
vexa a posibilidade de excepcién do cumprimento
das normas NHV-2010 recollidas no anexo I a este
decreto.

5. Cando o anexo de habitabilidade se tramite
independentemente do Plan especial de proteccién,
seguird a tramitacién prevista no artigo 86.2° da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urba-
nistica e proteccién do medio rural de Galicia, modi-
ficada pola Lei 15/2004, do 29 de decembro, coa
particularidade de que, logo da aprobacién definiti-
va do 6rgano municipal correspondente, requirirase
o informe sectorial do Instituto Galego da Vivenda e
Solo sobre os requisitos basicos de habitabilidade. O
informe deberd ser emitido no prazo dun mes desde
a sta peticién. Transcorrido este prazo sen emitirse
poderd continuarse o procedemento de aprobacién

do anexo de habitabilidade.

6. No citado anexo de habitabilidade debera deter-
minarse o limiar minimo de habitabilidade (LMH)
requirido para que as vivendas e edificios alcancen
as condiciéns minimas de habitabilidade. En cal-
quera caso, debera:

a) Establecer as condiciéns que deben reunir as
vivendas para ter a consideracién de vivenda exte-
rior.

b) Recoller os espazos, publicos ou privados, que
se consideran espazos exteriores e polo tanto sus-
ceptibles de ser utilizados para a iluminacién e ven-
tilaciéon das estancias para efectos de garantir as
condiciéns de vivenda exterior.

¢) Determinar as dimensiéns minimas, existentes
ou futuras, dos patios interiores.

d) Establecer os estdndares minimos de accesibili-
dade das edificaciéns.

e) Establecer as condiciéns minimas de habitabili-
dade das vivendas no dmbito do plan especial.

7. As determinaciéns dos anexos de habitabilida-
de poderdan establecerse de forma conxunta para
todo o 4mbito do Plan especial ou de xeito pormeno-
rizado por zonas deste, cuarteiréns ou edificios.

8. Os citados anexos de habitabilidade deberan
contar cunha memoria en que se xustifiquen as sdas
determinaciéns e a conveniencia de variar os estdn-
dares de habitabilidade establecidos neste decreto.

Capituro VII
INNOVACION TIPOLOXICA E CONSTRUTIVA

Artigo 20°.-Actuacions de innovacion tipoloxica e
construtiva.

1. Para permitir a aparicién de novas soluciéns
innovadoras dirixidas a determinados colectivos
especificos e/ou novos programas funcionais, asi

como potenciar a creatividade arquitecténica e a
investigacién que dea lugar a vivendas experimen-
tais dun alto grao de creatividade, establécese un
tramite especial para as promociéns de vivendas que
prevexan soluciéns de innovacién tipoléxica e cons-
trutiva, no campo tanto da obra nova como da reha-
bilitacién.

2. Cando unha actuacién tefia entre os seus obxec-
tivos algunha das premisas indicadas no punto ante-
rior, as persoas promotoras, tanto ptiblicas como pri-
vadas, poderdn solicitar a aplicacién dun procede-
mento especial de innovacién tipoléxica e construti-
va que supord a non aplicacién integra destas
normas de habitabilidade de vivendas.

3. O procedemento iniciarase coa presentacién
dunha solicitude, de acordo co anexo III a este
decreto, dirixida 4 Direccién Xeral do Instituto
Galego da Vivenda e Solo. Na solicitude incluirase
unha memoria que recollerd como minimo:

a) Unha descricién das caracteristicas da promo-
cién correspondente, que deberd incluir os planos
de situacién e as condiciéns da normativa urbanisti-
ca de aplicacion.

b) A xustificacién dos motivos que levan a adoptar
o procedemento especial para a consecucién dos
obxectivos indicados no nimero 1 e a referencia ds
medidas que se deben adoptar para garantir o cum-
primento dos ditos obxectivos.

¢) A referencia 4s determinaciéns destas normas
que se propén eximir de cumprimento con indica-
cién dos motivos polos que se considera xustificado
conceder a dita exencion.

Unha vez analizada a dita solicitude, o director
xeral do IGVS resolvera sobre a procedencia de tra-
mitar o expediente no procedemento especial regu-
lado neste capitulo.

Unha vez recibida a resolucién de aceptacién do
tramite especial, o promotor dispord dun prazo de 6
meses para presentar no IGVS o proxecto bésico das
vivendas.

Tras analizar o proxecto, o Comité Asesor de Habi-
tabilidade emitird un informe relativo 4 procedencia
de exceptuar o cumprimento da normativa de habi-

tabilidade.

A vista do informe do Comité Asesor de Habitabi-
lidade, o director xeral do IGVS ditar4 a resolucién
correspondente sobre a autorizacién da excepcién do
cumprimento da normativa de habitabilidade.

Disposicions transitorias

Primeira.-Estas normas non serdn de aplicacién
obrigada aos proxectos visados de acordo coa norma-
tiva anterior e para os que se solicite licenza nun
prazo méaximo de tres meses desde a entrada en vigor
deste decreto. Os ditos proxectos seguirdn rexéndo-
se polo establecido na normativa de habitabilidade
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anterior, agds que o promotor da actuacién solicite a
aplicacion destas normas.

Segunda.-As modificaciéns que se realicen durante
a fase de construcién en proxectos con licenza vdlida
obtida con anterioridade 4 entrada en vigor destas
normas rexeranse pola normativa de habitabilidade

aplicable ao proxecto no momento de obter a licenza.

Terceira.-No caso daquelas actuaciéns de constru-
cién de vivendas ou edificios de vivendas con licen-
za outorgada con anterioridade 4 entrada en vigor
destas normas cuxa licenza foi anulada como conse-
cuencia dunha resolucién xudicial, e cando a devan-
dita actuacién poida ser actualmente legalizable
desde o punto de vista urbanistico, as ditas constru-
ciéns rexeranse pola normativa de habitabilidade
que era aplicable ao proxecto no momento en que se
solicitou a licenza anulada.

Disposicién derrogatoria

Queda derrogado o Decreto 262/2007, do 20 de
decembro, polo que se aproban as normas do hébitat
galego, asi como todas aquelas disposiciéns de igual
ou inferior rango que se opofian ao establecido nes-
te decreto, sen prexuizo do previsto nas disposiciéns
transitorias deste decreto.

Disposiciéns derradeiras

Primeira.-O conselleiro de Medio Ambiente, Terri-
torio e Infraestruturas, no marco das sidas competen-
cias, poderd ditar as disposiciéns necesarias para o
desenvolvemento e aplicacién deste decreto.

Segunda.-O Instituto Galego da Vivenda e Solo
poderd, de acordo coa lexislacién vixente, adoptar as
medidas oportunas para promover o cofiecemento e
aplicacién desta normativa.

Terceira.-Este decreto entrard en vigor transcorri-
do un mes desde a sua publicacién no Diario Oficial

de Galicia.

Santiago de Compostela, catro de marzo de dous
mil dez.

Alberto Nifiez Feijéo
Presidente

Agustin Herndndez Ferndndez de Rojas
Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio
e Infraestruturas

ANEXO [
Normas de habitabilidade de vivendas NHV-2010

I. Condiciéns de habitabilidade das vivendas.
I.A. Vivenda.

I.A.1. Condiciéns de desefio, calidade e sustenta-

bilidade.
I.A.1.1. Condiciéns de vivenda exterior.

I.A.1.2. Iluminacién, ventilacién natural e rela-
cién co exterior.

[.A.2. Condiciéns especiais.

[.A.2.1. Condiciéns de acceso e indivisibilidade
das vivendas.

[.LA.2.2. Composicién e compartimentacién.
[.A.2.3. Programa minimo.

[LA.2.4. Alturas minimas.

[.A.2.4.1. Alturas libres minimas.
[.A.2.4.2. Pezas baixo cuberta.

I.A.3. Condiciéns dimensionais, funcionais e dota-
clonais.

[.A.3.1. Estancias.

[.A.3.1.1. Condiciéns xerais.

[.A.3.1.2. Dimensiéns superficiais e lineais.
[.A.3.2. Servizos.

[.A.3.2.1. Condiciéns xerais.

[.A.3.2.2. Dimensiéns superficiais e lineais.
[LA.3.2.2.1. Cocinas.

[.LA.3.2.2.2. Almacenamento persoal.
[.A.3.2.2.3. Almacenamento xeral.
[.A.3.2.2.4. Cuarto de bafio.

[.A.3.2.2.5. Cuarto de aseo.

1.A.3.2.2.6. Lavadoiro.

[.LA.3.2.2.7. Tendal.

[.A.3.3. Espazos de comunicacién.

I.A.4. Dotacién minima de instalaciéns na viven-

da.
[.LA.4.1. Equipamento e aparellos.
[.A.5. Salubridade.
[.B. Edificio.

[.B.1. Condiciéns do edificio en relacién co espa-
zo exterior.

[.B.1.1. Recuamentos na edificacién.
[.B.1.2. Voos e corpos saintes na edificacion.
[.B.2 Patios interiores.

[.B.2.1. Dimensionamento.

[.B.3. Espazos comdns.

[.B.3.1. Portal.

[.LB.3.1.1. Acceso.

1.B.3.1.2. Ambito interior.

1.B.3.1.3. Areas de acceso a ascensores e escalei-
ras.

[.B.3.2. Escaleiras.

1.B.3.2.1. Dimensionamento.
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[.B.3.2.2. [luminacién.

[.B.3.2.3. Ventilacién.

[.B.3.3. Espazos de comunicacién.
[.B.3.4. Ascensores.

[.B.3.5. Espazos comunitarios.
[.B.4. Rochos.

[.B.4.1. Dimensiéns.

[.B.4.2. Dotaciéns de instalaciéns.
[.B.5. Garaxes colectivos.

I.B.5.1. Area de acceso e espera.
[.B.5.1.1. Dimensiéns.

[.B.5.2. Vias de circulacién e distribucién.

[.B.5.2.1. Dimensiéns das ramplas de circulacién
para vehiculos.

1.B.5.2.2. Dimensiéns das vias de circulacién e
distribucién.

I.B.5.3. Areas de aparcadoiro.

[.B.5.3.1. Dimensiéns das prazas de aparcadoiro.
[.B.5.4. Accesos peonis.

[.B.5.5. Dotaciéns e instalacions dos garaxes.
[.B.6. Dotacién de instalaciéns.

I. Condiciéns de habitabilidade das vivendas.
ILA. A vivenda.

I.A.1. Condiciéns de desefio, calidade e sustenta-

bilidade.
I.A.1.1. Condiciéns de vivenda exterior.

a) As vivendas deberdn ter a consideracién de
vivenda exterior. Para estes efectos, as vivendas
deberdn cumprir coas determinaciéns sobre vivenda
exterior definidas polo planeamento relativas, como
minimo, 4s condiciéns dos espazos exteriores a que
poderan abrirse os ocos de ventilacién e iluminacién
da estancia maior das vivendas.

b) No caso de que non exista planeamento aproba-
do ou cando este non defina as condiciéns de viven-
da exterior, a estancia maior, en todos os casos, e
como minimo outra estancia cando a vivenda conte
con mais dunha, deberan ter iluminacién e ventila-
cién natural e relacién co exterior a través de:

-Ruas, prazas e espazos libres ptblicos definidos
polo planeamento ou considerados como tales pola
normativa urbanistica aplicable.

-Patios de cuarteirén ou espazos libres piblicos ou
privados onde sexa posible inscribir, féra da proxec-
cién dos voos interiores, un circulo de didmetro 0,7 H
(sendo H a media ponderada da méxima altura de
coroacién, permitida pola lexislacién urbanistica apli-
cable, dos edificios que conformen o espazo libre).

¢) Polo menos a estancia maior, e outra estancia
cando a vivenda conte con mdis dunha, deberan ter
iluminacién e ventilacién directa a través dos espa-
zos exteriores indicados nos puntos anteriores deste
punto. Agds que o planeamento aplicable determine
outra cousa, o resto das estancias e as cocifias das
vivendas poderdn ter iluminacién e ventilacién
natural e relacién directa co exterior ben a través
dos ditos espazos exteriores ou a través dos patios
interiores previstos no punto .B.2.

I.A.1.2. Iluminacién, ventilacién natural e rela-
cion co exterior.

a) Toda peza vivideira terd iluminacién natural e
luz directa desde o exterior a través dun dos espazos
definidos no punto anterior ou ben a través dos
patios definidos no punto 1.B.2 mediante unha fies-
tra situada no plano da envolvente exterior dunha
superficie minima de 1/8 da superficie til da plan-
ta da peza.

b) A altura mixima do antepeito das ventds, pro-
xectadas para dar cumprimento ds condiciéns mini-
mas de iluminacién, serd de 1,10 m medidos ata o
pavimento rematado da peza, con independencia de
que poidan existir outros ocos de iluminacién ou
ventilacién situados a unha altura superior a esta.

¢) O chan dos espazos exteriores aos que ventilen
as estancias non poderd estar mdis de 50 cm por
enriba do pavimento rematado da estancia corres-
pondente.

d) Para garantir a proteccién de vistas desde a rda
ou espazos publicos, a cara inferior das ventés das
pezas vivideiras que abran aos ditos espazos debe-
rdn estar situadas a unha altura minima de 1,80 m
por enriba do chan do espazo exterior de uso publi-
co, agds que entre o dito espazo e a fachada en que
se sitda a fiestra exista unha franxa de, cando
menos, 2 metros de longo de uso privativo da viven-

da.

e) Cando a peza vivideira se ilumine a través
dunha terraza cuberta de profundidade superior a
2,00 m, a superficie minima de iluminacién natural
serd 1/6 da superficie util da peza. A profundidade
méxima da citada terraza non poderd superar os
3,00 m e a lonxitude serd sempre maior ou igual 4
sda profundidade.

f) A iluminacién natural das pezas vivideiras pode-
rd efectuarse a través de galerfas. Neste caso a
superficie minima de iluminacién entre peza e gale-
rfa serd 1/6 da superficie ttil da peza e deberd man-
terse a continuidade da envolvente principal da edi-
ficacién. Cando existan galerfas, os ocos de ventila-
cién e iluminacién das pezas que se iluminen e ven-
tilen a través delas serdn os situados na envolvente
principal da edificacién.
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g) A profundidade maxima das pezas medida per-
pendicularmente 4 fonte de iluminacién natural
(fiestra, porta acristalada, etc.) serd de 7,50 m.
Poderdan alcanzarse profundidades P superiores
sempre que esta dimensién sexa como maximo 2,2
veces o largo A, de modo que se cumpra a relacién
P =2,2A, sendo a superficie minima de iluminacién
natural de 1/6 da superficie ttil da peza.

h) No caso de ventds situadas na vertente de
cuberta, a devandita superficie minima de ilumina-
cién serd de 1/8 da superficie util da planta da peza.

1) Nas ventds situadas na vertente da cuberta, com-
putables para os efectos de determinar as condiciéns
minimas de iluminacién e ventilacién, deberdn res-
pectarse as seguintes condiciéns:

-A altura desde a parte inferior da vent4 ata o pavi-
mento rematado da estancia non poder4 ser superior

a 1,20 m.

-A altura desde a parte superior da ventd ata o
pavimento rematado da estancia non poderd ser infe-
rior a 2,00 m.

j) En todos os casos, a superficie real de ventila-
cién serd, como minimo, 1/3 da superficie minima
de iluminacién.

k) En actuaciéns de rehabilitacién de edificios e
vivendas existentes, non ser4 exixible o cumprimen-
to das determinaciéns indicadas nos puntos anterio-
res desta epigrafe nos seguintes casos:

-Cando se mantefian os ocos de iluminacién e ven-
tilacién existentes en obras de remodelacién de
vivendas e en obras de adecuacién funcional de edi-
ficios.

-Cando as determinaciéns da normativa urbanfsti-
ca ou de proteccién do patrimonio non permitan o
seu cumprimento.

[.A.2. Condiciéns espaciais.

[.A.2.1. Condiciéns de acceso e indivisibilidade
das vivendas.

a) A vivenda deberd ter acceso directo, a través
dun anexo vinculado a ela ou a través dunha parce-
la da sta propiedade ou sobre a que se tefia dereito
de paso, desde un espazo piblico ou desde un espa-
zo comtn do edificio ou urbanizacién con comunica-
cién directa co espazo publico.

b) A vivenda non pode ser o paso obrigado para
acceder a calquera local ou parcela que non sexa de
uso exclusivo desta.

¢) As dependencias que conforman as vivendas
deberdn estar comunicadas entre si a través de espa-
zos pechados de uso exclusivo dos seus moradores.
Exceptianse deste requisito os anexos das vivendas.

[.LA.2.2. Composicién e compartimentacién.

a) Para a aplicacién destas normas, a composicién
das vivendas estrutirase nas seguintes zonas:

-Estancias.
-Servizos.
-Espazos de comunicacién.

b) O espazo das pezas reguladas nestas normas
debe permitir a inscricién na sda planta dun cadra-
do base en contacto con, polo menos, un punto do
plano definido por la cara interior do cerramento da
fachada a través da que ilumine e ventile a peza.
Para estes efectos, entenderase que unha peza ven-
tila e ilumina a través dunha determinada fachada,
cando a dita peza ventile e ilumine a través de:

-Ocos abertos no propio cerramento da fachada.

-Voos ou corpos saintes da fachada que cumpran
coas condiciéns indicadas no punto 1.B.1.2.

¢) A dimensién do dito cadrado establécese nas
epigrafes seguintes segundo cada tipo de estancia. A
superficie do cadrado poderd ser invadida por ele-
mentos puntuais que non sobresaian mdis de 0,30 m
das caras do cadrado sempre que a suma total das
superficies ocupadas en planta polos ditos elemen-
tos sexa inferior a 0,15 m2. Agds na estancia maior,
cando existan varios estreitamentos puntuais estes
non poderdn estar situados en lados opostos do
cadrado.

d) Aquela drea das pezas vivideiras que non cum-
pra o largo minimo establecido para cada caso, asi
como a superficie das galerfas que poidan existir na
peza, non serd computable para os efectos de deter-
minar o cumprimento da superficie minima esixible
por este decreto. A drea da peza cuxa superficie sexa
computable para estes efectos, non poderd estar
dividida por zonas nas que non se cumpra o largo
minimo establecido.

e) Entenderase que se cumpre o largo minimo exi-
xible 4 peza, naquela parte dela en que a distancia
entre dous paramentos enfrontados, medida perpen-
dicularmente a algtin dos ditos paramentos, alcance
o largo minimo exixible 4 peza.

f) A excepcién da estancia maior e os espazos de
comunicacién, o resto das pezas da vivenda non
poderdn ser paso obrigado para acceder ds pezas
vivideiras desde o acceso da vivenda. Se o acceso a
outras estancias ou a cocifia tivese como paso obri-
gado a estancia maior, deberd aumentarse a superfi-
cie desta en 2 m*. Este incremento de superficie non
serd obrigado no caso en que a cocifia estea integra-
da na estancia maior e esta non sexa paso obrigado
para ningunha outra estancia.

g) O acceso ao cuarto de bafio obrigatorio efectua-
rase a través dos espazos de comunicacién e nunca
directamente desde unha peza vivideira. Se é o caso,
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0 acceso ao cuarto de aseo poderd efectuarse a tra-
vés dos espazos de comunicacién da vivenda ou a
través de estancias distintas da estancia maior.

[.A.2.3. Programa minimo.

A vivenda constard, como minimo, dunha estancia
mais unha cocifia, un cuarto de bafio, un lavadoiro,
un tendal e un espazo de almacenamento xeral.

1.A.2.4. Alturas minimas.
1.A.2.4.1. Alturas libres minimas.

a) Sempre que sexa compatible co planeamento e
a normativa de proteccién patrimonial, a altura libre
minima entre pavimento e teito acabado serd de
2,50 m e a altura libre minima entre os forxados de
solo e teito serd de 2,70 m.

b) En vestibulos, corredores, cuartos de bafio,
aseos, lavadoiros e tendais a altura minima entre
pavimento e teito rematados poderd diminuirse ata

2,20 m.

c¢) Nas restantes pezas, esta altura libre minima de
2,20 m, poderd admitirse como mdximo no 30% da
superficie ttil da peza.

d) En actuaciéns de rehabilitacion de edificios ou
vivendas, agéds no caso de que se modifique a posi-
cién dos forxados existentes ou se proceda a adaptar
para uso de vivenda os locais que non tifian o dito
uso, poderdn manterse as alturas existentes, ainda
que non se cumpra coas alturas anteriormente indi-
cadas.

1.A.2.4.2. Pezas baixo cuberta.

a) Nas pezas abufardadas a altura minima para o
computo da superficie ttil, para efectos de habitabi-
lidade, serd de 1,80 m. O volume minimo que debe-
rd ter a peza seré o resultado de multiplicar a super-
ficie dtil minima da peza, indicada nas tdboas 1 e 2
pola altura exixible 4 peza, de acordo co indicado no
punto [.A.2.4.1.

b) Polo menos un 70% da superficie minima exixi-
ble 4 peza debera ter unha altura igual ou superior a
2,5 m, en estancias e cocifias, e a 2,20 m en aseos e
bafios.

¢) A altura libre minima de corredores e vestibulos
abufardados que sirvan de acceso ds pezas non
podera ser inferior a 2,20 m.

d) A altura libre do espazo ocupado polo cadrado
libre de obstdculos que deberd inscribirse segundo o
disposto no punto 1.A.2.2. non podera ser inferior a

1,80 m.

e) O plano que defina a altura de 1,8 m terd a mes-
ma consideracién que un paramento vertical para os
efectos de cumprimento da distancia minima entre
paramentos enfrontados e de localizaciéon do cadra-
do base a que se fai referencia no punto [.A.2.2.

I.A.3. Condiciéns dimensionais, funcionais e dota-
cionais.

[.A.3.1. Estancias.
I.A.3.1.1. Condiciéns xerais.

a) A superficie ttil minima de cada estancia,
segundo o nimero delas, serd a seguinte:

Téboa 1

Superficie das estancias

N° estancias 1 2 3 4 5 >5
Superficie E1 25m?  |16m?  [18m? |20m? |22m? (25 m?
(estancia maior)

Superficie E2 12m? |[12m? |12m?2 |12m? |12m?
Superficie E3 8 m? 8 m? 8 m? 8 m?
Superficie E4 8 m2 3 m? 3 m?
Superficie E5 6 m? 3 m?
Superficie En 6 m?

b) Cando a superficie dtil real das estancias E3 e E4
da vivenda de 4 estancias non supere os 9 m* poderd
reducirse a superficie minima da estancia maior e da
cocifia en 2 m’. O nimero de vivendas onde se apli-
que esta reducién non poderd superar o 10% do
conxunto de vivendas da promocién de que se trate.
Enténdese por superficie titil real a medida de acordo
co disposto na Lei de vivenda, con independencia de
que, por non respectarse o largo minimo establecido
nestas normas, non resulte computable para efectos
de cumprimento das superficies minimas exixibles
por esta normativa de habitabilidade.

[.A.3.1.2. Dimensiéns superficiais e lineais.

a) En toda vivenda existird, polo menos, unha
estancia maior. A superficie ttil minima da dita
estancia serd a indicada na tdboa 1 e na sda planta
deberd admitir a inscricién dun cadrado de 3,30 m
de lado na forma establecida no punto 1.A.2.2.

b) Na estancia maior establécese un largo libre
minimo entre paramentos enfrontados de 2,70 m non
sendo computables os espazos con largos menores
de 2,70 m para efectos do cumprimento das superfi-
cies minimas establecidas.

¢) Excepcionalmente, no caso de soares de xeome-
tria irregular cun fronte de fachada inferior a 15
metros, se a estancia maior estivese acaroada ao
medianil non perpendicular 4 fachada, abondara coa
inscricién dun circulo de 3,00 m de didmetro e
tanxente 4 cara interior do paramento de fachada.
Nestes casos, o largo minimo do paramento de
fachada non poderd ser inferior a 2,5 m. O largo
minimo da peza entre paramentos enfrontados serd
de 2,50 m non computando espazos con largos
menores 4 dita medida para efectos do cumprimento
das superficies minimas establecidas.

d) Sempre que a superficie da cocifia se incremen-
te en 4 m* ou mdis sobre a superficie indicada na
tdboa 2, poderd reducirse ata 4 m* a superficie da
estancia maior.

e) A superficie ttil minima das outras estancias,
serd a indicada na tdboa ndmero 1.
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f) As estancias de superficie=12,00 m*> deberdn
admitir na sda planta a inscricién dun cadrado de
2,60 m de lado, na forma establecida no punto [.A.2.2.

g) Para as estancias indicadas no punto anterior
establécese un largo minimo entre paramentos de
2,60 m, non computdndose os espazos con largos
menores de 2,60 m a efectos do cumprimento das
superficies minimas establecidas nestas normas coa
excepcion de que sirvan para o acceso directo ao
almacenamento persoal ou cuarto de bafio/aseo com-
plementario da citada estancia, ata un méximo do
10% da superficie util desta. Os estreitamentos pun-
tuais a que se fai referencia no punto [.A.2.2 para-
grafo c¢), poderdn invadir tanto o cadrado base como
o resto da estancia sempre que a superficie total
deste non supere os 0,15 m’.

h) As estancias de superficie ttil < 12 m*, deberdn
admitir na stda planta, a inscricién dun cadrado de
2,20 m de lado, na forma establecida no punto [.A.2.2.

i) Para as estancias indicadas no punto anterior,
establécese un largo minimo entre paramentos de
2,00 m, non computdndose os espazos con largos
menores de 2,00 m para efectos do cumprimento das
superficies minimas establecidas nestas normas coa
excepciéon de que sirvan para o acceso directo ao
almacenamento persoal ou cuarto de bafio/aseo com-
plementario da citada estancia, ata un médximo do
10% da superficie util desta.

j) Non se admitirdn nas vivenda pezas distintas dos
servizos (cocifias, bafios, aseos, tendais e lavadoiros)
que tefian unha superficie superior a 3 m* e non
cumpran as condiciéns establecidas neste punto
para as estancias, agds que a superficie dtil compu-
table para os efectos de habitabilidade do conxunto
das estancias da vivenda supere os 100 m” ttiles.

1.A.3.2. Servizos.
[.A.3.2.1. Condiciéns xerais.

a) A vivenda debe incluir unha zona destinada a
servizos, que comprenderd, polo menos, os seguintes:

-Unha cocifia.

-Un cuarto de bafio e un aseo, se é o caso.
-Un lavadoiro e un tendal.

-Un espazo para almacenamento xeral.

b) A superficie ttil minima dos servizos, segundo
o ndmero de estancias da vivenda, serd a seguinte:

Taboa 2
Servizos

N° estancias 1 2 3 4 5 >5
Cocina 5m? 7 m? 7 m? 9 m? 9 m? 10 m?
Cuarto de bafio 5m2 5 m? 5m? 5m? 5m2 5m?
Cuarto de aseo 1,5 m? 1,5 m?2 1,5 m?
Lavadoiro 1.5 m? 1.5m2 |1,5m? |1,5m2 1.5 m?2 1,5 m2
Tendal 1,5 m? 1,5m? [1,5m? |[1,5m? 1,5 m?2 1,5 m?
Almacenamento 1 m? 1 m? 1 m? 1 m? 1 m? 1 m?
Xeral

[.A.3.2.2. Dimensiéns superficiais e lineais.
[LA.3.2.2.1. Cocifias.

a) A cocifia pode ser unha peza independente ou
estar integrada na estancia maior. Para que a cocifia
se considere integrada na estancia maior, a superfi-
cie vertical aberta que relaciona estes espazos non
serd inferior a 3,50 m2.

b) A superficie util minima da cocina serd a indi-
cada na tdboa 2, establecéndose un largo minimo
entre paramentos de 1,80 m libre de obstdculos.

¢) A lonxitude minima da fronte do espazo dedica-
do a mesado, sen contar o espazo destinado a frigo-
rifico, serd de 2,40 m para as cocifias de superficie
menor de 7 m* e de 3,00 m para as restantes. Non se
permitirdn mesados ou aparellos enfrontados sen
que deixen un paso libre de 0,90 m.

d) De incrementarse a superficie minima da coci-
fia de acordo co establecido no punto 1.A.3.1.2., a
sta planta deberd admitir a inscricién dun cadrado
libre de obstdculos de 2,20 m de lado. A superficie
do cadrado non poder4 ser invadida polo mesado. A
superficie do cadrado non poderd ser invadida por
elementos construtivos puntuais que non sobresaian
mdis de 0,30 m das caras do cadrado sempre que a
suma total das superficies ocupadas en planta polos
ditos elementos sexa inferior a 0,15 m2.

e) A zona da cocifia cuxo largo minimo sexa infe-
rior a 1,80 m entre paramentos enfrontados non
computard para os efectos de superficie minima de
habitabilidade coa excepcién de que estea situada
na entrada & cociia e sirva como acceso directo a
outros usos complementarios desta, ata un maximo
do 10% da superficie util da cocina.

f) A cocifia terd iluminacién e ventilacién natural
directa ao exterior. En ningtin caso se computard a
iluminacién e ventilacién natural a través do lava-
doiro nin do tendal. No caso de que a cocifia estea
integrada na estancia maior, o conxunto estancia
maior-cocifia considerarase como unha tnica estan-
cia para os efectos de determinar as condiciéns de
iluminacién e ventilacién reguladas no pun-

to LA.1.2.

g) Cando a cocifia se integre nun tinico espazo coa
estancia maior, a superficie do dito espazo serd como
minimo a suma das superficies minimas establecida
para cada unha das ditas pezas.

[.A.3.2.2.2. Almacenamento persoal.

a) Agds a estancia maior, as outras estancias dis-
pordn dun espazo para almacenamento persoal
cunha superficie minima en planta de 0,80 m* en
estancias de menos de 12 m? e de 1,2 m2 en estan-
cias de 12 ou mais m2, cunha altura minima de
2,20 m, un fondo minimo de 0,60 m e un fondo
maximo de 0,75 m.

b) Estes espazos de almacenamento persoal pode-
rdn estar situados nunha zona especifica destinada a
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vestidor ou nos espazos de comunicacién da viven-
da. A sua superficie minima podera deducirse da
das estancias para os efectos do cumprimento das
superficies minimas previstas na tdboa 1.

¢) Os espazos de almacenamento persoal non
poderdn invadir o cadrado base definido no pun-
to [.LA.2.2. Cando estean delimitados por tabiques,
estes non se considerardn para os efectos da redu-
ci6n do largo minimo da estancia.

1.A.3.2.2.3. Almacenamento xeral.

a) As vivendas dispordn dun espazo para almace-
namento xeral da superficie en planta indicada na
tdboa 2, unha altura minima de 2,20 m, un fondo
minimo de 0,60 m e un fondo méximo de 0,75 m.

b) Este espazo poderd agruparse co previsto para o
almacenamento persoal e deberdn disporse nos
espazos de comunicacién da vivenda (corredores e
vestibulos) ou en recinto independente con acceso
desde estes espazos de comunicacién.

1.A.3.2.2.4. Cuarto de bafio.

a) En todas as vivendas se instalard, polo menos,
un cuarto de bafio, da superficie indicada na tdboa 2
e cunha dimensién minima entre paramentos enfron-

tados de 1,60 m.

b) A disposicién dos aparellos sanitarios debera
ser tal que permita convertelo en cuarto de bafio de
uso practicable para persoas con mobilidade reduci-
da segundo a normativa de accesibilidade.

1.A.3.2.2.5. Cuarto de aseo.

Cando exista na vivenda un cuarto de aseo, este
terd a superficie minima indicada na tdboa 2 e unha
dimensién minima entre paramentos enfrontados de

1,20 m.
1.A.3.2.2.6. Lavadoiro.

a) En toda vivenda existird un espazo destinado a
lavadoiro, da superficie indicada na tdboa 2, e terd
unha dimensién minima entre paramentos de
1,20 m. O lavadoiro poderd ser un espazo indepen-
dente ou estar integrado formando un espazo tnico
co tendal.

b) Nas vivendas dunha tinica estancia, cando esta
e a cocifia constitiian un tnico espazo, poderd acce-
derse ao lavadoiro desde o dito espazo ou desde o
bafio. No resto dos casos, deberd accederse desde os
espazos de comunicacién ou desde as cociias.

c¢) Nas obras de remodelacién de vivendas non serd
preciso a reserva do espazo destinado a lavadoiro.

1.A.3.2.2.7. Tendal.

a) En toda vivenda existird un espazo para o seca-
do natural da roupa cuxa superficie minima serd a
indicada na tdboa 2. Este espazo podera ter ventila-
cién natural ou mecénica, estard cuberto e protexido
de vistas desde o espazo ptblico e non interferird na
iluminacién e ventilacién directa das pezas vividei-

ras que resulten exixibles segundo o disposto no
punto [LA.1.2.

b) Cando a ventilacién sexa natural deber4 reali-
zarse directamente desde o espazo exterior ou desde
un patio. Neste caso, o espazo destinado a tendal
deberd estar situado féra da envolvente térmica da
edificacién, a sta ventilacién serd permanente e a
superficie de ventilacién do tendal serd equivalente
4 sua superficie ttil en planta.

¢) Cando a ventilacién sexa mecénica, o tendal
deberd contar con calefaccién, as paredes irdn
revestidas por materiais impermeables 4 auga en
toda a sta altura e as condiciéns de ventilacién
serdn, como minimo, as establecidas no documento
bésico HS3 do Cédigo técnico de edificacion (en
adiante CTE) para aseos e cuartos de bafio.

d) Nas vivendas unifamiliares con parcela propia,
o espazo para secado da roupa poderd disporse na
parcela e deberd quedar garantida a proteccién de
vistas desde a rda ou espazo publico, a ventilacién e
a proteccion fronte 4 auga de chuvia.

e) O tendal poder4 ser un espazo independente ou
estar integrado nun espazo unico co lavadoiro.

f) No caso de que o tendal ventile o través dun
patio interior, e para garantir o fluxo de aire necesa-
rio para o secado da roupa, dispofierase un conduto
de entrada de aire na parte inferior do patio cunha
superficie minima de 0,20 m* que tomar4 o aire do
exterior do edificio.

g) Nas actuaciéns de remodelacién de vivendas
non seré preciso a reserva do espazo destinado a ten-

dal.
[.A.3.3. Espazos de comunicacién.

a) Os corredores terdn un largo libre minimo entre
paramentos de 1,00 m. Neles poderdan admitirse
estreitamentos puntuais que reduzan o largo do
corredor a 0,90 m, como méximo.

b) O largo libre minimo das portas de paso serd de
0,80 m e a sta altura libre minima de 2,03 m.

¢) O espazo de acceso interior da vivenda deber4
admitir a inscricién dun cadrado de 1,50 m de lado,
libre de obstdculos, en contacto coa porta de entra-
da e cuxa superficie ttil poderd estar incluida na
superficie ttil minima da estancia maior no caso de
que o acceso a vivenda se realice directamente a tra-
vés dela.

I.A.4. Dotacién minima de instalaciéns na vivenda.

a) No desefio das instalaciéns terase en conta a stia
compatibilidade coas exixencias bdsicas do CTE e
demais normativa sectorial vixente.

b) Toda vivenda deberd contar coa dotacién mini-
ma de instalaciéns necesarias que lle permita a ade-
cuada realizacién das funciéns previstas nas dife-
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rentes estancias e servizos, reguladas nesta normati-
va e que a continuacién se relacionan:

-Instalacién de subministracién de auga fria.

-Instalacién de calefaccién e auga quente sanita-
ria, que terd incorporado o elemento xerador corres-
pondente.

-Instalacién de evacuacién de augas.

-Instalacién de telecomunicaciéns, ademais de
rede de interfonfa para comunicar as vivendas co
portal do edificio.

-Instalacién eléctrica.
-Instalacién de ventilacién

c¢) Para poderen ser utilizados por persoas en
cadeira de rodas, a altura dos boténs do interfono
situado no portal do edificio deberdn estar entre 1 e
1,20 m dende o pavimento rematado.

d) Nas actuaciéns de remodelacién de vivendas, serd
exixible a instalacién de calefaccién e/ou a instalacién
dun sistema de ventilacién cando a vivenda existente
conte coa/s dita/s instalacién/s ou cando sexa exixible
executala, de acordo co disposto no CTE.

[.A.4.1. Equipamento e aparellos.

Os servizos da vivenda dispordn dos seguintes
equipamentos ou aparellos:

Cocifia.

a) Deberd reservarse nela o espazo necesario para
a instalacién do vertedoiro, lavalouza, frigorifico,
forno, cocifa, espazo de almacenamento inmediato
de lixo e sistema de extraccién mecénica para os
vapores e contaminantes da coccion.

Asi mesmo, deberd dotarse o citado equipamento
da preinstalacién necesaria para o seu correcto fun-
cionamento.

b) A preinstalacion do vertedoiro deberd contar
con subministracién de auga fria e quente e evacua-
cién con peche hidrédulico fronte aos olores.

¢) A preinstalacién de lavalouza deberd contar con
subministracién de auga fria, ademais de toma eléc-
trica.

d) Os condutos de extraccién para a ventilacién
xeral das vivendas e o conduto de extraccién especi-
fico de fumes da coccién da campd deberén ser indi-
vidualizados e levarse ata a cuberta do edificio.

e) Nas cocifias, as zonas expostas 4 auga deberdn
ir revestidas dun material impermeable.

f) Naquelas promociéns de vivendas en que deban
proxectarse vivendas adaptadas a persoas con disca-
pacidade, deberd instalarse o mobiliario de cocifia.
O dito mobiliario debera ser de accesibilidade adap-
table con mesado, cocifia, forno e vertedoiro mébiles
en sentido ascendente-descendente.

Cuarto de bafio xeral.

a) O cuarto de bafio estard composto como minimo
por bafieira ou ducha, lavabo e inodoro e deberd
contar coa preinstalacién que permita a doada colo-
caci6én dun bidé.

b) O cuarto de bafio deberd ir revestido de material
impermeable nas zonas expostas 4 auga.

Cuarto de aseo.

O cuarto de aseo, cando sexa exixible debido ao
nimero de estancias da vivenda, deberd contar como
minimo cun lavabo e un inodoro.

Lavadoiro.

a) Dotarase de preinstalacién para tdboa de lavar,
lavadora e secadora.

b) A preinstalacién de lavadora debera contar con
toma de auga fria, ademais de toma eléctrica.

¢) A preinstalacion de secadora deberd contar con
toma eléctrica ademais dunha saida de aire de ¥150
mm e desaugadoiro.

d) O lavadoiro deber4 ir revestido, en todos os seus
paramentos, dun material impermeable ata unha
altura minima de 1,80 m.

I.A.5. Salubridade.

a) Nas vivendas situadas en planta baixa, cando
non exista soto baixo elas, deberd garantirse o illa-
mento destas con respecto ao terreo mediante unha
cdmara de aire, convenientemente ventilada, de
0,20 m de altura minima para evitar o risco de humi-
dades procedentes do terreo. A dita condicién non
serd exixible para as vivendas reformadas, amplia-
das ou rehabilitadas en que podera adoptarse cal-
quera outra medida construtiva que garanta a ausen-
cia de humidades na vivenda.

b) Cando existan muros en contacto co terreo,
garantirase a sda impermeabilidade mediante o
emprego de materiais e soluciéns construtivas que
eviten a aparicién de humidades.

¢) No caso da inexistencia de saneamento urbano
deberd preverse o tratamento individual das augas
residuais segundo o CTE para a sta posterior decan-
tacién e filtracién ao terreo por gabias filtrantes.

d) A distancia minima de pozos de abastecemento
de auga respecto de calquera fosa séptica ou fonte
de contaminacién serd a establecida na lexislacién
urbanistica ou a que determine a lexislacién secto-
rial correspondente. A distancia minima da dita
construcioén a lindeiros serd a que fixe a lexislacién
urbanistica vixente segundo a clasificacién do solo.

1.B. Edificio.

[.B.1. Condiciéns do edificio en relacién co espa-
70 exterior.

a) Os baixos da edificacién remataranse de acordo
co disposto coa normativa municipal. Cando a dita
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normativa non estableza determinaciéns ao respecto,
o remate destes non deberd desfigurar a imaxe
arquitecténica da edificacién no seu conxunto.

b) Cando aparezan medianis vistos, estes dispordn
dun tratamento acorde co desefio da envolvente do
resto do edificio. En calquera caso, os ditos media-
nis deberdn ter un tratamento que garanta as mes-
mas condiciéns de illamento térmico e proteccién
fronte 4 chuvia e axentes atmosféricos que os exixi-
bles ao resto das fachadas do edificio.

1.B.1.1. Recuamentos na edificacion.

Poderan desefiarse recuamentos na edificacién
que non superen a profundidade de 2,00 m, en cuxos
paramentos as fiestras deberdn cumprir as indica-
ciéns de luz directa.

Os recuamentos de mdis de 2 m, en que se sitien
os ocos de iluminacién e ventilacién de pezas vivi-
deiras, exixibles de acordo co punto [LA.1.2.1.,
deberdn cumprir coas determinaciéns de patio aber-
to definidas no punto 1.B.2

[.B.1.2. Voos e corpos saintes na edificacién.

a) Os voos permitidos na edificacién quedardn
regulados pola normativa municipal.

b) Calquera voo da edificacién deberd recuarse da
edificacién contigua polo menos unha distancia
igual 4 distancia voada.

¢) Para poder dispor ventds de iluminacién de
estancias e cocifias no paramento entre voos de mdis
de 2 m de profundidade deberdn cumprirse as deter-
minaciéns de patios abertos do punto [.B.2.

d) Para que os voos e corpos safntes poidan servir
de iluminacién e ventilacién a unha peza deberan
cumprirse os seguintes requisitos:

-0 largo da fronte aberta 4 peza (ver definicién
[1.22) debera ser, como minimo, didas veces a pro-
fundidade do voo medida perpendicularmente ao
plano definido pola fronte aberta do voo 4 peza.

-A altura minima da fronte aberta serd de 2,05 m.

-A proxeccién do oco sobre o plano definido pola
fronte aberta, trazada perpendicularmente ao dito
plano, cumprird coas seguintes condiciéns:

1. A sta superficie serd igual ou maior que a
superficie minima de iluminacién exixida 4 peza.

2. A dita proxeccién atoparase integramente na
fronte aberta.

e) Cando o voo estea constituido por unha galerfa,
conforme a definicién do punto I1.13, os ocos de
ventilacién e iluminacién das pezas que se iluminen
e ventilen a través dela serdn os situados na envol-
vente principal da edificacién. A superficie da gale-
ria non se considerard no cémputo da superficie ttil
da peza que ventila a través dela para os efectos do
cumprimento das superficies minimas deste decreto.

1.B.2. Patios interiores.

a) Na aplicacién destas normas definense dous
tipos de patios interiores:

-Patio pechado: patio que ten todo o seu perimetro
delimitado por paramentos ou por lindeiros de par-
cela.

-Patio aberto: recuamento de fachada a espazo
exterior publico ou privado en que a sia profundida-
de, medida normalmente ao seu plano, sexa superior

a 2,00 m.

b) Os patios dimensionaranse en funcién do uso
das pezas que iluminen e ventilen a través deles, e
as stias dimensiéns estardn definidas polos seguin-
tes parametros:

Pardametro D. Lado do cadrado que se podera ins-
cribir no patio en toda a sta altura. Na superficie do
cadrado poderd incluirse a superficie ocupada por
estreitamentos puntuais dun largo maximo de 0,50
m. cunha seccién horizontal cuxa superficie total
sexa inferior a 0,50 m2.

Pardmetro H. Altura media dos paramentos do
patio, medida desde o chan acabado da primeira
planta que ventile e ilumine ao seu través, ata a
coroacién superior dos paramentos verticais que o
delimiten.

Parametro R. Distancia desde a cara exterior do
paramento en que se sitien ocos de ventilacién e
iluminacién ata o paramento vertical enfrontado,
medida perpendicularmente ao paramento do oco.

Pardmetro L. Lonxitude da fronte do patio aberto 4
via publica ou a patio de rueiro.

Pardmetro P. Profundidade do patio aberto medida
normalmente ao plano de fachada.

1.B.2.1. Dimensionamento.

a) Nos patios interiores a que ventilen ou iluminen
escaleiras, o pardmetro R serd como minimo 1/6 do
pardmetro H, e o pardmetro D serd como minimo de

2,00 m.

b) Nos patios interiores a que ventilen e iluminen
pezas vivideiras das vivendas, o pardmetro R ser4
como minimo 1/3 do pardmetro H, e o pardmetro D

serd o que estableza o DB-HS3 do CTE.

¢) Para determinar a dimensién dos patios interio-
res non se computardn como plantas os remates das
caixas de escaleiras, os cuartos de méquinas dos
ascensores e os depésitos de auga.

d) Os patios abertos 4 fachada cumprirdn as
seguintes condiciéns:

-A lonxitude L da fronte aberta serd como minimo
1/4 da altura H, cun minimo de 4,00 m.

-A profundidade P serd inferior a L. cando ao patio
dean estancias; para o resto dos casos a profundida-
de P deber4 ser inferior a 1,5 L.
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e) Aos patios interiores non poderdn ventilar gara-
xes, nin locais, agds que sexan exclusivos para a sta
ventilacién.

f) O patio interior poderd cubrirse coas seguintes
condiciéns:

-0 elemento de cobertura terd unha transparencia
nominal do 80%, e debera garantirse que non se pro-
duzan desprendementos en caso de rotura.

-Deberd garantirse unha ventilacién permanente.
Para isto, deberd disporse un conduto de entrada de
aire na parte inferior do patio cunha superficie mini-
ma de 0,20 m® que tomaré o aire do exterior do edi-
ficio. Asi mesmo, a cuberta do patio deberd contar
cunha superficie minima de ventilacién equivalente
ao 0,40 da sta superficie en planta.

g) Todos os patios interiores serdn accesibles para
a stia limpeza ben a través de zonas comins do edi-
ficio ou ben a través dun dominio privado.

[.B.3. Espazos comtins.

1.B.3.1. Portal.

E o espazo de acceso desde o exterior da edifica-
ci6n aos nicleos de comunicacién interior desta.

1.B.3.1.1. Acceso.

a) A porta de acceso terd un largo libre minimo de
0,90 m e unha altura libre minima de 2,20 m e esta-
rd situada de tal xeito que non invada o espazo
ptblico de acceso cando se abra.

b) En contacto coa porta de acceso deberd poder
inscribirse no exterior un rectdngulo de dimensiéns
minimas 1,20 mx2,40 m libre de obstdculos e no
que non poden existir chanzos que o dividan. A altu-
ra libre do espazo no que se inscriba este rectdngu-
lo serd como minimo de 2,40 m.

¢) O portal deberd contar cun oco de iluminacién
aberto ao espazo exterior dun largo e altura minimos
de 2,40 m. Neste oco pode integrarse a porta de
acceso.

1.B.3.1.2. Ambito interior.

a) A planta do portal deberd admitir a inscricién
dun cadrado de lado minimo 2,40 m en contacto coa
porta de acceso coa excepcién indicada no pun-
to .LA.2.1. Deberd, ademais, ter unha altura libre
minima de 2,40 m. A comunicacién desta zona coas
dreas de acceso a ascensores e escaleiras terdn un
largo minimo entre paramentos de 1,50 m.

b) E obrigatorio que exista un percorrido practica-
ble para persoas con mobilidade reducida desde o
espazo exterior ata o ascensor ou ata o oco previsto
para a sta instalacién, cando sexa exixible a sia ins-
talacién ou reserva de acordo co disposto nestas nor-
mas.

1.B.3.1.3. Areas de acceso a ascensores e escalei-
ras.

a) Esta zona terd un largo libre minimo de 1,50 m
en toda a sia extensién, e ademais, na sda planta,
deberd admitir a inscricién dun rectdngulo de
dimensiéns minimas 2,20 m x 1,50 m. Deber4, ade-
mais, ter unha altura libre minima de 2,40 m.

b) Deberdn respectarse as dimensiéns desta zona
no acceso ao oco previsto para a instalacién de
ascensor inda que a instalacién deste non sexa obri-
gada.

1.B.3.2. Escaleiras.
1.B.3.2.1. Dimensionamento.

a) O largo libre minimo entre paramentos para
unha escaleira dun tramo serd de 1,20 m e, se é de
dous tramos serd de 2,20 m, e a altura minima sera

de 2,20 m.

b) O largo libre minimo de chanzos serd de 1,00 m
e as dimensiéns libres de relanzos intermedios ou
descansos, cando non sirvan de acceso a corredores
de distribucién, serdn iguais ao devandito largo libre
minimo do chanzo.

1.B.3.2.2. I[luminacién.

a) Naqueles edificios en que sexa obrigada a ins-
talacién dun ascensor, o niicleo de escaleira contar4,
como minimo, con iluminacién artificial segundo o

DB-SU 4 do CTE.

b) Nos edificios en que non sexa obrigatoria a ins-
talacién de ascensor e non se proxecte a stia instala-
cién, o nidcleo de escaleira contard con iluminacién
natural e iluminacién artificial segundo o DB-SU 4

do CTE.

¢) A iluminacién natural, cando sexa obrigada,
pédese establecer por medio de ocos a fachadas ou
patios interiores regulados en [.B.2.1, cuxa superfi-
cie minima serd de 1,00 m* en cada planta e podera
reducirse a superficie de ventilacién a 1/4 da ante-
rior.

d) En edificios de vivendas colectivas de planta
baixa mdis duas plantas nos cales non se instale
ascensor, admitirase ventilacién e iluminacién ceni-
tal, por medio dun lucernario que dispofia dunha
superficie minima equivalente de 2/3 da superficie
da caixa da escaleira. Neste caso, o oco central da
escaleira quedard libre en toda a sda altura e nel
deberd poder inscribirse un circulo de @ 1,10 m.

1.B.3.2.3. Ventilacién.

Cumpriranse as disposiciéns do documento bésico
de seguridade en caso de incendio DB-SI do CTE.

[.B.3.3. Espazos de comunicacién.

a) O acceso 4s vivendas deberase efectuar a través
dun espazo piblico ou de uso comtn. A altura libre
minima destes espazos serd de 2,40 metros.
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b) En cada planta deber4 existir un espazo libre de
obstdculos onde se poderd inscribir un rectangulo de
dimensiéns minimas 2,20x1,50 m. Ademais, o largo
libre minimo entre paramentos enfrontados serd de

1,20 m.

¢) As portas de entrada 4 vivenda serdn de dimen-
siéns tales que deixardn un paso dun largo libre
minimo de 0,80 m e unha altura libre minima de

2,03 m.
1.B.3.4. Ascensores.

a) Nos edificios de vivendas, agds que todas as
vivendas do edificio se sitien na planta baixa, serd
necesaria a instalacién dun ascensor.

b) Excepcionalmente, cando a porta de acceso a
todas as vivendas estea situada a menos de 8 metros
de desnivel con respecto ao portal do edificio e non
existan mdis de 8 vivendas situadas en plantas dis-
tintas da planta baixa, non serd necesaria a instala-
cién do ascensor. Neste caso, serd obrigatorio deixar
un oco libre e continuo en toda a altura do edificio
en cuxa planta se deberd poder inscribir un cadrado
de lado minimo 1,60 m que permita instalar no futu-
ro un ascensor con acceso a todas as plantas de
vivendas, garaxes e rochos. A localizacién deste oco
terase en conta no desefio do portal do edificio e nos
descansos de acceso ds vivendas, garaxes e rochos.

¢) O ndmero de ascensores serd de un por cada 20
vivendas ou fraccion.

d) Se o desnivel é de 25,00 metros ou maior, o
nidmero minimo de ascensores serd de dous, agds
que o nimero de vivendas situadas en plantas altas
sexa menor de 15. Este desnivel medirase desde a
planta méis baixa ata a mdis alta 4 que se ten acce-
s0.

e) Se existe garaxe e/ou rochos nos sotos do edifi-
cio ou rochos na baixo cuberta, estardn comunicados
co resto das plantas a través do ascensor.

f) O desembarco do ascensor en cada planta e o
nicleo de escaleiras serdn sempre espazos comuni-
cados entre si a través de espazos comuns.

[.B.3.5. Espazos comunitarios.

En promociéns a partir de 50 vivendas dotaranse
ds mesmas dun espazo comunitario de facil acceso
dedicado a usos miiltiples para a comunidade de
propietarios. A superficie ttil minima do devandito
espazo seré de, polo menos, 0,20 m? por vivenda e as
sdas caracterfsticas as de peza vivideira.

1.B.4. Rochos.

a) Son aqueles espazos de almacenamento inde-
pendentes 4s vivendas, situados no propio edificio, e
que terdn acceso desde o seu interior.

b) Os rochos exixibles de acordo co disposto no
artigo 7 deste decreto deberédn ter a consideracién de
anexo inseparable da vivenda.

¢) O oco libre da porta de acceso aos rochos debe-
rd ter un largo minimo de 0,80 m.

1.B.4.1. Dimensiéns.

A superficie ttil minima do rocho serd de 4 m* e o
largo minimo entre paramentos enfrontados serd de
1,60 m. Non computarédn alturas libres inferiores a
2,10 m. Os corredores de acceso aos rochos terdn un
largo libre minimo de 1,20 m.

1.B.4.2. Dotacién de instalaciéns.

Cada rocho dispord dun punto de luz, e unha toma
de corrente eléctrica.

[.B.5. Garaxes colectivos.

a) Este punto serd de aplicacién obrigada aos
locais de uso garaxe, vinculados a edificios cuxo uso
dominante sexa o de vivenda e que se atopen en
dmbitos de planeamento sen ordenacién detallada
aprobada con anterioridade ao momento da entrada
en vigor destas normas, con independencia de que
tamén se deban cumprir as determinaciéns que o
planeamento estableza.

b) Cando estes locais se atopen en dmbitos de pla-
neamento con ordenacién detallada aprobada con
anterioridade ao momento da entrada en vigor destas
normas, serd de aplicacién a normativa prevista no
planeamento municipal e subsidiaria e complemen-
tariamente o recollido neste punto, sempre que as
dimensiéns do soar fagan tecnicamente viable o seu
cumprimento.

c¢) Estes garaxes quedardn definidos nos planos de
planta e seccién, con delimitacién dos accesos,
ramplas, pendentes, vias, direcciéns de circulacién
e prazas de aparcadoiro.

I.B.5.1. Area de acceso e espera.

a) K a superficie de trdnsito entre a via piblica e
as vias de circulacién propias do garaxe.

b) Admitese a utilizacién de aparellos elevadores
de coches. Neste caso, a plataforma considerarase
vélida como espazo de acceso e espera na incorpora-
cién do vehiculo 4 via pablica. Deberd proxectarse,
cando menos, un aparello elevador de coches por
cada 30 prazas de aparcadoiro.

1.B.5.1.1. Dimensiéns.

a) O largo libre minimo da 4drea de acceso para
unha capacidade menor ou igual a 100 vehiculos e
con acceso tnico desde vias de largo maior ou igual
a 15,00 m serd de 3,00 m, e se o acceso é desde vias
de largo menor a 15,00 m serd de 4,00 m. Cando o
garaxe tefia unha capacidade superior a 100 vehicu-
los e conte cun tnico acceso, o seu largo minimo
serd de 5,00 m; cando conte con dous accesos inde-
pendentes, o largo de cada un deles serd como mini-

mo de 3,00 m.

b) O fondo libre minimo da édrea de acceso, sen
incluir superficies de dominio publico, serd de 4,50 m.
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¢) A altura libre minima da drea de acceso serd de
2,30 m, permitindose reducir esta altura ata 2,10 m
cando a dita reducién non afecte mdis do 15% da
superficie en planta da drea de acceso.

d) A pendente médxima admisible para a zona de
acceso serd do 5%.

e) A porta terd como largo minimo o 90 % da via
interior 4 que sirva, e unha altura libre minima de
2,10 m medidos coa porta aberta, e atoparase sem-
pre no plano de alifacién do inmoble ou alifiado coa
porta do portal.

[.B.5.2. Vias de circulacién e distribucion.

a) Son as encargadas da comunicacién entre a drea
de acceso e os aparcadoiros.

b) As vias de distribucién permitirdn o acceso a
todas as prazas en estado de ocupacién maxima. Os
sentidos de circulacién estardn sinalizados no seu
pavimento.

[.B.5.2.1. Dimensiéns das ramplas de circulacién
para vehiculos.

a) As ramplas de circulacién terdn unha pendente
maxima do 18 % en tramos rectos, e do 14 % en tra-
mos curvos, medida sobre o eixe da via.

b) O largo libre minimo das ramplas de circulacién
serd de 3,00 m, e para mdis de 100 vehiculos e acce-
so tnico serd de 5,00 m, aumentdndose en 0,30
metros na cara exterior dos XIros, en todos os casos.

¢) O raio de xiro minimo serd de 3,50 m medido
sobre o bordo interior da rampla tanto nas de senti-
do tnico como nas de dobre via diferenciada.

d) A altura libre minima serd de 2,30 m, permitin-
dose unha altura critica, en elementos illados, sen
pasar do 15% da superficie dtil, de 2,10 m.

1.B.5.2.2. Dimensiéns das vias de circulacién e
distribucién.

a) O largo libre minimo das vias de circulacién e
distribucién con aparcadoiros en bateria serd de
5,00 m. Se se trata de vias con aparcadoiros en lifia,
ou dngulo=45°, serd de 3,30 m, e se se trata de vias
sen acceso a prazas, o largo minimo serd de 3,00 m.

b) O raio de xiro minimo, medido na cara exterior
da via, serd de 6 m.

¢) A altura libre minima serd de 2,30 m, permitin-
dose unha altura critica, en elementos illados, sen
pasar do 15% da superficie dtil de 2,10 m.

d) A pendente méxima deste tipo de vias serd do 5%.
I.B.5.3. Areas de aparcadoiro.

A sta organizacién permitird o acceso directo a
todas as prazas.

[.B.5.3.1. Dimensiéns das prazas de aparcadoiro.

a) A lonxitude libre minima de cada praza de apar-
cadoiro serd de 4,70 m, e o seu largo minimo de 2,40
m. Permitiranse estreitamentos puntuais producidos
por elementos construtivos cuxa suma de superficies
en planta sexa menor de 0,1 m* sempre que, na pra-
za, se poida inseribir un rectdngulo totalmente libre
de obstdculos de dimensiéns minimas 2,30x4,70 m.
As prazas de aparcadoiro debuxaranse tanto no pro-
xecto como na obra executada. A altura libre mini-
ma serd de 2,20 m, permitindose unha altura critica,
en menos do 20% da sda superficie de 2,00 m.

b) As prazas delimitadas lateralmente por un tabi-
que ou obstdculo fixo similar deberdn incrementar o
seu largo en 20 cm.

¢) Todos os edificios dispordn das prazas de apar-
cadoiro para uso de discapacitados reguladas pola
Lei sobre accesibilidade e supresién de barreiras.

d) En ningin caso se permitird a disposicién de
prazas pechadas independentes de aparcadoiro por
cuestiéns de seguridade e visibilidade.

[.B.5.4. Accesos peonis.

O seu desefio axustarase ao establecido no DB-SU

do CTE.
[.B.5.5. Dotaciéns e instalaciéns dos garaxes.

Todos os garaxes estardn dotados de, polo menos,
unha toma de auga, e un sumidoiro.

1.B.6. Dotacién de instalaciéns.

a) Os edificios de vivendas deberdn contar co
seguinte nivel dotacional de instalaciéns:

-Instalacién de subministracién de auga.
-Instalacién eléctrica.
-Instalacién de evacuacién de augas.

-Instalacién de telecomunicaciéns ademais de
rede de interfonia para comunicar o portal do edifi-
cio coas vivendas.

-Instalacién de paneis solares, se é o caso, segun-

do o DB-HE 4 do CTE.

-Instalacién de ascensor nas condiciéns reguladas
neste anexo.

-Instalacién de ventilaciéon

b) Salvo no caso das canalizaciéns ou condutos
verticais de instalaciéns, o trazado das instalaciéns
comins non poderd invadir as estancias das viven-

das.
II. Definiciéns.

Para a aplicacién destas normas de habitabilidade
de vivendas, entendese como:

II.1. Vivenda.

Espazo pechado, destinado a aloxamento habitual
de persoas, para o desenvolvemento das funciéns



N° 53 « Xoves, 18 de marzo de 2010

DIARIO OFICIAL DE GALICIA 3.689

humanas elementais, en condiciéns de funcionalida-
de, seguridade e habitabilidade axeitadas.

I1.2. Vivenda unifamiliar.

E aquela vivenda que ten acceso individual desde
un espazo piblico ou ben a través da sda propia par-
cela.

11.3. Peza.

Espazo da vivenda delimitado por cerramentos,
particiéns ou calquera outro elemento separador.

11.4. Pezas vivideiras.

Conxunto de pezas no que se desenvolve a vida
dos ocupantes da vivenda que tefien obrigatoriamen-
te iluminacién e ventilacién natural ao exterior. Son
pezas vivideiras as estancias e as cocifias.

I1.5. Estancia.

Espazo interior habitable computable superficial e
volumetricamente, con ou sen delimitacién, apto
para acoller os moradores da vivenda. Son estancias
a sala de estar, o comedor, os dormitorios, despacho,
biblioteca, sala de xogos, e calquera outra que non
sexa un servizo nin espazo de comunicacion.

I1.6. Servizos.

Son o conxunto de pezas dotadas das instalaciéns
necesarias para o desenvolvemento da sia funcién. Son
servizos: a cocifla, cuarto de bafio/aseo, lavadoiro, ten-
dal e tamén os espazos para almacenamento xeral.

I1.7. Espazos de comunicacién.

Son espazos de comunicacién os vestibulos, corre-
dores, etc. destinados a comunicar as diferentes
estancias e servizos da vivenda.

11.8. Patio interior.

E o espazo libre interior do edificio, que se atopa
dentro da superficie do soar que ocupa o inmoble, e
estd destinado a proporcionar luz natural, ventila-
cién e calidade ambiental ds estancias e servizos da
vivenda ou aos espazos comtns do edificio.

I1.9. Cuarto de bafio practicable.

Cuarto de bafio que poida ser capaz de admitir o
seu uso por persoas de mobilidade reducida, e mais
as dotaciéns minimas do cuarto de bafio, segundo as
prescriciéns establecidas na normativa vixente.

I1.10. Superficie dtil interior.

E a superficie da peza que pode ser pisada, medi-
da entre paramentos rematados. Do cémputo da
superficie ttil quedard excluida a superficie ocupa-
da en planta por cerramentos fixos ou mébiles, por
elementos estruturais verticais e polas canalizaciéns
ou condutos con seccién horizontal cuxa suma sexa
superior a 0,1 m2 e 4s superficies de elementos exte-
riores como terrazas, balcéns e galerias.

Cando se trate de vivendas en disposicién vertical
dentro dun mesmo edificio, para o cémputo das

superficies ocupadas por elementos estruturais ver-
ticais e por canalizaciéns ou condutos, tomarase a
media aritmética dos valores correspondentes 4s
vivendas situadas nas plantas inferior e superior.

I1.11. Luz directa.

Aquela luz natural recibida a través das ventés,
cuxa situacién cumpra a seguinte condicién:

Nas pezas vivideiras, calquera punto da ventd
deberd ter visién, dentro dun dngulo de 90° cuxa
bisectriz sexa perpendicular 4 fachada, dun segmen-
to horizontal de 3 m situado paralelamente 4 facha-
da a unha distancia de 3 m.

En ventds situadas nas vertentes das cubertas,
analizarase o cumprimento desta determinacién
substituindo a ventd da cuberta pola sia proxeccién
sobre un plano que forme 90° coa horizontal, sexa
paralelo ao marco inferior e pase polo centro da ven-
ta.

I1.12. Voos.

Superficie ou volume construido que sobresae do
plano vertical definido pola alifiacién de fachada da
edificacién.

I1.13. Galeria.

Solucién tradicional de voo, no que a zona semi-
transparente é superior ao 75% da sda superficie, e
estea limitada no seu lado interior pola envolvente
principal da edificacién.

11.14. Fachada.
Envolvente vertical do edificio.
II.15. Sistemas de aforro de auga.

Conxunto de elementos dunha instalacién, empre-
gados en todos os puntos de consumo, que tefia por
obxecto unha reducién do consumo da auga (limita-
dores de caudal do edificio, chaves de regulacién,
billas monomando, limitadores de caudal de apare-
llos, descarga de cisternas de inodoros de baixo con-
sumo, etc.).

11.16. Altura de coroacién.

E a médxima altura que o edificio pode chegar a
acadar no plano de fachada de acordo coas disposi-
ciéns do planeamento ou a normativa urbanistica de
aplicacién medida desde a rasante oficial.

I1.17. Soar de xeometria irregular.

Aquel soar en que algiin dos seus lados contiguos
4 alinacion forma un dngulo superior a + 15° coa
perpendicular.

11.18. Planta do edificio.

Cada un dos niveis horizontais en que se desenvolve
o edificio. Son plantas do edificio as plantas de soto, a
de semisoto, a planta baixa, as entreplantas, as plantas
tipo, a planta baixo cuberta e/ou a planta atico.
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11.19. Cerramento de fachada.

Cerramento que constitiie a envolvente vertical do
edificio e sepdrao do espazo exterior, dos balcéns,
das terrazas ou das galerfas.

I1.20. Paramentos enfrontados.

Para os efectos de establecer o largo minimo das
pezas das vivendas, entenderase que dous paramen-
tos que delimitan unha peza estdn enfrontados se o
dngulo que forman entre si é menor de 60°. Se o
dngulo que forman dous paramentos é maior ou igual
a 60°, non se considerardn paramentos enfrontados e
non serd exixible respectar entre eles a distancia
minima entre paramentos enfrontados indicada no
punto [.A.3 destas normas.

I1.21. Alifiacién de fachada.

E a lina sinalada que establece o limite que sepa-
ra os solos destinados a via publica, espazos libres
ptblicos ou espazo exterior das parcelas edificables
e os seus recuamentos.

11.22. Fronte aberta.

Enténdese por fronte aberta a unha peza, dun voo
ou corpo safnte, o oco aberto no cerramento da
fachada que comunica a peza co voo ou corpo sain-
te.

I1.23. Ambitos de planeamento sen ordenacién

detallada.

Son os dmbitos en que non existe planeamento de
detalle no momento da entrada en vigor desta nor-
mativa.

I1.24. Ambitos de planeamento con ordenacién

detallada.

Son os 4mbitos en que existe planeamento de deta-
lle no momento da entrada en vigor desta normativa.

ANEXO 11

Regulacién do tramite de excepcién

II.1. Condiciéns xerais.

Neste anexo recéllense os criterios e condiciéns
determinantes que xustifican o recurso ao tramite de
excepcion, establécense os aspectos da normativa de
habitabilidade que poden ser exceptuados e deter-
minanse os limites 4 dita excepcién que, en ningin
caso, poden ser superados.

Segundo o tipo de excepcién indicanse as epigra-
fes e puntos das NHV que poden ser obxecto de
excepcion. O resto das determinaciéns da normativa
de habitabilidade que non figuran expresamente
recollidas como determinaciéns obxecto de excep-
cién deberdn ser cumpridas na sida integridade.

O trdmite de excepcién, pola sda propia natureza,
implica unha ponderacién da proposta e unha valo-

racién das posibilidades de cumprimento da norma
dentro duns limites razoables.

Os limites establecidos nos puntos seguintes en
ningin caso deben considerarse como determina-
ciéns que, de cumprirse, impliquen a concesién
automdtica da excepcionalidade. Moi ao contrario,
supofien unha condicién necesaria pero en ningdn
momento suficiente para a concesién da excepcion.
Isto é asi porque os ditos limites se atopan por
debaixo dos que se consideraron convenientes esta-
blecer como norma xeral para o conxunto das viven-
das. Deberd ser o técnico municipal quen valore
cales son as determinaciéns da norma, xustificadas
pola singularidade do caso que dd pé 4 excepcién,
que poden ser eximidas de cumprimento, e cales
non, procurando o maior cumprimento posible de
determinaciéns e, naqueles aspectos en que se con-
cede a excepcion, tratando de que a solucién se
achegue 0 mdis posible 4s determinaciéns estableci-
das neste decreto como norma xeral.

I1.2. Tramite de excepcion en edificios construidos
sobre soares residuais.

1. Criterios ou condiciéns determinantes da excep-
cién.

Unicamente se poderdn exceptuar as vivendas ou
edificios que se van construir en soares residuais
definidos no artigo 3.

Este punto non serd de aplicacién en soares balei-
ros en nicleos histéricos ou nicleos rurais tradicio-
nais, que se rexerdn polo punto 1.3 deste anexo.

2. Elementos e condiciéns que poden ser excep-
tuados.

Dependendo das causas que determinen a condi-
cién de soar residual, poderd excluirse o cumpri-
mento das seguintes determinaciéns:

a) Cando a configuraciéon do soar non permita a
condicién de vivenda exterior, xa que é imposible
que a estancia maior e outra estancia dean 4 facha-
da ou a espazo exterior.

Podera exceptuarse a exixencia de que unha
segunda estancia tefia iluminacién, ventilacién e
relacién directa cos espazos exteriores definidos no
punto LLA.1.1.

b) Cando a superficie edificable do soar, descon-
tando a superficie das escaleiras e elementos
comins do edificio, non permita a construcién
dunha vivenda por planta de superficie ttil maior ou
igual a 50 m*.

Poderd exceptuarse o cumprimento das determina-
ciéns recollidas no punto 1.A.3 das normas de habi-

tabilidade.

I1.3. Tramite de excepcién en actuaciéns de reha-
bilitacién ou ampliacién en edificaciéns ou vivendas
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existentes, ou en soares residuais en nicleos histé-
ricos ou ntcleos rurais tradicionais.

1. Criterios ou condiciéns determinantes da excep-
cién.

Podera solicitarse o tramite de excepcién nos
seguintes supostos:

a) Cando nunha edificacién existente se pretendan
realizar obras necesarias para mellorar as condi-
ciéns de accesibilidade dos edificios para uso de
persoas con problema de mobilidade.

b) Cando as condiciéns dos espazos publicos,
patios de cuarteirén ou patios de parcela existentes
aos que se abren as vivendas da edificacién que se
vai rehabilitar, non retinan os requisitos minimos
exixibles nos puntos 1.A.1.1 e 1.B.2.

¢) Cando a edificacién que se vai rehabilitar conte
con vivendas en planta baixa que non cumpran os
requisitos de proteccién de vistas desde a rda ou
espazos ptblicos indicados no pardgrafo 4 do punto
[LA.1.2 ou nos casos de ampliacién de vivendas
mediante a incorporacién dos espazos situados na
planta baixa.

d) Cando as condiciéns dos elementos que se van
conservar, por aplicacién da normativa sectorial ou
do planeamento municipal, fagan imposible o cum-
primento das determinaciéns destas normas.

e) Cando a superficie edificable do soar ou edifi-
cio, descontando a superficie das escaleiras e ele-
mentos comins, non permite a construcién dunha
vivenda por planta de superficie ttil maior ou igual

de 50 m>.

f) Nos casos de remodelacién de vivendas recolli-
dos no artigo 14 cando se xustifique a imposibilida-
de do cumprimento das determinaciéns do artigo 14
letra 1 apartado C deste decreto ou a necesidade de
incrementar o nimero de estancias en funcién das
necesidades dos usuarios ou debido a que algunhas
pezas das vivendas resultan excesivamente grandes
segundo os estdndares actuais das vivendas.

g) Cando a configuracién do soar ou o edificio non
permita a condicién de vivenda exterior, xa que é
imposible que a estancia maior e outra estancia dean
4 fachada ou a espazo exterior.

2. Elementos e condiciéns que poden ser excep-
tuados.

2.1. No caso de que a causa determinante da
excepcion sexa a recollida na letra A do punto ante-
rior, poderd exceptuarse:

-O cumprimento das determinaciéns do anexo |
exixibles 4s vivendas e elementos comins dos edifi-
cios que estean afectados polas obras.

2.2. No caso de que a causa determinante da
excepcién sexa a recollida na letra B do punto ante-
rior poderd exceptuarse:

-0 cumprimento das determinaciéns exixibles aos
ditos espazos nos puntos 1.A.1.1 e [.B.2 sempre que
se mantefian as stias dimensiéns actuais.

-O cumprimento das condiciéns do punto [.B.1
definidas por remisién ao punto 1.B.2.

2.3. No caso de que a causa determinante da excep-
cién sexa a recollida na letra C do punto anterior pode-
rd exceptuarse o cumprimento das determinaciéns
relativas 4 proteccion de vistas desde os espazos
publicos indicadas no pardgrafo d) do punto [.A.1.2.

2.4. No caso de que a causa determinante da
excepcion sexa a recollida na letra D podera excep-
tuarse o cumprimento das seguintes determinaciéns:

-O cumprimento das determinaciéns dos puntos:

[.A.1, I.LA.2, I.LA.3 do anexo 1.

-O cumprimento das determinaciéns do punto I.B.
do anexo | sempre que non se reduzan as condiciéns
reguladas nese punto que cumpria a edificacién
existente.

2.5. No caso de que a causa determinante da
excepcion sexa a recollida na letra E do punto ante-
rior, poderd exceptuarse:

-O cumprimento das determinaciéns dos puntos:

[.A.1, I.LA.2, I.LA.3 do anexo 1.

-O cumprimento das determinaciéns do punto I.B
do anexo I. sempre que non se reduzan as condiciéns
reguladas nese punto que cumpria a edificacién
existente.

2.6. No caso de que a causa determinante da
excepcion sexa a recollida na letra F do punto ante-
rior, poderd exceptuarse:

-O cumprimento das determinaciéns dos puntos:

[.LA.1, .LA.2, I.LA.3 do anexo 1.

2.7 No caso de que a causa determinante da
excepcion sexa a recollida na letra G do punto ante-
rior, poderd exceptuarse:

-A exixencia de que unha segunda estancia tefia
iluminacién, ventilacién e relacién directa cos espa-
zos exteriores definidos no punto LLA.1.1.

I1.4. Tramite de excepcién ao capitulo VII.-Inno-
vacién tipoléxica e construtiva.

1. Criterios ou condiciéns determinantes da excep-
cion.

Os criterios serdn os propostos polo promotor
ptblico ou privado da innovacién que solicite un
procedemento especial de innovacién tipoléxica e
construtiva. Terdn que achegar un proxecto técnico
cuxas caracterfsticas de innovacién tipoléxica e
construtiva destaquen pola stda funcionalidade,
accesibilidade ou outras caracteristicas sobresaintes
que se afasten do especificado nas normas vixentes.

2. Elementos e condiciéns que poden ser excluidos.

Unicamente poderdn excluirse os proxectos que
polas stas caracteristicas innovadoras no desefio do
edificio ou stas innovaciéns tipol6xicas ou constru-
tivas teflan consideracién de proxectos [+D+i.
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N XUNTA DE GALICIA ANEXO 111
*i* CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE,
4% TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS

INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA

E SOLO
PROCEDEMENTO , CODIGO DO PROCEDEMENTO DOCUMENTO
SOLICITUDE DE APLICACION DO PROCEDEMENTO ESPECIAL
DE INNOVACION TIPOLOXICA E CONSTRUTIVA VI433B SOLICITUDE
DATOS DO SOLICITANTE
PROMOTOR CIF
ENDEREZO LOCALIDADE
PROVINCIA CODIGO POSTAL TELEFONO CORREO ELECTRONICO
E, na siia representacion:
APELIDOS NOME DNI
ENDEREZO LOCALIDADE
PROVINCIA CODIGO POSTAL TELEFONO CORREO ELECTRONICO
DATOS DA EDIFICACION
LOCALIZACION CARACTERISTICAS
| SUPERFICIE: N° VIVENDAS

LOCALIDADE PROVINCIA
| | | | PARCELA

N° PLANTAS

PLANEAMENTO URBANISTICO VIXENTE i
| | EDIFICACION | |

DOCUMENTACION TECNICA

[[] MEMORIA DESCRITIVA DA ACTUACION XUSTIFICATIVA DAS CONDICIONS QUE MOTIVAN O INCUMPRIMENTO DO
DECRETO.

- DESCRICION DA ACTUACION QUE SE PRETENDE REALIZAR.

- DESCRICION DOS ASPECTOS DA NORMATIVA DE HABITABILIDADE INCOMPATIBLES COA ACTUACION.

- XUSTIFICACION DO CARACTER INNOVADOR DA ACTUACION NO RELATIVO A TIPOLOX{A ARQUITECTONICA.

- XUSTIFICACION DO CARACTER INNOVADOR DA ACTUACION NO RELATIVO AS SOLUCIONS CONSTRUTIVAS.

- MEDIDAS ALTERNATIVAS QUE SE VAN ADOPTAR NO PROXECTO PARA GARANTIR AS AXEITADAS CONDICIONS DE
HABITABILIDADE.

- PLANOS DA SITUACION.

- CONDICIONS URBANISTICAS DE APLICACION.

- ANEXO FOTOGRAFICO DA PARCELA E DO SEU CONTORNO.
[] OUTROS DOCUMENTOS QUE SE CONSIDERE CONVENIENTE ACHEGAR ( P.E: PLANOS, FICHAS DE MATERIAIS, ETC.)

LEXISLACION APLICABLE

(Para cubrir pola Administracion) NUMERO DE EXPEDIENTE
Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de RECIBIDO
habitabilidade de vivendas de Galicia.
DATA DE ENTRADA
/ /
DATA DE EFECTOS
SINATURA DO/A SOLICITANTE OU PERSOA QUE O REPRESENTA REVISADO E CONFORME

S
DATA DE SAIDA

/ /

) de de

Director Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS)



