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INTRODUCION

CONSIDERACIONS PREVIAS

O 20 de xaneiro de 2021 asinouse o Pacto de vivenda de Galicia 20212025 polos
representantes das entidades integrantes do Pleno do Observatorio da Vivenda de Galicia
do que forman parte o0s axentes da edificacion, a Federacién Galega de Municipios e

Provincias, os consumidores e usuarios e os profesionais da intermediacion inmobiliaria.

O primeiro Pacto representou un avance fundamental na politica de vivenda porgue xurdiu
como froito da colaboracién do sector no desefio das politicas publicas de vivenda a través
dun documento que fixou as directrices na materia a seguir pola Xunta de Galicia nese

periodo.

Na actual situacién, esa colaboracion cobra unha maior importancia para implementar
propostas que faciliten o acceso a vivenda e o fomento da rehabilitacion edificatoria

especialmente dende a perspectiva da conservacion, accesibilidade e eficiencia enerxética.

E importante destacar tamén o papel que debe xogar a vivenda protexida, tanto a
promovida por promotores publicos como privados, para pofier no mercado vivenda a

prezos accesibles, especialmente para as persoas con menores ingresos e a mocidade.

Ao igual que no Pacto anterior, este documento pretende ser aberto e fixar as directrices
basicas das politicas de vivenda e solo e dinamico para adaptarse aos cambios que se
produzan no sector durante a sla vixencia. A tal fin, anualmente darase conta ao Pleno do
Observatorio das actuacions realizadas na slUa execucién para 0 seu seguimento que
servira, asi mesmo, de base para eventuais modificaciébns ou correcciéns nos programas
incluidos no Pacto a fin de axustalos as necesidades detectadas en cada momento , dotando

asi de flexibilidade ao Pacto.
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SITUACION DA VIVENDA EN GALICIA

VIVENDAS BALEIRAS

llustracion 1. Vivendas baleiras sobre o total de vivendas en Galicia

Menos do 15%
Do 15% ao 30%
Do 30% ao 50%
Do 50% ao 75%
Miis do 75%

Sen datos

Fonte: Censo de Poboacion e Vivendas 2021 ddIE

A maioria de concellos de Galicia sitianse entre o 30% e o0 50% de vivendas baleiras sobre
o total (112 concellos de 313) Os concellos con maior porcentaxe de vivendas baleiras
agrupanse no interior. Nas grandes cidades, A Corufia, Santiago e Pontevedra sitianse no
grupo de menos do 15% de vivendas baleiras, e Ferrol, Vigo, Ourense e Lugo entre o0 15% e

0 30%.

CARACTERISTICAS B PROPIEDADE DE VIVENDA ALUGADA EN GALICIA

Taboa 1 Estrutura da propiedade da vivenda alugada en Galicia

Media
vivendas

Propietarios % Propietarios % Fianzas

Persoas fisicas 96,9 88,8 1,3

Persoas xuridicas 3,1 11,2 5,2

Persoas fisicas propietarias residentes en Galicia

Idade media Pensionistas Parados Afiliados 4 S.S. | Outros
62 anos 35,15% 2,31% 45,75% 16,79%
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INTRODUCION

SECTOR DA CONSTRUCION

Té&boa 2. Superficie a construir segundo destino en Galicia
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Fonte: Estatistica de construcién de edificios do IGE

Considérase superficie a construir  a superficie total en miles de metros cadrados que se

planea construir, segundo as licenzas concedidas polos concellos.

Os edificios residenciais incluen a vivenda familiar, residencia colectiva permanente e

residencia colectiva eventual.

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 6



34 DE GALICIA INTRODUCION

Taboa 3. Variacion neta do parque de vivendas
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As vivendas a crear en nova planta son aquelas para as que se concedeu licenza de
construcion en edificios de nova planta; en rehabilitacion son as que se crean a partir de
obras de rehabilitacion en edificios xa existentes; e a demoler son aquelas para as que se

concedeu licenza de demolicion.

A variacion neta do parque de vivendas calclilase como a diferenza entre as vivendas
creadas (sumatorio das vivendas a crear en nova planta e as vivendas a crear en

rehabilitacién) e as demolidas.
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Téboa 4. Evolucién anual de vivendas iniciadas en Galicia

Ano Vivendas iniciadas Ano Vivendas iniciadas

2000 30.136 2013 1.399
2001 22.465 2014 1.235
2002 24.657 2015 1.225
PA[OK] 25.607 2016 1.350
2004 32.266 2017 1.564
2005 36.010 2018 2.427
2006 41.079 2019 2.354
2007 45.383 2020 3.221
2008 23.421 2021 3.211
2009 7.775 2022 3.153
2010 5.021 2023 3.232
2011 3.718 2024 4.065
2012 2.341

As vivendas iniciadas descenden de xeito importarte tras a crise de 2008, pero a partir de

2015 inicia un proceso de crecemento alcanzando as maiores cifras do periodo no ano 2024.

llustracion 2. Incidencia de determinados problemas nas vivendas en Galicia (2020)

Podremia en solos ou en ventas
Subministro deficiente de auga
Deficiencias na instalacion eléctrica da vivenda
Contaminacioén
Subministro deficiente de enerxia eléctrica
Deficiencias da instalacion de fontaneria
Goteiras
Vibracions
Luz natural insuficiente nalgunha habitacion

Deficiencias de illamento térmico ou acustico

Humidades 22,24

Fonte: Instituto Galego de Estatistica (IGE)
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IMPORTE DO ALUGUEIRO

Taboa 5. Evolucion anual do importe do alugueiro en Galicia
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llustracion 3. Evolucion do prezo do alugueiro por concello segundo o nimero de habitantes
(2014-2025)

800 -

600 - %

400 - —

200

0 T T T T T T T T T T T 1
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Menos de 5.000 hab. 5.001-20.000 hab. e==20.001-50.000 hab. Mais de 50.000 hab.

Fonte: Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS)

O prezo do alugueiro increméntase ano a ano dende 2014, con maiores taxas de incremento
en 2024-2025. O crecemento é similar en todo tipo de concellos, cunha tendencia mais

intensa nas cidades.
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TRANSMISION DE VIVENDA

Té&boa 6. Evolucion anual das hipotecas constituidas en Galicia
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As hipotecas constituidas sobre vivenda sofren unha caida tras a crise de 2008, pero
rexistran incrementos ano a ano dende 2014. Alcanzan os maiores valores deste periodo
nos anos 2022 e 2024.
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Té&boa 7. Evolucién anual da transmision de vivenda en Galicia segundo titulo de

adquisicion
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As transmision de vivenda rexistran unha tendencia estable entre os anos 2021 e 2023, cun
incremento no ano 2024, impulsado po lo crecemento do numero de compravendas,

aproximandose a cifras de 2007.
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Téboa 8. Evolucidon anual da transmision de vivenda nova e usada en Galicia
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Taboa 9.

INTRODUCION

Evolucién anual da compravenda de vivenda en Galicia
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llustracion 4. Evoluciéon do prezo da vivenda (2021 -2025)
2.000 -
1.800 -
1.600 -
1.400
1.200 -
1.000 } } } } } } } } } } } } } } } } } |
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
TL T2 T3 T4 T1L T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1L T2 T3 T4 T1 T2
Vivenda nova Vivenda usada Vivenda xeral
Fonte: Colexio de Rexistradores da Propiedade
5 G i1 aEAG Ox nNnO i1agipixg ARA ¢ GxalagO¢ hEI AxGhEx3

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 13



34 DE GALICIA INTRODUCION

ACCESIBILIDADE A VIVENDA

Téboa 10. Evolucién anual da accesibilidade & vivenda en Galicia
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As variables de accesibilidade & vivenda melloran no ultimo ano , agas o prezo da vivenda /
salario anual. Esta situacién representa que mellorou a capacidade dos galegos para

acceder a unha vivenda, afast andose moito das cifras alcanzadas nos anos da crise .
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llustracion 5. Indicadores de accesibilidade a vivenda (2021 -2025)

Esforzo financeiro Exposicién ao risco
28,70 8615 8285 gos50

26,80
’ | I I [ 1 I I [
2021 2022 2023 2024

2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: Instituto Galego de Estatistica (IGE)

llustracion 6. Evolucion da porcentaxe de mozos que viven cos pais segundo idade

100

75

25

0 T T T T T T T T T T T T T T T 1

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

e De 18 a 24 anos ==—==De 25 a 34 anos

Fonte: Instituto Galego de Estatistica (IGE)

A mocidade que vive cos seus pais mantivose relativamente constante dende 2015, e
descendeu en 2023, o que semella unha mellor situacién de accesibilidade a vivenda, en

relacion aos indicadores anteriormente mencionados.
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ANALISE DADEMANDA DE VIVENDA

llustracion 7. Areas urbanas segundo niimero de inscritos no Rexistro de Demandantes
de Vivenda

AREAS URBANAS CON DEMANDA REXISTRADA

Nimero de
inscritos no
Rexistro de
Demandantes
de Vivenda

45 concellos

Baiona 27
89,08 % de inscritos no
Rexistro de d Vingrda [ 7]
de Vivenda de Galicia Sanxenxo

Cambados

O Grove

Vilanova de Arousa

Meaho

Ribadumia

Allla de Arousa
= | nsTiTUTO
MM | GALEGO DA T
Rl | VIVENDA £ SOLO

llustracion 8. Inscritos no Rexistro de Demandantes de Galicia por grupo de idade
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llustracion 9. Inscritos no Rexistro de Demandantes de Galicia por nUmero de membros

do fogar
9.858

10.000 -

8.000 -
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llustracion 10. Inscritos no Rexistro de Demandantes de Galicia por grupo de idade do
demandante segundo numero de membros do fogar
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Menorde De30a39 Ded40a49 De50ab59 De60a69 De70a79 Maiorde
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H1 membro ™2 membros =3 membros 4 membros =5 ou mais membros

Grupos de idade

A maioria de inscritos no Rexistro de Demandantes demandan unha vivenda para 1 persoa,
en todos os grupos de idade analizados. A persoa demandante media sitiase entre os 30 e

49 anos, cunha porcentaxe mais baixa de persoas de mais de 70 anos.
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llustracion 11 Numero de inscritos no Rexistro de Demandantes de Galicia por

provincia
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llustracion 12. Inscritos no Rexistro de Demandantes de Galicia por concello
demandando segundo nimero de habitantes
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habitantes habitantes

Concello demandado

A maioria de inscritos no Rexistro de Demandantes agrupanse nas grandes cidades,
principalmente nas provincias de A Corufia e Pontevedra.
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PROXECCION DE FOGARES E POBOACION

Taboa 11 Proxeccion de fogares en Galicia 2022 -2037

Espazo A A v-;?i)z(aacigi
(N° de fogares) | (N° de fogares) (%)
23.502 23.221 -1,2
77.862 76.254 2,1
49.950 48.165 -3,6
36.257 37.183 2,6
185.980 197.720 6.3
76.603 81.602 6.5
19.653 18.557 -5,6
13.863 12.400 -10,6
68.673 68.110 -0,8
28.259 28.011 -0,9
17.706 16.665 -5,9
19.209 17.907 -6,8
32.581 30.157 7.4
58.460 62.025 6.1
25.121 24.931 -0,8
42.442 44.871 5,7
53.391 57.543 7.8
31.115 32.058 3,0
48.838 52.085 6.6
163.566 171.683 5,0

llustracion 13. Proxeccion da poboacion por grupos de idade (2026

2 2039)

411.150 440.301

339.308

286.601 298.729

283.889 248547 255.806 791

De 0Oa 19 anos De 20 a 29 anos De 30 a 39 anos De 40 a 49 anos De 50 a 59 anos

m2026 =2039

1.129.708

938.648

> 60 anos

Fonte: Instituto Galego de Estatistica (IGE). Proxeccidéns depoboacion a curto prazo. 2024-2039
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O Il PACTO DA VIVENDA DE GALICIA

O Il Pacto de Vivenda de Galicia 2026-2030 da continuidade ao labor iniciado co primeiro
Pacto, consolidando un modelo de cooperacion entre a Administracion autondmica, as
entidades locais e os distintos axentes do sector da vivenda. A experiencia do periodo 2021 -
2025 permitiu afianzar un marco de traballo baseado na planificacion estratéxica
compartida e na corresponsabilidade na execucion das politicas publicas, orientadas a
garantir o acceso & vivenda, fomentar a rehabilitacion e impulsar a sustentabilidade urbana

e territorial.

Os resultados acadados no primeiro Pacto ata decembro de 2024 (ultimo balance
existente) avalan a eficacia desta férmula de colaboracion: un nivel de execucién global do
97,7 %, preto de 365 millébns de euros en axudas concedidas e mais de 30.000 vivendas
beneficiadas mediante programas de acceso, alugueiro e rehabilitacion. Destacan, ademais,
a adxudicacién de 480 vivendas de promocion publica, a rehabilitacién de mais de 42.000
vivendas e o inicio do desenvolvemento de solo residencial para mais de 15.000 vivendas,
0 que pon de manifesto o impacto positivo das politicas aplicadas sobre o conxunto do

territorio galego.

Sobre estas bases, o Il Pacto de Vivenda de Galicia formulase como un instrumento de
planificacion integral, que reforza as actuacions mais efectivas do periodo anterior e
incorpora novas medidas adaptadas a realidade actual do mercado residencial. O
documento estrutirase en catro lifilas estratéxicas e un anexo dedicado & vivenda e
xuventude, pofiendo especial énfase na creacion de vivenda protexida especialmente de
promocion p Ublica, no desenvolvemento de solo para a construcion de vivenda protexida,
no fomento da rehabilitacion e na atencién prioritaria aos colectivos con maiores

dificultades de acceso, en particular a mocidade.

Este novo Pacto nace coa vocacion de afondar nun modelo residencial sostible, inclusivo e
equilibrado, que contriblia ao asentamento poboacional, a cohesidn territorial e & mellora

da calidade de vida da cidadania galega, consolidando Galicia como un referente no
desenvolvemento de politicas publicas de vivenda baseadas na cooperacién, na

planificacién e na eficiencia.
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AS LINAS ESTRATEXICAS

Para o Il Pacto de Vivenda de Galicia, que akarca o periodo 2026-2030, considérase que
debe darselle continuidade &s liflas estratéxicas do anterior Pacto, por entender que son
os bloques fundamentais das politicas publicas en materia de vivenda en consonancia cos
obxectivo s da lexislatura de acadar 8.000 vivendas de titularidade publica no 2028 ao que
se lle engadiria unha estimacién de 2.000 mais ata 2030, e de desenvolver solo residencial
para 25.000 vivendas, delas 20.000 protexidas no mesmo horizonte temporal, engadindo
un anexo destinado a vivenda e xuventude pola espec ial atencién que merece este colectivo
dentro das politicas publicas da Xunta de Galicia contribuindo ademais ao asentamento e

crecemento poboacional.

Asi, 0 pacto estruturase en catro lifias estratéxicas e un anexo:

t  LINA EXTRATEXICA 1. ACCESO A VIVENDA

t LINA EXTRATEXICA 2. REHABILITACION, REXENERACION E RENOVACION URBANAS.

t  LINA EXTRATEXICA 3. SOLO RESIDENCIAL

t  LINA EXTRATEXICA 4. OUTRAS MEDIDAS EN MATERIA DE VIVENDA E REHABILITACION
t  ANEXO: VIVENDA E XUVENTUDE

As lifias estratéxicas dividense a slia vez en eixes, programas e accions.
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¢ LINA ESTRATEXICA 1: ACCESO A VIVENDA

EIXE 1. PROMOCION DE VIVENDA
~
Programa 1. Promocién publica de vivendas Programa 3. Apoio aos parques de vivenda
municipais
ile o AT L L L2 Programa 4. Impulso da vivenda sen proteccién
protexidas de proteccion autonémica (VPA) 9 olliy P
vy

Programa 2. Alugueiro de vivenda
LINA ESTRATEXICA 2: REHABILITACION,
REXENERACION E RENOVACION URBANAS

EIXE 1. REHABILITACION PUBLICA DE VIVENDAS
~
Programa 1. Rehabilitacion directa polo IGVS Programa 3. Areas Rexurbe

EIXE 2. MEDIDAS PARA FACILITAR O ACCESO A VIVENDA
Programa 1. Fomento da adquisicion de vivenda

Programa 2. Axudas a concellos

Programa 1. Axudas a particulares e comunidades

EIXE 2. FOMENTO DA REHABILITACION POLOS PARTICULARES
Programa 2. Areas de rehabilitacién integral

LINA ESTRATEXICA 3: SOLO RESIDENCIAL

EIXE 1. SOLO RESIDENCIAL

Programa 1. Colaboracion cos concellos para a cesién de solo residencial
Programa 2. Desenvolvemento da estratexia de solo residencial
Programa 3. Adxudicacion do solo residencial

ﬁ LINA ESTRATEXICA 4: OUTRAS MEDIDAS EN
I MATERIA DE VIVENDA E REHABILITACION

El ANEXO: VIVENDA E XUVENTUDE
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g KUNTA LINA ESTRATEXICA 1: ACCESO A VIVENDA
W&l DE GALICIA

LINA ESTRATEXICA 1 ACCESO A VIVENDA

A vivenda constitie un ben esencial para garantir a igualdade de oportunidades, a inclusion
social e o desenvolvemento equilibrado do territorio. Por iso, a Xunta de Galicia considera
prioritario integrar o acceso & vivenda como unha estratexia central das  suas politicas

publicas, articuladas arredor de dous eixes fundamentais: a promocion de vivenda e as

medidas para facilitar o acceso a vivenda.

A promocion de vivenda céntrase na creacién e dinamizacion do parque de vivenda
dispoiiible, mediante diferentes programas orientados a dar resposta a diversidade de

necesidades da poboacion galega a través das seguintes actuacions:

t A promocion publica da Xunta de Galicia que busca incrementar 0 nimero de
vivendas dispofiibles promovidas directamente pol o Instituto Galego da Vivenda e
Solo (IGVS) ou a Sociedade de Vivenda Publica de Galicia (Mugal) de titularidade
integramente autondémica, para garantir prezos accesibles especialmente para 0s
colectivos mais vulnerables .

t A adquisicion de vivendas de promocién publica de propiedade de particulares para a
sUa nova adxudicacion polo IGVS.

t Adquisicion e adecuacion de locais comercias  para convertelos en vivendas de
promocién publica.

t O impulso dos aloxamentos compartido s para ofrecer soluciéns habitacionais
adaptadas as condiciéns socioecondémicas da mocidade galega, favorecendo a sta
emancipacion. Este programa faise en colaboracion c oa conselleria competente en
materia de xuventude.

t O fomento da promocién de vivenda protexida  de proteccion autonémica  por
parte de promotores privados ou publicos, garantindo que unha parte do mercado

inmobiliario sexa accesible para persoas con rendas medias e baixas .
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t O apoio aos parques de vivenda municipais reforzando a colaboracién institucional
e fortalecendo o papel dos municipios na politica de vivenda e

t Oimpulso da vivenda sen proteccion .

Complementando o anterior, deben tamén impl antarse medidas para facilitar 0 acceso &
vivenda, na procura de eliminar as barreiras econémicas que impiden o acceso a vivenda,

especialmente entre os colectivos mais vulnerables e a xuventude.

En definitiva, a través desta lifia estratéxica, estruturada en dous grandes eixes, a Xunta
de Galicia reafirma o seu compromiso cunha politica de vivenda activa, inclusiva e
territorialmente equilibrada. O acceso & vivenda non é s6 unha necesidade individual, senén
unha ferramenta clave para garantir o benestar social, a cohesién territorial e o futuro
demografico de Galicia. Unha vivenda digna e accesible € o primeiro paso para construir

unha sociedade mais xusta e sostible.

f¥ LINA ESTRATEXICA 1: ACCESO A VIVENDA

-
EIXE 1. PROMOCION DE VIVENDA ] EIXE 2. MEDIDAS PARA FACILITAR O ACCESO AVI ]

—E)grama 1. Fomento da adquisicién de vivenda I

Programa 1. Promocién publica de vivendas

=

Accidn 1. A promocion de vivendas de promocidn publica Accion 1. Axudas & adquisicion de vivendas protexidas
Acci6n 2. Aloxamentos compartidos para a mocidade Accidn 2. Axudas a adquisicion de vivendas en centros
histéricos

Accidén 3. Axudas 3 adquisicion de vivendas en concellos
Programa 2. Promocidn de vivendas de menos de 10.000 habitantes

protexidas de proteccion autonémica (VPA)

o

Accidn 4. Programa de avais para a adquisicion

AEmgrama 2. Alugueiro de vivenda I

Accidn 1. Programa de axudas ao alugamento de vivendas

Accion 1. Impulso da promocién de vivenda de protexida

Programa 3. Apoio aos parques de vivenda
municipais

m

Accién 1. Fondo de cooperacién cos concellos para o . .
apoio ao financiamento da promocidn de vivenda Accién 2. Programa de axudas 8 mocidade para o

protexida de nava construcién alugamento de vivendas

Accidn 3. Bono de alugueiro social

Accidn 4. Bono de alugueiro social para persoas vitimas

Programa 4. Impulso da vivenda sen proteccién de violencia de xénero

n

. Accion 5. Bono de alugueiro social para entidades
Accidn 1. Cambios de uso
Accién 2. Edificaciéns sen rematar Accidn 6. Mobilizacién de vivendas baleiras

Accidn 3. Novas tipoloxias de vivendas
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EIXE 1. PROMOCION DE VIVENDA

De conformidade co establecido no artigo 45 da lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de
Galicia, as vivendas protexidas, no ambito da Comunidade Autébnoma de Galicia, se

clasific anse en:

3 Vivendas de promocién publica (VPP)
3 Vivendas de proteccion autondmica (VPA)
As vivendas de promocion publica (- VPP) son as vivendas que o IGVS promowe como tales

ou 4s que lle outorg a esta cualificacion. A promocidn publica pod e levarse a cabo mediante:

a) A construcion de vivendas n ovas polo IGVS.

b) A adquisicion de vivendas novas, en fase de proxecto, de construcién o u
rematadas, que cumpran los requisitos para a sua cualificacion.

¢) A adquisicion de vivendas para a sUa rehabilitacion o u renovacion con destino a
promocion publica.

d) A rehabilitacién, reposicion o u recuperacién para o patrimonio d o IGVS de
vivendas de promocion publica.

e) Calguera outra forma de adquisicion de vivendas po lo IGVS.

f) A cualificacion de vivendas promovidas por calquer a outro promotor publico.

g) A forma concertada, con calquer a promotor publico o u privado.

As vivendas de proteccion autonomica (VPA)  son as vivendas prote xidas promovidas por
un promotor publico o u privado en execucion de politicas publicas de vi venda, asi como as

promovidas para uso propio que sexan cualificadas como tales po lo IGVS.

En lifia co obxectivo de lexislatura de conseguir acadar as 8.000 vivendas de titularidade
publica da Xunta de Galicia ata 2028, e 2.000 mais ata 2030, cobra especial importancia a
promocién publica de vivendas por parte do IGVS e Vipugal con especial atencién a

mocidade.

Non se pode esquecer tampouco a importancia da iniciativa privada na promocion de
vivendas protexidas de proteccion autonémica (VPA) polo que se inclie un programa

destinado especificamente a esta modalidade.

Asi, o Eixe 1, de promocion de vivenda, recolle os seguintes catro programas e accions:
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Programa 1. Promocién publica de vivendas

~

-

=

Accidn 1. A promocién de vivendas de promocion publica

Accion 2. Aloxamentos compartidos para a mocidade

Programa 2. Promocién de vivendas
protexidas de proteccién autonémica (VPA)

HW

Accion 1. Impulso da promocién de vivenda de protexida

Programa 3. Apoio aos parques de vivenda
municipais

HW

Accidn 1. Fondo de cooperacidn cos concellos para o
apoio ao financiamento da promocién de vivenda
protexida de nova construcién

Programa 4. Impulso da vivenda sen proteccién

HT

Accién 1. Cambios de uso
Accién 2. Edificacidns sen rematar

Accion 3. Novas tipoloxias de vivendas

Programa 1. Promocion publica de vivendas

As VPP destinanse as persoas con menores ingresos e a un prezo accesible, de xeito que
constitien a mellor forma de acceso a unha vivenda para moitas persoas e familias, con
ingresos ponderados de ata 3 veces o IPREM, con caracter xeral, especialmente para as que
residen nas sete grandes cidades da comunidade auténoma e nas slOas areas
metropolitanas . Nestas localidades, onde a vivenda libre ainda mantén prezos altos, é onde
existe un maior nimero de persoas con dificultades para acceder & vivenda e, polo tant o,
aqui é onde debe de concentrase o esforzo de investimento do IGVS para a sta construcion.
Asi, estas vivendas deberan de promoverse ali onde exista demanda acreditada segundo os
datos do Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda Protexida da Comunidade Auténoma
de Galicia (en diante, rexistro de demandantes) e de forma prioritaria nas sete grandes

cidades de Galicia.

Todo elo sen esquecer a necesidade de acompasar a construcion de nova vivenda coa

rehabilitacion do parque edificado .
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No resto de localidades, e tamén baseandose na demanda acreditada no devandito
rexistro, o IGVS seguird a articular instrumentos para facilitar a posta ho mercado de
vivenda de promocion publica coa concesion de axudas e préstamos para a rehabilitacion

de vivendas de titularidade municipal.

EIXE 1. PROMOCION DE VIVENDA J
Programa 1. Promocién piblica de vivendas

Accién 1. A promocion de vivendas de promocién publica

Accidn 2. Aloxamentos compartidos para a mocidade

— —
Programa 2. Promocién de vivendas
protexidas de protecciéon autonémica (VPA)

— _

— —
Programa 3. Apoio aos parques de vivenda
municipais

— _J

e E—

Programa 4. Impulso da vivenda sen proteccion

| S— B

Na construcion das vivendas de promocion publica daraselle especial importancia na
redaccion dos proxectos a adopciéon de criterios de sustentabilidade que garantan as

seguintes condicions:

t  Un menor impacto sobre o medio dos materiais e sistemas construtivos adoptados,
empregando técnicas construtivas menos agresivas e elixindo os materiais e os
sistemas que impliqguen un menor impacto nas fases da sta producion, transporte e
construcion, & vez que garantan a sua reutilizacion ou reciclado unha vez rematada a
vida util do edifico.

t Una reducion substancial do impacto de utilizacion do edificio durante a sua vida util
mediante o emprego de sistemas e instalacions eficientes dende o punto de vista
enerxético e a utilizacion de enerxias renovables; a reducion da demanda enerxética
e do consumo de auga e o emprego de materiais de durabilidade contrastada.

t Tentarase ademais reducir os custos da construcion na medida do posible sen
renunciar a4 xerar espazos de calidade e a impulsar os sistemas industrializados no

sector da construcion.
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t Buscarase a posibilidade de converter locais comerciais en vivendas de promocion

publica e a adquisicion de vivendas de promocion publica de propiedade particular.

Neste apartado, e tendo en conta o compromiso de lexislatura de construir 4.000 vivendas
protexidas de promocién publica ata 2028, e incrementalo noutras 2.000 ata 2030 , debe
seguirse avanzando nesta lifia buscando fontes de financiamento, xunto aos fondos
propios da Comunidade Auténoma, os fondos europeos ou 0 apoio a promocion mediante

prestamos de entidades financeiras.

8 Lifa 1. Acceso & vivenda8 Eixe 1. Promocion de vivenda 8 Programa 1. Promocion
publica de vivendas 8

Accion 1. Apromocién de vivendas de promocion publica
Parque de VPP autonémico

Como primeira accion dentro deste programa, a Xunta de Galicia promovera a construcion
de VPP polo IGVS e as entidades participadas maioritariamente por el, tanto en alugueiro
como en venda. Todas elas con cualificaciébn permanente de conformidade co establecido
no artigo 60.1 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia.

A adxudicacion destas vivendas realizase polo IGVS, entre as persoas inscritas no Rexistro
Unico de Demandantes de Vivenda Protexida da Comunidade Autbnoma de Galicia, a
través dun procedemento regrado previa comprobacién do cumprimento dos requisitos de

acceso.

De acordo co establecido no artigo 66 da Lei de vivenda de Galicia, os prezos maximos de
venda e renda das vivendas protexidas fixanse por acordo do Consello da Xunta en atencion
a localizacion das promocions, a superficie Util das vivendas e os seus anexo s, asi como 0s

custos da construcién ou a situacion do mercado inmobiliario.

No caso das VPP, no dito acordo estableceranse os prezos finais de adxudicacion das
vivendas e 0s seus anexos, para o que poderan fixarse deducions nos prezos de venda e

renda en funcion da situacion econdmico -social das persoas adxudicatarias.

A duracion permanente do réxime de proteccion implica que durante toda a sta vida estas
vivendas estan suxeitas ao control do IGVS a través da labor inspectora e sancionadora que

lle son propias en funcion do previsto na Lei de vivenda de Galicia.
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Adquisicion de locais para a sua adecuacién como vivenda

O IGVS implantara tamén un programa destinado & adquisicion de baixos comerciais para

0 seu cambio de uso e adecuacion como VPP.

O IGVS adquirira, por medio dunha oferta publica, baixos en desuso para transformalos en
novas vivendas de promocién publica dignas e de calidade, que cumpran os requisitos de

habitabilidade e que seran destinadas a alugueiro.

A oferta publica para a adquisicion requirird que os baixos retnan condicions técnicas e
xuridicas adecuadas e posteriormente acometeranse as obras necesarias para convertelos
en vivendas de promocién publica e, no seu caso, poderdn destinarse a colectivos

especificos como persoas con mobilidade reducida.

Preténdese que sexa unha medida complementaria & posta no mercado de vivenda baleira
a través do programa Fogar Vivo. Polo tanto, ademais de impulsar a posta no mercado de
vivendas baleiras, tamén se fomenta a utilizacion de espazos construidos sen uso pa ra a
sGa conversion en vivenda. Son medidas complementarias orientadas a incrementar a

oferta de vivenda a prezos asequibles.

Acceso a VPP en propiedade

En consonancia coa duracién permanente do réxime de proteccion das vivendas, debe
facilitarse a adquisicién de vivendas por parte dos particulares que, doutra forma, non
poderian acceder a unha vivenda en propiedade. Esta forma de acceso garante ademais do
equilibrio social, un mellor coidado e responsabilidade coas obrigas dimanantes da
titularidade das vivendas por parte das sGas persoas propietarias e un menor custe para a
administracién , ao mesmo tempo que lle xera ingresos que poden ser destinados para a
construcién de novas vivendas tal e como ven sendo tradicional na vivenda de promocién
publica. Nesta forma acceso debe tamén ter especial atencién a mocidade, colectivo ao que

se lle destinard 0 25% das vivendas de promocion publica que se adxudiquen en propiedade.

Esta modalidade de acceso permite a moitas familias acceder a un patrimonio inmobiliario

inaccesible no mercado libre, xerando unha estabilidade no ciclo vital destas persoas , sen
gue en ninglin momento as vivendas perdan a condicion de vivendas protexidas e estando ,
polo tanto, baixo a tutela permanente da administracién p  Ublica tanto no seu uso como ,

Nno seu caso, nas posibles transmisions.
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Axudas: Deduciéns nos prezos de venda

Para facilitar este acceso compre dispofier de instrumentos que minoren os esforzo que
deben de facer as persoas titulares para a adquisicion tanto a través de subscricion de
convenios de financiamento con entidades financeiras , como mediante o establecemento
de axudas a través de deducions nos prezos de venda, de conformidade co previsto no

artigo 66 da Lei de vivenda de Galicia.

Acceso a VPP promocién publica en alugueiro

Ademais da potenciaciéon do réxime de alug ueiro a través dos outros programas dirixidos a
buscar soluciéns mais rapidas e flexibles para garantir unha vivenda a quen mais a necesita
e non pode adquirila, é imprescindible para o IGVS dispofier dun parque de vivendas en

alugueiro que permita darlles solucidns as situacions nas que a compra sexa imposible.

A tal fin, o IGVSdebe de dispofier dun parque publico de vivendas da sua propiedade,
adxudicadas en réxime de alugueiro a familias con ingresos reducidos , xa que estan
orientadas preferentemente a unidades familiares ou de convivencia con ingresos

familiares que non superen 1,5 veces o IPREM.

Ademais, a normativa autondmica permite establecer reservas ou promocioéns para 0s
colectivos indicados no artigo 74 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, con
especial atencién & mocidade & que ira destinada con caracter xeral un 40% das vivendas

das promocién que podera chegar at a 0 100% no caso de VPP sitas en conxuntos histoéricos.

O parque de vivendas en alugueiro, ademais, debe permitir unha rotacién na sda ocupacién
e optimizar ao maximo o seu rendemento e unha perfecta adaptacion entre os requisitos

das persoas adxudicatarias e o destino das vivendas.

A xestién do parque publico de vivendas en alugueiro é moi complexa e require actitudes
claras que respondan & dobre funcién que se espera do sector publico, por un lado, como

garante do acceso & vivenda e, por outro, como un xestor eficaz do seu patrimonio.

Para realizar esta dobre funcion, cémpre seguir a mellorar os instrumentos destinados a
xestion patrimonial, asi como intensificar o labor de inspeccion para evitar a falta de
pagamento e a desocupacioén e garantir asi o bo uso destas vivendas e a eficacia dos

recursos publicos investidos.
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Axudas:deduciénsnos prezos de renda

De conformidade co previsto no artigo 66 da Lei de vivenda de Galicia, no acordo do
Consello da Xunta que estableza os prezos finais de adxudicacion das VPP e 0s seus anexos,
poderan fixarse deduciéns nos prezos de venda e renda en funcién da situacién ec onémico-

social das persoas adxudicatarias.

8 Lifa 1. Acceso & vivenda8 Eixe 1. Promocion de vivenda 8 Programa 1. Promocion
publica de vivendas 8

Accion 2. Aloxamentos compartidos para a mocidade

De acordo co establecido no artigo 89 bis da Lei de Vivenda de Galicia, o IGVS, coa
finalidade de facilitar a emancipacion da mocidade, podera impulsar, en colaboracién coa
consellaria competente en materia de xuventude, a promocioén publica e a xestién de
aloxamentos compartidos, destinados a satisfacer necesidades transitorias de vivenda da

mocidade.

Por aloxamento compartido para a mocidade enténdese a edificacion residencial apta para
ser habitada, destinada a resolver a necesidade de residencia de persoas ou unidades de
convivencia, ofrecendo o espazo e as instalaciéns adecuadas para a devandita finalidade.
Tales aloxamentos deberan dispofier de espaz os de uso comun que complementen o

desfrute dos espazos privativos.

Os aloxamentos compartidos seran cualificados como actuacions protexidas polo IGVS,
cunha duraciéon do réxime de proteccién de caracter permanente e cumprir 0s requisitos

establecidos na Lei de Vivenda de Galicia e na normativa técnica que os desenvolva .

Poderan adquirir a condicién de usuarias dos aloxamentos compartidos as persoas
menores de 36 anos e as unidades de convivencia en que, polo menos, unha das persoas

gue a integran cumpra este requisito de idade.

O tempo de permanencia nos aloxamentos non podera ser superior ao periodo establecido
na oferta publica de prazas ou, de ser 0 caso, no acto de adxudicacién, sen que se poida

superar o maximo de tres anos.

Sen prexuizo do anterior, en atencion &s circunstancias econdémicas e laborais das persoas
usuarias, poderan concederse prérrogas anuais, sen que en ningun caso o periodo total da

permanencia no aloxamento poida exceder de sete anos.
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Mediante o instrumento de colaboracién que, para estes efectos, se formalice entreo  IGVS
e a consellaria competente en materia de xuventude concretaranse todos os aspectos
necesarios para a execucion desta actuacion conxunta de fomento e, en particular, as

seguintes circunstancias:

a) O réxime de xestion e mantemento dos aloxamentos.

b) Os limites de ingresos para acceder aos aloxamentos, e demais requisitos para o
acceso.

¢) Os criterios de seleccion das persoas usuarias, que poderan incluir a posibilidade de
establecer reservas para adxudicar directamente aloxamentos para aquelas
persoas ou unidades de convivencia que se atopen en situacions consideradas de
atencion preferent e.

d) A duracién maxima de permanencia nos aloxamentos compartidos.

e) Os prezos maximos que se poidan percibir como contraprestacion polo uso dos
aloxamentos compartidos, asi como, de ser 0 caso, a repercusion do custo real dos
servizos de que desfrute a persoa usuaria.

f) Os dereitos e as obrigas das persoas usuarias.

A oferta de prazas efectuarase, con caracter xeral, mediante convocatoria publica

publicada no Diario Oficial de Galicia.

Programa 2. Promocién de vivendas protexidas de proteccion
autonémica (VPA)

Na execucién do anterior Pacto de vivenda de Galicia deuse un impulso a promocién de VPA
a través da actualizacién dos prezos maximos e con axudas publicas, tanto ao alugueiro
como a venda, co obxecto de garantir a viabilidade da construcién das vivendas p rotexidas
e, deste xeito, facilitar o incremento do nimero destas asi como a adaptacion do periodo
de duracién do réxime de proteccién que se fixou en 15 e 30 anos en funcion do destino das
vivendas e que terd duracién permanente no caso das VPA construida s nun solo

desenvolvido por un promotor publico.

Na situacion actual é preciso seguir apostando polo incremento da VPA a través da

implantacién de diversos programas dirixidos a incentivar a promocion destas vivendas.

Neste programa articilanse as seguintes accions:
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8 Lifia 1. Acceso & vivenda8 Eixe 1.Promocion de vivenda 8 Programa 2. Promocion de
vivendas protexidas de proteccion autonémica (VPA) 8

Accion 1. Impulso da promocién de VPA

Unha vez axustados os periodos de duracién do réxime de proteccion das vivendas
protexidas, garantindo a viabilidade das que se executen en solos privados e o caracter
permanente das vivendas de promocién publica e das vivendas protexidas de proteccion
autondémica construidas nun solo desenvolvido por un promot or publico, asi como das
vivendas protexidas promovidas ou rehabilitadas por entidades participadas
maioritariamente polo IGVS, cdmpre seguir afondando no fomento da promocion de

vivendas protexidas en alugamento.

A tal fin, ademais das propias actuacions do IGVS en materia de promocion de vivenda e de
xestion de solo residencial, habilitaranse programas de axudas, dentro das dispofiibilidades
orzamentarias existentes e, de ser o caso, no marco dos programas europeos e estatais

gue poidan aprobarse xunto cos autonémicos.

Estas medidas iran acompafiadas tamén das actualizaciéns dos prezos de venda e renda
para as novas promocions en alugamento en atencion & localizacién das promocions, a
superficie Util das vivendas e 0s seus anexos, asi como 0s custos da construcion ou a

situacion do mercado inmobiliario, de conformidade co disposto no artigo 66 da L ei de
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vivenda de Galicia, que seran analizadas pola comision creada a tal efecto dentro do

Observatorio da Vivenda de Galicia .

En definitiva, o impulso & promocion de VPA abordarase dende diferentes aspectos:
3 Cambios normativos
3 Colaboracién publico -privada

3 Incentivos e axudas

Cambios normativos

As circunstancias actuais do sector da construcién, asi como os programas de financiacion
europeos, motivan a necesidade de que a normativa se adapte a ese cambios a través de
figuras dirixidas a axilizaciébn e simplificacibn dos procedementos administrativ  0s, a
garantir a viabilidade das actuaciéns, a aprobacién de incentivos fiscais e aregulacion de
programas de axudas que incidan no incremento das vivendas protexidas e a facilitar o seu

acceso as persoas a prezos accesibles.

Neste sentido, nos Ultimos anos aprob aronse importantes medidas nesta lifia, medidas nas
gue se debe de seguir afondando e adaptando & realidade de cada momento para garantir

a slia adecuada adaptacién as circunstancias vixentes.

Colaboracion publico-privada

Buscaranse formas de colaboracion co sector privado que permitan unha participacion

mais activa na creacion dun parque publico de vivenda a prezos accesibles.

Neste sentido enmarcase a xestién do solo residencial desenvolvido polo IGVS a través dos
concursos publicos de alleamento e constitucion de dereitos de superficie do solo de
titularidade do organismo e das slUas entidades dependentes, a favor de persoas

promotoras e autopromotoras.

Incentivos e axudas

Os incentivos e programas de axudas que se aproben para a promocion de VPA deberan ter
como obxectivo que as familias con niveis medios de rendas poidan acceder a unha vivenda
en réxime de propiedade ou de alugueiro, buscando que a iniciativa privada vexa a

promocién de vivendas protexidas como unha actividade mais dentro da promocion de
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vivendas, conxugando o interese das persoas promotoras cos obxectivos e finalidades

propias do réxime de proteccion.

Neste sentido, articular anse axudas tanto para os promotores de vivendas destinadas a

venda como ao alugueiro e manter anse as axudas aos adquirentes de vivendas protexidas.

Hai que ter en conta, ademais, 0 novo plan estatal de vivenda, actualmente en tramitacion,
cuxo proxecto de real decreto regulador inclie unha lifia especifica destinada ao
financiamento de axudas para o fomento do incremento da oferta de vivenda social e
accesible polo que, previsiblemente, poderan financiarse actuacions de promociéns de VPA

con cargo ao dito plan que conta cun cofinanciamento autonémico do 40%.

No proxecto de real decreto, dentro desta Lifia de financiamento de axudas para o fomento
do incremento da oferta de vivenda social e accesible deséfianse, entre outros, 0s

seguintes programas de axudas:

3 A adquisicion de vivendas polas organizacions sen animo de lucro ou con lucro limitado
especializadas en vivenda, para seren destinadas ao alugueiro ou & cesién en uso

accesible.

3z A promocién de vivendas, mediante formulas de colaboracion publico -privada, para

seren destinadas ao alugueiro social ou accesible.

3z A promocién de vivendas en solo privado con algin réxime de proteccién publica, con

proteccion permanente.

Se ben habera que estar a redaccion final do real decreto, poderan convocarse estes
programas de axudas, ou outros complementari 0s, destinad os & promocién de vivenda

protexida en venta, sempre en funcién das dispofibilidades orzamentarias existentes.

Programa 3. Apoio aos parques de vivenda municipais

Asi mesmo, na situacién actual cobra mais importancia que nunca a creacion de pargues
de vivendas de titularidade das entidades locais, tal e como acontece no resto do territorio

nacional, principalmente por parte dos concellos , polo que se impulsara a participacion dos
concellos no desenvolvemento de VPP, co obxecto de crear un parque publico municipal de

vivenda.
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protexida de nova construcién

Programa 4. Impulso da vivenda sen proteccion

No proxecto de real decreto, dentro desta Lifia de financiamento de axudas para o fomento
do incremento da oferta de vivenda social e accesible deséfianse, entre outros, 0s

seguintes programas de axudas:

t A adquisicién de vivendas para incrementar o parque publico accesible ou social de
vivendas, que vaian ser destinadas ao alugueiro ou & cesion en uso.

t A promocion directa de vivendas, sobre solo publico, para seren destinadas ao
alugueiro social ou accesible, mesmo se se trata da rehabilitacion dun edificio
previamente existente.

t A promocion de vivendas, mediante férmulas de colaboracion publico -privada, para
seren destinadas ao alugueiro social ou accesible.

t A xestion e explotacion publica de vivendas desenvolvidas sobre solo de titularidade
publica ou privada destinadas ao alugueiro social ou accesible, a través de
colaboracion publico -privada, mediante a cesion de uso a unha administracion ou
organismo publi co competente en materia de vivenda, para a sta xestion durante un

prazo minimo de 50 anos.

Adicionalmente, no artigo 24 regulase unha axuda especifica para a posta a disposicion das
administraciéns publicas de vivendas que vaian ser destinadas ao alugueiro accesible ou

social.
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Se ben haber& que estar & redaccion final do real decreto, poderan convocarse programas

axudas en funcién das dispoiiibilidades orzamentarias existentes.

8 Lifa 1. Acceso & vivenda8 Eixe 1.Promocion de vivenda 8 Programa 3. Apoio aos
parques de vivenda municipais 8

Accion 1. Fondo de cooperacion cos concellos para o apoio ao financiamento da
promocion de vivenda protexida de nova construcion

Este fondo regulase na disposicion adicional vixésimo segunda da lei de vivenda de Galicia
e ten por obxecto financiar, mediante un préstamo, sen xuros, concedido polo IGVS aos
concellos, a promocién de vivenda protexida de nova construcion, directamente o u através
doutros promotores publicos ou privados, incluida a adquisiciéon de solo para a promocion

ou de inmobles de nova construcion para a sta cualificacién como vivendas protexidas.

As devoluciéns efectuadas polos concellos pasaran novamente a formar parte do Fondo
de cooperacion cos concellos para 0 apoio ao financiamento da promocién de vivenda

protexida para que poida ser reutilizado en novas disposicions por parte dos concellos

O fondo dotouse inicialmente con 10.000.000 euros e anualmente o IGVS publicara as

convocatorias para que os concellos poidan acceder a este fondo.

Este programa pode complementarse cos programas de axudas que se inclien no
programa 2, do Eixe 1 da Lifia Estratéxica 2 deste Pacto: rehabilitacion de vivendas de

titularidade municipal con destino a alugueiro e infravivenda.

Programa 4. Impulso da vivenda sen proteccion

Ademais da vivenda protexida debe impulsarse o incremento do parque de vivenda en xeral
como freo para a alza d e prezos e afalta de oferta nalgunhas zonas que dificulta n e incluso

imposibilitan o0 acceso a unha vivenda.

Se ben os programas de axudas impulsados polo IGVS deben dirixirse a persoas con maiores
dificultades de acceso & vivenda, hai outras accidns, principalmente normativas e de
axilizaciéon que poden facilitar o incremento do parque de vivendas, como poden ser a
actuacion das ECCOM para a axilizacion das licenzas, xa adoptada en Galicia ao abeiro do
anterior Pacto e que culminou coa modificacion da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, facendo extensible a intervencién das entidades de certificaci®6 n de conformidade
municipal a todas as solicitudes de licenza e comunicacions previas referidas a actos de

edificacion ou uso do solo ou do subsolo e a aprobacién do Decreto 60/2025, do 21 de xullo,
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polo que se regulan as entidades de certificacibn de conformidade municipal na

Comunidade Autbnoma de Galicia e 0 seu rexistro.

Outras modificacions normativas, nas que compre seguir afondando, foron a regulacion
dos cambios e uso de baixos en vivendas e a posibilidade de rematar edificacidons con

destino a vivenda, que contaban con licenza pero non se terminaron.

Por ultimo, enténdese que existen outras formas de facilitar soluciéns habitacionais
mediante o apoio & promocion de novas tipoloxias de vivendas como a vivenda colaborativa

e cooperativa e 0s aloxamentos interxeneracionais ou para a xuventude.

-
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/— T

Programa 1. Promocién piblica de vivendas
— —
S —

Programa 2. Promocion de vivendas
protexidas de proteccién autonémica (VPA)

— —
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[ — —
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Accion 1. Cambios de uso
Accidn 2. Edificaciéns sen rematar

Accidén 3. Novas tipoloxias de vivendas

8 Lifia 1. Acceso & vivenda8 Eixe 1.Promocion de vivenda 8 Programa 4. Impulso da
vivenda sen proteccién 8

Accién 1. Cambios de uso

A Lei 5/2024, do 27 de decembro, de medidas fiscais e administrativas, regulou unha serie
de medidas extraordinarias e temporais en materia de vivenda, entre as que esta o cambio
de uso de locais a vivenda sempre que estean situados en edificacions existentes de
tipoloxia residencial de vivenda colectiva en solo urbano ou de nucleo rura |, aplicable
directamente no prazo de catro meses a partir da entrada en vigor da lei. Con todo, os

concellos, en calguera momento, poderan adoptar un acordo relativo & sia non apl icacion
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en todo ou en parte do seu termo municipal. Este acordo debera ser adoptado polo pleno
respectivo e debera fundarse en razéns derivadas da necesidade de manter a actividade

comercial nun determinado ambito territorial.

Con carécter xeral, as novas vivendas deberan cumprir as condicidons exixidas pola
normativa en materia de edificacion e de habitabilidade que resulte aplicable, coas

seguintes excepcidns ou especialidades:

a) Exceptuanse os requisitos de altura libre, que podera ser de 2,40 metros.

b) As novas vivendas poderan ter o seu acceso directamente 4 via publica.

c) As ventilacions e extracciéns que tefian que sair por cuberta poderanse conducir
polas fachadas interiores e situarse mais ald da profundidade edificable, ou
superando a ocupaciéon maxima permitida.

d) A extraccién de fumes das cocifias poderd substituirse por sistemas de filtracion
internos homologados.

e) As vivendas resultantes deste cambio de uso estaran exentas do cumprimento de

reserva de prazas de aparcadoiros.

Esta modificacion normativa acompafiouse tamén de bonificacions fiscais na mesma
norma, equiparando a adquisicion de locais comerciais con destino final de uso como
vivenda co propio concepto de vivenda, para os efectos da aplicacion dos tipos bonificados
aplicables & stia adquisicién sempre que se presente, nun prazo maximo de catro anos, a

comunicacion previa de primeira ocupacion.

Debera seguir avanzandose nestas actuacions de cambio de uso que posibilitan o
incremento do parque de vivendas, se n esquecer a necesidade do mantemento da
actividade comercial e potenciando tamén a conversion en vivendas das entreplantas que

actualmente non estan sendo utilizadas con un uso residencial.

8 Lifa 1. Acceso & vivenda8 Eixe 1.Promocion de vivenda 8 Programa 4. Impulso da
vivenda sen proteccion 8

Accion 2. Edificacions sen rematar

A Lei 5/2024, do 27 de decembro, regula no seu artigo 77 o r éxime excepcional aplicable as
edificaciéns non acabadas situadas en solo urbano ou en solo urbanizable que rednan os

seguintes requisitos:

a) Que se trate de edificacions de tipoloxia residencial de vivenda colectiva.

b) Que as edificacions conten coa estrutura parcialmente executada.
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c) Que dispofian ou dispuxeran de licenza urbanistica outorgada para un uso
residencial, de acordo co planeamento vixente no momento do outorgamento , con
independencia de que se declarase a sta caducidade.

d) Que as obras parcialmente executadas se axusten & licenza urbanistica outorgada
no seu dia.

e) Que non estean incursas no réxime de féra de ordenacién previsto no artigo 90.1 da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

O precepto posibilita pedir unha licenza municipal para a completa terminaciéon da
edificacién e para o seu destino a uso residencial, sempre que, como minimo, o 50 por cento

das vivendas tefian a condicién de vivenda protexida.

No caso de que a edificacion non acabada se atope en solo urbanizable, ser4 admisible a

urbanizacion e a edificacion simultaneas.

Debera seguir avanzandose nesta liia mediante medidas dirixidas a favorecer e facilitar a

utilizacion de edificacions xa existentes con destino a vivenda.

8 Lifa 1. Acceso & vivenda8 Eixe 1.Promocion de vivenda 8 Programa 4. Impulso da
vivenda sen proteccién 8

Accion 3. Novas tipoloxias de vivendas

Xunto ao concepto tradicional de vivenda, xorden novas tipoloxias de vivendas
colaborativas que conxugan o0s espazos privados con as areas comuns compartidas polas
persoas residentes, promovendo ademais da convivencia a interaccion social compartindo

ideas e experiencias, como poden ser o cohousing e o Coliving.

En Galicia, este tipo de aloxamento destinados a persoas maiores estan regulados na Orde
do 10 de outubro de 2022 pola que se modifica a Orde do 18 de abril de 1996 pola que se
desenvolve o Decreto 243/1995, do 28 de xullo, no relativo & regulacion das con diciéns e
requisitos especificos que deben cumprir 0s centros de atencion a persoas maiores, que

regula as vivendas colaborativas.

No ambito da normativa de vivenda esta a figura dos aloxamentos compartidos de
promocién publica para a mocidade, polo que deben regularse tamén os promovidos a
iniciativa privada que deben ocupar o seu espazo dentro das politicas publicas a carén da
vivenda tradicional principalmente para persoas mozas, xa sexa en edificios de nova

promocién, en inmobles baleiros ou a través da rehabilitacion.
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Este € un modelo residencial alternativo que xurdiu en Europa nos ultimos anos e que se
adaptan &s novas formas de convivencia e que equilibran a autonomia individual e a vida
compartida. Son modelos mais asequibles, mas flexibles, cunha comunidade integra da, con

servicios incluidos.

Non vefien a substituir o modelo residencial tradicional, sendn que € un complemento para
outras formas e necesidades de uso residencial que esta a ser demandado por sectores da
poboacion que, debido a sta mobilidade laboral, ou necesidade de dispofier de servizos

comuns, ou necesidades transitorias de vivenda, requiren outras formas de residencia.

Dentro das dispoiiibilidades orzamentarias existentes e, de ser o caso, no marco dos
programas europeos e estatais que poidan aprobarse xunto cos autonémicos, poderan

implantarse lifias de axudas para a promocién destes aloxamentos compartidos.

Neste sentido, no proxecto de real decreto, dentro desta Lifia de financiamento de axudas
para o fomento do incremento da oferta de vivenda social e accesible deséfianse, entre
outros, un programa destinado ao fomento da vivenda cooperativa en cesion de uso e
doutras soluciéns residenciais como o modelo cohousing, coliving, aloxamentos temporais
ou outras modalidades semellantes, destinadas ao arrendamento, a cesion en uso ou ao
goce temporal en calquera réxime admitido en dereito, xa sexan de titularidade pa  blica ou

privada.

Se ben habera que estar & redaccion final do real decreto, poderan convocarse estas axudas

en funcién das dispofiibilidades orzamentarias existentes.
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Seguindo o mandato do artigo 47 da Constitucién Espafiola, a fin de recofiecer o dereito de
todos a unha vivenda digna e a obriga dos poderes publicos de promover as condicions
necesarias para facelo efectivo, debe proseguirse coas actuacions incluidas no an terior

Pacto.

Asi, ademais da promocién de vivenda protexida, deben arbitrarse mecanismos que
faciliten o0 acceso a vivenda en compra ou alugueiro con especial atenciéon a mocidade, as
vitimas de violencia de xénero e as persoas con maiores dificultades de acceso ou en ri sco

de exclusion social.

Estas actuacions cobran unha especial importancia na situacién actual de incremento dos
prezos de venda e alugueiro da vivenda, xunto coa diminucién da oferta de vivendas no
mercado de alugueiro, o que afecta especialmente & mocidade, familias monoparentai s,

persoas maiores e sectores vulnerables.

A falta de acceso a unha vivenda digna pode agravar problemas como a exclusion social, a
desigualdade e a inestabilidade familiar, mentres que ter unha vivenda estable permite as
persoas planificar a sua vida con mais seguridade e minorar 0s custos sociais e
medioambientais no suposto de non poder acceder a unha vivenda cerca do seu lugar de

traballo.

No que atinxe a vivenda protexida, os prezos estan taxados, de acordo co previsto no artigo
66 da lei de vivenda de Galicia, pero deben implantarse mecanismos que contriblan a paliar
o incremento dos prezos da vivenda en xeral e incrementar a oferta en al ugueiro de

vivendas libres, evitando a especulacion e potenciando a funcién social da vivenda.

Este eixe dividese nas duas principais formas de acceso & vivenda, en réxime de
compravenda ou de alugueiro, incluindo medidas destinadas a facilitar o acceso aos
colectivos mais vulnerables e para incrementar a oferta de vivendas de titularidade publica

ou privada no mercado de alugueiro, asi como o establecemento de beneficios fiscais.
Polo tanto, as actuaciéns deste eixe estrutiranse nos seguintes dous programas:

t  Programa 1. Fomento da adquisicion de vivenda

t Programa 2. Alugueiro de vivenda
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EIXE 2. MEDIDAS PARA FACILITAR O ACCESO A ]

Programa 1. Fomento da adquisicion de vivenda

Accidn 1. Axudas a adquisicion de vivendas protexidas

Accién 2. Axudas a adquisicién de vivendas en centros
histdricos

Accidn 3. Axudas & adquisicién de vivendas en concellos
de menos de 10.000 habitantes

Accion 4. Programa de avais para a adquisicién

Programa 2. Alugueiro de vivenda

Accion 1. Programa de axudas ao alugamento de vivendas

Accidn 2. Programa de axudas @ mocidade para o
alugamento de vivendas

Accion 3. Bono de alugueiro social

Accién 4. Bono de alugueiro social para persoas vitimas
de violencia de xénero

Accidn 5. Bono de alugueiro social para entidades

Accién 6. Mobilizacién de vivendas baleiras

Programa 1. Fomento d a adquisicion de vivenda

O acceso a unha vivenda en réxime de compravenda é unha demanda basica da sociedade
gue, xunto ao alugueiro , solicita este réxime de tenza pola sta incidencia no fomento da

estabilidade persoal e familiar.

Comprar unha vivenda vese como un factor de estabilidade a largo prazo que da seguridade
fronte ao incremento dos alugueiros e a incerteza dos contratos temporais, fomenta a
estabilidade financeira , serve como motor econémico ao mesmo tempo que pode servir
como factor demogréfico e de arraigo nos nudcleos rurais e nos centros histéricos e

contribGe a unha mellor conservacion do parque inmobiliario.

A vivenda en propiedade reduce a desigualdade interxeracional e xer a estabilidade

econdmica nos fogares e reduce os ricos de precariedade en idades avanzadas.

Para fomentar o acceso & vivenda en propiedade deben arbitrarse os mecanismos que

posibiliten o acceso ao financiamento, xa sexa a través dos acordos con entidades
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financeiras para posibilitar a subrogacién nos préstamos promotores das vivendas de
promocién publica, mediante avais para o0 acceso a unha vivenda protexida e tamén para
as persoas menores de 36 anos que adquiran a sta primeira vivenda e o establecemento

de incentivos fiscais.

Este programa recolle as seguintes accions :

EIXE 2. MEDIDAS PARA FACILITAR O ACCESO A ]

-

Programa 1. Fomento da adquisicién de vivenda

Accidn 1. Axudas a adquisicién de vivendas protexidas

Accidn 2. Axudas a adquisicién de vivendas en centros
historicos

Accion 3. Axudas 4 adquisicion de vivendas en concellos
de menos de 10.000 habitantes

Accion 4. Programa de avais para a adquisicién

Programa 2. Alugueiro de vivenda

8 Lifia 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 1. Fomento da adquisicion de vivenda 8

Accion 1. Axudas & adquisicion de vivendas protexidas

O IGVS continuara co seu apoio & adquisicion de vivendas por parte das p ersoas adquirentes
de vivendas protexidas, a través de lifias de axudas, dentro das dispofiibilidades

orzamentarias existentes .

Este programa ten por finalidade facilitar o acceso a propiedade das vivendas de proteccién
autonémica, asi como dinamizar o sector da construcion, propiciando a saida ao mercado

de vivenda protexida, que podera ser de nova construcion ou procedente da rehabilitacion.

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 45



A XUNTA LINA ESTRATEXICA 1: ACCESO A VIVENDA
R DE GALICIA '

8 Lifia 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 1. Fomento da adquisicion de vivenda 8

Accion 2. Axudas & adquisicion de vivendas en centros historicos

O IGVS continuara co seu apoio & adquisicion de vivendas por parte das persoas adquirentes
de vivendas en centros histéricos a través de lifias de axudas, dentro das dispofiibilidades

orzamentarias existentes.

Por centros historicos enténdense os ambitos enumerados no anexo da Orde do 1 de marzo
de 2018, pola que se determinan os centros histéricos, para os efectos das deducions
previstas nos numeros 14 do artigo 5, e 6 e 7 do artigo 13 ter, do texto refundido d as
disposicions legais da Comunidade Autbnoma de Galicia en materia de tributos cedidos
polo Estado, aprobado polo Decreto lexislativo 1/2011, do 28 de xullo (DOG nuam. 51, do 13
de marzo de 2018).

s

Este programa responde & necesidade de facilitar o acceso a vivenda pero tamén a
revitalizar os centros historicos, por considerar que deben desenvolver un papel activo
como espazos dinamizadores que doten 4 vila ou cidade dun valor engadido e ao mesmo
tempo conserven a sta configuracion tradicional como centros residenciais da poboacion
local evitando a suUa turistificacion ou xentrificacion e contribuindo ao asentamento

poboacional.

8 Lifa 1. Acceso & vivenda8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 1. Fomento da adquisicion de vivenda 8

Accion 3. Axudas a adquisicion de vivendas en concellos de menos de 10.000 habitantes

A Xunta de Galicia ten unha aposta decidida por afrontar a problematica da perda de
habitantes no medio rural e ao mesmo tempo contribuir a dinamizalo mediante o
asentamento da poboacién nova a través de programas de axuda & adquisicién de vivenda

nestas | ocalidades.

Este programa cofinanciarase con cargo ao novo plan de vivenda que esta en tramitacion
e que inclie unha lifla de axudas a compra en concellos de 10.000 habitantes ou menos

para a emancipacion das persoas novas.
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8 Lifia 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 1. Fomento da adquisicion de vivenda 8

Accion 4. Programa de avais para a adquisicion

Ao abeiro do Pacto de vivenda de Galicia 2021-2015 oIGVSimplantou un programa de avais
gue inicialmente estaba dirixido &s persoas menores de 36 anos e posteriormente se

ampliou a todas as persoas adquirentes dunha vivenda protexida, sen limite de idade

Considérase que debe continuarse con este programa porque facilita o acceso a vivenda as
persoas que tefien capacidade de pagamento dunha cota hipotecaria pero quen non
dispofien das contias necesarias para facer fronte a ao pagamento inicial que nos esta
cuberto polo préstamo. Deste xeito, o adquirente podera dispofier dun prestamos polo

100% do prezo da vivenda.

Este programa, conxuntamente coas lifias de axudas para a adquisicion, para a promocién
de vivenda e os incentivos fiscais, supon un avance para posibilitar o acceso a unha vivenda

en propiedade, polo que debe seguirse con esta lifia de actuacion.

Programa 2. Alugueiro de vivenda

EIXE 2. MEDIDAS PARA FACILITAR O ACCESO ]
-
PR

—
Programa 1. Fomento da adquisicién de vivenda

— —

I gp— —

— E—

Accion 1. Programa de axudas ao alugamento de vivendas

Accion 2. Programa de axudas & mocidade para o
alugamento de vivendas

Accion 3. Bono de alugueiro social

Accion 4. Bono de alugueiro social para persoas vitimas
de violencia de xénero

Accion 5. Bono de alugueiro social para entidades

Accidn 6. Mobilizacién de vivendas baleiras
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O fomento do acceso a vivenda en alugueiro a prezos accesibles debe ser unha actuacion
prioritaria nas politicas publicas en materia de vivenda, de xeito que o0 alugueiro sexa unha

opcidn viable e segura, especialmente para a mocidade e colectivos vulnerabl es.

Facilitar o acceso & vivenda en alugueiro é fundamental p ara garantir o dereito a unha
vivenda digna, facilitar a mobilidade das persoas para buscar emprego, combater a pobreza
habitacional e a marxinacién social e contrible a moderar os prezos nun contexto de alza

e escaseza de oferta.

8 Lifia 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 2. Alugueiro de vivenda 8

Accion 1. Programa de axudas ao alugamento de vivendas

A través desta accion preténdese darlle continuidade ao programa xa existente que ten
por finalidade facilitar o acceso a unha vivenda, en réxime de alugamento, a sectores de

poboacién con escasos medios econdmicos, por medio de axudas para o pago do alugu eiro.

Este programa financiarase con cargo ao novo plan de vivenda que esta en tramitaciéon e

gue inclide unha lifia de axudas ao alugueiro de vivenda .

8 Lifa 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 2 . Alugueiro de vivenda 8

Accion 2. Programa de axudas & mocidade para o alugamento de vivendas

Con esta accién preténdese impulsar a emancipacion da mocidade, que é clave para o seu
desenvolvemento persoal e profesional, e axudarlle a reducir as barreiras que tefien & hora
de acceder & vivenda, especialmente pola inestabilidade laboral, os baixos sal arios e a

precariedade nas condicions de traballo.

Debe terse en conta ademais, o efecto incentivador destes programas por canto contriblen
a impulsar a autonomia deste colectivo, a fomentar a natalidade e dinamizar o tecido

econdmico e social das vilas e cidades.

Este programa financiarase con cargo ao novo plan de vivenda que esta en tramitacion e
gue inclde unha lifla de axudas para impulsar a emancipacion das persoas novas, asi como
a través do bono alugueiro mocidade, en funcion das dispofiibilidades orzamentarias

existentes.
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8 Lifia 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 2 . Alugueiro de vivenda 8

Accion 3. Bono de alugueiro social

O programa do Bono de Alugueiro Social dirixese a prestarlles un apoio urxente, inmediato
e puntual as familias que necesiten unha axuda para afrontar o pagamento das rendas
derivadas do alugueiro da sua vivenda habitual, por estar atravesando situacions d e

especial dificultade que lles impiden efectuar o seu pagamento.

Dado o seu caracter de prestacion e contido claramente social, este programa

reconfigurarase de conformidade coas conclusions da seccién social do Observatorio da
Vivenda de Galicia, buscando prestar apoio aos colectivos mais vulnerables pero ao mesmo
tempo sen que se cronifiquen as situacions e, de ser o caso, en funcién da normativa
reguladora das axudas do novo plan estatal que contén un programa financiable no que

pode encaixar esta prestacion .

8 Lifa 1. Acceso & vivenda8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 2 . Alugueiro de vivenda 8

Accion 4. Bono de alugueiro social para persoas vitimas de violencia de xénero

Dende marzo de 2019 vense asinando diferentes acordos entre as consellerias
competentes en materia de igualdade e de vivenda, para desenvolver algunha das medidas
previstas no Pacto de Estado contra a violencia de xénero que tratan de asegurar a
existencia de recursos habitacionais suficientes e dignos para as mulleres vitimas de

violencia de xénero.

Con base no devandito acordo creouse unha lifia de axudas especifica, dentro do programa
do Bono de Alugueiro Social, con financiamento do Pacto de Estado contra a violencia de
xénero, destinado a conceder axudas ao alugamento para atender con caracter urxe nte a

este colectivo.

No suposto de que siga existindo financiamento do dito  Pacto de Estado, continuarase con
este programa de axudas, que se xestiona conxuntamente como prestacion co bono de
alugueiro social, se ben reconfigurandose de conformidade cos criterios da conselleria con
competencias en materia de igualdade e coas conclusion s da seccion social do Observatorio
da Vivenda de Galicia, buscando protexer a este colectivo pero ao mesmo tempo sen que

se cronifiquen as situacions.
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8 Lifia 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 2 . Alugueiro de vivenda 8

Accion 5. Bono de alugueiro social para entidades

Este programa pretende pofier en valor o traballo das entidades prestadoras de servizos
sociais que traballan cos colectivos mais vulnerables. Neste sentido, considérase necesario
posibilitar 0 acceso a unha solucién habitacional aos colectivos especialment e vulnerables
a través da intervencién dunha entidade prestadora de servicios sociais, con experiencia
acreditada na busca de vivenda para estes colectivos, que & slUa vez realice o

acompafiamento social, seguimento e orientaciéon destas persoas.

A convocatoria de axudas configurarase de acordo coas conclusions da seccién social do
Observatorio da Vivenda de Galicia e cos requisitos previstos no programa europeo que

financie estas actuacions.

8 Lifia 1. Acceso & vivenda 8 Eixe 2. Medidas para facilitar o acceso & vivenda
8 Programa 2 . Alugueiro de vivenda 8

Accidn 6. Mobilizacion de vivendas baleiras . Programa Fogar Vivo

En desenvolvemento do Pacto de vivenda de Galicia 2021-2025 o IGVS puxo en marcha dous
programas dirixidos a incentivar a posta no mercado de alugamento de vivendas baleiras
de titularidade privada mediante unha renda accesible. Un dos programas xestibnase a
través dos concellos e outro en colaboracion cos axentes da propiedade inmobiliaria e cos
administradores de predios. Como complemento a este ultimo aprobouse unha lifia de
axudas para realizar arranxos nas vivendas que permitisen a sta posta a disposici 6n no

mercado do alugamento.

No mes de xullo de 2025, despois dos traballos realizados no seo da seccion de
intermediacion do Observatorio da Vivenda de Galicia e coa finalidade de seguir
incentivando a incorporacién de vivendas ao mercado de alugamento e de continuar
fomentando o acc eso a un fogar digno, de calidade e a prezos accesibles, reformulou os
dous programas existentes, co fin de integrar as stas actuacions nun Unico programa,

nomeado programa Fogar Vivo, que se desenvolve a través de duas seccions diferenciadas:

3 Seccion |, que sera xestionada directamente pola Xunta de Galicia a través do IGVS.

3 Seccion Il, que sera xestionada polos concellos que obtefian a condicién de entidade
colaboradora.
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As vivendas que se integren ao mercado de alugamento en virtude do programa Fogar Vivo
poderan beneficiarse das bonificacions fiscais nos tramos autonémicos que lle sexan

aplicables, segundo a normativa vixente.
O Programa establece as seguintes axudas:

a) Unha axuda para facer fronte ao custo da contratacién dos seguros de impago de
rendas e/ou seguros de multirrisco de fogar.

b) Unha axuda para a adecuacion e reparacion da vivenda.

¢) Unha axuda vinculada & obtencién da axuda para adecuacion e reparacion para o caso
de que a vivenda se alugue a menores de 36 anos ou con fillo/as menores de idade ou

con persoas dependentes ao seu cargo con algun grado de discapacidade recofiecida.
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EN XUNTA
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LINA ESTRATEXICA 2: REHABILITACION,

LINA ESTRATEXICA 2. REHABILITACION,
REXENERACION E RENOVACION URBANAS

A rehabilitacion de vivendas é un piar fundamental da politica autonémica de vivenda
dende a creacién do IGVS, a través de diversos programas orientados a potenciar a
rehabilitacién do patrimonio residencial galego, por medio de actuaciéns propias do IGVS,
do fomento da rehabilitacion illada de vivendas e edificios de vivendas ou a través das
Areas de Rehabilitacion Integral municipais ou supramunicipais como os Camifios de

Santiago ou a Ribeira Sacra.

O alicerce fundamental da politica autonémica de rehabilitacién é a preservacion do noso

grande acervo cultural que debe ser transmitido as xeracions vindeiras e, polo tanto, é vital
gue se adopten as medidas necesarias para a sua conservacion, fundamenta Imente nos
ndcleos rurais e nos conxuntos historicos. pero sen esquecer a necesidade de actuar tamén
en zonas mais modernas, principalmente nos ensanches das cidades, onde hai numerosos
edificios que necesitan de intervencions de mellora estrutural, de acc esibilidade e

eficiencia enerxética en consonancia coas estratexias e programas europeos.

Esta aposta pola rehabilitacion viuse reforzada coa aprobacion da primeira lei de
rehabilitacion de Galicia, a Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e
renovacion urbanas de Galicia, que establece que a Administracion da Comunidade
Auténoma de Galicia e as entidades locais de Galicia favoreceran cos seus plans, proxectos
e programas a rehabilitacién edificatoria e a rexeneracibn e a renovacion urbanas,
aplicando os principios de proteccion, conservacion e reutilizacion do patrimonio
construido, cohesion social, perspectiva de xénero, desenvolvemento urbano compacto,

sustentabilidade e eficiencia enerxética.
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A citada lei di que a planificacion das actuacions de rehabilitacion edificatoria e de

rexeneracion e renovacion urbanas se axustaran aos criterios seguintes:

a) O fomento da calidade de vida da cidadania e a habitabilidade das stuas vivendas.

b) A proteccidn, a conservacion e o acrecentamento dos bens inmobles que forman parte
do patrimonio cultural de Galicia, posibilitando a adecuacion das edificaciéns aos usos
gue garantan a sUa preservacion e a revitalizacion do &mbito en que se sitllan de form a
coherente coa salvagarda dos seus valores culturais.

¢) A dinamizacion econémica dos conxuntos historicos e o mantemento da vitalidade
urbana.

d) A promocion da diversidade, a igualdade e a cohesién social, a calidade e a
accesibilidade dos espazos publicos.

e) A mestura de usos, mediante a admisién da maior compatibilidade das actividades
produtivas e comerciais co uso residencial.

f) O desenvolvemento das infraestruturas dirixidas s novas tecnoloxias da informacion.

g) A reducidon do consumo enerxético mediante a utilizacion de sistemas pasivos, o
fomento da utilizacion de sistemas centralizados de producion de enerxia e o uso de
enerxias renovables, tanto a nivel de edificacions coma de conxuntos urbanos.

h) O aforro de auga e o mellor aproveitamento dos recursos hidricos.

i) A perspectiva de xénero, tendo en conta 0s aspectos econdmicos e sociais.

i) A integracion de persoas e de colectivos en risco de exclusion.

k) O alcance da méaxima garantia posible para a accesibilidade en condiciéns de igualdade
de todas as persoas, sexan cales sexan as slas limitacions e o caracter permanente ou
transitorio destas, propiciando a supresion ou a diminuciébn de Dbarreiras
arquitectén icas, urbanisticas ou de comunicacion.

[) O fomento do uso sustentable do patrimonio edificado, propiciando o seu uso intensivo

e incentivando a rehabilitacion fronte & obra nova.

No anterior Pacto de vivenda de Galicia incluiuse unha lifia estratéxica destinada a
rehabilitacién, rexeneracién e renovacion urbana, que se viu altamente reforzada cos
programas do Plan de Recuperacion, Transformacién e Resiliencia financiados cos fondos

Europeos Next Generation.

Neste novo Pacto, en lifia cos principios e obxectivos da Lei 1/2019, do 22 abril, de
rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia, segue considerandose
gue a rehabilitacion debe cobrar unha especial preponderancia nas politicas de vivenda da

Xunta de Galicia e mantense esa lifia estratéxica dividida en dous eixes, un destinado a
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rehabilitacion publica de vivendas e o outro ao fomento da rehabilitacion polos

particulares.

Esta segunda lifia estratéxi ca do Pacto da Vivenda de Galicia xira en torno a dous grandes

eixes:

t Eixe 1. Rehabilitacion publica de vivendas

t Eixe 2. Fomento da rehabilitacion polos particulares

LINA ESTRATEXICA 2: REHABILITACION,

REXENERACION E RENOVACION URBANAS

EIXE 1. REHABILITACION PUBLICA DE VIVENDAS ] EIXE 2. FOMENTO DA REHABILITACION POLOS PARTIC ]

AEgrama 1. Rehabilitacion directa polo IGVS AE:grama 1. Axudas a particulares e comunidades
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EIXE 1. REHABILITACION PUBLICA DE VIVENDAS

Incentivar a rehabilitacion puablica de vivendas é unha politica estratéxica con mdultiples
beneficios culturais, ambientais e sociais por incidir na consecucion dos seguintes

obxectivos:

t Conservar o patrimonio histérico e cultural do noso territorio evitando o seu
deterioro oe revitalizando os conxuntos histéricos e nicleos ru rais.

t Dinamizar os barrios, favorece r a inclusion social, evita r a xentrificacion e contribuir
a mellorar a calidade de vida da poboacion.

t Loitar contra o cambio climatico mediante criterios de sustentabilidade na
redaccions dos proxectos técnicos, elecciébn dos materiais, reducién do consumo

enerxético e tratamento dos residuos da construcion
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t  Facer un uso mais eficaz do solo aproveitando os espazos xa edificados en coherencia
cunha planificacion urbana mais sostible.

t Dinamizar a todos os axentes implicados no sector da construcion cun enfoque mais
sostible, xerar emprego local e impulsar economicamente, tanto directa como
indirectamente , tod o 0 ambito .

t Facilitar o acceso & vivenda aos colectivos con maiores dificultades , como acontece
coas rehabilitacion s do IGVS nas que as vivendas rehabilitadas cualificanse como
protexidas de promocion publica.

t  Server de exemplo e motivacion para que o sector privado e a cidadania, en xeral,

aposten pola conservacion a través da rehabilitacion de inmobles.

Neste eixe recollense os seguintes programas:

EIXE 1, REHABILITACION PUBLICA DE VIVENDA J

4E09r3m3 1. Rehabilitacién directa polo IGVS |

Accidn 1. Rehabilitacién plblica de vivendas. Programa
Rexurbe

Accion 2. Reparacion de vivendas de promaocidn publica

Accidn 3. Actuaciéns a través do Consorcio do Casco
Vello de Vigo

{ograma 2. Axudas a concellos I

Accion 1. Rehabilitacion de vivendas de titularidade
municipal con destino a alugueiro social

Accién 2. Fondo de cooperacién cos concellos

Accidn 3. Infravivenda

4Eograma 3. Areas Rexurbe I

Programa 1. Rehabilitacion directa polo IGVS

O IGVSrealiza intervencions directas en vivendas que adquire no medio urbano e rural
para a sta rehabilitacion integral co obxecto de recuperar espazos urbanos moi degradados

ou en nucleos rurais en estado de abandono ou semiabandono.

Estas intervencions directas do IGVStefien unha dobre finalidade, xa que non sé estan

encamifiadas a rehabilitar e recuperar os centros historicos ou ndcleos rurais, senén que
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ademais destinanse para satisfacer as necesidades de vivenda dos colectivos mais

vulnerables ou cunha maior dificultade de acceso & vivenda, como no caso da mocidade.

As vivendas unha vez rehabilitadas cualificanse como de promocién publica e destinanse
ao aluguer ou compra para os adxudicatarios que cumpran 0s requisitos de acceso a este

tipo de vivendas protexidas.

A maiores, o IGVScomo promotor publico de vivendas, ten un parque de vivendas da sta
propiedade, adxudicadas en réxime de aluguer, nas que acomete actuacions de reparacion,
conservacion e mantemento, reparando tamén as vivendas que recupera antes de volver

adxudicalas.

Considérase necesario seguir afondando nestas actuacions de rehabilitacién por parte de
IGVS asi como a través do Consorcio do Casco Vello de Vigo, participado polo IGVS nun 90%

e polo Concello de Vigo nun 10%.

Este programa contempla as seguintes accions:

EIXE 1. REHABILITACION PUBLICA DE VIVENDAS }

Programa 1. Rehabilitacién directa polo IGVS

Accion 1. Rehabilitacion publica de vivendas. Programa
Rexurbe

Accion 2. Reparacién de vivendas de promocion pulblica

Accién 3. Actuacidns a través do Consorcio do Casco
Vello de Vigo

r— E—

Programa 2. Axudas a concellos
— S
—_—

Programa 3. Areas Rexurbe

— o

8 Lifa 2. Rehabilitacion, rexeneracién e renovacion urbanas 8 Eixe 1. Rehabilitacion
publica de vivendas 8 Programa 1. Rehabilitacion directa polo IGVS 8

Accion 1. Rehabilitacion publica de vivendas. Programa Rexurbe

Este programa ten por obxecto a recuperacién de conxuntos historicos degradados a

través da adquisicion e rehabilitacion de inmobles polo IGVS. As vivendas resultantes son
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adxudicadas en alugueiro a sectores de poboacion inscritos no rexistro de demandantes de

vivenda protexida, principalmente a menores de 36 anos.

No caso de que tamén existan locais nos baixos das edificaciéns rehabilitadas, estes
destinaranse a facilitar a implantacion de actividades que xeren dinamismo econémico ou

cultural na zona, de tal xeito que contriblGan & sua rexeneracion.

A obtencién das vivendas realizase a través dunha oferta publica de adquisicion dirixida as
persoas propietarias para que realicen a sla proposta, que serd valorada polo IGVS para

verificar que se cumpran os requisitos establecidos na dita oferta.

O IGVS rehabilita as edificacions adquiridas tratando de crear unha oferta de vivenda
atractiva con politicas que permitan fixar poboacién e converterse nun estimulo para que

a iniciativa privada contintie coa rehabilitacién doutras edificacions do ambito.

Este programa, xunto con outras medidas que impulsen a rexeneracion fisica, econémica e
social das zonas mais degradadas dos conxuntos histéricos declarados BIC, debe constituir
unha das formas preferentes de actuacion nas Areas Rexurbe declaradas de confo rmidade
co previsto na Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion
urbanas de Galicia coa finalidade de que as zonas recuperadas desenvolvan un papel activo

como espazos que doten a comunidade dun valor engadido.

8 Lifia 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 1. Rehabilitacién
publica de vivendas 8 Programa 1 . Rehabilitacion directa polo IGVS 8

Accidn 2. Reparacion de vivendas de promocion publica

Esta accion consiste no investimento directo do IGVS que realiza actuacions de reparacions
e rehabilitacion de vivendas de promocion publica da sta propiedade adxudicadas en

réxime de arrendamento.

Ademais das actuacions que legalmente lle corresponden para conseguir un adecuado

mantemento e conservacion dos seus edificios e vivendas, o IGVS realiza tamén reparacions
das vivendas de promocion p Ublica que recupera logo de que foran xa ocupadas polas suas
persoas adxudicatarias e, por calquera motivo, quedasen vacantes. Unha vez reparadas

estas vivendas volven a ser novamente adxudicadas.
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8 Lifla 2. Rehabilitacidon, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 1. Rehabilitacion
publica de vivendas 8 Programa 1 . Rehabilitacion directa polo IGVS 8

Accion 3. Actuacions a través do Consorcio do Casco Vello de Vigo

O consorcio é unha entidade interadministrativa creado no 2005 e na que participan a
Xunta de Galicia, a través do Instituto Galego de Vivenda e Solo co 90% e o Concello de

Vigo co 10 %.

As actuaciéns que a Xunta de Galicia realiza a través do Consorcio do Casco Vello de Vigo
enmarcanse nas lifias de actuacion que en materia de rehabilitacion integral esta a realizar

o IGVS en diferentes localidades de Galicia.

Compre seguir impulsando as actuacions de rehabilitacion da zona vella de Vigo a través
do consorcio, para que poida seguir acometendo a rehabilitacion dos edificios co dobre
obxectivo de poder dispofier de construciéns para a sta adxudicacion como vivendas

protexidas e conseguir a plena recuperacion e posta en valor do barrio histérico vigués.

Actualmente estase tramitando a prérroga da vixencia do Consorcio do Casco Vello de Vigo

até o 31 de decembro de 2029 e aprobar o seguinte marco financeiro para o periodo 2026 -
2029:

2026 2007 2028 2029

IGVS 3060 = ANf: Nn3INNA:

Concello de Vigo no00306 nAan3an inn3an no003a0

Programa 2. Axudas a concellos

Ademais das sUas actuaciéns propias, o IGVS ten implantados dous programas destinados
a concellos para a rehabilitacion edificatoria, que deben continuar no periodo  2026-2030.
Estes programas consisten en axudas para a rehabilitacion e préstamos sen xuros que se

complementan e permiten financiar o 100% das actuacions.

Este programa recolle as seguintes accions:
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EIXE 1. REHABILITACION PUBLICA DE VIVENDAS }

] l

| (
-

Programa 1. Rehabilitacion directa polo IGVS

Programa 2. Axudas a concellos

 S—

Accidn 1. Rehabilitacidn de vivendas de titularidade
municipal con destino a alugueiro social

Accidn 2. Fondo de cooperacidn cos concellos

Accidn 3. Areas Rexurbe

| Programa 3. Areas Rexurbe

8 Lifia 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 1. Rehabilitacion
publica de vivendas 8 Programa 2 . Axudas a concellos 8

Accion 1. Rehabilitacion de vivendas de titularidade municipal con destino a alugueiro
social

O IGVSaprobou, mediante a Resolucién do 23 de decembro de 2020, un programa de axudas
dirixido a rehabilitar os edificios e as vivendas de titularidade municipal susceptibles dun
uso residencial en concellos de menos de 20.000 habitantes, que posteriormente se

ampliou a concellos de menos de 30.000 habitantes.

As vivendas rehabilitadas con cargo a este programa intégranse no parque publico de
vivenda existente na Comunidade Autbnoma de Galicia, e deberan en todo caso destinarse,

ao alugamento para colectivos vulnerables.

As actuacions subvencionables inclien tanto as obras de rehabilitacion como de ampliacién
e incluirdn, para os efectos de determinar o custo total das obras, os informes técnicos e
certificados necesarios; os gastos derivados da tramitacién administrativa e outros gastos
xerais similares, sempre que todos eles estean debidamente xustificados. No custo total

das obras incluiranse os gastos derivados de impostos, taxas e tributos.
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8 Lifla 2. Rehabilitacidn, rexeneracion e renovacién urbanas 8 Eixe 1. Rehabilitacién
publica de vivendas 8 Programa 2 . Axudas a concellos 8

Accion 2. Fondo de cooperacion cos concellos

O dia 23 de setembro de 2016 publicouse no Diario Oficial de Galicia a Resolucién do 20 de
setembro de 2016 pola que se crea o Fondo de cooperacién para o apoio ao financiamento
de actuacions de rehabilitacién e conservacion do patrimonio construido en con cellos de
menos de 50.000 habitantes. Este fondo ten como finalidade posibilitar o financiamento
das entidades locais no desenvolvemento das stas competencias en relacion cos deberes
de rehabilitacién e conservacion para que, a0 mesmo tempo, se converta nu n instrumento
eficaz para impulsar a rehabilitacion e a conservacion do patrimonio construido, evitando,
na medida do posible, a sta deterioracién, ata chegar a unha situacion de ruina que obrigue
4 stia demolicion.

A Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion urbanas de
Galicia, regula o citado fondo nos seus artigos 82 e 83, dentro das medidas de fomento da

rehabilitacion edificatoria e da rexeneraciéon e a renovacion urbanas.

8 Lifia 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 1. Rehabilitacién
publica de vivendas 8 Programa 2 . Axudas a concellos 8

Accion 3. Infravivenda

Debe continuarse co programa de axudas aos concellos para a reparacion de infravivendas,
na procura de reducir a pobreza, a marxinacion e a exclusion ligadas a esta s situacions en

aras a acadar condicions de vida dignas: vivendas seguras, accesibles e con servizos basicos.

Estas axudas dirixense aos concellos de menos de 10.000 habitantes, para a reparacion de
infravivendas nas que residan unidades de convivencia propietarias dunha edificacién ou
vivenda que se encontre en mal estado de conservacién e non dispofian de recursos para

acometer as obras qu e permitan ter as condicions minimas de habitabilidade.

Asi mesmo, os concellos de Galicia de menos de 10.000 habitantes tamén poderan solicitar
a subvencion para rehabilitar infravivendas do seu patrimonio municipal coa finalidade de
destinalas a solucionar os problemas de residencia de unidades de convivencia que

cumpran os requisitos fixados nas bases reguladoras.

Consideraranse actuaciéons subvencionables a execuciéon de obras de rehabilitacion en
edificacions e vivendas, co obxecto de que estas acaden unhas minimas condicions de
habitabilidade.
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En concreto, serdn subvencionables con cargo a este programa as actuacions que tefian

por obxecto:
3 Areforma ou rehabilitacién de elementos exteriores.
3 A mellora das condiciéns estruturais e de seguranza.
3 A mellora da accesibilidade da edificacion ou das vivendas.

3 A mellora da habitabilidade. Incliense dentro desta actuacién a execucién de
obras que eviten a entrada no edificio do gas radon ou a adopcion de medidas que

garantan a sua eliminacion do interior das vivendas.

Programa 3. Areas Rexurbe

A area Rexurbe é unha figura creada Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacion e de

rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia.

De acordo co establecido na citada lei, unha area de intervencién no medio urbano é un
conxunto edificatorio urbano ou rural, continuo ou descontinuo, que precise dun apoio
publico para atender & rehabilitacion ou & substitucién dos edificios e mais a cali dade
ambiental e urbanistica do &mbito. A intervencion nestas areas poderd comprender
actuaciéns de renovacion e mellora da urbanizacién, dos espazos publicos e das demais
dotaciéns urbanisticas ou das infraestruturas e dos servizos urbanos, asi como artic ular
medidas sociais, ambientais e econdémicas que estean enmarcadas nunha estratexia

administrativa global, integrada e unitaria.

-

EIXE 1. REHABILITACION PUBLICA DE VIVENDA J

—

Programa 1. Rehabilitacién directa polo IGVS

|

Programa 2. Axudas a concellos

Programa 3. Areas Rexurbe

—

) L U

| (

L

As areas Rexurbe son areas de intervenciéon no medio urbano que, polas stas especiais
caracteristicas, precisan dunha maior implicacion da Administracion autondmica e da local

para dinamizar e revitalizar o seu ambito.

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 62




EX XUNTA
2dl DE GALICIA REXENERACION E RENOVACION URBANAS

LINA ESTRATEXICA 2: REHABILITACION,

Poderan solicitar a area Rexurbe 0s concellos que cumpran os seguintes requisitos:

3 Ter conxunto histérico declarado Ben de Interese Cultural (BIC)
3 Acreditar que o conxunto histérico esta na seguinte situacion:

a) Un proceso de degradacion arquitectdnica, urbanistica ou ambiental, motivada,
entre outros factores, pola obsolescencia do parque edificado, pola inadecuacién
as necesidades poboacionais, polos déficits notorios e xeneralizados na calidade
das vivendas, polos equipamentos, as dotacions e 0s servizos publicos do ambito,
pola degradacion ambiental da zona e pola falta de conservacion de bens e
conxuntos edificatorios suxeitos a calquera réxime de proteccion do patrimonio
cultural.

b) Situaciéns demogréficas delicadas, derivadas dunha perda substancial ou dun
envellecemento xeneralizado da poboacién, ou por un crecemento excesivo non
asumible urbanisticamente .

c) Existencia de graves problemas econémicos e sociais, desaceleracion constante da
taxa de actividade econ6mica e porcentaxes significativas de poboacion que

perciba pensiéns asistenciais ou non contributivas ou en risco de exclusién social.

O ambito territorial de actuacion poderd ser continuo ou descontinuo. En todo caso,

incluird un minimo de cincuenta inmobles con necesidades de intervencion.

Podera ser declarada area de rexeneracion urbana de interese autonémico unha zona
concreta especificamente delimitada e continua, comprendida nun ben de interese cultural

e incluida previamente nunha &rea de rehabilitacion integral, cando unicamente nestaz ona
concorran as circunstancias sinaladas anteriormente e as suas dimensions espaciais e
econdémicas sexan especialmente significativas en relacibn co conxunto, e o resto do

ambito mantefia a sUa declaracion orixinaria.

Excepcional e motivadamente, poderanse declarar areas de rexeneracion urbana de
interese autonémico outros ambitos urbanos que, sen ter a consideracion de ben de
interese cultural, se atopen especialmente obsoletos e degradados nas condiciéns
sinaladas anteriormente e que, polas slUas caracteristicas, a especial incidencia no ambito
urbano e a necesidade urxente de actuacion, asi sexa acordado polo Consello da Xunta de

Galicia.

Nestes &mbitos é necesario dispofier dun plan de dinamizacién como un instrumento
estratéxico que marcard as actuacions que se deben realizar, tanto en materia de

rehabilitacion das vivendas e proteccion do patrimonio como de todas as medidas que

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 63




EX XUNTA
2dl DE GALICIA REXENERACION E RENOVACION URBANAS

LINA ESTRATEXICA 2: REHABILITACION,

contriblan a unha revitalizacion integral do ambito. O plan ser& aprobado polo Consello

da Xunta e debera incluir medidas de impulso das diferentes administracions participantes.

As persoas propietarias de inmobles sitos nestas areas poderan acceder a un maior

financiamento nos diferentes programas de axudas & rehabilitacion do IGVS.

Actualmente en Galicia estan declaradas Areas Rexurbe en Mondofiedo, A Corufia,

Ribadavia, Tui, Ribadeo, Ferrol, Betanzos, Monforte de Lemos, Ourense e Baiona.

En todas as &reas declaradas créase un Centro Rexurbe que é o punto de informacion,
asesoramento, xestion, seguimento e difusion da Area Rexurbe, co obxectivo de impulsar

as actuacions de recuperacion, rexeneracion e dinamizacion do ambito.

O IGVSfinancia os centros de rexeneracion urbana de interese autondmico ata o sesenta
por cento dos gastos de persoal dos devanditos centros. Asi mesmo, achegarase unha
cantidade igual, como maximo, do dez por cento da cantidade antes indicada, en concepto
de financiamento dos gastos correntes. Este financiamento realizarase sempre nas

condicions e cos limites establecidos, se é o caso, na normativa prevista no artigo 70.

Esta achega podese modular en funcién dos obxectivos alcanzados anualmente no ambito

de actuacion.

EIXE 2. FOMENTO DA REHABILITACION POLOS PARTICULARES

Fomentar as actuacions de rehabilitacion por parte dos particulares é clave para mellorar
a calidade de vida urbana, preservar o patrimonio construido e avanzar cara a nucleos de
poboacion mais sostibles e eficientes que contribllan a paliar a degradacién d o parque

edificado e o conseguinte risco para 0os habitantes e o entorno urbano.

Non se debe esquecer que rehabilitar € mais sostible que demoler e construir desde cero,
redlcense os residuos de construcion e as emisions asociadas. Ademais, ao mellorar a

eficiencia enerxética dos edificios redlicese o consumo de enerxia e as emisionsde , f z 3

En Galicia hai que ter en conta, a maiores, o alto grao de avellentamento poboacional e
gue moitos edificios antigos non son accesibles, polo que a rehabilitacion en materia de

accesibilidade, mellora a calidade de vida de persoas maiores ou con mobilidad e reducida.

Outro factor a ter en conta é a loita fronte o baleirado dos nucleos tradicionais
especialmente no rural, xa que o fomento da rehabilitacion edificatoria por parte dos
particulares, xunto coas actuacions publicas, fomentan o asentamento da poboacion neses

nucleos, atraendo inversion e dinamizando a economia local.
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Neste eixo, poden desefarse os seguintes obxectivos fundamentais para o Impulso da

rehabilitacién urbana e rural por parte dos particulares:

1. Desefio de programas de axudas mais estables, sempre no marco dos plans e
programas nos que se financien procurando dar unha informacién clara e accesible
sobre requisitos e fondos dispofiibles.

2. Debe buscarse o acceso ao financiamento a través de programas con entidades
financeiras.

3. Impulso das Areas de Rehabilitacion Integral e Areas Rexurbe.

4. Fomento das actuacions de mellora da accesibilidade e adaptacion de vivendas, con
especial atencidén 4s persoas maiores e con discapacidade ou dependencia.

5. Axilizacion dos procesos e didlogo técnico en aras & reducion de tempos de tramitacion
para evitar encarecementos por demoras e a consulta co sector para identificar
barreiras reais.

6. Unificacion de criterios administrativos buscando a simplificacién e unificacion dos
tramites e requisitos exixibles.

7. Impulso especifico ao Medio Rural con axudas especificas e incentivos ao

repoboamento e recuperacion de vivenda abandonada.

Neste eixe recéllense dous programas:

~

EIXE 2. FOMENTO DA REHABILITACION POLOS PARTI }

Programa 1. Axudas a particulares e comunidades

Accion 1. Mellora da eficacia enerxética e da
sustentacion en vivendas

Accion 2. Conservacion, mellora da seguridade e
accesibilidade

Accion 3. Axudas a comunidades de VPP

Accion 4. Rehabilitacion de vivendas en nicleos rurais

Programa 2. Areas de rehabilitacién integral

Accién 1. Areas de rehabilitacién integral municipais

Accién 2. Areas de rehabilitacién integral
supramunicipais
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Programa 1. Axudas a particulares e comunidades

E importante seguir axudando aos particulares e 4s comunidades de propietarios a
rehabilitar as stas vivendas, xa que o apoio institucional & rehabilitacion representa unha
forma de garantir o dereito a unha vivenda digna e adecuada, especialmente para

colectivos vulnerables.

EIXE 2. FOMENTO DA REHABILITACION POLOS PARTIC ]

|| Programa 1. Axudas a particulares e comunidades

Accion 1. Mellora da eficacia enerxética e da
sustentacion en vivendas

Accion 2. Conservacion, mellora da seguridade e
accesibilidade

Accién 3. Axudas a comunidades de VPP

Accién 4. Rehabilitacion de vivendas en nucleos rurais

I Programa 2. Areas de rehabilitacion integral

-

A rehabilitacion edificatoria ten moitas vantaxes entre as que se poden destacar as

seguintes:

t Contrible & conservaciéon do patrimonio e a preservar a identidade e a memoria das
vilas e cidades galegas.

t  Supodn a revitalizacién do medio rural e urbano por canto pode frear o abandono de
zonas rurais e barrios degradados, dinamizando a economia local e favorecendo a
cohesion social.

t E un instrumento de seguridade e habitabilidade xa que moitas vivendas antigas non
cumpren cos estandares actuais de seguridade, accesibilidade ou confort , mellora ndo
a calidade de vida das persoas e preveén riscos estruturais.

t Permite incorporar melloras como illamento térmico, ventas mais eficientes ou
sistemas de calefaccion sostibles. Isto reduce o consumo enerxético e contrible a

reducion da pegada de carbono e & loita contra o cambio climatico.
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t Facilita o acceso & vivenda: Moitas veces, rehabilitar € unha alternativa mais accesible
economicamente que construir desde cero. Ademais, p ermite pofier no mercado

vivendas que estaban baleiras ou en mal estado.

En definitiva, fomentar a rehabilitaciéon non é s6 unha inversion en edificios, senén tamén

en persoas, comunidades e no futuro sostible do territorio galego.

Este programa contempla as seguintes accions:

8 Lifia 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 2. Fomento da
rehabilitacion polos particulares 8 Programa 1. Axudas aparticulares e comunidades 8

Accion 1. Mellora da eficacia enerxética e da sustenta bilidade en vivendas

Tras o éxito acadado co Plan de Recuperacién, Transformacion e Resiliencia, debe seguir
fomentandose as actuaciéns tendentes a reducir o consumo de enerxia, o que supén un
aforro econdémico para os fogares, empresas e administraciéns publicas, ao mesmotemp o
gue loita contra o cambio climético, xa que mellorar a eficiencia enerxética contrible a
diminucién das emisiéns de gases de efecto invernadoiro, axudando asi a cumprir cos

compromisos ambientais e climéaticos da Union Europea.

Debe considerarse ademais, que estas axudas fomentan a creacidon de emprego verde e o
desenvolvemento de sectores econOmicos sustentables a través da rehabilitacion
edificatoria a0 mesmo tempo que permiten renovar e adaptar edificacions, sistemas de
transpo rte e procesos industriais para ser mais eficientes e menos dependentes de fontes
fésiles e poden contribuir a combater a pobreza enerxética, facilitando o acceso a vivendas

mellor acondicionadas e con menor custo enerxético para as familias vulnerables.

En definitiva, estas axudas son unha oportunidade estratéxica para avanzar cara a un
modelo econémico mais sustentable, competitivo e xusto, aproveitando o camifio iniciado

cos recursos do Plan de Recuperacion para construir un futuro mais verde e resilient e.

O desefo dos programas farase en consonancia cos programas que financie o novo plan
estatal de vivenda en tramitacion, que inclie unha lifia destinada ao fomento da
rehabilitacién edificatoria, a accesibilidade e a renovacion urbana e rural,  asi como outros
programas europeos que financien estas actuacions. En todo caso tentarase que estes

programas pofian 0 seu acento en axudar as persoas mozas e demais colectivos con

dificultades de acceso & vivenda, asi como & rehabilitacion e rexeneracion de rural galeg o.
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8 Lifa 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 2. Fomento da
rehabilitacion polos particulares 8 Programa 1. Axudas a particulares e comunidades 8

Accidn 2. Conservacion, mellora da seguridade e accesibilidade

Considérase fundamental seguir implementando programas de axudas para fomentar a
conservacion, & mellora da seguridade e & accesibilidade para apostar por un futuro mais

sostible, seguro e inclusivo.

A rehabilitacion das edificacions permite prolongar a sta vida Gtil e preservar a seguridade
Xa que co paso do tempo, 0s materiais e as estruturas poden deteriorarse, aumentando o
risco de accidentes ou colapsos. As obras de conservacién garanten que os edificios sigan

sendo seguros para as persoas que viven neles e permite un uso mais sostible .

Un edificio ben conservado ofrece mellores condicions de habitabilidade, como confort
térmico, illamento acustico e ausencia de humidades e mantén ou mesmo incrementa o
valor do inmoble, o que é beneficioso tanto para os propietarios como para o entorno.
Neste ambito debe terse en conta o concepto de conservacion en todos 0s seus aspectos,
non so o da estrutura ou accesibilidade, tamén as humidades, funcionalidade das vivendas,

etc... tanto a nivel de edificio completo como das vivendas de xeito individua |.

Debe facerse especial énfase na mellora da accesibilidade por canto garante que todo o
mundo, independentemente das suas capacidades fisicas ou condicions, poida gozar dos

espazos en igualdade de condiciéns, promovendo unha sociedade mais inclusiva e xusta .

A tal fin, dentro das dispoiiibilidades orzamentarias existentes e, de ser o0 caso, ho marco
dos programas europeos e estatais incluidos no plan de vivenda xunto cos autonémicos,
priorizarase a implantacion de lifias de axudas para o fomento da conservacion, mellora

da seguridade e accesibilidade das vivendas.

8 Lifia 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 2. Fomento da
rehabilitacion polos particulares 8 Programa 1. Axudas a particulares e comunidades 8

Accion 3. Axudas a comunidades de vivendas de promocion publica

Tradicionalmente o IGVS ven implementando programas de axudas destinados &s
comunidades de propietarios de vivendas de promocién publica para que rehabiliten os
seus inmobles en aras a acadar unha mellora das sUas condicibns de conservacion,

habitabilidade , accesibilidade e da eficiencia enerxética.

As vivendas de promocién publica adoitan estar habitadas por colectivos con menos

recursos econémicos e, sen axudas publicas, seria moi dificil para estas comunidades
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afrontar os custes das rehabilitacions necesarias polo que estas axudas son unha
ferramenta esencial para garantir que todas as persoas, independentemente da sla

situacion econdémica, poidan vivir en condicions dignas, seguras e sostibles.

A vista do anterior, seguirase fomentando esta lifia de actuacién dentro das

dispoiiibilidades orzamentarias do IGVS.

8 Lifa 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 2. Fomento da
rehabilitacion polos particulares 8 Programa 1. Axudas a particulares e comunidades 8

Accion 4. Rehabilitacion de vivendas en nucleos rurais

Fomentar a reconstrucién de vivendas en nucleos rurais é clave para afrontar varios retos

sociais, econdmicos e ambientais.

A reconstrucion facilita que novas familias se instalen ou que os antigos habitantes
regresen ao rural, freando asi o abandono dos nucleos tradicionais. Moitas destas vivendas
forman parte da identidade cultural e histérica de Galicia e a sua rehabilitaci6  n contribGe

a preservacion deste patrimonio Unico.

A maiores, a reactivacion do rural xera emprego local (na construcion, servizos, agricultura,
etc.) e favorece o desenvolvemento econémico das comarcas, reduce a presion sobre as

cidades e fomenta un modelo de ocupacion do territorio mais equilibrado e sos tible.

Apoiar a reconstrucion de vivendas no rural é apostar polo futuro de Galicia, por un
territorio vivo, diverso e con oportunidades para todos, polo que se considera oportuno

establecer programas dirixidos a este obxectivo.

Programa 2. Areas de rehabilitacion integral

O artigo 46 da Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacién e de rexeneracion e renovacion
urbanas de Galicia define a area de intervencibn no medio urbano declarada pola
Administracion autondmica como o conxunto edificatorio urbano ou rural, continuo ou
descontinuo, que precise dun apoio publico para atender a rehabilitacién ou a substituciéon

dos edificios e mais & calida de ambiental e urbanistica do ambito.

A intervencion nestas areas podera comprender actuacions de renovacion e mellora da
urbanizacion, dos espazos publicos e das demais dotaciéns urbanisticas ou das

infraestruturas e dos servizos urbanos, asi como articular medidas sociais, ambientais e
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econOmicas que estean enmarcadas nunha estratexia administrativa global, integrada e

unitaria.

As &reas de intervencion no medio urbano declaradas pola Administracion autonémica, en

funcién do ambito de actuacién e das sUas caracteristicas, poderan ser:

1. Area de rehabilitacion integral (ARI).
2. Area de rexeneracion urbana de interese autonémico (Rexurbe), que podera incluir

no seu ambito unha zona de especial necesidade de rehabilitacion (ZER).

As Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) son zonas delimitadas dentro dun municipio que
presentan unha necesidade especial de actuacion para mellorar o seu estado urbanistico,
arquitecténico e social. Estas éareas adoitan incluir conxuntos histéricos, barr ios
degradados ou zonas rurais con vivendas en mal estado, onde se busca fomentar a
recuperaciéon do patrimonio construido e mellorar as condiciéns de vida da poboacién

residente.

Actualmente hai declaradas en Galicia 79 ARI municipais e 3 supramunicipais, que supofien
gue 162 concellos tefian no seu territorio polo menos un ARI declarada, o que da idea da

transcendencia desta figura en Galicia e da necesidade de seguir potenciandoa.

Impulsar as ARI en Galicia non s6 contrible & conservacion do noso patrimonio e & mellora
das vivendas, sen6n que tamén € unha ferramenta clave para dinamizar o territorio, fixar

poboacion e avanzar cara a un modelo mais sustentable e cohesionador.
Este programa consta das seguintes accions:

3 Accion 1. Areas de rehabilitacion integral municipais

3 Accion 2. Areas de rehabilitacion integral supramunicipais

EIXE 2. FOMENTO DA REHABILITACION POLOS PARTI ]

-

—

J

Programa 1. Axudas a particulares e comunidades

Programa 2. Areas de rehabilitacién integral

Accién 1. Areas de rehabilitacion integral municipais

| |

- |

f

Accién 2. Areas de rehabilitacién integral
supramunicipais
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8 Lifia 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 2. Fomento da
rehabilitacion polos particulares 8 Programa 2 . Areas de rehabilitacion integral 8

Accion 1. Areas de rehabilitacion integral ~ municipais

As ARI declaranse por unha resolucién da Presidencia do IGVS, por solicitude dos concellos
interesados. A resoluciéon de declaracion da area de rehabilitacion integral deberase

publicar no Diario Oficial de Galicia.

Estas areas poderan afectar ambitos clasificados como solo urbano ou de nadcleo rural que
se atopen en estado de deterioracién e posibilitaran 0 acceso ao financiamento previsto
nesta lei e na normativa de desenvolvemento, para a realizacion conxunta de obr as de
rehabilitacion en edificios e vivendas, incluidas as unifamiliares, de urbanizacién e
reurbanizacién de espazos publicos e, se é o caso, de edificacion de edificios ou vivendas

en substitucion doutros demolidos.
As éareas de rehabilitacion integral clasificanse nas seguintes categorias:

a) Areas de rehabilitacién integral de conxuntos histéricos, cando o seu ambito
comprenda un conxunto histérico que tefia declaracion de ben de interese cultural
ou estea integrado como tal no Catalogo do patrimonio cultural de Galicia e que
conte cun plan esp ecial de proteccién. Neste suposto, 0 @mbito delimitado debera
ter, como minimo, cincuenta vivendas.

b) Areas de rehabilitacion integral rurais, cando o seu &mbito pertenza a concellos con
menos de cinco mil habitantes e a sta configuracion sexa predominantemente rural.
Neste suposto, o ambito delimitado debera ter, como minimo, vinte vivendas.

c) Areas de rehabilitacion integral de ambitos urbanos, cando o seu ambito non
pertenza a ningunha das categorias consideradas nas alineas anteriores. Neste

suposto, o ambito delimitado debera ter, como minimo, cincuenta vivendas.

Por unha resolucién da Presidencia do IGVS poderan modificarse os limites minimos de
vivendas de cada clase, sempre que as caracteristicas do ambito asi o xustifiquen pola
tipoloxia das suas edificaciéns, polo interese arquitecténico especifico do conxunto e polo

grao de deterioracion das edificac i6ns, unido a baixos niveis de renda das persoas titulares

das vivendas ou & extension do ambito catalogado polo planeamento.

As é&reas de rehabilitacion integral xestionaranse a través do concello en que se atopen, en
coordinacién e baixo as directrices do IGVSen canto as actuaciéns subvencionables, aos
procedementos de cualificacion da actuacion de rehabilitacion e, se € o caso, aos de
concesion de axudas que sexan da competencia do referido Instituto.
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No caso de que se acollan ao financiamento estatal a través dos plans de vivenda,
deberanse seguir, ademais, as directrices que fixe a normativa reguladora do plan

correspondente.

Debe seguir apostandose por esta figura dentro das dispofiibilidades orzamentarias e, de
ser posible, no @mbito do plan estatal, impulsando tamén as oficinas de rehabilitacion

municipais.

8 Lifia 2. Rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas 8 Eixe 2. Fomento da
rehabilitacion polos particulares 8 Programa 2 . Areas de rehabilitacion integral 8

Accion 2. Areas de rehabilitacion integral supramunicipais

As Areas de Rehabilitacion Integral Supramunicipais (ARIS) son zonas que abranguen varios
concellos ou nucleos de poboacion pertencentes a diferentes termos municipais, que
comparten caracteristicas comuns de deterioro urbanistico, social ou arquitecténico , e que

precisan unha intervencién coordinada para a sua recuperacion.

Estas areas permiten unha actuacién conxunta e planificada en espazos que, malia estar

en distintos municipios, presentan problemas e potencialidades similares.

Estas ARI declaranse pola Presidencia do IGVS e a sta xestion lle corresponde directamente
ao dito instituto por si mesmo ou a través dunha encomenda a unha entidade do sector

publico autonémico que tefia a consideracién de medio propio.

O IGVS podera convir coas deputaciéns provinciais, con entidades locais de caracter
supramunicipal ou ben coas entidades locais afectadas pola area de rehabilitacion e
rexeneracion declarada a dotacion e a coordinacion dos recursos necesarios para a
informacién, a xestion e o asesoramento, nas condicions de financiamento que, se é o caso,

se determinen mediante o oportuno convenio de colaboracion.

Impulsar as Areas de Rehabilitacién Integral Supramunicipais en Galicia é clave para
afrontar desafios comins de forma colectiva, garantindo un desenvolvemento mais

equilibrado, sostible e cohesionado do territorio galego, polo que o IGVS seguird
financian do as actuacions neste ambito no marco das stas dispofiibilidades orzamentarias

e, de ser posible, dentro do plan estatal.
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LINA EXTRATEXICA 3.SOLO RESIDENCIAL

Neste eido xoga un papel fundamental a estratexia de solo residencial de Galicia, aprobada
polo Consello da Xunta o 10 de xufio de 2024, co obxectivo de desenvolver ata 2028, solo
para 25.000 vivendas das que 20.000 seran protexidas. Xunto coa execucion desta
estratexia tamén é fundamental promover férmulas que faciliten o alleamento destes
solos tant o por parte do IGVS e as suas entidades instrumentais, como colaborando coas

entidades locais para o alleamento dos solos da sua titularidade.

A estratexia sup6on destinar na primeira fase un investimento total de mais de 43,2 milléns

de euros para a adquisicién de solo e redaccion de proxectos de urbanizacion.
A programacion desenvolverase en duas fases:

t Na primeira, entre 2025 e 2028, abordarase a planificacion, a adquisicion de solo, a
redaccion de proxectos e os acordos con concellos.

t Posteriormente, en canto estea xa avanzada esta primeira etapa arrancara a
segunda, relativa a execucién das obras de urbanizacion, a comercializacién das

parcelas e & execucién das edificacions.

A prevision é acadar 3,3 millons de metros cadrados de solo que se destinara & construcion
de vivenda de promocidn publica, que levara a cabo o IGVS, e de promocion autonémica,

gue abordaran promotores e cooperativas .

Para as 20.000 vivendas protexidas recollidas na citada estratexia, estimase unha
distribucion territorial de 4.320 vivendas na area urbana da Corufia; 1.600 nas de Lugo e de
Ourense, respectivamente; 1.760 na de Pontevedra; 7.360 na area urbana de Vigo; 2.000 na

de Santiago; 960 na de Ferrol e 400 en Vilagarcia de Arousa, xa que as sete grandes cidades,

xunto coa comarca do Salnés son os lugares onde hai mais demanda.
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Asi, aterceira lifa estratéxica do |l Pacto da Vivenda de Galicia articulase sobre un Unico

eixe: Eixe 1. Solo residencial

LINA ESTRATEXICA 3: SOLO RESIDENCIAL

EIXE 1. SOLO RESIDENCIAL ]
k.

I — —
Programa 1. Colaboracidn cos concellos para a

cesion de solo residencial
— —

S I
Programa 2. Desenvolvemento da estratexia de

solo residencial
| N _

Acciodn 1. Planificacién de solo residencial

4E)grama 3. Adxudicacion do solo residencial \

Accion 1. Adxudicacion do solo residencial do IGVS e
de Vipugal

Accion 2. Programa de oferta de solo de titularidade
das entidades locais para a construcion de vivenda
protexida

EIXE 1. SOLO RESIDENCIAL

O desenvolvemento de solo residencial constitie unha das estratexias basicas das politicas
de solo e vivenda en Galicia, orientada & regulacion do mercado inmobiliario e &4 garantia
do interese xeral. A sGia posta en practica permite as administracions publi cas intervir de
forma directa sobre a oferta de solo, contribuindo a creacién de vivenda a prezos accesibles

e & consolidacion dun modelo urbano sostible e equilibrado.

Neste contexto, compre salientar que o IGVS ten entre as suas funciéns principais a
xestion, promocion e posta en valor de solo residencial publico, asi como a execucion de
politicas de vivenda protexida e a planificacién de actuaciéns urbanisticas de interese

autonémico.

A Lei 8/2012, do 29 de xuiio, de vivenda de Galicia, establece as directrices xerais das
politicas publicas de vivenda e regula a promocion, a cualificacion e o réxime xuridico das

vivendas protexidas. Esta norma reforza o papel do IGVS como axente executor das
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politicas de solo e vivenda, e introduce mecanismos de colaboracion entre administracions

e entidades privadas para a creacion de parques publicos de vivenda e solo.

Desde a perspectiva da ordenacion territorial, o desenvolvemento de solo residencial
publico posibilita a creacién de ambitos urbanos integrados e equilibrados, dotados de
infraestruturas e servizos axeitados, de acordo cos principios establecidos na Lei 2/2016,

do 10 de febreiro, do solo de Galicia , e no planeamento urbanistico municipal .

Neste eido, debe indicarse que a Xunta de Galicia ten o compromiso de chegar a duplicar o
parque de vivendas publicas no 2028, as que se lle engaden 2.000 vivendas mdis ata a
finalizacion deste Pacto, polo que tamén é fundamental xestionar cos Concellos para a
cesion de solo residencial ao IGVS ou a Vipugal para a construcion de vivendas protexidas

de promocién publica que tefien un réxime de proteccion de caracter permanente.

Xunto co anterior, 0 outro compromiso asumido pola Xunta de Galicia € o de desenvolver
solo para 25.000 vivendas, das que 20.000 seria protexidas e 5.000 libres, compromiso que
guedou plasmado na Estratexia galega de solo residencial, aprobada polo Consello da

Xunta o 10 de xufio de 2024, polo que debe avanzarse na consecucion deste obxectivo.

O solo residencial destinado a vivenda protexida de titularidade do IGVS e de Vipugal
destinase a promocion de vivenda por ditos organismos pero tamén a promocion de
vivenda protexida de proteccibn autondmica, tamén con cualificacion permanente,

promovida p or promotores privados e cooperativas de vivenda, que se adxudica a través

de concursos publicos.

Ao mesmo tempo o IGVS impulsara outros desenvolvementos publicos ou privados,

mediante modificacions normativas , entre as que compre destacar as seguintes:

1. Posibilitar o incremento da edificabilidade para vivenda protexida , co fin de

incrementar nun 20% a edificabilidade prevista no artigo 41.2 cando, polo menos, 0
60% da superficie total do sector se destine & construci 6n de vivendas protexidas, con
independencia das limitaci 6ns de edificabilidade que estableza o planeamento
urbanistico.
Os instrumentos de planeamento urbanistico e de ordenacién do territorio que se
encontren en tramitacion antes do 1 de xaneiro de 2026 poderdn incrementar a
edificabilidade asignada ata un 20% e continuar coa sua tramitacion sempre que non
se acadase a fase de aprobacion inicial .

2. Establecer un procedemento mais axil para implantar vivenda protexida e
aloxamentos compartidos en terreos cualificados polo planeamento urban istico como

uso dotacional para equipamentos ou uso terciario , sen necesidade de tramitar unha
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modificaci 6n do planeamento urbanistico vixente . Esta medida permite recuperar
espazos urbanos en desuso que incluso estdn a constituir zonas degradadas e
inseguras dentro da cidade polo que, ao mesmo tempo, constitie unha estratexia de
rexeneracion urbana e de mobilizacion de patrimonio publico ou privado ocioso.

Se distinguen dous supostos:

a) Implantaci 6n de vivendas protexidas ou aloxamentos compartidos promovidos polo
IGVS ou Vipugal en terreos cualificados polo planeamento urban istico como uso
dotacional para equipamentos p Ublicos ou terciario de titularidade publica.

Neste caso, o cambio de uso destes terreos requirira a elaboracién polo IGVS
dunha proposta de ordenaci 6n, que sera remitida ao concello correspondente para
a sua ratificaci 6n no prazo de dous meses, con silencio positivo, e posteriormente
sera inscrito no Rexistro de Ordenacién do Territorio e Planeamento Urban istico de
Galicia.

Se a ordenacion proposta implica a creacion de novos viarios ou sistemas locais de
espazos libres e zonas verdes nos terreos, seguirase o procedemento excepcional
previsto na Lei 3/2016, do 1 de marzo, de medidas en materia de proxectos publicos
de urxencia ou de excepcional interese.

As vivendas protexidas ou aloxamentos compartidos que se constr Uan nestes solos
ter an cualificaci 6n permanente. As vivendas protexidas poderan destinarse a venda
ou arrendamento e os aloxamentos compartidos unicamente a arrendamento.

b) Implantaci 6n de vivendas protexidas ou aloxamentos compartidos promovidos por
entidades privadas en terreos cualificados no planeamento urbanistico como uso
dotacional para equipamentos publicos ou privados ou terciario de titularidade
publica ou privada.

Neste caso, o cambio de uso requirird un acordo do Pleno do concello, adoptado por
maioria absoluta, e a suaposterior inscrici 6n no Rexistro de Ordenacion do
Territorio e Planeamento Urbanistico de Galicia.

As vivendas protexidas e os aloxamentos compartidos que se constrdan neses solos

teran cualificacion permanente e deberan destinarse a alugamento.

Por ultimo, seguirase prestando asistencia e apoio aos concellos a través dos seguintes

recursos:

t O Fondo de cooperacion cos concellos para o apoio ao financiamento da promocion
de vivenda protexida de nova construcion que posibilita financiar, mediante
préstamos sen xuros as obras de urbanizacion dirixidas ao paso dun ambito de solo
da situacibn de rural a urbanizado para crear, xunto coas correspondentes

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 77



el XUNTA LINA ESTRATEXICA3: SOLO RESIDENCIAL
R DE GALICIA :

infraestruturas e dotacions publicas, unha ou mais parcelas aptas para a edificacion
ou uso independente e conectadas funcionalmente coa rede dos servizos exixidos
pola ordenacion territorial e urbanistica.

t Programa de oferta de solo de titularidade das entidades locais para a construcion
de vivenda protexida para colaborar na posta no mercado dos solos da suUa

titularidade.

En consonancia co anterior, este eixe consta de tres programas:

f
EIXE 1. SOLO RESIDENCIAL ]
k

S E—
Programa 1. Colaboracion cos concellos para a

cesion de solo residencial
— —

‘o —
Programa 2. Desenvolvemento da estratexia de

solo residencial
| I

Accién 1. Planificacién de solo residencial

4Eograma 3. Adxudicacién do solo residencial \

Accidn 1. Adxudicacién do solo residencial do IGVS e
de Vipugal

Accion 2. Programa de oferta de solo de titularidade
das entidades locais para a construcién de vivenda
protexida

Programa 1 . Colaboracién cos concellos para a cesion de solo residencial

O IGVS mantén contactos cos concellos con maior demanda de vivenda aos efectos de que
lle cedan solo destinado & construcion de vivenda protexida de promocion publica,

directamente ou a través d e Vipugal.

Actualmente cederon solos os concellos de Ames, A Corufia, Carballo, Naréon, Teo, San

Cibrao das Vifias, A Estrada, Lalin, Pontevedra e Vilagarcia e hai outros en tramitacion.

O IGVS seguira traballando nesta lifia na procura de solo para construir vivendas protexidas

de promocién publica con cualificacién permanente.
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Programa 2. Desenvolvemento da estratexia de solo residencial

Para o desenvolvemento da estratexia tramitanse proxectos de interese autonémico (PIAS)
gue estan recollidos na Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia
como un instrumentos de ordenacion territorial. Dado que estes proxectos no n
desenvolveran actuacions previstas nun plan sectorial, axustaranse aos criterios e
obxectivos xerais que establecen as Directrices de ordenacién do territorio e seran
congruentes e axustaranse ao contido dos instrumentos de ordenacion do territorio

vixentes cos que poida concorrer polo &mbito territorial ou polo contido do proxecto.

A este respecto, a Lei 5/2024, do 27 de decembro, de medidas fiscais e administrativas de
Galicia regula os proxectos de interese autondmico con caracter especifico para creacion e
desenvolvemento de solo residencial e habilita & comunidade autbnoma para a sumir o
protagonismo na planificacion e execucién de ambitos de solo residencial, en colaboracion
coas entidades locais pero mais ala do planeamento establecido mediante os instrumentos

de planificacion urbanistica.

Na etapa de planificacion, actualmente en execucion, o IGVS delimita os ambitos de
actuacion con destino maioritario & construcion de vivendas sometidas a algun réxime de
proteccion publica naquelas localidades en que estea acreditada unha forte demanda a

través do Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade.

EIXE 1. SOLO RESIDENCIAL ]
J—

Programa 1. Colaboracion cos concellos para a

cesion de solo residencial
| S

)

—

Programa 2. Desenvolvemento da estratexia de
solo residencial

—

\

Accion 1. Planificacion de solo residencial

Programa 3. Adxudicacion do solo residencial

Para a determinacion das areas onde é necesario acometer de forma urxente estas

actuacions utilizouse o Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade
Auténoma de Galicia e os criterios e obxectivos xerais das directrices de ordenacion do

territori 0 que identifican as rexiéns e &reas urbanas. Tivose en conta a idoneidade das

zonas de actuacion respecto da sua situacion na cidade e as prescricions do plan xeral para
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cada sector. Ademais, nesta fase de planificacion, prestouse especial atencion & promocion
da vivenda destinada a xente moza, buscando as caracteristicas que se adapten as stas

necesidades.

Os concellos poden participar no impulso e desenvolvemento destas actuaciéns achegando
unha parte dos fondos necesarios para a sUa execucion e obtendo o solo que

proporcionalmente lles corresponda con base na sta achega.

A vista do anterior, o IGVSmantivo contactos cos concellos das sete grandes cidades e
outros do seu entorno, xa que se trata das zonas onde se concentra a meirande parte da
demanda de vivenda protexida en Galicia. As reunions serviron para identificar zonas de

solo sen desenvolver que poderian ser xestionados polo IGVS.

Despois dos contactos cos concello, o IGVS seleccionou 0os ambitos que parecian mais
axeitados e encargou a redaccion de informes de viabilidade para determinar os espazos

sobre os que actuara.

Os seguintes pasos da primeira fase da estratexia s on a redaccioén e tramitacién, por parte
do IGVS, dos proxectos de interese autondémico, que seran aprobados polo Consello da

Xunta, e a posterior adquisicién do solo do ambito.

Actualmente, estan en redaccion os proxectos de interese autonémico para desenvolver

sete ambitos en Pontevedra, Vigo, Ourense, Lugo, Arteixo, A Corufia e Santiago de

, cAecGhxpAd x acEcg AOLT Oi il ACWBAEG Ox xACPpAXAERT A
A estes proxectos para desenvolver solo residencial nas diferentes areas urbanas de

Galicia, simanse 0s que xa estan en execucion:

3 Vigo. Solo para 1.600 vivendas en Vigo a desenvolver en tres poligonos. Poligono 1 en

obras. Poligono 2 con obra licitada.
3 A Corufa. Solo para 520 vivendas en Xuxan. En tramitacién a modificacion urbanistica.

3 Ferrol . Solo dispoiiible para 658 vivendas no Bertdn, ademais do correspondente as 369

vivendas en execucion. Total 1.027 vivendas

3 Lugo. Solo dispofiible para 404 vivendas en Garabolos, ademais do correspondente &s

146 en execucion. Total 550 vivendas

Asi as cousas, no marco da Estratexia Galega de Solo Residencial, as actuaciéns postas en
marcha nas &reas urbanas en computo xeral suman un total 2.3 63.000 m2 de superficie de

solo residencial e una prevision estimada de 21. 522 vivendas.
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Téaboa 12 Resumo total por areas urbanas

NUmero NUmero
estimado de |estimado por
vivendas * area urbana

Concello Ambito Superficie

aproximada

SANTIAGO yl!2n T _Appel 34,6 ha. 3.460 3.460
- yi2n T_¢ahx 43,1 ha. 4.310

A CORUNA Xuxan 0,8 ha. 520 4.990

ARTEIXO A Baiuca- Penouqueira 7,8 ha. 160

FERROL O Bert6n 13,8 ha. 1.300 1.300
S-5R Barrio S° Corazoén 12 ha. 1.200

LUGO Garabolos 9,3 ha. 550 1.750

OURENSE SU1 EscoriatVintedn 16,4 ha. 1.640 1.640
SB2Fase Il e SB5

PONTEVEDRA (Ambos zona de San 20,4 ha. 2.040 2.040
Mauro)
yll nNO Tf ai 20,3 ha. 2.300
Ampliacién Navia 26,4 ha. 1.600

VIGO yll npNRn T- Ag 5.292
Ramon Nieto- Santa 13,9 ha. 1.392
, Ei Ghi gAf

VILAGARCIA | Avenida Carolinas, rda 6,2 ha. 350 350
Coca e rla Arealonga

MARIN SUD R2.2 7 ha 400 400

O PORRINO |SURPPR2 4,3 ha 300 300

236,3 ha

2.363.000 m2
* Indicase o nimero maximo estimado de vivendas, pero o numero real determinarase coa redaccion dos PIAs
€ 0S proxectos.

Para a segunda fase da Estratexia quedaré a tramitacion dos proxectos de urbanizacion,
gue seran autorizados pola Conselleria de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas, logo

da audiencia aos concellos afectados, e a posterior licitacion das obras de ur banizacion.

Programa 3. Adxudicacion do solo residencial

Xunto coa promocion directa de vivendas protexidas de promocion publica nos solos
residenciais de titularidade do IGVS e de Vipugal, hai tamén solos da sua titularidade que
se destinan a construcion de vivendas protexidas de proteccion autonémica (VPA) por parte

de promotores privados.

Estes solos, ao ser de desenvolvemento publico, implican que as vivendas promovidas neles

teflan unha cualificacion permanente, sen posibilidade de descualificacion.
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EIXE 1. SOLO RESIDENCIAL ]

i

R
Programa 1. Colaboracion cos concellos para a

cesion de solo residencial
Y

P
Programa 2. Desenvolvemento da estratexia de

solo residencial
N _

p— —

Programa 3. Adxudicacion do solo residencial

| S— m—

Accidn 1. Adxudicacion do solo residencial do IGVS e
de Vipugal

Accion 2. Programa de oferta de solo de titularidade

das entidades locais para a construcién de vivenda
protexida

8 Lifia 3. Solo residencial 8 Eixe 1. Solo residencial 8 Programa 2 . Adxudicacién do solo
residencial 8

Accion 1. Adxudicacion do solo residencial do IGVS e de Vipugal

Os solos residenciais de titularidade do IGVS e de Vipugal, destinados VPA, adxudicanse a
través de concursos publicos de adxudicacion de solo, aos que poden concorrer 0s
promotores e cooperativas para a construcion de VPA de réxime especial, xeral ou
concertado, e no que as ofertas se poderan presentar para adxudicacion de solo en compra

ou en dereito de superficie.

O solo para vivenda libre tamén se ofertara en concurso publico por un prezo fixado

conforme unha taxacion realizada con base en prezos de mercado.

As promotoras adxudicatarias deberan realizar as obras de edificacion nun prazo maximo

de tres anos.

8 Lifia 3. Solo residencial 8 Eixe 1. Solo residencial 8 Programa 2 . Adxudicacion do solo
residencial 8

Accion 2. Programa de oferta de solo de titularidade das entidades locais para a
construcién de vivenda protexida

Mediante Resolucién do 30 de abril de 2025 regulouse o Programa de oferta de solo de
titularidade das entidades locais para a construcion de vivenda protexida e se lle deu

publicidade do convenio para asinar entre o IGVS e as entidades locais.
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A finalidade deste programa é colaborar coas entidades locais galegas na tramitacién dos
expedientes de adxudicacién de parcelas de titularidade local a promotores ou
cooperativas, para que as destinen & construcion de VPA e ofrecer na paxina web do IGVS
informacion sobre a relacion de parcelas dispofiibles para a construcidon de vivenda

protexida nos municipios adheridos.
Este programa a consta de tres fases diferenciadas:

1. Adhesién ao programa
2. Incorporacion de parcelas ao programa

3. Adxudicacién das parcelas incorporadas ao programa

Actualmente solicitaron adhesién os concellos de As Pontes, Santa Comba, Valdovifio.
Friol, Arnoia, Coles, Celanova, Pontedeva, O Porrifio, A Peroxa, Verin, Avion, Valadouro e

hai outros interesados.

=
—
=
e
=
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LINA EXTRATEXICA 4. OUTRAS MEDIDAS EN
MATERIA DE VIVENDA E REHABILITACION

Ao igual que no Pacto anterior, proponse unha lifia estratéxica destinada a aglutinar todas
as iniciativas que, con caracter transversal , axudan a innovacion e a dinamizacién do sector,
pofiendo o foco na vivenda como politica vertebradora nos ambitos econdmico e social do

noso territorio .

Entre estas actuacions destacan as seguintes, sen que a sua orde indique prelacion entre

elas:

LINA ESTRATEXICA 4: OUTRAS MEDIDAS EN

far :
L=l MATERIA DE VIVENDA E REHABILITACION

Accion 1. Desenvolvemento normativo

Accion 2. Observatorio de Vivenda de Galicia como espazo
de participacion e colaboracién

Accidn 3. Premios de Arquitectura e Rehabilitacion da
Comunidade Auténoma de Galicia

Accién 4. Impulso da construcién industrializada

Accidn 5. Promover e impulsar a innovacion e a utilizacion
da IA no sector da vivenda

Accibn 6. Estudos e traballos relativos ao sector da
construcién e normativa técnica

Accidn 7. Impulso da elaboracidn de plans locais de vivenda
e coordinacion cas axendas urbanas locais

Accion 8. Politica fiscal en materia de vivenda

Accién 9. Politica financeira en materia de vivenda

Accién 10. Oficinas de asesoramento en materia de vivenda
Accién 11. Axilizacidn de licenzas e informes sectoriais

Accion 12. Calidade da edificacién

Accién 13. Difusion do Pacto
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Accioén 1. Desenvolvemento normativo

O IGVS seguira impulsando as modificacions normativas nas materias da sia competencia

gue sexan precisas para dar cumprimento as actuacions previstas neste documento.

Accion 2. Observatorio d a Vivenda de Galicia como espazo de participacion e
colaboracién

Seguirase potenciando a actuacion do Observatorio da Vivenda de Galicia como espazo de
participacion e colaboracion a través do seu pleno, informandolle do seguimento dos
programas contidos neste Pacto, das actuacions previstas polo IGVS e como intercambio
de ideas e alternativas para a execucion das politicas en materia de vivenda e solo, asi como
foco de divulgacion das ditas actuacions mediante a elaboracién de informes e estatisticas

relacionadas coa vivenda e o solo.

O Observatorio podera tamén servir de canle con outros departamentos da Xunta de
Galicia ou outra administracions para propofier actuacions da slUa competencia

relacionadas co sector da vivenda.

Por ultimo, aos efectos de dotar de axilidade ao Observatorio , poderan crearse comisions
abertas dentro do mesmo aos efectos de analizar os asuntos que xurdan relacionados coa

vivenda, como é a construcion industrializada ou a calidade da edificacion.

Accion 3. Premios de Arquitectura e Rehabilitacion da Comunidade Auténoma de Galicia

Estes premios convécanse bianualmente e supofien un recofiecemento a arquitectura en
Galicia, polo que seguirdn convocandose polo seu valor de recofiecemento as actuacions e
profesionais mais destacados neste campo e polo seu valor divulgativo das boas pract icas

de arquitectura e rehabilitacion.

Accion 4. Impulso da construcion industrializada

O sector da construcién en Galicia enfronta importantes desafios que requiren unha
transformacion profunda para garantir a stia sustentabilidade e competitividade a longo
prazo. Neste contexto, a adopcién da construcion industrializada preséntase como unha

solucién clave para satisfacer estas necesidades.

Nestes momentos, ten especial relevancia a construcion orientada ao ambito residencial,

gue obriga ao sector a encarar un reto importantisimo, tanto para axilizar a construcion de
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novas vivendas que permitan incrementar a oferta e atender, deste xeito, &s necesidades
de vivenda de moitos sectores da nosa sociedade, especialmente da mocidade, como no

ambito da rehabilitacion.

Faise, ademais, imprescindible fomentar a modernizacion do sector, abordando os desafios
de sustentabilidade, eficiencia e competitividade que require o mercado actual. Esta
modernizacion debe ter como base o impulso da construcion industrializada, co obxe ctivo
de reducir tempos e custos, mellorar a calidade, aumentar a trazabilidade e propofier
solucions que respondan as demandas sociais e ambientais. Todo este proceso debe estar
alifado coas politicas publicas de creacién de vivenda publica, rehabilitacion de calidade e

innovacién tecnoléxica promovidas pola Xunta de Galicia.

Con data 13 de xaneiro de 2025 o Pleno do Observatorio da Vivenda de Galicia acordou a
constitucién da sua seccion técnica, co obxecto de analizar e traballar nas medidas que se
deben adoptar para o impulso da construcién industrializada en Galicia. A dita seccion esta
integrada, ademais de polo IGVS e oCluster, pola Axencia Galega da Industria Forestal
(Xera); o Cluster da madeira; o Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia (COAG); o Consello
Galego de Arquitectura Técnica; a Escola Técnica Superior de A rquitectura e a Escola de

Arquitectura Técnica.

Asi mesmo, no citado Observatorio propuxose a elaboracion, polo IGVS e o Cluster, dun
plan de accion para o impulso da construcion industrializada en Galicia que inclda, cando
menos, un mapa de capacidades da construcion industrializada, un plan de fomento da
industrializaciéon e guias complementarias, que deberan ser analizados pola d ita seccion

técnica.

Por todo o anterior, no mes de abril de 2025 asinouse un convenio co Cllster da
construcion para o desenvolvemento dun plan de accién para o impulso da construcion

industrializada en Galicia e un plan director da industria da construcion.

A través do IGVS, o plan de accidn para o impulso da construcién industrializada en Galicia,

estard integrado polos seguintes instrumentos:
t Mapa de capacidades da construcion industrializada

Tratase de identificar os recursos existentes en Galicia, incluindo empresas,
tecnoloxias e profesionais capacitados, para desenvolver un mapa de capacidades
da construcion industrializada.

Como resultado deste traballo, desenvolveranse as seguintes actuacions:

3 Elaboracion das fichas técnicas de familias de produtos e capacidades
produtivas

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 87




EX XUNTA
2dl DE GALICIA MATERIA DE VIVENDA E REHABILITACION

LINA ESTRATEXICA4: OUTRAS MEDIDAS EN

Localizacion e distribucion de plantas industriais
Capacidade de producién en funcién da demanda

Tecnoloxias e procesos empregados na producién

MW W W W

Creacion dunha paxina web onde se podera buscar fabricantes por familias de
produtos, ver as de cada fabricante e as guias de cada familia, como soporte na

fase de desefio.
t Plan de fomento da industrializacion.

Realizarase un estudo das actuaciéns necesarias para fomentar a industrializacién
analizando toda a cadea de valor e proporase un modelo de impulso da construcion

industrializada.
t Elaboracion de guias complementarias.

Desenvolveranse varias guias técnicas que sirvan de apoio para o modelo de

fomento da construcion industrializada na cadea de valor.

O IGVS, segundo o acordado no dito convenio, financia esta actuacién con 275.492,47 euros.

Accion 5. Promover e impulsar a innovacion e a utilizacion da IA no sector da vivenda

A A permite optimizar o desefio arquitectonico, 0 consumo enerxético e o uso de materiais.
Grazas a modelos preditivos, pédese planificar mellor o illamento térmico, a orientacion

das vivendas ou o aproveitamento da luz natural, reducindo custos e impacto ambiental.

Os sistemas intelixentes poden mon itorizar o consumo de auga e electricidade, detectar
fugas ou perdas de enerxia e axudar a manter condicions de confort con menos gasto, asi
mesmo, coa utilizacion de sensores e sistemas intelixentes, pédense detectar fallos

estruturais, riscos eléctricos o u incendios antes de que se convertan en problemas graves,
aumentando a seguridade das persoas contribuindo a mellorar a seguridade e o

mantemento dos edificios.

A maiores, non se pode esquecer que a innovacion tecnoléxica no sector da vivenda pode
xerar novas oportunidades laborais no sector e impulsar a competitividade das empresas

galegas e a modernizacion do tecido produtivo.
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Accion 6. Estudos e traballos relativos ao sector da construcién e normativa técnica

O IGVS directamente ou a través da seccion técnica do Observatorio da Vivenda de Galicia
gue estd integrada, ademais de polo IGVS e o Claster, pola Axencia Galega da Industria
Forestal (Xera); o Cluster da madeira; o Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia (COAG); o
Consello Galego de Arquitectura Técnica; a Escola Técnica Superior de Arquitectura e a
Escola de Arquitectura Técnica , seguira realizando estudos e traballos relativos ao sector
da construcion e propofiendo os cambios que se consideren preciso s na normativa técnica ,
como a andlise de novas formas de incrementar o parque de vivenda con alternativas como

a posibilidade de dividir vivendas de gran tamafio e sempre con especial atencién a

perspectiva de xénero e & flexibilidade de uso das vivendas.

Accion 7. Impulso da elaboracién de plans locais de vivenda e coordinaciéon ¢ oas axendas
urbanas locais

En consonancia coas competencias dos concellos en materia de vivenda e urbanismo
recollidas no artigo 25 da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local
na Lei 8/2012, do 29 de xufio, de Vivenda de Galicia e na Lei 2/2016, do 10 de febrero, do

Solo de Galicia, corresponde aos concellos galegos:

t Planificar o uso do solo e reservar espazos para vivenda protexida.

t Impulsar e xestionar plans locais de vivenda.

t Participar en programas de rehabilitacion e renovacién urbana.

t Garantir as condiciéns de habitabilidade e seguridade das edificacions.

t Colaborar coa Xunta na execucion das politicas publicas de vivenda.

Tendo en conta que os concellos tefien un papel esencial e de proximidade na politica de
vivenda, pois son quen mellor cofiecen as necesidades reais da poboacién e poden aplicar
medidas mais adaptadas, sociais e sostibles dentro do marco competencial establecido

pola Xunta de Galicia e o Estado, considérase que deben establecerse mecanismos de
colaboracién que impulsen a elaboracién de plans locais de vivenda e a coordinacion coas
axendas urbanas locais para garantir un desenvolvemento equilibrado, sostible e adaptado
as necesidades reais da cidadania para o que ademais dos programas previstos neste
documento dirixidos aos concellos, estableceranse os mecanismos de colaboracion que se

consideren oportunos para acadar este obxectivo.
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Accion 8. Politica fisca | en materia de vivenda

A andlise da estrutura de custos no sector inmobiliario evidencia unha carga fiscal e
administrativa acumulada que, considerando a superposicion de tributos estatais,
autonémicos e locais ao longo de todo o ciclo produtivo > desde a repercusion no chan e a
execucion de obra ata a entrega final Z supon unha porcentaxe moi importante do custo
da vivenda. Ante esta realidade, o Pacto fixa como obxectivo estratéxico impulsar unha
revision fiscal unitaria e harmonizada, promovendo, desde a lealdade e cooperacion
interadministrativa, unha reordenacion da presion tributaria global. Dita medida ten por
obxecto alifiar a fiscalidade coa cualificacion xuridica da vivenda como ben de primeira
necesidade, establecendo un réxime de tratamento mais favorable que reduza os cu stos
fiscais tanto na adquisicién por parte dos cidadans como na fase de construcién, con

especial énfase naquelas actuacions adscritas a plans publicos de vivenda.

Para a consecucién deste obxectivo resulta imprescindible, por unha banda, fortalecer o
didlogo e a cooperacion técnica entre a Administracién Autonémica, a Administracion Xeral
do Estado e os Entes Locais, co fin de analizar de maneira conxunta opcions vi ables para
reducir a carga fiscal e administrativa que actualmente soporta a vivenda. Por outra banda,
debe avanzarse en propostas dirixidas aos 6rganos competentes sobre as posibles
bonificacions fiscais autonémicas e municipais que poderian implantarse, tendo en conta
ademais factores como a conformacion das unidades familiares ou outras condicions como

a discapacidade ou a dependencia das persoas que conviven na vivenda, de xeito que non

se deixe atras a ningun colectivo vulnerable.

Neste campo xa se fixeron avances pero debe seguirse con eles tanto no campo da
promocién, adquisicion ou alugueiro da vivenda como para as persoas arrendadoras que
pofian no mercado as slas vivendas e tamén nas actuaciéns de rehabilitacion, con especial

incidencia na eficiencia enerxética e nos centros histoéricos.

Accion 9. Politica financeira en materia de vivenda

s

Xunto coa politica fiscal e as axudas en materia de acceso a vivenda e rehabilitacion
contidas neste pacto, non hai que esquecer que a construcion e a rehabilitacion de vivenda
requiren investimentos elevados, € por iso que o financiamento privado ten que

complementar os fondos publicos e axilizar asi a execucion dos proxectos.

Sen linas de crédito accesibles e adaptadas, moitos promotores, cooperativas,

comunidades de propietarios e particulares non poden asumir 0s custos da promocién e
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rehabilitacion das vivendas, polo que se considera fundamental manifestar a necesidade
de apoio e impulso do financiamento das actuacions en materia de vivenda por parte das
entidades financeiras e o ICO, asi como a flexibilidade das condiciéns de subrogacién das
persoas adquirentes, tendo en conta que moitas familias tefien dificultades para asumir os
custos actuais dea vivenda ou da sua rehabilitacién e garantir esta flexibilidade durante a
vixencia do préstamo . A tal efecto, manteranse o0s contactos e realizaranse as propostas e

xestions oportunas.

Accion 10. Oficinas de asesoramento en materia de vivenda

Considérase fundamental impulsar o establecemento de oficinas de asesoramento e
tramitacion de axudas, con persoal técnico especializado a nivel municipal ou comarcal,
procurando gque estes centros constitian un apoio directo a vecifianza e comunidades de
propietarios, especialmente en barrios con necesidades socioecondmicas podendo chegar

a desefar plans de acompafiamento gratuitos para edificios antigos e cascos historicos.

A Xunta de Galicia, dentro das suas dispofiibilidades orzamentarias, podera colaborar &
implantacién destas oficinas a nivel comarcal, pero sempre que se garanta 0 seu

financiamento polo concellos ou deputacions provinciais.

Accion 11. Axilizacion de licenzas e informes sectoriais

Dende o Observatorio proporanse as modificacions normativas e as medidas de actuacién
conducentes & axilizacién das licenzas urbanisticas e informes sectoriais , buscando o
impulso da dixitalizacion e tramitacion electrénica, a simplificacion administrativa, a
mellora da coordinaciéon interna mediante a creaciébn de mesas técnicas ou equipos
multidisciplinares para resolver informes paralelamente e non de forma sucesiva, a
formacion, a planificacion e actualizacion normativa e a transparencia como pode ser a
través da publicacion dos prazos medios de resolucion e instrucions detalladas ou de

facilitar canles de consulta previa para evitar erros nas solicitudes.

Accion 12. Calidade da edificacion

O IGVS directamente ou a través do Observatorio, continuara realizando e publicando
estudos, traballos e guias que permitan mellorar a calidade vivenda en Galicia con achegas

destinadas fundamentalmente aos profesionais do sector , pero tamén a cidadania en xeral,
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porgue non hai dubida que aumentar a calidade da edificacion implica incrementar a
calidade de vida das persoas usuarias das vivendas ao proporcionarlles unha mellor
seguridade, durabilidade, eficiencia enerxética, confort e benestar ao mesmo tempo que
contrible a un futuro mais sostible porque promover a calidade implica tamén apostar por

materiais e procesos respectuosos co medio ambiente, favorecendo edificacidns mais

verdes e sustentables.

A atencion a estes asuntos debe ser prioritaria e , a tal efecto, crearase unha comision
técnica dentro do Observatorio da Vivenda de Galicia para tratar os asuntos relacionados

con esta materia.

Accioén 13. Difusién do Pacto

Un documento que non se cofiece é un documento inoperativo polo que dende o
Observatorio e as entidades que o integran promoverase a difusién dos plans e programas

incluidos no Pacto asi como as actividades de formacion e divulgacion que se consideren

necesarias.
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ANEXOI: VIVENDA E XUVENTUDE

A mocidade é un colectivo que debe ter unha importancia vital nas politicas da Xunta de

Galicia, especialmente na de vivenda, xa que non se pode esquecer que a idade media da
poboacion da nosa comunidade a 1 de xaneiro de 2023 era de 48,16 anos e segundo datos
do Observatorio de Emancipacion do Consello da Xuventude de Espafia a mediados de 2023,
soamente 0 15,3 % de todas as persoas mozas galegas estaban emancipadas, un punto

porcentual menos que no conxunto do territorio espafiol.

Estas cifras pofien de manifesto a necesidade de realizar politicas activas de emancipacion,
atraccion e fixacion da mocidade en Galicia pofiendo o foco en facilitarlle o acceso &
vivenda, buscando as caracteristicas, tipoloxias e situaciéns que se adapten a s suas
necesidades, principalmente nas cidades e areas metropolitanas e en ambitos préximos a

elas con boas comunicacioéns.

Hai que ter en conta ademais os seguintes factores que revisten especial importancia no

acceso a vivenda por parte da mocidade:

t En primeiro lugar, o prezo da vivenda, tanto en propiedade como en alugueiro,
resulta moitas veces inasumible para os mozos e mozas que inician a sua vida
independente, especialmente en zonas urbanas onde os prezos estan en constante
aumento. Isto contrasta coa precariedade laboral que caracte riza a moitas das
persoas novas, cunha elevada temporalidade, baixos salarios e dificultades para
acceder a créditos hipotecarios.

t En segundo lugar, como quedou dito anteriormente, Galicia sofre unha importante
crise demogréfica polo que, se non se facilita que a mocidade poida permanecer no
territorio e desenvolver un proxecto de vida autbnomo, o despoboamento das zonas

rurais e o abandono de ndcleos pequenos continuara agravandose.

7

Ademais, garantir o dereito a unha vivenda digna € unha responsabilidade das
administracions publicas, recollida na Constitucion e no Estatuto de Autonomia de Galicia.
Neste sentido, resulta imprescindible pofier en marcha politicas activas que fomenten o
alugueiro accesible, a rehabilitacién de vivendas baleiras, axudas directas e avais para o

acceso a vivenda e a creacién de parques publicos residenciais.

En definitiva, facilitar o acceso & vivenda para a xente nova en Galicia é necesario para
garantir o futuro demografico, econémico e social do noso territorio, polo que neste Pacto

marcase unha prioridade clara para traballar neste sentido.
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As principais medidas contidas neste Pacto dirixidas a xuventude son as seguintes:

E ANEXO: VIVENDA E XUVENTUDE

[ MEDIDAS DIRIXIDAS A XUVENTUDE ]

' ™

Vivenda de promocion publica

Aloxamentos compartidos
Programa de avais

Subvenciéns para a adquisicién de vivenda
na Comunidade Auténoma de Galicia

Bono alugueiro mocidade

Axudas ao alugueiro xerais
Bonificacions fiscais

Estratexia de solo residencial de Galicia

Actuacidéns coordinadas

Vivenda de promocion publica

Como minimo o 40 por cento das novas vivendas, que se adxudiquen en réxime de
alugueiro, estaran destinadas a menores de 36 anos, asi como o 25 por cento das que se

adxudiquen en compravenda.

Aloxamentos compartidos

O IGVS construird aloxamentos que se xestionaran polo departamento autonémico con
competencias en materia de xuventude. Os adxudicatarios poderan ocupalas por un prazo

de tres anos como regra xeral.

Programa de avais

O IGVS avala ata un 20% do prezo de adquisicién da vivenda, ou o seu valor de taxacién, no
suposto de que este sexa menor para a adquisicion da primeira vivenda en propiedade.
Deste xeito 0 mozo adquirinte poder obter un préstamo hipotecario do 100% do pre zo da

vivenda.
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Subvenciéns para a adquisicion de vivenda na Comunidade Autbnoma de Galicia

Axudas 4 adquisicién de vivendas comprendida nalgunha das seguintes modalidades:

t Vivendas localizadas nun municipio pertencente ao territorio da Comunidade
Auténoma de Galicia cunha poboacién residente igual ou inferior a 10.000 habitantes.

t Vivendas situadas no ambito dun centro historico

t Vivendas protexidas. Vivendas cualificadas definitivamente como vivenda protexida

de proteccion autondmica de réxime xeral ou especial

Bono alugueiro mocidade

Axuda ao pagamento do alugueiro por parte de mozos menores de 36 anos ho momento

de solicitar a axuda.

Axudas ao alugueiro xerais

Axuda ao pagamento do alugueiro por parte dos beneficiarios que cumpran os requisitos
establecidos na correspondente convocatoria podendo incrementar o importe para as

persoas mozas.

Bonificacions fiscais
Transmisions Patrimoniais Onerosas
O tipo xeral é do 8%.

Sera do 3% o tipo de gravame aplicable, na modalidade de transmisiéns patrimoniais
onerosas, as transmisions de inmobles que vaian constituir a vivenda habitual do
contribuinte, sempre que na data de pagamento do imposto o adquirente tefia unha idade

inferi or a trinta e seis anos.

En zonas pouco poboadas, o tipo xeral para a primeira vivenda sera o 5% e para

determinados colectivos, entre 0s que estan os mozos, o 0%.
Actos Xuridicos Documentados

O tipo de gravame xeral nos documentos notariais serd do 1,5 % o tipo de gravame nas
primeiras copias de escrituras ou actas notariais suxeitas & modalidade de actos xuridicos

documentados, cota variable dos documentos notariais.
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Na adquisicion de vivenda habitual por menores de trinta e seis anos sera do 0,5 %.
Deducién do alugueiro

Deducién das cota integra autonémica do 10%, cun limite de 300 euros por contrato de
arrendamento, que sera do 20% cun limite de 600 euros si ten dous o mais fillos menores

de idade, das contias satisfeitas por alugueiro .

Estratexia de solo residencial de Galicia

A intencion é que, como no caso da vivenda protexida de promocion pulblica, se destine
unha porcentaxe importante das vivendas resultantes do desenvolvemento da estratexia

de solo residencial a menores de 36 anos.

Actuaciéns coordinadas

Dado que un dos obxectivos da lexislatura é facilitar o acceso a vivenda especialmente a
mozos menores de 36 anos, se esta a establecer un marco de colaboracién entre os
departamentos de Vivenda e de Xuventude para establecer medidas adecuadas para obter

esta finalidade e mellorar o0 acceso a informacion por parte dos mozos.

ACTUACION ’ AXUDA PARA MENORES DE 36 ANOS
Vivenda de promocion publica Reserva entre 25 e 40 %

Avais para adquisicion 20 % do prezo de adquisicion

Axudas para adquisicion en concellos de N I

menos de 10.000 habitantes hA ANIGNN =z

Axudas para adquisicion en centros AA ROINNKN 2

historicos

Axudas para adquisicion de vivenda

protexida

Bono alugueiro mocidade nON zAAxG
Axuda ao alugueiro do plan de vivenda 60 % do custe
Bonificacions fiscais Ata 0 %

Reserva dunha porcentaxe das vivendas

Estratexia de solo residencia
resultantes
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ANEXO II: ESTIMACIONS ECONOMICAS DO PACTO

Para desenvolver as actuacions previstas neste documento, o IGVS financiase

preferentemente con 5 tipos de fondos:

t Ingresos propios procedentes principalmente da venda e aluguer do seu patrimonio
de vivendas, locais e solo.

t Depdsitos de fianzas de arrendamento de vivendas e locais

t Transferencias da comunidade autonoma

t Fondos estatais para programas establecidos polo Estado a través dos Plans de
Vivenda ou de calquera outro mecanismo de financiamento.

t Fondos europeos dirixidos a programas en materia de vivenda e rehabilitacion

En todo caso, nos orzamentos de cada ano se determinaran as asignacions concretas para
cada unha das linas estratéxicas, eixes e programas recollidos neste Pacto, se ben faise

unha estimacion da proxeccion orzamentaria prevista.

Nestes momentos esta pendente de definir o novo marco de apoio estatal as politicas de
vivenda xa que o actual plan de vivenda remata no ano 2025. Deste xeito, non se cofiecen
con exactitude as contias de fondos estatais para o seguinte periodo pero, a efectos de
facer unha estimacion, e sobre as cifras globais cofiecidas, se es tima que aproximadamente
o plan estara dotado para Galicia con 399 milléns de euros dos que o Estado aportara un

60% ,é dicir, 239,4 milléns de euros e a Xunta de Galicia un 40 %,159,6 milldns de euros.

Asi mesmo, existe xa dispofiibilidade de outros 52,4 millons de euros que provefien do Plan
de recuperacion, transformacién e resiliencia para o fomento da eficiencia enerxética en
materia de vivenda que estan previstos nos orzamentos do IGVS para 2026 e que se aplican

aos programas xXa en marcha.

Ademais, en aplicacion do Pacto de Estado contra a Violencia de Xénero se dispora de preto

de 2 milléns de euros para politicas de vivenda en apoio a estas persoas.

Por outra banda, en relacién cos fondos europeos, por parte do IGVS promoveranse
vivendas protexidas de promocion publica destinadas ao alugueiro e aloxamentos
protexidos, con cargo ao programa do novo obxectivo especifico 2.11 da prioridade 2.G do
FEDER anha dotacién de fondos europeos de 42,8 milléns de euros , cun obxectivo de
procurar vivenda a 1.309 persoas. A Xunta de Galicia cofinanciara est es fondos cun 30% de

fondos propios, co que a totalidade do programa ascende a 61.14 milléns de euros.
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Esta previsto tamén desenvolver o Programa de axudas as entidades de iniciativa social
prestadoras de servizos sociais para a dispofiibilidade de vivendas destinadas a colectivos
especialmente vulnerables por un importe de 5 millbns de euros. Neste caso, o
cofinanciamento da Xunta de Galicia tamén é do 30%, polo que en total destinaranse 7,14

milléns de euros.

Respecto aos fondos europeos, hai que engadir que a Xunta solicitou financiamento para a
promocién e rehabilitacion da vivenda protexida no periodo 2026 -2032 con cargo ao Fondo

Social para o Clima.

Tameén hai que sinalar que dende o IGVS fixéronse achegas na toma de datos vinculada ao
Plan Europeo de Vivenda Asequible co obxectivo de trasladar a di agnose autonémico,
experiencias e propostas operativas que permitan desefiar medidas europeas efectivas,
coherentes coas competencias rexionais e adaptadas a realidades territoriais diversas e,
no suposto que se aprobe o dito plan e implique financiamento, tamén se realizaran as

xestiéns oportunas para acceder a el.

Con cargo aos ingresos propios do IGVS e as transferencias da comunidade auténoma, e
tomando como base as cifras dos Ultimos exercicios orzamentarios, estimase que poderan
destinarse as politicas de vivenda e rehabilitacion unha media de aproximadamente 180

milléns de euros ao ano, o que supén 900 milléns no periodo.

Asi mesmo, prevese utilizar 20 milléns de euros dos depdésitos de fianzas de arrendamento

de vivendas e locais para aplicar en politicas de vivenda e rehabilitacion onde quede
garantida a sUia recuperacion. Esta posibilidade esta recollida na Lei 3/1988, de 27 de abiril,
de creacion do IGVS Lei 8/2012, de 29 de xufio, de vivenda de Galicia e na Lei 1/2019, de 22

de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion urbanas.

A isto debemos engadir os investimentos previstos por Vipugal, sociedade de titularidade
integramente autondémica, que esta a centrar a sla actividade na construcion de vivenda
publica. A previsién de investimento recollida no seu PAIF para o periodo 2026 -2028 é de
460 milléns de euros aos que haberd que engadir outros 2 50 millons de euros para o

periodo 2029-2030. Isto fai un total de investimento estimado de 710 millébns de euros.

Deste xeito, co obxecto de dar cobertura aos programas incluidos neste Pacto de Vivenda,
a Xunta de Galicia na execucién das politicas de vivenda e solo, prevé destinar durante o
periodo 2026-2030 aproximadamente de 1.972 millons de euros ao desenvolvemento das

politicas publicas en materia de vivenda, rehabilitacion e solo residencial. Este
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investimento publico vai a supofier un importantisimo investimento inducido por parte dos

particulares e das empresas o que supén ademais unha fonte de actividade econémica e de
emprego. Asi, se pode estimar que o investimento inducido pode acadar os 5.000 millbns
de euros o que supon unha mobilizacion de fondos en total, entre pablicos e privados, de

preto de 7.000 millons de euros durante o periodo.

Estimase que o investimento destes recursos van a contribuir a xerar ou manter

aproximadamente 60.000 postos de traballo.

Financiamento previsto do Pacto

Fondos CC.AA. 1.630,00 Mz 82,67%
Fondos Europeos 100,24 Mz 5,09%
Fondos estatais 241,40 Mz 12,24%
Total 1.971,64 Mz 100%
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ANEXO [II: SEGUIMENTO DO | PACTO DA VIVENDA
DE GALICIA 2021-2025

O presente anexo recolle a informacién necesaria para avaliar o grao de implementacién
do | Pacto da Vivenda de Galicia 2021-2025, estruturandose en tres bloques diferenciados.

En primeiro lugar, preséntase o seguimento xeral do Pacto, que permite ofrecer unha visiéon
de conxunto sobre o seu nivel de execucion.

En segundo lugar, incliese o seguimento especifico das axudas, co obxectivo de analizar o
seu alcance territorial, financeiro e tipoloxico.

Finalmente, recéllense as modificacions normativas en materia de vivenda aprobadas
durante a vixencia do Pacto, co fin de contextualizar o marco regulatorio que acompariou
a slia implementacion.

A informacion facilitada fai referencia ao periodo 2021 -2024, ao non estar ainda pechado o
exercicio 2025.

PACTO DE VIVENDA DE GALICIA
2021-2025

Seguimento 2021-2024

OBSERVATORIO
DA VIVENDA
DE GALICIA

an
+

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

o
b 4
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DAVIVENDA Destacados globais do Pacto

DE GALICIA

PACTO DE VIVENDA DE GALICIA. 2021-2025

© 97,8 % de execucién do Pacto.
© Amaioria de concellos recibiu axudas
© Preto de 365 millons de euros concedidos en axudas do Pacto
- 21.10 axudas concedidas para o acceso a vivenda por 101.739.696 €.

- 9.323 axudas de rehabilitacion concedidas por importe de

220.397.664 €:

9.249 axudas concedidas para 37.837 vivendas por 201.529.331 €.
74 actuaciéns do fondo de cooperacidn por case 19 milléns de euros.

- 68 acordos asinados con 48 concellos para financiar a rehabilitacion
de 5.843 vivendas por preto de 43 millons de euros.

Concellos con algunha axuda

© Execucién orzamentaria do IGVS do 83,93 % en 2021, do 79,83 % en
2022, do 94 % en 2023 e do 88,44 % en 2024 (sobre orzamento

executable).

Il Pacto de vivenda de Galicia 2026-2030 104



o XUNTA ANEXOIII: SEGUIMENTO DO | PACTO DA
K DE GALICIA VIVENDA DE GALICIA 20212025
B

INSTITUTO ] | OBSERVATORIO -
GALEGO DA DA VIVENDA DEStaCadDS pDr' lInEI
VIVENDA E S0LO 1 DE GALICIA

LINA A. EIXE 1. ACCESO A VIVENDA

© P1. Promocién publica de vivendas

» Duracidén permanente do réxime de proteccidon das vivendas protexidas de promocion
publica e das vivendas protexidas de proteccidn autondmica construidas nun solo
desenvolto por un promotor publico, asi como das vivendas protexidas promovidas ou
rehabilitadas por entidades participadas maioritariamente polo IGVS.

480 VPP adxudicadas. (88% en alugueiro).

184 vivendas adquiridas para o parque publico a entidades, particulares e Sareb.
12 vivendas cedidas a politica social Programa Sen fogarismo.

152 vivendas por transmisidns entre particulares.

Asinados cito acordos co Estado e 2 addendas para o Programa 6 do plan de
recuperacion, para a construcién de 855 vivendas publicas.

» 37 contratos de obra adxudicados. 93 contratos de servizos de VPP licitados (entre eles,
licitouse a redaccidn de proxectos por importe de 22.087.759 euros).

- Adecuacions das tipoloxias e prezos das vivendas as caracteristicas da demanda.
« Promocion de obra nova, rehabilitacion, construcidn industrializada....
Apoio ao parque publico de titularidade municipal.
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@ P2. Promocion de vivendas protexidas

Actualizados os prezos dos médulos para favorecer a construciéon de VPA.

Revisidn da duracion do réxime legal de proteccién en funcién do destino e de si
o solo se desenvolveu por un promotor publico ou non.

Axudas directas & adquisicién de vivendas e implantacién dun programa de
avais para o acceso a vivenda da mocidade.

Desenvolvemento de solo pablico para a construcién de vivendas protexidas.

Axilizacién de tramitacions administrativas (cualificaciéns e rexistro de
demandantes).

570 vivendas cualificadas provisionalmente.
442 vivendas cualificadas definitivamente.

Visados de 1.506 contratos de alugueiro e 1.982 para compra.
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DA VIVEMDA
DE GALICIA

© P3. Adquisicion de vivendas

Destacados por lifa

» Axudas: 1.454 concesions. 11.944.308 € concedidos.

« Axudas & adquisicion de:

- Vivendas protexidas, 179 viv. (ata 20.000 € por vivenda).

- Vivendas en centros histéricos, 248 viv. (ata 15.000 € por

vivenda).

- Vivendas en concellos de menos de 5.000 — 10.000 hab.,

1.027 viv. (ata 10.800 €).

- Programa "avais para a mocidade”: 208 concesions por
importe de 3.836.737 €.

» Bonificacions fiscais @ compra de vivendas
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A XUNTA

: ANEXOIII: SEGUIMENTO DO | PACTO DA
K DE GALICIA VIVENDA DE GALICIA 20212025

INSTITUTO OBSERVATORIO

GALEGD DA DA VIVENDA D'E'Sta(:adﬂs pDr' liﬁa

VIVENDA E SOLO | DE GALICIA

LIFA A, EIXE 1. ACCESO A VIVENDA

© P4. Alugueiro de vivenda
» Axudas: 14.724 concesions. 65.267.175 € concedidos.

- Alugueiro de vivendas: 14.709 axudas. 40.288.411 €
concedidos.

- Promocidn para alugueiro: 12 concesions: 23.303.335 € i
concedidos para 496 vivendas (a maiores, concedéronse M :1

tres axudas por importe de 1.675.429 € que desistiron) - | | Y
» Programa de mobilizacion de vivendas para o alugueiro '1_ \_ —:lﬁ__
\'.

Vivendas Vivas. | \l .' } .
i
» Programa Rehaluga: 244.436 € concedidos para 38 . ¥
vivendas.
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B

IMSTITUTD OBSERVATORIO

GALEGO DA I DA VIVENDA D'E'Sta(:adﬂs pDr' liﬁa

VIVENDA E S50LO DE GALICIA

LIFA A, EIXE 2. PREVENCION DA EXCLUSION RESIDENCLAL

Axudas para a prevenciéon da exclusion residencial: 4.811 axudas por
21.905.074 €.

Prestacion do bono alugueiro social polo 100 % da renda a todos os
gue cumpran os requisitos:

- Bono de alugueiro social: 3.034 axudas por 13.361.331 €.

- Bono a vitimas de violencia de xénero: 1.655 axudas por 7.146.068 €.
« Compensacién a persoas arrendadoras: 35 axudas por 184.077 €.

Subvencion do programa de infravivenda: 87 axudas por 1.213.598 €.

12 vivendas a persoas sen fogar. Acordo con Politica Social.

Programa de mobilizacién de vivendas baleiras.

Contactos e seguimento con entidades prestadoras de servizos
sociais.
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