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RESOLUCION DE ADXUDICACION DE PARCELAS NO PROCEDEMENTO DO
CONCURSO PARA A VENDA DE PARCELAS DE SOLO EMPRESARIAL DO INSTITUTO
GALEGO DA VIVENDA E SOLO NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA.
EXPEDIENTE: VENDA PARCELAS (EXPEDIENTE E./2024).

ANTECEDENTES DE FEITO

1.- O 26 de febreiro de 2024 publicouse no Diario Oficial de Galicia a Resolucién do
23 de febreiro de 2024 pola que se anuncia a venda de parcelas de solo empresarial
do IGVS na Comunidade Auténoma de Galicia (Expediente: Venda Parcelas E./2024).

2.- Rematado o prazo de presentacion de ofertas, o 16 de abril de 2024 constituiuse
a Mesa de licitacion para proceder a apertura da documentacién administrativa
(Sobre A), segundo o disposto na cldusula E do Prego base, na que constan como
licitadores participantes:
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LICITADORES

JAVIER MOIRON FERNANDEZ
INFRAESTRUCTURAS VALDEORRAS, SL
NEROX ABRASIVOS, SL

ROMAN GONZALEZ ALVAREZ 6
BIOVIGO ENERGY, SL

DELIA RAMIREZ GARCIA
DISTRIBUCIONES BOLERO NAVALLO, SL
AGROFORESTALES SITO, SL
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3.-Tras os preceptivos tramites legais, o 25 de abril de 2024 tivo lugar a celebracién
do acto publico de apertura das proposiciéns econdmicas presentadas. Ao abeiro do
disposto na cldusula F do Prego base que rexe o concurso, a Mesa acordou admitir
todas as ofertas presentadas e proceder a elevar & Direccion Xeral do IGVS as
propostas de adxudicacién de todos os licitadores.

INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO

CONSELLERIA DE VIVENDA E PLANFICACION DE INFRAESTRUTURAS
Area Central, s/n. Pol.de Fontifias

15781 Santiago de Compostela

igvs.xunta.gal
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FUNDAMENTOS DE DEREITO

1.- En virtude da cldusula Il do prego de bases do concurso, o presente
procedemento, asi como os contratos de compravenda que se celebren na sua
virtude, réxense, en canto a sua preparacién e adxudicacion e extincion, polo prego
de bases, polos seus respectivos anexos e polo disposto no Decreto 63/2015, do 23
de abril, polo que se regula o réxime xuridico do solo empresarial xestionado polo
IGVS, aplicandose, no non previsto nas normas indicadas, o disposto na Lei 9/2017,
do 8 de novembro, de contratos do sector publico, pola que se traspofien ao
ordenamento xuridico espafiol as Directivas do Parlamento Europeo e o Consello
2014/23/UE e 2014/24/UE, do 26 de febreiro de 2014 e nas normas de dereito
privado.

2.- De conformidade co establecido na clausula G do ordinal VI (PROCEDEMENTO)
do prego de bases do concurso e o artigo 11.2 do Decreto 63/2015, do 23 de abril,
polo que se regula o réxime xuridico do solo empresarial xestionado polo IGVS a
competencia para ditar a presente resolucién corresponde a persoa titular da
Direccién Xeral do IGVS, a proposta da mesa e previo informe da Asesoria Xuridica da
Xunta de Galicia.

Considerando os antecedentes de feito e fundamentos de dereito anteriormente
descritos e con base na proposta da Mesa de licitacién do 25 de abril de 2024, asi
como do informe da Asesoria Xuridica da Xunta de Galicia,

RESOLVO:

Adxudicar as parcelas solicitadas no procedemento do concurso para a venda de
parcelas de solo empresarial do IGVS na Comunidade Auténoma de Galicia aos
licitadores e nos termos que de seguido se indican:
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EICIEEROR PARQUE HancES USO/SUPERF. PREZO
. , 3 Industrial/
JAVIER MOIRON FERNANDEZ Lourenza-Lugo 8 699,94m2 15.000,00€
Industrial/
A19 650m2 13.500,00€
INFRAESTRUCTURAS . Industrial/
VALDEORRAS, S.L Quiroga f.D-Lugo A21 650m?2 13.500,00€
Industrial/
A2 13.
3 650m2 3.500,00€
P . P Pazos fase 2,1 Industrial/
ROMAN GONZALEZ ALVAREZ 6 (Verin)- Ourense 6 2.668.7m2 89.303,00€
E8 Industrial/
8.439,7m2 337.590,80€
. . E9 Industrial/
BIOVIGO ENERGY,S.L Curtis- A Coruna 8.439,3m2 337.574,40€
E10 Industrial/
8.439,4m?2 337.538,40€
DELIA RAMIREZ GARICA Béveda 2° fase- P-38-39 Industrial/ 9.507,20€
Lugo 836m?2
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As entidades adxudicatarias deberan formalizar o contrato de compravenda
mediante o outorgamento de escritura publica, na data e ante o notario que para
os efectos se lles comunique polo IGVS. A formalizaciéon da escritura producirase,
en todo caso, nun prazo non superior a tres meses, contados dende o dia seguinte a
notificacion da resolucion de adxudicaciéon. Non obstante, o dito prazo podera
prorrogarse, previa peticidon do propio adxudicatario, nos casos nos que se acredite
ter solicitado axudas ante o IGAPE ou outro organismo publico e non lle fora
notificada a correspondente resolucidn. Asi mesmo, a Direccidn Xeral do IGVS
poderd prorrogar o prazo cando exista a concorrencia de causas xustificadas previa
solicitude do adxudicatario.

Se os adxudicatarios, xa sexan de ofertas individuais ou conxuntas, renunciasen a
adquisicidn ou non comparecesen ante a notaria na data indicada polo IGVS,
perdera a garantia constituida, sen prexuizo da obriga de indemnizar a dito
organismo polas perdas ocasionadas.

Os adxudicatarios deberan pagar integramente o prezo de adxudicacién da
parcela, mailo IVE correspondente, no momento en que se formalice a escritura
publica de compravenda, mediante transferencia bancaria & conta
ES21.2100.4333.15.0200026316, titularidade do IGVS, tendo que presentar ante a
notaria o resgardo da transferencia, asi como un segundo resgardo
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correspondente & cantidade relativa ao IVE.

Os adxudicatarios deberan aboar todos os gastos notariais e rexistrais derivados do
outorgamento da escritura de compravenda, asi como todos os impostos, arbitrios,
tributos de calquera natureza que deriven da compravenda. Igualmente, seran por
conta do adquirente todos os gastos notariais, rexistrais e fiscais que deriven da
constitucién e cancelacién da condicién resolutoria e do dereito de adquisicién
preferente que figuren na escritura publica.

Os adquirentes das parcelas, asi como, no seu caso, os posteriores titulares destas
deberan cumprir as seguintes obrigas:

1. OBRIGA DE EDIFICAR, DE TER IMPLANTADA A ACTIVIDADE E DE MANTER
O SEU FUNCIONAMENTO.

Os adquirentes obriganse a edificar e a ter implantada a actividade especificada na
memoria que figura na documentacion administrativa, con todos os permisos e
licenzas correspondentes, no prazo de tres anos, contados dende a data de
formalizacion da compravenda. Para estes efectos, debera solicitar, ao seu custo,
todas as autorizacidns que foran necesarias, someter o proxecto a avaliaciéon de
impacto ambiental, se asi fora esixible, e cumprir as obrigas urbanisticas e
medioambientais previstas na lexislacion vixente. Estes extremos acreditaranse
ante o IGVS, sen necesidade de requirimento previo, mediante a presentacién da
correspondente documentacion xustificativa.

O prazo antes indicado de tres anos podera ser prorrogado polo IGVS, previa
solicitude do adquirente, cando concorran circunstancias que asi o xustifiquen.

Asi mesmo, o adquirente obrigase a manter en funcionamento a citada actividade
durante un prazo minimo de dez anos, a contar dende o dia en que se lle notifique a
licenza de actividade. Non obstante, o IGVS poderalle autorizar o cese ou o cambio
da dita actividade antes de que finalice o citado prazo, cando se acrediten causas
que o xustifiquen.

Estas obrigas considéranse esenciais, de modo que, en caso de incumprimento, o
IGVS podera optar entre esixir, ben o seu cumprimento, ben por instar a resolucion
de contrato, cunha penalizacién, nun e noutro caso, dunha contia equivalente a
cantidade bonificada na correspondente parcela, segundo figura no anexo | do
prego de bases que rexe o concurso.

En caso de optar pola resolucion, o IGVS serd propietario, tanto do solo
transmitido, como das obras e edificaciéns que, de ser o caso, puideran existir
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sobre a parcela, de conformidade coas seguintes regras.

- Para o caso de que as obras e/ou as edificacions realizadas na parcela constituisen
gastos necesarios ou utiles para o IGVS, este organismo vira obrigado a
reembolsalos, sempre que se lle acredite a stia conformidade a dereito mediante as
correspondentes certificacions.

- Se as obras e/ou as edificacidons non reportasen ningunha utilidade, o IGVS podera
esixir que se repofia a parcela ao seu estado orixinario. Nestes supostos, caso de
que non se proceda a reposiciéon dentro do prazo indicado no correspondente
requirimento, o IGVS poderd executar as obras necesarias para iso, a costa do
adquirente.

Asemade, en tanto non se cumpran estas obrigas de edificar, ter implantada a
actividade e manter o seu funcionamento nos prazos indicados, o adquirente non
poderd segregar ou dividir a/s parcela/s adquiridas en virtude deste concurso, sen a
previa autorizacion do IGVS. Tampouco poderd transmitilas por ningun titulo, salvo
por acto mortis causa ou por pacto sucesorio, sen a autorizacion do citado
organismo. Para estes efectos, o adquirente da parcela deberda comunicarlle ao
IGVS na correspondente solicitude todas as condiciéns da transmisién, incluido o
prezo de venda e os datos identificativos da persoa ou entidade interesada na sua
adquisicion. Nestes supostos, dentro dos seguintes trinta dias naturais, a contar
dende a presentacion da solicitude, o IGVS terd un dereito de adquisicion
preferente polo prezo polo que, en virtude deste concurso, vendeu a parcela, ao
que se lle deberd engadir os gastos necesarios e Utiles realizados nela, de
conformidade co anteriormente indicado.

A autorizacién para a transmisidon entenderase concedida cando transcorresen
trinta dias naturais, contados dende a presentacién da correspondente solicitude. A
persoa ou entidade que, en virtude da dita autorizacion adquira a parcela,
subrogarase na posicién do transmitente respecto a todos os dereitos e obrigas
establecidos na correspondente escritura de compravenda formalizada co IGVS.

A transmisidn realizada sen a indicada autorizacidn sera nula de pleno dereito.

O disposto neste apartado sera de aplicacidon tanto para a segunda como para as
posteriores transmisions.
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2. SERVIDUMES EN MATERIA DE ENERXIA ELECTRICA.

Os adquirentes obriganse a respectar as servidumes legais establecidas respecto
ao tendido da enerxia eléctrica que, no seu caso, afecte & parcela adquirida,
debendo gardar as distancias minimas establecidas polas disposicidons que regulan
esta materia.

3. REDES DE SERVIZO.

Os adquirentes obriganse a permitir o libre establecemento de redes de servizo na
zona de recuamento que establezan as ordenanzas reguladoras do parque,
reforzando, se fose preciso, as zonas de entrada, a fin de non prexudicar as ditas
redes.

4. ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACION.

Os adquirentes obriganse a integrarse na entidade urbanistica de conservacion que
se constitla para a conservacidon do parque, asi como a satisfacer os gastos
proporcionais que correspondan a sua parcela, de acordo co que estatutariamente
se determine. Para estes efectos, os adquirentes autorizan ao IGVS para que, no
seu caso, redacte os estatutos ou o regulamento da entidade de conservacién do
parque.

5. CONDICIONS E SERVIZOS DA PARCELA.

Os adquirentes obriganse a contratar pola sua conta todos os servizos necesarios
para o desenvolvemento da actividade prevista no seu proxecto e,en particular,
todo o referente & contratacién da ampliacion da electrificacién de que estd dotada
a parcela é responsabilidade exclusiva do adquirente.

6. URBANIZACION INTERIOR E COMPLEMENTARIA DA PARCELA.

Os adquirentes obriganse a realizar, ao seu cargo, a urbanizacién interior e
complementaria da parcela, conforme as condiciéns aprobadas no correspondente
proxecto de urbanizacion. Asemade, seran da sua conta a construcién de muros de
contencion e as obras de desmonte, de recheo ou de calquera outra natureza que
quixera realizar dentro da sua parcela, sen que polos ditos conceptos poida
reclamar ningunha cantidade ao IGVS.

7. DANOS OCASIONADOS POLO ADQUIRENTE NAS ZONAS DE USO PUBLICO
OU INSTALACIONS DO PARQUE EMPRESARIAL.

Os adquirentes, caso de que ocasionaran, por calquera causa que lle fose
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imputable, danos na rda, nas redes de servizo, nas beirarrias o en calquera outras
instalaciéns do parque, obriganse a aceptar a sua taxacion elaborada polos técnicos
municipais ou, no seu caso, polos técnicos do IGVS, asi como a satisfacer o importe
correspondente ao organismo encargado do mantemento e coidado do parque ou,
no seu defecto, ao o concello.

8. INSCRICION REXISTRAL DA PARCELA, DA CONDICION RESOLUTORIA E DO
DEREITO DE ADQUISICION PREFERENTE.

Os adquirentes da parcela obriganse a inscribir no correspondente Rexistro da
Propiedade a escritura de compravenda, asi como a condicion resolutoria e o
dereito de adquisicidn preferente que figuran na primeira obriga.

O IGVS prestard o seu consentimento para a cancelacidon da condicion resolutoria,
asi como do seu dereito de adquisicion preferente cando considere cumpridas polo
titular da parcela a obriga de edificar, implantar e manter a actividade proxectada,
nos termos expostos na obriga primeira. Para estes efectos, estas consideraranse
cumpridas:

- Respecto da terminacion da edificacidn, coa presentacion do certificado final de
obra ou coa copia da escritura de declaracién de obra nova terminada.

- Respecto da habilitacion para exercer a primeira actividade: coa presentacién da
comunicacién previa do inicio da actividade ou documento que a substitia, de
conformidade coa normativa que resulte de aplicacion.

- Respecto do mantemento da actividade durante o prazo indicado: coa
presentacion da correspondente xustificacion documental.

Asi mesmo, o IGVS obrigase a prestar o seu consentimento para a posposiciéon da
condicion resolutoria e/ou do dereito de adquisicion preferente a favor das
hipotecas que garantan créditos ou préstamos concedidos por entidades
financeiras con destino ao financiamento das obras de edificaciéon na parcela. Os
gastos e impostos que ocasione a prestacion do consentimento para a posposicién
e a sua inscricion seran de cargo do adquirente. O IGVS, 4 vista das circunstancias
concorrentes, poderd autorizar a prestacion do consentimento para a posposicién
antes indicada cando o préstamo sexa concedido por persoa ou entidade que non
tefia a condicidn de entidade financeira.

Contra esta resolucion, que é definitiva en via administrativa, poderd interpofier
recurso potestativo de reposicion ante este mesmo érgano no prazo dun mes,
contado a partires do dia seguinte o da sua notificacién, de conformidade co
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Cargo: Director Xeral
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establecido na Lei 39/2015, de 1 de outubro, de procedemento administrativo comun
das Administraciéns Publicas, ou recurso contencioso-administrativo perante o
xulgado do contencioso-administrativo competente no prazo de dous meses,
contados a partir do dia sequinte ao da sua notificacién.

Notifiquese esta resolucién nos termos establecidos no artigo 43 Lei 39/2015, de 1
de outubro, de procedemento administrativo comun das Administraciéns Publicas.

O Director Xeral do IGVS
Data e sinatura dixital na marxe

Heriberto Garcia Porto
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