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lIl. OUTRAS DISPOSICIONS
INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO

RESOLUCION do 30 de xullo de 2021 pola que se fai publico o Acordo do
Consello da Xunta de Galicia, do 22 de xullo de 2021, polo que se fixan os prezos
maximos de venda e renda das vivendas protexidas de proteccion autonoémica
en primeira ou posteriores transmisions.

O Consello da Xunta de Galicia, na sua reunion do 22 de xullo de 2021, adoptou, por
proposta da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, o acordo polo que se
fixan os prezos maximos de venda e renda das vivendas protexidas de proteccién autono-
mica en primeira ou posteriores transmisions.

En consecuencia, de acordo co establecido no punto segundo do citado acordo e para
xeral cofiecemento, resolvo proceder a sua publicacion no Diario Oficial de Galicia:

Primeiro. Fixar os prezos maximos de venda e renda das vivendas protexidas de pro-
teccion autondmica en primeira ou posteriores transmisions, conforme a proposta da Con-
selleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, que se xunta.

Segundo. Estes prezos seran de aplicacién as VPA que se cualifiquen provisionalmen-
te a partir do dia seguinte ao da publicacién deste acordo no Diario Oficial de Galicia.

Santiago de Compostela, 30 de xullo de 2021

Heriberto Garcia Porto
Director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo

ANEXO

Proposta da conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do acordo
polo que se fixan os prezos maximos de venda e renda das vivendas protexidas
de proteccion autondmica en primeira ou posteriores transmisions

Conforme o disposto no artigo 66.1 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia,
na redaccioén introducida pola Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa
e de apoio a reactivaciéon econdmica de Galicia, «durante o periodo legal de proteccion,
calquera acto de disposicion ou de arrendamento de vivendas protexidas en primeira ou
posteriores transmisions estara suxeito a un prezo de venda ou renda maximo que, en
atencion aos criterios determinados regulamentariamente, sera fixado mediante acordo do
Consello da Xunta de Galicia».
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Actualmente, o prezo de venda e renda das vivendas protexidas de proteccion autono-
mica (en diante, VPA) esta regulado no Decreto 402/2009, do 22 de outubro, polo que se
establecen as axudas publicas en materia de vivenda a cargo da Comunidade Autbnoma
de Galicia e se regula a xestion das previstas no Real decreto 2066/2008, do 12 de de-
cembro, para o periodo 2009-2012, en virtude da remision prevista na disposicion adicional
primeira do Decreto 18/2014, do 13 de febreiro, polo que se determinan os aspectos basi-
cos dos programas autonémicos de rehabilitacion de vivendas e se dan directrices para o
desenvolvemento do Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas, a rehabilitacion
edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas, 2013-2016, no d&mbito da Comunidade
Auténoma de Galicia.

A vista da citada regulacién, os criterios determinados regulamentariamente para a fixa-
cion do prezos maximos de venda das vivendas protexidas € o metro cadrado da sua
superficie util e a area xeografica en que se localizan. Para a determinacién dos prezos
maximos de renda aplicase unha porcentaxe sobre os prezos maximos de venda.

O Pacto de vivenda de Galicia 2021-2025, asinado polos representantes das entidades
integrantes do Pleno do Observatorio da Vivenda de Galicia o 20 de xaneiro de 2021, é un
documento que xorde da analise conxunta e da contribucion de todos os representados no
Consello do Observatorio da Vivenda de Galicia. No devandito pacto recdllense as lifas
de actuacion publica na materia, e constitie un instrumento de planificacion das politicas
publicas neste eido para o periodo 2021-2025 na Comunidade Autdbnoma de Galicia.

Na accién 1 do programa 2 do seu eixe 1 «acceso a vivenda», baixo a rubrica «impulso
da vivenda protexida», incidese na necesidade de revisar os prezos das vivendas protexi-
das para darlle viabilidade & sta promocion. Asi, dispon o seguinte:

«Co obxecto de facilitar a promocioén de vivendas protexidas, posibilitando que exista
mais oferta, principalmente nas localidades onde existe maior dificultade de acceso & vi-
venda libre, faise necesario realizar unha analise dos custos da promocién, de tal xeito que
poida servir de base para, de ser o caso, revisar e actualizar os prezos maximos estable-
cidos co obxecto de garantir a viabilidade da construcion das vivendas protexidas e, deste
xeito, facilitar o incremento do niumero destas.

Os prezos maximos de referencia para as vivendas protexidas levan mais de 12 anos
sen actualizarse, 0 que provoca que, en moitos casos, non sexa viable a sua construcion,
polo que compre actualizar estes modulos co obxecto de impulsar a sua edificaciony».
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A vista do anterior, proponse a adopcién do seguinte
ACORDO:

Primeiro. Fixar os seguintes prezos maximos de venda e renda das VPA e dos seus
anexos:

1. Prezos maximos de venda en primeira transmision:

a) Os prezos maximos de venda en primeira transmision das VPA determinaranse, se-
gundo o seu réxime —especial, xeral ou concertado—, en funcion da area xeografica onde
estean situadas —ambito territorial de prezo maximo superior (PMS), zona 1 e zona2-e o
prezo do metro cadrado de superficie util. Asi:

1°. Réxime especial:

PMS: 1.500 euros por metro cadrado de superficie util.
Zona 1: 1.325 euros por metro cadrado de superficie util
Zona 2: 1.085 euros por metro cadrado de superficie util.
2°. Réxime xeral:

PMS: 1.585 euros por metro cadrado de superficie Util.
Zona 1: 1.450 euros por metro cadrado de superficie util.
Zona 2: 1.200 euros por metro cadrado de superficie util.
3°. Réxime concertado:

PMS: 1.774 euros por metro cadrado de superficie util.
Zona 1: 1.522 euros por metro cadrado de superficie util.

Zona 2: 1.350 euros por metro cadrado de superficie util.

b) Cando a promocion inclia garaxes ou rochos, con independencia de que estean ou
non vinculados a vivenda, o prezo maximo de venda por metro cadrado de superficie util

CVE-DOG: z1fppsc6-82t5-vz15-3pa2-tizwmyhhjrgs
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destes, que figurara na cualificaciéon provisional da vivenda, non podera exceder o 60 por
100 do prezo maximo de venda por metro cadrado de superficie Gtil da vivenda; polo tanto,
quedan fixados nos seguintes importes, en funcion do réxime das vivendas:

1°. Réxime especial:

PMS: 900 euros por metro cadrado de superficie Util.

Zona 1: 795 euros por metro cadrado de superficie util.

Zona 2: 651 euros por metro cadrado de superficie util.

2°. Réxime xeral:

PMS: 951 euros por metro cadrado de superficie util.

Zona 1: 870 euros por metro cadrado de superficie util.

Zona 2: 720 euros por metro cadrado de superficie Util.

3°. Réxime concertado:

PMS: 1.064,40 euros por metro cadrado de superficie util.

Zona 1: 913,20 euros por metro cadrado de superficie util.

Zona 2: 810 euros por metro cadrado de superficie util.

Para os efectos da determinacién do prezo dos anexos, s6 seran computables, como
maximo, 8 metros cadrados de superficie util de rocho e 25 metros cadrados de superficie
util de garaxe ou calquera outro anexo, con independencia de que a sua superficie real
sexa superior.

c¢) O prezo maximo de venda das vivendas e anexos situados en PMS que se constrian
en solos desenvoltos coa intervencion de entes ou sociedades publicas ou en solos que

fosen de titularidade publica e se alleasen para a promocion de vivendas protexidas sera o
fixado para a zona 1, segundo o réxime das vivendas.
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d) Nas promocions de vivendas para uso propio, o prezo maximo de adxudicacion ou
o valor da edificacion sumado ao do solo que figura na declaracion de obra nova, no caso
de promocién individual, tera os limites establecidos anteriormente e incluira o conxunto
dos pagamentos que efectue a persoa promotora individual, a cooperativista ou comuneira
que sexan imputables ao custo da vivenda por seren necesarios para levar a cabo a pro-
mocion e a individualizacion fisica e xuridica desta, incluindo, se € o caso, os honorarios
da xestion.

2. Prezos maximos de venda en segundas e ulteriores transmisiéns:

O prezo maximo de venda por metro cadrado de superficie util, en segundas e ulteriores
transmisions, sera o que corresponda as vivendas do mesmo tipo que se cualifiquen provi-
sionalmente na mesma area xeografica no momento da transmision.

3. Prezos maximos de renda das VPA:

O prezo maximo de renda sera o resultante de aplicar o 4 % ao prezo maximo de venda
en primeira transmisién que corresponderia a vivenda protexida que se alugue, segundo
a area xeografica en que se situe. A dita renda maxima debera de figurar na cualificacion
provisional da vivenda.

A renda podera actualizarse anualmente de conformidade co previsto na lexislacién
de arrendamentos urbanos. A persoa arrendadora podera repercutir & persoa inquilina os
gastos que permita a lexislacion aplicable.

4. Prezos maximos de renda en segundos e ulteriores contratos de arrendamento das
vivendas de proteccioén oficial de promocién privada e de proteccion autonémica de plans
anteriores.

Para calcular o prezo maximo de renda en segundos e ulteriores contratos de arrenda-
mentos das vivendas de proteccion oficial de promocion privada e de proteccidén autondmi-
ca de plans anteriores tomarase como referencia o que corresponderia as vivendas do
mesmo tipo que se cualifiquen como protexidas provisionalmente na mesma zona territorial
na data do arrendamento. A renda maxima inicial sera a resultante de aplicarlle ao prezo de
referencia establecido no paragrafo anterior as seguintes porcentaxes:

— 0 3,15 %, para o caso de vivendas de promocion para venda e as destinadas a arren-
damento a 25 anos, cualificadas con cargo a plans anteriores ao 2009-2012.
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— O 4 %, para o caso de vivendas de promocion para venda e as destinadas a arrenda-
mento a 25 anos cualificadas con cargo ao plan 2009-2012 e as cualificadas provisional-
mente ata a entrada en vigor do presente acordo.

- 04,5 %, para o caso de vivendas destinadas a arrendamento a 10 anos.

Para os efectos de fixar as equivalencias entre as diferentes denominacions das vivendas
nos distintos plans de vivenda, aplicarase o establecido no niumero 2 da disposicion adicional
terceira do Decreto 402/2009, do 22 de outubro, respecto as vivendas de proteccion oficial de
promocion privada e de protecciéon autondmica de plans anteriores ao 2009-2012.

Segundo. Estes prezos seran de aplicacion as VPA que se cualifiquen provisional-
mente a partir do dia seguinte ao da publicacion deste acordo no Diario Oficial de Galicia.

Santiago de Compostela, 30 de xullo de 2021

Heriberto Garcia Porto
Director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo
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