NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS EN GALICIA
Folla resumo do cumprimento do Decreto 29/2010, do 4 de marzo de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (D.O.G. 18.03.2010 NUM. 53), corrección de erros (D.O.G. 29.06.2010 NUM. 122) e modificacións por Decreto 44/2011 (D.O.G. 23.03.2011 NUM. 58), Decreto 127/2016 (D.O.G. 28.09.2016 NUM. 185) e Decreto 128/2023 (D.O.G. 15.09.2023 NUM. 176).

TRÁMITE DE EXCEPCIÓN

O presente proxecto cumpre coa normativa establecida no Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas en Galicia, de aplicación en todas as vivendas de nova construción, así como as que sexan obxecto ou resultado de obras de ampliación ou rehabilitación no ámbito da Comunidade Autónoma de Galicia (art.2), e que establece as condicións de habitabilidade aplicables ás vivendas de nova construción, así como os requisitos que deben cumprir as obras de rehabilitación ou ampliación de edificacións existentes, co fin de que as vivendas obxecto de ditas obras acaden unhas condicións mínimas de habitabilidade (art.1); as vivendas (A) e os edificios de vivendas (B).
IMPORTANTE O arquitecto redactor deberá marcar cun X, na columna denominada PROXECTO, todos os apartados aos que faga referencia a rehabilitación ou ampliación do edificio ou vivenda do proxecto cuxo cumprimento se xustifica.
ACTUACIÓNS EN EDIFICIOS EXISTENTES
	CONCEPTO
	PARÁMETRO
	NORMATIVA
	PROXECTO

	TIPO DE ACTUACIÓN
	A. Obras de REHABILITACIÓN
	A.1 Obras de 
adecuación estrutural
	Proporcionar seguridade construtiva garantindo a súa estabilidade e resistencia.
	

	
	
	A.2 Obras de 
adecuación funcional de edificio
	Melloras en elementos comúns relativas ao CTE e/ou á accesibilidade.
	

	
	
	
	Melloras que non estean incluídas en ningún dos outros puntos deste artigo.
	

	
	
	A.3 Obras de 
adecuación funcional de vivendas 

(Melloras no interior da vivenda relativas ao CTE sen alterar a distribución interior)
	Incremento do espesor dos tabiques (protección contra a humidade, illamento térmico ou acústico).
	

	
	
	
	Apertura de ocos nos tabiques.
	

	
	
	
	Supresión dalgún tabique.
	

	
	
	
	Substitución da cuberta.
	

	
	
	A.4 Obras de 
remodelación do edificio

(realizadas dentro dos límites da edificación orixinal)
	A.4.1 Variación dos límites das vivendas existentes.
	

	
	
	
	A.4.2 Variación do nº de vivendas existentes.
	

	
	
	
	A.4.3 Baleirados que impliquen a eliminación ou substitución, total ou parcial, da estrutura do chan que afecte a 2 ou máis vivendas.
	

	
	
	
	A.4.4 Creación de novas vivendas adecuando ao uso de vivenda espazos existentes na edificación orixinal que anteriormente non tiñan dito uso.
	

	
	
	A.5 Obras de 
remodelación de vivendas

(variación da distribución interior dentro dos límites da vivenda orixinal)
	Variación da distribución interior para adecuala ás necesidades do usuario.
	

	
	
	
	Melloras relativas ao CTE e/ou á accesibilidade.
	

	
	B. Obras de AMPLIACIÓN
	B.1 Obras de 
ampliación de edificio
	Increméntase a superficie construída do edificio fóra do volume orixinal do mesmo.
	

	
	
	B.2 Obras de 
ampliación de vivendas
	Increméntase a superficie útil dunha vivenda existente incorporando a esta espazos existentes dentro dos límites da edificación orixinal que anteriormente non tiñan uso de vivenda.
	

	CONDICIÓNS APLICABLES A ESTAS ACTUACIÓNS
CONDICIÓNS APLICABLES A ESTAS ACTUACIÓNS

	A. Obras de REHABILITACIÓN
A. Obras de REHABILITACIÓN
	A.1 Obras de 
adecuación estrutural
	NON exixible o cumprimento das NHV
	

	
	
	A.2 Obras de 
adecuación funcional 
de edificio
	Non se altera substancialmente (1)  a distribución dos elementos comúns do edificio.
	NON exixible o cumprimento das NHV
	

	
	
	
	Se altera substancialmente (1)  a distribución dos elementos comúns do edificio.
	SI exixible o cumprimento das NHV; exclusivamente na parte do edificio afectada polas obras.
	

	
	
	
	
	Solicítase a EXCEPCIONALIDADE.
	

	
	
	A.3 Obras de 
adecuación de vivenda 
	NON exixible o cumprimento das NHV
	

	
	
	A.4 Obras de 
remodelación do edificio
	SI exixible o cumprimento das NHV ou Anexo de Habitabilidade aprobado.
	

	
	
	
	Limítase ás vivendas obxecto das obras.
	

	
	
	
	Aplícase aos elementos comúns por alteración substancial (1) dos mesmos.
	

	
	
	
	Garántese que o acceso a ditas plantas realizase a través dun ascensor porque se incrementa o nº de vivendas existentes con acceso nas plantas situadas por enriba da 3ª (PB+2) desde o nivel de acceso ao edificio.
	

	
	
	
	Solicítase a EXCEPCIONALIDADE.
	

	
	
	A.5 Obras de 
remodelación de vivenda
	Non se incrementa o nº de  estancias.
	NON exixible cumprir NHV porque a vivenda conta con:
	

	
	
	
	
	a) Espazo reservado para cociñar no que se pode instalar: cociña, frigorífico, mesado de 1,20 x 0,60 m, e conta con instalación de vertedoiro e preinstalación de lavadora.
	

	
	
	
	
	b) Cuarto de baño pechado e independente con lavabo, inodoro e ducha ou bañeira.
	

	
	
	
	
	c) Cumpre os apartados do Anexo I:

A.1.1. Condicións de vivenda exterior.

A.1.2. Iluminación, ventilación natural e relación co exterior.

A.2.1. Condicións de acceso e indivisibilidade das vivendas.

A.3.1. Alturas libres mínimas.

A.4. Dotación mínima de instalación da vivenda.
	

	
	
	
	Increméntase o nº de estancias.
	SI exixible o cumprimento das NHV (apartado A) ou Anexo de Habitabilidade aprobado.
	

	
	
	
	Solicítase  a  EXCEPCIONALIDADE.
	

	
	B. Obras de AMPLIACIÓN
	B.1 Obras de 
ampliación de edificio

(aplicación exclusivamente á parte ampliada do edificio)
	SI exixible o cumprimento das NHV (apartado A) ou Anexo de Habitabilidade aprobado.
	

	
	
	
	Garántese que o acceso a ditas plantas realizase a través dun ascensor porque se crean novas vivendas con acceso nas plantas situadas por enriba da 3ª (PB+2) desde o nivel de acceso ao edificio.
	

	
	
	
	Solicítase  a  EXCEPCIONALIDADE.
	

	
	
	B.2 Obras de 
ampliación de vivenda

(aplicación exclusivamente á parte ampliada da vivenda)
	SI exixible o cumprimento das NHV (apartado A) ou Anexo de Habitabilidade aprobado.
	

	
	
	
	Solicítase  a  EXCEPCIONALIDADE.
	


IMPORTANTE Segundo o disposto no punto II.1 do Anexo II do D29/2010, o cumprimento das determinacións recollidas en dito anexo non implica a concesión automática da excepcionalidade. Deberá ser o técnico municipal quen valore cales son as determinacións da norma, xustificadas pola singularidade do caso que da pé á excepción, que poden ser eximidas do cumprimento e cáles non.
EXCEPCIONALIDADE DO CUMPRIMENTO
	CONCEPTO
	PARÁMETRO
	NORMATIVA
	PROXECTO

	Edificios a construír sobre soares residuais
	1. Adáptase á definición de “soar residual” do artigo 3º do decreto (2)
	1.1. Resulta imposible incrementar a superficie do soar mediante a agregación das parcelas contiguas porque:
	Non o permite a lexislación sectorial, de protección do patrimonio ou urbanística. (3)
	

	
	
	
	As parcelas contiguas xa están edificadas.
	

	
	
	1.2. A superficie ou as dimensións do soar non permiten o cumprimento íntegro das determinacións das NHV cando:
	A configuración do soar non permite a condición de vivenda exterior, xa que é imposible que a estancia maior e outra peza vivideira dean á fachada ou espazo exterior.
	

	
	
	
	A superficie edificable do soar, descontando a superficie das escaleiras e elementos comúns do edificio, non permiten a construción dunha vivenda por planta de superficie útil ≥ 50 m2.
	

	
	2. Elementos e determinacións que poden ser exceptuados
	Cando a configuración do soar non permite a condición de vivenda exterior, xa que é imposible que a estancia maior e outra peza vivideira dean á fachada ou espazo exterior.
	Poderá exceptuarse a exixencia de que outra peza vivideira teña iluminación, ventilación e relación directa cos espazos exteriores definidos no apartado A.1.1.
	

	
	
	Cando a superficie edificable do soar, descontando a superficie das escaleiras e elementos comúns do edificio, non permiten a construción dunha vivenda por planta de superficie útil ≥ 50 m2.
	Poderá exceptuarse o cumprimento das determinacións recollidas no apartado A.3. (4)
	

	Actuacións de rehabilitación ou ampliación en edificacións ou vivendas existentes, ou en soares residuais en conxuntos urbanos con características históricas ou

tradicionais ou en núcleos rurais tradicionais

Actuacións de rehabilitación ou ampliación en edificacións ou vivendas existentes, ou en soares residuais en conxuntos urbanos con características históricas ou

tradicionais ou en núcleos rurais tradicionais
	1. Poderá solicitarse o trámite de excepción só nos seguintes supostos
1. Poderá solicitarse o trámite de excepción só nos seguintes supostos
	A. Preténdense realizar obras para mellorar as condicións de accesibilidade do edificio.
	Poderá exceptuarse o cumprimento das determinacións do Anexo I exixibles ás vivendas e elementos comúns afectados polas obras.
	

	
	
	B. Os espazos públicos, patios de cuarteirón ou de parcela aos que se abren as vivendas non reúnen os requisitos mínimos exixibles nos apartados A.1.1 e B.1.3. (4)
	Poderá exceptuarse o cumprimento dos apartados A.1.1 e B.1.3. (4) sempre que se manteñan as súas dimensións actuais.
	

	
	
	
	Poderá exceptuarse o cumprimento das condicións do apartado B.1.2. definidas por remisión ao apartado B.1.3. (4)
	

	
	
	C. A edificación conta con vivendas en planta baixa que non cumpren os requisitos de protección de vistas do apartado A.1.2 ou se amplían vivendas incorporando espazos situados na planta baixa.
	Exclúese o cumprimento das determinacións recollidas na letra d) do apartado A.1.2.
	

	
	
	D. As condicións dos elementos a conservar por aplicación da normativa sectorial ou do planeamento urbanístico fan imposible o cumprimento das determinacións das NHV.
	Poderá exceptuarse o cumprimento dos apartados A.1., A.2. e A.3. (4)
	

	
	
	
	Poderá exceptuarse o cumprimento do apartado B (4) sempre que non se reduzan as condicións reguladas neste apartado que cumpría a edificación existente.
	

	
	
	E. A superficie edificable do soar, descontando a superficie das escaleiras e elementos comúns do edificio, non permiten a construción dunha vivenda por planta de superficie útil ≥ 50 m2.
	Poderá exceptuarse o cumprimento dos apartados A.1., A.2. e A.3. (4)
	

	
	
	
	Poderá exceptuarse o cumprimento do apartado B (4)  sempre que non se reduzan as condicións reguladas neste apartado que cumpría a edificación existente.
	

	
	
	F. Obras de remodelación de vivendas cando se xustifique a imposibilidade de cumprimento dos puntos:

A.1.1. Condicións de vivenda exterior.

A.1.2. Iluminación, ventilación natural e relación co exterior.

A.2.1. Condicións de acceso e indivisibilidade das vivendas.

A.3.1. Alturas libres mínimas.

A.4. Dotación mínima de instalación da vivenda.
	Poderá exceptuarse o cumprimento dos apartados A.1., A.2. e A.3. (4)
	

	
	
	G. A configuración do soar non permite a condición de vivenda exterior, xa que é imposible que a estancia maior e outra peza vivideira dean á fachada ou espazo exterior.
	Poderá exceptuarse o cumprimento  da exixencia de que outra peza vivideira teña iluminación, ventilación e relación directa cos espazos exteriores definidos no apartado A.1.2.
	

	Innovación tipolóxica e construtiva
	É un proxecto de I+D+i polas súas características innovadoras no deseño do edifico ou polas súas innovacións tipolóxicas ou construtivas.
	

	
	É un proxecto que utiliza sistemas construtivos ou procesos de execución de carácter innovador diferentes aos habitualmente utilizados no campo da construción de vivendas.
	

	
	É un proxecto de vivendas destinadas a colectivos con necesidades ou requirimentos funcionais específicos.
	

	
	É un proxecto de vivendas experimentais que pretenden dar resposta ás necesidades derivadas dos cambios sociais que condicionan o modo de habitar as vivendas.
	

	
	Poden ser exceptuadas, unicamente, as determinacións da normativa de habitabilidade relativas ás prescricións que imposibiliten a realización do proxecto. (4)
	

	
	
	

	Garaxes 

colectivos
	Cando as condicións do soar fan inviable a aplicación das súas determinacións.
	Poderá solicítase ou acollerse a non aplicación do apartado B.2.6. relativo a garaxes colectivos.
	


(1)
Enténdese que as obras alteran SUBSTANCIALMENTE a distribución dos elementos comúns do edificio cando:

· Se varíe a posición da escaleira.

· Se varíen as dimensións e características dos patios que serven de iluminación e ventilación ás estancias das vivendas.

· Se instale un novo ascensor, se elimine un existente ou se modifique a súa posición no edificio.

(2)
Este apartado non será de aplicación en soares baleiros en cascos históricos ou núcleos rurais tradicionais, que se rexerán polo apartado 3 do Anexo II.

(3)
No recadro de PROXECTO, o arquitecto deberá especificar cál é a normativa que fai imposible a agregación de parcelas.

(4)
O arquitecto deberá definir na ficha correspondente cales son os parámetros que se exceptúan e as dimensións ou solucións alternativas propostas.

En…………………, a……… de………………de 20….
Asdo. A Arquitecta / O Arquitecto

Actualizado en novembro de 2023

