NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS EN GALICIA

[bookmark: _Hlk148438021]Folla resumo do cumprimento do Decreto 29/2010, do 4 de marzo de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (D.O.G. 18.03.2010 NUM. 53), corrección de erros (D.O.G. 29.06.2010 NUM. 122) e modificacións por Decreto 44/2011 (D.O.G. 23.03.2011 NUM. 58), Decreto 127/2016 (D.O.G. 28.09.2016 NUM. 185) e Decreto 128/2023 (D.O.G. 15.09.2023 NUM. 176).

EDIFICIO DE VIVENDAS
O presente proxecto cumpre coa normativa establecida no Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas en Galicia, de aplicación en todas as vivendas de nova construción, así como as que sexan obxecto ou resultado de obras de ampliación ou rehabilitación no ámbito da Comunidade Autónoma de Galicia (art.2), e que establece as condicións de habitabilidade aplicables ás vivendas de nova construción, así como os requisitos que deben cumprir as obras de rehabilitación ou ampliación de edificacións existentes, co fin de que as vivendas obxecto de ditas obras acaden unhas condicións mínimas de habitabilidade (art.1); as vivendas (A) e os edificios de vivendas (B).

IMPORTANTE Antes de completar as seguintes táboas, o arquitecto redactor deberá indicar claramente neste recadro o criterio que adoptou para completar esta xustificación (escoller entre opción 1 ou 2):
	1 Na columna de Proxecto xustifícanse os parámetros máis desfavorables do conxunto das vivendas. Neste caso abonda con completar unha copia do apartado A e unha copia do apartado B, sempre de xeito comparado. No caso de escoller esta opción 1, o redactor debe incluír tamén na columna de Proxecto a qué parte do edificio corresponde cada caso.
	2 Na columna de Proxecto xustifícanse os parámetros máis desfavorables de cada vivenda tipo. Neste caso haberá que completar tantas copias do apartado A como vivendas tipo existan e só unha copia do apartado B, sempre de xeito comparado.

A. VIVENDA 
	CONCEPTO
	PARÁMETRO
	NORMATIVA
	PROXECTO

	




















A.1.
CONDICIÓNS DE DESEÑO, CALIDADE E SOSTIBILIDADE












































A.1.
CONDICIÓNS DE DESEÑO, CALIDADE E SOSTIBILIDADE
	A.1.1. 
Condicións 
de vivenda exterior
	A vivenda ten a consideración de VIVENDA EXTERIOR.
	SI
	

	
	
	Condicións definidas polo Plan. (1)
	SI/NON
	

	
	
	Non existe plan aprobado, o plan non define as condicións de vivenda exterior ou o plan remite á normativa de habitabilidade a determinación das condicións de vivenda exterior.
	A estancia maior -en todos os casos- e, cando a vivienda conte con máis dunha estancia, outra estancia ou a cociña -que non estea integrada na estancia maior- deberán ter iluminación e ventilación natural e relación co exterior a través de:
	Rúas, prazas e espazos libres públicos definidos polo plan ou a normativa urbanística.
	

	
	
	
	
	Patios de cuarteirón ou espazos libres públicos ou privados onde sexa posible inscribir, fóra da proxección dos voos interiores, un círculo de Ø ≥ 0,7 H m. (2)
	Ø m

	
	
	
	
	Calquera espazo libre, público ou privado identificado como espazo exterior polo plan ou polo anexo de habitabilidade.
	

	
	
	O plan non establece determinacións específicas para vivenda exterior en vivendas unifamiliares. 
	A estancia maior -en todos os casos- e, cando a vivenda
conte con máis dunha estancia, outra estancia ou a cociña -que non estea integrada na estancia maior- deberán ter iluminación e ventilación natural e relación co exterior a través de:
	En vivendas unifamiliares no espazo libre de parcela deberá poder inscribirse un círculo de Ø ≥ 0,5 H, mínimo 3 m.
	Ø m

	
	







A.1.2.
Iluminación, ventilación natural e relación co exterior

























A.1.2.
Iluminación, ventilación natural e relación co exterior
	Toda peza vivideira ten iluminación natural e luz directa (6) desde o exterior a través dun dos espazos definidos no punto anterior, ou ben a través dos patios definidos no B.1.3, mediante unha xanela ou porta ubicada no plano da envolvente exterior.
	SI
	

	
	
	Superficie mínima de acristalamento para iluminación nas pezas vivideiras.
	1/8 da superficie útil 
da peza.
	m2

	
	
	Altura máxima de antepeito en xanelas proxectadas para dar cumprimento ás condicións de habitabilidade, medida ata o pavimento rematado da peza.
	1,10 m.
	m

	
	
	Altura máxima do chan dos espazos exteriores aos que ventilen as estancias por enriba do pavimento rematado destas.
	0,50 m.
	m

	
	
	Protección de vistas establecida no Anexo de habitabilidade.
	SI/NON
	

	
	
	Protección de vistas desde rúas, prazas ou espazos libres públicos.
	Altura mínima da cara inferior do oco no que se aloxen as xanelas e calquera elemento transparente que se poida situar en dito oco e permita a visión do interior das pezas vivideiras.
	1,80 m por enriba do chan do espazo exterior de uso público.
	m

	
	
	
	Fondo da franxa de terreo de uso privativo da vivenda entre a fachada na que se sitúa a xanela e o espazo público.
	≥ 2 m.
	m

	
	
	Pezas vivideiras, que se iluminan a través dunha terraza cuberta de profundidade superior a 2 m. 
	Superficie mínima de iluminación.
	1/6 da superficie útil 
da peza.
	m2

	
	
	
	Profundidade máxima.
	3 m.
	m

	
	
	
	Lonxitude ≥ profundidade.
	SI
	

	
	
	Pezas vivideiras, cando estas se iluminan a través dunha galería (ocos situados na envolvente principal da edificación).
	Superficie mínima de iluminación.
	1/6 da superficie útil 
da peza.
	m2

	
	
	
	Mantense a continuidade da envolvente principal.
	SI
	

	
	
	Superficie mínima da xanela para iluminación segundo a profundidade da peza medida perpendicularmente á fonte de iluminación natural (P). 
	P ≤ 7.50 m
	1/8 da superficie útil 
da peza.
	m2

	
	
	
	7,50 m < P < 2,2 A (3)
	1/6 da superficie útil 
da peza.
	m2

	
	
	


Xanelas situadas na vertente da cuberta:

NOTA: O 75% da xanela debe cumprir esas alturas.
	Superficie mínima para iluminación. 
	1/8 da superficie útil 
da peza.
	m2

	
	
	
	Altura desde a parte inferior da xanela ata o pavimento rematado da estancia.
	≤ 1,20 m.
	m

	
	
	
	Altura desde a parte superior da xanela ata o pavimento rematado da estancia.
	≥ 2,00 m.
	m

	
	
	Superficie mínima real de ventilación nas pezas vivideiras.
	1/3 da superficie mínima de iluminación.
	m2

	
	
	*REHABILITACIÓN de edificios e vivendas existentes á entrada en vigor das Normas do Hábitat de Galicia (20.3.2008): Non é exixible o cumprimento das determinacións relativas ás dimensións de ocos de iluminación/ventilación porque:
	Se manteñen os ocos de iluminación e ventilación existentes en obras de remodelación de vivendas e obras de adecuación funcional de edificios.
	SI/NON
	

	
	
	
	As determinacións da normativa urbanística ou de protección do patrimonio non permiten o seu cumprimento.
	SI/NON
	

	
	
	*REMODELACIÓN de edificios e vivendas existentes á entrada en vigor das Normas do Hábitat de Galicia (20.3.2008): 

	Só é exixible o cumprimento das condición de protección de vistas á estancia maior, en todos os casos, e a outra estancia, no caso de que a vivenda conte con máis dunha.
	SI/NON
	

	












A.2.
CONDICIÓNS FUNCIONAIS
















A.2.
CONDICIÓNS FUNCIONAIS
	A.2.1.
Acceso e indivisibilidade das vivendas
	A vivenda ten acceso desde un espazo público ou desde un espazo común do edificio ou urbanización con comunicación directa co espazo público:
	Directo.
	

	
	
	
	A través dun anexo vinculado a ela.
	

	
	
	
	A través dunha parcela da súa propiedade. 
	

	
	
	
	A través dunha parcela sobre a que se ten dereito de paso.
	

	
	
	A vivenda é paso obrigado para acceder a calquera local ou parcela que non sexa de uso exclusivo da mesma.
	NON
	

	
	
	As dependencias da vivenda comunícanse entre si a través de espazos pechados de uso exclusivo dos seus moradores.
	SI
	

	
	A.2.2. Composición e comparti-mentación
	Paso ás pezas vivideiras desde o acceso á vivenda a través da estancia maior e os espazos de comunicación.
	SI
	

	
	
	Paso obrigado a outras estancias ou cociña a través da estancia maior (salvo que a cociña estea integrada na estancia maior e esta non sexa de paso obrigado para ningunha outra estancia).
	Aumento da superficie da estancia maior
de 2 m2.
	

	
	
	O acceso ao cuarto de baño obrigatorio efectuarase a través dos espazos de comunicación da vivenda.
	SI/NON
	

	
	
	Se a vivenda tamén inclúe un aseo -que conte con ducha ou bañeira- o acceso a un deles deberá efectuarase a través dos espazos de comunicación, podendo accederse ó outro tamén a través dunha estancia. Neste caso, se o acceso ao baño se realiza a través dunha estancia, o aseo deberá cumprir coas súas determinacións.
	SI
	

	
	
	En vivendas de dúas estancias, o acceso ao cuarto de baño obrigatorio poderá efectuarse desde a segunda estancia, aínda que a vivenda non conte cun aseo.
	SI
	

	
	
	En vivendas dunha estancia, o acceso ao cuarto de baño obrigatorio poderá realizarse desde espazos comúns ou a través da estancia, sempre que o baño estea dividido en dúas pezas.
	SI
	

	
	A.2.3.
Programa mínimo
	Unha estancia, unha cociña, un cuarto de baño, un lavadoiro, un tendal e un espazo de almacenamento.
	SI
	

	


























A.3.  
CONDICIÓNS ESPACIAIS E DIMENSIONAIS 
DAS ESTANCIAS, SERVIZOS E ESPAZOS DE COMUNICACIÓN































































A.3.
CONDICIÓNS ESPACIAIS E DIMENSIONAIS 
DAS ESTANCIAS, SERVIZOS E ESPAZOS DE COMUNICACIÓN






























































A.3.  
CONDICIÓNS ESPACIAIS E DIMENSIONAIS 
DAS ESTANCIAS, SERVIZOS E ESPAZOS DE COMUNICACIÓN
















































A.3.
CONDICIÓNS ESPACIAIS E DIMENSIONAIS 
DAS ESTANCIAS, SERVIZOS E ESPAZOS DE COMUNICACIÓN

	A.3.1. ALTURAS LIBRES MÍNIMAS

	A.3.1.1.
Pezas en 
plantas piso
	Altura libre mínima entre pavimento e teito acabados.
	2,50 m.
	m

	
	
	
	A altura anterior pódese diminuír ata 2,20 m.
	Ata o 30% 
da superficie útil.
	%

	
	
	
	Altura libre mínima entre pavimento e teito acabados en vestíbulos, corredores, escaleiras, cuartos de baño, aseos, lavadoiros, tendais e garaxes de vivendas unifamiliares.
	2,20 m.
	m

	
	
	
	*REHABIILITACION de edificios ou vivendas, agás que se modifique a posición dos forxados existentes.
	Pódense manter as alturas existentes.
	m

	
	
	
	*REHABIILITACION: Altura libre mínima admisible entre pavimento e teito acabados no caso de cambio de uso a vivenda de locais ou espazos que non tiñan o devandito uso.
	2,40 m.
	m

	
	
	A.3.1.2.
Pezas en 
baixo cuberta
	O volume mínimo da peza é igual á súa superficie útil mínima multiplicada pola súa altura exixible.
	SÍ
	

	
	
	
	% da superficie mínima esixible á peza que ten unha altura ≥ 2,50 m (estancias/cociñas) ou 2,20 m (aseos/baños…).
	≥ 70%.
	%

	
	
	
	Altura mínima de corredores e vestíbulos abufardados que sirvan de acceso ás pezas.
	2,20 m.
	m

	
	
	
	Altura mínima libre do espazo ocupado polo Cadrado Base.
	1,80 m.
	m

	
	













A.3.2. DIMENSIÓNS SUPERFICIAIS E LINEAIS











































A.3.2. DIMENSIÓNS SUPERFICIAIS E LINEAIS


































































A.3.2. DIMENSIÓNS SUPERFICIAIS E LINEAIS

















































A.3.2. DIMENSIÓNS SUPERFICIAIS E LINEAIS


	
A.3.2.1. ESTANCIAS


	
	
	Estancia maior, E1

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E1 para nº estancias =1
	25,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E1 para nº estancias =2
	16,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E1 para nº estancias =3
	18,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E1 para nº estancias =4
	20,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E1 para nº estancias =5
	22,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E1 para nº estancias >5
	25,00 m2.
	m2

	
	
	Redución da superficie de E1 por aumentar a superficie da cociña en 4 m2 ou máis.
	≤ 4 m2.
	m2

	
	
	Cadrado Base inscritible na súa planta. (4)
	3,30 m de lado.
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun ou máis lados do cadrado)
	0,15 m2.
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	2,70 m.
	m

	
	
	*EXCEPCIÖN: Caso de soares de xeometría irregular cun fronte de fachada < 15m, cando a estancia maior está acaroada ao medianil non perpendicular á fachada, cunha desviación ≥ 15º, a estancia maior cumpre:
	Círculo tanxente á cara interior do paramento de fachada.
	Ø 3,00 m.
	m

	
	
	
	Ancho mínimo paramento de fachada.
	2,50 m.
	m

	
	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	2,50 m.
	m

	
	
	Estancia E2

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E2 para calquera nº de estancias.
	≥ 12,00 m2.
	m2

	
	
	Cadrado Base inscritible na súa planta. (4)
	2,60 m de lado.
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun só lado do cadrado).
	0,15 m2.
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	2,60 m.
	m

	
	
	% de superficie útil de espazos de acceso á estancia, con anchos inferiores a 2,60 m entre paramentos, pero que computan a efectos de superficie mínima porque serven como acceso directo ao almacenamento ou baños/aseos complementarios da mesma.
	≤ 10% da
superficie útil 
da estancia.
	%

	
	
	Estancia E3

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E3 para calquera nº de estancias.
	8,00 m2.
	m2

	
	
	Cadrado Base inscritible na súa planta. (4)
	2,20 m de lado.
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun só lado do cadrado).
	0,15 m2.
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	2,00 m.
	m

	
	
	% de superficie útil de espazos de acceso á estancia, con anchos inferiores a 2,00 m entre paramentos, pero que computan a efectos de superficie mínima porque serven como acceso directo ao almacenamento ou baños/aseos complementarios da mesma.
	≤ 10% da superficie útil da estancia.
	%

	
	
	Estancia E4

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E4 para calquera nº de estancias.
	8,00 m2.
	m2

	
	
	Cadrado Base inscritible na súa planta. (4)
	2,20 m de lado.
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun só lado do cadrado).
	0,15 m2.
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	2,00 m.
	m

	
	
	% de superficie útil de espazos de acceso á estancia, con anchos inferiores a 2,00 m entre paramentos, pero que computan a efectos de superficie mínima porque serven como acceso directo ao almacenamento persoal ou baños/aseos complementarios da mesma.
	≤ 10% da superficie útil da estancia.
	%

	
	
	Estancia E5

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E5 para nº estancias =5
	6,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da estancia E5 para nº estancias >5
	8,00 m2.
	m2

	
	
	Cadrado Base inscritible na súa planta. (4)
	2,20 m de lado.
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun só lado do cadrado).
	0,15 m2.
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	2,00 m.
	m

	
	
	% de superficie útil de espazos de acceso á estancia, con anchos inferiores a 2,00 m entre paramentos, pero que computan a efectos de superficie mínima porque serven como acceso directo ao almacenamento ou baños/aseos complementarios da mesma.
	≤ 10% da superficie útil da estancia.
	%

	
	
	Estancia En

	
	
	Superficie útil mínima de estancia En para nº estancias >5
	6,00 m2.
	m2

	
	
	Cadrado Base inscritible na súa planta. (4)
	2,20 m de lado.
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun só lado do cadrado).
	0,15 m2.
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados
	2,00 m.
	m

	
	
	% de superficie útil de espazos de acceso á estancia, con anchos inferiores a 2,00 m entre paramentos, pero que computan a efectos de superficie mínima porque serven como acceso directo ao almacenamento ou baños/aseos complementarios da mesma.
	≤ 10% da superficie útil da estancia.
	%

	
	
	Outras estancias

	
	
	A superficie útil computable a efectos de habitabilidade do conxunto das estancias da vivenda supera os 100 m2.
	SI/NON
	

	
	
	Se NON supera os 100 m2, as pezas distintas dos servizos de superficie > 3 m2 deben cumprir as condicións establecidas para as estancias.
	SI
	

	
	
	
A.3.2.2. SERVIZOS


	
	
	Cociña

	
	
	Superficie útil mínima da cociña para nº estancias =1
	5,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da cociña para nº estancias =2
	7,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da cociña para nº estancias =3
	7,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da cociña para nº estancias =4
	9,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da cociña para nº estancias =5
	9,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima da cociña para nº estancias >5
	10,00 m2.
	m2

	
	
	Cando a cociña se integra nun único espazo coa estancia maior, esta última conserva a súa superficie mínima, cada zona cumpre a súa distancia mínima entre paramentos e a superficie mínima das dúas pezas integradas será:
	A suma das superficies mínimas establecidas para cada unha das pezas.
	m2

	
	
	Cociña integrada na estancia maior: superficie vertical aberta de relación entre estes espazos nun único oco.
	≥ 3,5 m2.
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados libre de obstáculos.
	1,80 m.
	m

	
	
	Lonxitude mínima fronte dedicado a mesado (sen contar o espazo destinado ao frigorífico).
	2,40 m 
(superficie < 7 m2).
	m

	
	
	
	3,00 m 
(superficie ≥ 7 m2).
	m

	
	
	Paso libre mínimo entre mesados e aparellos enfrontados.
	0,90 m.
	m

	
	
	No caso de aumento da superficie da cociña de 4 m2, deberá poder inscribirse nela un Cadrado Base (4), non invadido polo mesado, de lado.
	≥ 2,20 m
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun só lado do cadrado).
	0,15 m2
	m2

	
	
	Superficie de espazos da cociña situados na súa entrada, con distancias entre paramentos enfrontados inferiores a 1,80 m, pero que computan a efectos de superficie mínima porque sirve de acceso a outros usos complementarios da mesma.
	≤ 10% da superficie útil da cociña.
	%

	
	
	Cuarto de baño

	
	
	Superficie útil mínima.
	5,00 m2
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	1,60 m
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,20 m (nun só lado da peza).
	0,15 m2
	m2

	
	
	Disposición dos aparellos sanitarios que permita convertelo en baño de uso accesible no futuro segundo a normativa de accesibilidade vixente.
	SI
	

	
	
	O cuarto de baño poderá dividirse en dúas pezas comunicadas entre si. Na primeira situarase o lavabo e na segunda emprazaranse o resto dos aparellos sanitarios; o conxunto de ambas pezas deberá ser convertible en baño accesible no futuro. A suma das súas superficies deberá ser ≥ 5,00 m2 e a segunda peza deberá cumprir coa dimensión mínima entre paramentos enfrontados de 1,60 m. 
	SI
	

	
	
	Cuarto de aseo

	
	
	Superficie útil mínima do aseo cando sexa de obriga.
	1,50 m2
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	1,20 m
	m

	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,10 m (nun só lado da peza).
	0,05 m2
	m2

	
	
	Lavadoiro

	
	
	Superficie útil mínima.
	1,50 m2
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	1,20 m
	m

	
	
	Acceso ao lavadoiro
	En todos os casos.
	Desde os espazos de comunicación, as cociñas ou os cuartos de baño e aseo.
	

	
	
	
	Se a vivenda ten unha única estancia coa cociña integrada.
	Tamén desde o devandito espazo.
	

	
	
	Nas vivendas unifamiliares, o acceso ao lavadoiro-tendal, ou a calquera deles se estivesen separados, poderá realizarse desde o garaxe -se este comunica co interior da vivenda-, desde outros espazos do interior do edificio -sempre que non sexan estancias- ou desde espazos cubertos da edificación principal.
	SI
	

	
	
	*REHABILITACIÓN: Nas obras de remodelación de vivendas: 
	Non é preciso reservar este espazo destinado a lavadoiro.
	SI/NON
	

	
	
	Superficie útil mínima cando o lavadoiro está integrado co tendal formando un espazo único.
	≥ 3,00 m2
	m2

	
	
	Tendal

	
	
	Superficie útil mínima.
	1,50 m2
	m2

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	1,20 m
	m

	
	
	Está cuberto e protexido de vistas desde o espazo público.
	SI
	

	
	
	Interfire na ventilación/iluminación das pezas vivideiras.
	NON
	

	
	
	Ventilación
	Natural
	Directa desde espazo exterior ou patio.
	SI
	

	
	
	
	
	Situación fóra da envolvente térmica do edificio.
	SI
	

	
	
	
	
	Ventilación permanente.
	SI
	

	
	
	
	
	Superficie mínima de ventilación. 
	1,5 m2
	

	
	
	
	
	Se ventila a través de patio interior: Superficie mínima do conduto de entrada de aire desde o exterior na parte inferior do patio.
	0,20 m2
	m2

	
	
	
	Mecánica
	Conta con calefacción.
	SI
	

	
	
	
	
	Paredes revestidas de material impermeable á auga en toda a súa altura.
	SI
	

	
	
	
	
	Condicións de ventilación: as establecidas no DB HS3 do CTE para aseos e cuartos de baño.
	SI
	

	
	
	Nas vivendas unifamiliares con parcela propia, o espazo para secado da roupa poderá dispoñerse na parcela debendo quedar garantida a protección de vistas desde a rúa ao espazo público, a ventilación e a protección fronte a auga de choiva.
	SI/NON
	

	
	
	*REHABILITACIÓN: Nas obras de remodelación de vivendas: 
	Non é preciso reservar este espazo destinado a tendal.
	SI/NON
	

	
	
	Espazos de almacenamento

	
	
	Superficie útil mínima para nº estancias =1
	1,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima para nº estancias =2
	2,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima para nº estancias =3
	3,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima para nº estancias =4
	4,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima para nº estancias =5
	5,00 m2.
	m2

	
	
	Superficie útil mínima para nº estancias >5
	6,00 m2.
	m2

	
	
	Altura mínima do espazo de almacenamento.
	2,20 m.
	m

	
	
	Fondo do espazo de almacenamento. 
	0,60 m ≤ F ≤ 0,75 m.
	m

	
	
	Superficie útil mínima na que pode fraccionarse.
	0,50 m2.
	m2

	
	
	Situación do espazo de almacenamento 
	En todos os casos.
	Espazos de comunicación da vivenda (corredores e vestíbulos) ou en calquera estancia distinta da maior.
	

	
	
	
	Nas vivendas de 1 ou 2 estancias.
	Tamén na estancia maior.
	

	
	
	
A.3.2.3. Espazos de comunicación


	
	
	Espazo de acceso interior da vivenda

	
	
	Lado do cadrado a inscribir en contacto coa porta de entrada e libre de obstáculos. (5)
	1,50 m.
	m

	
	
	Corredores e zonas de acceso interiores as pezas

	
	
	Ancho libre mínimo entre paramentos.
	1,00 m.
	m

	
	
	Ancho libre mínimo con estreitamentos puntuais.
	0,90 m.
	m

	
	
	Portas de paso

	
	
	Ancho libre mínimo das portas de paso.
	0,80 m.
	m

	
	
	Altura libre mínima das portas de paso.
	2,03 m.
	m

	        
A.4. 
CONDICIÓNS DOTACIONAIS 
DAS VIVENDAS


	
A.4.1. DOTACIÓNMÍNIMA NA VIVENDA

	Toda vivenda deberá contar coa dotación de instalacións mínimas obrigadas pola normativa de obrigado cumprimento.
	SI
	

	
	
	*REHABILITACIÓN: Nas actuacións de remodelación de vivendas será exixible a instalación de calefacción, a instalación dun sistema de ventilación e as infraestruturas de fogar dixital cando a vivenda existente xa conte con esas instalacións ou cando lles sexa obrigado executalas de acordo ao CTE ou a normativa sectorial.
	SI
	

	
	A.4.2. EQUIPAMENTO DOS SERVIZOS

	A.4.2.1.
Cociña
	Reserva de espazo, preinstalacións e tomas exixidas para: vertedoiro, lavalouzas, frigorífico, forno, cociña e espazo de almacenamento de lixos.
	SI
	

	
	
	
	Zonas expostas á auga revestidas de material impermeable.
	SI
	

	
	
	
	Vivendas adaptadas co mobiliario de cociña de accesibilidade adaptable instalado.
	SI
	

	
	
	A.4.2.2.
Cuarto de baño
	Composto de bañeira/ducha, lavabo, inodoro e preinstalación para bidé.
	SI
	

	
	
	
	Zonas expostas á auga revestidas de material impermeable.
	SI
	

	
	
	A.4.2.3.
Cuarto de aseo
	Cando sexa exixible de acordo ao número estancias da vivenda (≥ 4),  contará, como mínimo, con lavabo e inodoro.
	SI
	

	
	
	
	Zonas expostas á auga revestidas de material impermeable.
	SI
	

	
	
	[bookmark: _Hlk148614881]A.4.2.4. Lavadoiro
	Preinstalación e tomas exixidas para: lavadora, lavadoiro e secadora.
	SI
	

	
	
	
	Revestimento en todos o seus paramentos de material impermeable ata altura de:
	1,80 m.
	m





B. EDIFICIO
	CONCEPTO
	PARÁMETRO
	NORMATIVA
	PROXECTO

	B.1.
CONDICIÓNS XERAIS DO EDIFICIO EN RELACIÓN CO ESPAZO EXTERIOR E AS SÚAS FACHADAS
	Os baixos da edificación remátanse de acordo á normativa municipal (ou no caso que no haxa determinacións ao respecto, non desfiguran a imaxe arquitectónica da edificación).
	SI
	

	
	As medianeiras vistas terán un tratamento acorde ao deseño da envolvente do edificio.
	SI
	

	
	As medianeiras vistas garanten unhas condicións de illamento e protección fronte á choiva a axentes atmosféricos similar ao resto da envolvente do edificio.
	SI
	

	
	B.1.1. Recuamentos na edificación
	Profundidade máxima dos recuamentos, en cuxos paramentos as xanelas deberán cumprir as condicións de luz directa. (6)
	2,00 m.
	

	
	
	Recuamentos de máis de 2,00 m de profundidade nos que se sitúan ocos de ventilación e iluminación de pezas vivideiras.
	Cumpren as determinacións de patio aberto (B.1.3).
	

	
	B.1.2.
Voos e corpos saíntes na  edificación
	Cumpren os requisitos regulados pola normativa municipal.
	SI
	

	
	
	Os paramentos situados entre voos de más de 2 m de profundidade, nos que se dispoñen xanelas de iluminación de estancias y cocinas.
	Cumpren as determinacións de patio aberto (B.1.3).
	

	
	
	Condicións para que os voos e  corpos saíntes poidan servir de iluminación e ventilación a unha peza.
	Ancho da fronte aberta á peza.
	≥ 2 veces a profundidade do voo
	

	
	
	
	Altura da fronte aberta.
	≥ 2,05 m.
	m

	
	
	
	Proxección do oco sobre o plano definido pola fronte aberta, trazada perpendicularmente a ese plano.
	Superficie ≥ superficie mínima de iluminación exixida á peza.
	

	
	
	
	
	A proxección atópase integramente na fronte aberta.
	

	
	B.1.3. Patios interiores
	Patio pechado.
	Ventilan ou iluminan pezas vivideiras.
	Parámetro R
	≥ 1/3 de H.
	m

	
	
	
	
	Parámetro D
	Segundo o Ø da HS3 do CTE.
	m

	
	
	
	Ventilan ou iluminan pezas non vivideiras ou escaleiras.
	Parámetro R 
	≥ 1/6 de H.
	m

	
	
	
	
	Parámetro D 
	≥ 2,00 m.
	m

	
	
	Superficie ocupada por estreitamentos puntuais de ancho máximo 0,50 m incluída no cadrado de lado D
	≤ 0,50 m².
	m²

	
	
	Patio aberto á fachada.
	Lonxitude L da fronte aberta.
	≥ ¼ da altura H ou 4 m.
	m

	
	
	
	Profundidade P.
	< L cando ao patio dean estancias.
	m

	
	
	
	
	< 1,5 L no  resto dos casos.
	m

	
	
	Ventilan garaxes ou locais (agás que sexan exclusivos para a súa ventilación).
	NON
	

	
	
	É accesible para limpeza.
	SI
	

	
	
	Se o patio é cuberto.
	Elemento de cobertura: transparencia nominal.
	80%.
	


	
	
	
	Non desprendementos en caso de rotura.
	SI
	

	
	
	
	Ventilación permanente: superficie mínima.
	Inferior: 0,20 m2. Superior: 0,40 sup. en planta.
	

	



B.2.
CONDICIÓNS DOS ESPAZOS COMÚNS DO EDIFICIO







































B.2.
CONDICIÓNS DOS ESPAZOS COMÚNS DO EDIFICIO



































































B.2.
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B.2.
CONDICIÓNS DOS ESPAZOS COMÚNS DO EDIFICIO


	Nos espazos comúns do edificio evitaranse zonas escuras, ángulos e recuamentos non visibles e presentarán configuracións claras, co obxecto de garantir a seguridade das persoas usuarias do edificio.

	
	



B.2.1.
Portal 












B.2.1. 
Portal
	B.2.1.1.
Acceso
	Condicións  da porta de acceso.
	Ancho libre mínimo.
	0,90 m.
	m

	
	
	
	
	Altura libre mínima.
	2,20 m.
	m

	
	
	
	
	Invade o espazo público de acceso ao abrirse.
	NON
	

	
	
	
	Espazo en contacto coa porta.
	Rectángulo inscritible no exterior libre de obstáculos.
	1,20 x 2,40 m.
	m

	
	
	
	
	Existen chanzos que o dividan.
	NON
	

	
	
	
	
	Altura libre do espazo ocupado polo rectángulo.
	2,40 m.
	m

	
	
	
	Oco de iluminación aberto ao espazo exterior de dimensións.

	2,40 x 2,40 m.
	m

	
	
	B.2.1.2. 
Ámbito interior
	Lado do cadrado a inscribir na planta do portal en contacto coa porta de acceso.
	2,40 m.
	m

	
	
	
	Superficie total de elementos puntuais admisibles que non sobresaian máis de 0,30 m (nun só lado do cadrado).
	0,30 m2.
	m2

	
	
	
	Altura libre mínima. 
	2,40 m.
	m

	
	
	
	Comunicación con áreas de acceso a escaleiras e ascensores de ancho mínimo entre paramentos.
	1,50 m.
	m

	
	
	
	Accesibilidade: Percorrido practicable desde espazo exterior ata ascensor ou oco previsto.
	SI
	

	
	
	B.2.1.3.
Áreas de acceso a ascensores e escaleiras
	Ancho libre mínimo en toda a súa extensión.
	1,50 m.
	m

	
	
	
	Dimensións do rectángulo inscritible. 
	2,20 x 1,50 m.
	m

	
	
	
	Altura libre mínima. 
	2,40 m.
	m

	
	B.2.2.
Escaleiras
	Ancho libre mínimo entre paramentos para escaleiras dun tramo.
	1,20 m.
	m

	
	
	Ancho libre mínimo entre paramentos para escaleiras de dous tramos.
	2,20 m.
	m

	
	
	Altura libre mínima.
	2,20 m.
	m

	
	
	Ancho libre mínimo de chanzos.
	1,00 m.
	m

	
	
	Ancho libre mínimo de relanzos intermedios e descansos (que non sirvan de acceso a corredores de distribución).
	1,00 m.
	m

	
	
	Edificios nos que se instala ascensor.
	Mínimo iluminación artificial segundo SUA4 do CTE.
	SI
	

	
	
	Edificios nos que NON se instala ascensor.
	Iluminación artificial segundo SUA4 do CTE.
	SI
	

	
	
	
	Iluminación natural segundo NHV:
	SI
	

	
	
	
	Mediante ocos a fachadas ou patios interiores.
	Superficie mínima iluminación ≥ 1 m² por planta.
	m²

	
	
	
	
	Superficie mínima ventilación ≥ ¼ da iluminación.
	m²

	
	
	
	Cenital mediante oco vertical ata lucernario: 
	Oco no que se inscriba círculo de Ø 1,10 m. 
	m

	
	
	
	
	Lucernario de iluminación e ventilación de dimensión mínima 1,10 m x 1,10 m.
	m  x  m 

	
	
	En todas as escaleiras sen ventilación natural, protexidas ou non, cumpriranse as disposicións do DB-SI do CTE sobre a ventilación mediante condutos das escaleiras protexidas.
	SI
	

	
	B.2.3. 
Espazos de comunicación
	Acceso ás vivendas a través dun espazo público ou de uso común.
	SI
	

	
	
	Altura libre mínima do espazo de acceso ás vivendas.
	2,40 m.
	m

	
	
	Existencia, en cada planta, dun espazo libre de obstáculos no que se pode inscribir un rectángulo de dimensións mínimas. 
	2,20 x 1,50 m.
	m

	
	
	Ancho libre mínimo entre paramentos enfrontados.
	1,20 m.
	m

	
	
	Ancho libre mínimo das portas de entrada ás vivendas.
	0,80 m.
	m

	
	
	Altura libre mínima das portas de entrada ás vivendas.
	2,03 m.
	m

	
	B.2.4. Ascensores
	Instálase ascensor.
	SI/NON
	

	
	
	Non se instala ascensor porque todas as vivendas do edificio se sitúan na planta baixa.
	SI/NON
	

	
	
	Excepción: a porta de acceso a todas as vivendas está situada a menos de 8 m de desnivel con respecto ao portal do edificio e non existen máis de 8 vivendas situadas en plantas distintas da planta baixa.
	Ascensor obrigatorio.
	NON
	

	
	
	
	Oco libre e continuo en toda a altura do edificio en cuxa planta se pode inscribir un cadrado de 1,60 m de lado para un futuro ascensor.
	SI
	

	
	
	Instalación dun ascensor por cada 20 vivendas ou fracción.
	SI
	

	
	
	Existe un desnivel ≥ 25 m.
	Nº vivis en plantas altas > 15
	2 ascensores mín.
	

	
	
	
	Nº vivis en plantas altas < 15
	1 ascensor mín.
	

	
	
	Si existen garaxes e/ou rochos situados en planta soto ou rochos situados en planta baixo cuberta, están comunicados a través de ascensor (ou oco de ascensor, se é o caso) co resto de plantas do edificio.
	SI
	

	
	
	O desembarco do ascensor en cada planta e o núcleo de escaleiras están comunicados entre si a través de espazos comúns.

	SI
	

	
	B.2.5. 
Rochos
	Existe o rocho como anexo inseparable da vivenda.
	SI
	

	
	
	Nas vivendas unifamiliares poderá dispoñerse nunha edificación auxiliar ou formar parte do propio edificio. Neste último caso, poderán ter acceso desde calquera peza que non forme parte do programa da vivenda ou desde o exterior do edificio.
	SI
	

	
	
	Ancho libre da porta de acceso aos rochos.
	0,80 m.
	m

	
	
	Superficie útil mínima delimitada por paramentos.
	4 m².
	m²

	
	
	A superficie deberase incrementar coa superficie proxectada en planta dos equipos das instalacións de climatización e/ou auga quente sanitaria que se sitúen no seu interior, cando dita superficie proxectada supere os 0,20 m2.
	SI
	

	
	
	Ancho mínimo entre paramentos enfrontados.
	1,60 m.
	m

	
	
	Altura mínima computable -salvo volume equivalente de 8,80 m3 a partir de 1,80 m de altura libre-.
	2,20 m.
	m

	
	
	Ancho mínimo dos corredores de acceso aos rochos.
	1,20 m.
	m

	
	
	Existencia de punto de luz e toma de corrente eléctrica en cada rocho. 
	SI
	

	
	






















B.2.6.
Garaxes colectivos 












































B.2.6.
Garaxes colectivos
	Aplicación subsidiaria e complementaria á normativa urbanística municipal por ser ámbito con ordenación detallada á entrada en vigor deste decreto.
	SI/NON
	

	
	
	Aplicación obrigada por ser ámbito de planeamento sen ordenación detallada aprobada á entrada en vigor deste decreto.
	SI/NON
	

	
	
	Os garaxes quedarán definidos nos planos de planta e sección, con delimitación dos accesos, ramplas, pendentes, vías e direccións de circulación e prazas de aparcadoiro.
	SI
	

	
	
	Dotado dunha toma de auga e un sumidoiro como mínimo.
	SI
	

	
	
	B.2.6.1. 
Área de acceso e espera
	Ancho libre mínimo da área de acceso.
	Capacidade ≤ 100 vehículos e acceso único desde vía de ancho ≥ 15m.
	3,00 m.
	m

	
	
	
	
	Capacidade ≤ 100 vehículos e acceso único desde vía de ancho < 15m.
	4,00 m.
	m

	
	
	
	
	Capacidade > 100 vehículos e acceso único.
	5,00 m.
	m

	
	
	
	
	Capacidade > 100 vehículos e 2 accesos independentes. ú,00 mancho eso desde vcceso y espera.e) unDecreto.al menos 1,60 m stan mdas)ale ascensor metros

	3,00 m cada un.
	m

	
	
	
	Fondo libre mínimo sen incluír superficies de dominio público.
	4,50 m.
	m

	
	
	
	Altura libre mínima. 
	Xeneral.
	2,30 m.
	m

	
	
	
	
	Redución ata 2,10 m. 
	≤ 15% da súa superficie en planta.
	%

	
	
	
	Pendente máxima admisible.
	5%.
	%

	
	
	
	Condicións da porta de acceso.
	Ancho mínimo (respecto da vía interior á que sirve).
	90%. 
	%

	
	
	
	
	Altura libre mínima medida coa porta aberta.
	2,10 m.
	m

	
	
	
	
	Situada no plano de aliñación do inmoble ou aliñado coa porta do portal.
	SI
	

	
	
	
	Aparello elevador para coches (se existe). A súa plataforma considérase válida como espazo de acceso e espera.
	1 ud./30 prazas. 
	

	
	
	


B.2.6.2.
Vías de circulación e distribución
















B.2.6.2. 
Vías de circulación e distribución
	Ramplas de circulación para vehículos

	
	
	
	Pendente máxima. 
	En tramos rectos. 
	18 %.
	%

	
	
	
	
	En tramos curvos. 
	14 %.
	%

	
	
	
	Ancho mínimo. 
	En xeral.
	3,00 m.
	m

	
	
	
	
	Para máis de 100 vehículos.
	2 ramplas de 3 m.
	m

	
	
	
	
	
	Ou 1 de 6 m.
	

	
	
	
	
	Aumento en cara exterior dos xiros.
	 0,30 m.
	m

	
	
	
	Radio de xiro interior mínimo.
	3,50 m.
	m

	
	
	
	

Altura libre mínima.


	En xeral.
	2,30 m.
	m

	
	
	
	
	

Altura crítica en elementos illados de 2,10 m. 


	≤ 15% da superficie útil.
	%

	
	
	
	Vías de circulación e distribución

	
	
	
	Ancho mínimo.
	Con aparcadoiros en batería.
	5,00 m.
	m

	
	
	
	
	Con aparcadoiros en liña ou ángulo ≤ 45º.
	3,30 m.
	m

	
	
	
	
	Sen acceso a prazas.
	3,00 m.
	m

	
	
	
	Radio de xiro mínimo na cara exterior.
	6 m.
	m

	
	
	
	Altura libre mínima.
	En xeral.
	2,30 m.
	m

	
	
	
	
	Altura crítica en elementos illados de 2,10 m. 
	≤ 15% da superficie útil.
	%

	
	
	
	Pendente máxima.
	5%.
	%

	
	
	
	Estreitamentos puntuais

	
	
	
	Nas áreas de acceso e espera e nas vías de circulación e distribución permitiranse estreitamentos puntuais producidos por elementos construtivos.
	≤ 10% do ancho.
	m

	
	
	
	Ancho do estreitamento.
	≤ redución.
	m

	
	
	





B.2.6.3.
Áreas de aparcadoiro
	A súa organización permitirá o acceso directo a todas as prazas.
	SI
	

	
	
	
	Dimensións mínimas.
	4,70 x 2,40 m.
	m

	
	
	
	Estreitamentos puntuais (suma de superficies < 0,1 m² e inscritible un rectángulo de 4,70 x 2,30 m con acceso desde espazo libre de 2,2 m de ancho).
	SI
	

	
	
	
	Altura mínima. 
	En xeral.
	2,20 m.
	m

	
	
	
	
	Altura crítica de 2,00 m. 
	≤ 20% da superficie útil.
	%

	
	
	
	Prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou obstáculo: incremento de ancho.
	≥ 20 cm.
	cm

	
	
	
	Accesibilidade: prazas de aparcadoiro para uso de discapacitados exixidas pola normativa de accesibilidade.
	SI
	

	
	
	
	Prazas pechadas independentes.
	NON
	

	
	
	B.2.6.4. Accesos peonís
	O seu deseño axustarase ao establecido no DB-SUA do CTE.
	SI
	

	
	B.2.7. 
Outros espazos comunitarios
	En promocións de máis de 50 vivendas dotarase un espazo comunitario de fácil acceso para usos múltiples da comunidade.
	Superficie útil mínima. 
	0,20 m²/vivenda.  
	m²

	
	
	
	Condicións de peza vivideira.
	SI
	

	B.3.
INSTALACIÓNS DO EDIFICIO
	Os seus trazados non poderán invadir as estancias das vivendas, salvo no caso das canalizacións ou condutos verticais destas.
	SI
	

	
	Os botóns ou mecanismos destas instalacións, que teñan que ser utilizadas polos usuarios, deberán ser accesibles a persoas en cadeira de rodas, polo que, no caso que non estean reguladas na normativa de accesibilidade ou no CTE, deberán situarse a unha altura sobre o pavimento rematado entre 1 m e 1,20 m.
	SI
	



(1) O arquitecto deberá reflectir as determinacións que ao respecto fixa o planeamento urbanístico en vigor.
(2) [bookmark: _Hlk149122277]Considerando H a diferenza entre a media ponderada da altura máxima de coroación, permitida pola regulamentación urbanística aplicable ás edificacións que conforman o devandito espazo, e a rasante do pavimento das estancias que iluminan e ventilan a través do devandito espazo. H = [ ∑ (hi x fi) / ∑ fi ] - hi, sendo hi  a altura máxima de coroación permitida de cada edificio e fi a súa fronte de fachada ao patio.
(3) Considerando A como o ancho de la peza. 
(4) O Cadrado Base (C.B.) definido no punto A.2.2 do Anexo I das Normas de Habitabilidade de Vivendas (NHV), deberá cumprir:
a. Estar en contacto, polo menos nun punto, co plano definido pola cara interior do cerramento de fachada a través da cal ilumine e ventile a peza.
b. A superficie do C.B. poderá ser invadida por elementos puntuais sempre e cando.
i. Non sobresaian máis de 0.30 m das caras do cadrado.
ii. A suma total das superficies ocupadas en planta por ditos elementos sexa < 0.15m2.
iii. Excepto na estancia maior, cando existan varios estreitamentos puntuais non poderán estar emprazados en lados opostos do cadrado.
iv. O espazo do C.B. non poderá ser invadido polos espazos de almacenamento persoal.
(5) Esta superficie pódese incluír dentro da superficie útil mínima da estancia maior, se o acceso á vivenda se realiza directamente a través dela.
(6) Luz directa é aquela luz natural recibida a través de ventás que cumpran as condicións:
a. En pezas vivideiras calquera punto da ventá debe ter visión dentro dun ángulo de 90º cuxa bisectriz sexa perpendicular a á fachada, dun segmento horizontal de 3m situado paralelamente á fachada a unha distancia de 3 metros.
b. En ventás situadas na vertente da cuberta, se analizará o cumprimento desta determinación substituíndo a ventá da cuberta pola súa proxección sobre un plano que forme 90º coa horizontal, sexa paralelo ao marco inferior e pase polo centro da ventá.





IMPORTANTE: OS DATOS RELEVANTES DE ORDEN DIMENSIONAL REFLÉXANSE GRÁFICAMENTE NOS SEGUINTES PLANOS:

	DATO DIMENSIONAL
	CÓDIGO DO PLANO

	Dimensións dos patios de mazá ou espazos públicos a través dos cales se cumpren os requisitos de vivenda exterior.
	

	Superficies de iluminación e ventilación das pezas.
	

	Alturas e dimensións dos antepeitos das xanelas e dos espazos a través dos cales iluminan e ventilan as pezas. (A.1.2.b, c, d, i).
	

	Dimensións dos cadrados base inscritibles nas pezas.
	

	Distancias mínimas entre paramentos enfrontados.
	

	Superficies das estancias e servizos.
	

	Alturas mínimas.
	

	Dimensións mínimas dos portais.
	

	Dimensións mínimas das escaleiras.
	

	Dimensións mínimas dos espazos de comunicación.
	

	Dimensións mínimas dos espazos comunitarios (se procede).
	

	Dimensións mínimas dos rochos.
	

	Dimensións mínimas das áreas de acceso e espera dos garaxes.
	










En…………………, a……… de………………de 20….	Asdo.: A Arquitecta / O Arquitecto


Actualizado en novembro de 2023

