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INSTRUCCION 1/2025 SOBRE LA IMPOSIBILIDAD DE REPERCUTIR EL IMPUESTO
DE BIENES INMUEBLES DE UNA VIVIENDA PROTEGIDA DE PROTECCION
AUTONOMICA SOBRE LA PERSONA ARRENDATARIA.

Uno. Ambito de aplicacién y objeto

La presente instruccion se dicta al amparo de lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico, y resulta de
obligado cumplimiento para los dérganos y unidades administrativas de este

organismo.

Tiene por objeto dar publicidad al criterio de la doctrina de interés casacional
segun el que no es posible repercutir el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) de una

vivienda protegida de proteccién autondémica (VPA) sobre la persona arrendataria.

Dos. Aplicacion de la sentencia num. 1391/2023, de 6 de noviembre de 2023, del
Tribunal Supremo, sobre la interpretacion del punto 4 de la Disposicion adicional 1°
de la Ley de Arrendamientos Urbanos en relacion con el articulo 20.7 de la citada lei,
sobre la imposibilidad de repercutir el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) de una

vivienda protegida de proteccion autonémica (VPA) sobre la persona arrendataria.

La sentencia num. 1391/2023, de 6 de noviembre de 2023, de la Seccion tercera de la
Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo, sefala, en su
fundamento cuarto, que “.. la interpretacion sistemdtica y ldgica de la Disposicion
Adicional Primera de la LAU y de los articulos 4.2 y 20.1 del mismo texto legal, nos
llevan a la conclusion de que en este tipo de contratos de arrendamiento de viviendas
de proteccion oficial, no cabe la repercusion del mencionado Impuesto Municipal al

arrendatatrio.
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Y es que en efecto, (..), el apartado 4° de la aludida Disposicion Adicional Primera de
la LAU, contempla especificamente la cuestion, al establecer de forma clara y didfana
que en el supuesto indicado, de un contrato de arrendamiento de VPO de iniciativa
privada, el arrendador unicamente puede percibir las rentas iniciales o revisadas y el
“coste real de los servicios" que disfrute el arrendatario y satisfaga el arrendador. Y
en este apartado de la D.A.7° mencionada, se establece una relacion inequivoca,
cerrada y tasada de los conceptos que puede percibir el arrendador, sin que fuera de
estos enunciados, pueda anadirse ni adicionarse ningun otro no expresamente
contemplado en la norma.

Asi, no cabe incluir, por via interpretativa, (.., otros conceptos diferentes a los
expresados en el mencionado apartado 4° (...).

(..) y en este aspecto concreto cefiido a las cuantias que corresponden al arrendador,
el apartado legal de la D.A. 1° LAU que regula las VPO de iniciativa privada, es de
aplicacion preferente, sin que quepan interpretaciones extensivas que distorsionan la
prevision literal del precepto, que no incluye otras repercusiones que las
correspondientes a las rentas y a los servicios. (...)

Y ciertamente, la naturaleza juridica del Impuesto de bienes Inmuebles es la de un
tributo municipal, que grava la capacidad econémica del propietario y que no puede

calificarse de "servicio" a los efectos del apartado 4°de la D.A 1°.(..)”

El fundamento quinto de la citada sentencia establece, como doctrina de interés
casacional, que "En los contratos de arrendamiento de las Viviendas de Proteccion
Oficial de iniciativa privada, en los que es aplicable el apartado 4° de la Disposicion
Adicional 1° de la LAU, las cantidades que corresponden percibir al arrendador son las
rentas iniciales o las actualizadas y los servicios prestados en la vivienda, sin que
pueda repercutir el Impuesto de Bienes Inmuebles de la vivienda arrendada al
arrendatario, por no tener la naturaleza ni consideracion de servicio, sin que en este
aspecto rija la libertad de pactos entre las partes dada la prevision especifica y

particular del apartado 4° de la D.A 1° LAU.”
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Por lo tanto, a la vista de la doctrina jurisprudencial sefialada, en los contratos de
arrendamiento de VPA regulados por la Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de
Galicia, las personas arrendadoras no le podran repercutir el IBI de la vivienda a la

persona arrendataria.

Santiago de Compostela, 7 de marzo de 2025

El director general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo

Heriberto Garcia Porto
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