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1. INTRODUCCIÓN 

Esta memoria recoge la descripción de las actuaciones incluidas en el “PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE LAS FASES IV, 

V Y VII.A PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO)”. 

2. ANTECEDENTES 

PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) 

El Parque Empresarial de As Gándaras, forma parte de las propuestas incluidas en el ”Plan Sectorial de Ordenación Territorial 

de Áreas Empresariais no ámbito da Comunidade Autónoma de Galicia”, declarado de incidencia supramunicipal el 22 de 

enero de 2004 para los efectos previstos en la Ley 10/1995 y en el Decreto 80/2000 y aprobado definitivamente con fecha 27 

de mayo de 2004 por el “Consello da Xunta de Galicia”. 

Según establece el Plan Sectorial en su Normativa (Apartado 6.2), la ejecución de cada una de las instalaciones objeto de 

Plan Sectorial, requerirá la previa aprobación de los correspondientes Proyectos Sectoriales. 

El PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO), y el correspondiente PROYECTO 

DE URBANIZACIÓN fue aprobado por el Consello de la Xunta de Galicia del día 15 de febrero de 2007, haciéndose pública 

mediante Resolución de 21 de febrero de 2007, por la que se hace pública la aprobación definitiva del Proyecto Sectorial del 

Parque Empresarial de las Gándaras (Lugo) y el correspondiente Proyecto de Urbanización publicada en el DOG número 42 

de 28 de febrero de 2007. 

El PROYECTO DE URBANIZACIÓN, contempla las Obras de Urbanización, Electrificación y Conexiones Exteriores. Como 

documento necesario para la licitación de las obras se redactaron, y en el marco del PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE 

EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO), los PROYECTOS CONSTRUCTIVOS correspondientes a las obras de 

EXPLANACIÓN, URBANIZACIÓN y ELECTRIFICACIÓN de la citada actuación, al amparo de lo establecido en el Pliego de 

Bases redactado a tal efecto. 

Las obras descritas en esos PROYECTOS CONSTRUCTIVOS se definieron con estricta sujeción a lo contemplado en el 

INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA, documento que forma parte del PROYECTO SECTORIAL y el 

correspondiente PROYECTO DE URBANIZACIÓN incluido en el citado PROYECTO SECTORIAL. 

PRIMERA FASE 

Teniendo en cuenta las expectativas de demanda de suelo empresarial y las cargas financieras de la operación, XESTUR, en 

aras a garantizar la viabilidad económico-financiera de la actuación, planifica la urbanización secuenciada del Parque 

Empresarial de As Gándaras. 

Para eso, se acometió una PRIMERA FASE, la urbanización de una parte del mismo, entendiendo por tal, la explanación, 

dotación de servicios y pavimentación de viarios y aceras, integrándose la ejecución de los proyectos de conexión exteriores 

necesarios para garantizar la funcionalidad de la obra urbanizada. La superficie total urbanizada de esta fase fue de 875.595 

m² disponiendo para la venta 114 parcelas con distintos usos. 

 

Imagen Nº 1: Imagen aérea de la ejecución de la Fase I del Parque Empresarial de As Gándaras (Lugo) – Año 2011 

Con fecha de 17 de diciembre de 2013, se firmó el ACTA DE RECEPCION por la que el Concello de Lugo RECIBE la 

PRIMERA FASE DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN Y CONEXIONES EXTERIORES DEL PARQUE EMPRESARIAL DE 

AS GANDARAS, por considerar que están finalizadas y en condiciones de ser entregadas al uso público, constituyendo una 

unidad funcional directamente utilizable, pudiéndose independizar del resto de obras de urbanización del resto de fases 

pendientes de ejecución. 

SEGUNDA FASE 

Con fecha de 25 de abril de 2019, fue aprobado por el Pleno de la Corporación del Concello de Lugo El ESTUDIO DE 

DETALLE DE LA PARCELA “S” DEL PARQUE EMPRESARIAL AS GANDARAS, formulado por la entidad mercantil 

Inmobiliaria y Bricolaje Bricoman, S.L.U., siendo publicado en el DOG el 5 de agosto de 2019, inscrito en el registro de 

planeamiento el 22 de octubre de 2019 con el número RPG/00077/219 y publicado en el BOP el 8 de noviembre de 2019. 
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Dicha unidad funcional comprende la manzana ocupada por la parcela “S”, parte de la manzana P, la Calle C1, un pequeño 

tramo de la calle C2, Calle D2, Calle D3 y Glorieta 6, correspondientes con el ámbito contenido en El ESTUDIO DE DETALLE 

DE LA PARCELA “S” DEL PARQUE EMPRESARIAL AS GANDARAS aprobado el 25 de abril de 2019, redactándose la 

misma con fecha de Agosto de 2019 y actualizándose con fecha de Mayo de 2020. 

Con fecha 29 de octubre de 2020 se adjudica la obra a la Unión Temporal de Empresas FRANCISCO GÓMEZ Y CIA S.L. & 

MANUEL NOVOA CASTRO S.L.U., dando inicio los trabajos el día 09 de diciembre de 2020. 

Las obras de la fase II se finalizaron y fueron recibidas por el Concello de Lugo el 28 de diciembre de 2021. 

La ubicación de esta UNIDAD FUNCIONAL se sitúa en la parte sur del ámbito del Proyecto Sectorial, dando continuidad hacia 

el este de lo ejecutado en el año 2011. Ocupa una superficie de 97.691 m². 

TERCERA FASE 

EL Consejo de la Xunta en su reunión del día 18 de marzo de 2021 acordó aprobar definitivamente la Modificación nº 3 del 

Proyecto Sectorial del Parque Empresarial de As Gándaras (Lugo). 

El Instituto Galego de Vivenda e Solo aprobó el 5 de julio de 2021 la delimitación de fases de urbanización del Proyecto 

Sectorial del P.E. As Gándaras, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de 

Fomento de la implantación de iniciativas empresariales de Galicia. 

El objetivo principal del documento aprobado es delimitar las fases de urbanización necesarias para la ejecución del parque, 

detallándolas y previendo su orden de ejecución, y garantizando que una vez acabada la fase correspondiente, todas las 

parcelas dispongan de los servicios urbanísticos necesarios para su funcionamiento, cumpliendo a su vez con la reserva 

mínima de plazas de aparcamiento que le correspondan por aplicación de los estándares establecidos en la legislación 

urbanística correspondiente. 

Las nuevas fases propuestas se adaptarán a la demanda actual existente de suelo empresarial, y facilitarán la gestión entre 

los distintos propietarios, flexibilizando el desarrollo sostenible del propio parque, controlando el presupuesto de las 

inversiones públicas a realizar y aumentando las opciones de comercialización en el futuro. 

El proyecto de explanación, urbanización y electrificación del parque empresarial de As Gándaras (Lugo) - Fase III fue 

aprobado por resolución del Instituto Galego da Vivenda e Solo el 18 de marzo de 2022. 

Una vez licitadas las obras, se procedió a la firma del Acta de Replanteo el 25 de mayo de 2022, terminando el plazo de 

ejecución de las obras el 10 de abril de 2023. 

FASES IV, V Y VIIA 

Con fecha 23 de junio de 2022 Xestión do Solo de Galicia (XESTUR) licita la redacción del “PROXECTO URBANIZACIÓN E 

ELECTRIFICACIÓN DO PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) FASES IV, V E VII.A”, siendo el objetivo de 

esta contratación que Xestur pueda disponer de documento técnico completo integrado por un proyecto de explanación, 

urbanización y electrificación, a nivel de proyecto constructivo, para proceder a la licitación de la ejecución de las obrasdel 

parque empresarial de As Gándaras Fase IV, V y VIIa. 

A continuación, se muestra la ubicación de cada fase sobre el área de la parcela catastral, donde se puede apreciar que todas 

se encuentran dentro del ámbito de esta parcela (en verde): 

 

Imagen Nº 2: Imagen aérea de las fases incluidas en el proyecto sobre parcela catastral 

El 10 de octubre de 2022 Proyfe SL, resulta adjudicataria de la redacción del “PROXECTO URBANIZACIÓN E 

ELECTRIFICACIÓN DO PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) FASES IV, V E VII.A”. 

El desarrollo de este parque se considera necesario para satisfacer la demanda de estimada de suelo empresarial en el área 

en la que se emplaza, resultando acorde con el objetivo social de Xestur, constituido, entre otros, por la realización de 

actividades dirigidas a la promoción de gestión de suelo empresarial, con la finalidad de garantizar la utilización de suelo de 

FASE V 

FASE IV 

FASE VIIa 
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acuerdo al interés general y dotar a la comunidad autónoma de suelo suficiente para la localización de industrias e 

implantación de actividades económicas que favorezcan el dsarrollo socioeconómico y promoción de empleo. El desarrollo de 

este parque empresarial busca satisfacer dicha demanda de suelo dando cumplimiento a las determinaciones contempladas 

en el PSOAEG. 

3. OBJETO DEL PROYECTO 

El objeto del presente “PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE LAS FASES IV, V Y VII.A DEL PROYECTO SECTORIAL DEL 

PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO)”, define la cuarta, quinta y el primer ámbito de la séptima fase de 

ejecución, cumpliendo con las determinaciones recogidas y el plan de etapas recogido en el documento de Delimitación de 

Fases aprobado. Es necesario destacar la subdivisión realizada de la Fase VII, cuya parte (a) se incluye en el presente 

proyecto. 

Así, las fases abarcan: 

FASE IV: 

Comprende parte de las parcelas de las manzanas L, M y P, y tramos de los siguientes viales: 

- Calle E – R/Antonio Eleizegui López 

- R/Bibiano Osorio Tafall 

- Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro 

FASE V: 

Comprende parte de las parcelas de las manzanas I, J, L y M, y tramos de los siguientes viales: 

- Calle F – R/Domingo Fontán Rodríguez 

- R/Paz Parada Pumar 

- Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro 

FASE VII.a: 

Comprende parte de las parcelas de la manzana B, y tramos de los siguientes viales: 

- Calle A – R/Rafael Aller Ulloa 

- Calle J 

4. ALCANCE Y DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

4.1. NORMATIVA URBANÍSTICA 

Las obras descritas en el presente PROYECTO CONSTRUCTIVO se han definido con estricta sujeción a lo contemplado en 

el INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA, documento que forma parte, junto con el presente, del PROYECTO 

SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO). 

4.2. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO, MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACIÓN 

4.2.1. CONDICIONANTES DE PARTIDA 

Una vez definidas la planta y secciones de la red viaria en el INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA de la 

presente actuación, las rasantes de los viales se han definido en base a cuatro condicionantes principales: 

- Lograr la compensación de tierras. 

- Mantener las cuencas actuales, dando al Parque una caída hacia el SO y otra hacia el SE para lograr el correcto desagüe de 

las aguas residuales hacia las redes generales del Río Rato y el Río Fervedoria. 

- Situar las pendientes entre un 0,5% y un 4% de cara a garantizar un correcto drenaje y facilitar la implantación en las 

parcelas, siempre que sea posible. 

- Datos as buil de las fases I, III, ya ejecutadas, que colindan con las fases incluidas en este proyecto. 

Una vez definida la explanación de las calles por las plantas, rasantes y secciones transversales, la explanación de las 

parcelas se define a partir de las calles con una pendiente entre el 0,5% y 3% hacia éstas, de modo que se logre su correcto 

desagüe hacia las redes de servicios 

4.2.2. MOVIMIENTO DE TIERRAS 

Del análisis del Estudio Geológico-Geotécnico se deduce que en gran parte del Parque Empresarial el terreno que subyace 

bajo el manto vegetal es tolerable o marginal, de acuerdo con la clasificación establecida en la Instrucción 6.1 y 6.2-I.C. y PG-

3. 

Las pendientes transversales de la coronación de la explanada de las calles terminadas son del 2%. 

El balance de tierras resultante de la explanación de calles y parcelas se resume a continuación: 
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Tabla Nº 1: Resumen del movimiento de tierras de la explanación de viales y parcelas 

RESUMEN MOVIMIENTO DE TIERRAS TOTAL (m³) 

Fase 
Volumen 
desmonte 

(m³) 

Volumen 
terraplén 

(m³) 

Excavación 
Tierra 

Vegetal 
(m³) 

Excavación 
zanja/pozo 

(m³) 

Relleno 
granular 

zanja (m³) 

Relleno S. 
Seleccionado 

préstamo 
(m³) 

Extendido 
Tierra 

Vegetal 
(m³) 

Volumen 
excedente 
Excavación 

(m³) 

Volumen 
excedente 

Tierra 
Vegetal 

(m³) 

IV 13001.58 114331.18 48343.13 3812.33 1294.52 9563.6 19.99 -97517.27 48323.14 

V 21340.13 108652.78 75787.35 5266.56 1706.48 13327.83 919.24 -82046.09 74868.11 

VIIa 193685.4 5773.83 28407.27 2689.6 537.43 4469.63 1311.99 190601.17 22956.03 

TOTALES 228027.11 228757.79 152537.75 11768.49 3538.43 27361.06 2251.22 11037.81 146147.28 

Solo una parte de la tierra vegetal podrá utilizarse en la urbanización de las zonas verdes de las fases integrantes del 

proyecto. El resto de tierra vegetal se transportará a una zona verde en el norte del ámbito del Parque Empresarial. 

 

Imagen Nº 3: Zona de acopio de tierra vegetal y relleno antrópico 

Para el excedente de material apto para explanación procedente de la excavación, que suma un total de 11037,81 m³, se 

propone como lugar de destino la futura fase Fase VI del Parque, en donde se procederá previamente a la retirada de tierra 

vegetal en un espesor medio de 0,75 cm rellenando hasta un talud de 2 metros de alto, siendo así compatible con las 

rasantes de viales de esta futura ampliación. Por tanto, se ocupará una superficie aproximada de 5519 m², tal y como se 

muestra en la siguiente imagen, en la futura Fase VI (justo a continuación del límite norte de la Fase V). Para esta zona de 

acopio se prevé realizar un desbroce de 5519 m² y un saneo de tierra vegetal de 4139.25 m³, ambos considerados dentro de 

la Fase VIIa del proyecto, que se urbanizará en primer lugar. 

 

Imagen Nº 4: Zona de acopio de material excedente apto para explanación 

4.2.3. SISTEMA VIARIO 

Como se adelantó, se han definido, a efectos de cálculo, los siguientes tramos (planta, perfil longitudinal y secciones 

transversales): 

FASE IV: 

Calle E – R/Antonio Eleizegui López: Tramo entre a Calle B – R/María Barbeito y la Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro. 

R/Bibiano Osorio Tafall: Tramo entre a Calle B – R/María Barbeito y la Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro. 

Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro: Tramo entre lo ejecutado en Fase III y el cruce con la R/Bibiano Osorio Tafall. 

FASE V: 

Calle F – R/Domingo Fontán Rodríguez: Tramo entre lo ejecutado en la Fase I y tramo inicial al este de la rotonda de la 

Calle C (incluida). 

R/Paz Parada Pumar: Tramo entre lo ejecutado en la Fase I y tramo inicial al este del cruce de ésta con la Calle C. 

Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro: Tramo entre lo ejecutado en la Fase IV y el cruce con la R/Paz Parada Pumar. 

 

ZONA DE ACOPIO DE 

TIERRA VEGETAL Y 

RELLENO ANTRÓPICO 
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FASE VII.a: 

Calle A – R/Rafael Aller Ulloa: Primeros 150 metros hacia el norte de lo ejecutado en la Fase I del proyecto. 

Calle J: Primeros 245 metros hacia el norte de lo ejecutado en la Fase I del proyecto. 

Las pendientes máxima y mínima son del 1,3 % y 0,4 %, respectivamente.  

Los radios de giro en las intersecciones son de 15 m y los radios de entrada de las glorietas son de 20 o 25 m y los de salida 

20 ó 50 m. 

4.2.4. TRÁFICO Y PAVIMENTACIÓN 

CALLES A, C Y F 

Las calles A, C y F son consideradas calles principales al canalizar la mayor parte del tráfico del Polígono de As Gándaras ya 

que se puede estimar que dichos viales soportarán el 100% del tráfico que generan las fases del presente proyecto y en gran 

parte del polígono. 

Se dimensionan las secciones de firme en función de la Norma 6.1-IC Secciones de Firme, en función de la intensidad media 

diaria de vehículos pesados (IMDp) que se prevea en el carril de proyecto en el año de puesta en servicio. 

Siguiendo con los mismos criterios definidos en las fases del Parque Empresarial de As Gándaras ya ejecutadas, se tiene una 

categoría de tráfico entre T-31 y T-32, resultado de considerar 1 camión/día por cada 1.000 m² de parcela. 

RESTO DE CALLES 

Se estima que el tráfico de estas calles, siguiendo con los criterios definidos en las fases del Parque Empresarial de As 

Gándaras ya ejecutadas, puede llegar a ser en torno a 60% del tráfico total, lo que equivale a una categoría de tráfico T-41, 

según la citada Norma. 

Para las explanadas, tal y como se indica en el anexo nº5, se conserva la concepción del Proyecto Sectorial y fases previas 

ya ejecutadas en las que se consideró una explanada tipo E2, así, en las donas de desmonte de calles de acuerdo con los 

resultados del Estudio Geotécnico, se realiza un desmonte de 0,75 m o de 1 m, sustituyéndolo por suelo seleccionado, según 

se trate de un suelo subyacente de tipo tolerable o marginal respectivamente. 

Teniendo en cuenta los datos anteriores, se consideran las siguientes secciones de firme: 

Calles A, C y F (consideradas calles principales): 

- 6 cm AC 16 SURF 50/70 D 

- Riego de adherencia 

- 10 cm AC22 BIN 50/70 S 

- Riego de imprimación 

- 40 cm ZA 

- Formación de Explanada E2 (75 cm de suelo seleccionado sobre suelo tolerable y 100 cm de suelo seleccionado 

sobre suelo marginal) 

Calles secundarias (J y E) y aparcamientos I y L: 

- 5 cm AC16 SURF 50/70 D 

- Riego de adherencia 

- 5 cm AC22 BIN 50/70 S 

- Riego de imprimación 

- 30 cm ZA 

- Formación de Explanada E2 (75 cm de suelo seleccionado sobre suelo tolerable y 100 cm de suelo seleccionado 

sobre suelo marginal) 

Aparcamientos en línea contiguos al vial: 

- 21 cm hormigón fratasado HM-20 

- 25 cm ZA 

- Formación de Explanada E2 (75 cm de suelo seleccionado sobre suelo tolerable y 100 cm de suelo seleccionado 

sobre suelo marginal) 

Aceras: 

- 20 cm. Hormigón ruleteado HM-20 con parte proporcional de juntas de adoquín de hormigón de diferentes colores de 

dimensiones 0,20 x 0,30 x 0x10 m. 

- 15 cm ZA 

Terrizos: 

- Grava con malla antihierba y planta ornamental cada 5,00 m. 

4.2.5. SECCIONES VIARIAS 

De acuerdo con el INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA se fijan las siguientes Secciones Tipo: 

Calle C (tramo 2): Sección simétrica con cuatro carriles y aparcamiento en línea: 

  4 Carriles de 4 m   16 m 

  2 Aparcamientos de 2,5 m  5 m 

  2 Aceras de 5 m   10 m   

  TOTAL    31 m 

Calle F (tramo 3): Sección con cuatro carriles y aparcamiento en línea con mediana: 

  4 Carriles de 4 m   16 m 
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  1 Mediana de 5 m  5 m 

  2 Aparcamientos de 2,5 m  5 m 

  Acera derecha de 5 m  5 m 

  Acera izquierda de 15 m  15 m   

  TOTAL    41 m 

Calle F (tramo 4): Sección simétrica con cuatro carriles y aparcamiento en línea con mediana: 

  4 Carriles de 4 m   16 m 

  1 Mediana de 5 m  5 m 

  2 Aparcamientos de 2,5 m  5 m 

  2 Aceras de 5 m   10 m   

  TOTAL    36 m 

Calle A (tramo 3): Sección con cuatro carriles y aparcamiento en línea con mediana: 

  4 Carriles de 4 m   16 m 

  1 Mediana de 5 m  5 m 

  2 Aparcamientos de 2,5 m  5 m 

  1 Acera de 5 m   5 m 

  1 Acera de 9 m   9 m   

  TOTAL    40 m 

Calle E: Sección simétrica con dos carriles y aparcamiento en línea: 

  2 Carriles de 4 m   8 m 

  2 Aparcamientos de 2,5 m  5 m 

  2 Aceras de 5 m   10 m   

  TOTAL    23 m 

Calle J: Sección con dos carriles y aparcamiento en línea sin mediana: 

  2 Carriles de 4 m   8 m 

  Acera derecha 3 m  3 m 

  Acera izqda. vble.3 m – 7 m 3-7m  

  Aparcamiento derecho 3,5m 3,5 m 

  Aparcamiento izdo 5 m  5 m   

  TOTAL    22,5-26,5 m 

4.3. SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES 

Con la solución proyectada se persigue permitir la recolección de agua residual y pluvial de todas las parcelas del Parque 

Empresarial de las nuevas fases a ejecutar, IV, V y VII.a, y las aguas pluviales de escorrentía generadas en los viales. 

Siguiendo la siguiente concepción: 

- Se proyecta la ejecución de una red de saneamiento separativo.  

- No se modifican las subcuencas consideradas en el Proyecto Sectorial. 

- Las redes, como norma general (salvo excepciones) se proyectan en ambos márgenes de los viales (en un margen se 

proyecta saneamiento pluvial y en el otro saneamiento residual) con cruces bajo calzada para recoger las acometidas del 

margen opuesto. Las conducciones irán protegidas con hormigón bajo calzada. 

- El dimensionamiento de la red ha tenido en cuenta las futuras fases de ampliación permitiendo la viabilidad de su ejecución 

y asegurando una capacidad suficiente de recolección. 

4.3.1. RED DE SANEAMIENTO PLUVIAL 

Las aguas pluviales recogidas en las nuevas Fases IV, V y VIIa deberán ser transportadas hasta las redes ya ejecutadas en 

fases anteriores, para permitir su recolección. 

Teniendo en cuenta lo anterior, se definen los siguientes puntos de conexión a la red existente, cuyas coordenadas se indican 

en el sistema de referencia ETRS89 UTM 29N. 

Conexiones FASE IV: 

1. Conexión con colector HA Ø1500 ejecutado en Fase III, dirección de drenaje sur, en Calle C – R/Rafael Cardónigo 

Carro. Coordenadas aproximadas X: 618377; Y: 4766142. El empalme a este pozo, cuya nomenclatura en fases 

anteriores ha sido “C2-3” y profundidad de 2.91 metros, se realiza a cota de fondo. 

2. Conexión con colector HA Ø800 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje oeste, en cruce de Calle E – R/Antonio 

Eleizegui López con Calle B – R/María Barbeito. Coordenadas aproximadas X: 618114; Y: 4766245. El empalme a 

este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “E1-9” y profundidad de 3.37 metros, se realiza a cota de 

fondo. 

3. Conexión con colector HM Ø600 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje oeste, en cruce de R/Bibiano Osorio 

Tafall con Calle B – R/María Barbeito. Coordenadas aproximadas X: 618109; Y: 4766364. El empalme a este pozo, 

cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “B3-5” y profundidad de 3.12 metros, se realiza a 2.86 m de 

profundidad. 

Conexiones FASE V: 

4. Conexión con colector PVC Ø500 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje oeste, en cruce de Calle F – R/Domingo 

Fontán Rodríguez con Calle B – R/María Barbeito. Coordenadas aproximadas X: 618163; Y: 4766487. El empalme a 

este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “F3-9” y profundidad de 3.89 metros, se realiza a 3.53 m 

de profundidad. 

5. La otra conexión de esta Fase V, dirección de drenaje sur, se realizará a la red ejecutada en Fase IV. 
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Conexiones FASE VIIa: 

6. Conexión con colector HA Ø1200 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje sur, en Calle J. Coordenadas 

aproximadas X: 617707; Y: 4766996. El empalme a este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “J1-

11” y profundidad de 1.48 metros, se realiza a cota de fondo. 

7. Conexión con colector HA Ø1000 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje sur, en cruce de Calle A – Ramón Mª 

Aller Ulloa con Calle H R/Leopoldo Hernández Robredo. Coordenadas aproximadas X: 617926; Y: 4767062. El 

empalme a este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “A3-13” y profundidad de 3.67 metros, se 

realiza a cota de fondo. 

En el Anexo Nº7 se detallan las redes de pluviales incluidas en las obras de urbanización de las fases IV, V y VIIa. 

El esquema siguiente muestra la red de saneamiento pluvial con la delimitación de fases incluidas en el proyecto: 

FASE IV: 

 

Imagen Nº 5: Trazado de la red de saneamiento pluvial de la Fase IV

FASE V: 

 

Imagen Nº 6: Trazado de la red de saneamiento pluvial de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 7: Trazado de la red de saneamiento pluvial de la Fase VIIa 
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4.3.2. RED DE SANEAMIENTO RESIDUAL 

Las aguas residuales generadas en las nuevas Fases IV, V y VIIa deberán acometer a las redes ya ejecutadas en fases 

anteriores, para permitir su recolección y disposición final en la red existente en Lugo.  

Teniendo en cuenta lo anterior, se definen los siguientes puntos de conexión a la red existente, cuyas coordenadas se indican 

en el sistema de referencia ETRS89 UTM 29N. 

Conexiones FASE IV: 

1. Conexión con colector PVC Ø315 ejecutado en Fase III, dirección de drenaje sur, en Calle C – R/Rafael Cardónigo 

Carro. Coordenadas aproximadas X: 618375; Y: 4766144. El empalme a este pozo, cuya nomenclatura en fases 

anteriores ha sido “C1-8” y profundidad de 1.76 metros, se realiza a cota de fondo. 

2. Conexión con colector PVC Ø315 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje oeste, en cruce de Calle E – R/Antonio 

Eleizegui López con Calle B – R/María Barbeito. Coordenadas aproximadas X: 618109; Y: 4766248. El empalme a 

este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “E1-9” y profundidad de 1.94 metros, se realiza a cota de 

fondo. 

Conexiones FASE V: 

3. Conexión con colector PVC Ø315 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje oeste, en cruce de Calle F – R/Domingo 

Fontán Rodríguez con Calle B – R/María Barbeito. Coordenadas aproximadas X: 618155; Y: 4766503. El empalme a 

este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “F3-8” y profundidad de 2.23 metros, se realiza a cota de 

fondo. 

4. La otra conexión de esta Fase V, dirección de drenaje sur, se realizará a la red ejecutada en Fase IV. 

Conexiones FASE VIIa: 

5. Conexión con colector PVC Ø315 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje sur, en Calle J. Coordenadas 

aproximadas X: 617719; Y: 4766992. El empalme a este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “J1-

15” y profundidad de 0.86 metros, se realiza a cota de fondo. 

6. Conexión con colector PVC Ø315 ejecutado en Fase I, dirección de drenaje sur, en cruce de Calle A – Ramón Mª 

Aller Ulloa con Calle H R/Leopoldo Hernández Robredo. Coordenadas aproximadas X: 617940; Y: 4767066. El 

empalme a este pozo, cuya nomenclatura en fases anteriores ha sido “A3-15” y profundidad de 1.24 metros, se 

realiza a cota de fondo. 

En el Anexo Nº7 se detallan las redes de pluviales incluidas en las obras de urbanización de las fases IV, V y VIIa. 

El esquema siguiente muestra la red de saneamiento residual con la delimitación delas fases incluidas en el proyecto:

FASE IV: 

 

Imagen Nº 8: Trazado de la red de saneamiento residual de la Fase IV 

FASE V: 

 

Imagen Nº 9: Trazado de la red de saneamiento residual de la Fase V 
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FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 10: Trazado de la red de saneamiento residual de la Fase VIIa 

4.4. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES 

Con la solución proyectada se persigue el suministro de agua potable para la totalidad de las parcelas del Parque Empresarial 

de las nuevas fases a ejecutar, IV, V y VII.a, garantizando las fases de futura ampliación. 

- Se proyecta la ejecución de una red de distribución mallada que permitirá lograr un mejor equilibrio hidráulico al mismo 

tiempo que se garantiza el funcionamiento de la red en caso de averías en algún tramo, al encontrarse todos los puntos 

previsibles de consumo abastecidos por más de un punto de alimentación. 

- La sectorización de la red de distribución originada por la disposición de las válvulas de seccionamiento, permitirá que en 

caso de averías en algún tramo concreto se pueda aislar con un impacto mínimo en el funcionamiento del resto de la red 

propiamente dicha. 

- El dimensionamiento de las distintas conducciones que componen la red de abastecimiento se ha efectuado teniendo en 

cuenta no sólo el abastecimiento de agua a las parcelas sino también la hipótesis de funcionamiento simultáneo de dos 

hidrantes. 

- La ejecución de la red de distribución proyectada y su trazado previsto bajo acera (disponiendo las conducciones por ambos 

márgenes de los viales) permitirá reducir las longitudes de las distintas acometidas a las parcelas. Del mismo modo, al 

encontrarse las arquetas registrables de acceso a las válvulas de seccionamiento dispuestas en la propia acera, se podrá 

acceder a las mismas con total comodidad y sin el riesgo de que algún vehículo estacionado sobre las mismas pudiese 

obstruir o dificultar su acceso, de haberse dispuesto dichas arquetas en la calzada. 

Los puntos de conexión previstos a la red de abastecimiento ejecutada en fases previas del Proyecto de Urbanización del 

Parque empresarial de As Gándaras, que permitirán la extensión de red para las fases IV, V y VII.a, se describen a 

continuación (las coordenadas indicadas corresponden al sistema de referencia ETRS89 UTM 29N). 

Conexiones FASE IV: 

1. Dos conexiones con dos conducciones ubicadas bajo acera en la Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro, ejecutadas en 

Fase III, de FD y diámetros 200 y 150 mm, con coordenadas aproximadas X: 618373; Y: 4766146, y coordenadas X: 

618401; Y: 4766141, respectivamente. (Red de abastecimiento) 

2. Dos conexiones con dos conducciones ubicadas bajo acera de la Calle E – R/Antonio Eleizegui López (en el cruce 

con la Calle B – R/María Barbeito), ejecutadas en la Fase I, ambas de FD-125, con coordenadas aproximadas X: 

618115; Y: 4766250, y coordenadas X: 618112; Y: 4766230. (Red de abastecimiento) 

3. Tres conexiones con tres conducciones ubicadas bajo acera en la Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro, ejecutadas 

en Fase III, de polietileno y diámetros 50, 160 y 50 mm, con coordenadas aproximadas X: 618372; Y: 4766146, 

coordenadas aproximadas X: 618400; Y: 4766143 y coordenadas X: 618402; Y: 4766142, respectivamente. (Red de 

agua recirculada) 

4. Conexión con conducción de polietileno DN90 ejecutada en Fase I, bajo acera, en el cruce de la Calle B – R/María 

Barbeito con la calle R/Bibiano Osorio Tafall. Coordenadas aproximadas X: 618125; Y: 4766361. (Red de agua 

recirculada) 

5. Dos conexiones con dos conducciones ubicadas bajo acera en la Calle C – R/Rafael Cardónigo Carro, ejecutadas en 

Fase III, de polietileno y diámetro 25 mm, con coordenadas aproximadas X: 618376; Y: 4766144, y coordenadas X: 

618398; Y: 4766141, respectivamente. Esta última conexión también servirá para dar continuidad al cable 

decodificador (Red de riego) 

Conexiones FASE V: 

6. Tres conexiones con las conducciones ejecutadas en Fase I en el cruce de la Calle F – R/Domingo Fontán 

Rodríguez con la Calle B – R/María Barbeito. Dos de ellas corresponden a las conexiones con las conducciones 

secundarias, ambas de FD-125, bajo acera, con coordenadas aproximadas X: 618164; Y: 4766505, y coordenadas 

X: 618159; Y: 4766473. La tercera conexión se realizará con la conducción principal de FD-500, ubicada bajo la 

mediana, con coordenadas aproximadas X: 617521; Y: 4766599. (Red de abastecimiento) 

7. Conexión con conducción de polietileno DN90 ejecutada en Fase I, bajo acera, en el cruce de la Calle B – R/María 

Barbeito con la calle R/Paz Parada Pumar. Coordenadas aproximadas X: 618170; Y: 4766621. (Red de agua 

recirculada) 

8. Dos conexiones con dos conducciones ubicadas bajo acera en el cruce de la Calle F – R/Domingo Fontán Rodríguez 

con la Calle B – R/María Barbeito, de polietileno y diámetro 50 mm, con coordenadas aproximadas X: 618162; Y: 

4766467, y coordenadas X: 618163; Y: 4766504, respectivamente. Esta última conexión también servirá para dar 

continuidad al cable decodificador (Red de agua recirculada) 

Conexiones FASE VIIa: 

9. Dos conexiones con dos conducciones ubicadas bajo acera en la Calle A – R/Ramón Mª Aller Ulloa, ejecutadas en 

Fase I, de FD y diámetros 150 y 200 mm, con coordenadas aproximadas X: 617911; Y: 4767066, y coordenadas X: 

617943; Y: 4767060, respectivamente. (Red de abastecimiento de agua) 

10. Tres conexiones con tres conducciones ubicadas bajo acera y mediana de la Calle A – R/Ramón Mª Aller Ulloa, 

ejecutadas en Fase I, de polietileno y diámetros 25, 25 y 50, con coordenadas aproximadas X: 617909; Y: 4767065, 

coordenadas X: 617913; Y: 4767064, y coordenadas X: 617926; Y: 4767061 respectivamente.(Red de riego) 

11. Tres conexiones con tres conducciones ubicadas bajo acera y mediana de la Calle A – R/Ramón Mª Aller Ulloa, 

ejecutadas en Fase I, de polietileno y diámetros 90, 160 y 50, con coordenadas aproximadas X: 617907; Y: 4767060, 

coordenadas X: 617930; Y: 4767068, y coordenadas X: 617945; Y: 4767050 respectivamente.(Red de agua 

recirculada) 
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FASE IV: 

 

Imagen Nº 11: Trazado de la red abastecimiento de la Fase IV 

FASE V: 

 

Imagen Nº 12: Trazado de la red de abastecimiento de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 13: Trazado de la red de abastecimiento de la Fase VIIa 

En cuando a la red de riego, se establecen tres sistemas diferenciados, aunque pertenecientes todos a la misma red y 

sincronizados y controlados simultáneamente. 

FASE IV: 

 

Imagen Nº 14: Trazado de la red de riego de la Fase IV 
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FASE V: 

 

Imagen Nº 15: Trazado de la red de riego de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 16: Trazado de la red de riego de la Fase VIIa 

Todos estos sistemas cuentan con una electroválvula de control, de modo que pueden ser accionados automáticamente. La 

conexión eléctrica se realiza mediante una única línea de cable de dos hilos, la selección de la válvula sobre la que se actúa 

se realiza a través de unos decodificadores FD-101 ó FD-401 de RainBird o equivalentes, capaces de controlar una o cuatro 

válvulas respectivamente, estos decodificadores se instalan en la arqueta de la válvula y se conectan a la misma y a línea 

eléctrica, de modo que interpretan la señal del sistema de control y la transfieren a la válvula. 

En cuanto a la red de agua recirculada, en el PROYECTO MODIFICADO Nº1 del PARQUE EMPRESARIAL DE AS 

GÁNDARAS (LUGO), a petición del concello de Lugo, se incluyó una red de agua recirculada compuesta por conducciones de 

polietileno de 250 mm y de 125 mm de diámetro. Daban continuidad a la red existente ubicada en el cruce de la Rúa da 

Industria con la Rúa dos Artesáns. 

Se ejecutó desde este punto una conducción de agua reciclada de PEAD de 250 mm de diámetro que discurrió por la misma 

traza que la tubería de abastecimiento, es decir, continuando a lo largo de la Rúa da Industria y de la Rúa das 

Comunicacións. En esta AMPLIACIÓN se contempla continuar prolongando esta red al resto del Parque Empresarial, 

mediante conducciones de PE100 AD banda morada, de diámetros 50, 90, 150 y 250 mm. 

Como se especificó en su momento, por petición del Concello de Lugo, esta red dispondrá de acometidas a las parcelas del 

parque que lo requieran y servirán para abastecer a la red de riego de parkings y zonas verdes. Siguiendo con esta premisa, 

se han diseñado las redes en las fases IV, V y VIIa. A continuación se muestran los trazados de la red de agua recirculada 

diferenciados por fase de ejecución incluida en el proyecto: 

FASE IV: 

 

Imagen Nº 17: Trazado de la red de agua recirculada de la Fase IV 
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FASE V: 

 

Imagen Nº 18: Trazado de la red de agua recirculada de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 19: Trazado de la red de agua recirculada de la Fase VIIa 

4.5. RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA Y ALUMBRADO PÚBLICO 

Para la determinación de la potencia necesaria para el suministro eléctrico del ámbito y de acuerdo con lo indicado en el 

artículo 32 de la ley 13/2015, de 24 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas para la comunidad autónoma de 

Galicia, se establece con carácter general un ratio de electrificación mínimo de 25 W/m² de parcela neta. 

De forma adicional, se considera conveniente un ratio de 1 W/m² por superficie de viario y aparcamiento para la dotación 

de servicios generales del parque empresarial (alumbrado público, sistemas de telecomunicaciones públicos, elementos de 

movilidad, elementos particulares de la red de abastecimiento y saneamiento, etc…). 

De igual forma y con el objeto de satisfacer las condiciones indicadas en la Disposición adicional primera de la ITC-BT 52 

“Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehículos eléctricos” aprobada por el Real Decreto 

1053/2014, se indica lo siguiente: 

“1. En aparcamientos o estacionamientos de nueva construcción o sujetos a reformas importantes no ubicados en un edificio 

ni adscritos al mismo y, por lo tanto, fuera del ámbito de aplicación del Documento Básico de Ahorro de Energía (DB HE) del 

Código Técnico de la Edificación, se deberá instalar como mínimo una estación de recarga por cada 40 plazas de 

estacionamiento, o fracción. Se considera que un estacionamiento es de nueva construcción cuando el proyecto constructivo 

se presente a la Administración Pública competente para su tramitación en fecha posterior a la entrada en vigor de este real 

decreto. 

2. En la vía pública deberán efectuarse las instalaciones necesarias para dar suministro a las estaciones de recarga ubicadas 

en las plazas destinadas a vehículos eléctricos que estén previstas en los Planes de Movilidad Sostenible supramunicipales o 

municipales.” 

Revisado el documento del PLAN DE MOVILIDAD Y ESPACIO PÚBLICO del concello de Lugo en el apartado 

correspondiente a APARCAMIENTO no se considera ningún tipo de dotación para ESTACIONES DE RECARGA en la vía 

pública por lo que a efectos de este documento se considera una dotación mínima de una estación de recarga por cada 

40 plazas de aparcamiento situadas en vía pública considerando la siguiente fórmula para la estimación de la 

potencia eléctrica necesaria para las estaciones de recarga de vehículos eléctricos. 

𝑃𝑒𝑠𝑡𝑎𝑐𝑖𝑜𝑛𝑒𝑠 𝑑𝑒 𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎 =
𝑁º 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑒 𝑝𝑙𝑎𝑧𝑎𝑠 𝑑𝑒 𝑎𝑝𝑎𝑟𝑐𝑎𝑚𝑖𝑒𝑛𝑡𝑜

40
∙ 3, 68 𝑘𝑊 

Con el fin de determinar la potencia de transformación de Media a Baja Tensión y según las indicaciones del Art. 46 “Potencia 

y tensión del suministro” del R.D. 1955/2000, “Tendrán la consideración de suministros en baja tensión aquellos que se 

realicen a una tensión inferior o igual a 1kV, no pudiéndose atender suministros con potencias superiores a 50 kW, 

salvo acuerdo con la empresa distribuidora”. 

Se dotará a todas las parcelas de posibilidad de suministro en B.T., independientemente de la potencia que resulte de la 

aplicación del mencionado ratio. 

Para todas aquellas parcelas que en virtud de la aplicación del mencionado ratio resultase una potencia superior a 50 kW se 

deberá prever la alimentación de estas en media tensión. 
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De acuerdo con lo expuesto anteriormente y las demandas previsibles en las parcelas se hace preciso el tendido de una red 

de distribución eléctrica en media tensión para la alimentación de los centros de transformación y la habilitación de las 

canalizaciones necesarias para permitir, en caso de que fuese necesario y así lo soliciten, el suministro directo en media 

tensión a aquellas parcelas que así lo demanden en virtud de las estimaciones de potencia realizadas. 

Para la ubicación del centro de transformación se ha adoptado la ubicación propuesta en el Estudio Técnico facilitado por 

BEGASA. 

De igual forma, el esquema general de la red de media tensión para las Fases IV, V y VIIa, facilitado por BEGASA, se basa en 

una red en anillo de manera que el suministro a cada una de las parcelas y el centro de transformación queda asegurado por 

ambos extremos, lo cual confiere una mayor fiabilidad del servicio. 

La red de distribución en baja tensión, al igual que la de media tensión, se proyecta de forma subterránea mediante 

canalizaciones entubadas en terrenos de dominio público bajo la zona pavimentada de las aceras o la calzada. El sistema de 

distribución será radial a partir de los centros de transformación proyectados. 

Queda prevista la alimentación a las parcelas mediante el tendido de los cables por el frontal de las mismas para su posterior 

entronque. Para simplificar la ejecución de dichos trabajos se deja prevista la canalización hasta el límite de la parcela desde 

una arqueta ejecutada al efecto de hacer el entronque en la red principal. 

FASE IV: 

 

Imagen Nº 20: Trazado de la red de BT y MT de la Fase IV 

FASE V: 

 

Imagen Nº 21: Trazado de la red de BT y MT de la Fase V 

FASE VIIa: 
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Imagen Nº 22: Trazado de la red de BT y MT de la Fase VIIa 

Con relación a las instalaciones de alumbrado público, en el anexo Nº9 se realiza la descripción del trazado y se establecen 

los requisitos técnicos necesarios para la correcta ejecución de la nueva red de alumbrado público a ejecutar en las Fases IV, 

V y VIIa del Parque Empresarial de As Gándaras. 

El diseño previsto para la instalación contempla la correcta iluminación de todos los puntos de los viales pertenecientes al 

ámbito del proyecto manteniendo unas condiciones estéticas similares a las ya ejecutadas en las fases previas aunque, con el 

avance de la tecnología en iluminación buscando una mejor eficiencia energética de las instalaciones, se han dejado atrás los 

sistemas de iluminación basados en el Vapor de Sodio a Alta Presión y han sido sustituidos por sistemas de iluminación LED 

más eficientes, que permiten alcanzar mismos niveles de iluminación empleando menor potencia eléctrica. 

Por un lado, en las fases IV y V se ejecuta una nueva red independiente de alumbrado público, con su propio cuadro de 

mando y protección situado entre las parcelas L.3.3 y L.3.4 que dará servicio a todo el alumbrado de ambas parcelas. 

Por otro lado, en la fase VII.a, el nuevo alumbrado se conectará a la red de alumbrado existente de la Fase I del Parque 

Empresarial de As Gándaras. Para esto se realizarán actuaciones de sustitución del alumbrado de esta Fase I cambiando un 

número determinado de lámparas existentes de Vapor de Sodio a Alta Presión (V.S.A.P.) por nuevas lámparas de tecnología 

LED con el fin de compensar la nueva potencia instalada a mayores en la red mediante la reducción de la potencia de las 

lámparas existentes. 

Para establecer los requerimientos luminotécnicos a aplicar se han estudiado todas las vías pertenecientes al ámbito de 

aplicación del proyecto danto lugar a distintas secciones viarias con distintos requerimientos lo que lleva a plantear soluciones 

lumínicas distintas en cada una de estas secciones. 

A continuación se muestran los trazados de la red de la red de alumbrado diferenciados por fase de ejecución incluida en el 

proyecto: 

FASE IV: 

Imagen Nº 23: Trazado de la red de alumbrado de la Fase IV 
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FASE V: 

 

Imagen Nº 24: Trazado de la red de alumbrado de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 25: Trazado de la red de alumbrado de la Fase VIIa 

4.6. RED DE TELECOMUNICACIONES 

Para su desarrollo se ha tenido en consideración lo establecido en el DECRETO 77/2018, de 26 de julio, por el que se regulan 

las infraestructuras de soporte y los espacios de reserva para el despliegue de redes de comunicaciones electrónicas en 

áreas empresariales promovidas por las administraciones públicas de Galicia. 

Para el desarrollo de las redes de telecomunicaciones de las anteriores Fases I, II (ya ejecutadas) y Fase III (en ejecución), se 

plantearon dos redes de telecomunicaciones independientes, con arquetas diferenciadas para dos operadores de red 

diferentes.  

Sin embargo, atendiendo a los criterios descritos en la normativa mencionada, se plantea ahora una infraestructura única que 

los operadores de redes de telecomunicaciones tendrán que compartir.  

El diseño de la infraestructura, en lo que se refiere al trazado de la red, así como el tipo y número de conductos en cada 

canalización se ha desarrollado bajo la premisa de la explotación del servicio por parte de al menos dos empresas de 

comunicaciones diferentes. 

Los puntos de conexión previstos a la red de telecomunicaciones ejecutada en fases previas del Proyecto de Urbanización del 

Parque empresarial de As Gándaras, que permitirán la extensión de red para las fases IV, V y VII.a, se describen a 

continuación (las coordenadas indicadas corresponden al sistema de referencia ETRS89 UTM 29N). 

Conexiones Fase IV 

- Calle E. Conexión en arqueta existente en la intersección de las calles B y E, con coordenadas aproximadas  X = 

618113.9788     Y = 4766250.0155 

- Calle E. Conexión en arqueta existente en la intersección de las calles B y E, con coordenadas aproximadas  X = 

618102.4568     Y = 4766234.2633 

- Calle C. Conexión con la fase III, en arqueta con coordenadas  X = 618374.0924     Y = 4766145.9391 

- Calle C. Conexión con la fase III, en arqueta con coordenadas  X = 618398.4019     Y = 4766140.9256 

Conexiones Fase V 

Se prevé la conexión en una arqueta de la Fase I ubicada en la intersección de las calles F y B, con coordenadas 

aproximadas  X = 618151.2898     Y = 4766504.7339. 

Conexiones Fase VIIa 

Se prevé la conexión en una arqueta existente de la Fase I, en la Calle J, con coordenadas aproximadas X = 617717.4923     

Y = 4766993.3324. 
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FASE IV: 

 

Imagen Nº 26: Trazado de la red de telecomunicaciones de la Fase IV 

FASE V: 

 

Imagen Nº 27: Trazado de la red de telecomunicaciones de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 28: Trazado de la red de telecomunicaciones de la Fase VIIa 

4.7. RED DE GAS 

El diseño previsto para la infraestructura de gas contempla el suministro a la totalidad de las parcelas mediante una red 

mallada que permite, al igual que en caso de la red de abastecimiento de agua potable, garantizar el suministro desde 

distintos puntos de la red de distribución.  

La conexión se realizó durante la urbanización de la fase I a una canalización existente de polietileno de 200mm de diámetro, 

en la rúa de las Telecomunicaciones del polígono de O Ceao. A partir de la red de las fases I, II (ejecutadas) y III (en 

ejecución) se podrá a extender la red correspondiente a las presentes fases de ampliación, conectando las redes proyectadas 

con la red de las fases anteriores para ir cerrando anillos de suministro. 

Se estima necesario el garantizar dicho suministro en los frentes de las parcelas, en donde se ubicarán en un futuro las 

respectivas arquetas de acometida, una vez establecidas las verdaderas necesidades por parte de la empresa operadora del 

servicio, destacar que no se ejecuta ninguna acometida de gas las parcelas. 

Se ha ejecutado la planta general de esta infraestructura de acuerdo con la documentación y especificaciones facilitadas por 

la empresa NEDGIA, S.A. 

Los puntos de conexión previstos a la red de distribución existente, ejecutada en fases previas del Proyecto de Urbanización 

del Parque empresarial de As Gándaras, que permitirán la extensión de red para las fases IV, V y VII.a, se describen a 

continuación (las coordenadas indicadas corresponden al sistema de referencia ETRS89 UTM 29N). 
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Conexiones Fase IV 

Calle C - R/ Rafael Cardónigo Carro. Conexión con la red existente de distribución de gas natural, en tubería de DN90mm con 

coordenadas aproximadas X = 618377.0050     Y = 4766148.0174 

Calle C - R/ Rafael Cardónigo Carro. Conexión con la red existente de distribución de gas natural, en tubería de DN90mm con 

coordenadas aproximadas X = 618397.1462     Y = 4766141.4758 

Conexiones Fase V 

Calle F - R/ Domingo Fontán Rodríguez. Conexión con la red existente de distribución de gas natural, en tubería de 

DN110mm con coordenadas aproximadas X = 618160.0603     Y = 4766477.9535 

Calle F - R/ Domingo Fontán Rodríguez. Conexión con la red existente de distribución de gas natural, en tubería de 

DN200mm con coordenadas aproximadas X = 618163.1224     Y = 4766499.2606 

Conexiones Fase VIIa 

Calle A - R/Ramón Mª Aller Uloa. Conexión con la red existente de distribución de gas natural, en tubería de DN90mm con 

coordenadas aproximadas X = 617917.7373    Y = 4767069.4999. 

Calle A - R/Ramón Mª Aller Uloa. Conexión con la red existente de distribución de gas natural, en tubería de DN110mm con 

coordenadas aproximadas X = 617937.5648     Y = 4767060.9751. 

Calle J. Conexión con la red existente de distribución de gas natural, en tubería de DN90mm con coordenadas aproximadas  

X = 617716.9057     Y = 4766995.7026. 

FASE IV: 

 

Imagen Nº 29: Trazado de la red de gas de la Fase IV 
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FASE V: 

 

Imagen Nº 30: Trazado de la red de gas de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 31: Trazado de la red de gas de la Fase VIIa 

4.8. RED DE VIDEOVIGILANCIA 

En el PROYECTO MODIFICADO Nº 1 del PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) se diseñó una red de 

videovigilancia compuesta por canalizaciones de PVC liso Ø 110 y 63 mm. Esta red fue ampliada con los mismos criterios en 

las Fases II (ejecutada) y III (en ejecución). 

En esta nueva ampliación para las Fases IV, V y VIIa se contempla continuar prolongando esta red para dotar de este servicio 

al resto del Parque Empresarial que se prevé ejecutar. 

Como regla general se prevé su tendido en paralelo a la red de alumbrado público. En los cruces de calzada se colocarán dos 

tubos. Asimismo se ha previsto la instalación de arquetas cada 50 m. aprox. con tapa de fundición, con la inscripción 

“VIDEOVIXIANCIA”. 

Los puntos de conexión previstos a la red de videovigilancia ejecutada en fases previas del Proyecto de Urbanización del 

Parque empresarial de As Gándaras, que permitirán la extensión de red para las fases IV, V y VII.a, se describen a 

continuación (las coordenadas indicadas corresponden al sistema de referencia ETRS89 UTM 29N). 

Conexiones Fase IV 

Se produce la conexión en una arqueta existente correspondiente a la fase III, ubicada en la calle C, con coordenadas 

aproximadas X = 618163.7022     Y = 4766498.9233. 

Conexiones Fase V 

Se produce la conexión en una arqueta existente correspondiente a la fase I, ubicada en la intersección de las calles F y B, 

con coordenadas aproximadas X = 618163.7022     Y = 4766498.9233. 

Conexiones Fase VIIa 

Se produce la conexión en una arqueta existente correspondiente a la fase I, ubicada en la calle J con coordenadas 

aproximadas X = 617713.3777     Y = 4766852.7226. 
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FASE IV: 

 

Imagen Nº 32: Trazado de la red de videovigilancia de la Fase IV 

FASE V: 

 

Imagen Nº 33: Trazado de la red de videovigilancia de la Fase V 

FASE VIIa: 

 

Imagen Nº 34: Trazado de la red de videovigilancia de la Fase VIIa 

4.9. CONEXIÓN VIARIA 

Las fases IV y V se vertebran sobre las calles principales C y F, que fan continuidad a los tramos ejecutados en la Fases III y 

Fase I respectivamente. Asimismo se ejecutarán los viales que permitirán cerrar las manzanas ejecutadas correspondientes a 

la calle E y a las bolsas de aparcamiento de la calle Bibiano Osorio Tafall y calle Paz Parada Pumar. 

Por otro lado, los dos viales presentes en la Fase VIIa darán continuidad, hacia el norte, de los tramos de las calles A y J 

ejecutados en la Fase I. 
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Imagen Nº 35: Conexión viaria y accesos 

4.10. INTEGRACIÓN AMBIENTAL 

Con objeto de dar cumplimiento a la legislación medioambiental vigente el presente PROYECTO CONSTRUCTIVO incorpora 

las prescripciones establecidas al respecto por el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL del PROYECTO SECTORIAL. 

De tal manera se incluye en el Anejo Nº 15 “Integración Ambiental” una descripción detallada de las actuaciones proyectadas 

en este sentido. 

Las medidas que deberán ejecutarse, tanto en fase de ejecución como de explotación del Parque Empresarial de As 

Gándaras se definen, de manera resumida, en los Anejos 15 y 16 del Estudio de Impacto Ambiental que forma parte del 

PROYECTO SECTORIAL y en la DECLARACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL. 

4.11. TRASLADO DE GARITAS MILITARES 

Tal y como se detalla en el anexo nº4, se abordarán las siguientes actuaciones para su traslado y su reconstrucción: 

 Desmontaje de la garita de hormigón y de los paramentos de piedra con recuperación de la misma para su posterior 

utilización y recuperación de los elementos originales (puerta, rejas, ventana, …), incluso transporte a ubicación de 

reconstrucción. 

 Selección de piezas aprovechables y suministro de piezas equivalentes para sustituir las no aprovechables 

 Demolición de la cimentación existente y acondicionamiento del terreno 

 Preparación de losa para montaje de garita en ubicación definitiva 

 Tabique interior de fábrica de ladrillo LHD 24x11,5x8 cm. ó bloque prefabricado horm. 50x20x12 cm., enlucido a una 

cara 

 Montaje de mampostería ordinaria de piedra caliza a una cara vista recibida con mortero de cemento CEM II/B-P 

32,5 y arena en muros hasta 50 cm. de espesor, i/preparación de piedras, aporte de piedras similares para completar 

perímetro, asiento, recibido, rejuntado, limpieza y medios auxiliares. Incluso recorte para hueco de puerta y 

colocación de rejas (aprovechando existentes). 

 Forjado unidireccional in-situ de canto 22+5 cm., formado por nervios de hormigón in-situ de ancho 10 cm., 

separados 70 cm. entre ejes, bovedilla cerámica 60x20x22 cm y capa de comprensión de 5 cm., de HA-25/P/20/X0, 

elaborado en central, c/armadura (3,00 kg/m2), terminado. Según normas Código Estructural y CTE-SE-AE 

 Montaje de garita recuperada en planta superior. Solado de planta baja formado por plaqueta a elegir, sellada con 

cemento cola, sobre recrecido de mortero de espesor 5 cm. 

 Escalera escamoteable de acero galvanizado para techo, desplegable en tijera que permita el acceso a la cubierta, 

incluida trampilla 

4.12. MOBILIARIO URBANO 

Tal y como se indica en el Anexo Nº14, en cuanto al mobiliario urbano de las Fases (FASE IV, V y VII) se ha tenido en cuenta 

el diseño en conjunto del Parque empresarial de As Gándaras, de manera que exista un lenguaje común en toda la 

intervención por tanto se ha dispuesto el mismo tipo de mobiliario que en una de las últimas fases en ejecución, 

concretamente la FASE III. 

4.13. SEÑALIZACIÓN 

La señalización horizontal y vertical se define en planos, y sigue la normativa vigente recogida en la orden circular 8.2-IC de 

marcas viales y el catálogo de señales de circulación del Ministerio de Fomento. 
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5. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 

En cumplimiento con el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen DISPOSICIONES MÍNIMAS DE 

SEGURIDAD Y DE SALUD EN OBRAS DE CONSTRUCCIÓN O INGENIERÍA CIVIL, en el Anexo Nº18 se incluye el Estudio 

de Seguridad y Salud de este Proyecto. 

El Estudio de Seguridad y Salud establece durante la construcción de obras, las previsiones respecto a la presencia de 

riesgos de accidentes y enfermedades profesionales, así como los derivados del trabajo de reparación, conservación y 

mantenimiento, y las instalaciones preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores. 

Servirá para dar unas directrices básicas a la empresa constructora en el campo de la prevención de riesgos profesionales, 

para la elaboración del Plan de Seguridad y Salud, en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las 

previsiones contenidas en este estudio. 

Tal y como se extrae del correspondiente anexo, el presupuesto de Seguridad y Salud, para cada una de las fases: 

FASE IV: 

El Presupuesto de Ejecución Material de este Estudio de Seguridad y Salud asciende a la cantidad de: VEINTISEIS MIL 

DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON SEIS CÉNTIMOS (26.257,06 €). 

FASE V: 

El Presupuesto de Ejecución Material de este Estudio de Seguridad y Salud asciende a la cantidad de: VEINTINUEVE MIL 

QUINIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON SESENTA Y OCHO CÉNTIMOS (29.532,68 €). 

FASE VIIa: 

El Presupuesto de Ejecución Material de este Estudio de Seguridad y Salud asciende a la cantidad de: VEINTE MIL 

CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y NUEVE CÉNTIMOS (20.484,79 €). 

6. ESTUDIO GEOTÉCNICO 

En cumplimiento del artículo 233.3 de la Ley 9/2017 de 8 de Noviembre, de Contratos del Sector Público, se incluye el 

presente capítulo. 

Dada la naturaleza de las obras incluidas en el presente proyecto y a fin de evaluar las características geológicas y 

geotécnicas de su zona de actuación y su incidencia en el desarrollo y valoración de aquellas, se atenderá a lo dispuesto en 

el Estudio Geotécnico que se incluye en el Anexo Nº3. 

7. ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS 

En el Anexo Nº16 se incluye el Estudio de Gestión de Residuos para dar cumplimiento al “Real Decreto 105/2008. Regulación 

de la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición”. 

Tal y como se extrae del correspondiente anexo, el presupuesto de Seguridad y Salud, para cada una de las fases: 

FASE IV: 

El Presupuesto de Ejecución Material de este Estudio de Gestión de Residuos asciende a la cantidad de: TRECE MIL 

CUATROCENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON SETENTA Y CUATRO CÉNTIMOS (13.445,74 €). 

FASE V: 

El Presupuesto de Ejecución Material de este Estudio de Gestión de Residuos asciende a la cantidad de: VEINTE MIL 

QUINIENTOS ONCE EUROS CON QUINCE CÉNTIMOS (20.511,15 €). 

FASE VIIa: 

El Presupuesto de Ejecución Material de este Estudio de Gestión de Residuos asciende a la cantidad de: CATORCE MIL 

SEISCIENTOS QUINCE EUROS CON VEINTICUATRO CÉNTIMOS (14.615,24 €). 

8. PLAN DE OBRA 

En el Anexo Nº19 se incluye el Plan de Obra propuesto justificativo del plazo de ejecución de las obras de las Fases IV, V y 

VIIa. 

9. PLAZO DE EJECUCIÓN Y GARANTÍA 

Sin perjuicio de lo que establezca en su momento el Pliego de Cláusulas Administrativas particulares, se propone la ejecución 

de las obras de las Fases IV, V y VIIa, en un plazo de QUINCE (15) MESES, contados a partir de la fecha del replanteo. 

En cualquier caso, el Contratista podrá proponer planificaciones alternativas que deberán ser aprobados por la Dirección 

Técnica de las obras, y que en ningún caso podrán rebasar el plazo anteriormente indicado. 

Durante el plazo de garantía, el Contratistas estará obligado a velar por la buena conservación de las obras, a la vez que 

subsanará aquellos defectos que fueran oportunamente reflejados en el acta de recepción y cualesquiera que surgieran 

durante la vigencia de la garantía y que fueran imputables a una defectuosa ejecución. 

El plazo de garantía que se considera oportuno es de un (1) año, si bien éste se establecerá en el Pliego de Cláusulas 

Administrativas Particulares. 
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10. JUSTIFICACIÓN DE PRECIOS 

En el Anexo Nº 22 se incluye la justificación de todos los precios que figuran en el Presupuesto. 

11. CLASIFICACIÓN DEL CONTRATISTA 

De acuerdo con el artículo 77 Ley 9/2017 de Contratos del Sector Público, será obligatoria la exigencia de clasificación del 

contratista para las obras en las que el presupuesto de éstas sea superior a 500.000 €. 

Por ello, y en cumplimiento de lo previsto en los artículos 25, 26 y en el artículo 36 del vigente Reglamento General de la Ley 

de Contratos de las Administraciones Públicas (R.D. 1098/2001, de 12 de octubre), que fija las normas para la exigencia y los 

cálculos de la clasificación, y en el Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto, por el que se modifican determinados preceptos 

del mismo, el conjunto de la obra proyectada queda incluida dentro del grupo siguiente de tipo de obra y de categoría: 

Teniendo en cuenta la naturaleza y características de las obras, que la anualidad media del contrato es la del importe íntegro 

y por tanto comprendida entre 840.000 y 2.400.000 €; y 2.400.000 y 5.000.000 € y 840.000 y 2.400.000 € respectivamente, se 

proponen las siguientes clasificaciones del contratista. 

De acuerdo con lo anterior, resulta que la clasificación que se le exigirá al contratista es; 

GRUPO SUBGRUPO CATEGORÍA 

A 2 5 

G 6 4 

12. REVISIÓN DE PRECIOS 

Se ha procedido a obtener la fórmula polinómica de revisión de precios siguiendo las directrices contenidas en la Ley 9/2017, 

de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas 

del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y las nuevas fórmulas que se 

proponen en el Real Decreto 1359/2011 de 7 de octubre por el que se aprueba la relación de materiales básicos y las 

fórmulas tipo generales de revisión de precios de los contratos de obras y de los contratos de suministro de fabricación de 

armamento y equipamiento de las administraciones públicas. 

La fórmula de revisión de precios sólo es aplicable a los efectos de la revisión excepcional de precios contemplada en el 

Título II del Real Decreto-Ley 3/2022, de 1 de marzo, de medidas para la mejora de la sostenibilidad del transporte de 

mercancías por carretera y del funcionamiento de la cadena logística, y por el que se traspone la Directiva (UE) 2020/1057, de 

15 de julio de 2020, por la que se fijan normas específicas con respecto a la Directiva 96/71/CE y la Directiva 2014/67/UE 

para el desplazamiento de los conductores en el sector del transporte por carreteras y de medidas excepcionales en materia 

de revisión de precios en los contratos públicos de obras. 

En el anexo nº25 se indican las fórmulas de revisión de precios. En cualquier caso, la fórmula definitiva a aplicar se 

establecerá en el Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares del Contrato. 

13. PRESUPUESTO 

El Presupuesto de ejecución Material (PEM) del proyecto asciende a: 

SIETE MILLONES CIENTO SESENTA MIL OCHENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CÉNTIMOS (7.160.081,99 

€). 

Sumando al Presupuesto de Ejecución Material el 13% de Gastos Generales y el 6% de Beneficio Industrial, se obtiene el 

Presupuesto Base de Licitación (sin IVA) que asciende a: 

OCHO MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y SIETE 

CÉNTIMOS (8.520.497,57 €). 

Aplicando el 21% de I.V.A., se obtiene el Presupuesto Base de Licitación (IVA incluido) que asciende a: 

DIEZ MILLONES TRESCIENTOS NUEVE MIL OCHOCIENTOS DOS EUROS CON SEIS CÉNTIMOS (10.309.802,06 €). 

Por último, el Presupuesto para Conocimiento de la Administración o también llamado de Inversión sería el resultado de 

agregarle al Presupuesto Base de Licitación el resto de costes que, si bien no son de abono al contratista de la obra, suponen 

una inversión por parte de ésta que resulta ineludible para la realización del proyecto. En este caso: 

PRESUPUESTO PARA CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACIÓN 

PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN 10,309,802.06 € 

FASE IV - PRESUPUESTO TRABAJOS DE REFUERZO, ADECUACIÓN, ADAPTACIÓN O REFORMA DE 
INSTALACIONES DE LA RED DE DISTRIBUCIÓN EXISTENTE EN SERVICIO (IVA INCLUIDO) 

5,785.58 € 

FASE V - PRESUPUESTO TRABAJOS DE REFUERZO, ADECUACIÓN, ADAPTACIÓN O REFORMA DE 
INSTALACIONES DE LA RED DE DISTRIBUCIÓN EXISTENTE EN SERVICIO (IVA INCLUIDO) 

8,814.52 € 

FASE VIIa - PRESUPUESTO TRABAJOS DE REFUERZO, ADECUACIÓN, ADAPTACIÓN O REFORMA DE 
INSTALACIONES DE LA RED DE DISTRIBUCIÓN EXISTENTE EN SERVICIO (IVA INCLUIDO) 

3,045.04 € 

PRESUPUESTO PARA CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACIÓN 10,327,447.20 € 

El Presupuesto para el Conocimiento de la Administración asciende a la cantidad de:  

DIEZ MILLONES TRESCIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTE 

CÉNTIMOS (10.327.447,20 €). 
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14. DECLARACIÓN DE OBRA COMPLETA 

A pesar de ser una ampliación del Parque Empresarial, los trabajos comprendidos en el presente proyecto constituyen una 

obra completa, según lo previsto en el artículo 125 del Reglamento General de Contratación de Obras del Estado aprobado 

por Real Decreto 1098/2001 y por tanto susceptibles de ser entregadas al uso general o al servicio correspondiente, sin 

perjuicio de las ulteriores ampliaciones de que posteriormente puedan ser objeto. 

15. CONCLUSIONES 

Entendiendo que el presente Proyecto está redactado de acuerdo con la normativa vigente sobre la materia, que contiene los 

documentos reglamentarios y que reúne los requisitos necesarios para proceder a la contratación de las obras, se propone 

para su aprobación y efectos oportunos. 

Narón, Febrero de 2023 

EL INGENIERO DE CAMINOS, 

CANALES Y PUERTOS 

 

 

 

Fdo.: David Pardiñas Lamas 

Colegiado nº 16.161 

 

 

 





 
PROYECTO DE EXPLANACIÓN, URBANIZACIÓN Y ELECTRIFICACIÓN 

DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS – FASES IV, V Y VII.A (LUGO) 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOCUMENTO Nº1.2: ANEXOS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 
PROYECTO DE EXPLANACIÓN, URBANIZACIÓN Y ELECTRIFICACIÓN 

DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS – FASES IV, V Y VII.A (LUGO) 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO Nº1: ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





º 

PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE LAS FASES IV, V Y VII.A DEL 
 PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) 

 ANEXO Nº 01: ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS 
 

 

 

 
PÁG. 1 DE 5 

 

ÍNDICE 

1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS ............................................................................................... 3 

2. PLAZAS DE APARCAMIENTO ............................................................................................................ 4 





º 

PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE LAS FASES IV, V Y VII.A DEL 
 PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) 

 ANEXO Nº 01: ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS 
 

 

 

 
PÁG. 3 DE 5 

 

1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS 

PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) 

El Parque Empresarial de As Gándaras, forma parte de las propuestas incluidas en el ”Plan Sectorial de Ordenación Territorial 

de Áreas Empresariais no ámbito da Comunidade Autónoma de Galicia”, declarado de incidencia supramunicipal el 22 de 

enero de 2004 para los efectos previstos en la Ley 10/1995 y en el Decreto 80/2000 y aprobado definitivamente con fecha 27 

de mayo de 2004 por el “Consello da Xunta de Galicia”. 

Según establece el Plan Sectorial en su Normativa (Apartado 6.2), la ejecución de cada una de las instalaciones objeto de 

Plan Sectorial, requerirá la previa aprobación de los correspondientes Proyectos Sectoriales. 

El PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO), y el correspondiente PROYECTO 

DE URBANIZACIÓN fue aprobado por el Consello de la Xunta de Galicia del día 15 de febrero de 2007, haciéndose pública 

mediante Resolución de 21 de febrero de 2007, por la que se hace pública la aprobación definitiva del Proyecto Sectorial del 

Parque Empresarial de las Gándaras (Lugo) y el correspondiente Proyecto de Urbanización publicada en el DOG número 42 

de 28 de febrero de 2007. 

El PROYECTO DE URBANIZACIÓN, contempla las Obras de Urbanización, Electrificación y Conexiones Exteriores. Como 

documento necesario para la licitación de las obras se redactaron, y en el marco del PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE 

EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO), los PROYECTOS CONSTRUCTIVOS correspondientes a las obras de 

EXPLANACIÓN, URBANIZACIÓN y ELECTRIFICACIÓN de la citada actuación, al amparo de lo establecido en el Pliego de 

Bases redactado a tal efecto. 

Las obras descritas en esos PROYECTOS CONSTRUCTIVOS se definieron con estricta sujeción a lo contemplado en el 

INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA, documento que forma parte del PROYECTO SECTORIAL y el 

correspondiente PROYECTO DE URBANIZACIÓN incluido en el citado PROYECTO SECTORIAL. 

PRIMERA FASE 

Teniendo en cuenta las expectativas de demanda de suelo empresarial y las cargas financieras de la operación, XESTUR, en 

aras a garantizar la viabilidad económico-financiera de la actuación, planifica la urbanización secuenciada del Parque 

Empresarial de As Gándaras. 

Para eso, se acometió una PRIMERA FASE, la urbanización de una parte del mismo, entendiendo por tal, la explanación, 

dotación de servicios y pavimentación de viarios y aceras, integrándose la ejecución de los proyectos de conexión exteriores 

necesarios para garantizar la funcionalidad de la obra urbanizada. La superficie total urbanizada de esta fase fue de 875.595 

m² disponiendo para la venta 114 parcelas con distintos usos. 

 

 

Con fecha de 17 de diciembre de 2013, se firmó el ACTA DE RECEPCION por la que el Concello de Lugo RECIBE la 

PRIMERA FASE DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN Y CONEXIONES EXTERIORES DEL PARQUE EMPRESARIAL DE 

AS GANDARAS, por considerar que están finalizadas y en condiciones de ser entregadas al uso público, constituyendo una 

unidad funcional directamente utilizable, pudiéndose independizar del resto de obras de urbanización del resto de fases 

pendientes de ejecución. 

SEGUNDA FASE 

Con fecha de 25 de abril de 2019, fue aprobado por el Pleno de la Corporación del Concello de Lugo El ESTUDIO DE 

DETALLE DE LA PARCELA “S” DEL PARQUE EMPRESARIAL AS GANDARAS, formulado por la entidad mercantil 

Inmobiliaria y Bricolaje Bricoman, S.L.U., siendo publicado en el DOG el 5 de agosto de 2019, inscrito en el registro de 

planeamiento el 22 de octubre de 2019 con el número RPG/00077/219 y publicado en el BOP el 8 de noviembre de 2019. 

Dicha unidad funcional comprende la manzana ocupada por la parcela “S”, parte de la manzana P, la Calle C1, un pequeño 

tramo de la calle C2, Calle D2, Calle D3 y Glorieta 6, correspondientes con el ámbito contenido en El ESTUDIO DE DETALLE 

DE LA PARCELA “S” DEL PARQUE EMPRESARIAL AS GANDARAS aprobado el 25 de abril de 2019, redactándose la 

misma con fecha de Agosto de 2019 y actualizándose con fecha de Mayo de 2020. 

Con fecha 29 de octubre de 2020 se adjudica la obra a la Unión Temporal de Empresas FRANCISCO GÓMEZ Y CIA S.L. & 

MANUEL NOVOA CASTRO S.L.U., dando inicio los trabajos el día 09 de diciembre de 2020. 

Las obras de la fase II se finalizaron y fueron recibidas por el Concello de Lugo el 28 de diciembre de 2021. 

La ubicación de esta UNIDAD FUNCIONAL se sitúa en la parte sur del ámbito del Proyecto Sectorial, dando continuidad hacia 

el este de lo ejecutado en el año 2011. Ocupa una superficie de 97.691 m². 

TERCERA FASE 

EL Consejo de la Xunta en su reunión del día 18 de marzo de 2021 acordó aprobar definitivamente la Modificación nº 3 del 

Proyecto Sectorial del Parque Empresarial de As Gándaras (Lugo), publicada en el DOG Nº79 del miércoles 28 de abril de 

2021. 

El Instituto Galego de Vivenda e Solo aprobó el 5 de julio de 2021 la delimitación de fases de urbanización del Proyecto 

Sectorial del P.E. As Gándaras, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de 

Fomento de la implantación de iniciativas empresariales de Galicia. 

El objetivo principal del documento aprobado es delimitar las fases de urbanización necesarias para la ejecución del parque, 

detallándolas y previendo su orden de ejecución, y garantizando que una vez acabada la fase correspondiente, todas las 

parcelas dispongan de los servicios urbanísticos necesarios para su funcionamiento, cumpliendo a su vez con la reserva 

mínima de plazas de aparcamiento que le correspondan por aplicación de los estándares establecidos en la legislación 

urbanística correspondiente. 
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Las nuevas fases propuestas se adaptarán a la demanda actual existente de suelo empresarial, y facilitarán la gestión entre 

los distintos propietarios, flexibilizando el desarrollo sostenible del propio parque, controlando el presupuesto de las 

inversiones públicas a realizar y aumentando las opciones de comercialización en el futuro. 

El proyecto de explanación, urbanización y electrificación del parque empresarial de As Gándaras (Lugo) - Fase III fue 

aprobado por resolución del Instituto Galego da Vivenda e Solo el 18 de marzo de 2022. 

Una vez licitadas las obras, se procedió a la firma del Acta de Replanteo el 25 de mayo de 2022, terminando el plazo de 

ejecución de las obras el 10 de abril de 2023. 

FASES IV, V Y VIIA 

Con fecha 23 de junio de 2022 Xestión do Solo de Galicia (XESTUR) licita la redacción del “PROXECTO URBANIZACIÓN E 

ELECTRIFICACIÓN DO PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) FASES IV, V E VII.A”, siendo el objetivo de 

esta contratación que Xestur pueda disponer de documento técnico completo integrado por un proyecto de explanación, 

urbanización y electrificación, a nivel de proyecto constructivo, para proceder a la licitación de la ejecución de las obrasdel 

parque empresarial de As Gándaras Fase IV, V y VIIa. 

La fase VIIa fue definida en la modificación Nº1 de la delimitación de fases del proyecto sectorial del parque empresarial de As 

Gándaras (Lugo), aprobada mediante resolución del director general del Instituto Galego da Vivenda e Solo de fecha 8 de 

septiembre de 2022. 

A continuación, se muestra la ubicación de cada fase sobre el área de la parcela catastral, donde se puede apreciar que todas 

se encuentran dentro del ámbito de esta parcela (en verde): 

 

El 10 de octubre de 2022 Proyfe SL, resulta adjudicataria de la redacción del “PROXECTO URBANIZACIÓN E 

ELECTRIFICACIÓN DO PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) FASES IV, V E VII.A”. 

El desarrollo de este parque se considera necesario para satisfacer la demanda de estimada de suelo empresarial en el área 

en la que se emplaza, resultando acorde con el objetivo social de Xestur, constituido, entre otros, por la realización de 

actividades dirigidas a la promoción de gestión de suelo empresarial, con la finalidad de garantizar la utilización de suelo de 

acuerdo al interés general y dotar a la comunidad autónoma de suelo suficiente para la localización de industrias e 

implantación de actividades económicas que favorezcan el dsarrollo socioeconómico y promoción de empleo. El desarrollo de 

este parque empresarial busca satisfacer dicha demanda de suelo dando cumplimiento a las determinaciones contempladas 

en el PSOAEG. 

2. PLAZAS DE APARCAMIENTO 

En el presente apartado se va a comprobar que el número total de plazas de estacionamiento publico previstas en el proyecto 

cumple con la normativa aplicable. Las plazas de aparcamiento público están contabilizadas en el plano de planta de 

señalización de cada fase. 

De acuerdo a la modificación Nº1 de la delimitación de fases del proyecto sectorial del parque empresarial de As Gándaras 

(Lugo), aprobada mediante resolución del director general del Instituto Galego da Vivenda e Solo de fecha 8 de septiembre de 

2022, se deberá disponer de la siguiente cantidad de plazas de estacionamiento por fase: 

 

Se presenta a continuación una tabla donde se puede comparar el número de plazas de estacionamiento dispuestas en este 

proyecto de urbanización, las previstas en la Modificación Nº1 mencionada y la cantidad de plazas de estacionamiento 

exigidas por la Lei do Solo de Galicia en su artículo 42.2 en función a la edificabilidad en m2: 

 

 

 

FASE V 

FASE IV 

FASE VIIa 
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Edificabilidad 

(m2) 

Plazas de Aparcamiento Público 

 

Según Modificación Nº1 
Delimitación de Fases 

Proyecto de Urbanización Fases 
IV, V y VIIa 2023 

Según Artículo 42.2 LSG * 

Fase IV 47204 279 254 118,0 

Fase V 61168 295 268 152,9 

Fase VII.a 39006 183 180 97,5 

En la tabla anterior se puede comprobar que la cantidad de plazas previstas en el presente proyecto de urbanización es 

superior a la exigida en la ley y por tanto se está cumpliendo ese requisito. Sin embargo, el número es ligeramente inferior al 

previsto en la Modificación Nº1 de Delimitación de Fases. 

Lo anterior es debido principalmente a que se ha tenido en cuenta la disposición de una cierta cantidad de plazas adaptadas 

de acuerdo a la normativa, lo cual ha supuesto una reducción del total de las plazas de estacionamiento disponibles, 

especialmente en las bolsas de aparcamiento de las Fases IV y V. En este caso, se ha considerado dar continuidad a la 

distribución de plazas adaptadas existente en la Fase I, donde las plazas adaptadas fueron colocadas en ambas cabeceras 

de los aparcamientos. Tanto en la Fase IV como en la V se ha seguido el mismo criterio, instalando por tanto 4 plazas 

adaptadas en la Fase IV y 6 plazas en la Fase V. 

En el caso de la Fase VIIa se ha previsto la ejecución de una plaza adaptada en la calle A y otra en la calle J. 





 
PROYECTO DE EXPLANACIÓN, URBANIZACIÓN Y ELECTRIFICACIÓN 

DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS – FASES IV, V Y VII.A (LUGO) 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO Nº2: CARTOGRAFÍA, TOPOGRAFÍA Y REPLANTEO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





º 

PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE LAS FASES IV, V Y VII.A DEL 
 PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) 

 ANEXO Nº 02 CARTOGRAFÍA, TOPOGRAFÍA Y REPLANTEO 
 

 

 

 
PÁG. 1 DE 10 

 

ÍNDICE 

1. TOPOGRAFÍA ................................................................................................................................................................. 3 

1.1. RED TOPOGRÁFICA ............................................................................................................................................. 3 

1.1.1. PROYECCIÓN Y REFERENCIAS CARTOGRÁFICAS .................................................................................. 3 

1.1.2. VÉRTICES DE RED TOPOGRÁFICA BÁSICA ............................................................................................... 3 

1.1.3. VÉRTICES DE RED TOPOGRÁFICA SECUNDARIA .................................................................................... 3 

1.1.4. RELACIÓN DE COORDENADAS RED TOPOGRAFICA. .............................................................................. 4 

1.1.5. RESEÑAS DE LOS VÉRTICES GNSS ........................................................................................................... 4 

1.1.6. RESEÑAS DE LOS VÉRTICES TOPOGRÁFICOS ........................................................................................ 5 

1.2. LEVANTAMIENTO TAQUIMÉTRICO. .................................................................................................................... 9 

1.2.1. RELACIÓN DE COORDENADAS DE PUNTOS DE TOPOGRAFÍA ............................................................... 9 

2. REPLANTEO DE PARCELAS ........................................................................................................................................ 9 





º 

PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE LAS FASES IV, V Y VII.A DEL 
 PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO) 

 ANEXO Nº 02 CARTOGRAFÍA, TOPOGRAFÍA Y REPLANTEO 
 

 

 

 
PÁG. 3 DE 10 

 

1. TOPOGRAFÍA 

1.1. RED TOPOGRÁFICA 

1.1.1. PROYECCIÓN Y REFERENCIAS CARTOGRÁFICAS 

Se ha utilizado como sistema planimétrico de referencia la Proyección U.T.M. (Universal Transversa de Mercator), huso 29, 

siendo el Sistema Geodésico de Referencia el denominado ETRS89 al que se vincula la Red Regente y los vértices de la Red 

Geodésica Nacional. 

En altimetría las cotas se han referenciado al nivel medio del mar observado en el mareógrafo de Alicante al que se refieren 

los clavos de la red N.A.P. y los vértices GNSS y de la Red Geodésica Nacional. 

El enlace planimétrico y altimétrico con el citado sistema de referencia se ha realizado a través de los vértices Estación 

Permanente GNSS “LUGO” sito en la Universidad de Santiago de Compostela - Escuela Politécnica de Lugo. Campus 

Universitario de Lugo. C/ Benigno Ledo "Cura das Abellas", obteniendo del Centro Nacional de Información Geográfica del 

Instituto Geográfico Nacional la ficha correspondiente con su localización, coordenadas, cotas ortométricas y reseñas. 

1.1.2. VÉRTICES DE RED TOPOGRÁFICA BÁSICA 

En el caso que nos ocupa los vértices que forman la Red Topográfica Básica es el mismo vértice de la red GNSS del IGN, 

LUGO, el cual se utiliza como base fija de la red ERGNSS a partir del cual se medirán todos los puntos del levantamiento 

topográfico y las bases que forman la Red Topográfica Secundaria. 

Las Comunidades Autónomas y el Instituto Geográfico Nacional proporcionan conjuntamente un servicio de posicionamiento 

diferencial GNSS en tiempo real para toda España. Para generar este servicio se utilizan las estaciones permanentes de las 

redes GNSS de las Comunidades Autónomas con las que existe un acuerdo de colaboración y de la Red Geodésica Nacional 

de Referencia de Estaciones Permanentes GNSS (ERGNSS). Algunas de las estaciones de la ERGNSS son compartidas 

entre el IGN y otras instituciones como Puertos del Estado y Comunidades Autónomas. 

Este servicio ofrece diferentes tipos de soluciones, todas ellas se basan en generar correcciones diferenciales a partir de las 

estaciones que forman el conjunto de la red. Estas soluciones tienen en común que el sistema usa como punto de partida la 

posición inicial del usuario, que previamente tiene que trasmitirla al sistema (comunicación bidireccional). 

1.1.3. VÉRTICES DE RED TOPOGRÁFICA SECUNDARIA 

Previamente a la observación se diseñó e implantó una nueva Red de Bases a lo largo de la zona señalada por el estudio a 

realizar y de manera que cumpliera con las especificaciones en cuanto al método elegido para la realización de trabajo 

“Obtención de coordenadas del punto por el Método de obtención de coordenadas en Tiempo Real con estación ERGNSS por 

radiación GPS desde Estaciones fijas de Referencia”, en el que los condicionantes principales consistieron en el uso de dos 

equipos GPS, con un equipo fijo (estación GNSS) y otro móvil (receptor Trimble R8). 

La observación de esta Red Secundaria de vértices topográficos se realizó con equipos GPS de doble frecuencia midiendo 

simultáneamente en todos los casos, garantizando además la coincidencia en el tiempo de la base Fija en dos baselineas con 

las bases observadas. La observación de dichas bases se ha ejecutado con GPS TRIMBLE R8 (2 uds) de Doble Frecuencia. 

El planeamiento del trabajo se ejecutó comprobando el número y la geometría de los satélites a lo largo de la jornada y 

eligiendo las zonas óptimas para la realización de las observaciones consultando las efemérides de las órbitas de cada día 

recibidas desde cada uno de los satélites, utilizando el mismo método de observación para todos los vértices que componen 

la Red Secundaria. 

 Método de obtención de coordenadas en Tiempo Real con estación ERGNSS.  

Este servicio ofrece diferentes tipos de soluciones, todas ellas se basan en generar correcciones 
diferenciales a partir de las estaciones que forman el conjunto de la red. Estas soluciones tienen en común 
que el sistema usa como punto de partida la posición inicial del usuario, que previamente tiene que 
trasmitirla al sistema (comunicación bidireccional). 

Actualmente este servicio se ofrece en la Península, Baleares, Ceuta y Melilla e Islas Canarias. 

o Modelos de correcciones disponibles 

Para la utilización de este tipo de soluciones es necesario que, por un lado, el receptor GPS Rover del 
usuario conozca su posición aproximada (posición de navegación) y, por otro, que el usuario envíe 
esta posición al sistema (comunicación bidireccional).Los puntos de montaje que ofrece este servicio 
son: 

o VRS3: estación virtual de referencia(VRS), GPS + GLONASS, RTCM 3. 

o MAC3: solución basada en Master Auxiliary Concept (MAC), GPS + GLONASS, RTCM3. 

o FKP3: solución basada en parámetros de corrección zonales (FKP), GPS + GLONASS, RTCM3. 

o FKP2: solución basada en parámetros de corrección zonales (FKP), GPS + GLONASS, RTCM2.3. 

o VRSC: Estación virtual de referencia(VRS), GPS + GLONASS, formato CMR. 

En nuestro caso el modelo de corrección usado es el “VRS3”. Además los servicios con el conjunto de red del tipo FKP, MAC 

y VRS permiten un posicionamiento automatizado con comunicación bidireccional y su precisión es homogénea en todo el 

territorio, mientras que en los servicios de punto simple la precisión será menor cuanto más lejano esté el usuario respecto a 

la estación de referencia. 

De esta forma, las correcciones enviadas por el receptor fijo GNSS vía radio-módem son utilizadas por el receptor móvil para 

el cálculo y corrección de su posición, procesándolas hasta conseguir calcular las coordenadas del punto con precisión 

subcentimétrica en tiempo real. De esta forma, al finalizar la lectura de cualquier punto se obtienen inmediatamente las 

coordenadas del mismo en el sistema UTM, realizándose la transformación del elipsoide WGS-84 al sistema UTM a través de 

los parámetros de transformación introducidos al iniciar el trabajo. 

Dadas las características técnicas de los instrumentos GPS utilizados (equipos de doble frecuencia) y la metodología de 

observación (método RTK), las precisiones que se obtienen en la observación de un punto, son muy superiores a las 

tolerancias exigidas para el presente proyecto, teniendo como errores máximos: 

5 a 10 mm + 1 ppm 
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1.1.4. RELACIÓN DE COORDENADAS RED TOPOGRAFICA. 

 

NOMBRE X Y COTA 

B01 617721.958 4766962.269 469.841 

B02 617932.845 4767018.770 474.612 

B03 617871.675 4766943.068 474.628 

B04 618106.783 4766251.108 470.936 

B05 618110.030 4766363.101 471.929 

B06 618150.882 4766507.179 474.359 

B07 618170.447 4766631.504 475.865 

B08 618291.288 4766431.077 473.470 

 

 

 

1.1.5. RESEÑAS DE LOS VÉRTICES GNSS 
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1.1.6. RESEÑAS DE LOS VÉRTICES TOPOGRÁFICOS 
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1.2. LEVANTAMIENTO TAQUIMÉTRICO. 

Tomando como punto de partida los vértices de la Red Topográfica Básica, LUGO, y de los vértices de la Red Topográfica 

Secundaria, de las que se conocen ya sus coordenadas, se llevó a cabo el levantamiento topográfico de puntos de 

taquimetría en el ámbito del estudio con el fin de dotar de la precisión adecuada a la cartografía base para el proyecto. Para 

ello se realizó en campo el levantamiento de todos los elementos planimétricos y altimétricos susceptibles de medida a la 

escala de la cartografía a obtener finalmente, para lo cual se utilizaron en campo los siguiente métodos de obtención de 

coordenadas de estos puntos: 

 

 Método de trabajo de topografía clásica con medición de puntos por “Radiación Directa”. Este método es 
el utilizado en aquellas zonas en la que la recepción de satélites era nula o muy comprometida, debido 
fundamentalmente a la existencia de vegetación arbórea que impedía la recepción continua de satélites 
por el equipo GPS de medida de puntos. Mediante este método se estaciona el aparato topográfico en la 
base de la Red Topográfica apropiada para el levantamiento del terreno, teniendo siempre en cuenta que 
la visibilidad sea buena. Una vez elegida la base de topografía, se toma orientación a otra de las bases de 
topografía, y ya con el aparato orientado se miden los puntos necesarios para poder definir los elementos 
a dibujar empleando para ello los siguientes equipos: 

 

 Estación total Trimble S3 con registro automático de puntos 

 

 Método de obtención de coordenadas en Tiempo Real con estación ERGNSS.  

Este método es el mismo que para la obtención de coordenadas de los vértices de la Red Topográfica, y ya 
se describió en el punto 1.1.3  

 

Con los puntos medidos en campo de los que ya hemos obtenido sus coordenadas se procedió a la digitalización en 3D de 

los elementos cartográficos que representan (bordes de carretera, caminos, aceras, bordillos, edificaciones, muros, tapias, 

alambradas, servicios públicos,…). A continuación se formó una nube de triángulos entre los puntos medidos a partir de la 

cual se originó el MDT con el que se dibujaron las curvas de nivel cada 0,50 metros, completando de esta forma la cartografía 

objeto del estudio. 

Además se midieron las dimensiones de los pozos de las redes de saneamiento en su conexión con los futuros viales 

identificando las características y diámetros de los tubos. 

1.2.1. RELACIÓN DE COORDENADAS DE PUNTOS DE TOPOGRAFÍA 

Se anexa en versión digital el listado de puntos de topografía. No se han agregado a esta memoria debido a la gran cantidad 

de puntos tomados. 

2. REPLANTEO DE PARCELAS 

Se adjunta en este apartado como apéndice Nº1 un croquis del parcelario propuesto, no vinculante. Así mismo, a continuación 

se presenta el listado de las parcelas por cada fase, indicando superficie y coordenadas de cada una de ellas, de modo que 

sirvan como base para el proyecto de parcelación: 

Parcelas FASE IV: 

 
  

Nº
Código 

Parcela

Superficie 

(m2)
X1 Y1 X2 Y2 X1 Y1 X2 Y2

1 L 3.1 3432.0 618152.5818 4766245.005 618186.5993 4766239.137 618169.4839 4766342.981 618203.5015 4766337.113

2 L 3.2 3432.0 618186.5993 4766239.137 618220.6168 4766233.268 618203.5015 4766337.113 618237.519 4766331.244

3 L 3.3 3432.0 618220.6168 4766233.268 618254.6343 4766227.399 618237.519 4766331.244 618271.5365 4766325.376

4 L 3.4 3432.0 618254.6343 4766227.399 618288.6518 4766221.531 618271.5365 4766325.376 618305.554 4766319.507

5 L 3.5 3432.0 618288.6518 4766221.531 618322.6693 4766215.662 618305.554 4766319.507 618339.5715 4766313.639

6 L 4.1 1200.0 618395.3028 4766283.729 618398.7029 4766303.438 618339.5715 4766313.639 618336.1715 4766293.93

7 L 4.2 1200.0 618391.9027 4766264.02 618395.3028 4766283.729 618336.1715 4766293.93 618332.7714 4766274.221

8 L 4.3 1200.0 618388.5027 4766244.311 618391.9027 4766264.02 618332.7714 4766274.221 618329.3714 4766254.512

9 L 4a 2353.0 618388.5027 4766244.311 618329.3714 4766254.512 618322.6693 4766215.662

10 M 3.1 2700.0 618432.6501 4766317.867 618427.55 4766288.304 618521.34 4766302.567 618521.34 4766302.567

11 M 3.2 2700.0 618427.55 4766288.304 618422.4499 4766258.74 618516.2399 4766273.003 618516.2399 4766273.003

12 M 3.3 2700.0 618422.4499 4766258.74 618417.3498 4766229.177 618511.1398 4766243.44 618511.1398 4766243.44

13 M 3.4 2700.0 618417.3498 4766229.177 618412.2497 4766199.614 618506.0397 4766213.877 618506.0397 4766213.877

14 M 3.5 2700.0 618412.2497 4766199.614 618407.1496 4766170.051 618500.9396 4766184.314 618500.9396 4766184.314

15 M 3.6 2700.0 618407.1496 4766170.051 618402.0495 4766140.487 618495.8395 4766154.75 618490.7395 4766125.187

16 P 1.1 985.0 618148.6718 4766222.34 618168.1835 4766218.974 618140.2141 4766173.314 618159.7324 4766169.986

17 P 1.2 944.5 618168.1835 4766218.974 618186.9069 4766215.744 618159.7324 4766169.986 618178.4493 4766166.718

18 P 1.3 944.5 618186.9069 4766215.744 618205.6304 4766212.514 618178.4493 4766166.718 618197.1793 4766163.526

19 P 1.4 944.5 618205.6304 4766212.514 618224.3538 4766209.284 618197.1793 4766163.526 618215.8962 4766160.258

20 P 1.5 944.5 618224.3538 4766209.284 618243.0772 4766206.054 618215.8962 4766160.258 618234.6261 4766157.066

21 P 1.6 944.5 618243.0772 4766206.054 618261.8006 4766202.823 618234.6261 4766157.066 618253.3496 4766153.836

22 P 1.7 944.5 618261.8006 4766202.823 618280.524 4766199.593 618253.3496 4766153.836 618272.073 4766150.606

23 P 1.8 944.5 618280.524 4766199.593 618299.2475 4766196.363 618272.073 4766150.606 618290.7964 4766147.375

24 P 1.9 984.5 618299.2475 4766196.363 618318.7593 4766192.997 618290.7964 4766147.375 618310.3017 4766143.972

25 P 3a 2353.0 618318.7593 4766192.997 618312.0573 4766154.148 618371.1885 4766143.947Parcela con esquina curva

Parcela con esquina curva

Parcela Vértices Fachada Vértices Trasera
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Parcelas FASE V: 

 

Parcelas FASE VIIa: 

 

Nº
Código 

Parcela

Superficie 

(m2)
X1 Y1 X2 Y2 X1 Y1 X2 Y2

1 EQ3 12575 618270.5668 4766487.75 618170.164 4766611.623 618288.4171 4766591.222

2 I 4 16160 618270.5668 4766487.75 618288.4171 4766591.222 618443.7276 4766564.429

3 J 3.1 1200 618474.2763 4766559.159 618470.8763 4766539.45 618533.4029 4766548.959 618530.0029 4766529.250

4 J 3.2 1200 618470.8763 4766539.450 618467.4762 4766519.741 618530.0029 4766529.250 618526.6028 4766509.541

5 J 3.3 1200 618467.4762 4766519.741 618464.0848 4766500.031 618526.6028 4766509.541 618523.2027 4766489.832

6 J 3.4 2371 618464.0848 4766500.031 618523.2027 4766489.832 618515.6507 4766446.055

11 L 1.1 12988 618144.5915 4766463.3889 618280.1393 4766440.0049 618128.5393 4766370.3399 618264.0871 4766346.9561

12 L 1.2 13126 618280.1393 4766440.0049 618264.0871 4766346.9561 618402.1015 4766323.1381

16 M 2a 2372 618442.8503 4766376.994 618509.5305 4766410.579 618501.9769 4766366.793

17 M 2.1 1200 618442.8503 4766376.994 618439.4507 4766357.285 618501.9769 4766366.793 618498.5768 4766347.085

18 M 2.2 1200 618439.4507 4766357.285 618436.0501 4766337.576 618498.5768 4766347.085 618495.1767 4766327.376

19 M 2.3 1200 618436.0501 4766337.576 618432.6501 4766317.867 618495.1767 4766327.376 618491.7767 4766307.667

Vértices FachadaParcela

Parcela con esquina curva

Parcela con esquina curva

Parcela con esquina curva

Parcela con esquina curva

Parcela con esquina curva

Vértices Trasera

Nº
Código 

Parcela

Superficie 

(m2)
X1 Y1 X2 Y2 X1 Y1 X2 Y2

1 B 2 20637.6 617905.5851 4767207.36 617885.1164 4767088.71 617727.3841 4767238.102 617725.4956 4767116.247

2 B 3 18367.6 617885.1164 4767088.71 617864.6477 4766970.061 617725.4956 4767116.247 617723.607 4766994.393

Vértices TraseraVértices FachadaParcela
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ANEXO Nº3: GEOLOGÍA Y GEOTECNIA 
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NUMERO: DESIGNACIÓN:TITULO DO PROXECTO:ESCALA:EMPRESA CONSULTORA:

O ENXEÑEIRO DE CAMIÑOS C.E.P.:

PROYFE S.L

XXXXXXX

PROYECTO DE EXPLANACIÓN, URBANIZACIÓN Y ELECTRIFICACIÓN
PARQUE EMPRESARIAL DE AS GÁNDARAS (LUGO)

DATA:

FASES IV-V Y VIIa

FEBRERO 2023

MARGINAL

TOLERABLE

Mg

Tol

SUSCEPTIBLE ADECUADOS.Ad

DIN A3: 1 / 2.000
DIN A1: 1 / 1.000

1 1

PLANTA DE CARACTERIZACIÓN DE MATERIALES
BAJO NIVEL SUPERFICIAL DE TIERRA VEGETAL Y RELLENOS ANTROPICOS MÁS SUPERFICIALES

FASE VIIa
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