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1. INTRODUCION

O presente documento ten por obxecto a Modificacion puntual do Plan Sectorial de Ordenacién das Areas Empresariais
de Galicia.

A presente modificacion puntual esta promovida polo Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS).

O equipo que participa na redaccion da presente modificacién puntual esta formada polos seguintes profesionais:

e  Vicente Alcén Vidal. Enxefieiro de Camifios, Canles e Portos (Director do Equipo)
. Beatriz Garcia Becerra. Arquitecto

. Manuel Carro Lépez. Arquitecto

. Maria Jesus Rodriguez Rodriguez. Técnico medioambiental

. Carmen Airado Insua. Economista

e Xurxo manuel Rodriguez Bafia. Delineante

. Lourdes Patifio Rumbo. Delineante

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

2. ANTECEDENTES

A entrada en vigor da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, incorpora ao ordenamento xuridico
espafiol a Directiva 2011/92/UE do Parlamento Europeo e do Consello, do 13 de decembro, relativa a avaliacion das
repercusions de determinados proxectos publicos e privados sobre o medio ambiente, e derroga a Lei 9/2006, de 28 de
abril, sobre avaliacion ambiental dos efectos de determinados plans e programas no medio ambiente.

Esta nova lei supon a realizacion dun proceso de Avaliacion Ambiental Estratéxica, entendido como un procedemento
administrativo instrumental respecto do de aprobacion ou de adopcién de plans e programas a través do cal se analizan
0s posibles efectos significativos sobre o medio ambiente, garantindo en todo o territorio do Estado un elevado nivel de
proteccién ambiental, co fin de promover un desenvolvemento sostible.

Considérase que a Modificacién Puntual que nos ocupa entra dentro do que a norma considera como “modificacions
menores”, que define no artigo 5.2.f) como cambios nas caracteristicas dos plans ou programas xa adoptados ou
aprobados que non constitien variacions fundamentais nas estratexias, directrices e propostas o da sUa cronoloxia pero
que producen diferenzas nos efectos previstos ou na zona de influencia.

No tocante ao ambito de aplicacion do procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica, a Lei 21/2013 o establece no
artigo 6, e sinala no punto 6.2.b que as modificacions menores, como é o caso, se atopan entre os plans e programas
que deben someterse & Avaliacion Ambiental Estratéxica Simplificada (en adiante AAES).

Polo tanto, esta Modificacion Puntual sométese ao procedemento de AAES requirido pola lei 21/2013 seguindo o
descrito nos artigos 29 a 32 da mesma norma, constituindo o presente informe o BORRADOR DO PLAN para Avaliacion
Ambiental Estratéxica Simplificada da MODIFICACION DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS
EMPRESARIAIS DE GALICIA (PSOAEG)
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3. OBXECTO DA MODIFICACION

O Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais de Galicia (en diante PSOAEG) foi aprobado polo Consello da
Xunta o 30 de abril de 2014 publicandose a sta aprobacion no DOGA n° 101 de 28 de maio de 2014. A entrada en vigor
do PSOAEG establece as condicions xerais para o futuro desenvolvemento das actuacions de preparacion de solo para
actividades empresariais que son o seu obxecto, definindo os criterios de desefio, as caracteristicas funcionais e a
localizacién, que garantan a accesibilidade e a sUa insercién no territorio.

Dentro das actuacions recollidas no PSOAEG figuran as SEIS obxecto da presente modificacion:

. O PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) (CAMBRE)

. O PARQUE EMPRESARIAL DE ENCROBAS (CERCEDA)

. O PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE IIl (PALAS DE REI)

. O PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO - O CUMIAL (OURENSE)

. O PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) (CANGAS-BUEU)
. O PARQUE EMPRESARIAL MOANA (MOARNA).

O IGVS acomete a redaccion da presente modificacion puntual do plan sectorial para FAVORECER E MELLORAR A
VIABILIDADE PARA O DESENVOLVEMENTO DAS AREAS EMPRESARIAIS DE: ENCROBAS, PALAS DE REI,
SEIXALBO-CUMIAL, BUEU-CASTINEIRAS E MOANA recollidas no PSOAEG, e corrixilo erro detectado na ubicacién
do parque de ERZANA en Cambre.

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

4, LOCALIZACION E DELIMITACION DOS AMBITOS OBXECTO DA MODIFICACION

O PSOAEG recolle as cinco actuaciéns obxecto de modificacién, nos municipios de Cerceda, Palas de Rei, Ourense,
Cangas, Bueu e Moafia, asi como a actuacion delimitada erradamente no concello de Cambre. A localizacién e
delimitacion dentro do PSOAEG de cada un dos ambitos é a seguinte:

O plan de sectorizacion de Erzana en Cambre delimitado erroneamente no PSOAEG conta cunha superficie de
36.976,00 m2 e esta situado na zona norte oriental do termo municipal de Cambre no limite co concello de Sada da
provincia de A Corufia, lindante con parque empresarial de Espiritu Santo. Dentro do municipio, o parque implantase
nunha zona propiamente industrial, cunha accesibilidade 6ptima por estrada, Via Artabra.

O plan de sectorizacién ERZANA S.L
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Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 36.796,00 m?

O parque empresarial de Encrobas en Cerceda delimitado no PSOAEG cunha superficie de 1.488.113 m2 esta situado
na zona centro oriental do termo municipal de Cerceda da provincia de A Corufia. Dentro do municipio, o parque
implantase nunha zona préxima ao nlcleo capital, cunha accesibilidade éptima garantida polas conexiéns coa Autovia
A-6, a través da Estrada AC-523.
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Parque empresarial de Encrobas O parque empresarial Seixalbo- O Cumial delimitado no PSOAEG cunha superficie de 942.950,00 m? ubicase lindante
5 By | coa zona industrial do mesmo nome no concello de Ourense ao sur do nicleo urbano cara ao concello de San Cibrao
das Vifias. A comunicacién do sector efectuariase pola N-525 e o novo sistema viario Rolda Bulevar-Parque Empresarial
de San Cibrao das Vifas.

O parque empresarial Seixalbo-O Cumial
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Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 1.8.113,00 m’

O parque empresarial de Palas de rei Fase Il estaria situado a car6n da fase | do poligono do mesmo nome, ao oeste
do nuicleo urbano sobre a estrada N-547 e atopase a dia de hoxe totalmente consolidado.

O parque empresarial de Palas de Rei-Fase Ill Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 942.950,00 m?
O parque empresarial de Moafia delimitado no PSOAEG cunha superficie de 435.528 m2 ubicase no concello do mesmo
nome, sitlase no norte do concello colindante co de Marin. As comunicaciéns do sector establécense pola via PO-313
gue comunica os municipios de Marin e Moafia a poucos metros do Corredor do Morrazo.

Parque empresarial de Moafa

4
'_1\ sty

Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 42.280,56 m?

Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 435.528,00 m?
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O parque empresarial Bueu - Castifieiras - ampliacion (PEIM) delimitado no PSOAEG cunha superficie de 412.238 m2
ubicase nos concellos de Cangas e Bueu como ampliacion do actual Parque Industrial Castifieira delimitado na zona
norte do concello de Cangas e no sur do de Bueu. A comunicacién do sector efectuariase ao igual que o parque
existente mediante a via de alta capacidade Cangas-Aldan, Corredor do Morrazo, e completaria a demanda de solo
industrial no ambito contando coas infraestruturas que a dia de hoxe ten o poligono existente.

Parque empresarial Bueu - Castifieiras - ampliacion (PEIM)

MR R oA : P Y b
Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 412.238,71 m?

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

5. CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA MODIFICACION

Coa redaccion e aprobacion da presente “Modificacion Puntual do Plan Sectorial das Areas Empresariais de Galicia”
perséguese favorecer o desenvolvemento de cinco actuacidons empresariais recollidas no documento aprobado
definitivamente, que coa delimitacién actual presentan inconvenientes para a slUa execucidbn ou non existe solo
dispofiible, respectando a lexislacién vixente e as directrices e normativas establecidos no documento do PSOAEG en
vigor, asi como proceder a unha correccion de erros para o caso do plan de sectorizacion Erzana SL en Cambre
incorrectamente ubicado.

No tocante ao plan de sectorizacién Erzana, SL o documento aprobado definitivamente recolle unha localizacién dun
ambito que non se corresponden co plan de sectorizacion en desenvolvemento polo que se inclie no presente
documento para a sua correcta delimitacion a efectos de non impedir o seu correcto desenvolvemento.

As restantes cinco areas obxecto de modificacion son actuacions delimitadas no PSOAEG segundo a clasificacion que
se recolle no documento DOC VIIl.- NORMATIVA DO PSOAEG no seu artigo 10. No artigo 5 do citado documento
indicase que para o caso de revision e modificacion do PSOAEG estarase ao disposto no artigo 14 do D. 80/2000. Para
estes efectos, enténdese por modificacion a simple alteracién de forma puntual e illada das stas determinacions. Non se
consideraran revision nin modificacion do PSOAEG as alteracions puntuais que o0s proxectos sectoriais poidan introducir
ao regular detallada e pormenorizadamente os distintos &mbitos das actuacions de solo empresarial. Para estes efectos,
0s proxectos sectoriais poderan reaxustar, por causas debidamente xustificadas, a superficie dos ambitos delimitados,
sempre que tal reaxuste non supofia unha modificacién igual ou superior ao 10 por 100 da superficie do ambito
delimitado polo plan sectorial. Exceptlanse desta limitacion aquelas actuaciéns que se poidan ver afectadas pola
eventual aparicion de elementos arqueoldxicos de importante valor, conforme o disposto no namero 2 do Artigo 33 da
presente normativa.

A modificacién proposta altera de xeito puntual as determinacions do desenvolvemento para as cinco actuacions citadas
no paragrafo anterior, polo que resulta conveniente e procedente a presente modificacion.
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6. XUSTIFICACION DA PROPOSTA DE MODIFICACION

halind Documento refuatido sprabado polo Canselloca Yuts do 01042014 i 1639 e PtiS 2
Os ambitos da Modificacion Puntual resefiados no apartado 4 e incluidos no PSOAEG afectan aos concellos de Cambre, AL O ANALISE. RN MIARILIDADE DEAGTUACIONS PREVISTAS S e e o N e o
Cerceda, Palas de Rei, Ourense, Cangas, Bueu e Moafia, e en particular &s delimitaciéns que no documento en vigor se m IW%,;A sL) I VIAB“IZIT;;:DE (OII 100) SRR a3
recollen para cada unha das actuacions. [CAMBRE | [CORUNA (A) _ | [CORURA () ] | VIABILIDAD (0/100)
- ’ RESUMO DA AVALIACION: 7aco [ Purtusoon| Paco [ pumusoin] paco | Puntssoe

A presente modificacion realizase en aras de que o desenvolvemento das actuaciéns mencionadas sexa mais vantaxoso e ‘ = g W 5 %l%:u—- : : i
e que non existan impedimentos xuridicos, sectoriais,ou de outra indole que poidan frear o proceso de transformacion S | B éggg T 60% o7
dos solos delimitados a solo industrial, asi como que o seu desenvolvemento produza uns efectos mais positivos para o ﬁm |1°°| & e L e |100 liE e e N
ambiente e cunha mellor articulacion dentro da paisaxe rural na que se atopan. ;’ﬁﬁ;mn = T0D § — |100 D0 TERRITORIO oo |20%| 63

= e R R 20%| 100
As seis actuacions motivo da presente modificacion foron obxecto de consulta ao correspondentes axentes na R s — | 100 £ ——— 20
administracion autonomica para levar a cabo o seu desenrolo evidenciando deste xeito que existe unha demanda o etk oo S g ' B
subxacente que tamén xustifica a presente modificacién; porque o desenvolvemento de solo empresarial en Galicia m*""’m"m [ 100 EE:T“:“?.% | 0
contrible ao desenvolvemento social e econémico da nosa comunidade, mais tendo en conta a conxuntura econémica g‘:m“r::;:.m | 1°°i rrroves re
na que nos atopamos na que o desenrolo dos parques empresariais produciria uns efectos positivos nas economias g?...".':"&"::_"f" —
locais asi como na poboacién beneficiaria para os concellos dos eidos citados. o e 100 g e |1oo

———
No documento Il do PSOAEG, Memoria Xustificativa do interese publico ou utilidade social xustificase o interese publico e ____ MusTGAREMANRARIIMADS
e utilidade social, de caracter supramunicipal do PSOAEG. Por acordo do Consello da Xunta de Galicia do 7 de oo e e o 100 S G 100
decembro de 2011 declarouse a incidencia supramunicipal do Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais na ——
Comunidade Auténoma de Galicia, que literalmente dicia:
« Declarar o Plan Sectorial de Ordenacion das Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia como de e otal do ambito: | Superfice otaldel Gmbio: 36.796,
incidencia supramunicipal, para os efectos previstos pola Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de et

Galicia e polo Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia
supramunicipal».

De acordo coa LOT, en concreto co art. 14 do D. 80/2000 que di que: “ A modificaciéon dos plans e proxectos sectoriais
poderase realizar en calquera momento, seguindo o procedemento establecido no artigo anterior, con exclusion do
tramite previsto no seu apartado 1”. O apartado 1 do art. 13 do decreto 80/2000 di o seguinte: “ O consello da Xunta de
Galicia, a proposta do conselleiro competente por razén do obxecto, e previo informe do conselleiro de Politica
Territorial, Obras Publicas e Vivenda, declarara se o estima conveniente, o plan ou proxecto sectorial como de incidencia
supramunicipal para os efectos previstos na Lei 10/1995, do ordenacién do territorio de Galicia, e determinara a
Conselleria a que lle corresponda o seu impulso e tramitacion, asi como, no seu caso, aquelas que tefian que colaborar
nel. Cando se trate dun proxecto sectorial en desenvolvemento dun plan sectorial previamente aprobado, non sera
necesaria a declaracion de incidencia supramunicipal que xa foi declarada polo plan.”

6.1 CARACTERISTICAS DOS AMBITOS

6.1.1 PLAN DE SECTORIZACION DE ERZANA S.L. (CAMBRE)

O ambito do Plan de Sectorizacion Erzana S.L. no concello de Cambre (delimitado no PSOAEG) situouse erroneamente
nas inmediacions do Poligono de Espiritu Santo, contando cunha superficie de 36.769,00 m? de solo situado lindante co
poligono actual. Na matriz de analise do PSOAEG, incluida a continuacién, obtivo unha puntuacion de 91 puntos sobre
100 e unicamente se destacou no documento de Informe de Sustentabilidade a afeccién aos cursos de auga, a 30
metros un curso de auga Esta actuacion incluiuse no PSOAEG, unha vez analizada a oferta e demanda de solo en
tédalas areas funcionais, coa finalidade de cubrir a demanda prevista ao ano horizonte na comarca de A Corufia
deficitaria de solo, aportando 22.077,60 m? de solo dispoiiible.
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6.1.2 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS

O parque empresarial de Encrobas sitlase en Cerceda, entre as instalacions da empresa SOGAMA e o parque
empresarial de O Acevedo, contando cunha superficie de 1.488.113,00 m2 de solo situado a ambas marxes da estrada
AC-523. Na matriz de analise do PSOAEG, incluida a continuacién , obtivo unha puntuacion de 66 puntos sobre 100 e
unicamente se destacou no documento de Informe de Sustentabilidade a afeccién aos cursos de auga Esta actuacion
delimitouse no PSOAEG, unha vez analizada a oferta e demanda de solo en tédalas areas funcionais, para cubrir a
demanda prevista ao ano horizonte na comarca de A Corufia estimandose que poderia aportar un 30% dese solo para
cubrir es a demanda de A Corufia, concretamente 817.836 m2.

Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 Pix 1696

MATRIZ DEKQNALISE DE VIABILIDADE DE ACTUACIONS PREVISTAS Plan sectorial de ord 4

MATRIZ DE ANALISIS DE VIABILIDAD DE ACTUACIONES PREVISTAS Yoo i s

CODIGO DA AREA: / CODIGO DEL AREA: W NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA: ‘ Resultados da andlise de viabilidade: / Rsulhdos del an‘llsls de viabilidad:

15024041 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS

CONCELLO: /. COMARCA: / COMARCA: PROVINCIA: / PROVINCIA: VIABILIDADE (0/100) 66
CERCEDA | [ORDES | [ CORUNA () | | VIABILIDAD (0/100)

RESUMO DA AVALIACION:

Eowafacas oa Conservacion T a5 Estratégicas de Conservacion:
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" [Zanws incemdingan:  Zonas meenindsa:

Zana incendiada; / Zona incendiada: 0
Zana non icendiaca: / Zona no incendiada: 100

Superfcne total do ambito: / Superficie total del ambito:1.488.113,00 m’
Observaciéns: / Observaciones: ‘

Enestudo

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

6.1.3 PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI FASE I

O parque empresarial de Palas de Rei Fase lll non se atopa delimitado no PSOAEG a dia de hoxe, polo que non
procede a inclusion da matriz correspondente, en apartados posteriores procederase a sua inclusion.

6.1.4 PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO-O CUMIAL

O parque empresarial de Seixalbo-O Cumial sitiase no concello de Ourense e conta cunha superficie de 942.950,00 m?
de solo situado a caron da N-525 e integrado no novo sistema viario Rolda Bulevar-Parque Empresarial de San Cibrao
das Vifias. Na matriz de analise do PSOAEG, incluida a continuacién , obtivo unha puntuacion de 90 puntos sobre 100 e
destacouse no documento de Informe de Sustentabilidade que o Camifio de Santiago, Ruta da Prata, esta situado
aproximadamente a 170 m do eido e que no interior do &mbito se detecta a presenza de aldeas que poden contar con
elementos pertencentes ao patrimonio cultural debendo levarse a cabo as medidas oportunas no momento do seu
desenvolvemento. Esta actuacion delimitouse no PSOAEG, unha vez analizada a oferta e demanda de solo en tédalas
areas funcionais, para cubrir a demanda prevista ao ano horizonte na comarca de Ourense resultando excedentaria de
solo.

T Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04:2014 Pix 1758
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MATRIZ DE ANALISIS DE VIABILIDAD DE ACTUACIONES PREVISTA o orgenscion oo ares

CODIG0 0 AREA: /o000 DEL AREA:  NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA: Resultados da anilise de viabilidade: / Resultados del a d:
PARQUE EMPRESARIAL O CUMIAL

CONCELLO: /AYUNTAMIENTO: COMARCA: / COMARCA: PROVINCIA: / PROVINCIA: VIABILIDADE (0/100) 90

OURENSE OURENSE OURENSE VIABILIDAD (0/100)

RESUMO DA AVALIACION:

e | Pushinsion) T | Pt

Infrascinuturss g trancports (FF.CC): / Intrasciruoturse e trancports (FE.CC)-

‘Termeos inderox:
NNon incide: / No Incige: 50 1 oo

‘Temecs inderos: / Remencs inderos: (stahases 25m) 0
Non rcide: / No e <0 | 100
Prowmidade: | Eroximad: (sishasts 3Km) 100

=

P | 50
Rl 100

‘Expropiacion de ferrsos (por 0cnostc):  Expropiasion de erTence (par ayurtamleol
‘Valor abo: / Vaor to: §
‘Valor medio: | Vsior medo: 53 50
‘Volor batro: / Valor baje: 100

Eamessions 4o voe or Tt
R 50

i 100

Superficie total del dmbito: 942.950,00 m*

Superficie total do ambito:

Observacions: / Observaciones:
Enestudo
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

6.1.5 PARQUE EMPRESARIAL BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM) 6.1.6 PARQUE EMPRESARIAL MOANA

O parque empresarial de Moafia sitiase no concello do mesmo nome e conta cunha superficie de 435.528,00 m2 de
solo situado na marxe da estrada autonémica Marin-Moafia (PO-313). Na matriz de analise do PSOAEG, incluida a
continuaciéon , obtivo unha puntuacién de 62 puntos sobre 100 e destacouse no documento de Informe de
Sustentabilidade que afecta ao espazo das NNSS de Pontevedra denominado Montes do Morrazo, proximo a masa
forestal autdctona e no contorno do eido atbpase a Mamoa de Marin. debendo levarse a cabo as medidas oportunas no
momento do seu desenvolvemento. Esta actuacion delimitouse no PSOAEG, unha vez analizada a oferta e demanda de
solo en tédalas areas funcionais, para cubrir a demanda prevista ao ano horizonte na comarca de O Morrazo deficitaria

O parque empresarial de Bueu-Castifieiras- Ampliacién (PEIM) sitlase nos concellos de Cangas e Bueu, contiguo ao
actual Parque Empresarial Bueu-Castifieiras, como ampliacion do mesmo, contando cunha superficie de 412.238,71 m2
de solo situado a ambas marxes do corredor do Morrazo (VG-4.5). Na matriz de analise do PSOAEG, incluida a
continuacion , obtivo unha puntuacion de 72 puntos sobre 100 e unicamente se destacou no documento de Informe de
Sustentabilidade que afecta & zona de mellora ambiental e paisaxistica e sitiase entre espazos de interese de ladeira do
POL e en zona de ordenacion tendo que levarse a cabo as medidas oportunas no momento do seu desenvolvemento.
Esta actuacion delimitouse no PSOAEG, unha vez analizada a oferta e demanda de solo en tddalas areas funcionais,
para cubrir a demanda prevista ao ano horizonte na comarca de O Morrazo deficitaria de solo xunto co Parque de solo.

empresarial de Moafia.

“ Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 Pax.1768 % “ Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30042014 Pix 1778
P episa Baes
alicia

HATRZORANALSE RS HARILIDADE BEASTHAGIONS PREVISTAS — T s B HATRZ.DE ANAYS RE VIARL DADE O ACTUACIONS PREVISTAS =
CODIGO DA AREA: /CODIGO DEL AREA:  NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA: Resultados da anallu de vlamdad- / Resultados del anallsls de vlabllldad: r;.fmji_—‘;"‘ 1CODIGO DEL AREA: ] PANIEnDGE ;E': ! NOMB':EAzE AR;AA | Resultados da ar
36004011 PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) :
CONCELLO: / AYUNTAMIENTO: COMARCA: / COMARCA: PROVINCIA: / PROVINCIA: VIABILIDADE (0/ 1 00) 7 2 CONCELLO: il COMARCA: /€ [PROVINCIA: / PROVINCIA: ‘WI!IQIBL!)%}J%%O%E (OI 1 00)
BUEU-CANGAS MORRAZO (0) PONTEVEDRA VIABILIDAD (0/100) MARIN - MOA|

RESUMO DA AVALIACION:

RESUMO DA AVALIACION:

wmlumnmwn
lh\hdﬁ 1 No incide: 100 e 100

Eskatixcas de Conservacién: | Arees Esvatéglcas ds Conservacon: ’

[[Fabitats e Intecese Prionari: THabiat de interés Prioriario:
| N 100 100

2 [[Incidencia do POL: / Incidencia do POL:
<[ 200 30 corea commen. ewvse mamares o
2| 75085 metorsarers & s | Zana 3 et ambent s saistcs 10
| Zona o craenaci 122ma o cdenacin 25
2| 2ona oo mrwcomnis Zonson emvauacon aahasta 400m 50
|5 | Mon i e e 160

Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 435.528,00 m’

Observaciéns: / Observaciones:
En estudo

Superficie total do ambito: / Superficie total del 4mbito: 412.238,71 m?

Observacions: / Observaciones:
En estudo

Esixirase Estudo de Impacto o Integracion Paisaxistica rodor & ordenacitn a través
o asia
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

2 PLANEAMENT RBANISTI
6 ou STICO “ Docemsesso refiadido mpesbed pebs Ceamle da Xums do 6083014 Bix 1433 eptisa
6.2.1 PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA oo f o ' aoeg i
[PLAN DE iscrommmo»« (ERZANA, S.L.) | [ 15017031 |
FRONCA  AGEAFURCIONAL COMARCA THGELD

CORUNA (&)

O PSOAEG foi aprobado polo Consello da Xunta o 30 de abril de 2014 publicandose a sta aprobacién no DOGA n° 101
de 28 de maio de 2014.

O PSOAEG é un instrumento de ordenacion territorial de incidencia supramunicipal redactado ao abeiro do disposto na
LOT, modificada pola Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral

de Galicia, e do D. 80/2000.

De conformidade co establecido no artigo 23.6 da LOT e no artigo 6.f) do D. 80/2000, os plans sectoriais, entre as suas
determinacions, deberan establecer as medidas para a sUa articulacion co planeamento urbanistico municipal e cos
demais instrumentos de ordenacién do territorio. Por outra parte, o Art 24 da LOT especifica: “as determinacions
contidas nos plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal vincularan ao planeamento do ente ou entes
locais en que se asenten devanditos plans e proxectos, que se deberan adaptar a eles nos prazos que para tal efecto

determinen”. Concello de Bergondo

o s e o o R e e 48 o

Polo tanto os planeamentos urbanisticos municipais anteriores ao PSOAEG, afectados polas determinacions deste,
deberan adaptarse & ordenacion territorial establecida neste, tal e como establece o Art. 24 da LOT.

No documento IX do PSOAEG, denominado Analise da relacion do contido do Plan Sectorial co Planeamento P D M S D S oA I’—‘j e % I’;‘”z o I""'s.-m |~'-
b T T e DTN | waso ar | ARSI SR
Urbanistico e cos instrumentos de Ordenacion, recollese a informacion das actuacions obxecto da presente modificacion
descrita a continuacion.
Wedtcacin 1 s P sl o s s ;
6.2.2 Planeamento urbanistico das areas obxecto de modificacién Mo Qe CODIG0 DAAREA:
PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) 15017031
PROVINCIA AREAFUNCIONAL: COMARCA: CONCELLS: PROMOTOR:
. .z (A) CORUNA (A) CORUNA (A]», CAMBRE —— ERZANA, S.L.
a) Plan de sectorizacion de Erzana S.L. m 7
A\ -
T\ 4
SN N

\ N Coneedlo de Sada /,/

O Concello de Cambre conta cunhas Normas Subsidiarias de Planeamento aprobadas en data
20/07/1994.

X
R\
R\
¥
\

O solo no que se atopa a delimitacion da actuacién delimitada no PSOAEG erroneamente, esta
clasificado como solo apto para urbanizar.(Primeira Imaxe aportada).

Como se pode observar na segunda imaxe, na que se inclie a delimitacion correcta, a clasificacion de
solo &€ a mesma, solo apto para urbanizar.

Concello de Bergondo

Wae

ARFAS FRIPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DF GAL CIA 5000 A3 *II 1.2

i | Quubio 2017
12500 Al 91117 o 201

l‘ = TEEREIN MODIFIGACION K 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

c) Parque empresarial de Encrobas (Cerceda)

O Concello de Cerceda conta cunhas Normas Subsidiarias de Planeamento aprobadas en data

epi;sa

26/06/1996, tendo iniciada a tramitacion dun Plan Xeral de Ordenacién Municipal (Documento de Wodacon 6 i ol o rdraion o s aprsara o mpd.,
Referencia emitido 015/02/2012). NoMEen CODIGO DA AREA
PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 1 15024041

PROVINCIA:  AREA FUNCIONAL: col 3 PROVOTOR:
CORUNA(A) _ SANTIAGO

O solo no que se atopa a delimitacién da actuacion que nos ocupa esta clasificado como solo non
urbanizable normal, solo non urbanizable de proteccién de ribeiras e encoros, de predominacion de
masas forestais e como vertedoiro incontrolado. (Apé6rtanse duas imaxes descritivas).

CERCEDA

RS
ot acee,
e R P e e
o 2 i AT ATCnTo WEaneED 1D Culubro 2017
- i 7500 ar X2 vades 16a/117 uiblia 201
"
ephsa
i v T4 T e G
NOME DA AREA: CODIGO DA AREA:
PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 2 15024042

E‘E?\(IIE{CVA: ARt
CORUNA (A)

UNCIONAL: COMARCA:
gt ZovarzA

PROMOTOR:

Cornalo ! Arunti
CERCEDA

N3P 26081998

506 MR _REMAPARE_DF
<05 £ 5000 MU, 76 SEDU AN

v b i e b

iy
. - ; . O P——
suntaos
OV CACION 1 60 AN SECTORAL DE CROENACIONDE C B = B =
ARERE 2 AT GALIGIA 5000 A3 4.2 s meanees spe 16b/117 | o
o 7 1: 7500 At e
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d)

Parque empresarial de Palas de Rei Fase Il (Palas de Rei)

O Concello de Palas de Rei conta cunhas Normas Subsidiarias de Planeamento aprobadas en data
30/11/1994, tendo iniciada a tramitacion dun Plan Xeral de Ordenacion Municipal.

O solo no que se atopa a delimitacion da actuacién que nos ocupa (que pasaremos a chamarlle fase Ill)
esté clasificado como: solo urbano, non urbanizable comun e solo non urbanizable de proteccion agricola
e forestal nas normas vixentes.

ephsa

auldnoma de Galicia

Moditicacion N° 1 do P d E

PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE Il
PROVINCIA-  AREA FUNCIONAL: COMARCA:
LuGo LuGo ULLOA (A)

‘CONGELLO:
PALAS DE REI

PROMOTOR:
EROIG 1K

mé

LAS DE REI - FASE Il

P i Pt o il

S
LG b

ES Bxns
1:5000 A3
tase0 a X2

T e

57b/117 | ouskio2s

Plansamento urbanistico vients
PR AR ANES MO

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

e)

Parque empresatrial Seixalbo-O Cumial (Ourense)

O concello de Ourense conta cun Plan Xeral de Ordenacion Urbana de Ourense aprobado por Orde de
16 de setembro de 1986 da Conselleria de Ordenacion do Territorio e Obras Publicas (DOG nam. 193 de
6 de outubro de 1986 e BOP de 30 de xaneiro de 1987), afectado polo decreto 187/2011, do 29 de
setembro de 2011.

O solo no que se atopa a delimitacion da actuacion que nos ocupa no concello de Ourense esta
clasificado como solo non urbanizable de proteccion especial forestal e canles pluviais, solo non
urbanizable de proteccion especial de estradas, solo non urbanizable de nucleos, sistema xeral militar e
proteccion solo.

Modificacion 17 1 do Pi i do ordenacion d

oM D
PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO-O CUMIAL
FomEE IO oo eI

OURENSE OURENSE OURENSE

PROXECTO SECTORIAL

Bxze [T
110000 1A s Soticras
L1000 a0 X2 e

781117 | ouswen
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

f)  Pargue empresarial Bueu-Castifieiras-Ampliacion (PEIM) (Bueu) e Parque empresarial de Cangas

peing epfisa

Modiicacien N T do Pi d c is o snoma de Galicia

A actuacion recollida no PSOAEG atépase delimitada en dous concellos, Bueu e Cangas. Mol e SERIEQDAIREN
PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) 36004011
PR IL/C!A: ‘A‘&EA FUHE{ONAL: 9&%!?0/! ‘CONC 0:

O Concello de Bueu conta cunhas Normas Subsidiarias de Planeamento aprobadas en data 11/06/1986,
tendo iniciada a tramitacion dun Plan Xeral de Ordenacion Municipal (Aprobaciéon Provisional do PXOM
marzo 2016).

O solo no que se atopa a delimitacién da actuacién no concello de Bueu esta clasificado como solo apto
para urbanizar e solo non urbanizable de proteccién forestal.

O Concello de Cangas conta cunhas Normas Subsidiarias de Planeamento aprobadas en data
20/12/1993, tendo iniciada a tramitacion dun Plan Xeral de Ordenacion Municipal (Informe previo a
aprobacioén inicial de data 19/11/2012).

O solo no que se atopa a delimitacién da actuacion que nos ocupa esta clasificado como solo non
urbanizable de proteccion forestal e solo non urbanizable de proteccién dos espazos naturais, na
actualidade parte dos terreos estan ocupados por unha canteira propofiendo a actuacion que nos ocupa
a sla recuperacion.

Foneo i L Pl e il

= (700
1:10000 A3
tso00 ar X2

EAS FRIPRFSARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DF GAL CIA

MODIFIGACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE r

A =3
88a/117 \ Cutubro 2017
|

ephsa

MvdlﬁcacibnN"idaFﬂzy Secloriel e ntengc "‘» ogs ot ”_‘w'n' DTy " i d’GE}YC'i
Nowz oA Ac: 9P0150 DA drem
PARQUE EMPRESARIAL DE CANGAS 36008011

PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: CONCELLO: PROMOTOR:
ERGURC; e P UICHAL: SovarzA povib ey EROMG 10K
PONTEVEDRA  PON’

T sy Y ggn 117 | oubemir
0 A Y12 e e v 880/117 | cusroz
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

g) Pargue empresarial Moafia (Moafia) 6.3 MARCO LEGAL
O Concello de Moafia conta cun Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado definitivamente o 6.3.1 Modificacions do plan sectorial
22/11/2016.
A tramitacion da Modificacion Puntual seguird co procedemento indicado no D. 80/2000, segundo o seu artigo 13° e 14°
O solo no que se atopa a delimitacion da actuacién que nos ocupa esta clasificado como solo que establece que a modificacién do plan sectorial poderase realizarse en calquera momento, seguindo o procedemento
urbanizable delimitado industrial. establecido no artigo 15° de dito decreto, con exclusion do tramite do seu punto 1.

As motivaciéns que serven de apoio para a redaccion da presente modificacion do PSOAEG son favorecer o
desenvolvemento e execucion das areas empresariais mencionadas para facelas mais viables de cara a slGia execucion,

e 2l ) sempre respondendo a criterios de sostibilidade econdmica, social e ambiental. A redelimitacion dos ambitos
PARQUE EMPRESARIAL MOARNA . . oo . . L . . L,
PROVIICIA — JREA FUCIONAL: oQuARoR: SONCERS: considerase de interese publico porque o solo destinado a actividades empresariais é necesario para a implantacion de

PONTEVEDRA  PONTEVEDRA MARIN - MOANA

actividades produtivas, xera postos de traballo, e sup6n un motor para as economias comarcais e das areas funcionais
nas gue nos atopamos.

Polo tanto, a presente modificacion do PSOAEG, promovida polo IGVS, ten como obxectivo favorecer o
desenvolvemento de actuacions empresariais recollidas axustando os ambitos & demanda e fomentando o seu
desenvolvemento na coxuntura econdmica actual, asi como proceder a unha correccién de erros para o caso da
actuacion do concello de Cambre.

B

PXOM 2211

2tz g2 s Gonnzarens sty
S Son AN TAR DT TRITFCRGH DO TH0970 RSN 57 O
)

Pl o b s ] e b
PROXECTO SECTORIAL

o e o ik

e e,

3 B
1:10000 A3
1: 5000 A1 Xii1.2

- [ £
neamento urbanistico vients
‘Aaamcn kanites ypens

T98/117 | ouwbio 2017
Gotan 2917

“Pla

DOC I.- MEMORIA DESCRIPTIVA E XUSTIFICATIVA
-DOC-1 12 -



epl;sa

INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

7. OBXECTIVOS, CRITERIOS E DETERMINACIONS DA MODIFICACION

7.1 OBXECTIVOS DA MODIFICACION

De acordo cos estudos e andlises realizadas na presente modificaciéon, formdlase como obxectivo xeral redelimitar, os
ambitos das seguintes actuacions recollidas no PSOAEG:

O PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) (CAMBRE)

O PARQUE EMPRESARIAL DE ENCROBAS (CERCEDA)

O PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE Il (PALAS DE REI)

O PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO - O CUMIAL (OURENSE)

O PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) (CANGAS-BUEU)
O PARQUE EMPRESARIAL MOANA (MOANA).

As motivacions que serven de apoio a este obxectivo son as de favorecer e impulsar o desenvolvemento das seis
actuacions delimitadas no PSOAEG posto que presentan demanda de solo industrial en tédolos casos.

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

7.2 CRITERIOS DA MODIFICACION
PLAN DE SECTORIZACION DE ERZANA, S.L. (CAMBRE)

Procedese neste caso a unha correccion de erros referida ao Plan de Sectorizacion Erzana S.L. e que tramita no
presente documento en paralelo a modificacion nas delimitaciéns dos parques que posteriormente se describen.

A actuacién do Plan de Sectorizacién de Erzana foi delimitada no PSOAEG non correspondendo a sua delimitacion co
ambito real que se estaba a desenvolver, feito do que o concello de Cambre deixou constancia no tramite de
participacion publica do PSOAEG no Informe n° 291.(ver Documento XllI.- INFORME DE PARTICIPACION PUBLICA E
CONSULTAS. Dito informe foi informado positivamente pero non se deu traslado da correccion sobre a planimetria do
documento do PSOAEG.

Procedendo a correccion de erros, e delimitando polo tanto o sector correctamente no concello, diminuindo a sua
superficie en 1.846,6 m2, pasando a ser 34.949,94 m2.

Procedeuse do mesmo xeito que para tédalas actuacions recollidas no PSOAEG ao calculo da matriz de analise de
viabilidade prevista, imaxe anexa, obtendo unha puntuacion moi alta para o seu desenvolvemento, 88 puntos sobre 100.
Na nova matriz observamos como a puntuacion practicamente non se ve alterada, a delimitacion anterior contaba con 91
puntos . Os factores estruturantes: ambientais, patrimoniais, e fisicos permanecen practicamente nos mesmos valores,
salvo porque discorre polo sector un curso de auga que debera de seguir as recomendacions recollidas no documento
ambiental correspondente. Os factoresnon estruturantes e, 0 axuste & demanda estimada non sufren variacion.

g epfjsa
MATRIZ DE A NA LISE DE VIABILIDADE DE ACTUAC I[') NS PREVISTAS Modilcaexin N° 1 do Pian secionial de crdenondi das doas mpessas na cv:rmnrdark:uu{lkmw de Galicie
MATRIZ DE ANALISIS DE VIABILIDAD DE ACTUACIONES PREVISTAS ) : ) o i

CO0IGO DA AREA: ( CODICO DEL AREA: NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA: Resultados da anélise de viabllidade: / Resultados del andlisis de viablilidad:

| 15017031 | [PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.)

CONCELLO: / AYUNTAMIENTO: COMARCA: / COMARCA: PROVINCIA: / PROVINCIA: VIABILIDADE (0’1 00) 88
CAMBRE CORUNA (A) CORUNA (A) | | VIABILIDAD (0/100)

Comervarion:

100

lexa: | Aecc oo zaraplsi {100 ) 0
2 SC6r: 50
00

60% 93

INTEGRACION No MODELG TERRITORIAL DAS DIRECTRICES DE ORDENACION

PRI reomone | 20% 83
Axt Al TIMADA
e 20% 100

e e Al o B o i W 190 0
praseod ol e 100
e

Db

Superficie total do dmbito: / del ambito: 34.949,894 m'

Observacions: / Observaciones:
P
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

PARQUE EMPRESARIAL DE ENCROBAS (CERCEDA).

epf;sa
MATRIZ DE ANALISE DE VIABILIDADE DE ACTUACIONS PREVISTAS Modifcacién At do Plen : . bt ik ootk
A presente modificacion plantexa a particion do sector en duas actuacions independentes reducindo a sta superficie B ey e ey T S
L . . . CONCELLO: / AYUNTAMIENTO: COMARCA: / COMARCA: PRO! 2 VIABILIDADE (0/100) 60
inicial en 219.029,09 m2., pasando a denominarse Parque Empresarial de Encrobas 1 e Parque Empresarial de ‘CERGEDA | ORDES CORURIA (8) VIABILIDAD (0/100)
Encrobas 2. e - - . RESUMO DA AVALIACION: e e e maon ree [t
Areas Esratixicas 0 Conservacion: ! Areas ESTatigicas de Conservackin: Infragstrutaras de transpa Faciess anbisrtan |
Aleccn el Afccin compien (100 3 Forecs o/ Tt o {ofnbust 5310 sononst, el
R 100 | | [ElEREELT |1oo| AR =
-z P . . . .« g = - 60% 75
A actuacion delimitada no PSOAEG vese afectada por unha infraestrutura ferroviaria que cruza o sector dividindoo en : |1oo| e | CE
e Y N T 50 5%
al Frovimidede: | Froxwidad: {stahasrs 3Ky 100

dous, o trazado do AVE. Co proposta de particion da mesma en dias actuacions excliese do mesmo o trazado do ffcc e
favorecese o seu desenvolvemento. Nas novas matrices de viabilidade elaboradas observamos como a puntuacién
practicamente non se ve alterada . Os factores estruturantes: ambientais, patrimoniais, e fisicos permanecen
practicamente nos mesmos valores, ao igual que os non estruturantes, o axuste a demanda estimada non sofre
variacion.

20% 75

s o e |1oo

richcn 1§ Pran vkl 1k oo, 00 wancriea) 160

=

E oo vner b
Bl==

%

| e
Calindsrze ot T Coliedante i o 100

Zanes incenasdss [ 2ones Incendiaan:

e ey
i [ 100

Ambalas duas actuaciéns son colindantes con asentamentos industriais existentes ou previstos e polo tanto contan con Bl e s o
conexion as principais infraestruturas de comunicacions e servizos.
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| ‘Xeoloa « xeotécnia: | Geologla y geoteenia; [ rta real-demands: 1

Por outra banda non se ve afectada a clasificacion do solo porque unicamente se divide a actuacion inicial do PSOAEG | |100 |, 0]
en dlas partes e se reduce levemente a superficie, non afectando a novo solo.

Cerdriens vcratics:
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Superficie total do ambito: / Superficie total del ambito: 440.588,07 m’

‘ Observacions: / Observaciones:

O parque empresarial Encrobas 1 delimitariase na zona noroeste da delimitacion actual recollida no PSOAEG e contaria
cunha superficie total de 828.495,03 m2.

Enostuio

O parque empresarial Encrobas 2 delimitariase na zona sureste da delimitacion actual recollida no PSOAEG e contaria
cunha superficie total de 440.588,07m2.
O PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE lll (PALAS DE REI)

= epfisa o o . .
T T T T T T Y S T T e 1 3o Py s eras o o s oot s 3 G A presente modificacion plantexa a ampliacion do parque empresarial de Palas de Rei por demanda de solo e non
MATRIZ DE ANALISIS DE VIABILIDAD DE ACTUACIONES PREVISTAS - - N h— . . . , .
B T e | = ; SR existencia do mesmo. O parque empresarial desenvolveuse en dlas fases, das cales a segunda estaba recollida no
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MATRIZ DE ANALISE DE VIABILIDADE DE ACTUACIONS PREVISTAS B i el
MATRIZ DE ANALISIS DE VIABILIDAD DE ACTUACIONES PREVISTA

CODIGO DA ARER; ! CODIGO DEL AREA: NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA: da anilise de del analisis de viabilidad:

27040013 PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE Il
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Superficie total do 4mbito: / Superficie total del Ambito: 42.280,56 m?

Observacions: / Observaciones:
Encsido

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

O PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO - O CUMIAL (OURENSE)

A presente modificacion plantexa a redelimitacion do ambito do sector axustando ao parcelario existente e desafectando
zonas residenciais para facilitar o seu desenvolvemento. A nova proposta desafecta zonas con usos incompatibles co
uso industrial, axusta as parcelas de catastro, asi como reaxusta a delimitacién na zona colindante co concelllo de San
Cibrao das Vifias ao limite oficial.

Como se pode observar a nova matriz de viabilidade calculada non se ve afectada, sendo a puntuacién a mesma que
a recollida no eido do PSOAEG, 90 puntos, non alterdndose factores estuturantes, ambientais, patrimoniais nin fisicos,

nin tampouco 0s non estruturantes.

Por outra banda non se ve afectada a clasificacion do solo porque unicamente se redelimita a actuacion inicial do

PSOAEG reducindose a superficie inicial, pasando de 942.950,00 m2 a 693.793,87 m2.
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PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) (BUEU) e PARQUE EMPRESARIAL DE
CANGAS

A presente modificacion plantexa a particion do sector en duas actuacions independentes reducindo a sta superficie
inicial en 149.977,04 m2. A actuacién delimitada no PSOAEG esta ubicada en dous concellos e atravesada por unha
infraestrutura viaria: o corredor do Morrazo (VG-4.5, coa particion da mesma en dulas actuacions favorecese o seu
desenvolvemento como dudas ampliacions, unha como ampliacién da zona industrial actual (ampliacién 1 no concello de
Bueu) e a outra como ampliaciéon no concello de Cangas, que se traslada a un ambito con mais posibilidades para o seu
desenrolo.

O parque empresarial Bueu-Castifieiras Ampliacion, primeira imaxe aportada, non sofre cambios, mantense a
delimitacion incorporada no PSOAEG, unicamente se elabora unha matriz independente que non afecta aos factores
nela definidos, o que se reflicte na puntuacion, 73 puntos. O seu desenvolvemento non se ve comprometido por facerse
de xeito independente, na zona norte esta o actual parque empresarial Bueu-Castifieiras en funcionamento, e non se
ven afectadas clases de solo nin a superficie que se recollia delimitada no concello de Bueu.

O parque empresarial de Cangas, segunda imaxe aportada, trasladase a unha zona do concello con facil accesibilidade,
a un ambito en zona de ordenacion do POL, e sen afeccions arqueoldxicas inicialmente detectadas; atOpase ubicada en
terreos ocupados por unha canteira, 0 que favoreceria & sta recuperacion ambiental e paisaxistica, seguindo deste xeito
criterios de sustentabilidade. No calculo da matriz non existen cambios significativos tampouco neste caso acadando
unha puntuacion de 73.

O parque empresarial Bueu-Castifieiras-ampliacion (PEIM) delimitariase na zona norte da delimitacion actual recollida no
PSOAEG e contaria cunha superficie total de 188.123,15 m2.

O parque empresarial de Cangas delimitariase nunha nova zona do concello de Cangas e contaria cunha superficie
total de 74.138,52 m2.

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA
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PARQUE EMPRESARIAL MOANA (MOARA)

A presente modificacion plantexa a reducion na delimitacion do sector nun 35%, a superficie total do sector delimitado no
PSOAEG é de 435.528,00 m2, coa nova delimitacion reduciriase en 152.335,42 m2.

A actuacion recollida no PSOAEG presenta unha topografia moi acusada nalgunhas zonas da sta delimitacion e conta
con valores naturais mais destacados segundo a zona, motivo polo que se presenta unha nova proposta de ambito
minorando as afecciéns da mesma. A nova actuacion recorta unha importante superficie de solo de norte a sur en toda a
zona este, e incorpora unha pequena bolsa na zona sur, quedando delimitada como se recolle na matriz que se
incorpora a continuacion.

Coa nova proposta de delimitacion a matriz de viabilidade elaborada non se ve alterada:.Os factores estruturantes:
ambientais, patrimoniais, e fisicos permanecen nos mesmos valores, ao igual que os non estruturantes, 0 axuste a
demanda estimada non sofre variacion de ai que a puntuacion final obtida permaneza igual.

A incorporacion da bolsa de solo na zona sur non afecta & clasificacion do solo, e o parque empresarial de Moafia
guedaria delimitado cunha superficie total de 283.192,58 m2.

MATRIZ DE ANALISE DE VIABILIDADE DE ACTUACIONS PREVISTAS Wodiicacn N© 1 do Plan sscional e crdenacidn dns aress empresars na cormnidade autinars de Gaiis
MATRIZ DE ANALISIS DE VIABILIDAD DE ACTUACIONES PREVISTAS . ¥ & 5 h 4
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

7.3 DETERMINACIONS DA MODIFICACION

7.3.1 Determinacidns xerais

a) Partindo dos obxectivos e criterios xerais de ordenacion, a presente modificacion establece a determinacién
de:

CORRIXIR O ERRO DETECTADO NO PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) (CAMBRE)
MODIFICAR AS DELIMITACIONS DAS SEGUINTES ACTUACIONS RECOLLIDAS NO PSOAEG:

O PARQUE EMPRESARIAL DE ENCROBAS (CERCEDA), O PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO - O
CUMIAL (OURENSE) 0 PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM)
(CANGAS-BUEU) e 0 PARQUE EMPRESARIAL MOARNA (MOARA)

RECOLLER UN NOVA DELIMITACION POR FALTA DE SOLO PARA O PARQUE EMPRESARIAL DE
PALAS DE REI, DEMOMINANDOO PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI FASE Il

b) Tendo en conta a afeccién do Patrimonio Cultural, establecese a determinacioén de :

Antes de levar a cabo calquera actuacion sobre o territorio, deberase realizar a antedita prospeccion co
obxecto de identificar con precisién todos os bens con valores merecedores de proteccion dentro do
nucleo. Toda vez identificados, deberanse delimitar os bens e 0 seu contorno de proteccion para a sta
inclusién no catélogo e a sUa representacion nos planos de ordenacién. O contorno de proteccion dos
bens inmobles de interese cultural e catalogados poderd estar constituido polos espazos e
construcions proximas cuxa alteracion incida na percepcién e comprension dos valores cultura is dos
bens no seu contexto ou poida afectar a sUa integridade, apreciacion ou estudo. Na declaracion de ben
de interese cultural ou na catalogacion do ben estableceranse as limitaciéns de uso e os condicionantes
necesarios para a salvagarda do dito contorno de proteccién, sen que iso supofia a sUa cualificacién
como ben declarado ou catalogado.

Debido & potencia lidade arqueoldxicas das areas nas que se desenvolven os parques empresariais que
nos ocupan, deberd realizarse prospecciéns arqueoldxicas intensivas dos seus ambitos e zonas
limitrofes.

No caso de atoparse novos bens, se realizara o correspondente catalogo, se determinaran os contornos
de proteccioén e se establecera normativa de proteccion, de acordo c6 artigo 35 da LPCG. Establecerase
que calquera actuacion que conleve remocions de terras e se realice no contorno de proteccién dos bens
arqueoldxicos catalogados debera ser autorizada pola Conselleria de Cultura, segundo o artigo 45 .1.e
da LPCG.

7.3.2 Determinaciéns particulares para a correccidn de erros do PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.)

A proposta incluida na presente modificacién propon a correccion do erro detectado na ubicacion do sector do Plan de
Sectorizacion Erzana procedendo & sla correcta delimitacién no concello de Cambre.

A nova ubicacién do sector non afecta a novas clases de solo nin alteran as determinaciéns contidas no PSOAEG.
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En todo caso por non atoparse o Plan de Sectorizacién aprobado inicialmente seralle de aplicacion a estes terreos o
réxime do solo ristico polo este ambito debera desenvolverse, de ser o caso, mediante a aprobacion dun proxecto
sectorial.

7.3.3 Determinaciéns particulares para a modificacion O PARQUE EMPRESARIAL DE ENCROBAS

A proposta de madificacion divide a actual actuacién do Parque Empresarial de Encrobas en dous sectores, delimitando
cada un dos mesmos a cada marxe da infraestrutura ferroviaria. A proposta facilita o desenvolvemento de ambos por
separado e mellora a viabilidade de execucion.

As dlias novas actuacions non afectan a novas clases de solo nin alteran as determinaciéns contidas no PSOAEG.

Por non someterse a Modificacion Puntual a AAE ordinaria, o Plan que desenvolva esta area debera someterse ao
procedemento ordinario de avaliacion ambiental estratéxica.

7.3.4 Determinaciéns particulares para a modificacion do PAROQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE llI

A proposta da nova delimitaciéon do parque empresarial de Palas de Rei ven dada pola inexistencia de solo na actuacion
presente no PSOAEG, ao estar totalmente executada e consolidada. A nova actuacion proposta da continuidade as duas
fases xa desenvolvidas e cubre a demanda existente no concello a dia de hoxe.

A nova actuacion delimitada afecta a unha nova clase de solo, solo urbano, non afectado na actuacion anterior pero non
se considera que altera as determinacions contidas no PSOAEG.

Por non someterse a Modificacion Puntual a AAE ordinaria, o Plan que desenvolva esta area debera someterse ao
procedemento ordinario de avaliacion ambiental estratéxica.

7.3.5 Determinacions particulares para a modificacion do PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO - O CUMIAL

A proposta de modificacién redelimita o dmbito actual polo parcelario catastral existente, excluindo areas de usos
residenciais do ambito e axustando o sector no limite co concello de San Cibrao das Vifas, favorecendo deste xeito o
seu desenvolvemento.

A nova actuacions non afecta a novas clases de solo nin altera as determinaciéns contidas no PSOAEG.

Por non someterse a Modificacion Puntual a AAE ordinaria, o Plan que desenvolva esta area deberd someterse ao
procedemento ordinario de avaliacion ambiental estratéxica.

O documento de desenvolvemento atendera a posible existencia de elementos posuidores de valores que fagan deles
testemufios relevantes e recofiecibles de actividades ou construcions vinculadas &s formas de vida e cultural tradicional
gue resulten de interese histdrico, arquitectdnico, arqueoloxico, etnoléxico ou antropoldxico.

7.3.6 Determinaciéns particulares para a modificacion do PARQUE EMPRESARIAL BUEU-CASTINEIRAS (AMPL)

A proposta de modificacion divide a actual actuacién do Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras (Ampliacion) (PEIM) en
dous sectores, un delimitado no concello de Bueu e outro delimitado no de concello de Cangas, facendo mais viable o
seu desenvolvemento con ambitos independentes.

O sector ubicado no concello de Bueu permanece coa delimitacién recollida no PSOAEG e desenvolverase como un
sector independente.

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

O sector ubicado no concello de Cangas desprazase con respecto ao inicialmente delimitado no PSOAEG a unha zona
mais ao norte do concello, mantendo acceso directo & via de alta capacidade VG4.6. Ocupara terreos degradados pola
actividade mineira, concretamente unha zona de canteira, que coa execucidon do parque empresarial poden ser
recuperados mellorando a calidade ambiental e paisaxistica da zona e recuperando o entorno.

A actuacion pertencente ao concello de Bueu non afecta a novas clases de solo nin alteran as determinacions contidas
no PSOAEG. A actuacion do concello de Cangas pasa a unha zona de ordenaciéon do POL, que se clasifica como solo
non urbanizable de proteccién forestal e non urbanizable de proteccién dos espazos naturais, incliese esta clase de solo
co obxectivo de recuperar a zona degradada.

Cé proxecto de desenvolvemento da area sera precisa unha especial andlise da orografia, tendo en canta as fortes
pendentes que caracterizan este ambito.

7.3.7 Determinaciéns particulares para a modificacién do PARQUE EMPRESARIAL MOANA

A proposta da nova delimitacion do parque empresarial de Moafia exclie parte do solo da actuacién con valores naturais
e topografia acusada do sector incluido no PSOAEG, adherindo unha pequena bolsa de solo na zona sur.

A nova actuacion delimitada non afecta a novas clases de solo nin altera as determinacions contidas no PSOAEG.

Por non someterse a Modificacion Puntual a AAE ordinaria, o Plan que desenvolva esta area debera someterse ao
procedemento ordinario de avaliacion ambiental estratéxica.

Co6 proxecto de desenvolvemento da area sera precisa unha especial andlise da orografia, tendo en canta as fortes
pendentes que caracterizan este ambito.

Integrarase na ordenacion do ambito, na medida do posible a vexetacion existente, vencelldndoa &s cesions de zonas
verdes e espazos libres.

8. DOCUMENTOS DO PSOAEG AFECTADOS

Os documentos do PSOAEG que presentan cambios como consecuencia da presente modificacion son os seguintes:
DOCUMENTO VI.- PROPOSTA DE ESTRATEXIA DE DESENVOLVEMENTO DO PSOAEG.

As cinco actuacions incluidas na presente proposta de modificacion ven afectados os metros cadrados totais como
consecuencia das novas delimitacion propostas, o que debe de recollerse no documento de proposta de estratexia de
desenvolvemento do PSOAEG. Apdrtanse as correccions correspondentes.

DOCUMENTO X.- ESTUDIO DE VIABILIDADE ECONOMICA.

A alteracién na cifra total de metros cadrados das actuaciéns recollidas no PSOAEG esixe recoller os cambios no
documento de viabilidade econémica. Aportase un novo documento completo na presente modificacion.

DOCUMENTO XI.- INFORME DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

O informe de sustentabilidade ambiental debe de recoller as novas actuacions xurdidas como consecuencia da presente
modificacién. Incorporase como anexo os apartados que sofren variacions.

DOC I.- MEMORIA DESCRIPTIVA E XUSTIFICATIVA

-DOC-I 18 -
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DOCUMENTO Xll.- CARTOGRAFIA E PLANOS.

Incorporaranse as novas matrices asi como as correcciéns derivadas da presente modificacion nos planos de
informacién territorial, documentacién que habera que sustituir e/ou incorporar, segundo o caso, no documento do
PSOAEG:

PLANOS DE INFORMACION: Incorporanse 8 planos actualizados de “Emprazamento das areas en analise” e 8 planos
actualizados de “Planeamento urbanistico vixente”.

4

PLANOS DE ANALISE DO MODELO: Incorporanse 8 planos actualizados de “Clasificacion e cualificacion dos terreos’
e 8 novas matrices “Matriz de andlise de viabilidade de actuacions previstas”

DOCUMENTO XIV.- RELACION CO PATRIMONIO CULTURAL. ANEXO | FICHAS DAS AREAS EMPRESARIAIS
ANALIZADAS

O documento citado debe incorporar as novas areas xurdidas como consecuencia da proposta de modificacion.
Aportanse as fichas obxecto de modificacion.

En A Corufia a 19 dg outubro de 2017

O Directgr do equipo
Vicente Alcon Vidal. E.C.C.P

DOC I.- MEMORIA DESCRIPTIVA E XUSTIFICATIVA
-DOC-I 19 -


valcon
Nota adhesiva
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DOC 1I.- DOCUMENTOS MODIFICADOS DO PSOAEG

DOC Il - DOCUMENTOS PSOAEG
- DOC-II.1 -
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V1.1 INTRODUCION

O presente documento constitie a “PROPOSTA DE ESTRATEXIA DE DESENVOLVEMENTO DO PLAN”,
integrante do PSOAEG, unha vez axustadas as delimitaciéns das seis areas empresariais obxecto da
presente modificacion.

Unha vez analizadas t6dalas actuacions obxecto desta modificacion puntual, procédese & programacion das
mesmas a nivel comarcal, tratando de reducir os desequilibrios na localizacién de solo empresarial entre as
comarcas con superavit e as comarcas con déficits de solo, coa metodoloxia empregada no PSOAEG, e que
se describe nos apartados seguintes.

ep’;sa

V1.2 ANALISE DA VIABILIDADE DAS ACTUACIONS DE SOLO EMPRESARIAL

O apartado XII.2.3 recolle as fichas-matriz de cada area empresarial obxecto de modificacion, nas que se
mostra a analise de viabilidade realizada, xunto coa slia puntuacién definitiva. Esta recollese, como resumo,
na comparativa do Cadro n° 1 seguinte:

Cadro n° 1Viabilidade das actuacions obxecto de modificacién

VIABILIDADE
ID AREA EMPRESARIAL PSOAEG MOD. PUNTUAL N° 1
15017031 | PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) 91,00 88,00
15024041 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 1 66.00 66,00
15024042 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 2 ’ 60,00
PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE
27040013 REI - FASE Il 53,00
PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO-O
32054031 CUMIAL 90,00 90,00
PARQUE EMPRESARIAL BUEU -
36004031 CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) 7000 73,00
36008011 PARQUE EMPRESARIAL DE CANGAS 73,00
36029011 P.E. MOARA 62,00 62,00

Unha vez tidas en conta as determinaciéns desta modificacién puntual, resultan como areas empresariais
finalmente incluidas no PSOAEG as recollidas no Cadro n° 2 seguinte:
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AREA EMPRESARIAL/FASE

PROVINCIA/AREA FUNCIONAL/COMARCA Municipio/s 1D Denominacion Puntuaciéon VIABILIDADE
P A CORUNA
AF CORUNA
CABANA DE BERGANTINOS 15014011 AREA DE ALTA CAPACIDADE INDUSTRIAL, TECNOLOXICA E COMERCIAL COSTA DA MORTE - ACITEC 76
CARBALLO 15019013 POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA (AMPLIACION FASE Il SECTOR A) 77
; CARBALLO 15019014 POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA (AMPLIACION FASE Il SECTOR B) 70
BERGANTINOS
CORISTANCO 15029011 PARQUE EMPRESARIAL DE CORISTANCO 59
LAXE 15040011 PARQUE EMPRESARIAL DE LAXE 45
PONTECESO 15068012 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTECESO - FASE Il (A TELLA) 61
CURTIS 15032021 PARQUE EMPRESARIAL DE AS TOXEIRAS 54
BETANZOS
CURTIS 15032031 PARQUE EMPRESARIAL DE CURTIS 94
ARTEIXO 15005041 AMPLIACION DE ARTEIXO (FASE B) 86
ARTEIXO 15005051 AMPLIACION DE ARTEIXO (FASE C) 80
CORUKNA (A) CAMBRE 15017031 PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) 88
CAMBRE 15017041 PLAN DE SECTORIZACION SAU - 13 (COMERCIAL F3) 81
SADA 15075021 PARQUE EMPRESARIAL SAUI5 88
FISTERRA MUXIA 15052011 POLIGONO INDUSTRIAL DE MUXIA 59
CAMARINAS 15016011 PARQUE EMPRESARIAL DE CAMARINAS 40
T. DE SONEIRA CAMARINAS 15016021 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTE DO PORTO 49
ZAS 15093011 PARQUE EMPRESARIAL DE ZAS 67
AF DE FERROL
PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ
EUME (AS) 15070021 PARQUE EMPRESARIAL DE PENAPURREIRA I| 49
FENE - CABANAS 15035012 POLIGONO INDUSTRIAL VILAR DO COLO (AMPLIACION) 65
FERROL 15036011 PLATAFORMA LOXISTICA, EMPRESARIAL E PORTUARIA DE FERROL (MANDIA) - FASE | 75
FERROL FERROL 15036012 PLATAFORMA LOXISTICA, EMPRESARIAL E PORTUARIA DE FERROL (MANDIA) - FASE || 70
FERROL 15036021 PARQUE EMPRESARIAL DE SAN PEDRO DE LEIXA 74
VALDOVINO - NARON 15087011 POLIGONO INDUSTRIAL A BOEIRA 72
AF DE SANTIAGO
BARBANZA POBRA DO CARAMINAL (A) - RIBEIRA 15067011 PARQUE EMPRESARIAL DE A BARBANZA 70
MUROS CARNOTA 15020011 POLIGONO INDUSTRIAL DE CARNOTA 39
LOUSAME 15042011 POLIGONO INDUSTRIAL FONTEFRIA 81
NOIA PORTO DO SON 15071011 POLIGONO INDUSTRIAL DE PORTO DO SON 78
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AREA EMPRESARIAL/FASE

PROVINCIA/AREA FUNCIONAL/COMARCA Municipio/s ID Denominacion Puntuacion VIABILIDADE
CERCEDA 15024031 POLIGONO INDUSTRIAL NO LAGO DE MEIRAMA 56
CERCEDA 15024041 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 1 66
ORDES CERCEDA 15024042 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 2 60
CERCEDA 15024011 PARQUE EMPRESARIAL DE CERCEDA 64
AMES 15002031 PXOM- "PORTANXIL" 79
AMES 15002012 AMPLIACION PARQUE EMPRESARIAL NOVOMILLADOIRO 85
BOQUEIXON 15012021 POLIGONO INDUSTRIAL DE PUMARES (SAUI 2) 88
SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078072 PARQUE EMPRESARIAL FORMARIS (SUNP 38) 89
SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078073 PARQUE EMPRESARIAL COSTA VELLA (SUNP 37 32 FASE) 89
SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078031 PARQUE EMPRESARIAL DE LAVACOLLA 90
SANTIAGO SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078021 PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOXICO SANTIAGO DE COMPOSTELA (PCTSC) 83
SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078101 PXOM Santiago-SUND 28 84
SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078091 PXOM Santiago-SUND 29 o1
SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078081 PXOM Santiago-SUND 30 89
TEO 15082011 PXOM -SUD 9 94
VEDRA 15089011 PLAN DE SECTORIZACION SUND 5 MADEIRA DE DOZAR 83
VEDRA 15089021 PARQUE EMPRESARIAL DE VEDRA (SUND 4 - A GAIOSA) o5
SAR (0) ROIS 15074011 PXOM Rois (Comarca O Sar) 78
XALLAS SANTA COMBA 15077012 AMPLIACION PE SANTA COMBA 86
P.LUGO

AF DE LUGO
PALAS DE REI 27040012 PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE RE| - FASE I 50
A ULLOA PALAS DE REI 27040013 PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE Il 53
A FONSAGRADA A FONSAGRADA 27018011 AREA INDUSTRIAL DE A FONSAGRADA 43
LUGO CORGO (0) 27014012 PARQUE EMPRESARIAL DE O CORGO (AMPLIACION) 57
MEIRA MEIRA 27029012 PARQUE EMPRESARIAL DE MEIRA - FASE II 59
OS ANCARES BECERREA - 27006012 PARQUE EMPRESARIAL DE BECERREA - FASE || 69
COSPEITO 27015012 PARQUE EMPRESARIAL DE MUIMENTA (AMPLIACION) 45
TERRA CHA GUITIRIZ 27022013 PARQUE EMPRESARIAL DE GUITIRIZ (AMPLIACION) 49
VILALBA 27065016 PARQUE EMPRESARIAL SETE PONTES (AMPLIACION 4) 52

AF AS MARINAS
ALFOZ 27002011 PARQUE EMPRESARIAL DE ALFOZ - FASE | 55
MARINA CENTRAL (A)

ALFOZ 27002012 PARQUE EMPRESARIAL DE ALFOZ - FASE I 55
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AREA EMPRESARIAL/FASE

PROVINCIA/AREA FUNCIONAL/COMARCA Municipio/s ID Denominacion Puntuacién VIABILIDADE

BURELA 27902021 PARQUE EMPRESARIAL BURELA 1 60
BURELA 27902031 PARQUE EMPRESARIAL BURELA 2 61
VALADOURO 27063011 PARQUE EMPRESARIAL DE VALADOURO 71
XOVE 27025012 PARQUE EMPRESARIAL DE CAMBA (AMPLIACION) 72
MARINA OCCIDENTAL (A) XOVE 27025031 PARQUE EMPRESARIAL DE XOVE 57
MARINA ORIENTAL (A) A PONTENOVA 27048012 PARQUE EMPRESARIAL DE A PONTENOVA - FASE || 62

AF TERRA DE LEMOS
QUIROGA 27050012 PARQUE EMPRESARIAL DE QUIROGA - FASE B 52
QUIROGA QUIROGA 27050014 PARQUE EMPRESARIAL DE QUIROGA - FASE D 50
TERRA DE LEMOS BOVEDA 27008013 PARQUE EMPRESARIAL DE BOVEDA - FASE Il 49

P OURENSE
AF O BARCO DE VALDEORRAS
TERRA DE TRIVES A POBRA DE TRIVES 32063011 PARQUE EMPRESARIAL DE A POBRA DE TRIVES 68
O BARCO DE VALDEORRAS 32009013 PARQUE EMPRESARIAL DE O BARCO DE VALDEORRAS - FASES IV 57
VALDEORRAS O BARCO DE VALDEORRAS 32009015 PARQUE EMPRESARIAL DE O BARCO DE VALDEORRAS - FASE V 56
ARUA 32072012 PARQUE EMPRESARIAL DE A RUA - FASE II 62
AF OURENSE
ALLARIZ 32001021 PARQUE EMPRESARIAL DE ALLARIZ 53
ALLARIZ-MACEDA XUNQUEIRA DE AMBIA 32036011 PARQUE EMPRESARIAL XUNQUEIRA DE AMBIA 60
PADERNE DE ALLARIZ 32055011 CAMPUS INDUSTRIAL DE PADERNE DE ALLARIZ 71
BANDE 32051011 PARQUE EMPRESARIAL BAIXA LIMIA 73
BAIXA LIMIA (A) LOBEIRA 32041011 PARQUE EMPRESARIAL DE CHAUS 74
MUINOS 32051021 PARQUE EMPRESARIAL EN MUINOS 56
A LIMIA XINZO DE LIMIA 32032015 PARQUE EMPRESARIAL DE XINZO DE LIMIA (AMPLIACION) 54
BARBADAS 32008011 POLIGONO INDUSTRIAL DE BARBADAS 60
OURENSE 32054031 PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO-O CUMIAL 90
OURENSE S. CIBRAO DAS VINAS 32075033 CENTRO DE TRANSPORTES E MERCANCIAS E INTERMODAL DE OURENSE - FASE II| 70
TABOADELA 32079011 PARQUE EMPRESARIAL A TABOADELA 84
VILAMARIN 32087012 PARQUE EMPRESARIAL DE VILAMARIN - FASE I 68
AVION 32004011 PARQUE EMPRESARIAL DE AVION 62
O RIBEIRO

RIBADAVIA 32069013 PARQUE EMPRESARIAL DE RIBADAVIA - FASE Il 55
TERRA DE CALDELAS TERRA DE CALDELAS - TERRA DE 32023011 PARQUE EMPRESARIAL CALDELAS - TRIVES 71

TRIVES
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AREA EMPRESARIAL/FASE
PROVINCIA/AREA FUNCIONAL/COMARCA Municipio/s ID Denominacién Puntuacién VIABILIDADE
CELANOVA 32024012 PARQUE EMPRESARIAL DE CELANOVA - FASES Il E IlI 70
TERRA DE CELANOVA =
A MERCA 32047011 POLIGONO INDUSTRIAL DO VAL DA MEZQUITA 63
AF VERIN
VERIN VERIN 32085011 PARQUE EMPRESARIAL DE TAMAGOS 51
P. PONTEVEDRA
AF LALIN
DEZA LALIN 36024014 POLIGONO INDUSTRIAL DE LALIN 2000 - FASE IV g2
A ESTRADA 36017021 PARQUE EMPRESARIAL CIDADE DO MOBLE 41
TABEIROS-TERRA DE MONTES
FORCAREI-CERDEDO 36018031 PARQUE EMPRESARIAL DE CERDEDO-FORCAREI 44
AF PONTEVEDRA
CUNTIS 36015011 PARQUE EMPRESARIAL DE A RAN - CUNTIS 83
CALDAS PONTECESURES 36044011 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTECESURES 83
VALGA 36056011 PARQUE EMPRESARIAL DE VALGA 66
BARRO - MEIS 36002051 PARQUE EMPRESARIAL DE BARRO - MEIS (SUI - 2) 84
POIO 36041011 PARQUE EMPRESARIAL DE A FRAGAMOREIRA 79
PONTEVEDRA PONTEVEDRA 36038012 Nova delimitacion _ Ampliacién do Parque empresarial de O Campifio 36
PONTE CALDELAS 36043012 Nova delimitacion _ Ampliacién do Parque empresarial de A Reigosa 34
PONTE CALDELAS 36043013 PARQUE EMPRESARIAL DE A REIGOSA (AMPLIACION) 78
BUEU 36004011 PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) 73
CANGAS 36008011 PARQUE EMPRESARIAL DE CANGAS 73
MORRAZO (O) - =
MARIN 36026021 P.E. MARIN-PORNEDO 64
MOANA 36029011 P.E. MOANA 62
VILAGARCIA DE AROUSA 36060022 PARQUE EMPRESARIAL DE O POUSADOIRO AMPLIACION (FASES Il e 1) - VILAGARCIA DE AROUSA 77
SALNES (O
© VILANOVA DE AROUSA II 36061012 PARQUE EMPRESARIAL DE VILANOVA DE AROUSA || 78
AF VIGO
CRECENTE 36014011 PARQUE EMPRESARIAL DE CRECENTE 65
A PARADANTA
CRECENTE 36014021 PARQUE EMPRESARIAL DE CRECENTE II 59
A GUARDA - O ROSAL 36023011 PARQUE EMPRERSARIAL DE A GUARDA - O ROSAL 78
BAIXO MINO (O) TOMINO 36054011 PARQUE EMPRESARIAL DE TOMINO 77
TUI 36055031 PARQUE EMPRESARIAL DE RIBADELOURO 52
MONDARIZ 36030011 PARQUE EMPRESARIAL DE CHAN DE CAIRON 56
O CONDADO
PONTEAREAS 36042011 PARQUE EMPRESARIAL VAL DO TEA 52
VIGO GONDOMAR 36021011 POLIGONO INDUSTRIAL A PASAXE - VINCIOS 84
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PROVINCIA/AREA FUNCIONAL/COMARCA

AREA EMPRESARIAL/FASE

Municipio/s ID Denominacion Puntuacion VIABILIDADE
PAZOS DE BORBEN 36037012 POLIGONO INDUSTRIAL CHAN DE AMOEDO (AMPLIACION) 86
PAZOS DE BORBEN 36037021 PARQUE EMPRESARIAL DE MOSCOSO 91
VIGO 36057021 P.E. MATAMA - VALLADARES 85
VIGO 36057012 PARQUE TECNOLOXICO E LOXISTICO DE VALADARES (AMPLIACION) 86
VIGO 36057061 PARQUE EMPRESARIAL NA AREA DE VIGO. AEROPORTO: CHAN DE LABRADOR 75
VIGO 36057071 P.l. A GARRIDA 85
VIGO - REDONDELA 36057051 PARQUE EMPRESARIAL AMEAL 82

GALICIA

Fonte:PSOAEG e elaboracion propia.
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V.3 DESENVOLVEMENTO DO PSOAEG

Neste apartado xustificase que, a cobertura de déficits de solo se continua garantindo coa presente
modificacién puntual, ainda que a superficie de solo dalgunhas actuacions se vexa reducida polo reaxuste
das delimitacions.

Coémpre indicar que esta programacion se realiza en funcién do estudo de demanda do PSOAEG, mais a
xusficacién da demanda real realizarase no momento do desenvolvemento de cada actuacion, mediante os
compromisos dos demandantes, rexistro de demandantes, etc.

Polo tanto, mantendo os criterios definidos no PSOAEG para a cobertura de déficits, obtense como resultado
que tdédalas comarcas, a excepcion de O Morrazo, mantefien ou incrementan o seu balance de solo.

BALANCE DEFINITIVO

COMARCA PSOAEG MOD. PUNTUAL N° 1
A CORUNA 59.222 82.707
ORDES 272.612 281.056
SANTIAGO 77.108 127.771
A ULLOA 78.652 78.652
OURENSE 487.199 487.199
O MORRAZO 116.057 -33.920

A comarca de A Corufia, vese afectada pola presente modificacion puntual, pois o Plan de Sectorizacion
de Erzana (Cambre), pasa de 36.796 m2 a 34.950 m2. Esta minima, xunto coa variacion da comarca de
Ordes, é a causante dunha variacién 4 alza no balance global da comarca.

Coa presente modificacién puntual, na comarca de Ordes o PE de Encrobas pasa de contar con
1.488.113m2 a dividirse en dous e reducir a superficie total, resultando o PE de Encrobas 1 (828.495mz2)
e 0 PE de Encrobas 2 (440.588m32). Polo tanto, esta comarca reduce o seu solo dispofiible en 219.030
m2 e ainda asi, continGase garantindo a cobertura de déficits tanto para a propia comarca como para as
comarcas colindantes as que esta a aportar solo (A Corufia e Santiago).

A comarca de Santiago, co incremento do solo cedido por Ordes, ve incrementado o seu balance final,
sen que no seu interior se modifiqgue ningunha actuacion.

O balance da comarca de A Ulloa, na que se incorpora a fase Ill do Parque empresarial de Palas de Rei, non
presenta variacidns ao contar ainda con 78.652mz2 de solo empresarial dispofiible; polo tanto, esta actuacion
mantense como programacion diferida ata o momento no que se xustifigue debidamente a sta demanda. O
mesmo ocorre na comarca de Ourense na que, ao contar cun balance positivo (487.199m?), a modificacion
realizada na delimitacion do PE de Seixalbo-O Cumial continla mantendo a este nunha programacion
diferida.

A comarca de O Morrazo tamén se vé afectada pola presente modificacion puntual, pois nela, o PE de Bueu-
Castifieiras (ampliacion), que contaba cunha superficie de 412.239m2 pasa a dividirse en dous e a reducir a
sUa superficie, resultando por un lado o PE de Bueu-Castifieiras ampliacion (Bueu) con 188.123 m2 e por
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outro o PE de Cangas con 74.139 m2. Ademais na mesma comarca, o PE de Moafia reduce a sUa superficie
pasando de 435.528mz2 a 283.193 mz2,

Neste caso, analizando o balance resultante destes cambios, e como se pode apreciar na tdboa da paxina
seguinte, a comarca de O Morrazo resulta deficitaria de solo en -33.920 m?, tras a programacién da
ampliacion do PE de Bueu-Castifieiras e do PE de Cangas. Ainda que existen actuacidons en programacion
diferida que poderian convertir o balance en positivo, a sUa programacion inmediata ocasionaria un
superhabit de solo moi superior ao déficit mantido, polo que a determinacion da inclusiéon ou non deses solos
a programacion vira xustificada a través do rexistro de demandantes correspondente.

Unha vez tidas en conta estas consideracion, o balance global para o conxunto da comunidade auténoma €&
o contido no Cadro n° 3 seguinte:
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Cadro n° 3Balance e novo solo a delimitar por comarcas

Balance
OR-DE COBERTURA DE DEFITS
(m2) NAS PROPIAS COMARCAS EN COMARCAS COLIDANTES
mediante as actuacions en tramitacion e en estudo
-2 previstas polos promotores de solo. gue presentan superavit CON NOVO SOLO
Comarcas con Superficie Porcentaje de
IGVS, XESTUR Balance supervit que deficitaria superficie
e SEA Outros Prom considerand cubren déficits cuberta cuberta Balance
(m2) (m2) 2y @®) -5 (m2) (%) Considerando (6)
2 (m2) -6 -700% -8
PROVINCIA/AREA “ A delimitar para De outros Establecido en el Balance
FUNCIONAL/COMARCA -3 cubrir deficits promotores planeamentmunicipal Delimitado definitivo
P A CORUNA -8.390.497 4.800.571 4.141.473 551.548 5.275.557 551.548 3.128.005 4.141.473 3.526.496 4.078.044
AF CORUNA -2.188.181 1.954.170 547.393 313.382 2.627.740 1.156.550 547.393 1.156.550
Bergantifios 1.159.063 110.781 1.269.844 50% 634.922 634.922
Betanzos 837.946 439.443 1.277.389 10% 127.739 439.443 127.739
Ordes 843.168 30% 34.950
Bergantifios 634.922 50% 73.000
A Corufia -4.496.372 1.843.389 107.950 -2.545.033 Betanzos 1.149.650 90% 82.707 82.707
Fisterra 126.816 126.816 126.816 126.816
T. de Soneira 184.366 184.366 184.366 184.366
AF DE FERROL 770.926 770.926 770.926 770.926
Eume 62.822 62.822 62.822 62.822
Ferrol 599.584 599.584 599.584 599.584
Ortegal 108.520 108.520 108.520 108.520
AF DE SANTIAGO -6.973.242 2.846.401 3.594.080 -532.761 2.647.816 -1.375.929 3.128.005 3.594.080 3.526.496 2.150.567
Arzia 1.018.867 1.018.867 10% 101.887 101.887
Barbanza -122.245 892.931 770.686 770.686 770.686
Barcala (A) 89.000 89.000 50% 44.500 44.500
Muros 150.541 150.541 150.541 150.541
Noia -33.136 243.546 210.410 210.410 210.410
1.416.257
Ordes 145.164 420.644 2.244.752 2.810.560 10% 281.056 828.495 281.056
A Barcala 44,500 50% 445.943 391.500
Ordes 1.686.336 60% 279.390 407.500
Arziia 916.980 90% 167.309 972.500
33.246 692.500
135.617
Santiago -8.052.144 1.087.765 1.349.328 -5.615.051 -2.967.234 3.095.005 423.440 495388 127.771
Sar (0) -33.030 -33.030 -33.030 33.000 431.491 398.461
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Balance
OR-DE COBERTURA DE DEFITS
(m2) NAS PROPIAS COMARCAS EN COMARCAS COLIDANTES
mediante as actuacions en tramitacién e en estudo
-2 previstas polos promotores de solo. gue presentan superavit CON NOVO SOLO
Comarcas con Superficie Porcentaje de
PROVINCIA/AREA IGVS, XESTUR Balance supervit que deficitaria superficie A delimitar para De outros Establecido en el Balance

FUNCIONAL/COMARCA e SEA Outros Prom considerand cubren déficits cuberta cuberta Balance cubrir deficits promotores planeamentmunicipal Delimitado definitivo
Terra de Melide 36.533 36.533 36.533 36.533
Helles -172.792 201515 28.723 28.723 28,723
Fae 4.358.834 267.889 55.000 4.681.723 53.288 4.597.510 55.000 4.597.510
fAF DB NS 3.301.422 49.704 55.000 3.406.126 53.288 3.321.913 55.000 3.321.913
A Fonsagrada 28.960 55.000 83.960 83.960 55.000 83.960
A Ulloa 78.652 78.652 78.652 78.652
Lugo 1.886.240 1.886.240 90% 1.697.616 1.697.616
e -401 28.877 28.476 79.599 79.599
OB AT -1.558 20.827 19.269 19.269 19.269
el -14.979 -14.979 Lugo 53.288 10% 38.309 38.309
Terra Cha 1.324.508 1.324.508 1.324.508 1.324.508
AF AS MARINAS 340.869 166.342 507.211 507.211 507.211
Marifia Central (A) 59.849 118.375 178.224 178.224 178.224
Marifia Occidental (A) 317.176 317.176 317.176 317.176
Marifia Oriental (A) -36.156 47.967 11.811 11.811 11.811
AF TERRA DE LEMOS 716.543 51.843 768.386 768.386 768.386
Chantada 198.500 198.500 198.500 198.500
Quiroga 8.116 51.843 59.959 59.959 59.959
Terra de Lemos 509.927 509.927 509.927 509.927
P OURENSE 731.025 560.481 33.000 1.324.506 1.324.506 33.000 1.324.506
APOTRENES 568.923 269.812 0 838.735 838.735 838.735
El Sl -247 217.451 217.204 217.204 217.204
O Carballifio 739 739 -739 -739
A Limia 44.567 44,567 44.567 44.567
Ourense 487.199 487.199 487.199 487.199
O Rz -2.494 52.361 49.867 49.867 49.867
Terra de Caldelas 3 3 -3 -3
Terra de Celanova 3.435 3.435 3.435 3.435
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Balance
OR-DE COBERTURA DE DEFITS
(m2) NAS PROPIAS COMARCAS EN COMARCAS COLIDANTES
mediante as actuacions en tramitacion e en estudo
-2 previstas polos promotores de solo. gue presentan superavit CON NOVO SOLO
Comarcas con Superficie Porcentaje de
PROVINCIA/AREA IGVS, XESTUR Balance supervit que deficitaria superficie A delimitar para De outros Establecido en el Balance
FUNCIONAL/COMARCA e SEA Outros Prom considerand cubren déficits cuberta cuberta Balance cubrir deficits promotores planeamentmunicipal Delimitado definitivo
AF O BARCO DE
VALDEORRAS 106.495 33.000 139.495 139.495 33,000 139.495
ez g Ties -234 33.000 32.766 32.766 33.000 32.766
Valdeorras 106.729 106.729 106.729 106.729
AF VERIN 55.607 290.669 346.276 346.276 346.276
Ve 55.891 290.669 346.560 346.560 346.560
Viana 284 -284 -284 -284
2 OSSR -6.076.008 6.948.520 1.324.509 2.197.022 1.246.743 2.197.022 1.324.509 2.197.022
A OISR -894.109 1.645.628 751.519 751.520 751.520
CaEs -75.710 447.655 371.945 371.945 371.945
LoTEEe (2] -633.126 599.206 -33.920 -33.920 -33.920
PSRRI -86.193 386.513 300.320 300.320 300.320
Salnés (0) -99.080 212.255 113.175 113.175 113.175
AF LALIN -223.885 316.960 93.075 93.075 93.075
——— -238.595 316.960 78.365 78.365 78.365
Tabeir6s-Terra de Montes 14.710 14.710 14.710 14.710
AFVlIEe -4.958.014 4.985.932 1.324.509 1.352.427 1.246.743 1.352.427 1.324.509 1.352.427
A PRECETA -157.480 301.876 144.396 144.396 144.396
OO D -1.712.012 1,059,537 -652.475 0 Condado 1.246.743 70% 594.268 594.268
O Condado 980.159 800.903 1.781.062 30% 534.319 534.319
1.069.144
Vigo -4.068.681 2.823.616 1.324.509 79.444 79.444 255.365 79.444
GALICIA -9.376.646 12.577.461 5.553.983 8.754.798 6.575.588 8.670.585 3.128.005 5.553.982 3.526.496 0 12.197.082

Fonte: PSOAEG e elaboracion propia.
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VI.3.1 DESENVOLVEMENTO DAS ACTUACIONS DELIMITADAS NO PSOAEG

Desagregada a informacién do cadro anterior, e tendo en conta as actuacions que esta a recoller, 0o PSOAEG
realiza unha programacién orientativa de tédalas actuaciéns recollidas no mesmo, programacion que se
realiza para dar cabida a demanda de solo esperada por parte dos entes autonémicos e dos restantes
promotores. Esta programacion é a contida no Cadro n° 4 seguinte.

Partindo desta prevision, espérase que para o ano horizonte 2024, a superficie de solo en funcionamento por
parte do IGVS, XESTUR e SEA se reduza en 149.977,04m2 do PE de Bueu-Castifieiras. Deste xeito, a
superficie total de solo empresarial promovido polo IGVS, XESTUR e SEA acadaria os 44.012.647 m2.

No caso dos outros promotores, as modificaciéns incorporadas no PS de Erzana e no PE de Encrobas, do
cal s se programa a primeira fase, fan que a previsién de solo empresarial en funcionamento para o ano
2024 sexa de 45.727.402 m2.

A diferenza existente no total de solo empresarial entre a previsién do PSOAEG para 0 ano 2024 a prevision
desta modificacién correspondense cos reaxustes realizados nas actuacions afectadas: o PS de Erzana
(Cambre), o PE de Encrobas, a fase Ill do PE de Palas de Rei, o PE de Seixalbo- O Cumial (Ourense), o PE
de Bueu-Castifieiras, o PE de Cangas e o PE de Moafa. Entre todos eles, a superficie total destinada a solo
empresarial (sexa en funcionamento ou en estudo) vese mermada en 730.064 m2,

ep’;sa
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Cadro n° 4Programacion das actuaciéns recollidas no PSOAEG
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AREA EMPRESARIAL/FASE
PROVINCIA/AREA Estado Superficie Actuacions con programacion Actuacions
FUNCIONAL/COMARCA Municipio/s ID Denominacion Promotor actual Superficie bruta Neta diferida programadas
P A CORUNA 22.387.843,40 13.017.852,95 9.913.388,71 12.474.454,69
AF CORUKNA 6.070.052,14 3.559.878,36 3.568.488,77 2.501.563,37
LAXE 15040011 PARQUE EMPRESARIAL DE LAXE En estudo 50.000,00 30.000,00 50.000,00
AREA DE ALTA CAPACIDADE INDUSTRIAL,
CABANA DE TECNOLOXICA E COMERCIAL COSTA DA MORTE | CONCELLO
BERGANTINOS 15014011 - ACITEC CORISTANCO En estudo 890.545,00 502.273,00 890.545,00
POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA
CARBALLO 15019013 (AMPLIACION FASE Il SECTOR A) XESTUR A CORUNA | En tramitacion 443.226,00 230.454,00 443.226,00
POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA
CARBALLO 15019014 (AMPLIACION FASE Il SECTOR B) XESTUR A CORUNA | En tramitacion 110.781,00 59.089,00 110.781,00
CONCELLO
CORISTANCO 15029011 PARQUE EMPRESARIAL DE CORISTANCO CORISTANCO En estudo 175.000,00 96.250,00 175.000,00
PARQUE EMPRESARIAL DE PONTECESO - FASE
BERGANTINOS PONTECESO 15068012 Il (A TELLA) XESTUR A CORUNA | En tramitacion 45.494,67 22.830,00 45.494,67
GALAICO
MEXICANA DE
CURTIS 15032021 PARQUE EMPRESARIAL DE AS TOXEIRAS PROMOCIONES En tramitacion 439.443,43 291.468,65 439.443,43
BETANZOS CURTIS 15032031 PARQUE EMPRESARIAL DE CURTIS En tramitacion 123.495,00 120.520,00 123.495,00
ARTEIXO 15005041 AMPLIACION DE ARTEIXO (FASE B) En estudo 1.098.650,00 659.190,00 1.098.650,00
ARTEIXO 15005051 AMPLIACION DE ARTEIXO (FASE C) En estudo 1.178.798,00 707.278,80 1.178.798,00
CAMBRE 15017031 PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) ERZANA, S.L. En tramitacion 34.949,94 20.969,97 34.949,94
PLAN DE SECTORIZACION SAU - I3 (COMERCIAL
CAMBRE 15017041 F3) COMERCIAL F3, S.L. | En tramitacion 73.000,00 43.800,00 73.000,00
CORUNA (A) SADA 15075021 PARQUE EMPRESARIAL SAUI5 En estudo 744.739,00 446.843,40 744.739,00
FISTERRA MUXIA 15052011 POLIGONO INDUSTRIAL DE MUXIA En estudo 50.000,00 30.000,00 50.000,00
CONCELLO DE
CAMARINAS 15016011 PARQUE EMPRESARIAL DE CAMARINAS CAMARINAS En estudo 58.523,00 33.420,00 58.523,00
ASOC.
EMPRESARIOS ALl
A PONTE DO
CAMARINAS 15016021 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTE DO PORTO PORTO En tramitacion 177.917,10 92.305,54 177.917,10
T. DE SONEIRA ZAS 15093011 PARQUE EMPRESARIAL DE ZAS IGVS En tramitacion 375.490,00 173.186,00 375.490,00
AF DE FERROL 5.689.344,87 3.314.591,52 5.689.344,87 0,00
PONTES DE GARCIA
EUME RODRIGUEZ (AS) 15070021 PARQUE EMPRESARIAL DE PENAPURREIRA I XESTUR A CORUNA | En tramitacion 922.016,00 493.597,00 922.016,00
POLIGONO INDUSTRIAL VILAR DO COLO
FENE - CABANAS 15035012 (AMPLIACION) SEPES En estudo 700.000,00 420.000,00 700.000,00
PLATAFORMA LOXISTICA, EMPRESARIAL E
FERROL FERROL 15036011 PORTUARIA DE FERROL (MANDIA) - FASE | IGVS - A.P FERROL | En tramitacion 939.755,28 563.853,17 939.755.28
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AREA EMPRESARIAL/FASE
FUEIE%?\'I'XE/IQ@SEQCA Municipio/s ID Denominacién Promotor Estado Superficie bruta Superficie Actuacions con programacion ~Actuacions
PLATAFORMA LOXISTICA, EMPRESARIAL E
FERROL 15036012 PORTUARIA DE FERROL (MANDIA) - FASE Il IGVS - A.P FERROL | En tramitacién 826.950,59 496.170,35 826.950,59
PARQUE EMPRESARIAL DE SAN PEDRO DE
FERROL 15036021 LEIXA SEA, S.L. En tramitacion 900.623,00 500.971,00 900.623,00
VALDOVINO -
NARON 15087011 POLIGONO INDUSTRIAL A BOEIRA SEPES En estudo 1.400.000,00 840.000,00 1.400.000,00
AF DE SANTIAGO 10.628.446,38 6.143.383,07 655.555,07 9.972.891,31
POBRA DO
CARAMINAL (A) -
BARBANZA RIBEIRA 15067011 PARQUE EMPRESARIAL DE A BARBANZA IGVS En tramitacion 898.845,00 468.585,00 898.845,00
MUROS CARNOTA 15020011 POLIGONO INDUSTRIAL DE CARNOTA En estudo 96.282,00 57.770,00 96.282,00
IC CONTRATAS Y
DESARROLLOS
LOUSAME 15042011 POLIGONO INDUSTRIAL FONTEFRIA URBANOS, S.L. En tramitacion 118.685,00 57.971,00 118.685,00
NOIA PORTO DO SON 15071011 POLIGONO INDUSTRIAL DE PORTO DO SON En estudo 243.546,00 207.102,34 243.546,00
CONCELLO DE
CERCEDA 15024041 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 1 CERCEDA En estudo 828.495 03 497.097,02 828.495,03
CONCELLO DE
CERCEDA 15024042 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 2 CERCEDA En estudo 440.588,07 264.352,84 440.588,07 0,00
CERCEDA 15024011 PARQUE EMPRESARIAL DE CERCEDA IGVS En tramitacion 420.643,79 231.167,31 420.643,79
ORDES CERCEDA 15024031 POLIGONO INDUSTRIAL NO LAGO DE MEIRAMA LIMEISA En estudo 1.416.257,00 849.754,20 1.416.257,00
Novo solo
AMES 15002031 PXOM- "Portanxil" delimitado 495.387,67 297.232,60 495.387,67
Novo solo
AMES 15002012 Ampliacién Parque Empresarial Novomilladoiro delimitado 135.617,43 81.370,46 135.617,43
XUNTA DE
BOQUEIXON 15012021 POLIGONO INDUSTRIAL DE PUMARES (SAUI 2) COMPENSACION En tramitacion 445.942,99 319.078,00 445.942,99
SANTIAGO DE
COMPOSTELA 15078031 PARQUE EMPRESARIAL DE LAVACOLLA IGVS En estudo 600.000,00 330.000,00 600.000,00
SANTIAGO DE PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOXICO
COMPOSTELA 15078021 SANTIAGO DE COMPOSTELA (PCTSC) IGVS En tramitacion 487.765,40 193.982,70 487.765,40
SANTIAGO DE
COMPOSTELA 15078072 PARQUE EMPRESARIAL FORMARIS (SUNP 38) EMUVISSA En tramitacion 279.390,00 132.465,00 279.390,00
SANTIAGO DE PARQUE EMPRESARIAL COSTA VELLA (SUNP 37
COMPOSTELA 15078073 32 FASE) EMUVISSA En tramitacion 167.309,00 77.547,00 167.309,00
SANTIAGO DE Novo solo
COMPOSTELA 15078101 PXOM Santiago-SUND 28 delimitado 391.500,00 234.900,00 391.500,00
SANTIAGO DE Novo solo
COMPOSTELA 15078091 PXOM Santiago-SUND 29 delimitado 407.500,00 244.500,00 407.500,00
SANTIAGO DE Novo solo
SANTIAGO COMPOSTELA 15078081 PXOM Santiago-SUND 30 delimitado 972.500,00 583.500,00 972.500,00
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AREA EMPRESARIAL/FASE
FUEIE%?\'I'XE/IQ@SEQCA Municipio/s ID Denominacién Promotor Estado Superficie bruta Superficie Actuacions con programacion ~Actuacions
Novo solo
TEO 15082011 PXOM -SUD 9 delimitado 692.500,00 415.500,00 692.500,00
CELESTINO LATA
PLAN DE SECTORIZACION SUND 5 MADEIRA DE | CARBIA (MADERAS
VEDRA 15089011 DOZAR C.LATA, SL) En tramitacién 33.246,00 18.234.00 33.246,00
SOCIEDAD DE
PARQUE EMPRESARIAL DE VEDRA (SUND 4 - A EMPRESARIOS DE
VEDRA 15089021 GAIOSA) VEDRA En tramitacién 423.440,00 201.470,00 423.440,00
Novo solo
SAR (O) ROIS 15074011 PXOM Rois (Comarca O Sar) delimitado 431.491,00 258.894,60 431.491,00
XALLAS SANTA COMBA 15077012 AMPLIACION PE SANTA COMBA En estudo 201.515,00 120.909,00 201.515,00
P. LUGO 1.955.730,95 1.209.024,46 1.632.841,95 322.889,00
AF DE LUGO 804.399,55 504.555,33 699.695,55 104.704,00
PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI -
PALAS DE REI 27040012 FASE Il IGVS En tramitacién 22.038,00 17.875,00 22.038,00
PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI -
A ULLOA PALAS DE REI 27040013 FASE Il En estudo 42.280,55 25368,33 42.280,55
DEPUTACION DE
A FONSAGRADA A FONSAGRADA 27018011 AREA INDUSTRIAL DE A FONSAGRADA LUGO (SUPLUSA) En tramitacién 55.000,00 33.000,00 55.000,00
PARQUE EMPRESARIAL DE O CORGO
LUGO CORGO (0) 27014012 (AMPLIACION) XESTUR LUGO En estudo 150.000,00 90.000,00 150.000,00
MEIRA MEIRA 27029012 PARQUE EMPRESARIAL DE MEIRA - FASE I XESTUR LUGO En tramitacion 28.877,00 17.585,00 28.877,00
OS ANCARES BECERREA 27006012 PARQUE EMPRESARIAL DE BECERREA - FASE Il | IGVS En tramitacion 20.827,00 13.078,00 20.827,00
PARQUE EMPRESARIAL DE GUITIRIZ
GUITIRIZ 27022013 (AMPLIACION) XESTUR LUGO En estudo 120.108,00 72.000,00 120.108,00
PARQUE EMPRESARIAL SETE PONTES
VILALBA 27065016 (AMPLIACION 4) XESTUR LUGO En estudo 220.000,00 132.000,00 220.000,00
PARQUE EMPRESARIAL DE MUIMENTA
TERRA CHA COSPEITO 27015012 (AMPLIACION) XESTUR LUGO En tramitacion 145.269,00 103.649,00 145.269,00
AF AS MARINAS 1.074.067,40 657.721,13 907.725,40 166.342,00
27002011 PARQUE EMPRESARIAL DE ALFOZ - FASE | En estudo 48.323.50 29.562,30 48.323.50
ALFOZ 27002012 PARQUE EMPRESARIAL DE ALFOZ - FASE Il En estudo 63.632,90 44.698,60 63.632,90
27902021 PARQUE EMPRESARIAL BURELA 1 En estudo 133.713,00 90.670,40 133.713,00
BURELA 27902031 PARQUE EMPRESARIAL BURELA 2 En estudo 148.635,00 100.908,00 148.635,00
MARINA CENTRAL (A) VALADOURO 27063011 PARQUE EMPRESARIAL DE VALADOURO IGVS En tramitacion 118.375,00 69.438,00 118.375,00
PARQUE EMPRESARIAL DE CAMBA
XOVE 27025012 (AMPLIACION) IGVS En estudo 120.000,00 72.000,00 120.000,00
MARINA OCCIDENTAL (A) XOVE 27025031 PARQUE EMPRESARIAL DE XOVE En estudo 393.421,00 236.052,60 393.421,00
PARQUE EMPRESARIAL DE A PONTENOVA -
MARINA ORIENTAL (A) A PONTENOVA 27048012 FASE Il En estudo 47.967,00 14.391,23 47.967,00
AF TERRA DE LEMOS 77.264,00 46.748,00 25.421,00 51.843,00
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AREA EMPRESARIAL/FASE
PROVINCIA/AREA — — —
FUNCIONAL/COMARCA Municipio/s ID Denominacién Promotor Estado Superficie bruta Superficie Actuacions con programacion ~Actuacions
QUIROGA 27050012 PARQUE EMPRESARIAL DE QUIROGA - FASE B IGVS En tramitacion 36.107.00 28.258.00 36.107.00
QUIROGA QUIROGA 27050014 PARQUE EMPRESARIAL DE QUIROGA - FASE D IGVS En tramitacion 15.736.00 9.206.00 15.736.00
TERRA DE LEMOS BOVEDA 27008013 PARQUE EMPRESARIAL DE BOVEDA - FASE Ill IGVS En tramitacion 25.421 .00 9.284.00 25.421.00
P OURENSE 7.471.071,54 4.175.251,32 6.870.590,54 600.481,00
AF OURENSE 6.003.058,87 3.485.262,52 5.733.246,87 269.812,00
ALLARIZ 32001021 PARQUE EMPRESARIAL DE ALLARIZ IGVS En estudo 122.491.00 67.370.00 122.491.00
XUNQUEIRA DE
AMBIA 32036011 PARQUE EMPRESARIAL XUNQUEIRA DE AMBIA IGVS En tramitacion 428.935,00 256.286,00 428.935,00
PADERNE DE
ALLARIZ-MACEDA ALLARIZ 32055011 CAMPUS INDUSTRIAL DE PADERNE DE ALLARIZ |IGVS En tramitacion 1.129.596,00 628.136,00 1.129.596,00
LOBEIRA 32041011 PARQUE EMPRESARIAL DE CHAUS En estudo 279.056.00 167.433.60 279.056.00
MUINOS 32051021 PARQUE EMPRESARIAL EN MUINOS INICIATIVA PRIVADA | En estudo 107.800.00 64.680.00 107.800.00
BAIXA LIMIA (A) BANDE 32051011 PARQUE EMPRESARIAL BAIXA LIMIA IGVS En estudo 217.451.00 130.470.60 217.451.00
PARQUE EMPRESARIAL DE XINZO DE LIMIA
A LIMIA XINZO DE LIMIA 32032015 (AMPL|AC|ON) XESTUR OURENSE | En tramitacion 697.077.00 517.329.00 697.077.00
BARBADAS 32008011 POLIGONO INDUSTRIAL DE BARBADAS IGVS En estudo 202.117.00 166.438.80 202.117.00
OURENSE 32054031 PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO-O CUMIAL En estudo 693.793.87 416.276.32 693.793.87
S. CIBRAO DAS CENTRO DE TRANSPORTES E MERCANCIAS E
VINAS 32075033 INTERMODAL DE OURENSE - FASE llI IGVS En tramitacion 98.057.00 58.834 20 98.057.00
TABOADELA 32079011 PARQUE EMPRESARIAL A TABOADELA IGVS En tramitacion 1.220.711,00 541.755,00 1.220.711,00
OURENSE VILAMARIN 32087012 PARQUE EMPRESARIAL DE VILAMARIN - FASE Il | XESTUR OURENSE | En tramitacion 112.146.00 75.194.00 112.146.00
AVION 32004011 PARQUE EMPRESARIAL DE AVION IGVS En estudo 87.550 00 52.530 00 87.550.00
O RIBEIRO RIBADAVIA 32069013 PARQUE EMPRESARIAL DE RIBADAVIA - FASE Il | IGVS En tramitacion 52.361.00 43.792.00 52.361.00
TERRA DE
CALDELAS - TERRA
TERRA DE CALDELAS DE TRIVES 32023011 PARQUE EMPRESARIAL CALDELAS - TRIVES IGVS En estudo 200.000.00 110.000.00 200.000.00
PARQUE EMPRESARIAL DE CELANOVA - FASES
CELANOVA 32024012 INE IGVS En tramitacion 146.288.00 85.028.00 146.288.00
CONCELLO DE A
TERRA DE CELANOVA A MERCA 32047011 POLIGONO INDUSTRIAL DO VAL DA MEZQUITA MERCA En tramitacion 207.629.00 103.709.00 207.629.00
AF O BARCO DE
VALDEORRAS 191.935,67 130.248,80 158.935,67 33.000,00
A POBRA DE CONCELLO DE
TERRA DE TRIVES TRIVES 32063011 PARQUE EMPRESARIAL DE A POBRA DE TRIVES | POBRA DE TRIVES En tramitacion 33.000.00 23.658.00 33.000.00
O BARCO DE PARQUE EMPRESARIAL DE O BARCO DE
VALDEORRAS 32009013 VALDEORRAS - FASES IV IGVS En tramitacion 52.678.00 32.170.00 52.678.00
O BARCO DE PARQUE EMPRESARIAL DE O BARCO DE
VALDEORRAS 32009015 VALDEORRAS - FASE V IGVS En tramitacion 66.188.00 50.379.00 66.188.00
VALDEORRAS A RUA 32072012 PARQUE EMPRESARIAL DE A RUA - FASE I CONCELLO DE A En tramitacion 40.069 67 24.041 80 40.069 67
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AREA EMPRESARIAL/FASE
PROVINCIA/AREA — — 7
FUNCIONAL/COMARCA Municipio/s ID Denominacién Promotor Estado Superficie bruta Superficie Actuacions con programacion ~Actuacions
RUA
AF VERIN 1.276.077,00 559.740,00 978.408,00 297.669,00
VERIN VERIN 32085011 PARQUE EMPRESARIAL DE TAMAGOS IGVS En tramitacion 1.276.077,00 559.740,00 978.408,00 297.669,00
P. PONTEVEDRA 13.758.373,36 7.864.810,68 5.485.343,70 8.273.029,66
AF PONTEVEDRA 4.804.962,96 2.902.713,08 3.159.334,70 1.645.628,26
PONTECESURES 36044011 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTECESURES IGVS En estudo 304.000.00 182.400.00 304.000.00
XESTUR
CUNTIS 36015011 PARQUE EMPRESARIAL DE A RAN - CUNTIS PONTEVEDRA En tramitacion 637.459.00 393.663.00 637.459.00
CALDAS VALGA 36056011 PARQUE EMPRESARIAL DE VALGA IGVS En tramitacion 718.751.00 431.070.60 271.096.00 447.655.00
PARQUE EMPRESARIAL DE BARRO - MEIS (SUI -
BARRO - MEIS 36002051 2) En estudo 438.393.00 263.035.80 438.393.00
XESTUR
POIO 36041011 PARQUE EMPRESARIAL DE A FRAGAMOREIRA PONTEVEDRA En tramitacion 386.513.00 234.595.00 386.513.00
Nova delimitaciéon _ Ampliacién do Parque Novo solo
PONTEVEDRA 36038012 empresarial de O Campifio delimitado 342.215.00 205.329 00 342.215.00
Nova delimitacion _ Ampliacion do Parque Novo solo
PONTE CALDELAS 36043012 empresarial de A Reigosa delimitado 409.674.00 245 804.40 409.674.00
PARQUE EMPRESARIAL DE A REIGOSA
PONTEVEDRA PONTE CALDELAS 36043013 (AMPLIACION) IGVS En tramitacion 156.675.12 124.133.58 156.675.12
PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS -
BUEU 36004031 AMPLIACION (PEIM) En estudo 188.123.15 112.873.89 188.123.15
CANGAS 36008011 PARQUE EMPRESARIAL DE CANGAS En estudo 74.138.52 44.483 11 74.138.52
MARIN 36026021 P.E. MARIN-PORNEDO En estudo 336.944.00 202.166.40 336.944.00
MORRAZO (O) MOARNA 36029011 P.E. MOANA En estudo 283.192 58 169.915 55 283.192 58
PARQUE EMPRESARIAL DE O POUSADOIRO
VILAGARCIA DE AMPLIACION (FASES Il e Ill) - VILAGARCIA DE XESTUR
AROUSA 36060022 AROUSA PONTEVEDRA En tramitacion 212.954 59 127.352.75 212.954 59
VILANOVA DE PARQUE EMPRESARIAL DE VILANOVA DE
SALNES (0) AROUSA I 36061012 AROUSA I SEA, S.L. En tramitacion 316.630.00 165.890.00 316.630.00
AF LALIN 1.825.239,00 1.035.175,20 1.508.279,00 316.960,00
DEZA LALIN 36024014 POLIGONO INDUSTRIAL DE LALIN 2000 - FASE IV | IGVS En tramitacion 316.960.00 139.426.00 316.960.00
A ESTRADA 36017021 PARQUE EMPRESARIAL CIDADE DO MOBLE IGVS En tramitacion 382.357.00 220.196.00 382.357.00
TABEIROS-TERRA DE FORCAREI- PARQUE EMPRESARIAL DE CERDEDO-
MONTES CERDEDO 36018031 FORCAREI IGVS En estudo 1.125.922,00 675.553,20 1.125.922,00
AF VIGO 7.128.171,40 3.926.922,40 817.730,00 6.310.441,40
XESTUR
CRECENTE 36014011 PARQUE EMPRESARIAL DE CRECENTE PONTEVEDRA En estudo 51.736.00 34.080.00 51.736.00
A PARADANTA CRECENTE 36014021 PARQUE EMPRESARIAL DE CRECENTE Il En estudo 301.876.00 181.125.60 301.876.00
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AREA EMPRESARIAL/FASE
FUEIE%?\'I'XE/IQ@SEQCA Municipio/s ID Denominacién Promotor Estado Superficie bruta Superficie Actuacions con programacion ~Actuacions
A GUARDA - O PARQUE EMPRERSARIAL DE A GUARDA - O
ROSAL 36023011 ROSAL SEA, S.L. En tramitacion 260.211,00 166.184,00 260.211,00
TUI 36055031 PARQUE EMPRESARIAL DE RIBADELOURO En estudo 305.870,00 183.522.00 305.870,00
XESTUR
BAIXO MINO (O) TOMINO 36054011 PARQUE EMPRESARIAL DE TOMINO PONTEVEDRA En tramitacion 493.456,00 294.194,00 493.456,00
MONDARIZ 36030011 PARQUE EMPRESARIAL DE CHAN DE CAIRON En estudo 698.476,00 419.085,60 698.476,00
XESTUR
O CONDADO PONTEAREAS 36042011 PARQUE EMPRESARIAL VAL DO TEA PONTEVEDRA En tramitacion 800.903,00 397.966,00 800.903,00
POLIGONO INDUSTRIAL CHAN DE AMOEDO
PAZOS DE BORBEN | 36037012 (AMPLIACION) En estudo 856.351,00 513.810,60 856.351,00
PAZOS DE BORBEN | 36037021 PARQUE EMPRESARIAL DE MOSCOSO En estudo 936.541,00 561.924,60 936.541,00
PARQUE EMPRESARIAL NA AREA DE VIGO.
VIGO 36057061 AEROPORTO: CHAN DE LABRADOR En estudo 67.518,00 40.510,80 67.518,00
VIGO 36057071 P.l. A GARRIDA En estudo 195.092,00 117.055,20 195.092,00
VIGO 36057021 P.E. MATAMA - VALLADARES CONSORCIO Z.F.V. En estudo 1.069.144,40 366.146,00 1.069.144,40
PARQUE TECNOLOXICO E LOXISTICO DE
VIGO 36057012 VALADARES (AMPLlAC|ON) CONSORCIO Z.F.V. En estudo 255.365,00 153.219,00 255.365,00
XESTUR
GONDOMAR 36021011 POLIGONO INDUSTRIAL A PASAXE - VINCIOS PONTEVEDRA En tramitacion 586.947,00 348.888,00 586.947,00
XESTUR
VIGO VIGO - REDONDELA | 36057051 PARQUE EMPRESARIAL AMEAL PONTEVEDRA En tramitacion 248.685,00 149.211,00 248.685,00
GALICIA 45.573.019 26.266.939 23.902.165 21.670.854

Fonte: PSOAEG e elaboracion propia.

(*) Actuacions programadas unicamente nunha das suas fases.
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Cadro n° 5Prevision da Modificacion Puntual N° 1 do PSOAEG

ID AREA EMPRESARIAL PSOAEG MOD. PUNTUAL N° 1 DIFERENCIA ESTADO PROMOTOR PROGR. PSOAEG PROGR. MOD. PUNTUAL
15017031 PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) 36.796,00 34.949,94 -1.846,06 En tramitacion OUTROS PROMOTORES PROGRAMADO PROGRAMADO
15024041 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 1 L 488.113.00 828.495,03 -659.617,97 En estudo OUTROS PROMOTORES PROGRAMADO PROGRAMADO
15024042 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 2 T 440.588,07 440.588,07 En estudo OUTROS PROMOTORES DIFERIDA DIFERIDA

PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI -
27040013 EASE I 42.280,55 42.280,55 En estudo IGVS, XESTUR OU SEA DIFERIDA
32054031 PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO-O CUMIAL 942.950,00 693.793,87 -249.156,13 En estudo OUTROS PROMOTORES DIFERIDA DIFERIDA

36004031 PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS Joh 116,56
- AMPLIACION (PEIM) 188.123,15 115, En estudo IGVS, XESTUR OU SEA PROGRAMADO PROGRAMADO

412.238,71
36008011 PARQUE EMPRESARIAL DE CANGAS 74.138,52 74.138,52 En estudo IGVS, XESTUR OU SEA PROGRAMADO PROGRAMADO
36029011 P.E. MOANA 435.528,00 283.192,58 -152.335,42 En estudo IGVS, XESTUR OU SEA DIFERIDA DIFERIDA
3.315.625,71 2.585.561,72 -730.063,99

Fonte: Elaboracion propia.

Cadro n° 6Integraciéon na programacién do PSOAEG

PROGRAMACION DO PSOAEG 2012-2024 PROGRAMACION MOD. PUNTUAL 2012-2024
SITUACION A MARZO 2012
IGVS, XESTUR e OUTROS IGVS, XESTUR e SEA OUTROS PROMOT. IGVS, XESTUR e SEA OUTROS PROMOT.
SEA PROMOT.
En funcionamento 18.075.800 35.376.538 44.162.624 46.388.866 44.012.647 45,727 402
En execucion 9.819.975 5.540.937
En planificacion, tramitacion e estudo 23.837.734 33.894.813 11.849.271 28.423.422 11.739 216 28.614.854
Novas actuacions recollidas no PSOAEG
51.733.509 74.812.289 56.011.894 74.812.289 55.751.862 74.342.256
TOTAL
126.545.798 130.824.183 130.094.119

Fonte: PSOAEG e elaboracion propia.
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X.1

INTRODUCCION

O presente documento constitie o "INFORME/MEMORIA/ESTUDO DE VIABILIDADE", integrante da
presente modificaciéon puntual, unha vez axustadas as delimitacions das seis areas empresariais obxecto
da presente modificacién e polo tanto axustadas as superficies no presente documento.

O PSOAEG é un instrumento de ordenacion territorial cunha finalidade estratéxica, o seu desenvolvemento
serd a través das figuras de planeamento de desenvolvemento (plans e proxectos) polo tanto o custo
asociado non esta directamente relacionado co PSOAEG.

O Plan redactouse co obxectivo de que tefia unha xestion dinamica que sexa unha ferramenta atemporal,
non estatica, elaborouse unha norma que estableza os principios para a boa xestion dos espazos
produtivos onde se desenvolva unha actividade econémica, e que sirva para garantir que en tddalas fases
do desenvolvemento urbanistico se tiveron en conta os criterios de desenvolvemento e sostibilidade. Para
a consecucién deste obxectivo levouse a cabo un estudo para a determinacién e avaliacion dos factores de
caracter ambiental, fisico, territorial, etc que condicionan a utilizacion do solo para actividades industriais e
terciarias determinando, polo tanto, os diferentes graos de “capacidade de acollida do territorio” para ditas
finalidades e, en consecuencia, a viabilidade das futuras areas empresariais, en funcion do tipo de solo no
que se empracen. Este estudo complementouse co estudo de demanda realizado e coas determinacions
recollidas nas DOT, recabando asi un plano de solos 6ptimos da Comunidade Auténoma Galega.

Os resultados obtidos do estudo anterior trasladaronse a unha matriz de resultados para todos aqueles
pargues que se atopan en redaccién ou estudo hoxe en dia, de tddolos promotores de solo da Comunidade
Auténoma. Posteriormente elaborouse unha programacion ao ano horizonte do Plan (2024) incluindo as
actuacions necesarias por existencia de demanda de solo, segundo o estudo elaborado, e deixando parte
das actuaciéns en programacion alternativa, ante posibles cambios que puidera sufrir a demanda nos
préximos anos. O obxectivo é que sexa o propio Rexistro de Demandantes de Solo Empresarial (Decreto
108/2012, do 29 de marzo, polo que se regula o rexistro de demandantes de solo empresarial de
promocion publica da Comunidade Autbnoma de Galicia) e/ou a demanda real os que marquen o ritmo de
execucion do PSOAEG materializando solo industrial segundo demanda polos axentes econémicos.

Polo tanto non existe un efecto econdmico inmediato da execucién do PSOAEG, sera a evoluciéon do
Rexistro de Demandantes de Solo Empresarial e/ou a demanda Real e no seu caso a redaccion dos
documentos de desenvolvemento do mesmo, (proxectos sectoriais, plans parciais,,...) 0s que avalien o
custo econémico para cada un dos poligonos realizados e por agregacion o custo do presente PSOAEG.

X.2

X.2.1

-
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METODOLOXIA

No presente documento levarase a cabo unha analise da viabilidade econémica do PSOAEG en base aos
investimentos que teran lugar para o desenvolvemento das actuaciéns inicialmente programadas ao ano
horizonte, tendo en conta que sera a demanda real a que marque o ritmo de execucién das mesmas.

Cada un dos plans ou proxectos sectoriais que desenvolvan o presente PSOAEG deberan de elaborar o
seu propio estudo de viabilidade econémica que xustifique a rendibilidade da actuacion no momento de
iniciar o desenvolvemento do planeamento correspondente.

ESTIMACION DE INVESTIMENTOS

O investimento para as actuacions recollidas no presente PSOAEG deberan de calcularse tendo en conta
0s seguintes factores:

Custo de adquisicion do solo. Obtivose un valor medio de custo de adquisicién de solo en actuacions
similares de administracions publicas e dos restantes promotores recollidos no Plan. Para os casos de
administraciéns incluiuse no valor medio o valor expropiatorio.

Custo de indemnizacions ou reposicions de bens e dereitos afectados no eido. Analogamente co
anterior calculouse un valor medio orientativo.

Custos de urbanizacién do poligono industrial. Obtivose un valor medio de entre tédalas partidas que
compofien os custos de urbanizar unha &rea industrial: movemento de terras, firmes e pavimentos, redes
de servizos, xardineria, sinalizacion,...

Custo das conexidns exteriores cos sistemas xerais de infraestruturas: viarias, de servizos,...
Custos de xestion. Custo medio asociado ao proceso de execucion dos poligonos.

Custos de redaccién de traballos técnicos. Porcentaxe orientativa dos custos derivados da redaccion
de proxectos, direccién de obras e custos asociados na tramitacion.

Elaborados os calculos anteriores, no Cadro n° 1 realizouse un calculo estimativo do investimento total do
PSOAEG ao ano 2024, establecido como horizonte.

Na primeira columna describense os prezos medios aproximados para cada partida da execucién dunha
area industrial. Nas columnas contiguas reflictese o calculo (m2 x custo medio) segundo 0s metros
cadrados asignados a cada promotor no contexto do PSOAEG.

IGVS, XESTUR e SEA urbanizaran 25.936.847 m2 de solo, diferenza entre o solo en funcionamento no
presente ano, e o solo en funcionamento previsto no PSOAEG. Para o calculo dos custos asociados a
posta no mercado de solo industrial tivéronse en conta tédalas partidas recollidas no cadro, a excepcion
dos metros cadrados de solo que se poran en funcionamento e que a dia de hoxe se atopan en execucion.
Para o solo que estd en execucion estimouse que o 60% do mesmo ten sufragadas as partidas de
adquisicién de solo e indemnizaciéns e que estan pendentes as partidas correspondentes a urbanizacion e

conexiéns cos sistemas xerais, partidas que se incluiron na valoracion total. O monto total asociado & posta
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en funcionamento do solo por parte dos organismos autondmicos correspondentes ascende a
1.405.944.597 €

Os restantes promotores incluidos no PSOAEG urbanizaran 10.350.864 m2, (diferenza entre o solo en
funcionamento no presente ano, e o solo en funcionamento previsto no PSOAEG), para o solo en
execucién o orzamento estimado calculouse analogamente ao realizado para o solo autondémico,
considerando que o 60% do solo ten librados os custos de adquisicion de solo e indemnizacions, obtendo
deste xeito un custo total de 586.925.234 €.

O investimento total obtido é de 1.992.869.831 € considerando as actuaciéns programadas ao ano
horizonte. Acadado este punto na andlise debemos ter en conta que o PSOAEG tamén recolleu unha
serie de actuacions como programacion diferida, incorporando aquelas actuaciéns que quedarian “en
reserva” ante posibles cambios na demanda de solo no horizonte considerado. Neste documento de
avaliacién econdémica é necesario ter en conta a posibilidade de que algunhas desas actuaciéns poidan ser
necesarias nun momento determinado do horizonte temporal do plan, ou nunha éarea funcional
determinada. As actuacions as que nos estamos a referir representan 23.150.576 metros cadrados de solo,
de xeito que analogamente aos calculos realizados no Cadro n° 1 o investimento necesario para levalas a
cabo estimase en aproximadamente en 1.285.714.866 €, que agregados ao investimento obtido para as
actuacions programadas suporian un investimento total superior aos 3.278.584.697 €.

Cadron®1

INVESTIMENTO DO PSOAEG

IGVS, XESTUR SEA

OUTROS

Prezo medio/m2 (€) PROMOTORES (€) | NVESTIMENTO TOTAL(€)
(€)

Custe adquisicién de solo 11 220.493.478 85.473.935 305.967.414
e/ou Expropiacion
Custo indemnizaciéns 6 120.269.170 46.622.147 166.891.317
Custos de urbanizacion 30 778.105.405 332.847.607 1.110.953.012
Custo de conexion
e o 8 207.494.775 88.759.362 296.254.136
Custos de xestion 3% valor total 39.790.885 16.611.092 56.401.976
Redaccin traballos 3% valor total 39.790.885 16.611.092 56.401.976
técnicos

TOTAL 1.405.944.597 586.925.234 1.992.869.831

Cadro n®2 Previsién do PSOAEG 2012-2024
SITUACION A MARZO 2012 PROGRAMACION DO PSOAEG 2012-2024
OUTROS
IGVS, PROMOTORES Ano 2013 Ano 2024
XESTUR e
SEA (m?) m?) IGVS, XESTUR e OUTROS IGVS, XESTUR e OUTROS
SEA (m?) PROMOT. (m?) SEA (m?) PROMOT. (m?)
En funcionamento 18.075.800 35.376.538 23.513.424 37.942.249 44.012.647 45.727.402
En execucion 9.819.975 5.540.937 6.938.063 2.975.227
En planificacion,
tramitacién e 23.837.734 33.894.813 21.282.022 21.918.437 11.739.216 28.614.854
estudo
Novas actuaciéns
recollidas no 4.278.385 11.976.376
PSOAEG
51.733.509 74.812.289 56.011.894 74.812.289 55.751.862 74.342.256
TOTAL
126.545.798 130.824.183 130.094.119
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X.2.2 VIABILIDADE DO PSOAEG X.3 CONCLUSIONS

O PSOAEG suporé a posta en funcionamento ao ano horizonte de arredor de 37 milléns de metros O PSOAEG € un instrumento de ordenacién territorial de caracter estratéxico que desenvolvera as sltas

cadrados de solo bruto, dos que aproximadamente un 60% seran metros cadrados edificables de solo determinacions a través doutras figuras de planeamento (plans e proxectos), polo tanto, o custo que isto

industrial. O investimento total segundo se obtivo no cadro anterior aproximase aos 2.000 milléns de euros poida supofier non esta directamente relacionado co PSOAEG. E dicir, este PSOAEG establece unha

distribuidos entre os distintos promotores de solo existentes na Comunidade Autbnoma, e poderia acadar planificacion estratéxica xeral, pero non lie corresponde a este instrumento desagregar o custo economico

. : S o actuacion a actuacion, sera o desenvolvemento do mesmo o que implique un investimento econémico. O
0s 3.456 millons de euros se se producen cambios significativos na demanda de solo nos vindeiros anos.

PSOAEG desenvolverase a través doutros plans e proxectos e polo tanto non implica a necesidade de

Unha vez obtido o investimento total da execucién do solo programado no PSOAEG a viabilidade do implementar partida orzamentaria ningunha, no obstante si & un documento que pecha as bases dunha

mesmo ven determinada pola rendibilidade da posta ho mercado do solo urbanizado. O prezo medio de m2 planificacién estratéxica.

de solo neto industrial en Galicia aproximase aos 100 €/m2, e tendo en conta que se urbanizaran arredor

de 22 miliéns de metros cadrados netos, tendo en conta o horizonte temporal do 2024 e mantendo as O investimento obtido neste documento basease unicamente no modelo de demanda de solo do presente

L . . . o . PSOAEG, baseado nunha evolucién das “ventas de solo empresarial” por ambitos territoriais que asignaria
condicions na demanda analizadas, a cifra estimada equilibrase cos gastos esperados determinandose

deste xeito a viabilidade da actuacion. ao ano horizonte proposto no PSOAEG, as maiores superficies de solo a urbanizar aos ambitos territoriais
que nos ultimos anos se mostraron mais dinamicos e, pola contra, aos ambitos territoriais con un menor
volume de ventas asignalles as menores superficies a urbanizar. Resulta moi importante puntualizar que o
monto de investimento calculado se asenta nos resultados obtidos neste modelo, porque soamente
contempla entre as suUas variables aquelas relacionadas con aspectos econdmicos, non se estan a
contemplar os efectos que na oferta e demanda de solo empresarial poden ter variables relacionadas coa
correccidn dos desequilibrios territoriais existentes, ou as politicas publicas en canto a infraestruturas, ou a
nova lexislacion sectorial da Comunidade Auténoma de Galicia, esta parte do estudo complementase co
plano de solos éptimos, que € o resultado da conxugacién entre a capacidade de acollida de todo o
territorio galego, co estudo derivado do modelo territorial proposto nas DOT e co estudo do modelo de
demanda.E unha guia para localizar futuros emprazamentos de solo empresarial, que poidan xurdir no
futuro dos planeamentos urbanisticos municipais, tendo en conta que calquera dos factores analizados
poden variar ao longo do tempo ou poden xurdir novos condicionantes que deban ser tidos en conta. Deste
Xeito, a viabilidade dunha actuacién pode avaliarse en calquera momento, simplemente coa actualizacién
dos pesos porcentuais dos factores incluidos na analise.

O presente estudo econdmico avalia unha situacion concreta, estatica, da execucion do PSOAEG, non
reflicte o obxectivo do PSOAEG que pretende ser unha ferramenta dinamica que se adapte en cada
momento aos cambios na demanda de solo
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XI.1

INTRODUCION

O presente documento realiza as modificacions necesarias sobre o Informe de Sostibilidade Ambiental do
PSOAEG en vigor, unha vez axustadas as delimitaciéns das seis areas empresariais obxecto da presente
modificacion.

Tendo en conta o alcance desta modificacion, pode dicirse que o ambito de influencia do PSOAEG
(apartado XI.2 do ISA), a analise obxectiva do contorno (apartado XI.3), e os obxectivos do plan (apartado
X1.4) non varian.

Incorpéranse a continuacion os apartados do citado Informe de Sostibilidade Ambiental que presenta
variacions.

epl;sa

X1.2  ANALISE DE ALTERNATIVAS

Para acadar os obxectivos do PSOAEG estudaronse diferentes alternativas, contidas no apartado XI.5 do
ISA. Nel definense as alternativas mais viables con suficiente precision para permitir a stda valoracion.
Ditas alternativas foron valoradas en base a integracidn dos criterios de sostibilidade establecidos polo
Documento de Referencia do PSOAEG.

Manténdose invariables as alternativas “0” e “1” considaradas polo PSOAEG , incliense agora na
alternativa “2” os resultados da presente modificacion puntual.

X1.2.1 ALTERNATIVA O

Desde a perspectiva da alternativa cero, tdmase en consideracion a hipétese de que non se adopte, como
medio de ordenacién territorial e ambiental do solo empresarial, un instrumento como o0 PSOAEG. Deste
xeito, valérase como hipétese que a ordenacion espacial e implantacién dos novos solos empresariais
responda exclusivamente a criterios de simple competencia e procura da maxima eficiencia empresarial.

O mantemento da Alternativa 0 suporia a localizacién de solo empresarial seguindo criterios baseados
nunha estratexia na maioria dos casos apoiada en factores relativos ao baixo valor bruto do solo, sen
ponderar suficientemente outros condicionantes como a demanda de solo empresarial, a accesibilidade, a
prestacidon de servizos urbanos ou as necesidades de determinadas empresas. Asi, a dotacion dos
poligonos con solo libre amosa unha oferta de solo dunha calidade, en xeral, modesta; poucos poligonos
contan con conexions de banda ancha, ou rede de gas ou transporte colectivo por exemplo.

Por outra banda, o desenvolvemento de infraestruturas de transporte multiplica as posibilidades de relacion
entre espazos e posibilita a insercion de novos territorios, que noutro tempo parecian afastados desde o
punto de vista xeogréfico e funcional, nas dindAmicas econémicas.

As necesidades de solo empresarial vefien determinadas de xeito primordial polo ritmo do crecemento
econoémico, a stla composicion sectorial e tecnolédxica e por procesos de deslocalizacion e relocalizaciéon de
actividades existentes.

O crecemento econdémico que viviu Galicia desde mediados dos anos 90, cun protagonismo do sector
terciario e sobre todo da construcién provocou unha presion moi forte sobre a demanda de solo produtivo.
Esa presion sobre o solo deixouse sentir especialmente nos contornos das principais areas urbanas e
produtivas de Galicia; o chamado Eixo Atlantico e en particular o contorno de as cidades de Vigo e A
Corufia. A oferta de solo xerada neses anos mostrouse insuficiente para atender as necesidades
acumulando progresivamente un déficit de solo particularmente nas areas de maior dinamismo.
Proliferaron pequenos poligonos industriais dun xeito rapido e sen efectuar os méis elementais estudos de
demanda que, ademais de non solucionar os problemas de solo industrial en Galicia, tiveron uns indices de
aceptacién por parte do mundo empresarial e, polo tanto, uns valores de ocupacion, moi desiguais. A
leccion dese periodo é que a creacion de areas empresariais debe responder ao perfil das demandas reais
de solo industrial, que o faga cumprindo o maior nimero de servizos e que poida atraer e dar cabida ao
maior nidmero de empresas (condicion esencial para xerar externalidades positivas e economias de
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aglomeracién).

A dispersion de industrias ao longo de eixes de acceso as cidades, localizadas en solo ristico ou situadas
en tramas urbanas do interior das cidades contrasta cun exceso de solo industrial vacante caracteristico
dunha politica de creacién de areas empresariais con frecuencia voluntarista e allea as necesidades reais
das empresas. Resulta ilustrativo disto ver moitos pobos e cabeceiras comarcais que tanto ao comezo ou
remate dos seus entramados urbanos concentran desordenadamente gran cantidade de talleres,
industrias, etc, sen as minimas infraestruturas e servizos. Polo tanto, ao longo de Galicia atopamonos cun
elevado nimero do que se deu en chamar ZIES (Zonas de Industrializacién Espontanea). As ZIES p6dense
definir como aquelas concentracions de empresas sobre unha area concreta que non esta definida nin
catalogada para o desenvolvemento da actividade industrial.

Por outra parte, dase a circunstancia de que o planeamento vixente en moitos concellos de Galicia, e en
moitos dos concellos cun alto indice de dinamicidade en particular, descansa sobre documentos obsoletos
ou xeneralistas, como Normas Subsidiarias, delimitacions de solo urbano ou outros (algo que non ocorre
nos concellos realmente urbanos), cuxos sistemas de regulacién urbanistica son moi febles, baseados en
principios de suma ambiglidade, que confian a (non) xestién do solo & estrutura da propiedade tradicional
e a iniciativa privada dos propietarios.

A falta de control sobre os concellos e promotores de solo industrial, ademais dos poucos PXOM (Plan
Xeral de Ordenacién Municipal) aprobados permitiron a creacién de areas empresariais en solos que non
eran 0s mais aptos para acoller ese tipo de actuaciéns, dadas as slas caracteristicas e, por outra parte,
moitas areas onde se asentaban cada vez mais empresas non recibian a catalogacion de solo industrial.

En consecuencia, 0 mantemento da Alternativa O teria as seguintes consecuencias xerais:

Falta de programacion de actuacions que melloren os déficits de integracidon das actuais superficies
empresariais ou a mala localizacion das actividades mediante a reserva de zonas estratéxicas, e 0
impulso da sua planificacion efectiva, de forma coordinada co resto de actores sectoriais dentro do
territorio.

Non optimizar o solo sen ofrecer a mellor opcién a demanda ante a falta do estudo da incidencia territorial
de solo industrial no seu conxunto.

Dificultades para consolidar actuaciéons que estan en marcha e garantir un nivel de oferta continuado e
adecuado aos ciclos econémicos.

Dificultades para garantir un desenvolvemento econdmico sostible.

Implantacion de novos solos para actividades econdmicas nas areas con maior densidade de poboacion.
Dado que non existiria unha programacion xerarquizada das implantacions primando unhas sobre outras,
a tendencia natural sera a de situarse en zonas urbanas, ao redor das principais cidades, as cales xa
contan na actualidade con maior oferta de solo.

Crecemento ou concentracion de novo solo empresarial nas proximidades dos xa existentes baseandose
na sinerxia do uso de infraestruturas previas.

Concentrar e polarizar as dinamicas demograficas e das actividades econdmicas en determinados
asentamentos, o que contrible a xerar novas perdas de poboacion en concellos e comarcas afectados
por unha regresidn demografica progresiva, a vez que evita que se xeren actividades econdémicas
complementarias as que se asenten nos ambitos propostos para novas actuacidns empresariais, asfi

como dificultar a consecuciéon dun desenvolvemento territorial equilibrado.

Manter o actual modelo de dispersion, o cal leva asociada unha serie de afecciéns: maior presién sobre o
medio rural e natural; perda de solo fértil derivada do consumo masivo de solo; illamento e fragmentacion
dos sistemas naturais, a causa das infraestruturas e 0s servizos asociados a estes crecementos
dispersos, coa conseguinte perda de biodiversidade, xunto co aumento da impermeabilizacién do terreo e
a reducion da capacidade de infiltracion natural; extensién da canalizacion de canles; incremento da
emision de gases de efecto invernadoiro, contaminacion atmosférica e acustica, producidas polo maior
consumo enerxético e polo modelo de mobilidade dependente do vehiculo privado.

Desatender a politica galega sobre o crecemento do solo, aprobada polos diferentes instrumentos de
planificaciébn e ordenacion do territorio como as DOT, o POL, os plans sectoriais sobre residuos,
abastecemento, saneamento, transporte, etc.

De maneira que, na confluencia destes condicionantes ambientais e socioeconémicos a dinamica
imperante en caso de non elaborar o PSOAEG tenderd ao fortalecemento e a intensificacion do actual
modelo de dispersion. As consecuencias xerais expostas terian unhas claras repercusiéns sobre o medio
ambiente, a sociedade e a economia que se concretarian fundamentalmente nun incremento da
contaminacion atmosférica das zonas mais densamente poboadas debido ao aumento dos
desprazamentos, asi como a un incremento dos residuos xerados. En relacién co consumo do solo e
integracion territorial, queda claro que se poderian acentuar os desequilibrios territoriais a nivel
autonémico. Dado que os habitantes das zonas rurais con menor densidade de poboacién terian un acceso
mais dificil a areas empresariais, o despoboamento das devanditas zonas veriase incentivado. Finalmente,
debe tamén terse en conta que unha gran concentracion da activade empresarial na mesma zona poderia
ser vulnerable aos efectos de posibles crises que imposibilitasen a viabilidade econdémica de todas as
empresas, motivando que algunhas areas quedasen en desuso e sendo dificil a sUa reconversién para
outras actividades ao non ser esta prevista.

X1.2.2 ALTERNATIVA 1

Aspectos socioecondmicos e territoriais de interese xeral e publico xustifican a necesidade de adoptar un
instrumento de ordenacién global que estableza as bases de desenvolvemento das futuras areas
empresariais de Galicia.

Neste senso, 0 PSOAEG elaborouse desde as seguintes perspectivas:

SOCIOECONOMICA: A compofiente socioeconémica baseouse no estudo do mercado de solo
empresarial, mediante a andlise da estrutura oferta- demanda, coa finalidade de avaliar a superficie e
caracteristicas de solo demandado e definir o emprazamento do solo correspondente. Tomando como
base a evolucion das vendas de solo empresarial nos Ultimos anos elaborouse un modelo coas variables
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econdOmicas que inflien na sla evolucién e obtivose unha estimacién de metros cadrados de solo
empresarial que deberia de estar dispofiible na Comunidade Autbnoma como oferta para cubrir as futuras
necesidades da demanda.

ORDENACION TERRITORIAL: A ordenacién territorial de solo empresarial baseouse no estudo das
necesidades e posibles reservas en coherencia co modelo territorial proposto nas DOT para o
desenvolvemento do solo empresarial de Galicia. Mediante este estudo realizouse unha estimacion xeral
da superficie e das caracteristicas de solo necesario, asi como dos criterios e alternativas de localizacion
das futuras areas empresariais.

LOCALIZACION TERRITORIAL. Para as areas empresariais en tramitacion e estudo, asi como para as
novas areas empresariais propostas que resultan necesarias para cubrir as demandas de solo
empresarial ao ano horizonte do Plan, localizanse e delimitanse os seus a&mbitos realizandose, ademais,
a avaliacion do grao de viabilidade de cada actuacion en funcion dos seus efectos sobre o medio e das
posibilidades de conexién coas infraestruturas de transportes e servizos.

O PSOAEG levou a cabo un estudo de mercado, recompilou a informacion relativa ao solo empresarial de
Galicia, sobre as areas empresariais en funcionamento e en execucién, asi como as areas empresariais en
tramitacion e en estudo contidas na Planificacion Estratéxica (2009-2015) do IGVS, XESTURES e SEA.
Tamén, se recompilou a informacién dispofiible sobre as areas empresariais en funcionamento e en
execucion dos restantes promotores de solo empresarial: SEPES, SIGALSA, Consorcio de zona franca de
Vigo, Deputaciéns, Concellos e promotores privados.

A Conselleria de Vivenda e Solo da Xunta de Galicia, a través do IGVS, elaborou no ano 2007 o “Estudo
das Necesidades Empresariais de Solo Produtivo en Galicia (2006-2015) e Programa de Actuaciéns
Estratéxicas e Solos Produtivos”, cunha dobre finalidade: por unha banda, definir un modelo territorial para
a aplicacién das politicas de desenvolvemento de solo sé para actividades produtivas baseado nunha
estrutura de areas funcionais definidas a partir da delimitacién de mercados de traballo, e por outra banda,
establecer un dimensionado previo das necesidades de solo para actividades produtivas que sirva de
alicerce para formular novas propostas de actuacién, e proceder & sta ordenacion e regulacion mediante
Plans Sectoriais para cada unha das Areas Funcionais en que se estrutura a Comunidade Auténoma de
Galicia. En base &s directrices de dito estudo, formularonse posteriormente plans sectoriais, de ambito
comarcal para a area funcional de Vigo, para a area funcional de Ribeira, etc..., que non chegaron a
executarse.

O estudo tivo en conta os déficits de solo empresarial que puideran xurdir durante o desenvolvemento do
traballo, estes déficits vefien derivados da existencia de demandas de solo empresarial non satisfeitas, en
ambitos xeograficos concretos e da inexistencia ou carencia de solo empresarial en determinados ambitos
xeograficos que son clave na estratexia de consolidacién do modelo territorial establecido nas DOT.

Para a avaliacion dos déficits de solo empresarial derivadas da demanda realizouse un estudo de mercado
baseado na analise das suas duas compofientes basicas; a “oferta” e a “demanda” de solo empresarial.
Este traballo desenvolveuse a partir da informacién sobre as areas empresariais, que se complementou
con enquisas e entrevistas aos axentes implicados no mercado de solo empresarial. No estudo da oferta

de solo empresarial partiuse da identificacion e analise de cada unha das areas empresariais existentes en
funcionamento, obténdose as caracteristicas do solo empresarial existente: localizacion, tamafio, funcion,
ambito de influencia, relaciéon coa estrutura territorial, etc. asi como a superficie de solo dispofiible en
venda en cada area empresarial, que constitie a oferta de solo empresarial actual. Analizouse tamén o
estado das actuacions que proceden da Planificacién Estratéxica 2009-2015, asi como das actuacions
concertadas que se iniciaron con posterioridade a dita Planificacibn que se atopan actualmente en
execucion, en tramitacion ou en estudo. O calculo da oferta total seria a suma da superficie de solo
dispofiible nas areas empresariais en funcionamento, a superficie dispofible das actuacions que
actualmente se atopan en execucion, en tramitaciéon ou en estudo.

No tocante ao estudo de demanda, realizouse a partir de enquisas e entrevistas aos axentes implicados no
mercado de solo empresarial. Porén, mediante este proceso obtivose unicamente a problematica que
presenta o solo empresarial actual e as caracteristicas que deberia ofrecer o solo empresarial futuro.
Complementouse o estudo de mercado coa utilizacion dun modelo baseado na evolucién das vendas de
solo empresarial dos Ultimos anos, para realizar unha proxeccion das necesidades futuras de solo
empresarial.

Mediante a analise comparativa da oferta actual e prevista e da demanda estimada, avaliaronse os déficits
de solo empresarial por area funcional e por comarca e, en consecuencia, identificaronse as areas
funcionais e as comarcas susceptibles de acoller actuacibns empresariais de iniciativa autonémica, por
presentar déficits de solo empresarial. A esta demanda engadiuselle as necesidades derivadas do modelo
territorial (DOT) ou do realoxo de actividades industriais existentes en lugares non adecuados.Sumando as
demandas obtidas as necesidades de solo derivadas da aplicacién das determinaciéns das DOT, obtemos
as necesidades de solo a largo prazo por area funcional e comarca.

As actuacions de solo empresarial recollidas no Plan Sectorial, son de dous tipos; unhas proceden da
Planificacion Estratéxica 2009-2015, outras son actuacions promovidas por algins promotores privados , e
outras foron establecidas polo PSOAEG, debido a que as primeiras non cubrian a totalidade dos déficits de
solo empresarial resultantes do estudo de mercado de solo.

Partindo de que numerosas actuaciéns da Planificacion Estratéxica 2009-2015 orixinaronse con
anterioridade ao ano 2006 e polo tanto non se someteron ao procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica, e que case todas elas son anteriores a entrada en vigor das Directrices de Ordenacion do
Territorio (DOT) e do Plan de Ordenacién do Litoral (POL), valorouse necesaria a realizacion dun estudo de
viabilidade de cada unha das actuacidns previstas, para comprobar o grao de adaptacién das mesmas as
determinacions da lexislacion vixente e dos instrumentos de ordenacion do territorio €, no seu caso, validar
ditas actuaciéns ou analizar outras alternativas de emprazamento mais adecuadas.

O estudo de viabilidade proposto considera factores ambientais, fisicos e socioeconémicos, nas condicions
descritas no DOC.V, que serven para determinar a capacidade de acollida destas localizaciéns. Entre
outros factores incorporaronse elementos do patrimonio cultural incluida a actualizacion da traza do
Camifio de Santiago grazas & informacion proporcionada pola Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da
Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacién Universitaria. Igualmente téfiense en conta todas as areas
estratéxicas de conservacion; 0s espazos naturais protexidos e as sUas areas complementarias, asi como
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0s habitats naturais de interese prioritario para a slia conservacion.

Ademais, considérase que a execucion e posta en funcionamento dunha actuacién empresarial debe
condicionarse & existencia de demanda na zona e as determinacions e posibles reservas indicadas no
modelo territorial que establecen as DOT.

A analise de viabilidade realizada represéntase a través dunha ficha- matriz que contén a valoracion de
cada un dos factores analizados para cada unha das actuaciéns comprendidas no PSOAEG

Con todos estes factores e consideraciéns mencionados, obtivose:

Plano de solos 6ptimos final. O plano resultante presenta os solos mais desfavorables no entorno das
comarcas de Terra de Trives, Viana, Quiroga, Os Ancares, Sarria e A Baixa Limia. En menor medida,
Lugo, Terra Cha, A Limia (zona leste), Allariz - Maceda e Terra de Celanova, ademais de Pontevedra,
Tabeirds - Terra de Montes, Lalin, Eume e Muros. Pola contra, os mais favorables estdn na zona centro
de A Limia, Terra de Lemos, Lalin, Terra de Soneira e a zona sur da comarca de Betanzos, atopandose o
resto da comunidade cunha valoracién intermedia.

Matriz de cada area empresarial analizada, conforme aos criterios definidos nos paragrafos anteriores, e
na que se analiza cada factor independentemente, con cadansta porcentaxe sobre o total, para chegar &
un valor final que se considere 6ptimo no caso de que supere os 50 puntos. Polo tanto, a Alternativa 1
contempla a ordenacion do solo empresarial mediante a identificacion dos solos mais éptimos do territorio
para albergar actividades econdmicas. De esta maneira o nivel de detalle acada areas do territorio
susceptibles, en funcién dos valores fisicos, ambientais, patrimoniais ou territoriais que presentan, cuxa
delimitacién pormenorizada seria obxecto do planeamento urbanistico.

Asi, a Alternativa 1 do PSOAEG estrutura espacialmente as propostas de actuacién sobre todo o territorio.

A Alternativa 1, detalla a localizacion de cada area empresarial existente, en tramitacion, en estudo ou
prevista en cada unha das zonas susceptibles delimitadas a través da metodoloxia detallada no DOC.V,
programando as actuaciéns no horizonte temporal do Plan Sectorial, ano 2024, e postergando actuacions
non necesarias (DOC VI).

A localizacién dos asentamentos industriais & marxe do planeamento tamén foi tida en conta no PSOAEG
para evitar localizacions proximas de novas &areas empresariais que puideran xerar competencias
innecesarias. A previsible oferta de solo empresarial que puidera xurdir destes asentamentos industriais,
considerouse de caracter local, polo que non foi tida en conta no calculo da oferta de solo empresarial de
caracter autonémico.

O PSOAEG diferenza os ambitos territoriais das actuaciéns de solo empresarial delimitadas no mesmo,
dos ambitos territoriais das actuacions para as que o Plan establece os requisitos para a sua delimitacion
futura. En funcion de se a correspondente actuacion atdpase ou non delimitada no PSOAEG, o proceso de
desenvolvemento sera o seguinte:

Para as actuacions de solo empresarial delimitadas polo Plan Sectorial, establécese a metodoloxia
para a “avaliacion da viabilidade” destas actuacions, partindo do estudo dos factores ambientais, fisicos,
de incidencia territorial e socioeconémicos, que serviron para determinar a “capacidade de acollida do

territorio” (DOC.V), complementandoo coa analise e avaliaciéon da “demanda de solo” e das necesidades
de solo derivadas da aplicacién das determinacions das DOT. A partir desta analise, obtense o resultado
desta “avaliacion da viabilidade”, que serve para clasificar posteriormente tédalas actuacions analizadas,

segundo resulten, como “Actuaciéns incluidas no Plan Sectorial”, “Actuaciéns incluidas no Plan Sectorial
que presentan incidencias” ou “ Actuaciéns con moi baixa viabilidade”.

Respecto ao déficit de solo empresarial resultante do estudo de mercado, no marco econémico
actual, o Plan adopta una posicion “conservadora” non delimitando novas areas empresariais. Nesta
primeira alternativa condicionase a delimitacion de novas areas de solo empresarial co plano de
capacidade de acollida elaborado e coa propia demanda de solo detectada a través do Rexistro Galego
de Demandantes. As novas delimitaciéns de solo propostas xorden como alternativas a aquelas areas
nas que se detectaron incidencias segundo a metodoloxia de avaliacion da viabilidade empregada.

Para as actuacions novas, en estudo e as non delimitadas no PSOAEG que xurdan nalgun dos
ambitos territoriais susceptibles de implantacién de novas areas empresariais requirirase antes da sua
delimitacién, dun estudo previo e de viabilidade da actuacién, no que se analicen pormenorizadamente 0s
parametros territoriais establecidos no PSOAEG e dos que requira o ambito territorial obxecto de estudo,
gue permitan decidir sobre a idoneidade dun determinado emprazamento e avaliar o efecto positivo que
ten sobre o territorio esa actuacion prevista nas condiciéns que se establece no documento VIII apartado
1.1.3 do PSOAEG.

Asi, as propostas do Plan Sectorial desenvélvense seguindo un crecemento pautado e programado que
determine un desenvolvemento ordenado e sostible, e que tefia en conta non sé a comarca na que existe
unha demanda concreta, senén tamén as comarcas lindantes pertencentes a slia area de influencia, na
gue se sitien empresas directamente relacionadas ca actividade empresarial da zona. Ademais do anterior,
o custo do m2 de solo para uso empresarial esta a empezar a constituir un elemento selectivo de
localizacion empresarial, xa que salvo nos casos das actividades de maior valor engadido, o resto de
industrias vense expulsadas polo continuo aumento do custo do solo nas &reas centrais das areas
urbanas. Este factor tense en conta polo tanto, para a determinacién daquelas areas mais axeitadas para a
situacion do novo solo empresatrial.

Como resultado da andlise da viabilidade das actuaciéns de solo empresarial a alternativa 1 do PSOAEG
estableceu a seguinte caracterizacion das areas de acordo coa puntuacion obtida nas correspondentes
matrices de avaliacion:

ACTUACIONS DE SOLO EMPRESARIAL RECOLLIDAS NO PLAN SECTORIAL

Incliense neste grupo as actuacions de solo empresarial seguintes:

As actuaciéons en tramitacion e en estudo, do IGVS, XESTUR e SEA incluidas na Planificacion
Estratéxica 2009-2015, cuxa “avaliacién da sua viabilidade” resultou adecuada, conforme & puntuacion
obtida.

As actuacions en tramitacion e estudo dos demais promotores de solo empresarial, cuxa “avaliaciéon
da sua viabilidade” resultou adecuada, conforme a puntuacion obtida.
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As actuacions en tramitacion e en estudo, do IGVS, XESTUR e SEA incluidas na Planificacion
Estratéxica 2009-2015, que presentan “incidencias”. As incidencias que presentan estas actuaciéns estan
especificadas no DOC.VI.- Proposta de estratexia de desenvolvemento do PSOAEG.

ACTUACIONS DE SOLO EMPRESARIAL INVIABLES

Incliense neste grupo as actuacions en tramitacién e en estudo, do IGVS, XESTUR e SEA incluidas na
Planificacién Estratéxica 2009-2015 cuxa “viabilidade” resulta comprometida pola baixa puntuacién obtida.

NOVAS ACTUACIONS DE SOLO COMO ALTERNATIVA A AREAS EMPRESARIAIS CON INCIDENCIAS

Algunhas é&reas empresariais da Planificacion Estratéxica 2009-2015, presentan baixas puntuacions
resultantes no estudo de “avaliacion da viabilidade”, polo que foron delimitados novos solos como
alternativa 4s actuacions afectadas.

X1.2.3 ALTERNATIVA 2

O PSOAEG realiza unha analise das principais afecciéns que cada area empresarial proposta presenta
sobre o seu contorno e define unha serie de medidas preventivas na procura de minimizar e/ou eliminar o
caracter negativo de esas afeccidns e no seu caso potenciar o seu caracter positivo. Sen embargo, o nivel
de detalle do PSOAEG debe ser superado en cada unha das areas empresariais propostas polos seus
correspondentes instrumentos de desenvolvemento, os cales deben abordar a problematica existente en
cada eido cos correspondentes estudos necesarios e a obtencién dos informes dos organismos
correspondentes.

Por estes motivos, considerase que non resulta coherente co modelo proposto declarar zonas viables ou
inviables no PSOAEG. Na alternativa 2 as areas empresarias caracterizanse simplemente pola puntuacion
obtida na andlise de viabilidade e da capacidade de acollida do territorio.

Un dos principais obxectivos do Plan Sectorial consiste na cobertura dos déficits resultantes tratando, & sua
vez, de reducir os desequilibrios de localizacion entre comarcas colindantes deficitarias e con superavit.
Para iso a Alternativa 2 propén unha ordenacién mais optimista en canto o contexto econémico actual
entendendo que non pode condicionar negativamente o desenvolvemento econémico de Galicia polo
menos no ano horizonte do Plan.

A proposta da alternativa 2 trata de cubrir en primeiro lugar os déficits existentes nas comarcas deficitarias
co solo empresarial das actuacions en tramitacion e en estudo da Planificacién Estratéxica 2009-2015,
localizadas nas comarcas deficitarias. Os déficits non cubertos no primeiro paso, tratan de cubrirse nas
comarcas colindantes que presentan superavit e entre as que existen relacions comerciais. Asi, mediante a
aplicacion deste criterio € posible reducir os desequilibrios existentes entre comarcas. Se unha vez
aplicado este criterio, os déficits contindan, soamente cabe delimitar novo solo empresarial non previsto na
Planificacién Estratéxica 2009-2015, tendo en conta os resultados da andlise da capacidade de acollida do
territorio.

Segundo o estudo de mercado, as areas funcionais nas que se detectou maior déficit de solo empresarial

epl;sa

foron a de Santiago, Vigo e Corufia. Nestas areas incluironse novas delimitaciéns para cubrir a demanda
previsible estimada ao ano horizonte do Plan.

Para delimitar as novas areas empresariais propostas tratouse de achar solo clasificado para este fin nos
plans xerais aprobados recentemente, nos solos xa sometidos a un proceso de aprobacion do
planeamento, etc, daquelas zonas nas que se detectou a necesidade de reservar solo empresarial.

Ao igual que na alternativa 1 realizouse un estudo de viabilidade para cada unha das novas actuacions
previstas que tamén estan representadas a través dunha ficha- matriz e condicionase a slia execucion e
posta en funcionamento & existencia de demanda na zona e &s determinacions e posibles reservas
indicadas no modelo territorial que establecen as DOT.

As novas actuacions previstas polo Plan Sectorial, que serven para cubrir os déficits de solo empresarial
resultantes do estudo de mercado ou da aplicaciéon da estrutura territorial das DOT e aquelas novas
delimitaciéns, formuladas como alternativas a outras areas que presentan incidencias, tamén foron insertas
na “avaliacion da viabilidade”, de xeito que se garanta a sua viabilidade.

A proposta da Alternativa 2 xorde tamén da actualizacion de datos sobre alglns dos parques, feito que
afectou tamén ao balance de oferta de solo debido ao incremento ou decrecemento de solo dispoiible
nalguns parques, introducindose o cambio na analise de viabilidade e polo tanto tamén na puntuacion
obtida.
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Cadron®1 NOVAS AREAS DELIMITADAS PARA CUBRIR A DEMANDA. ALTERNATIVA 2

Municipio

AREA EMPRESARIAL/FASE

PROVINCIA DE A CORURNA

AF CORUNA
SADA SAUI 5
AF. SANTIAGO
ROIS PXOM ROIS (COMARCA O SAR)
TEO PXOM -SUD 9
PXOM- "PORTANXIL"
AMES

AMPLIACION PARQUE EMPRESARIAL DE NOVO MILLADOIRO

SANTA COMBA

AMPLIACION DO P.E DE SANTA COMBA

SANTIAGO

PXOM SANTIAGO-SUND 28
PXOM SANTIAGO-SUND 29
PXOM SANTIAGO-SUND 30

PROVINCIA DE PONTEVEDRA

AF PONTEVEDRA

PONTEVEDRA

NOVA DELIMITACION _ AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE O CAMPINO

PONTE CALDELAS

NOVA DELIMITACION _ AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE A REIGOSA

MARIN P.E MARIN- PORNEDO
AF VIGO
P.E. AMEAL
VIGO
P.I DE A GARRIDA
TUI P.E DE RIBADELOURO

PROVINCIA DE OURENSE

AF OURENSE

LOBEIRA

P.E DE CHAUS

Con esta proposta, ademais de propofier as 117 actuacions, o PSOAEG concibese como un documento de

articulacion e planificacion dos elementos que intervefien na actividade empresarial de Galicia,

constituindose tamén como unha ferramenta metodoldxica basica que debera guiar a ordenacion das areas

empresariais no territorio galego co fin ultimo de obter un tecido empresarial de calidade, dinamico e

sostible en canto a aspectos ambientais, territoriais e socioeconémicos.

ep’;sa
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Cadron®2 ACTUACIONS RECOLLIDAS NA ALTERNATIVA 2 DO PSOAEG
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PROVINCIA/ AF /COMARCA

Municipio

AREA EMPRESARIAL/FASE

Cddigo da area

Denominacién

Puntuacidn (avaliacion viabilidade)

P A CORUNA

AF CORUNA

AREA DE ALTA CAPACIDADE INDUSTRIAL, TECNOLOXICA E COMERCIAL COSTA DA

CABANA DE BERGANTINOS 15014011 VMORTE - ACITEG 76
CARBALLO 15019013 POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA (AMPLIACION FASE Il SECTOR A) 77
BERGANTINOS CARBALLO 15019014 POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA (AMPLIACION FASE Il SECTOR B) 70
CORISTANCO 15029011 PARQUE EMPRESARIAL DE CORISTANCO 59
LAXE 15040011 PARQUE EMPRESARIAL DE LAXE 45
PONTECESO 15068012 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTECESO - FASE Il (A TELLA) 61
BETANZOS CURTIS 15032021 PARQUE EMPRESARIAL DE AS TOXEIRAS 54
CURTIS 15032031 PARQUE EMPRESARIAL DE CURTIS 94
ARTEIXO 15005041 AMPLIACION DE ARTEIXO (FASE B) 86
ARTEIXO 15005051 AMPLIACION DE ARTEIXO (FASE C) 80
CORUNA (A) CAMBRE 15017031 PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) 88
CAMBRE 15017041 PLAN DE SECTORIZACION SAU - I3 (COMERCIAL F3) 81
SADA 15075021 PARQUE EMPRESARIAL SAUI5 88
FISTERRA MUXIA 15052011 POLIGONO INDUSTRIAL DE MUXIA 59
CAMARINAS 15016011 PARQUE EMPRESARIAL DE CAMARINAS 40
T. DE SONEIRA CAMARINAS 15016021 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTE DO PORTO 49
ZAS 15093011 PARQUE EMPRESARIAL DE ZAS 67
AF FERROL
EUME '(DAOS';'TES DE GARCIARODRIGUEZ | 15470021 PARQUE EMPRESARIAL DE PENAPURREIRA I 49
FENE - CABANAS 15035012 POLIGONO INDUSTRIAL VILAR DO COLO (AMPLIACION) 65
FERROL 15036011 PLATAFORMA LOXISTICA, EMPRESARIAL E PORTUARIA DE FERROL (MANDIA) - FASE | |75
FERROL FERROL 15036012 PLATAFORMA LOXISTICA, EMPRESARIAL E PORTUARIA DE FERROL (MANDIA) - FASE Il |70
FERROL 15036021 PARQUE EMPRESARIAL DE SAN PEDRO DE LEIXA 74
VALDOVINO - NARON 15087011 POLIGONO INDUSTRIAL A BOEIRA 72
AF. SANTIAGO
BARBANZA ;%?;TQADO CARAMINAL (A) - 15067011 PARQUE EMPRESARIAL DE A BARBANZA 70
MUROS CARNOTA 15020011 POLIGONO INDUSTRIAL DE CARNOTA 39
LOUSAME 15042011 POLIGONO INDUSTRIAL FONTEFRIA 81
NOIA PORTO DO SON 15071011 POLIGONO INDUSTRIAL DE PORTO DO SON 78
CERCEDA 15024031 POLIGONO INDUSTRIAL NO LAGO DE MEIRAMA 56
ORDES CERCEDA 15024041 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 1 66
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AREA EMPRESARIAL/FASE

PROVINCIA/ AF /COMARCA Municipio Cdédigo da area | Denominacion Puntuacion (avaliacion viabilidade)
CERCEDA 15024042 PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 2 60
CERCEDA 15024011 PARQUE EMPRESARIAL DE CERCEDA 64
AMES 15002012 AMPLIACION PARQUE EMPRESARIAL DE NOVO MILLADOIRO 85
15002031 PXOM- "PORTANXIL" 79
BOQUEIXON 15012021 POLIGONO INDUSTRIAL DE PUMARES (SAUI 2) 88
15078072 PARQUE EMPRESARIAL FORMARIS (SUNP 38) 89
15078073 PARQUE EMPRESARIAL COSTA VELLA (SUNP 37 32 FASE) 89
15078031 PARQUE EMPRESARIAL DE LAVACOLLA 90
SANTIAGO SANTIAGO DE COMPOSTELA 15078021 PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOXICO SANTIAGO DE COMPOSTELA (PCTSC) 83
15078101 PXOM SANTIAGO-SUND 28 84
15078091 PXOM SANTIAGO-SUND 29 91
15078081 PXOM SANTIAGO-SUND 30 89
TEO 15082011 PXOM -SUD 9 94
VEDRA 15089011 PLAN DE SECTORIZACION SUND 5 MADEIRA DE DOZAR 83
15089021 PARQUE EMPRESARIAL DE VEDRA (SUND 4 - A GAIOSA) 95
SAR (O) ROIS 15074011 PXOM ROIS (COMARCA O SAR) 78
XALLAS SANTA COMBA 15077012 AMPLIACION PE SANTA COMBA 86
P LUGO
AF LUGO
A ULLOA PALAS DE REI 27040012 PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE I 50
A ULLOA PALAS DE REI 27040013 PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE IlI 53
A FONSAGRADA A FONSAGRADA 27018011 AREA INDUSTRIAL DE A FONSAGRADA 43
LUGO CORGO (0) 27014012 PARQUE EMPRESARIAL DE O CORGO (AMPLIACION) 57
MEIRA MEIRA 27029012 PARQUE EMPRESARIAL DE MEIRA - FASE I 59
OS ANCARES BECERREA - 27006012 PARQUE EMPRESARIAL DE BECERREA - FASE I 69
COSPEITO 27015012 PARQUE EMPRESARIAL DE MUIMENTA (AMPLIACION) 45
TERRA CHA GUITIRIZ 27022013 PARQUE EMPRESARIAL DE GUITIRIZ (AMPLIACION) 49
VILALBA 27065016 PARQUE EMPRESARIAL SETE PONTES (AMPLIACION 4) 52
AF AS MARINAS
ALFOZ 27002011 PARQUE EMPRESARIAL DE ALFOZ - FASE | 55
ALFOZ 27002012 PARQUE EMPRESARIAL DE ALFOZ - FASE Il 55
MARINA CENTRAL (A) BURELA 27902021 PARQUE EMPRESARIAL BURELA 1 60
BURELA 27902031 PARQUE EMPRESARIAL BURELA 2 61
VALADOURO 27063011 PARQUE EMPRESARIAL DE VALADOURO 71
MARINA OCCIDENTAL (A) XOVE 27025012 PARQUE EMPRESARIAL DE CAMBA (AMPLIACION) 72
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AREA EMPRESARIAL/FASE

PROVINCIA/ AF /COMARCA Municipio Cdédigo da area | Denominacion Puntuacion (avaliacion viabilidade)
XOVE 27025031 PARQUE EMPRESARIAL DE XOVE 57
MARINA ORIENTAL (A) A PONTENOVA 27048012 PARQUE EMPRESARIAL DE A PONTENOVA - FASE I 62
AF TERRA DE LEMOS
QUIROGA 27050012 PARQUE EMPRESARIAL DE QUIROGA - FASE B 52
QUIROGA QUIROGA 27050014 PARQUE EMPRESARIAL DE QUIROGA - FASE D 50
TERRA DE LEMOS BOVEDA 27008013 PARQUE EMPRESARIAL DE BOVEDA - FASE Il 49
P OURENSE
AF O BARCO DE VALDEORRAS
TERRA DE TRIVES A POBRA DE TRIVES 32063011 PARQUE EMPRESARIAL DE A POBRA DE TRIVES 68
O BARCO DE VALDEORRAS 32009013 PARQUE EMPRESARIAL DE O BARCO DE VALDEORRAS - FASES IV 57
VALDEORRAS O BARCO DE VALDEORRAS 32009015 PARQUE EMPRESARIAL DE O BARCO DE VALDEORRAS - FASE V 56
ARUA 32072012 PARQUE EMPRESARIAL DE A RUA - FASE || 62
AF OURENSE
ALLARIZ 32001021 PARQUE EMPRESARIAL DE ALLARIZ 53
ALLARIZ-MACEDA XUNQUEIRA DE AMBIA 32036011 PARQUE EMPRESARIAL XUNQUEIRA DE AMBIA 60
PADERNE DE ALLARIZ 32055011 CAMPUS INDUSTRIAL DE PADERNE DE ALLARIZ 71
BANDE 32051011 PARQUE EMPRESARIAL BAIXA LIMIA 73
BAIXA LIMIA (A) LOBEIRA 32041011 PARQUE EMPRESARIAL DE CHAUS 74
MUINOS 32051021 PARQUE EMPRESARIAL EN MUINOS 56
A LIMIA XINZO DE LIMIA 32032015 PARQUE EMPRESARIAL DE XINZO DE LIMIA (AMPLIACION) 54
BARBADAS 32008011 POLIGONO INDUSTRIAL DE BARBADAS 60
OURENSE 32054031 PARQUE EMPRESARIAL SEIXALBO-O CUMIAL 90
OURENSE S. CIBRAO DAS VINAS 32075033 CENTRO DE TRANSPORTES E MERCANCIAS E INTERMODAL DE OURENSE - FASE Il 70
TABOADELA 32079011 PARQUE EMPRESARIAL A TABOADELA 84
VILAMARIN 32087012 PARQUE EMPRESARIAL DE VILAMARIN - FASE || 68
AVION 32004011 PARQUE EMPRESARIAL DE AVION 62
© RIBEIRO RIBADAVIA 32069013 PARQUE EMPRESARIAL DE RIBADAVIA - FASE 11l 55
TERRA DE CALDELAS $§II-\:/RE'2DE CALDELAS - TERRADE 32023011 PARQUE EMPRESARIAL CALDELAS - TRIVES 71
TERRA DE CELANOVA CELANOVA 32024012 PARQUE EMPRESARIAL DE CELANOVA - FASES Il E Il 70
A MERCA 32047011 POLIGONO INDUSTRIAL DO VAL DA MEZQUITA 63
AF VERIN
VERIN VERIN 32085011 PARQUE EMPRESARIAL DE TAMAGOS 51

P PONTEVEDRA

AF LALIN
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AREA EMPRESARIAL/FASE

PROVINCIA/ AF /COMARCA Municipio Cdédigo da area | Denominacion Puntuacion (avaliacion viabilidade)
DEZA LALIN 36024014 POLIGONO INDUSTRIAL DE LALIN 2000 - FASE IV 81
TABEIROS.TERRA DE MONTES A ESTRADA 36017021 PARQUE EMPRESARIAL CIDADE DO MOBLE 49
FORCAREI-CERDEDO 36018031 PARQUE EMPRESARIAL DE CERDEDO-FORCAREI 44
AF PONTEVEDRA
CUNTIS 36015011 PARQUE EMPRESARIAL DE A RAN - CUNTIS 82
CALDAS PONTECESURES 36044011 PARQUE EMPRESARIAL DE PONTECESURES 83
VALGA 36056011 PARQUE EMPRESARIAL DE VALGA 66
BARRO - MEIS 36002051 PARQUE EMPRESARIAL DE BARRO - MEIS (SUI - 2) 84
POIO 36041011 PARQUE EMPRESARIAL DE A FRAGAMOREIRA 79
PONTEVEDRA PONTEVEDRA 36038012 NOVA DELIMITACION _ AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE O CAMPINO 86
PONTE CALDELAS 36043012 NOVA DELIMITACION _ AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE A REIGOSA 84
PONTE CALDELAS 36043013 PARQUE EMPRESARIAL DE A REIGOSA (AMPLIACION) 78
BUEU-CANGAS 36004011 PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION (PEIM) 1 BUEU 73
CANGAS 36008011 PARQUE EMPRESARIAL DE CANGAS 73
MORRAZO (O) - -
MARIN 36026021 P.E. MARIN-PORNEDO 64
MOARNA 36029011 P.E. MOANA 62
) VILAGARCIA DE AROUSA 36060022 PARQUE EMPRESARIAL DE O POUSADOIRO AMPLIACION- VILAGARCIA DE AROUSA 77
SALNES () VILANOVA DE AROUSA Il 36061012 PARQUE EMPRESARIAL DE VILANOVA DE AROUSA Il 78
AF VIGO
A PARADANTA CRECENTE 36014011 PARQUE EMPRESARIAL DE CRECENTE 65
CRECENTE 36014021 PARQUE EMPRESARIAL DE CRECENTE Il 59
A GUARDA - O ROSAL 36023011 PARQUE EMPRERSARIAL DE A GUARDA - O ROSAL 78
BAIXO MINO (O) TOMINO 36054011 PARQUE EMPRESARIAL DE TOMINO 77
TUI 36055031 PARQUE EMPRESARIAL DE RIBADELOURO 52
© CONDADO MONDARIZ 36030011 PARQUE EMPRESARIAL DE CHAN DE CAIRON 56
PONTEAREAS 36042011 PARQUE EMPRESARIAL VAL DO TEA 52
GONDOMAR 36021011 POLIGONO INDUSTRIAL A PASAXE - VINCIOS 84
PAZOS DE BORBEN 36037012 POLIGONO INDUSTRIAL CHAN DE AMOEDO (AMPLIACION) 86
PAZOS DE BORBEN 36037021 PARQUE EMPRESARIAL DE MOSCOSO 91
VIGO 36057021 P.E. MATAMA - VALLADARES 85
VIO VIGO 36057012 PARQUE TECNOLOXICO E LOXISTICO DE VALADARES (AMPLIACION) 86
VIGO 36057061 PARQUE EMPRESARIAL NA AREA DE VIGO. AEROPORTO: CHAN DE LABRADOR 75
VIGO 36057071 P.l. A GARRIDA 85
VIGO - REDONDELA 36057051 PARQUE EMPRESARIAL AMEAL 82
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X1.2.4 AVALIACION COMPARATIVA DAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

A continuacién procedeuse a comparacion de alternativas. Ao igual que no PSOAEG,; elaborouse unha
matriz na que para cada variable de sostibilidade analizase a alternativa que mais interactGa. E dicir, a
alternativa cun maior cumprimento dos obxectivos presenta un valor de dous (2) puntos e a alternativa con

menor interaccion obtera o valor de 0.

A interaccion total, ser4 polo tanto, a suma das interaccions parciais de cada alternativa fronte a cada
obxectivo. A alternativa mais idonea desde o punto de vista da sostibilidade ser4 a que maior puntuacion

obtenia.

Do seguinte cadro despréndese que tras valorar todas as variables e ter en conta os criterios de
sostibilidade que rexen o planeamento, a valoracion da alternativa 2 é superior. O resultado é idéntico ao
obtido no PSOAEG; pois a incidencia da presente modificacion puntual nas variables de sostibilidade

analizadas é nula.

ep’;sa

Cadron®3 AVALIACION COMPARATIVA ENTRE ALTERNATIVAS

Variables Criterios A0 Al A2
Pular por unha clasificacion dos espazos en funciéon da sta capacidade para acoller
L o 0 2 2
actividades econémicas.
Distribuci6n € | Optimizacion de eficiencia de actividades econémicas, favorecer a competitividade
e L . 0 1 2
Eficiencia das | econémica e un desenvolvemento equilibrado.
Actuacions A . . . .
Promover soluciéns integrais que minimicen os custes ambientais 0 1 2
Contribucion a creacion de entorno de traballo de calidade. 0 2 2
Considerar a estrutura demogréafica e socioecondmica na localizacién das novas areas 0 2 2
Favorecer a ocupacion de postos de traballo. 1 2 2
. Garantir a compatibilidade entre os distintos ambitos 0 2 2
Sociedade ) ) ) ) ) B
Garantir a non exclusién (considerar perspectiva de colectivos vulnerables; facilitar acceso a
formacién de distintos colectivos) 1 2 2
Favorecer a cohesion social 0 2 2
Pular por reducir as necesidades de mobilidade, asegurar a accesibilidade en favorecer
- .- 0 2 2
Mobilidade modos de transporte mais limpos e eficientes.
Eficiencia no uso das infraestruturas de transporte 0 2 2
Considerarase a fraxilidade paisaxistica como un factor limitante para admitir actuacions. 0 2 2
Paisaxe
Favorecer a integridade paisaxistica das areas empresariais. 0 2 2
Preservar a integridade funcional dos sistemas naturais. 0 1 2
Pular pola repoboacion con especies arbéreas autoctonas, Garantir a integridade e posta en
Patrimonio natural valor de elementos naturais, patrimoniais, etc 0 2 2
e cultural . ) o
Preservar e valorizar os elementos patrimoniais 1 2 2
Favorecer o mantemento da conectividade ecoldxica 0 2 2
Considerar a morfoloxia do terreo na eleccion das novas localizacions 0 2 2
Fomentar estruturas densas, compactas e complexas 0 2 2
Solo Pular por un desenvolvemento ordenado e eficiente 0 2 2
Favorecer o mantemento da calidade dos solos 0 2 2
Evitar &reas con potenciais riscos naturais ou tecnoloxicos 0 2 2
Garantir funcionamento de ciclo hidrico en tédalas suas fases e procesos 1 1 2
Ciclo hidrico Pular polo aforro no consumo de recursos hidricos 0 2 2
Garantir a viabilidade de sistemas de abastecemento e saneamento 0 2 2
Xestion eficaz de fluxos de materiais e residuos 0 2 2
Ciclo materiais
Fomentar a prevencion, valorizacion material e enerxética dos residuos 0 2 2
Promover o aforro de consumo enerxético 0 2 2
Enerxia
Pular polo uso dos recursos enerxéticos renovables 0 2 2
Promover a reducion de emisions contaminantes 0 2 2
Atmosfera
Minimizar os efectos das emisions contaminantes nocivas. 0 2 2
Valoracién global das alternativas 4 58 62
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X1.3 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVIR E REDUCIR OS EFECTOS SOBRE O MEDIO

Respectando a completa identificacién e caracterizacion dos efectos sobre o medio que ten realizado o
PSOAEG (apartado XI.6 do Informe de Sustentabilidade Ambiental), asi como as medidas xerais propostas
para previr e reducir os efectos sobre o medio, recollidas no apartado XI.7 do ISA, unicamente se ve
afectada a caracterizacion individual de cada area empresarial obxecto da presente modificacion segundo

a sta incidencia no medio. Isto recéllese no seguinte apartado.

X1.3.1 CARACTERIZACION DAS AREAS EMPRESARIAS

Neste apartado tivéronse en conta os factores ambientais e patrimoniais considerados na andlise da
capacidade de acollida do territorio que realiza o PSOAEG (ver apartado 3.3 do Informe de
Sustentabilidade Ambiental) ademais da posible afeccién que cada unha das actuaciéns poda presentar

sobre a Rede Natura 2000 en Galicia (DOG n° 62, do 31 de marzo de 2014).

Ademais da normativa de aplicacion vixente, os instrumentos de planeamento que desenvolvan estes
ambitos, deberan integrar todas as medidas que se establecen no presente informe e no Doc. VIl do

PSOAEG, e obter as autorizaciéns e/ou informes precisos dos organismos correspondentes.

Os datos aportados nos cadros do presente apartado foron recadados na labor de investigacion levada a
cabo para o traballo ata a redacciéon do documento da modificaciéon n°® 1 do PSOAEG para iniciar a sta

avaliacién ambiental en maio de 2017.

Na elaboracién dos seguintes cadros tivose en conta que a figura de planeamento que desenvolvera as
areas empresariais seré o Proxecto Sectorial, a non ser que a revisién do planeamento municipal se realice
con anterioridade ao desenvolvemento do Proxecto Sectorial. Neste caso, sera o propio PXOM o que

determine a figura de desenvolvemento da actuacion.

X1.3.1.1 Provincia de A Corufia

epl;sa

15024041 PE ENCROBAS 1 (CERCEDA) AF Santiago Viabilidade: 66

Superficie 828.495,03 m2

Afeccions Afecta a varios cursos de auga . Resulta unha afeccion complexa.
- Recoméndase realizar un estudo hidroloxico que permita cofiecer e valorar as caracteristicas do curso, a escorrenta, 0s
caudais de avenida, etc, nas condicidons que se establecen no PSOAEG. (ver apartado 7.12.4). Ademais, aplicaranse as
medidas recollidas na normativa do PSOAEG e vincularanse os cursos de auga as dotacions de espazos libres e zonas

. verdes co obxectivo de preservar as suas funcions ecoloxicas.
Medidas

- Analizarase a potencialidade arqueoldxica do topénimo Medorra emprazado no ambito.

- Por ser unha éarea incorporada tras a exposicion publica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condicions que establece a Lei 21/2013 de 9 de
decembro de avaliacién ambiental.

Observaciéns

En estudo

15024042 PE ENCROBAS 2 (CERCEDA) AF Santiago Viabilidade: 60

Superficie 440.588,07 m2

Afeccions Afecta a varios cursos de auga . Resulta unha afeccién complexa.
- Recoméndase realizar un estudo hidroldxico que permita cofiecer e valorar as caracteristicas do curso, a escorrenta, 0s
caudais de avenida, etc, nas condiciéns que se establecen no PSOAEG. (ver apartado 7.12.4). Ademais, aplicaranse as
medidas recollidas na normativa do PSOAEG e vincularanse os cursos de auga as dotaciéns de espazos libres e zonas

. verdes co obxectivo de preservar as suas funciéns ecoloxicas.
Medidas

- Analizarase a potencialidade arqueoldxica do topénimo Medorra emprazado no ambito.

- Por ser unha éarea incorporada tras a exposicion publica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condicions que establece a Lei 21/2013 de 9 de
decembro de avaliacion ambiental.

Observacions

En estudo

15017031 PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) (CAMBRE) AF A Corufia Viabilidade: 88
Superficie 34.949,94 m2
Afeccions - Existe un curso de auga dentro do ambito.
-Recoméndase realizar un estudo hidrol6xico que permita cofiecer e valorar as caracteristicas do curso, a escorrenta, 0s
caudais de avenida, etc nas condiciéns que se establecen no PSOAEG. (ver apartado 7.12.4). Ademais, aplicaranse as
medidas recollidas na normativa do PSOAEG e vincularanse os cursos de auga as dotaciéns de espazos libres e zonas
Medidas verdes co obxectivo de preservar as suas funciéns ecoloxicas.

- Por ser unha é&rea incorporada tras a exposicién publica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condicions que establece a Lei 21/2013 de 9 de
decembro de avaliacién ambiental.

Observaciéns

Ambito delimitado nas NSP. Plan de Sectorizacién en tramitacion.
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36004011

PE BUEU-CASTINEIRAS AMPLIACION (PEIM) (BUEU) AF Pontevedra | Viabilidade: 73

- Vincularase o corredor a ordenacion a través das cesions de espazos libres e zonas verdes co obxectivo de manter a
stia funcién de conectividade ecoldxica.

- Recoméndase realizar un estudo hidrol6xico que permita cofiecer e valorar as caracteristicas do curso, a escorrenta, 0s
caudais de avenida, etc nas condicions que se establecen no PSOAEG. (ver apartado 7.12.4). Ademais, aplicaranse as
medidas recollidas na normativa do PSOAEG e vincularanse os cursos de auga as dotacions de espazos libres e zonas
verdes co obxectivo de preservar as stas funciéns ecoléxicas.

- Aplicaranse as medidas descritas no apartado 7.4.

X1.3.1.2 Provincia de Lugo
27040013 PE DE PALAS DE REI. FASE Il (PALAS DE REI) AF Lugo Viabilidade: 53

Superficie 42.280,56 m2

Afeccions O eido afecta ao BIC do Camifio de Santiago Francés.

- Adoptaranse as medidas contidas nos apartados 7.4 e 7.5. A afeccion ao Camifio podera provocar condiciéns na
ordenacion dunha franxa de terreo que tefia suficiente amplitude para garantir a sia proteccion.

Medidas - Por ser unha éarea incorporada tras a exposicién publica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condicions que establece a Lei 21/2013 de 9 de
decembro de avaliacién ambiental.

Observacions En estudo.

X1.3.1.3 Provincia de Ourense
32054031 PE SEIXALBO- O CUMIAL (OURENSE) AF Ourense Viabilidade: 90
Superficie 693.793,87 m2
Afeccions O Camifio de Santiago Ruta da Prata esta situado aproximadamente a 170 m do eido.
- Atépase na franxa de amortecemento de 500 m establecida na andlise de viabilidade, contados desde o limite exterior
da zona de proteccion integral do Camifio, para permitir, no seu caso, en dita zona de transicion, a integracion da area
empresarial no seu contorno.
Medid - Aplicaranse as medidas descritas nos apartados 7.4 e 7.5 e as que se establezan no PXOM de Ourense.
edidas

- Analizarse a potencialidade arqueoléxica do topénimo Sansillado, emprazado ao norte do ambito.

- Por ser unha éarea incorporada tras a exposicion publica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condicions que establece a Lei 21/2013 de 9 de
decembro de avaliacion ambiental.

Observacions En estudo
36008011 PE CANGAS AF Pontevedra Viabilidade: 73
Superficie 74.138,52 m2
Situase en zona de ordenacién do POL.
Afeccions
No contorno (200 m) do eido atépanse a Capela de San Amaro o Santo Mauro e o asentamento Abrigos de San Amaro.
- Requirirase un Estudo de Impacto e Integracién Paisaxistica nas condiciéns que establece a Lei 7/2008 de proteccion
da paisaxe de Galicia.
- Recoméndase integrar ao proxecto sectorial unha valoracién das potenciais afecciéns directas ou indirectas, sobre o
espazo natural delimitado no planeamento vixente.
- Abrangue terreos clasificados como solo ristico de especial proteccion pola lexislacion urbanistica polo que de
conformidade co artigo 23 da lei 1/1995 de 23 de novembro de ordenacion do territorio de Galicia, modificado pola Lei
Medidas

15/2010, do 28 de decembro, de medidas fiscais e administrativas, esixirase o informe favorable do Organismo que
ostente a competencia sectorial por razén do correlativo valor a protexer.

- Por ser unha é&rea incorporada tras a exposicion publica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condicions que establece a Lei 21/2013 de 9 de
decembro de avaliacion ambiental.

- Aplicaranse as medidas descritas no apartado 7.4.

Observaciéns

En estudo

Observacions En estudo.
XI.3.1.4 Provincia de Pontevedra
36004011 PE BUEU-CASTINEIRAS AMPLIACION (PEIM) (BUEU) AF Pontevedra Viabilidade: 73

Superficie 188.123,15 m2

Afecta & zona de corredor ecoléxico e a zona de ordenacion do POL.
Afeccions Existe un curso de auga no eido. Resulta unha afeccién complexa.

No contorno (200 m) do eido atdpanse as Mamoas de Tomada de Martinez 1, 2 e 3 e petréglifo das Abelaires.
Medid - Requirirase un Estudo de Impacto e Integracion Paisaxistica nas condiciéns que establece a Lei 7/2008 de proteccion

edidas
da paisaxe de Galicia.

36029011 PE DE MOANA (MOANA) AF Pontevedra Viabilidade: 62
Superficie 283.192,58 m2
Afecta ao espazo das NNSS de Pontevedra denominado Montes do Morrazo.
Afeccions Préximo a masa forestal autéctona.
No contorno do eido atopase a Mamoa de Marin.
Medidas - No estudo da viabilidade desta actuacion debera terse en conta a redelimitacion do eido.
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36029011

PE DE MOANA (MOANA) AF Pontevedra | Viabilidade: 62

- Recoméndase integrar ao proxecto sectorial unha valoracién das potenciais afecciéns directas ou indirectas, sobre o
espazo natural dos Montes do Morrazo.

- Recoméndase realizar un estudo hidroloxico que permita cofiecer e valorar as caracteristicas do curso, a escorrenta, 0s
caudais de avenida, etc nas condiciéns que se establecen no PSOAEG. (ver apartado 7.12.4). Ademais, aplicaranse as
medidas recollidas na normativa do PSOAEG e vincularanse os cursos de auga as dotacions de espazos libres e zonas
verdes co obxectivo de preservar as stas funciéns ecoldxicas.

- A ordenacién do eido integrard na medida do posible & vexetacion existente, vinculandoa as cesiéns de zonas verdes e
espazos libres, co fin de fomentar a conectividade bioléxica. Aplicaranse as medidas descritas no apartado 7.5.

- Abrangue terreos clasificados como solo rustico de especial proteccion pola lexislacion urbanistica polo que de
conformidade co artigo 23 da lei 1/1995 de 23 de novembro de ordenacién do territorio de Galicia, modificado pola Lei
15/2010, do 28 de decembro, de medidas fiscais e administrativas, esixirase o informe favorable do Organismo que
ostente a competencia sectorial por razén do correlativo valor a protexer.

- Por ser unha éarea incorporada tras a exposicién plblica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condiciéns que establece a Lei 21/2013 de 9 de
decembro de avaliacion ambiental.

Observacions

En estudo.

Tanto o plan de seguimento (apartado XI.8 do ISA) como a viabilidade econdémica proposta (apartado XI1.9)
non se ven alteradas pola presente modificaciéon puntual. O mesmo ocorre cos restantes apartados que

integran

o Informe de Sustentabilidade Ambiental do PSOAEG.

ep’;sa
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MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

ANEXO | .- PLANOS

DOC XI - Informe de Sostibilidade Ambiental e Memoria Ambiental
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Areas empresariais / Areas empresariales
Existentes
@ En funcionamento / En funcionamiento
© En execucién / En ejecucion
® En tramitacion

Consultora: O director i Titulo do proxecto: Expediente: Escala: 1:850.000 N° plano: Designacién do plano: Data:

Consultora: El director. : Titulo del proyecto: Expediente: Escala: N plano: Designacion del plano: Fecha:
XUNTA DE GALICIA MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE XI.1 Informe de Sostibilidade Ambiental Octubre 2017
0 ¢4 CONSELLERIADE MEDIO AMBIENTE,  vc1ruro cusco AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA . fnforme de Sosenbriond Ambiental e

T | I 1m N° péxina:
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS i ] ' MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE 0 5.000 10.000 20000 | Folla: ALTERNATIVA 0 o pagine:
DE VIVENDA £ S0L0 i AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA Hoe: 016 01 ALTERNATIVA O ""pagine 0017001




Areas empresariais / Areas empresariales
En funcionamento / En funcionamiento
En execucion / En ejecucion

IGVS, XESTUR e SEA recollida no PSOAEG
OUTROS PROMOTORES recollida no PSOAEG
IGVS, XESTUR e SEA con incidencias

IGVS, XESTUR e SEA inviable

Alternativa estudada

Consultora: i i Titulo do proxecto: Expediente: Escala: . Ne plano: Designacién do plano: Data:
Consultora: OEF:};%%E(;{ ip0: Titulo del proyecto: Expediente: Escala: 1:850.000 Ne plano: Designacion del plano: Fecha:

MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE X].2 Informe de Sostibilidade Ambiental Octubre 2017
e p AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA : Informe de Sostenibilidad Ambiental ctubre

o ALTERNATIVA 1 N? paxina:
i o A [ - 1 X péx_lna.
MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE 0  5.000 10.000 20.000 Egjl_?. 01 gg 01 ALTERNATIVA 1 Nepagina: 001 / 001
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AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA




Areas empresariais / Areas empresariales

Existentes
® En funcionamento / En funcionamiento

©®© En execucion / En ejecucion

Incluidas no PSOAEG / Incluidas en el PSOAEG
@ En estudo / En estudio
@ En tramitacién
® Novo solo delimitado / Nuevo suelo delimitado

Titulo do proxecto: Expediente: Escala: . N° plano: Designacion do plano: Data:
Expediente: Escala: 1 850000 N° plano: Designacién del plano: Fecha:

=5 g:,?si\;rlé%‘a: OEF(i};%%ttg{ t i : Titulo del proyecto:
vi XUNTA DE GALICIA MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE XI1.3 Informe de Sostibilidade Ambiental O%tl-:bge 531177
) 4| CONSELLERIADE MEDIO AMBIENTE,  pysrimuro cuisco e AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA ™ . Informe de Sostenibilidad Ambiental e oo
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS bk vIvENDA ¥ S010  MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE 0 5000 10000 20000 | Folla: 1 de 01 ALTERNATIVA 2 o paxina:
AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA Hoja: = de ALTERNATIVA 2 pagina: 001 / 001
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XIV.1 MODIFICACIONS

O presente documento constitie a “ANALISE DA RELACION DO PSOAEG CO PATRIMONIO CULTURAL™, integrante da presente

modificacién puntual do Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia (en diante
PSOAEG).

Mantendo invariables a estratexia de actuacion do PSOAEG e os criterios definidos nel respecto da relacién das actuaciéns de solo
empresarial co patrimonio cultural, incliese a continuacion, as fichas das areas empresariais obxecto de modificacion.

DOC. XIV.- Relacién co Patrimonio Cultural
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Modificacién N° 1 do Plan sectorial de ordenacion das areas empresariais na comunidade auténoma de Galicia
Modificaciéon N° 1 del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la comunidad auténoma de Galicia

4795000

NOME DA AREA: CODIGO DA AREA:
NOMBRE DEL AREA: CODIGO DEL AREA:
PLAN DE SECTORIZACION (ERZANA, S.L.) 15017031
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: CONCELLO: PROMOTOR:
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: AYUNTAMIENTO: PROMOTOR:
CORUNA (A) CORUNA (A) CORUNA (A) CAMBRE ERZANA, S.L.
557500
Afeccions
Existe un curso de auga dentro do ambito.
Medidas

Recoméndase realizar un estudo hidroléxico (ver apdo 7.12.4do ISA). Ademais, aplicaranse as medidas
descritas no apdo 7.5 e 7.7 do ISA e vincularanse os cursos de auga as dotacions de espazos libres e zonas
verdes.

j=
g
Observacions
(*) A caracterizacién detallada desta area empresarial atépase recollida no Informe de Sustentabilidade
Ambiental.
Areas empresariais /Areas empresariales
Contorno inmediato (200 m) / Contorno inmediato (200 m)
Delimitaciéons dos ambitos / Delimitaciones de los ambitos
Informacién Patrimonio Cultural
® Bens do PatrimonioCultural / Bienes del Patrimonio Cultural
Camifnos de Santiago /Caminos de Santiago
® ©® ® Traza complementaria / Traza complementaria
O O O Traza con vestixios historicos / Traza con vestigios histdricos
|:| Traza do camifio / Traza del camino
277" % Delimitacion do B.1.C. / Delimitacion del B.1.C.
Proteccion 30m / Proteccion 30m
Zona de respecto / Zona de respeto
557500
9 Jirector o chfipo: Tiulo g proxecto: MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE Expedionts: 3 Dlano: Designacion do plano: N Paxina: Deta:

AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA
 MODIFICACION N° 1 DEL PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE

Vicenti 'S"’S Vidal AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

Planos de patrimonio cultural
Planos de patrimonio cultural

EMPRAZAMENTO DAS AREAS EN ANALISE
EMPLAZAMIENTO DE LAS AREAS EN ANALISIS

QOutubro 2017
Octubre 2017

Xiv.1.1 9 /117
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NOME DA AREA:

NOMBRE DEL AREA:

Modificacién N° 1 do Plan sectorial de ordenacion das areas empresariais na comunidade auténoma de Galicia

Modificaciéon N° 1 del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la comunidad auténoma de Galicia

CODIGO DA AREA:
CODIGO DEL AREA:

PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 1

15024041

4781500

4781000

4780500

4780000

PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: CONCELLO: PROMOTOR:
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: AYUNTAMIENTO: PROMOTOR:
CORUNA (A) SANTIAGO ORDES CERCEDA

543000 543500 544000 544500 545000

4781500

4781000

4780500

4780000

Afeccions

Afecta a varios cursos de auga . Resulta unha afeccién complexa.

Medidas

Recoméndase realizar un estudo hidroléxico (ver apdo 7.12.4do ISA). Ademais, aplicaranse as medidas
descritas no apdo 7.5 e 7.7 do ISA e vincularanse os cursos de auga as dotacions de espazos libres e zonas
verdes.

Analizarase a potencialidade arqueoléxica do topénimo Medorra emprazado no ambito.

Por ser unha area incorporada tras a exposicion publica do PSOAEG o seu desenvolvemento someterase ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinario nas condiciéns que establece a Lei 21/2013 de 9
de decembro de avaliacién ambiental

Observacions

En estudo

(*) A caracterizacién detallada desta area empresarial atépase recollida no Informe de Sustentabilidade
Ambiental.

Areas empresariais /Areas empresariales
Contorno inmediato (200 m) / Contorno inmediato (200 m)

Delimitaciéns dos ambitos / Delimitaciones de los ambitos

Informacién Patrimonio Cultural

@® Bens do PatrimonioCultural / Bienes del Patrimonio Cultural

Camifos de Santiago /Caminos de Santiago

® ©® ® Traza complementaria / Traza complementaria
O O O Traza con vestixios historicos / Traza con vestigios histdricos
|:| Traza do camifio / Traza del camino
277" % Delimitacion do B.1.C. / Delimitacion del B.1.C.
Proteccion 30m / Proteccion 30m

Zona de respecto / Zona de respeto

543000 543500 544000 544500 545000
8 irector o cadieo: TR MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE Expodionte: N plano: DO piano: o N Paxina: Deta:
AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA Planos de patrimonio cultural Outubro 2017
lanos de patrimonio cultural

Vicente Alcén Vidal
E.C.CP

~ MODIFICACION N° 1 DEL PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE
AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

XIv.1.1

16a /117

EMPRAZAMENTO DAS AREAS EN ANALISE Octubre 2017

EMPLAZAMIENTO DE LAS AREAS EN ANALISIS
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Modificacién N° 1 do Plan sectorial de ordenacion das areas empresariais na comunidade auténoma de Galicia
Modificaciéon N° 1 del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la comunidad auténoma de Galicia

NOME DA AREA: CODIGO DA AREA:
NOMBRE DEL AREA: CODIGO DEL AREA:
PARQUE EMPRESARIAL ENCROBAS 2 15024042
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: CONCELLO: PROMOTOR:
PROV/NC]_A: AREA FUNCIONAL: COMARCA: AYUNTAMIENTO: PROMOTOR:
CORUNA (A) SANTIAGO ORDES CERCEDA
544000 544500 545000 545500 546000

4781500

4781000

4780500

4780000

: r/“‘*ff

Afeccions

4781500

Afecta a varios cursos de auga . Resulta unha afeccién complexa.

Medidas

4781000

verdes.

Analizarase a potencialidade arqueoléxica do topénimo Medorra emprazado no ambito.

Recoméndase realizar un estudo hidroléxico (ver apdo 7.12.4do ISA). Ademais, aplicaranse as medidas
descritas no apdo 7.5 e 7.7 do ISA e vincularanse os cursos de auga as dotacions de espazos libres e zonas

Observacions

4780500

En estudo

Ambiental.

4780000

Informacién Patrimonio Cultural

@® Bens do PatrimonioCultural / Bienes del Patrimonio Cultural

Camifos de Santiago /Caminos de Santiago

Proteccion 30m / Proteccion 30m

® ® ® Traza complementaria / Traza complementaria

Zona de respecto / Zona de respeto

Areas empresariais /Areas empresariales
Contorno inmediato (200 m) / Contorno inmediato (200 m)

Delimitaciéns dos ambitos / Delimitaciones de los ambitos

(*) A caracterizacién detallada desta area empresarial atépase recollida no Informe de Sustentabilidade

O O O Traza con vestixios historicos / Traza con vestigios histdricos
|:| Traza do camifio / Traza del camino
277" % Delimitacion do B.1.C. / Delimitacion del B.1.C.

544000 544500 545000 545500 546000
9 Jirector o chfipo: Tiulo g proxecto: 'MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE Expedionts: 3 Dlano: Designacion do plano: o N Paxina: Deta:
AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA Planos de patrimonio cultural 16b /117 Outubro 2017
. o  MODIFICACION N° 1 DEL PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE XIV.1.1 : .
Vi Icén Vidal L EMPRAZAMENTO DAS AREAS EN ANALISE Octubre 2017
lcente Alcsn Vidal AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA RAZAMENTO DAS AREAS EN ANALIS




Yy

INSTITUTO GALEGO
DE VIVENDA E SOLO

epl;sa

NOME DA AREA:

NOMBRE DEL AREA:

Modificacién N° 1 do Plan sectorial de ordenacion das areas empresariais na comunidade auténoma de Galicia

Modificacion N° 1 del Plan sectorial de ordenacion de areas em

presariales en la comunidad autbnoma de Galicia

CODIGO DA AREA:
CODIGO DEL AREA:

PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE Il

27040013

PROVINCIA:
PROVINCIA:

LUGO

4747500

4747000

AREA FUNCIONAL:
AREA FUNCIONAL:

LUGO

591500

591500

COMARCA:
ULLOA (A)

CONCELLO:
AYUNTAMIENTO:

PALAS DE REI

592000

592000

PROMOTOR:
PROMOTOR:

Informacién Patrimonio Cul

@® Bens do PatrimonioCultural / Biene

Afeccions
O eido afecta ao BIC do Camifio de Santiago Francés.
S
R
N
<
Medidas
Adoptaranse as medidas contidas nos apartados 7.4 e 7.5. A afecciéon ao Camifio podera provocar condiciéns
na ordenacién dunha franxa de terreo que tefia suficiente amplitude para garantir a stia proteccion.
Observacions
(*) A caracterizacién detallada desta area empresarial atépase recollida no Informe de Sustentabilidade
Ambiental.
Areas empresariais /Areas empresariales
Contorno inmediato (200 m) / Contorno inmediato (200 m)
[=
S Delimitaciéns dos ambitos / Delimitaciones de los &mbitos
N
N
=

tural

s del Patrimonio Cultural

Camifos de Santiago /Caminos de Santiago

O O O Traza con vestixios histéricos / Traz

Proteccion 30m / Proteccion 30m

® ® ® Traza complementaria / Traza complementaria

a con vestigios historicos

|:| Traza do camifio / Traza del camino
277" % Delimitacion do B.1.C. / Delimitacion del B.1.C.

Zona de respecto / Zona de respeto

O director do e

ipo:
El director del ex 5

Vicente Alcén Vidal
E.C.CP

Titulo do proxecto:

Titulo del proyecto:

'MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE
AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA

~ MODIFICACION N° 1 DEL PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE
AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

Expediente:
Expediente:

N° plano:
Ne° plano:

XIv.1.1

Designacion do plano:
Designacion del plano:

Planos de patrimonio cultural
Planos de patrimonio cultural

EMPRAZAMENTO DAS AREAS EN ANALISE
EMPLAZAMIENTO DE LAS AREAS EN ANALISIS

N° paxina: Data:

Ne° pégina: Fecha:

Outubro 2017
57b /1 1 7 Octubre 2017
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Modificacién N° 1 do Plan sectorial de ordenacion das areas empresariais na comunidade auténoma de Galicia
Modificaciéon N° 1 del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la comunidad auténoma de Galicia

NOME DA AREA: CODIGO DA AREA:
NOMBRE DEL AREA: CODIGO DEL AREA:
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: CONCELLO: PROMOTOR:
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: AYUNTAMIENTO: PROMOTOR:
OURENSE OURENSE OURENSE OURENSE
595000 595500 596000 596500 597000
Afeccions
O Camifio de Santiago Ruta da Prata esta situado aproximadamente a 170 m do eido.
8 8
< X
3 3
=~ A
Medidas
IS) < | Atdépase na franxa de amortecemento de 500 m establecida desde o limite exterior da zona de proteccién
§ § integral do Camifio, para permitir, no seu caso, en dita zona de transicion, a integraciéon da area empresarial
3 & | no seu contorno.
A A
Aplicaranse as medidas descritas nos apartados 7.4 e 7.5 e as que se establezan no PXOM de Ourense
Analizarse a potencialidade arqueolodxica do toponimo Sansillado, emprazado ao norte do ambito.
Someterase ao procedemento de avaliacién ambiental estratéxica ordinaria ao longo da sua tramitacion
S S
3 3 A
g 8 Observacions
(*) A caracterizacién detallada desta area empresarial atépase recollida no Informe de Sustentabilidade
Ambiental.
Areas empresariais /Areas empresariales
Contorno inmediato (200 m) / Contorno inmediato (200 m)
Delimitaciéons dos ambitos / Delimitaciones de los ambitos
8 S . r . .
g 8 Informacién Patrimonio Cultural
© ©
N N ® Bens do PatrimonioCultural / Bienes del Patrimonio Cultural
Camifios de Santiago /Caminos de Santiago
® ©® ® Traza complementaria / Traza complementaria
O O O Traza con vestixios historicos / Traza con vestigios histdricos
|:| Traza do camifio / Traza del camino
ARIBALANRER
277" % Delimitacion do B.1.C. / Delimitacion del B.1.C.
. Proteccion 30m / Proteccion 30m
— Zona de respecto / Zona de respeto
595000 595500 596000 596500 597000
2 Jirector o cxlipo: Tiulo g proxecto: 'MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE Expedionts: 3 Dlano: Designacion do plano: o N Paxina: Deta:
AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA Planos de patrimonio cultural Outubro 2017
lanos de patrimonio cultural

~ MODIFICACION N° 1 DEL PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE

Vicentg '263 Vidal AREAS EMPRESARIALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

XIV.1.1 78 117

EMPRAZAMENTO DAS AREAS EN ANALISE Octubre 2017

EMPLAZAMIENTO DE LAS AREAS EN ANALISIS
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Modificacién N° 1 do Plan sectorial de ordenacion das areas empresariais na comunidade auténoma de Galicia

Modificaciéon N° 1 del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la comunidad autébnoma de Galicia

NOME DA AREA: CODIGO DA AREA:
NOMBRE DEL AREA: CODIGO DEL AREA:
PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION 1 (PEIM) 36004011
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: CONCELLO: PROMOTOR:
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: AYUNTAMIENTO: PROMOTOR:
PONTEVEDRA PONTEVEDRA MORRAZO (O) BUEU
516500 517000 517500 518000

4684500

4684000

4683500

Afeccions

Afecta & zona de corredor ecoloxico e a zona de ordenacién do POL.

Existe un curso de auga no eido. Resulta unha afeccién complexa.

No contorno (200 m) do eido atépanse as Mamoas de Tomada de Martinez 1, 2 e 3 e petrdglifo das Abelaires.

o
3
S
©
=
Medidas
Requirirase un Estudo de Impacto e Integracion Paisaxistica. (ver apartado 7.12.9 do ISA).
Vincularase o corredor & ordenacion a través das cesions de espazos libres e zonas verdes co obxectivo de
manter a sua funcion de conectividade ecoldxica.
Recoméndase realizar un estudo hidroléxico (ver apartado 7.12.4 do ISA). Aplicaranse as medidas nos
apartados 7.5 e 7.7 do ISA e vincularanse os cursos de auga as dotaciéns de espazos libres e zonas verdes.
Aplicaranse as medidas descritas no apartado 7.4 do ISA.
o
S
3
S
Observacions
En estudo
(*) A caracterizacién detallada desta area empresarial atépase recollida no Informe de Sustentabilidade
Ambiental.
Areas empresariais /Areas empresariales
Contorno inmediato (200 m) / Contorno inmediato (200 m)
: il Delimitaciéns dos ambitos / Delimitaciones de los &mbitos
iVontelBorrallido}
Informacién Patrimonio Cultural
S ® Bens do PatrimonioCultural / Bienes del Patrimonio Cultural
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™
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S Camifnos de Santiago /Caminos de Santiago
® ©® ® Traza complementaria / Traza complementaria
O O O Traza con vestixios historicos / Traza con vestigios histdricos
|:| Traza do camifio / Traza del camino
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Modificacién N° 1 do Plan sectorial de ordenacion das areas empresariais na comunidade auténoma de Galicia
Modificaciéon N° 1 del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la comunidad autébnoma de Galicia

NOME DA AREA: CODIGO DA AREA:
NOMBRE DEL AREA: CODIGO DEL AREA:
PARQUE EMPRESARIAL BUEU - CASTINEIRAS - AMPLIACION 2 (PEIM) 36008011
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: CONCELLO: PROMOTOR:
PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: COMARCA: AYUNTAMIENTO: PROMOTOR:
PONTEVEDRA PONTEVEDRA MORRAZO (O) CANGAS
515500 516000 516500

4683500

4683000

515500 516000

Afeccions

San Amaro

Situase en zona de ordenacién do POL.

No contorno (200 m) do eido atépanse a Capela de San Amaro o Santo Mauro e o asentamento Abrigos de

Medidas

4683500

Aplicaranse as medidas descritas no apartado 7.4 do ISA.

Requirirase un Estudo de Impacto e Integracion Paisaxistica. (ver apartado 7.12.9 do ISA).

Observacions

En estudo

Ambiental.

4683000

Areas empresariais /Areas empresariales

(*) A caracterizacién detallada desta area empresarial atépase recollida no Informe de Sustentabilidade

Contorno inmediato (200 m) / Contorno inmediato (200 m)

Delimitaciéns dos ambitos / Delimitaciones de los ambitos

Informaciéon Patrimonio Cultural

@® Bens do PatrimonioCultural / Bienes del Patrimonio Cultural

Camifos de Santiago /Caminos de Santiago

516500

Proteccion 30m / Proteccion 30m

® ® ® Traza complementaria / Traza complementaria

Zona de respecto / Zona de respeto

O O O Traza con vestixios historicos / Traza con vestigios histdricos
|:| Traza do camifio / Traza del camino
277" % Delimitacion do B.1.C. / Delimitacion del B.1.C.
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