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A presente memoria xustificativa forma parte do PROXECTO SECTORIAL PARA A AMPLIACION DO PARQUE
TECNOLOXICO E LOXISTICO DE VIGO. Devandito documento contén, en cumprimento dos artigos 102 do
Decreto 80/200 e o 162 do PSOAEG: a xustificacidon do interese publico ou utilidade social, asi como da
idoneidade dos emprazamentos elixidos, da viabilidade econdmico-financeira da actuacion, do acomodo
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ao plan sectorial e aos instrumentos de ordenacion vixentes. Esta xustificacion realizarase tendo en conta
as determinacions das directrices de ordenacion do territorio (DOT) e do Plan de ordenacion do litoral
(POL), a que se refiren os artigos 17 e 18 da presente normativa (PSOAEG). O mesmo estrutirase segundo
o0 seguinte esquema:
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1. XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO E UTILIDADE SOCIAL

A actuacién contemplada no presente proxecto sectorial, incrementara a concentracion dunha serie de
empresas de diversos sectores produtivos que contribuirdan ao desenvolvemento econdmico e social da
Comunidade Auténoma e moi especialmente para a comarca de Vigo. A incidencia ou zona de influencia
da actuacion excede os limites municipais, o que se traduce na existencia dun interese publico xeneral,
que determina por aplicacidon da normativa vixente, a necesidade de redactar un proxecto sectorial para
a execucion da ampliacion do Parque Tecnoldxico de Vigo.

Tanto o interese publico da actuacidn como o caracter supramunicipal da actuacidn estdn debidamente
xustificados no propio PSOAEG.

A vocacion empresarial do territorio da actuacidon esta lexitimada por representar unha zona de
continuidade coa existente do Parque Tecnoldxico en funcionamento.

Por todo iso, despréndese que as instalacions que se pretenden para o ambito da planificacion,
desenvolveran actividades econémicas que transcenden o ambito municipal e en consecuencia constitien
un caso claro de interese publico e utilidade social en consonancia coas definiciéns que para o efecto
contén o artigo 22 da Lei de Ordenacion do Territorio de Galicia, que establece a finalidade dos plans e
proxectos sectoriais.

2. XUSTIFICACION DO CARACTER SUPRAMUNICIPAL

A natureza, o tamafio, as finalidades e os obxectivos da actuacién obxecto do proxecto sectorial para a
ampliacion do Parque Tecndloxico e Loxistico de Vigo, son os factores determinantes para o seu
cualificacién como de incidencia supramunicipal, que supera os limites fisicos do termo municipal de Vigo,
ainda que territorialmente a sua localizacién mantéfiase dentro dos citados limites.

De acordo co establecido no apartado 3 do artigo 3 do Decreto 80/2000 do 23 de marzo, polo que se
regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, o parque empresarial debe
considerarse como unha instalacidon destinada a realizacion de actividades econdmicas secundarias e
terciarias.

O seu caracter supramunicipal, de acordo co artigo 4 do Decreto 80/2000, baséase nos seguintes criterios
dos establecidos no mesmo:

e Os efectos positivos que produce para o ambiente e paisaxe rural.

e Contribucion ao desenvolvemento sustentable, social e econdmico de Galicia.

e A poboacidn benificiaria da instalacion.

e A funcidn vertebradora e estructurante do territorio que leva consigo a actuacion.

Segundo o artigo 13 do Decreto 80/2000 "Cando se trate dun proxecto sectorial en desenvolvemento dun
plan sectorial previamente aprobado, non serd necesaria a declaracion de incidencia supramunicipal que
xa foi declarada polo plan”, que é o caso que nos ocupa, Xxa que a actuacion aqui contemplada estd incluida
no PSOAEG.
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3. IDONEIDADE DO EMPRAZAMENTO ELIXIDO

O emprazamento da Ampliacién do Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo, ten unha posicidén estratéxica
ao estar nunha situacién privilexiada respecto ao viario que articula a area metropolitana de Vigo.

Conecta ao Norte co segundo cinto de Vigo ( VG-20), existindo duas ligazéns (un en cada sentido de
circulacidn) que conflien nunha glorieta do interior do PTL.

A menos de 1 km de distancia a VG-20 conéctase coa Autovia do Val Mifior (AG-57) e a uns 3 kms do PTL
atdépase a ligazén coa Autoestrada do Atlantico (AP-9), que a suia vez conecta coa Autovia A-55 que une
Vigo con Portugal e a Autovia das Rias Baixas (A-52) que comunica Vigo con Ourense — Benavente.

O limite Oeste do dmbito do presente proxecto é o viario de Clara Campoamor, desde o que se accede en
sentido Sur, & Universidade situada a un 3,5 km de distancia. Desde este viario cara ao Norte e tras
atravesar a glorieta situada baixo a VG-20, atépase o Hospital Alvaro Cunqueiro e a un 3 km de distancia
a zona consolidada da cidade de Vigo.

O aeroporto de Peinador atdpase a 10 km do ambito, o Porto de Vigo a un 8 km aproximadamente e a
fronteira con Portugal a 26 km.

4. ADECUACION DO PS AOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO

4.1. Lei 10/1995 de Ordenacion do Territorio e Decreto 80/2000 polo que se regulan os Plans
e Proxectos Sectoriais

O proxecto sectorial da Ampliacidon do Parque Tecnoléxico e Loxistico de Vigo reddctase ao amparo do
disposto en de a Lei 10/1995 de Ordenacion do Territorio de Galicia e no capitulo 11l do Decreto 80/2000
no que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

O presente Proxecto Sectorial de incidencia supramunicipal, ten por obxecto a regulacién detallada e
pormenorizada da ampliacién do Parque Tecnoldxico e Loxistico no municipio de Vigo na provincia de
Pontevedra. Refirese a instalaciéns destinadas a realizaciéon de actividades econdmicas secundarias e
terciarias de interese publico e utilidade social e a sda incidencia, pola sia magnitude, importancia e
especiais caracteristicas, transcende do termo municipal de Vigo no que se pretenden localizar, o que
constitle un suposto contido no artigo 22 da Lei 10/1195 do 23 de novembro de ordenacién do territorio
de Galicia e no artigo 9 do Decreto 80/2000 que se regula os plans e proxectos sectoriais de incidencia
supramunicipal.

Como consecuencia de todo o anterior, o presente proxecto sectorial contén a regulacién detallada e
pormenorizada das instalacions que se pretenden de acordo coas determinacions e especificaciéns
contidas no Decreto 80/2000 citado.

Garantese a adecuada insercidon no territorio das instalacions, a sia conexidén coas redes e servizos
correspondentes, a sUa adaptacién a contorna socioecondmica de influencia e a sua vinculacién e
articulaciéon coas determinacions do plan urbanistico e territorial vixente.
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A implantacién das instalacidns previstas no parque empresarial, obxecto do presente proxecto sectorial,
produce efectos positivos para o medio ao concentrar e regular a implantacién adecuada das actividades
industriais e/ou terciarias protexendo a paisaxe, ao evitar a diseminacién das edificaciéns no ambiente
rural e mellorando o medio ambiente ao realizarse nunha xestién integrada dos residuos que se produzan.

Por outra banda, contrible ao desenvolvemento empresarial de Galicia e achega beneficios
socioecondmicos @ poboacion do concello de Vigo e da sia comarca.

Estes aspectos pofien de manifesto a incidencia supramunicipal ao estar contidos nos criterios
establecidos no artigo 4° do Decreto 80/2000.

Por outra banda, o presente proxecto sectorial non vulnera as determinaciéns doutros instrumentos de
Ordenacién do Territorio, adaptase @ Lei do Solo de Galicia e ao Regulamento de Plan Urbanistico,
conforme ao artigo 5° do Decreto 80/2000.

No proxecto sectorial recéllense as determinacions e documentacion esixidas polo artigo 23° da Lei
10/1995 e os artigos 9° e 10° do Decreto 80/2000.

En consecuencia, o presente proxecto sectorial, ao tratarse dunha implantacion determinada de
instalacidns, constitlie un suposto dos contemplados no artigo 9 do Decreto 80/2000 que regula os plans
e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, polo que pode aprobarse ao amparo do establecido
no mencionado artigo 9° do Decreto 80/2000.

4.2. Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT)
4.2.1. DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO

4.2.2.1. INTRODUCCION

A aprobacion do Decreto 19/2011 de 10 de febreiro, a stia posterior publicacion no DOG do 22 de febreiro
de 2011, supuxeron a entrada en vigor desta figura do novo modelo de ordenacion territorial para Galicia,
gue ten como finalidade establecer as pautas espaciais de asentamento das actividades sendo, polo tanto,
obrigada referencia e cumprimento para o planeamento urbanistico das determinaciéns recollidas para
cada un dos diferentes elementos da xerarquia, que se establece no asentamento humano sobre o
territorio en tédolos aspectos que o poboamento implica como a vivenda, os equipamentos, os
transportes, as actividades produtivas, o medio ambiente, etc.

4.2.2.2. ANALISE DE COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA

Como forma de garantir a coherencia da planificacidn en fervenza e de evitar o risco da incorporacién de
actuacions con criterios alleos e inconsistentes coas DOT, realizarase para cada instrumento de
planificacién unha analise que permita avaliar o grao de compatibilidade entre estes instrumentos e as
alifiacidons ou concordancias estratéxicas, obxectivos e criterios das DOT.

Esta andlise seguira unha metodoloxia tipo cuestionario baixo o nome de Analise da compatibilidade
estratéxica (ACE). Pretende ser unha ferramenta para o control da coherencia da planificacion que se
desenvolva en Galicia co diagndstico e os obxectivos das DOT dividida en:
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a. Consideracién dos aspectos clave para a sustentabilidade, explicando como se consideran os efectos
do plan sobre os aspectos clave detectados nas DOT.
b. Proceso de decisién, analizando a bondade e calidade do proceso de decision a través do que se

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

desefia o planeamento.
c. Relacion cos elementos territoriais estratéxicos de Galicia, avaliando a relacién dos plans cos
elementos estratéxicos identificados na analise obxectiva do contorno realizada nas DOT.

A continuacidn expdiiense as cuestions que hai que analizar en cada unha das areas e unha explicacién
do sentido e contido de cada unha delas.

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez
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A. CONSIDERACION DOS ASPECTOS CLAVE PARA A SUSTENTABILIDADE

Os aspectos clave que consideran as DOT son os seguintes:
Calidade do solo Gobernanza

Vocacionalidade de dmbitos Calidade do aire

Exposicidn a riscos Calidade da auga

Integracion paisaxistica Consumo de recursos hidricos
Conservacién do patrimonio natural e cultural Consumo enerxético

Fragmentacidn do territorio Xeracion de residuos

Competitividade econémica Emisién de Gases Efecto Invernadoiro

Equilibrio no desenvolvemento econémico Necesidades de mobilidade

o 0O 0 O O 0O 0O O ©

Cohesion social Equilibrio no reparto modal

Calidade de vida

O 0O 0O O O 0O 0o O o o

Ainda que moitos destes aspectos xa foron avaliados en detalle no ISA, nos apartados seguintes avalianse
todos os aspectos clave que se citan:

MEDIDAS DO
PROXECTO SECTORIAL

A delimitacién do dmbito da alternativa escollida cunha Unica bolsa de solo situada entre

o Parque Tecnoldxico e a autovia VG-20, logra unha ordenacion racional do territorio no

que se implanta.

Por outra banda, tratase dunha zona en xeral fortemente alterada, onde existe una gran
1. Calidade do solo presenza de materiais antrépicos, que seran retirados coa actuacion contemplada. E o

mesmo tempo se articulard unha gran zona verde no contorno dos cursos fluviais e dos

elementos etnograficos existentes, pofiendo en valor todo o ambito e o entorno no que

se asenta.

ASPECTOS CLAVE

O dmbito do proxecto sectorial tratase dun emprazamento idéneo para a implantacién

dun area empresarial, situado a carén dunha via de alta capacidade, e colindante co

2. Vocacionalidade Parque Tecnoldxico de Vigo, te unha vocacidon claramente empresarial, como queda

dos dmbitos establecido xa no PSOAEG e totalmente alifiado coas determinaciéons das DOT (apartado
3.2 do documento).
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No que se refire as actividades produtivas, que potencialmente poden xerar riscos,
poderianse sinalar o ciclo hidrico e o de xestidon de materiais.

A existencia de redes municipais de servizos en bo funcionamento e mantemento
garanten que a urbanizacion da drea e a edificacidon non pofian en risco o ciclo hidrico e
que o ciclo de materiais se mantefia dentro dunhas marxes aceptables de recollida e
tratamento.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

3. Exposicions a

riscos
Neste caso o efecto de illa térmica comun as zonas moi urbanizadas onde non se permite

a transpiracién do terreo pola abundancia de superficies captadoras de calor, asi como
reducidas zonas verdes, queda reducido pola existencia dunha gran superficie de zona
verde, que supdn un 18% da superficie do dmbito.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
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O proxecto sectorial integra na sua planificacidn as caracteristicas e valores da paisaxe
co fin de preservar a sua identidade e garantir a sua funcionalidade.
No Capitulo 4 do documento 8 de Regulamentacidn do PS recéllense unha serie de

>

condicions de volume e forma que deben cumprir as edificacions e coas que se conseguira
unha integracidn visual das mesmas na contorna.

Na regulamentacién do PS asi mimo se sinala, que se favorecerd a integracion
paisaxistica das construcidns para realizar, atendendo as medidas propostas polo
Instituto de Estudos do Territorio.”

Nos artigos 73 e 74 do documento 9 de Regulamentacién do PS, en canto d4s Normas de
Estética, recdllese o seguinte:

“En aras a unha maior integracién paisaxistica das intervenciéons en cada unha das
parcelas esixirase un estudo detallado de cada fachada e da cuberta como unha fachada
mais, xa que é esta ultima a que vai ter unha maior presenza e impacto visual desde as
vias de alta capacidade ( VG-20 e AG-57).

Terase especial coidado na integracidon das instalacions en cuberta, procurando que
queden ocultas sempre que isto sexa posible. En caso dos paneis solares estudarase a
sua localizacién e composicion, tanto se se colocan en cuberta coma se coldcanse noutra

4. Integracion parte do edificio ou parcela, formando parte do desefio do edificio.

aisaxistica - . . . .
P Se se dota de usos auxiliares 4 cuberta, estes viran reflectidos nun plano especifico para

iso.
En caso de optar por fachadas e cubertas verdes buscaranse solucidns de baixo
mantemento e consumo de auga.

O desefio das fachadas debera ter un acabado coidado empregando un criterio
uniforme, en materiais, desefio, etc, para todas elas, independentemente de que sexan
dianteiras, traseiras ou laterais. Deberase avogar por materiais de facil mantemento de
modo que o envellecemento do edificio non deteriore a imaxe do conxunto. No caso de
gue apareza unha medianeira, esta debera ser tratada como unha fachada mais ainda
que careza de ocos, podendo neste caso empregar un material diferente do resto do
alzados pero sempre con acabado de fachada e gardando coherencia co resto do desefio
do edificio.

Procurarase, na medida do posible, evitar edificios con fachadas continuas de lonxitudes
maiores a 150 metros, tentando fragmentar en volumes menores en caso de edificios
de maiores lonxitudes.

Para a eleccion da cor dos edificios recoméndase empregar a “Guia de cor e materiais”
para zonas industriais elaborada polo Instituto de Estudos do Territorio da Xunta de
Galicia, tendo en conta que estamos dentro da area paisaxistica VIII das Rias Baixas.”
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MEDIDAS DO

ASPECTOS CLAVE PROXECTO SECTORIAL

No documento de Regulamentacion do PS, recdllese o seguinte, respecto ao
tratamento dos espazos libres de edificacion das parcelas:

“Con respecto ao acondicionamento dos terreos, promoverase a utilizacion de especies
autdctonas e evitarase a propagacidon de especies exdticas invasoras, por tanto en
todas as actuacions que impliguen movementos de terras e eliminacion de vexetacion,
verificarase previamente a presenza de especies exdticas e invasoras, establecendo

polo Consello da Xunta o 17.04.2020
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> 5. Conservacién do medidas para a sua erradicacion e control, ditas medidas especificaranse na memoria
patrimonio natural e dos proxectos (de urbanizacidn e de edificacion).”
cultural Respecto do patrimonio cultural, durante a realizacién do proxecto sectorial, se levou

a cabo unha prospeccién arqueoléxica do ambito seguindo o proxecto de intervencién
redactado e autorizado pola Direccion Xeral do Patrimonio Cultural. No proxecto se
inclie o inventario realizado dos elementos do patrimonio etnografico existentes na
zona de proxecto. Para cada elemento existente se establecen as actuaciéns de
restauracion e rehabilitacién que se levaran a cabo e que se definirdn en detalle no
proxecto de urbanizacidn.

A existencia da VG-20, que constitie un acceso de alta capacidade para o ambito de
proxecto e todas a infraestructuras do contorno (Parque Tecnoldxico, Hospital Alvaro
Cunqueiro, Universidade...), o mesmo tempo actia como barreira de comunicacion
peonil entre a zona situada o norte e o sur da mesma.

Con esta actuacion se pretende dar solucidn a este problema, desefiando unha senda
gue percorre a zona verde da ampliacion do PTL e ten continuidade pola estrada de
Venda, ata conectar co vial de acceso a urxencias do Hospital Alvaro Cunqueiro,
proporcionando de este modo un recorrido peonil que salve a barreira que supon a VG-
20.

Como se expdn na memoria descritiva do presente proxecto, a natureza, o tamafio, as
finalidades e os obxectivos da actuacidn obxecto do proxecto sectorial para a
ampliacion do Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo, son os factores determinantes
para a sua cualificacién como de incidencia supramunicipal, que supera os limites
fisicos do termo municipal de Vigo, ainda que territorialmente a sta localizacion se
mantefia dentro dos citados limites.

A actuacidon contemplada no presente proxecto sectorial, incrementard a
concentracion dunha serie de empresas de diversos sectores produtivos que
contribuiran ao desenvolvemento econémico e social da Comunidade Auténoma e moi
especialmente para a comarca de Vigo. A incidencia ou zona de influencia da actuacion
excede os limites municipais, o que se traduce na existencia dun interese publico xeral,
que determina por aplicacion da normativa vixente, a necesidade de redactar un
proxecto sectorial para a execucién da ampliacién do Parque Tecnoldxico de Vigo.
Recollemos os obxectivos xerais da planificacion, acordes cos sinalados no artigo 3 do
propio Plan Sectorial:

e Cubrir os déficits de solo empresarial na area Funcional de Vigo fronte ao ano
horizonte do PSOAEG (ano 2024), baixo criterios de sustentabilidade e en congruencia
co modelo territorial establecido nas DOT.

¢ Desenvolver a implantacion dun proxecto empresarial estratéxico, como é a presente
actuacidn, en concordancia co Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que
se aproba o texto refundido das disposicions legais da Comunidade Auténoma de
Galicia en materia de politica industrial.

e Garantir o respecto ao patrimonio natural e cultural adoptando as medidas
correctoras necesarias para minimizar as afeccidons que puidese xerar ao medio
ambiente, & paisaxe e ao patrimonio cultural a implantacion do Parque empresarial.
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ESC

INSTITUTO GAL
DA VIVEND.

6. Fragmentacion do
territorio

7. Competividade
econdmica

8. Equilibrio no
desenvolvemento
econémico
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Ademais dos obxectivos xerais sinalados no apartado anterior, a actuacion pretende

dar resposta aos seguintes obxectivos especificos:

¢ Mellorar a conexion viaria e peonil entre o parque existente, a zona de ampliacién e

a contorna circundante ademais das conexidns a escala territorial.

¢ Dotar de servizos demandados pola poboacién, xerando sinerxias e traballando tanto
9. Cohesidn social a escala metropolitana, para as necesidades da area Funcional de Vigo, como a escala

local, cubrindo en parte as necesidades da poboacién das parroquias circundantes e da

poboacion usuaria dos equipamentos préximos (Hospital e Campus Universitario).

* Resolver as interaccidns entre o parque en servizo e as zonas de ampliacién nas bolsas

de solo da zona norte.

* Formular solucidns econdmica, social e medio ambientalmente sustentables

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

ESOLO

INSTITUTO GAL
DA VIVEND.

A xeracidn de emprego que supora esta actuacion, sen dubida contriblie a mellora da
calidade de vida da poboacion.

10. Calidade de vida Por outra banda, o parque comercial mellorara o nivel de servizos e dotacidns tanto
dentro do propio municipio como en toda a area metropolitana.

As propostas do proxecto sectorial dan continuidade ao marco establecido polo

PSOAEG e cumple os obxectivos das DOT, logrando melloras cualitativas e cuantitativas
11. Gobernanza para os cidadans como se desprende do descrito anteriormente: creacion dunha gran

zona verde, mellora e implantacidn de novos servizos, maior proteccion natural e

ambiental, etc.

Este é un aspecto cuxa repercusion e caracteristicas exceden en certo sentido o ambito

municipal. No que se refire a forma de poder contribuir & que a calidade do aire sexa a

12. Calidade do aire mellor posible se propdn no PS: o fomento do transporte publico, o da mobilidade non
motorizada a través dos itinerarios peonis existentes ou propostos, o control das
actividades produtivas industriais existentes e das que se vaian implantar...

No documento 3 “Incidencia territorial” do presente PS, se recolle o seguinte, respecto
a calidade da auga:

Na fase de construcion

- Nas zonas proximas aos cursos de auga instalaranse barreiras fisicas que freen a
escorrentia superficial e eviten arrastres non desexados cara estes cursos.

- Recoller as augas pluviais cunhas pendentes superficiais idéneas que controlen a
escorrentia cunha rede superficial de canles de drenaxe e reconducién as concas
naturais.

- Non se realizara ningunha vertedura nas concas fluviais. Para as verteduras que se
realicen ao medio natural serd preceptiva a autorizacion administrativa outorgada pola
Confederacion Hidrogréfica de Galicia Costa. Do mesmo xeito prohibese o lavado de
calquera material ou ferramenta que estivese en contacto con cemento, formigén ou
aceites.

13. Calidade da auga - Para evitar contaminacién pola maquinaria, o mantemento realizarase en lugares
idéneos onde non exista risco de contaminacién, seguindo en todo momento a
normativa ao respecto vixente.

- Non se usaran produtos fitosanitarios.

E na fase de explotacidon

- Manter unha boa parte da superficie permeable para unha correcta infiltracién que
non afecte as dreas de recarga e favoreza a dindmica propia do ciclo hidrico.

- Realizar unha correcta limpeza rede de saneamento.

- Verificacion das limitacidns nas ordenanzas relativas a verteduras nas augas.

- Realizar un control da calidade das augas.

- Non se usaran produtos fitosanitarios.

- Fomentaranse plans de aforro de auga e, do mesmo xeito, fomentarase a rega con
auga procedente de fontes alternativas, como augas procedentes da choiva ou augas
gris.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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A acometida da rede de abastecemento de auga potable realizase actualmente desde

a confluencia das estradas de Venda e Foxo, desde ai e a través dunha tubaxe de

fundicion de didametro 300 mm abastécese ao depdsito do Parque Tecnoldxico, que

estd situado na zona Nordés do PTL, entre a ria un do Parque e a estrada de Venda.

Este depdsito estd desenado para abastecer tanto 4 zona en funcionamento do parque

como a futura ampliacion e desde ai partirda a rede de distribucién da zona de

ampliacion do PTL.

Estimouse o caudal maximo para abastecemento de auga potable dacordo co Plan

Hidroldxico de Galicia e coa normativa vixente, asi pois, se considerou formado por

dous consumos, o de uso de auga sanitaria e o de proteccion contra incendios.

O consumo de auga sanitaria estableceuse, co cociente basico de 1,0 |./Ha.s, aplicouse
14. Consumo de un coeficiente de simultaneidade de 0,7, polo que o consumo maximo instantaneo por
recursos hidricos este concepto sera:

Q=1,0l./Ha.s. x25 Has. x0,7=17,5 | /s.

O minimo consumo de auga de proteccidon contra incendios estableceuse para

hidrantes, BIES e rociadores automaticos. E o producido pola suma do 50% do caudal

dos hidrantes e do caudal dos rociadores automaticos. Os rociadores a razén de 5 1/

min x m2 e 360 m2 e 2 Hidrantes de 100 mm (a razén de 1.000 I/ min cada un). Por

conseguinte:

Q= (5x360) / 60 + 0,5 x (2x1.000/60) = 46,6 |./s.

Polo tanto, o caudal minimo considerado para este parque é de 64,1 I./s.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez
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No que se refire 4 reducion do consumo e en xeral 4s medidas de aforro do recurso,
proponse proseguir coa mellora das redes para diminuir as perdas que se podan
presentar e o emprego de augas pluviais para usos como a rega ou a limpeza publica.
O PS propdn un consumo enerxético sostible e responsable procurando o aforro da
enerxia (e asi se recolle na Regulamentacién) tanto nos dmbitos publicos como nos
privados, neste ultimo caso en lifia coas esixencias que o CTE e outras normativas
formulan de cara ao emprego de enerxias renovables como é o caso da solar ou a
biomasa.

15. Consumo
enerxético

Nos ultimos anos estase a mellorar a recollida selectiva asi como a implantacién de
puntos limpos, onde centralizar a recollida de materiais tanto convencionais como mais
especializados (electrodomésticos, mobles usados...).

A proposta do proxecto, se recolle no documento 3 de “Incidencia Territorial”, no que

se expon o seguinte:

Na fase de construcion:

- Control e seguimento dos residuos sélidos resultantes durante as obras. Non se dara

permiso para o abandono incontrolado de residuos sdlidos como materiais de

construciéon nas proximidades de obras, feito que causaria unha grave deterioracion

ambiental dos espazos lindeiros.

- Os terreos sobrantes da execucidn das obras trasladaranse a vertedoiros autorizados
16. Xeracién de e/ou se empregaran na restauracion de zonas de préstamos ou enterras extraccions

residuos e/ou canteiras abandonadas.

- Todos os residuos xerados xestionaranse conforme a lexislacion vixente de aplicacidn,

en funcién da sua natureza, primando a sua reciclaxe ou reutilizacion fronte a

vertedura.

- Os residuos almacenaranse en contedores ata a sla entrega ao xestor autorizado,

situados na zona de instalacién de obra, atendendo os criterios de almacenamento

establecidos na lexislacidn vixente e sinalando claramente a sta presenza, debéndose

informar o persoal da obra sobre a situacién destas zonas.

- Ao finalizar as obras, e antes do inicio da fase de explotacién do Poligono, deberan
retirarse e xestionarse a totalidade dos residuos da obra.

- No caso de abandono das instalacions, procederase con caracter xeral, a desmontar
e retirar de calquera tipo de elemento susceptible de provocar contaminacidn, sendo

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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%E F entregados todos estes elementos o xestor autorizado para unha correcta eliminacién.
g% § Na fase de explotacion
f:f 32 - Instalacién dos correspondentes colectores selectivos e de papeleiras.
E: g - Comprobar os cumprimentos das respectivas licenzas e a adecuacién as limitacidns
B 5 de ordenanzas e normativas vixentes.
;: ] *é No documento 3 de Incidencia territorial fanse as seguintes propostas:
§ g Na fase de construcion
a 3 - No que se refire a emisidns de contaminantes atmosféricos, revisarase a maquinaria
o s empregada no proceso construtivo para que cumpra a normativa de emisions que lle
l/ : resulte de aplicacidn, debendo dispofier de documentacién acreditativa ao respecto.
‘ 52 - Limitacion dos movementos da maquinaria pesada e regulacién de todo o trafico
. resultante da obra.
- Recubrimento dos camidns de transporte de materiais con toldo impermeable e
lavado de rodas a saida da zona de obras.
17. Emisidn de gases - Levar a cabo unha idénea sinalizacién da obra.
con efecto - En periodos secos ou con moito vento procederase 8 humectacion das superficies sen
invernadoiro vexetacidn para evitar o levantamento de po provocado polos movementos de terras
ou o paso de maquinaria.
- Comprobarase o cumprimento da Lei de Proteccién do ambiente atmosférico e os
regulamentos de desenvolvemento.
- Queda prohibida a queima de restos ou de calquera outro tipo de material, sen a
autorizacién correspondente.
E na fase de explotacion
- Verificacion das limitacidns das ordenanzas relativas 4s emisidns gasosas.
- Sinalizacién idénea que modere as velocidades e regule eficientemente o trafico,
evitando asi o incremento nas emisidns de GEI.
Ademais da poboacion residente debemos analizar os centros atractores e xeradores
de mobilidade da contorna, xa que é os que vai conformar o maior nimero de
desprazamentos, e moitos deles concentrados é determinadas horas do dia.
Neste sentido temos que destacar os seguintes centros:
CIUDADE UNIVERSITARIA DE VIGO (LAGOAS, MARCOSENDE)
O principal punto de acceso ao CUVI é polo viario de Clara Campoamor, polo tanto,
poderiamos estimar que a maioria dos usuarios chega por este viario. Para chegar ao
CUVI pédese facer en transporte privado e en transporte publico colectivo a través das
linas de autobus Ul e U2. A posibilidade de chegar camifiando ou en bicicleta é
inexistente xa que non hai infraestruturas preparadas para iso.
HOSPITAL ALVARO CUNQUEIRO
18. Necesidades de O Hospital Alvaro Cunqueiro forma parte da estrutura organizativa de Xestion
Mobilidade Integrada da area de Vigo do Sergas, onde ademais de ser o maior hospital, aparece

como o centro de referencia para moitas especialidades, cirurxias e hospital de dia, e é
0 maior centro de cirurxia ambulatoria de Galicia. Actualmente cobre unha area onde
residen 565.764 persoas.

Segundo datos facilitados pola concesionaria do Centro Hospitalario, conta con 1.475
camas, que moven a unhas 2.500 persoas na quenda de mafid, entre acompafiantes,
persoal e pacientes. E unhas 1.000 persoas na quenda de tarde, reducindose a un 10%
no de noite.

O hospital de dia e consultas externas move diariamente entre pacientes,
acompafantes e persoal do hospital a unhas 3.200 persoas. E o servizo de urxencias
unhas 1.000 persoas diarias. En total ao dia poderiamos estar a falar de mais de 7.500
persoas repartidas nas diferentes quendas hospitalarias.

Ao hospital pddese acceder en vehiculo privado, para o que hai destinado un

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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aparcadoiro de pago cun total de 3.540 prazas repartidas en varias zonas. O Concello,
pola stia banda esta a construiu outro de 360 prazas. En transporte publico colectivo
podese chegar nas lifas H, H1, H2, H3 e as L12 B, L6 e L18. Desde as parroquias proximas
poderiase chegar camifiando, ainda que as beirarrias da zona son inexistentes, polo
gue non existe unha solucion segura e apropiada para este tipo de desprazamentos.

PARQUE TECNOLOXICO E LOXISTICO
No PTL hai na actualidade en total uns 3.500 empregados repartidos en 80 empresas.

ASPECTOS CLAVE

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Os tipos de movementos xerados polo PTL son:

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

1.- Por unha banda, temos o movemento dos empregados que entran a traballar, en
moitas das empresas por quendas, de entrada e saida ao traballo. Que segundo os
horarios que nos facilitaron desde a EUC son variables dependendo se traballan en
oficina, quendas rotativas ou quendas fixas. Os de oficina concéntranse mdis ou menos
de 8:00 a 17:00, en xornada partida de 8:00 a 14:00 e de 15:30 a 17:30. As quendas dos
operarios son de 6:00 a 14:00, de 14:00 a 22:00 e de 22:00 a 6:00. Coincidindo asi nas
empresas con mais traballadores por quendas.

>

2.- Aisto hai que sumarlle o transporte de mercadorias e a actividade loxistica, dos que
non temos datos globais de ai que varian moito ao longo da semana e da época do ano.

Este movemento desenvélvese ao longo do dia, ainda que os principais picos de
movementos de vehiculos son normalmente as horas de saida das quendas entre as
14:00 e as 15:00 horas e entre as 19:00 e as 20:00, exclusivamente os dias de diario. As
fins de semana non se producen acumulacidn de vehiculos nin @ entrada nin a saida.

Ao PTL accédese case exclusivamente en vehiculo privado, xa que ata o momento non
habia lifas de autobus urbano que entrasen dentro do parque, excepto unha lifa
especial para a zona de Tex Vigo cun servizo de ida e outro de volta e que é empregado
por menos de 25 persoas diariamente.

Independentemente da mobilidade xerada polos residentes, que en comparacién coa
xerada polos centros atractores representa unha porcentaxe minima, vemos que nos
tres puntos os horarios punta son moi similares, con todo, exceptuando retenciéns de
caracter puntual na glorieta do viario de Clara Campoamor baixo a VG-20 sobre as 8:00
da mana, o trafico na zona pddese considerar fluido.

Neste sentido o certo é que Unica alternativa para diminuir o trafico de vehiculos
privados é a potenciacion do transporte publico por estrada.

O Concello de Vigo ten un Plan de Mobilidade Urbana Sustentable vixente desde o ano
2014. Entre os seus programas de mellora de accesibilidade a grandes centros
atractores, recolle no punto I.1 o servizo de transporte colectivo & Universidade, no
punto 1.2, o mesmo en relacién ao transporte colectivo para o PTL e o Hospital Alvaro
Cunqueiro, e por ultimo no apartado 1.3, unha accidn para o Meixoeiro relativa ao
incremento de aparcadoiro.

Como indica o propio PMUS e xa se comentou no texto deste PS, para que as lifias de
autobus representen realmente unha alternativa ao coche, require que a frecuencia

diminua, e é isto o que propon o PMUS para as lifias Ul e U2.
19. Equilibrio no

Tanto para o PTL como para o novo hospital proponse facer unha efectiva rede de
reparto modal

transporte publico colectivo ademais dunha campaia de fomento do uso do devandito
transporte.

Tras a analise do ambito, da reparticion modal e do modelo de mobilidade
predominante, seria interesante centrandonos no ambito da ampliacién, fomentar o
uso doutros modos de mobilidade alternativos ao vehiculo particular.

E dicir, se nestes momentos, tal e como estd exposta toda a zona lindeira, a Ginica forma
de chegar ao dmbito é en vehiculo particular, é dicir non haberia reparticién modal se
non que case o 100% dos desprazamentos resolverianse do mesmo xeito, exponse
como obxectivo xeral tentar baixar do 100% a un 75% esta porcentaxe, distribuindo a
outros modos o 25% que se pretende reducir.

As estratexias propostas dende o presente PS, son:

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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1.- Fomento da mobilidade peonil: Proponse fomentar a mobilidade peonil,
principalmente entre os usuarios do hospital e as parroquias limitrofes.

ASPECTOS CLAVE

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

2.- Propofier o uso do autobus urbano como alternativa real ao emprego do vehiculo
particular.

3.- Propofier o uso do autobus interurbano como solucién para parte dos usuarios da
area metropolitana.

4.- Fomentar a alta ocupacién dos vehiculos particulares.
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Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

B. PROCESO DE DECISION

As cuestidns a analizar segundo as DOT son as seguintes:

e Coherencia en fervenza: relacion cos obxectivos das DOT. Avaliar a relacién dos obxectivos estratéxicos
gue motivan o planeamento cos obxectivos das directrices e, no seu caso, obxectivos da planificacién
intermedia.

e Coherencia transversal: relacion cos obxectivos da planificacion sectorial. Avaliar a relacion dos
obxectivos estratéxicos do planeamento cos obxectivos da planificacidn sectorial existente.

e Demanda social. Avaliar a metodoloxia utilizada para a estimacion da demanda que motiva as
actuacidns do planeamento.

e Consideracion de alternativas. Xustificacién da eleccidén. Avaliar se o planeamento é resultado da
seleccidn entre varias alternativas e a xustificacion da alternativa seleccionada.

e Consultas e coordinacion. Avaliar o grao de consenso buscado durante o proceso de planificacion,
dende a perspectiva de:

o Participacién cidadd. Métodos.
o Consultas a outras administracions publicas. Métodos.
o Coordinacion con politicas, plans e normas.

» Coherencia en fervenza relacién cos obxectivos das DOT

A continuacion analizanse os obxectivos das DOT en relacién cos obxectivos que propdn o

PS mediante a comparacidn dunha serie de temas comuns a ambos documentos.

Os valores expresados na taboa son os seguintes:

NO RELACIONADO CO MEDIANAMENTE MOl
p POUCO COMPATIBLE
AMBITO DO PS COMPATIBLE COMPATIBLE
2 3 4

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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OBXECTIVOS DAS DOT

a) Lograr unha maior integracién de Galicia cos ambitos que lideran o desenvolvemento
europeo e aproveitar as oportunidades asociadas a unha localizacién singular na fachada
atlantica europea.

b) Contribuir a consolidacién da Eurorrexion Galicia-Norte de Portugal e da Macrorrexion
Galicia- Castela Leén-Norte de Portugal e afianzar o protagonismo de Galicia na plataforma
atlantica para crear un ambito de centralidade e desenvolvemento no noroeste peninsular.

c) Establecer os ambitos supramunicipais de planificacidn e programacion de infraestruturas,
equipamentos e servizos para optimizar a sua oferta e racionalizar os procesos de
desenvolvemento urbano e econdmico destes espazos.

d) Potenciar as principais rexions urbanas e areas urbanas de Galicia, reforzando os seus
diferentes perfis e artellar un sistema policéntrico de cidades coa fortaleza necesaria para
liderar os procesos de desenvolvemento e innovacion.

e) Consolidar unha rede de vilas e de pequenas cidades capaces de dotar dunha adecuada
base urbana e de servizos o conxunto do territorio.

f) Potenciar os nucleos rurais de Galicia como célula basica do sistema de asentamentos e
elemento identificativo do modelo de ocupacién tradicional do territorio, outorgando
prioridade a sua rehabilitacién.

g) Impulsar procesos socioeconémicos que dinamicen as areas rurais que madis acusan os
efectos da crise demografica e da despoboacion.

h) Achegar referencias para o desenvolvemento de infraestruturas e equipamentos con
criterios supramunicipais, orientadas a apoiar a configuracién do modelo territorial proposto 4
mediante unha rede xerarquizada que vertebre e articule a totalidade do territorio.

i) Establecer criterios para a consideracién dos condicionantes ambientais, sociais e a
econdmicos nas iniciativas urbanisticas e sectoriais.

j) Proporcionar criterios territoriais e ambientais para a elaboracion de plans e proxectos
sectoriais e configurar as caracteristicas dos plans territoriais integrados.

k) Consolidar a identidade e a singularidade das cidades e vilas de Galicia, apoiando os seus
compofiientes de excelencia e impulsando proxectos que melloren a sta calidade urbana e a 3
sUa capacidade competitiva.

I) Establecer directrices estratéxicas para desenvolver os instrumentos de desenvolvemento
rural, asi como mecanismos de cooperacion e colaboracidon urbano-rural sobre a base dun
maior equilibrio entre o desenvolvemento urbano, o desenvolvemento rural e a proteccién de
espazos abertos.

m) Aplicar o concepto e metodoloxias de desenvolvemento rural con enfoque territorial nas
actuacions que se desenvolvan nos espazos rurais por parte dos distintos axentes sociais e
econdmicos.

n) Contribuir a un modelo territorial que considere a vocacionalidade ou potencialidade do
territorio na ordenacion do medio fisico soporte do modelo, analizando a sua capacidade de 4
acollida para os distintos usos.

f) Configurar un instrumento basico da estratexia para a consecucion dun desenvolvemento
sustentable e promover a conservacidon do patrimonio natural, recofiecéndoo como activo 4
para o desenvolvemento de Galicia.

o) Valorizar a calidade da paisaxe galega, o patrimonio cultural e o sistema rural como
factores de atraccion global do territorio e activos basicos da calidade de vida, e do propio 4
potencial de desenvolvemento, especialmente nas areas de menor dinamismo do pais.

p) Desenvolver estratexias de xestion creativa das paisaxes culturais galegas como factores
de competitividade territorial cunha especial referencia a valorizacion do patrimonio rural
vinculado ao sistema de asentamentos rurais, principalmente no seu inventario,
caracterizacién e valoracion e na difusién desta informacion para a sta consideracién por parte
dos diferentes axentes econdmicos e institucions.
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OBXECTIVOS

OBXECTIVOS DAS DOT DO PS

g) Combater o fendmeno do cambio climatico, para o que se propon afondar no
cofiecemento das suas evidencias en Galicia e actuar decididamente nos principais sectores 3
que contriblen as emisions de gases de efecto invernadoiro, de acordo cos principios
recollidos na estratexia galega fronte ao cambio climatico.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

r) Previr e minimizar os efectos derivados de riscos naturais e tecnoldxicos, incorporando a
avaliacion e xestién de riscos na formulacidn dos restantes instrumentos de ordenacion do 4
territorio e do urbanismo.

s) Estruturar o litoral como un ambito de excelencia territorial, que integre zonas naturais,
centros urbanos e nucleos tradicionais, reorientando os procesos de urbanizacion difusa cara 4
a un sistema mais compacto, de maior complexidade (diversidade de usos) e atractivo,
caracterizado pola sua calidade e pola diversidade de posibilidades de vida e traballo.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

>

t) Crear un potente sistema de infraestruturas de transporte para persoas e mercadorias
capaz de conectar eficazmente o espazo rexional co espazo global para aproveitar ao maximo
as vantaxes locais de Galicia e aumentando a eficacia das interconexions entre os principais 4
centros urbanos da comunidade para facer valer as oportunidades derivadas do seu
policentrismo, reforzando este como unha das potencialidades de futuro.

u) Fortalecer os equipamentos e dotacions dos nucleos estruturantes do sistema rural
aumentando a sua variedade e, sobre todo, elevando os niveis de servizo co fin de proporcionar
unha oferta de calidade, adecuada as necesidades da poboacidn e con capacidade para aumentar
o atractivo destes nucleos como centros de residencia e actividade.

v) Potenciar infraestruturas de telecomunicacidn capaces de garantirlles a toda a cidadania e as
empresas a sua integracion nunha sociedade da informacion e cofiecemento, co fin de aumentar 4
a calidade de vida, a competitividade dos sectores produtivos e a eficiencia dos servizos publicos.

w) Desenvolver espazos orientados as actividades de [+D+i como elementos determinantes
para asentar o potencial de futuro de Galicia e da sUa capacidade para configurar un ambito de 4
liderado espacial.

X) Marcar criterios para a execucion de novas férmulas de goberno territorial, como as
agrupacions voluntarias de municipios, que dean resposta aos cambios e dindmicas recentes do
modelo territorial e social.

» Coherencia transversal co planeamento sectorial

O presente Proxecto Sectorial esta alinado coas determinaciéns do PSOAEG e as stas modificacions.

O PSOAEG recolle a actuacién que se desenvolve no presente Proxecto Sectorial, denominando a
devandita area “Parque Tecnoléxico e Loxistico de Valadares (Ampliacidn)” co cédigo 36057012.

» Demanda social

Non cabe dubida que a actuacidon contemplada contribue a satisfacer demandas sociais dende varios
puntos de vista.

Por unha banda, a drea empresarial serd un centro de creacién de emprego, que se trata das mais
importantes demandas da sociedade. E por outro lado, dotard a zona de servicios publicos de calidade,
coidando o medio ambiente e o patrimonio cultural.

Asi mesmo, a vocaciéon comercial do ambito creard unha zona de esparcimento para a poboacién, que
ademads conta cunha gran superficie de zona verde para o disfrute da poboacion.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: nGkvZNgZS1
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Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: nGkvZNgZS1

0

ZONA FRANCA

WIGO ingenia @

y asociados

» Consideracion de alternativas

Este apartado atépase detalladamente xustificado no “Apartado 3. Alcance e contido o Proxecto Sectorial
proposto e das suas alternativas consideradas” do Documento Ambiental de Inicio do PS. Polo tanto,
remitimos ao citado apartado para velas en detalle.

» Consultas e Coordinacion

No que se refire & participacion cidada, o 21 de maio de 2019 (DOG n2 95 do 21/05/2019) sométese ao
trdmite de informacion publica o " Proxecto Sectorial para a ampliacién do Parque Tecnoldxico e Loxistico
de Vigo".

Durante o periodo habil de alegacidns presentouse unha Unica alegacién do Centro Vecifial e Cultural de
Valladares, con nimero de entrada 2019/1347704 non Rexistro Electrénico da Xunta de Galicia de data
19 de xufio de 2019. Destinatario: Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS).

En canto a consultas e coordinacién con outros organismos, remitiuselle a documentacién do proxecto,
simultaneamente ao tramite de informacion publica aos seguintes:

» Xerencia Municipal de Urbanismo. Concello de Vigo.

« Axencia Galega de Infraestruturas. Conselleria de Infraestruturas e Mobilidade. Xunta de Galicia.

» Direccion Xeral de Mobilidade. Conselleria de Infraestruturas e Mobilidade. Xunta de Galicia.

« Instituto de Estudos do Territorio. Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda. Xunta de
Galicia.

+ Direccion Xeral do Patrimonio Cultural. Conselleria de Cultura e Turismo. Xunta de Galicia.

« Augas de Galicia. Conselleria de Infraestruturas e Mobilidade. Xunta de Galicia.

« Conselleria de Economia, Emprego e Industria. Xunta de Galicia.

+ Direccion Xeral Patrimonio Natural. Conselleria de Medio Ambiente. Xunta de Galicia.

» Direccion Xeral de Planificacion e Ordenacion Forestal. Conselleria do Medio Rural. Xunta de Galicia.

« Direccion Xeral de Telecomunicacions e Tecnoloxias da Informacidn. Ministerio de Economia e
Empresa.

» Direccion Xeral de Aviacién Civil. Ministerio de Fomento.

« Direccion Xeral de Estradas. Ministerio de Fomento.

» Direccion Xeral de Politica Enerxética e Minas. Ministerio para a Transicién Ecoldxica. Secretaria do
Estado de Enerxia.

C. RELACION COS ELEMENTOS TERRITORIAIS ESTRATEXICOS DE GALICIA.

Nesta drea tratase de avaliar a relacion do planeamento cos elementos territoriais estratéxicos
identificados na analise obxectiva do contorno das directrices. Estes son:

e Paisaxe, patrimonio natural e cultural. O patrimonio natural e cultural ten unha gran responsabilidade
na configuracion da paisaxe constituindo dous dos principais activos para o desenvolvemento futuro
de Galicia.Existen paisaxes naturais de enorme atractivo, pero tamén se atopan paisaxes urbanas,
nucleos rurais e paisaxes ligadas a actividades agrarias de enorme valor.
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e Producién de alimentos. A producién de alimentos de calidade é un dos principais activos da economia
galega. Para aproveitalos é preciso favorecer os procesos de transformacién e de comercializacién de
produtos do agro e do mar e, en particular, aqueles que garanten un beneficio directo aos produtores

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

de base galega.

e Solo empresarial. E preciso conxugar eficacia e eficiencia na procura da maior rendibilidade dos
investimentos en parques empresariais que favorezan a sua funcion vertebradora da politica
territorial, ao seren desefiados en relacidn coas suas caracteristicas funcionais e de localizacion.

e Turismo. E preciso delimitar a especialidade e a eficiencia na creacién de ofertas nos destinos turisticos

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

e que xeren combinacion de produtos axeitados para cada espazo, singularidades locais, actitudes da
poboacién, e que ao mesmo tempo, permitan unha certa flexibilidade na ordenacion en funcion dos
movementos e motivacions da demanda.

>

e Equipamentos e servizos bdsicos. Os equipamentos e servizos basicos determinan, en gran medida o
benestar e a cohesidn social. A accesibilidade da cidadania a eles supdn un factor de competitividade
territorial que os converte en elementos de dinamizacidn da actividade socioecondmica.

ELEMENTOS TERRITORIAIS
ESTRATEXICOS MEDIDAS DO PROXECTO SECTORIAL

A. Paisaxe

O proxecto sectorial integra na sua planificacién as caracteristicas e valores da
paisaxe co fin de preservar a sua identidade e garantir a sua funcionalidade.

No Capitulo 4 do documento 8 de Regulamentacion do PS recdllense unha serie
de condicidns de volume e forma que deben cumprir as edificaciéns e coas que se
conseguira unha integracion visual das mesmas na contorna.

Na regulamentacion do PS asi mimo se sinala, que se favorecerd a integracién
paisaxistica das construciéns para realizar, atendendo 4s medidas propostas polo
Instituto de Estudos do Territorio.”

Nos artigos 73 e 74 do documento 9 de Regulamentacién do PS, en canto as
Normas de Estética, recdllese o seguinte:

“En aras a unha maior integracion paisaxistica das intervenciéns en cada unha das
parcelas esixirase un estudo detallado de cada fachada e da cuberta como unha
fachada madis, xa que é esta Ultima a que vai ter unha maior presenza e impacto
visual desde as vias de alta capacidade ( VG-20 e AG-57).

Terase especial coidado na integracidn das instalaciéns en cuberta, procurando

1. Paisaxe
patrimonio natural e que queden ocultas sempre que isto sexa posible. En caso dos paneis solares
cultural estudarase a sua localizacién e composicidn, tanto se se colocan en cuberta coma

se colécanse noutra parte do edificio ou parcela, formando parte do desefio do
edificio.
Se se dota de usos auxiliares a cuberta, estes viran reflectidos nun plano especifico
para iso.

En caso de optar por fachadas e cubertas verdes buscaranse solucidns de baixo
mantemento e consumo de auga.

O desefio das fachadas debera ter un acabado coidado empregando un criterio
uniforme, en materiais, desefio, etc, para todas elas, independentemente de que
sexan dianteiras, traseiras ou laterais. Deberase avogar por materiais de facil
mantemento de modo que o envellecemento do edificio non deteriore a imaxe do
conxunto. No caso de que apareza unha medianeira, esta deberd ser tratada como
unha fachada mais ainda que careza de ocos, podendo neste caso empregar un
material diferente do resto do alzados pero sempre con acabado de fachada e
gardando coherencia co resto do desefio do edificio.

Procurarase, na medida do posible, evitar edificios con fachadas continuas de
lonxitudes maiores a 150 metros, tentando fragmentar en volumes menores en

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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caso de edificios de maiores lonxitudes.

Para a eleccidén da cor dos edificios recoméndase empregar a “Guia de cor e
materiais” para zonas industriais elaborada polo Instituto de Estudos do Territorio
da Xunta de Galicia, tendo en conta que estamos dentro da area paisaxistica VIl
das Rias Baixas.”

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

B. Patrimonio natural
No documento de Regulamentacion do PS, recdllese o seguinte, respecto ao
tratamento dos espazos libres de edificacion das parcelas:

“Con respecto ao acondicionamento dos terreos, promoverase a utilizacion de
especies autdctonas e evitarase a propagacion de especies exdticas invasoras, por
tanto en todas as actuacions que impliqguen movementos de terras e eliminacién
de vexetacidn, verificarase previamente a presenza de especies exdticas e
invasoras, establecendo medidas para a sua erradicacién e control, ditas medidas
especificaranse na memoria dos proxectos (de urbanizacion e de edificacién).”

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

>

Asi mesmo, se articula un gran parque en torno aos cursos fluviais e aos elementos
do patrimonio cultural existentes no ambito.

C. Patrimonio cultural

Respecto do patrimonio cultural, durante a realizacidon do proxecto sectorial, se
levou a cabo unha prospeccion arqueoldxica do ambito seguindo o proxecto de
intervencion redactado e autorizado pola Direccidén Xeral do Patrimonio Cultural.
No proxecto se inclie o inventario realizado dos elementos do patrimonio
etnografico existentes na zona de proxecto. Para cada elemento existente se
establecen as actuacidns de restauracion e rehabilitacion que se levaran a cabo e
que se definirdn en detalle no proxecto de urbanizacién

Dentro das propostas das DOT recéllese que é preciso favorecer os procesos de
transformacién e de comercializacién de produtos do agro e do mar.

A vocacidon comercial da area que se implantara na ampliacién do Parque
Tecnoldxico, cumprird esa proposta recollida nas DOT.

2. Producién de alimentos

Os parques empresariais, son elementos crave no desenvolvemento e na
reactivacion econdmica dun territorio. Asi pois, actian como eixos xeradores de
emprego e de revitalizacién da actividade econdmica e empresarial dunha zona e
das suas areas de influencia.

A ampliacién do Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo actuara como foco de
atraccién para un importante volume de investimento privado que contribuira a
dinamizacién econdmica e empresarial da comarca de Vigo.

3. Solo empresarial

Cabe destacar ademais o excelente posicionamento do Parque Tecnoldxico e
Loxistico de Vigo en relacidon ao Eixo Atlantico Galicia - Norte de Portugal.

As DOT sinalan ao turismo dentro dos seus elementos estratéxicos, sobre os que
tefien moita influencia nas medidas que se acometan en diversos ambitos de
decisidn e actuacidn, por exemplo no patrimonio natural e cultural e o medio
ambiente, asi pois, dentro das medidas propostas coas que o PS estd en
4. Turismo consonancia, atépanse a valorizacién dos recursos naturais e patrimoniais como
elementos fundamentais do desenvolvemento do turismo sustentable.

Os parques empresariais forman parte dos equipamentos e infraestruturas basicas
para o crecemento econémico e socio - laboral dun territorio.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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A implantacién da area empresarial, que tera un uso terciario eminentemente,
constitle en si mesma un equipamento para a poboacién en xeral.

En canto aos servicios basicos, se proxecta unha nova rede de infraestruturas de

abastecemento de auga potable, saneamento de augas fecais e pluviais, redes

5.Equipamentos e eléctrica e de telecomunicaciéns e unha nova rede de alumeado publico que sexa
servizos bdsicos eficiente dende o punto de vista enerxético.

As infraestruturas existentes, que dan servizo aos nucleos colindantes ou a outras
zonas do concello, e que se ven afectadas pola actuacién, tamén son renovadas na
sUa totalidade.

4.2.2.3. ANALISES E CONSIDERACIONS PAISAXISTICAS SEGUNDO AS DOT.

Os criterios e obxectivos en materia de paisaxe que as DOT recollen no punto 3.3 da sia memoria, quedan
contemplados na redaccion do presente proxecto sectorial.

A modo de resume, a estrutura xerdrquica de aplicacidén das condicidns paisaxisticas serd a seguinte:

a. Aplicaranse as directrices xerais da lexislacion vixente en materia de paisaxe.

Aplicaranse as directrices xerais e detalladas no Plan Sectoriai de Areas Empresariais de Galicia.

c. A respecto da regulacién especifica do PS, no proxecto de edificaciéon, cando se concreten as
edificaciéns que se implantardn no ambito, realizarase un estudo de integracidn paisaxistica. Esta
obrigacidn recédllese no documento n29 do PS, no artigo 48.3: “Os espazos libres de parcela lindeiras
coas zonas verdes do Parque acondicionaranse de modo que se garanta a integracion da parcela na
contorna, xustificando as medidas adoptadas para minimizar os posibles impactos negativos da
actividade desenvolvida na parcela sobre os espazos libres de uso publico” e no artigo 74.5: “En
aras a unha maior integracién paisaxistica das intervenciéns en cada unha das parcelas esixirase un
estudo detallado de cada fachada e da cuberta como unha fachada mais, xa que é esta Ultima a que
vai ter unha maior presenza e impacto visual desde as vias de alta capacidade ( VG-20 e AG-57). O
desefio das fachadas debera ter un acabado coidado en todas elas, e deberase avogar por materiais
de facil mantemento de modo que o envellecemento do edificio non deteriore a imaxe do
conxunto. Para a eleccién do deseiio dos edificios recoméndase empregar a “Guia de cor e
materiais” elaborada polo Instituto de Estudos do Territorio da Xunta de Galicia, tendo en conta
gue estamos dentro da area paisaxistica VIl das Rias Baixas.”.

Remitimos, por tanto ao andlise dese documento (D09. Regulamentacion do PS), para avaliar a
coincidencia de analise, criterios e actuacidons nestes aspectos coas DOT, e mesmo a sua regulacién
normativa.

4.2.2.4. CONCLUSIONS A RESPECTO DA ADAPTACION DO PROXECTO SECTORIAL AS DOT

En calquera caso, e a modo de conclusién, estimase que o Proxecto Sectorial adaptase, plenamente, aos
criterios e as determinaciéns e consideraciéns das DOT, segundo se ten detallado nos puntos anteriores
deste documento.

A continuacidn relacionaranse as determinacions que as DOT establecen, de xeito obrigatorio (excluintes),
para este nivel da xerarquia, naqueles aspectos que tefien que ver co presente desenvolvemento, e como
o PS as tivo en conta, dentro da ordenacidon proposta. Dado que os obxectivos prioritarios das DOT (punto
4.2.2.2. das determinacidns) xa foron avaliadas unha por unha no apartado B. PROCESO DE DECISION da

. 18
DOCUMENTO N22: MEMORIA XUSTIFICATIVA. PS AMPLIACION PTL VIGO



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=nGkvZNgZS1

ZONA FRANCA

2VIGO ingenia®

y asociados

presente memoria, non as imos a repetir aqui, por tanto o resto de determinacions excluintes (de entre
as que poden afectar a un desenvolvemento dun drea empresarial) son as seguintes:

3. Desenvolvemento e ordenacion dos asentamentos, das dreas empresariais e das actividades produtivas.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

3.1. Determinacions para o desenvolvemento e ordenacion dos asentamentos.

3.1.2. 56 poderdn ter a consideracion de dmbitos aptos para o desenvolvemento urbano

aqueles solos que retnan os requisitos de necesidade e idoneidade e que, de acordo

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

coa lexislacion urbanistica e os criterios e determinacions destas DOT, sexan

clasificados como solo urbano ou urbanizable.

>

O PSOAEG recolle a actuacion que se desenvolve no presente Proxecto Sectorial,
denominando @ devandita area “Parque Tecnoldxico e Loxistico de Valadares

(Ampliacion)” co cédigo 36057012.

3.1.5. Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico:

b) Deberdn garantir a accesibilidade e mobilidade, prestando especial
atencion a formulas de transporte sustentable (colectivo, en bicicleta, a pé,
etc.), en funcion das necesidades e caracteristicas de cada un deles en
concreto, para o cal preverdn as andlises necesarias baseadas na
consideracion das necesidades de desprazamento existentes e derivadas

das previsions do planeamento.

¢) A localizacion de centros atractores de desprazamentos (centros
comerciais, grandes desenvolvementos residenciais, hospitais, etc.)
considerard a sua articulacion coas ditas formulas de transporte

sustentable.

Ademais das actuaciones reflexadas nos apartados anteriores deste documento,
entre as medidas recollidas no planeamento para garantir a accesibilidade e

mobilidade e camiiiar cara un transporte sustentable, temos:
1.- Para fomentar a mobilidade peonil:
- Dar continuidade a senda peonil que vén da zona do PTL en servizo.

- Crear unha infraestrutura peonil segura e atractiva que conecte a zona de

ampliacidn co hospital e co PTL en servizo.
2.- Para fomentar o uso do transporte publico colectivo:

- Crear zonas onde se poidan situar as paradas do autobus e que estean

estratexicamente situadas

- Deseiar o viario de tal modo que sexa comodo para o servizo de autobus

urbano e interurbano circular polos viarios.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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- Crear distintos itinerarios de modo que poidan cruzar polo ambito diferentes

lifas

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

3.- Para fomentar o uso do vehiculo de alta ocupacion:
- Reservar as mellores zonas nos aparcadoiros para vehiculos de alta ocupacion..

g) Deberdn conter as andlises e a planificacion precisa para que o organismo de

bacia correspondente poida avaliar a garantia da existencia de reservas de

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

auga suficiente e da viabilidade da captacion, tratamento e distribucion da
auga potable, da recollida da auga residual e a sta depuracion, reutilizacion

ou vertedura a medio receptor de forma sustentable, para as necesidades

>

presentes e futuras da poboacion e actividades existentes, de maneira que
non se permitan novos desenvolvementos urbanisticos sen garantia de servizo

a modo de planeamento.

No apartado correspondente da documentacion do PS analizanse e xustificanse, tanto a dispoiiibilidade de
recursos hidricos e os medios para a sta distribucidn, asi como as instalaciéns que garanten unhas verteduras ao

medio receptor de xeito sostible e tendo en conta e actividades que se prevén polo desenvolvemento do PS.

A continuacion relacionaranse as determinacions que as DOT establecen, de xeito orientativo para o
desenvolvemento das areas empresariais.

3.2. Determinacions para o desenvolvemento das dreas empresariais.

Determinacions orientativas.

3.2.1. Aplanificacién sectorial de dreas empresariais de Galicia estudard as demandas
de solo para usos industriais e terciarios, e establecerd as suas determinacions
baixo criterios de sostibilidade e en congruencia co modelo territorial das DOT. A
tal efecto establécense as seguintes orientacions, sen menosprezo das

consideracions mdis especificas realizadas ao longo da Memoria:

a. Preveranse parques de cardcter estratéxico nas Rexions urbanas de Vigo-
Pontevedra e da Corufia-Ferrol, asi como nas Areas urbanas da Corufia, Vigo,
Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e Ourense. Para
determinar a sua localizacion teranse en conta as posibilidades de conexion
coa rede de estradas de altas prestacions, a rede ferroviaria e os servizos de

transporte colectivo, tanto preexistentes como de nova implantacion.

f. Para novas implantacions ou ampliacions das dreas existentes estudarase a
necesidade do recurso (auga) e a posibilidade da sua utilizacion para
abastecemento. Buscarase a integracion do saneamento de augas residuais
e da recollida e tratamento de augas pluviais no marco territorial e ambiental

no que se atope.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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g. A planificacion das dreas empresariais e dos espazos para actividades
econdémicas, tanto por ser de nova construcion como por reconversion dos

existentes, deberd facerse desde a perspectiva da ecoloxia industrial co fin de

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

buscar a eficiencia e contribuir ao desenvolvemento sostible.

h. As diferentes dreas empresariais poderdn acoller usos comerciais e terciarios,
sempre que non desvirtuen a sua finalidade nin comprometan a sua

funcionalidade.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

3.2.3. Os parques empresariais localizaranse respectando os valores ambientais

(incluindo os culturais) do territorio e conectados coas estradas de maiores

>

prestacions do termo municipal e considerando os servizos de transporte

colectivo preexistentes.

3.2.6. Na eleccion das alternativas da localizacion das dreas empresariais primard a
prevencion dos seus posibles efectos sobre o medio fronte @ sua correccion,
mitigacion ou compensacion, polo que se considerardn as limitacions derivadas
dos condicionantes topogrdficos, da proximidade a asentamentos de poboacion,
da posible afeccion ao dmbito de influencia do patrimonio natural e cultural ou
doutras actividades produtivas primarias ou terciarias, da visibilidade ou
fraxilidade paisaxistica, etc., e deberase xustificar neste senso a idoneidade da

localizacion finalmente seleccionada.

En todo caso, estableceranse as medidas correctoras que resulten necesarias a
pesar da priorizacion da prevencion, contemplando entre elas as de integracion

paisaxistica.

3.2.8. Para a xestion dos seus recursos e os servizos urbanisticos asociados, os espazos
destinados ds actividades empresariais ou industriais, contemplardn a
alternativa dunha xestion auténoma respecto aos servizos municipais. En todo
caso, a opcion finalmente seleccionada serd aquela de maior eficiencia dende un

punto de vista integral (funcional, econémico, social e ambiental).

Tal e como queda reflexado, tanto no presente documento como nos restantes contidos no Proxecto
Sectorial, a actuacidn esta completamente alifiada coas determinacidns establecidas nas Directrices de
Ordenacion do Territorio de Galicia.

4.3. Plan de Ordenacion do Litoral (POL)
O concello de Vigo esta incluido no dmbito de aplicacion do POL, con todo, dito non afecta o ambito do
presente proxecto sectorial.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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4.4. Plan Sectorial de Areas Empresariais de Galicia (PSOAEG)
Con data 30 de abril de 2014 o Consello da Xunta de Galicia acorda aprobar definitivamente o Plan
Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia (DOG 28.05.2014).

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Dicumarsto sefimdicho-apevitinds polo Cimeselko dda Xursi day 00047200 8 Baa i

epl;sa

AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA

AREAS EMPRESARIALES DE QALICIA SLENC G KRR, { SO 0KIG D5 AREA.

36057012

o
c
o

k]

=
8
Q
o
©

h=l
S
£
=}
I}

2
=
5
E
3
°
<}

°
o
o
]
El

g
17
c
]
S

&
@
»
o
S
T

<
o
a

8
S
R
5

X

=

Xefe de servizo de Planificacion e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

PROVINCIA! { PROVINGIA: AREA FUNGIONAL: ¢ AREA FUNCIONAL;
PONTEVEDRA - |vieo !

COMARCA: / COMARCA:

UTM X LT ¥ :
. e :
VIGO | S g

CONCELLO: / AVUNTAMIENTO:
VIGO

PROMOTON: | PROMOTOR:

CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO
XESTORA: / GESTORA:

CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO
ESTADD, ! EETADD:
 En tramitacion

SUPERFICIE AREA:
BUPRARKHE AREN

| 255.36500 m* |

T 153.219,00 m?
DATA DE POSTA EN
FLNCIONAMENTO:

FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMENTO:

Este PSOAEG recolle a actuacién que se desenvolve no presente Proxecto Sectorial, denominando &
devandita area “Parque Tecnoldxico e Loxistico de Valadares (Ampliacién)” co codigo 36057012.

4.5. Modificacion do Plan Sectorial de Areas Empresariais de Galicia aprobada
0 29 de novembro de 2018, o Consello da Xunta aprobou a modificacién n21 do PSOAEG.

Nesta modificacidn, o artigo 5 do Titulo | Disposicidons Xerais do documento DOC_VIII — Normativa do
PSOAEG, quedou redactado da seguinte forma:

Artigo 5. Revision e modificacion do PSOAEG.

1. O PSOAEG terd vixencia indefinida, sen prexuizo dos prazos que para a execucion de cada una das
actuacions previstas nel se fixen nos correspondentes proxectos sectoriais.

2. 0O PSOAEG poderd ser revisado ou modificado de acordo co establecido no artigo 14 do Decreto
80/2000. Para estes efectos, enténdese por revision a reconsideracion total do modelo establecido
polo PSOAEG como consecuencia da adopcion de novos criterios e obxectivos. Por modificacion
enténdese a simple alteracion de forma puntual e illada das suas determinacions.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: nGkvZNgZS1
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Non se consideran revision nin modificacion do PSOAEG as alteracions puntuais que os proxectos
sectoriais poidan introducir ao regular detallada e pormenorizadamente os distintos dmbitos das
actuacions de solo empresarial. Tampouco Terdn dita consideracion os reaxustes que por causas

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

debidamente xustificadas se realicen na superficie dos dmbitos delimitados, sempre que as
mesmas non supofian modificacion igual ou superior ao 10 por 100 da sua superficie. Non
obstante, poderdn superar dito porcentaxe os reaxustes motivados polas sequintes causas:

a) A eventual aparicion de elementos arqueoldxicos de importante valor, conforme ao disposto
no numero 2 do artigo 33 da presente normativa.

b) A necesidade de excluir os terreos que estean afectados por determinacions de normativas
sectoriais que impidan o seu desenvolvemento como parte do parque empresarial.

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez
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c) A conveniencia de modificar os ambitos recollidos no Plan Sectorial que constitian una
ampliacion dun parque empresarial existente. Nestes casos o reaxuste da superficie do
dmbito non poderd implicar una modificacion superior ao 30% da dita superficie.

4.6. Delimitacion do Proxecto Sectorial

Por tanto, ao amparo deste artigo do PSOAEG, modificase a delimitacion do dambito co obxectivo de
conseguir unha proposta mais coherente desde o punto de vista formal, funcional e de sustentabilidade.
Deste xeito eliminanse as zonas de solo cuxo desenvolvemento non se considera apropiado e incliese a
superficie de solo intermedia entre as duas baixo o segundo cinto que pertencen ao actual parque
consolidado, ainda sen urbanizar, e que fard que a actuacién sexa continua, facilitando asi o seu
desenvolvemento e dando unha mellor resposta 4s necesidades tanto do dmbito local como do
supramunicipal.

Con este criterio pasamos asi da delimitacion do PSOAEG & delimitacién proposta, cunha reducién total
da superficie do ambito 1,12% pasando de 255.365 m? a 252.484 m?, tal e como se indica na imaxe
adxunta.

DELIMITACION DO PSOAEG DELIMITACION PROPOSTA
Superficie = 255.365 m? Superficie = 252.484 m?

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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5. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

A efectos de avaliacién econémica da ampliaciéon do PTL, e para contrastar a suUa viabilidade, teranse en
consideracion as seguintes compofientes do custo:

e Custo da urbanizacidn interior e das conexidns exteriores dos servizos urbanos.
e Adquisicion do solo.
e Custo dos traballos técnicos, xestién da actuacion e taxas.

5.1. Custo da urbanizacion

Para a determinacion do custo da urbanizacion interior e as conexions das redes de servizos, dividese a
obra nos seguintes capitulos:

e Movemento de terras e demolicidns.

e  Estruturas e obras de fabrica.

e  Firmes e pavimentos.

¢ Rede de abastecemento de auga.

¢ Rede de saneamento de augas residuais.

¢ Rede de saneamento de augas pluviais.

e Tratamento leitos naturais e cursos de auga.
e Rede de distribucion de enerxia eléctrica.
e Rede de iluminacion publica.

¢ Rede de telecomunicacions.

e Rede de distribucion de gas.

e Sinalizacidn, balizamento e defensas.

e Tratamento de zonas verdes

e Programa de vixilancia ambiental.

e Seguridade e saude.

e Posta en valor de elementos patrimoniais.
e  Xestion de residuos

A continuacion preséntase un cadro resumen co importe de cada un dos capitulos antes mencionados.

CUSTO URBANIZACION importe (€)
Movemento de terras e demoliciéns 4.515.550,59
Estruturas e obras de fabrica 2.450.190,00
Firmes e pavimentos 1.487.003,05
Rede de abastecemento de augas 972.313,96
Rede de saneamento de augas residuais 202.212,34
Rede de saneamento de augas pluviais 667.796,17
Tratamento leitos naturais e cursos auga 259.210,00
Rede de distribucion de enerxia eléctrica 717.592,47
Rede de iluminacién publica 430.565,04
Rede de telecomunicaciéns 115.155,50
Rede de gas 62.053,49
Sinalizacion, balizamento e defensas 186.292,17
Tratamento de zonas verdes 73.500,00

24
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éé g Programa de vixilancia ambiental 25.000,00
ég % Seguridade e saude 148.400,00
§§ 2 Posta en valor de elementos patrimoniais 99.640,00
UZ 8 Xestion de residuos 120.000,00
g g Varios 954.000,00
TOTAL PEM 13.486.474,78
il GG E BI 2.562.430,21
TOTAL PC 16.048.904,99

5.2. Adquisicion do solo

>

O custo de adquisicidon do solo ascende a 19.106.925 €.

5.3. Traballos técnicos

No custo dos traballos técnicos incluironse os traballos previos, de redaccidn de plan, de urbanizacién e
a direccion de obra e seguridade e saude. Asi mesmo incluironse os traballos de xestidn e taxas.

CUSTOS TRABALLOS TECNICOS

Proxectos técnicos (PS, PU, ESS,...) 410.000,00
Direccion Obras e SeS 200.000,00
Estudos previos (voos, xeotécnica, elaboracién parcelario,...) 180.000,00
Taxas, xestion e outros custos 100.000,00
TOTAL 890.000,00

5.4. Resumo de custos

En resumo, os custos ligados ao desenvolvemento da ampliacién do PTL, son os seguintes:

e Custo da urbanizacion interior e conexions de redes de servizos: 16.048.904,99 € (o que supdn un
45% do investimento total).

e Bens e dereitos afectados: 19.106.925 € (53% do total).

e Custo dos traballos técnicos: 890.000,00 € (2% do total).

O investimento total estimado ascende a 36.045.830 €. A repercusidén por m2 que supdn este custo total,
estd dentro dos valores habituais neste tipo de parques empresariais e na contorna territorial do dmbito
de proxecto.

Este apartado ha de poiierse en conexidon co do propio promotor do Proxecto, cuxa solvencia para a
asuncion destes proxectos esta féra de dubida.

O Consorcio da Zona Franca de Vigo, nos seus orzamentos do ano 2018 e seguintes, recentemente
aprobados e incorporado aos orzamentos xerais do Estado, contemplouse o seguinte en relacién ao
proxecto de ampliacién do PTL:

2018 2019 2020

2.509.753 euros 14.641.494 euros 8.807.466 euros

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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A iso hai que engadir o desembolso xa efectuado de mais de 10 milléns e medio de euros en exercicios
precedentes (fundamentalmente, en adquisicion por mutuo acordo de vivendas e locais de negocios
incluidos na zona de ampliacion).

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

O Consorcio xestiona, na actualidade, un volume de activos que excede os 400 milléns de euros,
autofinancidndose os mesmos en mais dun 90% con recursos propios.

A viabilidade financeira do proxecto est3, polo tanto, féra de toda dubida.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez
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Motivo: Documento aprobado polo Consello da Xunta o

Asinado por: FEIJOO RODRIGUEZ, ALBERTO
Cargo: Xefe de servizo Planif. e Ordenacion do Solo
17/04/2020

Data e hora: 28/04/2020 08:23:47

Asinado por: FERREIRO NUNEZ, MARIA
Cargo: Ingeniera de caminos (Ingenia Proyectos

Técnicos)
Data e hora: 27/04/2020 22:29:38
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