polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

>

CVE: gajWpfTcWws
w Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

.‘E

ZONA FRANCA

WIGO ingenia @

y asociados

DOCUMENTO |

MEMORIA DESCRITIVA

A presente memoria descritiva forma parte do PROXECTO SECTORIAL PARA A AMPLIACION DO PARQUE
TECNOLOXICO E LOXISTICO DE VIGO. Devandito documento contén, en cumprimento dos artigos 102 do
Decreto 80/200 e 0 162 do PSOAEG: as caracteristicas técnicas da actuacion, asi como do dmbito territorial
afectado. O mesmo estrutlirase segundo o seguinte esquema:
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1. OBXECTO

O presente documento ten por obxecto a redaccidon do Proxecto Sectorial para a Ampliacion do Parque
Tecnoléxico e Loxistico de Vigo en desenvolvemento do Plan Sectorial de Ordenacién de Areas
Empresariais de Galicia (PSOAEG).

A presente actuacion recdllese no Plan Sectorial na ficha co cédigo 36057012.

Este documento redactase no marco da Lei 10/1995 de Ordenacion do Territorio de Galicia e seguindo
as determinacions que se establecen no artigo 92 do Decreto 80/2000, polo que se regulan os plans e
proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

2. MARCO NORMATIVO

O presente proxecto sectorial realizase seguindo o cumprimento da normativa comunitaria, estatal e
autondmica vixente e basicamente, a seguinte:

e Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais da Comunidade Auténoma de Galicia (PSOAEG),
aprobado definitivamente polo Consello da Xunta de Galicia en data 30 de abril 2014; e Resolucion
do 5 de maio de 2014 pola que se fai publica a aprobacién definitiva e as disposiciéns normativas do
PSOAEG.

e Lei10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacién do Territorio de Galicia.

e Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os Plans e Proxectos Sectoriais de Incidencia
Supramunicipal.

e Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as directrices de
ordenacion do territorio (DOT).

e Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que se aproba o texto refundido das disposicidns
legais da Comunidade Autdnoma de Galicia en materia de politica industrial.

e Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan de ordenacion do
litoral de Galicia (POL).

e Lei2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

e Real decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do Solo de Galicia.

e Lei5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

e Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario Xeral do Patrimonio cultural de Galicia.

e Lei21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

e Lei7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.

e Lei27/2006, do 18 de xullo, polo que se regulan os dereitos de acceso & informacidn, de participacion
publica e de acceso a xustiza en materia de medio ambiente.

e Lei37/2003, do 17 de novembro, do Ruido e Real decreto 1367/2007, do 19 de outubro polo que se
desenvolve a Lei 37/2003, no referente & zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisidons
acusticas.

e Lei24/2013, do 26 de decembro, do Sector eléctrico.

e Resto de disposiciéns que poidan afectar.

e PXOU de 1993- aprobado definitivamente por acordo do Consello da Xunta de Galicia del 29.04.1993,
no expediente nomeado de “Subsanacion de deficiencias na adaptacidon do PXOU de Vigo de 1988 a
LASGA (Lei 11/1985, do 22 de agosto, de adaptacion do Solo a Galicia). A aprobacién definitiva de
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devandito PXOU de 1993 foi publicada no DOG nim. 87 o dia 10.05.1993 y su normativa foi publicada
no BOP ndim. 133 do 14 de xullo de 1993.

e Lei3/1988, do 27 de setembro, de creacién do IGVS.

e Decreto 288/1988, de desenvolvemento da Lei 288/1988.

3. ANTECEDENTES

3.1. Introducién
O 26 de marzo de 2001 aprobouse o Plan Parcial do Parque Tecnoléxico e Loxistico de Vigo que abarcaba
unha superficie de 874.436 m2 e cuxa zonificacién mdstrase na imaxe seguinte.

O proxecto de urbanizacién aprobouse o 21 de xufio de 2001, concluindose as obras en maio 2005.

Na actualidade, a maior parte do parque esta consolidada pola edificacién, excepto a zona situada ao
norte da estrada de Venda.

O Plan Xeral de Vigo aprobado o 16 de maio de 2008 establecia no ambito deste proxecto un Unico sector
denominado S-58-1 que abarcaba o dmbito recollido no Plan Parcial aprobado o ano 2001 e a ampliacién
obxecto do presente proxecto sectorial, cunha superficie total de 1.129.560 m?.

O Consorcio da Zona Franca de Vigo comezou entén coa redaccion do Plan Parcial do sector S-58-I
realizando traballos de topografia, voos, compra de terreos, estudo xeotécnico, etc.

Con todo, o Tribunal Supremo, en Sentenza do 10 de novembro de 2015 (recurso 1658/2014) declarou a
nulidade das Ordes da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transporte da Xunta de Galicia,
de datas 16 de maio de 2008 (pola que se aproba definitiva e parcialmente o Plan Xeral de Ordenacion
Urbana de Vigo) e 13 de xullo de 2009 (pola que se aproba definitivamente o resto do documento).

A consecuencia disto, no caso que nos ocupa, é a imposibilidade de promover este desenvolvemento ao
amparo do plan urbanistico municipal, pois tras a mencionada Sentenza retomou a sua vixencia o Plan
Xeral de Ordenaciéon Municipal de Vigo de 1993, baixo cuxas condiciéns non ten cabida a ampliacién
proxectada.

Con data 30 de abril de 2014 o Consello da Xunta de Galicia acorda aprobar definitivamente o Plan
Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia (DOG 28.05.2014).

Este PSOAEG recolle a actuacién que se desenvolve no presente Proxecto Sectorial, denominando 4
devandita area “Parque Tecnoloxico e Loxistico de Valadares (Ampliacion)” co cédigo 36057012.

No presente documento desenvélvese o Proxecto Sectorial do devandito dmbito de actuacién en
cumprimento do Plan Sectorial aprobado.

3.2. Delimitacion
O PSOAEG recolle nas seguintes fichas o parque tecnoldxico e loxistico de Valadares en servizo e a
ampliaciéon proposta:
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' PARQUE TECNOLOXICO E LOXISTICO DE VALADARES

PONTEVEDRA VIGO

COMARCA  COMANCA

ViIiGO

CONCELLO / AVUNTAMENTO

VIGO

PROMOTOR | PROOTOR
CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO

MEIT0RA [ GESTORA

CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO

E3TADO (E3TADO

AR A s
Bverca Asea

7419500 m*

SURTANICE META
rearce st

460.512,00 m*

5.987,00 m*

DATA OF POSTA EN
PUNCONASE NTO

01/01/2004

A delimitacién da actuacion proposta polo PSOAEG comprende unha superficie de 255.365,00 m?,
distribuida en tres areas descontinuas.

3.3. Promotor da actuacion
O organismo promotor do presente proxecto sectorial é o Consorcio da Zona Franca de Vigo, entidade
publica dependente do Ministerio de Facenda e Funcidn Publica creada por Decreto do 20 de xufio de
1947 (BOE n2 183, do 2 de xullo de 1947).

O Consorcio da Zona Franca de Vigo promoveu 4 milléns de m2 en parques empresariais perfectamente
equipados e estratexicamente situados dentro da area Metropolitana de Vigo, de acordo coa seguinte
distribucidn:
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ACTUACION SUPERFICIE (m2)
Poligono Industrial de BALAIDOS (en réxime de Zona Franca) 980.000
Area Comercial de BOUZAS (en réxime de Zona Franca) 194.000
Poligono Industrial de A GRANXA 933.149
Parque TECNOLOXICO E LOXISTICO DE VIGO 874.195
Parque Empresarial Terciario PORTO DO MOLLE 1.017.817
TOTAL m? 3.999.161

A marxe do anterior, e incorporadas ao PSOAEG, estdn previstos os seguintes desenvolvementos
promovidos polo Consorcio.

ACTUACION SUPERFICIE (m2)
Ampliacién Parque Tecnoloxico e Loxistico de Vigo 250.000
Poligono Industrial de Matama-Valadares 1.100.000
TOTAL m? 1.350.000

Finalmente, en promocidn conxunta coa Xunta de Galicia e coa Autoridade Portuaria de Vigo, o Consorcio
da Zona Franca de Vigo, esta a desenvolver a Plataforma Loxistica Industrial de Salvaterra-As Neves, un
Porto Seco de 3.000.000 m? de extensién a 35 km do Porto de Vigo, na cal o Consorcio ostenta unha
participacién do 21%.

4. MODIFICACION DA DELIMITACION DO AMBITO RESPECTO AO PSOAEG

4.1. Andlise da delimitacion establecida no PSOAEG

O Plan Sectorial establece unha delimitacion descontinua, dividida en tres dmbitos, que é a que se expuiia
no PXOM de Vigo do 2008, actualmente sen vixencia tal e como se recolleu anteriormente.

A idea inicial que recollia o PXOM-2008 era a de conformar un sé parque de madis de 110 Ha, engadindo
polo tanto 4 parte consolidada unhas dreas descontinuas do solo; é dicir pasariamos dun Parque de algo
mais de 87 Ha a un dunhas 110 Ha. Tras a anulacién do Plan e de acordo co contido existente no PSOAEG,
non se trata dunha ampliacion propiamente dita do parque consolidado, senén dous parques lindeiros,
un deles coa sua superficie descontinua ao redor do parque en servizo.

Neste novo escenario pddense expor certas complicaciéns 4 hora de resolver cuestions tan importantes
como as conexions, os servizos ou a propia xestion de dmbolos ambitos, que deberan ser tidas en conta
a hora de deseiar a ampliacién e redactar o Proxecto Sectorial.

En concreto, a que mais problemas presenta é a zona do solo situada ao Sur do sector, de morfoloxia
estreita e alongada que discorre entre o parque en funcionamento e un dos nucleos de casas da parroquia
de Portal. A finalidade desta superficie do solo era ampliar o fondo dalgunhas parcelas do PTL e conseguir
asi un maior e mellor uso das mesmas. Dita drea perde agora o seu sentido inicial con este cambio de
formulaciéon, xa que ao constituir dous parques, a agregacion no fondo de parcela desta superficie sen
acceso desde o parque en servizo dificulta a sUa xestidn e fai que careza de sentido incorporala ao novo
parque.
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Ademais, Unese a isto a complicada orografia da parte mdis ao leste, asi como a existencia dunha

importante masa forestal (a Unica de toda a superficie prevista nas tres bolsas do solo) que, na
actualidade, fai de transicion entre a zona consolidada do Parque e os nucleos urbanos da contorna.

Doutra banda, a parte situada ao norte da VG-20 é unha zona desconectada de todo o resto do Parque
(incluindo a ampliaciéon e a parte consolidada), polo que de novo non parece léxico incluilo na
delimitacién.

4.2. Modificacion do Plan Sectorial de Areas Empresariais de Galicia aprobada
O 29 de novembro de 2018, o Consello da Xunta aprobou a modificacién n21 do PSOAEG.

Nesta modificacion, o artigo 5 do Titulo | Disposiciéns Xerais do documento DOC_VIII — Normativa do
PSOAEG, quedou redactado da seguinte forma:

Artigo 5. Revision e modificacion do PSOAEG.

1. O PSOAEG terd vixencia indefinida, sen prexuizo dos prazos que para a execucion de cada una das
actuacions previstas nel se fixen nos correspondentes proxectos sectoriais.

2. O PSOAEG poderd ser revisado ou modificado de acordo co establecido no artigo 14 do Decreto
80/2000. Para estes efectos, enténdese por revision a reconsideracion total do modelo establecido
polo PSOAEG como consecuencia da adopcidon de novos criterios e obxectivos. Por modificacion
enténdese a simple alteracion de forma puntual e illada das stas determinacions.

Non se consideran revision nin modificacion do PSOAEG as alteracions puntuais que os proxectos
sectoriais poidan introducir ao regular detallada e pormenorizadamente os distintos ambitos das
actuacions de solo empresarial. Tampouco Terdn dita consideracion os reaxustes que por causas
debidamente xustificadas se realicen na superficie dos ambitos delimitados, sempre que as
mesmas non supofian modificacion igual ou superior ao 10 por 100 da sua superficie. Non
obstante, poderdn superar dito porcentaxe os reaxustes motivados polas sequintes causas:

a) A eventual aparicion de elementos arqueoldxicos de importante valor, conforme ao disposto
no numero 2 do artigo 33 da presente normativa.

b) A necesidade de excluir os terreos que estean afectados por determinacions de normativas
sectoriais que impidan o seu desenvolvemento como parte do parque empresarial.

c) A conveniencia de modificar os ambitos recollidos no Plan Sectorial que constituan una
ampliacion dun parque empresarial existente. Nestes casos o reaxuste da superficie do
dmbito non poderd implicar una modificacion superior ao 30% da dita superficie.

4.3. Delimitacion do Proxecto Sectorial
Por tanto, ao amparo deste artigo. do PSOAEG, modificase a delimitacién do ambito co obxectivo de
conseguir unha proposta mais coherente desde o punto de vista formal, funcional e de sustentabilidade.
Deste xeito eliminanse as zonas do solo cuxo desenvolvemento non se considera apropiado e incliese a

superficie do solo intermedia entre os dous baixo o segundo cinto que pertencen ao actual parque
consolidado, ainda sen urbanizar, e que fard que a actuaciéon sexa continua, facilitando asi o seu
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desenvolvemento e dando unha mellor resposta as necesidades tanto do dmbito local como do

supramunicipal.

Con este criterio pasamos asi da delimitacién do PSOAEG 4 delimitacién proposta, cunha reducion total

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

da superficie do ambito 1,12% pasando de 255.365 m? a 252.484 m?, tal e como se indica na imaxe
adxunta.

DELIMITACION DO PSOAEG DELIMITACION PROPOSTA
Superficie = 255.365 m? Superficie = 252.484 m?
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En resumo:
A. Suprimense as seguintes superficies do solo:

e Ao Norte da VG-20, cunha zona do solo separada pola VG-20, via de alta capacidade, que
quedando completamente incomunicada do resto do Parque fai que o seu desenvolvemento
careza de sentido.

e Unha parte da propia VG-20, completamente executada desde hai mais de 10 anos e cuxa
incorporacién ao Proxecto Sectorial como sistema xeral adscrito, figura propia do planeamento,
non ten ldxica.

e A superficie do solo contemplada ao Sueste, innecesaria, cunha orografia complicada e coa
presenza dunha importante masa forestal (a Unica de toda a superficie prevista nas tres bolsas do
solo) que, na actualidade, fai de transicion, nesa zona, entre a zona consolidada do Parque e os
nucleos urbanos da contorna.

Desta forma, 4 marxe da funcionalidade (ou da ausencia da mesma) excliense do proxecto terreos que,
de acordo co PXOM vixente (1993) correspdondense con SNU de paisaxe e masas forestais; SNU de uso
agricola; e SNU de proteccion de Rios e Xunqueiras, deixando en consecuencia (e en exclusiva), dentro
das zonas para incorporar na nova delimitacion, zonas de solo con clasificacion de SNU comun e o SUNP.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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B. Incorpérase:

Para dar continuidade e completar con eficacia e baixo as premisas de sustentabilidade, delimitase unha
Unica superficie de solo continua: para iso incorporarase parte do parque en servizo que estd entre as
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duas zonas de solo que quedan sen desenvolver, conformando asi un sector de 252.484 m?2,

ZONAS A MANTENER

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez
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Zona M1 76.783m*
Zona M2 113488 m*

TOTAL 190251 m*

Supi xclu

ZONAS A EXCLUIR 1

Zona EL 23,087 m?
Zona £2 a2077m?

TOTAL 65114 m?

ZONAS A INCLUIR 77
Zona 1l 62233 m*
TOTAL 62233 m*

SUPERFICIE AMPLIACIGN

Zonasa Mantener 190251 m*
Zonas a Bxcluir 65114 m!

TOTAL 255365 m?

SUPERFICIE CONIUNTO

Superficia Ampliacién 190251 m*
Superficle a incluir 62.233m*

TOTAL 252488 m*

NUEVA DELIMITACION
PROPUESTA

dol XL 4 \'1_;\—\ \\%n i \A\ (2/1 m/‘»m% KIS/ e
Deste xeito, a superficie do proxecto que xa se contemplaba no PSOAE comprende as zonas M1 (76.783

m?) e M2 (113.468 m?) que suman unha superficie de 190.251 m?2. As zonas que se modifican respecto ao
PSOAEG supofien, por conseguinte, unha porcentaxe do 25% sobre o total da superficie da actuacion,
estando dentro dos supostos contemplados no apartado c do artigo 5 do Plan Sectorial actualmente en
revision.

5. OPORTUNIDADE DE REDACCION DO PROXECTO SECTORIAL

Tal e como se indicou, o Consorcio da Zona Franca de Vigo leva varios anos coa devandita actuacién en
marcha, realizando xa traballos de topografia, voos, compra de terreos, estudo xeotécnico, etc.

A actuacién contemplada no presente proxecto sectorial, incrementara a concentracién dunha serie de
empresas de diversos sectores produtivos que contribuirdn ao desenvolvemento econdmico e social da
Comunidade Auténoma e moi especialmente para a comarca de Vigo. A incidencia ou zona de influencia
da actuacidn excede os limites municipais, o que se traduce na existencia dun interese publico xeral, polo
gue esta actuacion incluiuse entre as recollidas no PSOAEG e desenvélvese aqui a través dun proxecto
sectorial.

6. AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

A natureza, o tamafio, as finalidades e os obxectivos da actuacidn obxecto do proxecto sectorial para a
ampliacion do Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo, son os factores determinantes para a sua
cualificacién como de incidencia supramunicipal, que supera os limites fisicos do termo municipal de Vigo,
ainda que territorialmente a sua localizacidn se mantefia dentro dos citados limites.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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A actuacién contemplada no presente proxecto sectorial, incrementara a concentracién dunha serie de
empresas de diversos sectores produtivos que contribuiran ao desenvolvemento econdmico e social da
Comunidade Auténoma e moi especialmente para a comarca de Vigo. A incidencia ou zona de influencia
da actuacidn excede os limites municipais, o que se traduce na existencia dun interese publico xeral, que
determina por aplicacion da normativa vixente, a necesidade de redactar un proxecto sectorial para a
execucion da ampliacion do Parque Tecnoldxico de Vigo.

7. CONDICIONANTES DA ACTUACION

7.1. Situacion, emprazamento e delimitacién
Os Solos que van formar parte da Ampliacidn do Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo sitianse no Termo
Municipal de Vigo, entre as parroquias de Beade e Valadares, sendo a sua distancia ao centro urbano
menor de 7,5 quilémetros.

O emprazamento da Ampliacién do Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo, ten unha posicion estratéxica
ao estar nunha situacién privilexiada respecto ao viario que articula a area metropolitana de Vigo.

Conecta ao Norte co segundo cinto de Vigo (VG-20), existindo duas ligazéns (un en cada sentido de
circulacidn) que conflden nunha glorieta do interior do PTL.

A menos de 1 km de distancia a VG-20 conéctase coa Autovia do Val Mifior (AG-57) e a uns 3 kms do PTL
atépase a ligazdon coa Autoestrada do Atlantico (AP-9), que a sUa vez conecta coa Autovia A-55 que une
Vigo con Portugal e a Autovia das Rias Baixas (A-52) que comunica Vigo con Ourense — Benavente.

O limite Oeste do ambito do presente proxecto é o viario de Clara Campoamor, desde o que se accede en
sentido Sur, 4 Universidade situada a un 3,5 km de distancia. Desde este viario cara ao Norte e tras
atravesar a glorieta situada baixo a VG-20, atépase o Hospital Alvaro Cunqueiro e a uns 3 km de distancia
a zona consolidada da cidade de Vigo.

O aeroporto de Peinador atépase a 10 km do ambito, o Porto de Vigo a uns 8 km aproximadamente e a
fronteira con Portugal a 26 km.

10
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Desde o punto de vista do impacto visual ou paisaxistico a escala territorial non se considera que a
ampliacidn xere ningun impacto xa que se sitla nunha cota baixa respecto da VG-20 e ten unha superficie
relativamente pequena en relacidn cos equipamentos existentes ou o propio parque en servizo.

7.2. Caracteristicas naturais do ambito
Clima

A area de estudo presenta un clima determinado pola existencia dunha forte influencia das correntes
calidas marifias. Isto concédelle un certo caracter mediterraneo dentro do tipo ocednico. En consecuencia,
o clima de toda a area é froito entdn da sua situacion latitudinal, a sta posicién maritima e o seu
emprazamento topografico, bastante protexido dos ventos do primeiro e segundo cuadrante. Un clima
caracterizado por unhas temperaturas relativamente elevadas comparidndoas coas propias da sUa
latitude, de tal forma que nesta zona chéganse a producir as maximas temperaturas absolutas
peninsulares algins dias dos meses invernais. A temperatura media anual alcanza valores comprendidos
entre os 13° C e 14° C; rexistrandose na estacion meteoroldxica de Vigo unha temperatura media anual
de 14,9° C.

A orientacion da ria de Vigo convértea nunha importante porta de entrada para os ventos humidos de
procedencia atlantica, os cales, elevados por unha topografia claramente favorable, deixan sobre a
comarca importantes cantidades de auga, especialmente no outono e inverno e nos anos en que se

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve

. 11
DOCUMENTO N21: MEMORIA DESCRITIVA. PS AMPLIACION PTL VIGO

@«
3
E
Qo
=
5
i
3}
=



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=gajWpfTcW8

ZONA FRANCA

] ] )

WIGO ingenia®
y asociados —

acentua a persistencia da circulaciéon do Oeste. A pesar da importancia cuantitativa destas precipitacions,

con valores comprendidos entre 1.500 mm e 1.900 mm, o minimo pluviométrico do veran é acusado.

Tanto a temperatura como, principalmente, a precipitacion experimentan unha pequena variacién entre

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

a costa e as zonas mais elevadas. Esta diferenza térmica entre o litoral e o interior afecta, sobre todo, aos
meses de inverno, que mantefien a costa sempre mdis tépeda.

Relevo

O ambito esta dentro do Val do Rio Barxa, afluente do Lagares. Sitlase nunha das ladeiras deste val polo

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

gue a pendente natural descende dun modo constante cara a zona do leito do rio e cara o Lagares.

Posto que a zona esta altamente intervida pola man do home, a orografia do mesmo nunha alta

>

porcentaxe tratase dun relevo artificial. Por unha banda temos a pequena escala as parcelas nas que
aparecen edificacions ou os campos de cultivo familiares nos que o home modificou a topografia do terreo
para facilitar o traballo da terra.

Doutra banda, a gran escala temos a alteracién do relevo froito dos desmontes e terraplenados
executados durante as obras de urbanizacién do Parque en Servizo, da VG-20 ou, recentemente, da
construcion do Hospital. Todo iso fai que o relevo tanto do propio terreo no que se vai a executar a
ampliacion, como das zonas circundantes atdpese altamente alterado.

As zonas mais altas localizanse na zona sur da actuacién, con cotas entre 205 e 225, e as mais baixas ao
norte, na cota 125, xunto ao né que conforma a VG-20 co viario da universidade. Por conseguinte, o terreo
vai descendendo desde o Sueste do ambito cara ao Noroeste, cunha diferenza de cota de mais de 100
metros entre a zona Sur e a mais préxima ao né da VG-20 ao Norte.

Xeoloxia e xeotecnia

A drea obxecto deste estudo atdpase situada xeoléxicamente dentro da zona paleoxeografica V "Galicia
Occidental NW de Portugal" (Matte 1968). Segundo o Mapa Tectdnico da Peninsula Ibérica e Baleares
(IGME 1972) sittiase na zona " Centroibérica". Pertence 4 unidade morfoldxica definida pola Ria de Vigo.

Os materiais xeoldxicos que conforman a zona poden diferenciarse, nunha primeira aproximacién, en
funcidn da sua orixe en: materiais metamérficos, masas graniticas e depdsitos do Cuaternario. Entre os
primeiros distinguese o afloramento do Complexo de Vigo-Pontevedra. E unha banda que estd composta
esencialmente por paragneises con escasas intercalacions de cuarcitas e paranfibolitas. Presenta unha
direccion aproximada N-S. Emprazado en intima relacidén con este complexo aparece o Gneis de Biotita.
Estas formacidons atdpanse illadas a causa do emprazamento de masas graniticas posteriores, que
engloban ademais algins enclaves metasedimentarios. Dentro dos depdsitos recentes do Cuaternario
destacanse os depdsitos detriticos do rio Lagares (ou Fos) e os seus afluentes.

A ampliacion do Parque Tecnoldxico de Vigo realizarase en parte sobre rocas metamorficas ( gneis) e,
principalmente sobre depdsitos do Cuaternario situados na cabeceira do rio Xerxa, un dos afluentes do
rio Lagares (Fos), ainda que como xa se indicou tratase dun terreo moi alterado no que mesmo se
realizaron recheos froito da execucién dos grandes equipamentos de infraestruturas da zona.

No ano 2010 realizouse un estudo xeotécnico encargado pola Zona Franca de Vigo na zona do que se
obtiveron as seguintes conclusidns:

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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1.- Na zona obxecto de estudo existe superficialmente en primeiro lugar, unha capa de terra vexetal
de espesores reducidos e variables, case sempre inferior a 1,00 m. Pédese supoiier un espesor
medio de terra vexetal de 0,40 m.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

2.- Na zona norte (entre a VG-20 e a zona consolidada do Parque e ao noroeste do viario da
Universidade) detectaronse en superficie senllos recheos antrépicos de 4,00 m de potencia media.

3.- Na zona norte do parque, lindando coa VG-20, onde se atopa a canle dun arroio, detectaronse
en superficie solos aluviais dun espesor que alcanza os 3,50 m. Nos 2,10 m superficiais, o solo aluvial

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

é predominantemente limoso. Inmediatamente por baixo, este depdsito estd conformado
maioritariamente por gravas.

>

4.- No resto da zona de estudo, existen os solos aluviais procedentes da alteracion do gneis
subxacente. Estes materiais presentan espesores de, polo menos, 27,50 m na zona sur da area de
estudo, presentando espesores mais reducidos na zona norte do parque, onde chega a aflorar
puntualmente o substrato rochoso gneisico lixeiramente alterado a cota superficial.

5.- Detectouse o nivel freatico na maior parte das prospeccions realizadas. Na zona norte da area
estudada, disponse a unha profundidade de entre 3 e 4 m, mentres que na zona sur, detectouse a
8 m de profundidade.

Hidroloxia

Tal e como comentamos en apartados anteriores, o dmbito atdpase dentro do val do Rio Barxa, un
afluente do Rio do Lagares. No parque en servizo e a zona de ampliacidon atopamonos con varias canles
de auga, de distinta intensidade, alguns deles con caudal cero nas épocas estivais. Alglns son naturais,
como o Lavadouro e Quintian, e outros son artificiais, cuxa finalidade é recoller a auga de pluviais das
cunetas dos viarios do interior e do contorno do parque, xa que coa construcién da VG-20 moitas destas
correntes de escasa entidade modificaron os seus trazados.

Tanto o Lavadouro como o Quintidn estan, en gran parte, dentro da zona que xa foi obxecto do plan
parcial que desenvolveu o Parque Tecnoldxico e o correspondente proxecto de urbanizacién, resultado
do cal aparecen duas sendas peonis paralelas ao seu percorrido a través do ambito, recollendo varios
Muifios que antigamente funcionaban coas correntes deste afluente do Lagares. O Quintidan nace preto
do Campus Universitario, e o Lavadouro na zona da Sobreira, ambos na contorna prdoxima ao PTL, estes
dous regatos Unense dando lugar ao Rio Barxa ao cruzar o viario de Clara Campoamor, na zona proxima a
glorieta que una este viario co viario de Foxo.

Vexetacion

Parte do terreo dentro do dambito estd actualmente ocupado por viarios, como o caso da VG-20, estrada
de Foxo, Venda ou outros viarios secundarios. Ademais aparecen zonas moi alteradas pola man do home
como zonas de cultivo para autoconsumo e zonas edificadas.

En relacidon coa vexetacion potencial ou comunidade climacica climax propia da zona obxecto deste
estudo corresponderiase co bosque atlantico de carballo (Quercus robur).

Con todo, este tipo de cuberta vexetal, fai tempo que desapareceu, ademais de por accion do home, a
consecuencia da degradacién edafica derivada da destrucién desa cuberta vexetal e da influencia do
cambio climdtico. Debido a isto desenvolvéronse os brezales que foron finalmente substituidos a

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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consecuencia das practicas repoboadas con pifieiros e eucaliptos polo que, na actualidade, nas areas non
urbanizadas (nin destinadas a cultivos) o territorio mostra un aspecto de homoxéneo bosque artificial e
brezal ou toxal empobrecido, que non ten nada que ver coa vexetacién climicica.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

A parte, nas zonas de veiga, a vexetaciéon dptima estaria formada polas alisedas, hoxe en dia tamén
desaparecidas en gran medida, ainda que se conservan nalgunhas zonas da contorna dalgunhas das
pequenas canles fluviais do territorio.

Paisaxe

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez
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A calidade visual da conca onde se localiza a ampliacién é de valor medio. Tamén é importante destacar
que a zona se atopa altamente transformada pola man do home. A zona norte de ampliacién presenta
unha fraxilidade media, e puntualmente un valor alto na zona de contacto co nucleo urbano de Porto. A

zona sur pola contra, presenta valores altos, relacionados coa maior altitude topografica de toda esta
zona do parque empresarial.

Cepudo (norte) Vistas desde la AG-57 (este)

Vista desde la VG-20 con M. do Pozo y
Fauna

Ao ser esta unha zona onde o home esta presente por todas partes e non existir corredores que unan a
zona con espazos de maior presencia de fauna salvaxe, podemos dicir que as especies mais comuns son
mamiferos de tamafio medio e pequeno como raposos, roedores, topos, esquios, coellos, ratas silvestres
€ ourizos, ou aves como a gaivota patiamarela, cucos, merlos, anfibios como sapos, tritdns e reptiles como
lagartos comuns e algunha cobra.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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Usos do solo e tipoloxia de edificios

A contorna inmediata do ambito de actuacidn, é o Parque Tecnoldxico en funcionamento cuxos principais
usos son o industrial, o loxistico e o tecnoldxico. Ademais, dentro deste dmbito xa urbanizado, aparecen

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

tamén as zonas verdes, aparcadoiros e parcelas comerciais.

A parte que rodea ao parque en funcionamento destinase a cultivos e a vivendas, principalmente e
algunhas zonas sen explotacidn, principalmente nas marxes dos rios e regatos.

Ao redor da zona do PTL e do dmbito da ampliacién aparecen diseminadas pequenas concentraciéns de

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

vivendas en nucleos de 15 ou 20, excepto na zona do nucleo de Valadares que o niumero de vivendas é
maior, pero este xa se atopa a unha certa distancia.

>

Ao norte da VG-20 aparece o Hospital Alvaro Cunqueiro, en servizo desde fai algo mais de dous anos.

7.3. Poboacidn
A pirdamide de poboacién do Concello e do distrito 8 onde se localiza o sector aseméllase en lifias xerais
ao grafico provincial en forma de “anfora”, onde os grupos de idade intermedia son maioritarios, e a
tendencia é de estreitamento na base; ainda que algo menos envellecida, xa que a pirdmide comeza a
estreitarse antes, a partir dos 30 anos, grupo de idade maioritario.

Doutra banda mantense un incremento da poboacidn na maioria dos concellos da Comarca, con
excepcidon de Fornelos de Montes que sofre unha importante perda; manténense Vigo e Redondela con
cifras débiles de incremento da poboacién e producese un notable incremento de poboacién nos
concellos do Porrifilo, Gondomar, Salceda de Caselas e Soutomaior, posiblemente por ser concellos
préximos aos centros urbanos de Vigo e Pontevedra cunha oferta residencial mais alcanzable.

7.4. Outros indicadores demograficos
Tanto a cidade de Vigo como os concellos da sia comarca estan cunha saude relativamente boa desde o
punto de vista demografico, exceptuando unicamente, xa nos Ultimos anos, aos concellos mais orientais,
que poslen unhas caracteristicas propias de territorios deprimidos demograficamente.

En xeral pédese afirmar que tanto no concello, na comarca, na provincia como na comunidade auténoma,
o saldo final entre entradas e saidas é favorable gafiando todas as entidades territoriais efectivos
poboacionais.

En relacién a taxa actividade e paro dase unha maior incidencia do fenémeno do paro nas mulleres que
nos homes, ainda que a diferenza vaise reducindo respecto de anos anteriores.

No concello de Vigo, a proporcidn entre parados e poboacidn activa é menor que noutros concellos da
comarca. Por sectores de actividade, tanto na escala comarcal como local, cabe destacar a maior
incidencia do paro no sector servizos (ainda que tamén é o sector que emprega a mais xente), seguido da
industria, construcion e agricultura. Soamente no sector servizos existe maioria de mulleres empregada.

Da distribucidn empresarial por sectores de actividade, tanto na comarca como no concello de Vigo, cabe
destacar a gran maioria de empresas dedicadas aos servizos, seguidas da construcién e por ultimo das
empresas dedicadas a industria.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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concello de Vigo, destacando no rango de empresas cualificadas como pequenas, medianas e sobre todo
grandes, onde o 66% estan en Vigo.

En relacién & demografia empresarial, pddese falar dun panorama de estabilidade e mesmo dun
afianzamento e crecemento da actividade empresarial e econdmica na comarca e no concello de Vigo.

As empresas actualmente instaladas no PTL de Vigo dan resposta a sectores crave na estrutura produtiva
industrial do municipio e da comarca, sendo un dos emprazamentos empresariais mais importantes da
provincia e do sur de Galicia. Agrupa na actualidade a mais de 70 empresas pertencentes, na sia maior
parte, aos sectores da automocion, a loxistica e o téxtil, dando traballo a mais de 3.000 persoas.

O Parque Tecnoldxico deséfiase como unha superficie na que conviven, por unha banda, areas destinadas
a investigacidn e, por outra, empresas as que se poden trasladar as innovaciéns e que poden comunicar
de forma fluida as stas necesidades aos centros de investigacién. Tratase, como xa se comentou, de
empresas non contaminantes, moitas delas con base tecnoléxica.

Ademais das empresas instaladas, o PTL proporciona unha serie de equipamentos e servizos que
actualmente xa se prestan ao municipio e & area na que se incorpore, localizados na zona suroeste de
acceso polo Viario da Universidade (garderia, edificio de servizos,...)

7.5. Patrimonio
No Catalogo vixente do PGOU de Vigo (segue vixente o do PXOM 2008 anulado) aparecen os seguintes
elementos etnograficos catalogados:

ELEMENTOS DO PATRIMONIO ETNOGRAFICO CATALOGADOS EXISTENTES NO AMBITO
Identificador Elemento Lugar Parroquia Etn oglp;}itéf)i%%r(‘:%ﬁ?;ﬁ?gg Vigo
01-1152 horreo Camifio do Foxo Beade incluido
02-0206 muifio hidraulico| Babios da Pontella Beade incluido
02-0207 muifio hidraulico| Babios da Pontella Beade incluido
02-0208 muifio hidraulico| Babios da Pontella Beade incluido
02-0209 muifio hidraulico| Babios da Cotarela Beade incluido
02-0210 muifio hidraulico Camifo do Foxo Beade incluido
02-0220 muifio hidraulico Camifo do Foxo Beade incluido
02-0221 muifio hidraulico Camifo do Foxo Beade incluido

Ademais dos elementos anteriores, existe dous horreos que non se atopan catalogados que estan situados
na zona verde da Ampliacion do PTL e que non se veran afectados. Estes hérreos estan situado na parcela

1-316 e na parcela 1-325 respectivamente do documento 13.
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HORREOS SEN
CALALOGAR

A excepcion do hérreo (catalogado co cédigo 01-1152), ningin destes elementos vese afectado pola
ordenacion proposta, atopandose todos nas zonas verdes. O hérreo sera trasladado de lugar, tal e como
permite o propio documento vixente Catalogo do PXOM.

Dos tres primeiros, sinalar que ainda que aparecen sobre a glorieta que se situa baixo a VG-20, dous deles
estdn dentro do ambito, supofiemos que se trasladaron ao executar esta infraestrutura.

En relacién ao nivel de proteccién indicar que no caso dos hérreos a memoria do Catdlogo de Elementos
Protexidos indica que “Desfrutardn de proteccion integral unicamente os hdrreos ou canastros de mdis de
cen (100) anos de antigiiidade (Decreto 449/1973 do 22 de febreiro), incluidos no Catdlogo de Patrimonio
Etnogrdfico Inmoble do Concello de Vigo. Os demais exemplares gozardn de Proteccion Ambiental.
Permitese o traslado de uns e outros previa autorizacion da Direccion Xeral de Patrimonio da Xunta de
Galicia”.

No caso dos muifios hidraulicos indica que “Contan con Proteccion Integral todos os exemplares que se
incluen no catdlogo de Patrimonio Etnogrdfico Inmoble do Concello de Vigo. Dentro desta proteccion
xenérica quedan incluidos, con idéntico grao de proteccion, todos os muifios recollidos no Catdlogo dos
Muifios de Vigo elaborado por Xulio Ferndndez Pintos. Todos estes muifios son trasladables previa
autorizacion expresa da Direccion Xeral de Patrimonio da Xunta de Galicia”.

En canto 4 zona de proteccion establecida na normativa vixente para estes elementos, o Plan Xeral non
establece nada respecto diso. A lei 5/2016 do 4 de maio, de Patrimonio Cultural de Galicia no seu artigo
38 “Contornas de Proteccion Subsidiarios” di o seguinte:

1. A declaracion de interese cultural ou a orde de inclusion no Catdlogo do Patrimonio Cultural de
Galicia dun ben establecerd, no seu caso, a stua contorna de proteccion e a stua zona de amortiguamento
de forma expresa e especifica, en relacion coa implantacion concreta do ben no territorio e as suas
relacions ambientais.

. 17
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Exceptuase do disposto no pardgrafo anterior o caso dos bens que se incorporen ao Catdlogo do
Patrimonio Cultural de Galicia como consecuencia da sua inclusion nos catdlogos dos plans urbanisticos,
que, excepcionalmente, poderdn establecer a contorna de proteccion do ben por remision ds franxas
xenéricas que se establecen no apartado seguinte con cardcter subsidiario.

2. Para os monumentos, zonas arqueoloxicas e vias culturais declarados de interese cultural ou
catalogados, nos que non se estableceu a sua contorna de proteccion de modo especifico, as contornas de
proteccion subsidiarios nos solos rusticos, nos de nucleo rural histdrico-tradicional ou nos urbanizables
estardn constituidos, de forma subsidiaria, por unha franxa cunha anchura, medida desde o elemento ou
vestixio mdis exterior do ben que se protexe, de:

a) 20 metros para os elementos singulares do patrimonio etnoldxico como hdrreos, cruceiros e petos de
dnimas, pombais, colmenais, pesqueiras, muifios, foxos de lobo ou chozos.

b) 30 metros no caso de vias culturais.
¢) 50 metros cando se trate de bens integrantes da arquitectura tradicional.

d) 100 metros cando se trate de bens integrantes do patrimonio arquitectonico, xa sexa relixioso, civil ou
militar, e do patrimonio industrial.

e) 200 metros en bens integrantes do patrimonio arqueoloxico.

3. As contornas de proteccion subsidiarios establecidos no apartado anterior reduciranse nos solos
urbanos ou de ntcleo rural comun ata:

a) A propia parcela ou o espazo publico no que se atope o ben ata unha distancia de 20 metros para bens
integrantes do patrimonio etnoldxico e da arquitectura tradicional.

b) As parcelas e as edificacions que constituen os limites das vias culturais.

c) As parcelas, edificios e espazos publicos situados a unha distancia inferior a 50 metros no caso de bens
inmobles declarados de interese cultural e a 20 metros no caso de bens catalogados.

d) Os solares e as parcelas contiguas d propia do ben cultural e os espazos libres publicos ou privados ata
unha distancia de 50 metros cando se traten de bens integrantes do patrimonio arqueoldxico.

4. As contornas de proteccion subsidiarias afectardn as edificacions e parcelas completas incluidas na
delimitacidn das franxas recollidas neste artigo, asi como ds fachadas que delimitan os espazos publicos
indicados.

5. Cando varios elementos singulares se articulen nun conxunto, a contorna de proteccion trazarase a
partir dos elementos mdis exteriores do conxunto e abarcard a sua totalidade.

Achéganse a continuacién fotos de cada un dos elementos etnograficos existentes:
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Muifio hidraulico 02-0220 Muifio hidraulico 02-0221

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve

. 19
DOCUMENTO N21: MEMORIA DESCRITIVA. PS AMPLIACION PTL VIGO

= CVE: gajWpfTcWws



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=gajWpfTcW8

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

>

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

= CVE: gajWpfTcWws

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

ZONA FRANCA

. i @
WIGO ingeniae
y asociados
7.6. Prospeccion arqueoloxica

Redactouse o proxecto de intervencion para a realizacién da prospeccion arqueoldxica do dmbito de
proxecto e a slia contorna.

O proxecto de Intervencidén ten por obxecto dar cumprimento as observaciéns e suxestiéns que a
Direccién Xeral do Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia realizou en relacién co trdmite de consultas no
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada no Proxecto sectorial da ampliaciéon do
PTL. Ditas observacidns e suxestidons estdn contidas na resolucién da Direccidon Xeral do Patrimonio
Cultural de data do 22 de novembro de 2017.

O proxecto de intervencién redactado achégase como Anexo n25 34 presente memoria. Realizouse a
correspondente tramitacién do mesmo, para obter a autorizacidon da Direccion Xeral de Patrimonio
Cultural da Xunta de Galicia. O proxecto de intervencidon entregouse no Concello de Vigo e este
presentouno con data 8 de febreiro de 2019 na Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia.

O 11 de abril de 2019 foi comunicado & Direccidn Xeral do Patrimonio Cultural e ao Concello de Vigo
(Servizo de Arqueoloxia) o inicio dos traballos de prospeccién arqueoldxica, con data de inicio o dia 12 de
abril de 2019.

O dia 21 de abril de 2019 foi comunicado & Direccién Xeral do Patrimonio Cultural e ao Concello de Vigo
(Servizo de Arqueoloxia), la finalizacién de los traballos de prospeccion, con data de 16 de abril do ano
2019.

A intervencion arqueoldxica realizada, conforme ao Proxecto de Intervencidn autorizado, consistiu na
realizacion dun traballo de campo (prospeccidn) con obxecto de localizar e situar na planimetria os bens
de patrimonio cultural, asi como delimitalos e avaliar a afeccién da actuacién.

7.7. Espazos protexidos
Dentro do sector non se localiza ningunha zona protexida das establecidas no Rexistro de Zonas Protexidas
do PHGC, referentes a zonas de captacion de abastecemento humano, reservas naturais fluviais, zonas
humidas ou tramos de interese natural, faunista, piscicola ou medioambiental. Tampouco se localizan
afeccidns a outros espazos naturais protexidos nin habitats de interese comunitario.

7.8. Viario e redes de servizos existentes

Rede viaria
No ambito de actuacidn existen dous viarios de titularidade municipal:

e Aestrada de Venda, que atravesa o ambito polo extremo Noroeste. Tratase dun viario local que
discorre paralelo a avenida Clara Campoamor ata chegar a estrada de Porto.

e Aestrada de Foxo, que conecta a avenida de Clara Campoamor coa estrada de Venda, enlazando
os nucleos urbanos de O Portal e O Porto.

Rede de abastecemento
Os servizos afectados polo presente proxecto son os seguintes:

e Baixo a estrada de Foxo discorren duas tubaxes de fundicion ductil, unha de didmetro 300 mm de
alimentacién ao depdsito do PTL e outra de distribucion de diametro 100 mm. Estas dulas tubaxes
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veranse afectadas polo cambio de trazado e ampliacion de seccién da estrada de Foxo, polo que
se contemplou a sua reposicidn.
e Pola estrada de Venda discorren tres tubaxes de fundicion ductil: unha de distribucién de
diametro 100 mm, outra de didmetro 200 mm de conexién da ETAP Valadares co depdsito de
Quintidn e outra de didmetro 300 mm de alimentacién ao hospital Alvaro Cunqueiro. Igualmente

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

repofieranse estas conduciéns polo novo trazado da estrada de Venda. Estas conducions
repofieranse polo viario 2 proxectado (que é por onde se lle dara continuidade a estrada de
Venda).

e Conducién de diametro 200 mm de fundicién ductil que comunica os mananciais de Valadares co

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

depdsito de Quintidn. Esta conducidn xa foi desviada durante os traballos de urbanizacion do
Parque Tecnoldxico, con todo, habera que realizar un novo desvio a partir do cruzamento entre

>

as estradas de Venda e Foxo, xa que atravesa a parcela 1 do ambito de actuacion. Debera terse
en conta no proxecto de urbanizacion e consultar 4 empresa xestora do servizo para definir o seu
desvio. Igualmente valorouse a sua reposicién.

O depdsito existente ten unha capacidade de 9.000 m* cumprindo asi coa capacidade necesaria. No
mesmo hai tres bombas e un equipo de presién contra incendios. Deixouse no seu dia preparada outra
bancada na que se instalard unha cuarta bomba para o abastecemento da zona de ampliacién do PTL.

Rede de saneamento de augas fecais

Na Zona Norte da ampliacién do PTL (parcela 1 no plano de ordenacidn), existen actualmente os seguintes
colectores:

e Colector de PVC de didmetro 500 mm que discorre pola estrada Venda e que se repofierd polo
viario 2 proxectado.

e Ramal do anterior colector que da servizo a un grupo de vivendas do Camifio Torreiro, cruza
parcelas privadas ata chegar a Camifio Barxa de Abaixo, continua por este camifio, e volve cruzar
por parcelas privadas ata a sla conexidn co colector da estrada de Venda. Estes colectores vense
afectados polas actuacidns contempladas no presente proxecto sectorial, polo que se repofiera o
servizo a través do viario 2 proxectado.

Na zona Sur e Oeste da ampliacion do PTL (parcelas 2 e 3 da planta de ordenacion), existen actualmente
os seguintes colectores:

e Colectores de PVC de didmetro 500 mm e 315 mm pola estrada de Foxo. O colector de didmetro
315 mm recollia as augas fecais das vivendas que seran obxecto de expropiacién e que non haberd
gue repoiier. O colector de diametro 500 mm repofierase polo novo trazado da estrada de Foxo.

e A zona Norte da parcela 2 dispdn dun colector de PVC de didmetro 400 mm que recolle os
colectores das ruas A e B do PTL. Repoiierase polo viario existente.

Rede de saneamento de augas pluviais

No dmbito de actuacidn, existe un colector destinado a recoller augas pluviais de formigdn de didametro
800 mm, que desauga a unha canle natural (rio Barxa) e que se repofiera polo novo trazado da estrada de
Foxo.
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Rede enerxia eléctrica

O ambito de actuacién é atravesado polo Suroeste por unha lifia de alta tension aérea de 132 kV, a que
non se afecta. Terase en conta este trazado e serd preciso ter en conta e cumprir os retranqueos e galibos

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

minimos fixados na normativa vixente.

Pola estrada de Venda discorren duas lifias de media tensidon subterraneas e unha de baixa tension
subterrdnea. Ademais, existe unha lifia aérea de baixa tensidn. Estas liflas eléctricas repofieranse
canalizadas baixo o viario 2 proxectado.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Na estrada de Foxo existe unha lifia aérea de baixa tensidon, que se repoiiera canalizada baixo o novo viario
de Foxo.

>

Rede de Telecomunicaciéns

Pola estrada de Venda discorren canalizacidons da rede de telecomunicaciéns e unha lifia aérea. O servizo
repofierase a través das canalizacions proxectadas baixo o viario 2.

Pola estrada de Foxo tamén existen lifias de telecomunicaciéns aéreas que se soterraran baixo o novo
viario de Foxo.

A realizacidén de ditos soterramentos realizarase sempre que sexa técnica e economicamente viable de
acordo ao disposto nos artigos 34.3 e 34.5 da Lei 9/2014 de 9 de maio, Xeral de Telecomunicacidns.

No parque en funcionamento existe rede de telefonia e comunicaciéns con fibra dptica que ten control
centralizado da iluminacién, central de alarmas de intrusién e incendio e rede de vixilancia por circuito
pechado de televisidon. Proxéctanse as canalizaciéns necesarias para dar continuidade as devanditas
redes. Preséntase un plano orientativo das canalizacions proxectadas que se detallard no correspondente
proxecto de urbanizacion.

Rede de Gas

Actualmente o PTL conta con rede de gas. Darase continuidade 4 citada rede para dar servizo a zona de
ampliaciéon. Deixouse un cruzamento na estrada de Foxo, en previsidn para a conexion da rede proxectada
na Ampliaciéon do PTL.

Preséntase un plano co trazado orientativo para a rede de gas do ambito de proxecto, que se desefia en
polietileno de didmetro 110 mm, seguindo indicacions da compaiiia distribuidora.

En paralelo 4 canle do regato de Quintian e a do Rio Barxa, discorre unha tubaxe de alta presién, que non
se vera afectada pola actuacion. Esta tubaxe atdpase sinalizada con hitos, con todo, cando se redacte o
proxecto de urbanizacién realizarase un levantamento topografico e establecerase contacto de novo con
Nedgia (empresa xestora do servizo), para localizar o trazado exacto do devandito gasoduto.

7.9. Movilidade actual
E importante destacar e ter en conta que pola zona norte da ampliacién hai dous viarios que conectan
nucleos rurais da zona e aos que se lle dara continuidade no presente proxecto. Son as estradas de Venda
e Foxo as que serven a estes nlcleos e que actualmente cruzan a zona de ampliacién.

Como xa se indicou en apartados anteriores, o parque funciona con fluidez. Isto é importante debido
sobre todo ds empresas que traballan en “sincro” con Citroen, durante as 24 horas do dia e durante todo

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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0 ano. Por iso deben cumprir as suas follas de rutas de entrega de mercadoria en hora para o que as

actividades destas empresas estdn coordinadas coas de PSA-Citroen.

Actualmente non existe saida pola zona norte en direccién Vigo para camidns, polo que todos os vehiculos

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

pesados que saen cara a Vigo fano polo saida Sur.

En relacion ao transporte publico masivo temos na actualidade varias lifias que operan nos arredores e
unha lanzadeira que leva a uns 30 traballadores do centro de Vigo ao parque en servizo a primeira hora
da mafid e recdlleos as 15:00 horas.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

As lifias que funcionan nos arredores tefien unha frecuencia moi baixa, polo que non representan unha
alternativa eficiente para poder chegar ao parque e a sia ampliacion.

>

7.10. Estrutura da propiedade do solo
Tal e como é habitual nesta zona da nosa Comunidade Auténoma, a propiedade do solo aparece
fragmentada en multitude de pequenas parcelas, a maioria de menos de 1.000 m2. Mais do 90% de

natureza rustica.

Non aparece ningun terreo dentro de Comunidades de Montes ou pertencente a algunha comunidade
vecifal.

Dentro do sector aparecen, ademais dos terreos de natureza rustica, algunhas edificaciéns. Con excepcion
dunha carpinteria e unha pequena nave, tratase de vivendas unifamiliares.

Descontando as parcelas que pertencian ao PTL existente, a superficie media das parcelas non alcanza os
600 m2. En total son necesarias 296 parcelas. A listaxe das mesmas recdllese no documento n213, asi
como os bens existentes nas mesmas.

7.11. Caracteristicas do parque en servizo
O Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo entrou en funcionamento no ano 2004, e actualmente estad ao
100% de ocupacion (agds daquelas parcelas que o Consorcio da Zona Franca de Vigo, promotor
igualmente da parte consolidada, non puxo & venda).

Respecto a ordenacidn, é importante resaltar que hai duas zonas diferenciadas no parque separadas polo
regato de Quintian. Ao Norte temos toda a zona numero 1 Industrial e Loxistica, e & que, en xeral, os seus
usuarios acceden desde a rotonda Norte que enlaza directamente mediante ramais coa VG-20, en
direcciéon Ourense-Madrid. E a zona ao Sur do regato onde se concentra a Zona industrial Il e lll, ademais
da de Investigacién e Desenvolvemento. Esta distribucidon axuda a que o trafico se divida cara a un ou
outro acceso evitando grandes concentraciéns nas horas punta e que funcionen con bastante
independencia ambas as areas funcionais.

En relacién ao parcelario resultante do Plan Parcial aprobado para a parte consolidada do Parque, cabe
sinalar o seguinte:

- A parte que quedou ao norte da VG-20 non estd urbanizada actualmente. Na parcela destinada a
equipamento deportivo, propiedade do Concello de Vigo, o Pleno Municipal aprobou no ano 2015 un
cambio de uso para facer un aparcadoiro publico. A obra estd a executarse actualmente.

- A parte que estd ao Sur da VG-20 pero por encima da rotonda de acceso 4 parte actualmente
consolidada non estd urbanizada. Nesta zona atdpanse a parcela 18 de 39.455 m? segundo parcelacion

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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(equipamento privado, ordenanza 8) e as parcelas 24 (zona verde privada) e 32 (zona verde publica).
A urbanizacién desta zona, co paso do tempo, entendeuse que debia facerse de forma conxunta co
solo destinado 4@ ampliacion do parque. Estas tres parcelas atépanse limitrofes coa zona de ampliacién.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Achégase plano de ordenacién do Plan Parcial do Parque consolidado, aprobado no 2001. O acceso pola
rotonda norte e as ligazéns coa VG-20 non se resolveron como se reflexan no devandito plano, pero o
parcelario estd reflexado ao 100 a situacidn actual.

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez
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O parque funciona con total normalidade e é unha das actuacidons empresariais/industriais con mellor
resultado da drea metropolitana de Vigo. Neste sentido, conta con algunhas empresas que traballan para
Citréen, algunhas delas en “sincro”, polo que a fluidez do trafico e a sua funcionalidade son claves no
devandito funcionamento. Ata fai un par de anos na rotonda Sur producianse certos atascos nas horas
punta que foron resoltos coa execucidn dunha rotonda na interseccion do viario C co A (o que vén desde
a zona Norte do parque). Dita rotonda estd a funcionar correctamente e resolveuse o problema que tifian
neste punto concreto. Resaltar tamén que nestes momentos sé existe unha saida para camiéns con
direccién Vigo pola glorieta Sur, xa que desde a rotonda Norte sé poden acceder 8 VG-20 en direccién
Ourense-Pontevedra, xa que no viario de Foxo cara Clara Campoamor esta prohibida a circulacién de
vehiculos pesados. Esta serd unha das cuestiéns que se resolveran co presente proxecto sectorial.

7.12. Afeccions
Viarias

A zona Norte do dambito de actuacion atopase dentro da zona de afeccidn da VG-20 (segundo cinto de
Vigo).

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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Serd necesaria a autorizacion do Ministerio de Fomento previa 4 aprobacidn definitiva do presente

documento.

Patrimonio Cultural

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Dentro do dmbito de actuacidn existen os elementos do patrimonio cultural que se reflexaron no apartado
7.5. Dos muifios existentes restauraronse 2 cando se realizou a urbanizacion do PTL en funcionamento (os
de cddigos 02-0206 e 02-0207). Neste proxecto incluiuse unha partida no orzamento para a restauracion
dos outros 5 e para o traslado do hérreo existente e o seu acondicionamento. Estas actuacidns definiranse

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

detalladamente no proxecto de urbanizacidn.

Serd necesaria, polo tanto, a autorizacién da Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia.

>

Augas e canles

A zona de proxecto esta encadrada dentro do dmbito da Demarcacién Hidrografica Galicia — Costa,
identificAndose os seguintes rios:

Rio Barxa, identificado como rio Barxa ID 305007 no Plan Hidroldxico de Galicia Costa e cualificado como
“masa de auga superficial moi modificada”, proxéctase unha estrutura para a ampliacién da estrada de
Foxo, tal e como se reflexa nos planos de definicion da rede viaria.

Regato de Quintian, identificado como Pedra Cavalaria ID 30500402 no Plan Hidroldxico de Galicia Costa
e que desemboca no rio Barxa.

Elaborouse un plano onde se marcan a lifia de servidume (situada a 5 m de cada marxe) e a lifia de policia
(a 100 m de cada marxe).

Serd necesaria a autorizacién do organismo Augas de Galicia.

7.13. Edificacidns existentes
Dentro do sector aparecen, ademais dos terreos de natureza rustica, algunhas edificaciéns. Existian 23
parcelas con vivendas ou pequenos negocios. Destas, actualmente son propiedade do Consorcio da Zona
Franca de Vigo 14. Agas dunha delas, xa se demoleron as edificacidns existentes e retiraronse os bens das
mesmas. Das nove restantes, duas corresponden a unha carpinteria e a unha pequena nave e as outras
sete a vivendas unifamiliares. Destas sete, unha é unha vivenda prefabricada. No documento n213
recéllense fichas de cada unha destas parcelas con fotografias das mesmas.

8. DESCRICION DA ORDENACION

8.1. Alcance e obxectivos da actuacidn
Tratase esta de unha actuacién delimitada, segundo se recolle na propia ficha do PSOAEG, destinada a
cubrir os déficits de solo empresarial na area funcional de Vigo que deberd desenvolverse mediante un
Proxecto Sectorial.

Recollemos os obxectivos xerais da planificaciéon, acordes cos sinalados no artigo 3 do propio Plan

Sectorial:
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e  Cubrir os déficits de solo empresarial na area Funcional de Vigo fronte ao ano horizonte do
PSOAEG (ano 2024), baixo criterios de sustentabilidade e en congruencia co modelo
territorial establecido nas DOT.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

e Desenvolver a implantacién dun proxecto empresarial estratéxico, como é a presente
actuacién, en concordancia co Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que se
aproba o texto refundido das disposicidns legais da Comunidade Autonoma de Galicia en
materia de politica industrial.

e Garantir o respecto ao patrimonio natural e cultural adoptando as medidas correctoras
necesarias para minimizar as afecciéns que puidese xerar ao medio ambiente, & paisaxe e

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

ao patrimonio cultural a implantacién do Parque empresarial.

Ademais destes obxectivos xerais, a actuacién pretende dar resposta aos seguintes obxectivos especificos:

>

e Mellorar a conexidn viaria e peonil entre o parque existente, a zona de ampliacién e a
contorna circundante ademais das conexidéns a escala territorial.

e Dotar de servizos demandados pola poboacién, xerando sinerxias e traballando tanto a
escala metropolitana, para as necesidades da area Funcional de Vigo, como a escala local,
cubrindo en parte as necesidades da poboacion das parroquias circundantes e da
poboacién usuaria dos equipamentos proximos (Hospital e Campus Universitario).

e Resolver as interaccions entre o parque en servizo e as zonas de ampliacién nas bolsas de
solo da zona norte.

e Formular soluciéns econdmica, social e medioambientalmente sustentables.

Por ultimo, recollemos os obxectivos medioambientais da actuacion:

e Reducir ao maximo a pegada de carbono producida pola implantacion do parque en todas
as suas fases desde o inicio ata o seu fin (desenvolvemento, execucién, posta en
funcionamento e fin de servizo).

e Poiier en valor as zonas verdes e os elementos con valor patrimonial e paisaxistico.

e Dar continuidade aos sistemas locais de espazos libres como corredores verdes e as canles
de augas do parque en servizo.

e Fomentar os modos de mobilidade con menor pegada medioambiental.

e Promover solucidons que minimicen o impacto da urbanizacién e edificacidon sobre o solo
sobre o que se asintan.

8.2. Criterios da actuacidon
A ampliacién do Parque Tecnoldxico de Vigo ten unha superficie total de 252.484 m?.

O dmbito de proxecto ten dous accesos principais:

e Desde a VG-20, a través das ligazdns existentes que dan acceso a glorieta situada no interior do
parque e desde a que se accede ao PTL en funcionamento. Nesta glorieta exponse a inclusion dun
carril adicional para aumentar a sla capacidade, que se engade cara ao anel interior da mesma,
resultando unha glorieta de diametro interior de 56 m.

e O outro acceso ao ambito realizase desde a avenida de Clara Campoamor, onde existe unha
glorieta no cruzamento coa estrada de Foxo. Proxéctase a ampliacién desta glorieta que
actualmente ten un didmetro moi reducido, a glorieta ampliada terd un didmetro interior de 20
m e exterior de 38 m.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

©
3
=
S
=
S
E
3]

. 26
DOCUMENTO N21: MEMORIA DESCRITIVA. PS AMPLIACION PTL VIGO



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=gajWpfTcW8

ZONA FRANCA

Wit ingenia

y asociados

A estrada de Foxo (viario 4 nos planos), que actualmente ten restrinxido o paso para camioéns, redeséfiase
cun ancho de 18 m, con dous carris en cada sentido de circulaciéon de 3,50 m de ancho cada un e beirarrdas
a ambos os dous lados de 2 m de ancho.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Neste viario, proxéctase unha estrutura sobre o rio Barxa, que se definird a nivel construtivo no
correspondente proxecto de urbanizacidn. A pendente lonxitudinal do mesmo é do 4,4 % e ten unha
lonxitude de 240 m.

Este novo viario dase acceso as parcelas 2 e 3 do parque e posteriormente conéctase coa glorieta existente

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

e que actualmente da acceso ao parque tecnoldxico en funcionamento.

Desde aqui proxéctase o viario 3 cunha seccién de 16 m de ancho, distribuida en dous carris de 3,50 m de

>

ancho (un para cada sentido de circulaciéon), aparcadoiros de 2,50 m de ancho a ambos os dous lados e
beirarrdas de 2 m de ancho. Ao final deste viario deséfiase unha glorieta que conecta coa estrada de
Venda.

Desde a avenida de Clara Campoamor deséfase o viario 1, que atravesa a zona Norte do dmbito ata chegar
a unha glorieta proxectada no encontro coa estrada de Venda. O viario 1 destinase exclusivamente a
trafico rodado, xa que se separou o trafico peonil, que discorrera pola senda proxectada. Ten un ancho
total de 8 m, cun carril de 3 m en cada sentido de circulacidn e beiravias de 1 m a ambos os dous lados.
Neste viario proxéctanse duas estruturas: un paso sobre o ramal de entrada desde a VG-20, no pg 0+328
do viario 1; e un paso baixo o ramal de saida 4 VG-20 no pq 0+411 do viario 1.

Desde o viario 1 ddse acceso a zona Oeste da parcela 1.

A partir da glorieta desefiada no encontro do viario 1 e a estrada de Venda, proxéctase o viario 2, por
onde ademais de dar acceso a zona Este de a parcela 1 e a plataforma de aparcadoiro, dase continuidade
a estrada de Venda. Este viario ten unha seccién formada por dous carris de 3 m de ancho, cunha beiravia
de 1 m a ambos lados e unha senda peonil de 3 m de ancho que discorre ao outro lado da canle na zona
Norte e 4 m de ancho na zona anexa ao viario no tramo Este.

A zona verde desefiada na zona de ampliacién do PTL, ten unha superficie de 44.787 m? e vai asociada aos
cursos de auga e elementos etnograficos existentes no ambito, aqui emprazanse os sete muifos
existentes no @mbito e un dos hdorreos (que non aparece catalogado). O outro hdrreo trasladarase tamén
a zona verde. Proxéctase asi mesmo unha senda peonil de 3 m de ancho, que percorre todo o dmbito e
qgue discorre pola zona verde na zona Suroeste e pola marxe da canle do curso de auga existente no Norte
e en paralelo ao viario proxectado que da continuidade 4 estrada de Venda polo Norte e polo Leste.

8.3. Altura maxima da edificacidn. Xustificacion da modificacion respecto ao documento
ambiental de inicio
Incrementaronse lixeiramente as alturas respecto a o que se propofiia no documento ambiental de inicio,
e fixose polos motivos que a continuacion se expoiieran.

Desde a redaccion do documento ambiental foron moitos os operadores que se puxeron en contacto co
Consorcio da Zona Franca de Vigo, promotor do proxecto, para unha posible implantacion no ambito.

Das conversaciéns con estes operadores extraéronse moitas conclusions, sendo unha das mais
importantes que a altura prefixada inicialmente poderia non ser suficiente para garantir que todos eles
poden concorrer a convocatoria da oferta publica.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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Neste sentido, carece de ldxica pensar na promocion dun parque de servizos no que, paradoxalmente,
moitos dos potenciais operadores de mercado non puidesen acceder por incumprir un requisito que haxa
de considerarse desproporcionado, tanto desde punto de vista da ordenacidon urbanistica como
atendendo a pardmetros de impacto ambiental.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Ademais, este incremento de altura proposto é certamente irrelevante tanto en termos cuantitativos
como cualitativos. E iso polas seguintes razéns:

A actuacion dividese en tres parcelas con aproveitamento lucrativo, coas seguintes superficies:

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

e Parcelal:117.154 m?

e Parcela2:11.740 m?

>

e  Parcela3:24.128 m?

Pois ben, a altura maxima proposta na parcela 1 mantense con respecto a proposta inicial en 15 metros.
Por iso, o impacto do incremento de altura proposto é, en termos cuantitativos, certamente menor.

A iso hai que engadir que o incremento proposto preténdese permitir, de ser necesario, unicamente nas
parcelas 2 e 3. O motivo, que obedece a non limitar actividades comerciais, hostaleiras ou de servizos que
puidesen necesitar un edificio en altura, perde importancia se se analiza o seu posible impacto con
respecto a todo o desenvolvemento.

Dicimos isto porque, como se pode ver nos planos do proxecto, estas parcelas 2 e 3 estan a cota
notoriamente inferior con respecto & cota de gran parte a parcela 1, polo que as edificacidons que se
constrian naquelas, ainda co incremento de altura que se proxecta, non teran ningunha repercusion na
maxima altura das edificaciéns que se poidan levantar no dmbito delimitado, que seguiran sendo as que
constridan na parte mais alta da parcela 1, cunha altura maxima proxectada de 15 metros. Por tanto, a
incidencia cualitativa da modificacién resulta igualmente insignificante.

Asi pois, enténdese que a modificacién de alturas proposta ten unha transcendencia certamente menor
sobre a proposta inicial, de forma que apenas fan cambiar a configuracion do proxecto. E estes cambios,
de chegar a materializarse, non terian ningtin impacto nin desde o punto de vista da ordenacidn nin desde
o punto de vista ambiental.

8.4. Condicidns urbanisticas da actuacion (zonificacion e condicidns xerais)

A continuacion, resimense as principais normas que rexeran o desenvolvemento do parque empresarial:

Normas de edificacion:

Parcelario: Co PS proponse un parcelario orientativo que se podera modificar coa
parcelacién oficial en aras dun aproveitamento mais eficiente. Con todo,
as parcelas poderan ser segregadas ou agrupadas seguindo as normas
ditadas para o efecto.

Establecerase unha parcela minima para cada unha das ordenanzas, de
modo que as segregacions que se poidan expor estaran limitadas por este

requisito basico.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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Ocupacién: Estableceranse unhas condicions para regular a ocupacion das
edificacidns en parcela.

Estableceranse a nivel xeral as alifiacidns e rasantes que quedardn
recollidas no PS. As rasantes definitivas recolleranse nun plano realizado

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

para o efecto tras a execucidn da urbanizacidn.

Para cada ordenanza estableceranse coeficientes de ocupacién,
retranqueos e daranse unhas regras basicas para a ocupacién do espazo
libre de parcela.

Volume: Estableceranse por zonas as restriciéons de altura, edificabilidade e

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

tipoloxia edificadora.
Posto que o que interesa controlar desde o punto de vista da integracién

>

ambiental e paisaxistica é o volume das edificaciéns, vaise regular
exclusivamente a altura maxima global e a edificabilidade, xa que o
numero de plantas xurdira atendendo ao resto de criterios urbanisticos e
normativa de aplicacion (por exemplo, o CTE)

Normas de Uso

Usos: O uso caracteristico sera o comercial.

Dentro de cada ordenanza estableceranse os usos e as categorias
permitidas dentro de cada un acorde coas demandas e necesidades da
area funcional de Vigo.

Teremos tres usos principais: o terciario, industrial e o dotacional.
Prohibese expresamente o uso de vivenda, pero permitese dentro do
terciario o uso de aloxamentos temporais (hoteis, hostais, etc.),
prohibindo especificamente a tipoloxia de casas rurais.

Normas de estética

Pautas xerais: En aras a unha maior integracidn paisaxistica das intervencions en cada
unha das parcelas esixirase un estudo detallado de cada fachada e da
cuberta como unha fachada mais, xa que é esta uUltima a que vai ter unha
maior presenza e impacto visual desde as vias de alta capacidade (VG-20
e AG-57).

O desefio das fachadas debera ter un acabado coidado en todas elas, e
deberase avogar por materiais de facil mantemento de modo que o
envellecemento do edificio non deteriore a imaxe do conxunto.

Normas de urbanizacién

Rede viaria: Definiranse, de fronte ao proxecto de urbanizacion, as caracteristicas
minimas das vias destinadas a pedns (xa sexan como beirarrias anexas
aos viarios ou como sendas peonis en zonas verdes), as destinadas ao
trafico exclusivo de bicicletas (se fose o caso) e ao trafico rodado.

Aparcadoiros: De igual modo estableceranse os requisitos minimos para a execucién de
zonas de aparcadoiros, xa sexa anexa a viario ou en praias de
aparcadoiros (opcion que se considera preferente). Asi mesmo
estudarase a posibilidade de pofier puntos de recarga para vehiculos
eléctricos.

Infraestruturas: Daranse as condicidons minimas a cumprir por tddalas redes do parque.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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éE g Ordenanzas

gg % Ordenanza 1¢. 0.C.1 Uso principal: Comercial e industrial. Establecense usos compatibles

%E g Parcela minima: 2.500 m?

g% § Ocupacién maxima: 70%

% § Retranqueos minimos: 10 m a frontal e 5 m a laterais e fondo.

% : A tipoloxia serd exenta ou adosada.

g § Edificabilidade méxima: 1 m?/m?

is Altura maxima: 15 m

_ j Prazas aparcadoiro: 1/100 m? edificabilidade.

. Mobilidade: Acompanarase un estudo da mobilidade xerada pola

, actividade (persoal propio, clientes, provedores, etc.) e daranse as

\ soluciéns propostas para fomentar patrons de mobilidade sustentable.
Prazas de aparcadoiro: Resolverase dentro da parcela a demanda xerada
polo propio uso en base ao estudo de mobilidade realizado, xustificando
como minimo as marcadas pola lexislacion vixente no momento de
concesion de licenza.
No caso de que a demanda sexa superior a 10 prazas (de vehiculos
lixeiros) recoméndase prever a infraestrutura necesaria para a instalacion
de puntos de recarga para vehiculos eléctricos.

Ordenanza 2¢. 0.C.2 Uso principal: Comercial e oficinas. Establecense usos compatibles

Parcela minima: 2.500 m?

Ocupacién maxima: 70%

Retranqueos minimos: 10 m a frontal e 5 m a laterais e fondo, excepto
nos fondos que lindan coa zona verde, tanto na parcela 2 como na parcela
3, nas que o retranqueo de fondo auméntase a 10 m.

A tipoloxia serd exenta ou adosada.

Edificabilidade méxima: 1,25 m?2/m?

Altura maxima: 18 m

Prazas aparcadoiro: 1/100 m? edificabilidade.

Mobilidade: Acompafiarase un estudo da mobilidade xerada pola
actividade (persoal propio, clientes, provedores, etc.) e daranse as
soluciéns propostas para fomentar patrons de mobilidade sustentable.
Prazas de aparcadoiro: Resolverase dentro da parcela a demanda xerada
polo propio uso en base ao estudo de mobilidade realizado, xustificando
como minimo as marcadas pola lexislacion vixente no momento de
concesion de licenza.

No caso de que a demanda sexa superior a 10 prazas (de vehiculos
lixeiros) recoméndase prever a infraestrutura necesaria para a instalacion

de puntos de recarga para vehiculos eléctricos.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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Servizos técnicos: Uso principal: Servicios necesarios para o funcionamento do parque
dende o punto de vista das infraestruturas ou redes de servizos.

Parcela minima: non se fixa

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Ocupacién maxima: 100%

Retranqueos minimos: non se fixan

Edificabilidade maxima: 1 m?/m?

Altura maxima: 4 m (exceptUase neste caso os elementos necesarios para
asegurar a cobertura e calidade dos servizos de telecomunicaciéns

Zonas verdes: Usos: Compatibles co uso de zona verde e usos existentes (como os

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

muifos)
Parcela minima: a definida en plano parcelario

>

Ocupacién maxima: 10%
Retranqueos minimos: 10 m a todos os lindeiros
Edificabilidade maxima: 0,05 m?/m?

Zonas de aparcadoiro: Usos: Garaxe — aparcadoiro. Establecense usos compatibles
Parcela minima: a definida en plano parcelario

Ocupacién maxima: 80%

Retranqueos minimos: 3 m a todos os lindeiros
Edificabilidade maxima: 1,5 m?/m?

Altura maxima: 7 m

8.5. Conexions xerais e servizos

Cando se redactou o proxecto de urbanizacion do PTL en funcionamento, xa se contemplaba a
posibilidade da sta ampliacién; por iso, as redes de servizos desefidronse e calcularon para dar servizo
tanto 4 zona actualmente consolidada como 4 suda posible ampliacidn.

Rede de Abastecemento

A acometida da rede de abastecemento de auga potable realizase actualmente desde a confluencia das
estradas de Venda e Foxo, desde ai e a través dunha tubaxe de fundicidon de didmetro 300 mm abastécese
ao depdsito do Parque Tecnoldxico, que estd situado na zona Nordés do PTL, entre a rda un do Parque e
a estrada de Venda.

Este depdsito estd desefiado para abastecer tanto a zona en funcionamento do parque como a futura
ampliacion e desde ai partira a rede de distribucién da zona de ampliacién do PTL.

Estimouse o caudal maximo para abastecemento de auga potable, que se considerou formado por dous
consumos, o de uso de auga sanitaria e o de proteccidn contra incendios.

O consumo de auga sanitaria estableceuse, co cociente basico de 1,0 |./Has, aplicouse un coeficiente de
simultaneidade de 0,7, polo que o consumo maximo instantaneo por este concepto sera:

Q=1,0l./Ha.s.x 25 Has. x0,7=17,51./s.

O minimo consumo de auga de proteccién contra incendios estableceuse para hidrantes, BIES e rociadores
automaticos. E o producido pola suma do 50% do caudal dos hidrantes e do caudal dos rociadores
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automaticos. Os rociadores a razén de 51/ min x m2 e 360 m2 e 2 Hidrantes de 100 mm (a razén de 1.000

I/ min cada un). Por conseguinte:

Q = (5x360) / 60 + 0,5 x (2x1.000/60) = 46,6 1./s.

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Polo tanto, o caudal minimo considerado para este parque é de 64,1 |./s.

A acometida 4 zona de ampliacién realizarase desde a confluencia das estradas de Foxo e Venda, mediante
unha tubaxe de fundicion que conecta coa rede existente.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Preséntase un plano co trazado orientativo das redes de distribuciéon de auga potable e da rede contra
incendios, que se definird no correspondente proxecto de urbanizacion.

>

Rede de saneamento de augas fecais

A conexidén das augas fecais do dmbito de actuacién realizase en dous puntos: unha parte conéctase na
estrada de Venda, no colector de PVC de diametro 500 mm que se repdn; e outra parte no colector tamén
de PVC de diametro 500 mm que se repdn pola estrada de Foxo.

Este ultimo colector conéctase a rede municipal no colector que discorre paralelo ao rio Barxa, de
fibrocemento de didmetro 500 mm.

Preséntase un plano co trazado orientativo da rede de saneamento de augas fecais, que se definird en
detalle no correspondente proxecto de urbanizacién.

Rede de pluviais:

Desefiarase unha rede separativa, realizando o desaugadoiro das augas pluviais as canles naturais
existentes no dmbito.

Serd necesario realizar balsas de decantacidn previas a vertedura nas canles, de acordo as directrices da
administracion hidraulica competente, Augas de Galicia.

Serd preciso o encanamento do curso de auga que discorre paralelamente & VG-20 en parte do seu
trazado.

No documento de planos preséntase unha proposta orientativa para a rede de saneamento de augas
pluviais, que se definira en detalle no proxecto de urbanizacién.

Rede enerxia eléctrica:

Estableceuse contacto coa compaiiia distribuidora (Unidn Fenosa) tal e como se reflexa no anexo 2 a esta
memoria. Consultéuselle acerca dos servizos afectados e das necesidades da realizacién dalgunha
actuacidn para a acometida eléctrica 4@ zona de ampliacién do PTL.

Realizouse unha estimacién da potencia necesaria para o ambito, considerando unha potencia de 50 w/m?

De acordo & informacioén recibida pola companiia distribuidora, serd necesario tender un novo circuito de
media tension, cunha tensién de 15 kV. Esta lifia tera orixe na subestacion de Valadares, onde sera
necesario instalar unha nova posicidn. Este circuito, alimentara mediante entrada-saida os novos centros
de transformacién/centros de seccionamento proxectados dentro do ambito de proxecto. A lifia unha vez
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anelados todos os centros, pechara apoiandose no centro de reflexién con matricula 36CLMS8C.R. PARQUE

TECNOLOXICO.

No plano remitido por Unidn Fenosa, o cableado desde a subestacidn ata a zona de ampliacién do PTL,

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

discorre a través das canalizacidns do Parque Tecnoldxico en funcionamento. Con todo, esas canalizacions
atépanse xa ocupadas con cableado que da servizo ao PTL.

No entanto, cando se realizou a acometida eléctrica ao Hospital Alvaro Cunqueiro, o Consorcio da Zona
Franca de Vigo e o Sergas, asinaron un convenio de colaboracién para a execucion da obra civil.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

Executouse entdn a canalizacidn que da servizo ao Hospital e incluironse dous tubos desde a subestacion
de Valladares ata a glorieta situada en Clara Campoamor no encontro coa estrada de Foxo. Achégase o
plano do proxecto de execucidn da devandita canalizacidon no anexo 2 a presente memoria.

>

Por conseguinte, incliese no orzamento unha partida para o tendido do cableado polas canalizaciéns
existentes e para a rede de distribucién a partir da glorieta citada.

No orzamento contempldronse canalizaciéns para acometer tanto en baixa como en media tensién a
todas as parcelas.

Rede de Telecomunicacidns:

No parque en funcionamento existe rede de telefonia e comunicaciéns con fibra dptica que ten control
centralizado da iluminacidn, central de alarmas de intrusidn e incendio e rede de vixilancia por circuito
pechado de television. Proxéctanse as canalizaciéns necesarias para dar continuidade as devanditas
redes.

Rede de Gas:

Darase continuidade a rede existente no PTL en funcionamento para dar servizo a zona de ampliacion.
Deixouse un cruzamento na estrada de Foxo, en prevision para a conexidon da rede proxectada na
Ampliacién do PTL.

Preséntase un plano co trazado orientativo para a rede de gas do ambito de proxecto, que se desefia en
polietileno de didmetro 110 mm, seguindo indicacions da compaiiia distribuidora.

8.6. Xustificacion dos estandares urbanisticos
A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, marca nos seus artigos 41 e 42 para as actuaciéns de
usos industriais ou terciarios o seguinte:

41.3. Para usos industriais ou terciarios, tanto no solo urbano non consolidado no que sexan
necesarios procesos de urbanizacion como no solo urbanizable, a superficie total edificable
non poderd superar o limite de 1 metro cadrado edificable por cada metro cadrado de solo.

42.2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefia a ordenacidon detallada
establecerd no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas de
solo para os seguintes sistemas locais, ao servizo do poligono ou sector:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, dreas de lecer, expansion
e recreo da poboacion:
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— En dmbitos de uso residencial ou hostaleiro: 18 metros cadrados de solo por cada 100

metros cadrados edificables e como minimo o 10 % da superficie total do dmbito.

— En ambitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se establece

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

no planeamento de desenvolvemento.

b) Sistema de equipamentos publicos destinados d prestacion de servizos sanitarios,
asistenciais, docentes, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios:

— En dmbitos de uso residencial ou hostaleiro: 10 metros cadrados de solo por cada 100

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

metros cadrados edificables.

— En ambitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se establece

>

25 no planeamento de desenvolvemento.

¢) Prazas de aparcadoiros de vehiculos: unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros
cadrados edificables, das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico.

d) Para arboredo:

— En ambitos de uso residencial ou hostaleiro: a plantacion ou conservacion dunha drbore por
cada 100 metros cadrados edificables.

— En dmbitos de uso terciario ou industrial: a plantacion ou conservacion do numero de
drbores que, xustificadamente, se establece no planeamento de desenvolvemento.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

©
3
=
S
=
S
E
3]

. 34
DOCUMENTO N21: MEMORIA DESCRITIVA. PS AMPLIACION PTL VIGO



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=gajWpfTcW8

polo Consello da Xunta o 17.04.2020

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

Xefe de servizo de Planificacién e Ordenacion do Solo: Alberto Feijoo Rodriguez

>

Motivo: Documento aprobado polo Consello da Xunta o

Asinado por: FEIJOO RODRIGUEZ, ALBERTO
Cargo: Xefe de servizo Planif. e Ordenacion do Solo
17/04/2020

Data e hora: 28/04/2020 08:23:48

Asinado por: FERREIRO NUNEZ, MARIA
Cargo: Ingeniera de caminos (Ingenia Proyectos

Técnicos)
Data e hora: 27/04/2020 22:29:39
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Limites Lei Aplicando Lei Recollido no PS Cumpre
Edif. maxima < 1m%/m? | 252.484 m? 164.461 m? (*) Si
Non definen ZV minimas 44.787 = 18% Si
Non definen EQ minimos Si
(*) 415 prazas en zona publica e 1/100 m? .
N2 > 25% de 1/100m %t | 412 prazas . ) Si
edificabilidade en zona privada
Na zona de aparcadoiro situada ao Noreste do
Superficies aparcamento:| 1 arbore/ 3 ambito, se dotata dunha arbore por cada 3 prazas .
1 arbore/3 prazas prazas de aparcamento, que irdn situadas no contorno

da superficie de aparcamento.

(*) Célculo da edificabilidade maxima:

Superficie ordenanza 1 =117.154 m? Edificabilidade maxima = 117.327 m?
Superficie ordenanza 2 =35.868 m?  Edificabilidade méxima = 44.835 m?
Superficie zonas verdes =44.787 m?*  Edificabilidade maxima = 2.239 m?
TOTAL EDIFICABILIDADE 164.228 m?

Polo tanto, cumpre os estandares minimos esixidos pola Lei 2/2016.

Se reservan 1.000 m? edificables para dotaciéns privadas.

(*) No plano PD.02 se representan 455 prazas, non obstante o nimero final de prazas se definird no

proxecto de urbanizacidn, sendo en todo caso sempre superior as 415 prazas.

Proponse a inclusién de zonas destinadas a equipamentos, tales como garderia, ludoteca, locais para uso

vecifial, etc.

Vigo, xaneiro de 2020

Equipo redactor

Asdo.: Maria Ferreiro Nufiez

Enxefieira de Caminos, Canles e Portos
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