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GUIA de requisitos da moratoria no pagamento das vivendas de promocién publica
e dos locais de negocio propiedade do Instituto Galego da Vivenda e Solo para

contribuir a minimizar o impacto econémico e social do COVID-19.

A lei de creacion do Instituto Galego da Vivenda e Solo (en diante, IGVS), Lei 3/1988, do
27 de abril (Diario Oficial de Galicia do 10 de maio de 1988) outdrgalle ao organismo no
seu artigo 2 personalidade xuridica e patrimonio propios, autonomia administrativa e
econdémica e plena capacidade de obrar con los instrumentos do Dereito Publico e
Privado para o cumprimento das suas finalidades. Podendo para elo, adquirir, vender,
posuir, reivindicar, permutar, ceder gratuitamente ou mediante prezo, arrendar ou
administrar o seu patrimonio. Asi mesmo, podera constituir, modificar, pospofer e
cancelar hipotecas e demais dereitos reais; conceder créditos, empréstitos e celebrar

contratos.

Correspoéndelle a realizaciéon da politica de vivenda e solo da Xunta de Galicia, e dentro
das suas funcions estdan a promocion publica de vivendas protexidas e das suas
edificacions complementarias, a administracion, xestién, conservacién e disposicion do
seu patrimonio de solo, vivendas, locais de negocio, edificacions complementarias e
terreos da sua propiedade, asi como a xestién de todos os dereitos e obrigas que por
subrogacion nas funcions do extinto Instituto para la Promocién Publica de la Vivienda
foron adscritos ao seu patrimonio e de todos os inmobles transferidos polo Real Decreto
1926/1985, de 11 de setembro, sobre traspasos de funciéons e servizos do Estado a
Comunidade Auténoma de Galicia en materia de patrimonio arquitectonico, control da
calidade da edificacion e vivenda (BOE num. 253 do 22 de outubro de 1985).

No desenvolvemento destas competencias e funciéns o organismo ten constituido un
parque publico de vivendas e locais que xestiona coa finalidade de incorporalos ao trafico
xuridico. Para elo procede a sua venda (con e sen garantia hipotecaria), alugueiro, e
adxudicacion naqueles outros tipos de transmisién de dereitos reais que lle autoriza a

sUla normativa sectorial.
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Dispdn dun parque publico de vivendas en alugamento que supera as 3.000. As vivendas
de promocion publica se adxudican en alugamento a unidades familiares con ingresos
inferiores a 1,5 IPREM.

Mensualmente o IGVS emite os correspondentes recibos que son pasados ao cobro dos
adxudicatarios, unha parte importante deles mediante domiciliacién na correspondente

conta bancaria.

Coa finalidade de causar o menor prexuizo a estes adxudicatarios, que xa estan en
situacién moi vulnerable, este organismo procedeu no mes de abril de 2020 a dar de
baixa con caracter temporal os cobros por domiciliacion bancaria das rendas de

alugamento de este tipo de vivendas.

Dita medida prolongarase durante todo o periodo de vixencia das medidas excepcionais
xa adoptadas o que se poidan acordar en adiante polo Goberno do Estado ou pola Xunta

de Galicia en relacion con esta pandemia.

Esta medida afecta tamén aos locais comerciais que o IGVS ten alugado a particulares
ou asociacions e complementan a nivel autondémico as acordadas polo goberno do
Estado.

A Lei 8/2012 de Vivenda de Galicia, de 29 de xufio (Diario Oficial de Galicia nimero 141,
de 24 de xullo de 2012) actualmente en vigor, estableceu expresamente no seu artigo 54
a posibilidade por parte do Instituto Galego da Vivenda e Solo de establecer
aprazamentos ou fraccionamentos de pagamento de xeito excepcional, no caso de
imposibilidade acreditada de pagamento das vivendas de promocion publica por unha
situacion transitoria de precariedade econdmica, consonte as condicions que se
determinen regulamentariamente, na lina que ven mantendo o organismo xa desde o
ano 1995, de flexibilizacion dos pagos de débedas atrasadas por parte dos

adxudicatarios de vivendas de promocién publica.

No Boletin Oficial do Estado (en diante, BOE) numero 73, do 18 de marzo de 2020,
publicouse o Real decreto lei 8/2020, do 17 de marzo, polo que se adoptan medidas
urxentes extraordinarias para facer fronte ao impacto econdémico e social do COVID-19,

que no seu Capitulo | establece Medidas de apoio aos traballadores, familias e colectivos
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vulnerables, regulando no apartado |V, artigos 7 a 16 medidas especificas relativas a

moratoria da débeda hipotecaria para a adquisicion da vivenda habitual.

A continuacién, no BOE numero 91, do 1 de abril de 2020, publicouse o Real decreto lei
11/2020, do 31 de marzo, polo que se adoptan medidas urxentes complementarias no
ambito social e econémico para facer fronte ao COVID-19. O seu artigo 1 regula a
suspension do procedemento de desafiuzamento e dos lanzamentos para fogares
vulnerables sen alternativa habitacional, e no artigo 3 a moratoria da débeda arrendaticia,
establecendo no artigo 4 a aplicacién automatica da dita moratoria no suposto de grandes
tenedores e empresas ou entidades publicas de vivenda, dentro da Seccion 12 de
Medidas dirixidas a familias e colectivos vulnerables, Capitulo | relativo a medidas de

apoio aos traballadores , consumidores, familias e colectivos vulnerables.

Dita norma inclie nos seus artigos 16, 17 e 18 a definicién de vulnerabilidade econdémica
aos efectos da moratoria hipotecaria e do crédito de financiamento non hipotecario, a

acreditacion das condicions subxectivas.

O artigo 19 concreta a moratoria da débeda hipotecaria dos artigos 7 a 16 ter do Real
decreto lei 8/2020, e os artigos 21 a 27 pasan a regular a suspension das obrigas

derivadas dos contratos de crédito sen garantia hipotecaria

Pola sua parte, o Real decreto lei 15/2020, do 21 de abril, de medidas urxentes
complementarias para apoiar a economia e o emprego, ademais de modificar varios
artigos do Real decreto Lei 11/2020, incorpora no seu Capitulo | medidas especificas
para reducir os custes de pymes e autbnomos, regulando unha moratoria para o pago
dos contratos de arrendamento para uso distinto do de vivenda, de aplicaciéon automatica

no suposto de grandes tenedores.

Como consecuencia da sua publicacién, acordouse no ambito da CCAA de Galicia, non
pasar ao cobro por domiciliacion os recibos xerados respecto de vivendas e locais
propiedade do IGVS durante o periodo de duracion do estado de alarma acordado polo
Estado. E procedeuse a elaborar e publicar na web do organismo unhas guias destifiadas
a ofrecer a cidadania informacion sobre a moratoria nos pagamentos. Polo que aos
locais se refire, buscouse con esta medida contribuir a axudar a aqueles auténomos,

pequenas empresas € asociacions que ocupan este tipo de locais precisamente por
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entender que non estan en situacion de poderse costear a compra dun local ou arrendalo

no mercado inmobiliario.

As medidas de cobro efectivo quedaron en suspenso durante dito periodo.

A situacion econdmica dos colectivos beneficiarios destas vivendas (que se
corresponden na sua meirande parte a unidades de convivencia que non superan 0s
ingresos de 2,5 veces o IPREM) tivo que verse especialmente afectada como
consecuencia da crise sanitaria ocasionada polo COVID-19 e a declaracion do estado de
alarma realizada mediante o Real decreto 463/2020, do 14 de marzo, pola sUa especial
vulnerabilidade, xa que os ingresos maximos para o acceso a este tipo de vivendas son
moi baixos. Polo que a previsible evolucién da economia a raiz desta pandemia e a
vulnerabilidade destas unidades de convivencia aconsellan establecer medidas para
facilitar o pagamento dos recibos de pago dos inmobles adxudicados, que se tiveran

xerado durante os ultimos meses.

Estas medidas axustanse ao disposto no Real decreto lei 8/2020, do 17 de marzo, polo
que se adoptan medidas urxentes extraordinarias para facer fronte ao impacto econémico
e social do COVID-19, no Real decreto lei 11/2020, do 31 de marzo, polo que se adoptan
medidas urxentes complementarias no ambito social e econémico para facer fronte ao
COVID-19, no Real decreto lei 15/2020, do 21 de abril, de medidas urxentes
complementarias para apoiar & economia e 0 emprego; na Lei 8/2012 de Vivenda de
Galicia, de 29 de xuno; e na Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento

administrativo comun das administracions publicas.

MEDIDAS:
Obxecto e finalidade

1. Esta guia define os procedementos da moratoria nos pagamentos dos alugueiros e
compravendas de vivendas de promocion publica e de locais comerciais do Instituto

Galego da vivenda e Solo en réxime de alugueiro, como consecuencia da COVID-19
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2. Estas medidas son complementarias a calquera tipo de axudas a persoas afectadas
pola COVID 19.

Ambito de aplicacion das medidas

Estas medidas son de aplicaciéon as persoas adxudicatarias de vivendas de promocion
publica en compravenda sen garantia hipotecaria, as persoas adxudicatarias de vivendas
de promocion publica en réxime de alugueiro, e as persoas adxudicatarias de locais de

negocio propiedade do IGVS en réxime de alugueiro.

Pago da renda de alugueiro de locais de negocio propiedade do IGVS

1. A moratoria do pago da renda producese de xeito automatico, sen necesidade de
mediar solicitude por parte das persoas arrendatarias, e afectara ao periodo temporal que
abrangue do mes de abril de 2020 ao resto das mensualidades do periodo do estado de

alarma, co limite de 4 establecido no Real Decreto-lei 15/2020.

2. A renda de dito periodo aprazase sen penalizacion nin xuros mediante o seu
fraccionamento nun prazo de 2 anos a partires de que se acorde o levantamento do
estado de alarma. O procedemento de concesién do fraccionamento iniciase de oficio

mediante esta resolucion.

Non obstante, podera solicitarse 0 seu pago integro.

Pago da renda de alugueiro de vivendas de promocién publica

1. Procédese a moratoria automatica da débeda arrendaticia xerada durante o periodo de
vixencia do estado de alarma para todos os adxudicatarios de vivendas de promocién
publica a contar desde o mes de abril de 2020. Non obstante, os recibos non cobrados
estaran durante o estado de alarma a disposicion dos adxudicatarios en ABANCA,
entidade financeira colaboradora na xestion de cobros co IGVS, co obxectivo de que

quen o desexe poida efectuar o pago en lugar de pagar os recibos fraccionados.
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2. Unha vez rematado o estado de alarma, as contias non abonadas de ditas
mensualidades fraccionaranse para o seu pago sen xuros durante o prazo de 3 anos,
sen necesidade da presentacion de documentacion, a non ser que se requira a sua
posterior achega para a verificacién do cumprimento de requisitos establecidos no Real
decreto lei 11/2020, do 31 de marzo.

O procedemento de concesién do fraccionamento iniciase de oficio mediante esta

resolucion. Non obstante, quen o desexe podera solicitar o seu pago integro.

Pago de recibos de vivendas de promocién publica en réxime de compravenda sen

garantia hipotecaria e acceso diferido a propiedade.

1. No caso de vivendas de promocion publica adxudicadas polo Instituto Galego da
Vivenda e Solo en compravenda sen garantia hipotecaria e acceso diferido a propiedade,
a aplicacién da moratoria no pago das mensualidades tamén sera automatica e aplicase

dende o mes de abril de 2020 a todas as vivendas asi adxudicadas.

Os adxudicatarios non necesitan solicitala nin presentar documentacion. O procedemento
de concesidén do fraccionamento iniciase de oficio mediante esta resolucién. Non

obstante, quen o desexe podera solicitar o seu pago integro.

2. A moratoria consistira na suspension do pago durante tres meses. As mensualidades
cuxo pago quede suspendido seran pasadas ao cobro, fraccionadas unha vez remate o
periodo de alarma durante o prazo de 3 anos, co limite da data de amortizacién do

crédito prevista no contrato asinado.

Pago de recibos de vivendas de promocién publica en réxime de compravenda

con garantia hipotecaria.

1.0s adxudicatarios de vivendas de promocién publica en réxime de compravenda con
garantia hipotecaria, deberan presentar a solicitude de moratoria ante a entidade
financeira que lles concedera a hipoteca ou ben ante o Instituto Galego da Vivenda e

Solo.
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2. Procedera solicitar ante o Instituto Galego da Vivenda e Solo no caso de terse asinado
directamente co organismo a escritura con garantia hipotecaria que conste inscrita no
Rexistro da Propiedade ou no caso de ter sido cedido o crédito hipotecario por entidade

financeira a este organismo.

3. A solicitude de moratoria deste tipo de vivendas achegarase seguindo o procedemento
establecido en resolucion especifica desta direccion xeral pola que se establecen os
requisitos da moratoria no pagamento das vivendas de promocion publica en réxime de
compravenda con garantia hipotecaria a favor do Instituto Galego da Vivenda e Solo para

contribuir a minimizar o impacto econémico e social do COVID-19.

Efectos das medidas

Esta moratoria producira efectos con eficacia retroactiva dende o 1 de abril de 2020.
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