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VI. ANUNCIOS
A) ADMINISTRACION AUTONOMICA
INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO

RESOLUCION do 12 de abril de 2018 pola que se acorda realizar unha oferta
publica de adquisicién, mediante permuta, de terreos para o desenvolvemento
dos poligonos 1, 2 e 3 do solo residencial de San Paio de Navia.

Antecedentes de feito:

Primeiro. O Instituto Galego da Vivenda e Solo (en diante, IGVS) é o promotor do po-
ligono de San Paio de Navia, que é unha actuacion urbanistica para a preparacién de solo
residencial destinada a vivenda protexida en terreos da parroquia de Navia, na cidade de
Vigo.

O pasado 25 de xaneiro de 2018, o Concello de Vigo aprobou inicialmente a modifica-
cion segunda do Plan parcial de San Paio de Navia que, na actualidade, esta en tramita-
cion, para a sua aprobacion definitiva. Nesta modificacion, as antigas etapas 32 (fase B),
42 52 e 62 do plan parcial vixente pasan a denominarse poligonos 1, 2 e 3.

Segundo. Mediante Resolucion do director xeral do IGVS do 17 de xufio de 2016
(DOG num. 123, do 30 de xuino) realizouse unha oferta publica de adquisicion de terreos,
mediante compra, para o desenvolvemento das antigas etapas 32 (fase B), 4%, 52 e 62 do
solo residencial de San Paio de Navia. Para garantir o principio de seguridade xuridica, o
IGVS aplicou nesa oferta o prezo que para a expropiacion figuraba na Resolucién do 15 de
novembro de 2007 (modificada polas resoluciéns do 7 de xaneiro e do 23 de abril de 2008),
ao tempo que deixou sen efecto os criterios para seguir, para o suposto de que se iniciase
un expediente expropiatorio. Pola sua vez, a citada resolucién indicaba que, con posteriori-
dade a dita oferta publica, o IGVS tifia previsto realizar outra oferta publica de adquisicion,
mediante permuta, dos terreos situados no ambito.

De conformidade co anterior e co obxecto de seguir impulsando a citada actuacién
urbanistica, o IGVS acorda facer unha nova oferta publica de adquisicion, neste caso,
mediante permuta, dos terreos incluidos nos poligonos 1, 2 e 3 da modificaciéon segun-
da do Plan parcial de San Paio de Navia. En contrapartida, o IGVS ofrece un dereito de
edificabilidade sobre parcelas que resulten da sua urbanizacion. Debe terse en conta,
ademais, que a citada oferta se realiza sen prexuizo do disposto no planeamento urba-
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nistico, respecto ao sistema previsto para a adquisicion de solo nesta actuacion, que non
€ outro que o expropiatorio.

Os prazos nos cales o IGVS ten previsto executar a urbanizacién de cada un dos po-
ligonos da modificacion segunda do Plan parcial de San Paio de Navia seran os que se
recollen na sua aprobacion definitiva, incrementados en 15 meses. Os citados prazos com-
putaranse desde a entrada en vigor do dito plan.

Consideracions legais:

Primeira. O artigo 4, alinea f) da Lei 3/1988, do 27 de abril, de creacion do IGVS,
establece como funciéns propias dos organismos, entre outras, a adquisiciéon de solo por
calquera titulo, mesmo por expropiacion forzosa, dos terreos destinados a formacion de
reservas de solo, preparaciéon de soares, dotacions, equipamento, fomento da vivenda ou
calquera outra finalidade analoga de caracter urbanistico, asi como para construir reservas
de terreos para o desenvolvemento e xestion da politica de vivenda.

Segunda. O Decreto 253/2007, do 13 de decembro, de réxime xuridico do solo e das
edificacions promovidas polo IGVS, sinala no artigo 74.3, respecto da adquisicién a titulo
oneroso, que se entendera incluida no procedemento de adquisicion directa a oferta publi-
ca de adquisicion que lles efectua o Instituto aos propietarios incluidos no ambito territorial
determinado pola planificacion promovida polo citado organismo.

Terceira. A persoa titular da Direccién Xeral do IGVS é o érgano competente para
asinar a presente resolucion, en virtude das competencias conferidas polo artigo 12.2.k)
do Decreto 97/2014, do 24 de xullo, polo que se establece a estrutura organica do IGVS.

De conformidade con todo o indicado,
ACORDASE:

Realizar unha oferta publica de adquisicion, mediante permuta, de terreos incluidos nos
poligonos 1, 2 e 3, conforme a aprobacion inicial da modificacién segunda do Plan parcial
de San Paio de Navia, a cambio de edificabilidade que se materializara nas parcelas e/ou
rueiros indicados nos anexos |, Il e lll.

A citada oferta quedara sen efecto se por calquera causa non se aproba definitivamente
a modificaciéon segunda do plan parcial no prazo de 12 meses, contados desde a notifica-
cion das resolucions administrativas de aceptacién de cada unha das permutas. Asi mes-
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mo, a eficacia de cada unha delas estara condicionada a que a/as parcela/s de resultado e/
ou rueiro/s en que se concrete a dita permuta non vexan alteradas as suas caracteristicas,
respecto as recollidas na aprobacion inicial, que imposibilite a sua materializacién. Non
obstante, ainda nestes casos, podera validarse a permuta se asi o acordan as partes.

Aprobada definitivamente a citada modificacion, a adquisicion por parte do IGVS do pleno
dominio das parcelas de orixe tera lugar coa elevacion a publico das citadas resoluciéns.

Para os efectos da presente resolucion, entenderase por:

— Parcela de orixe: parcela que pode ser obxecto de permuta; debera reunir os requisi-
tos especificados no punto I).

— Parcela de resultado: parcela que resulte da urbanizacion que se realizara nos poligo-
nos 1, 2 e 3, conforme a modificacion segunda do Plan parcial de San Paio de Navia. Sera
na que se materializara a edificabilidade obxecto de permuta.

— Tipoloxia edificatoria: caracteristicas da edificacién que se podera construir en cada
unha das parcelas de resultado, en funcion da sua ordenanza de aplicacion. Para os efec-
tos da presente resolucion, deberase ter en conta as seguintes tipoloxias edificatorias:

* Tipoloxia 4P: correspondente as parcelas cuxa ordenanza de aplicacién € a 4P, de uso
caracteristico residencial en edificio colectivo.

* Tipoloxia 7P: correspondente as parcelas cuxa ordenanza de aplicacion € a 7P, de uso
caracteristico residencial en edificio colectivo ou en vivenda unifamiliar.

* Tipoloxia 9P: correspondente as parcelas cuxa ordenanza de aplicacion € a 9P, de uso
caracteristico residencial en vivenda unifamiliar.

* Tipoloxia 11P: correspondente as parcelas cuxa ordenanza de aplicaciéon é a 11P, de
uso caracteristico terciario (parcelas de resultado S2 e M-VIB-11).

A presente oferta esta suxeita ao cumprimento dos seguintes requisitos e criterios:
I) Requisitos das parcelas de orixe.
As parcelas de orixe deberan cumprir os seguintes requisitos:

— Deberan estar situadas na sua totalidade dentro do ambito delimitado polos poligo-
nos 1, 2 e 3 da modificacidén segunda do Plan parcial de San Paio de Navia.
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— Deberan terse adquirido antes do 30 de xuiio de 2016, data de publicacion da Resolu-
cion do director xeral do IGVS, do 17 de xufio de 2016, na cal se realizou a oferta publica de
adquisicion de terreos, mediante compra, para o desenvolvemento das antigas etapas 32
(fase B), 42, 5% e 62 do solo residencial de San Paio de Navia; non obstante, non se tera en
conta este requisito nos supostos en que a adquisicion da parcela provefia dun falecemen-
to acontecido con posteridade a indicada data.

Asi mesmo, nos supostos de achegas de activos a favor de entidades ou sociedades
pertencentes exclusivamente a propietarios de parcelas de orixe, asi como no caso de
reducioén ou reparticion do seu capital social, con entrega de parcelas aos seus membros,
a adquisicion da parcela podera ser posterior a indicada data, sempre e cando os titulos
dos activos achegados, reducidos ou repartidos fosen adquiridos con anterioridade ao 30
de xufio de 2016.

— Deberan estar libres de cargas, gravames e dereitos reais que poidan supor un obsta-
culo econdémico, xuridico e/ou técnico para o desenvolvemento do plan parcial.

— Deberan ser completas, de modo que constitian un corpo certo. En consecuencia,
quedara excluida da oferta a permuta de partes proindivisas de parcelas de orixe.

II) Valoracion da permuta.

— Para os efectos da permuta, a valoracion das parcelas de orixe ira referida exclusi-
vamente a sua superficie, de modo que non se teran en conta os bens e/ou dereitos de
calquera natureza que poidan existir sobre elas.

1. A superficie das parcelas de orixe determinarase de acordo cos seguintes criterios:

a) Parcelas non inscritas no Rexistro da Propiedade: nestes casos, terase en conta a su-
perficie que figure na certificacion descritiva e grafica actualizada, expedida pola Direccion
Xeral do Catastro. A propiedade debera estar acreditada necesariamente mediante titulo
publico e a valoracion realizarase atendendo a superficie recollida na certificacion catastral
actualizada.

No supostos de que non exista concordancia entre a superficie reflectida na certificacion
catastral e a recollida no titulo de adquisicion do propofiente, non se admitira, para os efec-
tos de presente oferta, as parcelas cunha diferenza de superficie sexa superior ao 10 %.

b) Parcelas inscritas no Rexistro da Propiedade: nestes casos, terase en conta a super-
ficie que figure na certificacion descritiva e grafica expedida pola Direccion Xeral do Catas-
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tro, sempre e cando exista coincidencia plena coa certificacion de dominio do Rexistro da
Propiedade ou cando a diferenza de cabida sexa igual ou inferior ao 10 %.

Se a diferenza excedese o0 10 %, a persoa interesada debera acudir, con caracter previo
a presentacion da proposta de permuta, ao correspondente procedemento de rectificacion
de cabida, conforme o previsto na lexislaciéon hipotecaria. A resolucién do procedemento
sera condicidn necesaria para a formalizacion da permuta en escritura publica. A superficie
que se tera en conta, para os efectos de valoracion, sera a que resulte do procedemento
de rectificacion.

2. Cada metro cadrado de parcela de orixe permutarase por 0,57 metros cadrados de
edificabilidade, agas que esta se materialice nas parcelas de resultado de tipoloxia 9P ou
nas parcelas S2 e M-VIB-11, caso en que se permutara por 0,60, 0,23 e 0,25 metros cadra-
dos de edificabilidade, respectivamente.

Cando por aplicacion das determinacions da presente resolucion existan diferenzas en-
tre a edificabilidade que se vai recibir como consecuencia da permuta e a que lle corres-
ponderia por aplicacion dos coeficientes indicados, aplicaranse os seguintes criterios:

a) No caso en que a edificabilidade que vai recibir a persoa interesada supere a que lle
corresponderia, en funcion da superficie da/das parcela/s de orixe recollida na proposta,
debera aboarlle ao IGVS a cantidade que resulte de multiplicar os metros cadrados de
edificabilidade non computada polo seguinte importe, segundo a tipoloxia das parcelas de
resultado:

— 186,59 euros por cada metro cadrado edificable, en parcelas de tipoloxia 9P.
— 480,30 euros por cada metro cadrado edificable, na parcela S2.

— 451,07 euros por cada metro cadrado edificable, na parcela M-VIB-11.

— 196,35 euros por cada metro cadrado edificable, no resto dos casos.

b) No caso en que a edificabilidade que vai recibir a persoa interesada sexa inferior
a que lle corresponderia, en funcidon da superficie da/das parcela/s de orixe recollida na
proposta, o IGVS aboaralle a cantidade que resulte de multiplicar os metros cadrados de
superficie da/das parcela/s de orixe non materializable en edificabilidade por 100 euros.

Os importes resultantes dos excesos ou defectos seran aboados por quen corresponda,
no momento da formalizacién en escritura publica do acordo de permuta.
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¥

[Il) Requisitos das propostas de permuta.

As persoas interesadas nesta oferta deberan presentar un escrito dirixido a Area Provin-
cial do IGVS en Pontevedra, sita na rua Alcalde Hevia, n° 7; non obstante, tamén podera
presentarse en calquera dos lugares establecidos no artigo 16.4 da Lei 39/2015, do 1 de
outubro, do procedemento administrativo comun das administracions publicas. No citado
escrito deberan figurar os datos persoais da persoa interesada na oferta, asi como aqueles
outros que permitan identificar a/as parcela/s de orixe cuxa permuta se propén, coa sua re-
ferencia catastral, superficie e poligono que se encadra, segundo a modificacién segunda
do Plan parcial de San Paio de Navia e, de ser o caso, os seus datos rexistrais. As persoas
que presenten as propostas de permuta aceptan as condicidns e requisitos que figuran na
presente resolucion.

As persoas interesadas deberan ter en conta os seguintes requisitos:

— A superficie de cada proposta de permuta non podera ser inferior a 250 metros cadra-
dos. Para estes efectos, poderan agruparse varias parcelas, ainda que pertenzan a varios
propietarios, sempre que a agrupacion se realice para presentar unha unica proposta. Non
obstante, non se admitira a agrupacion de parcelas propiedade de diferentes persoas can-
do a parcela de resultado que se solicite pertenza a ordenanza 9P.

— Non se podera incluir a mesma parcela en mais dunha proposta de permuta.

— En cada proposta debera especificarse o/os rueiro/s ou parcela/s onde se pretende
materializar a edificabilidade e, de ser o caso, a preferencia ou alternativas elixidas. Para
estes efectos, deberanse ter en conta os seguintes criterios:

a) As parcelas de orixe que se van permutar por edificabilidade materializable no poli-
gono 1 poderan estar localizadas en calquera poligono; as parcelas de orixe que se van
permutar por edificabilidade materializable no poligono 2 s6 poderan estar localizadas nos
poligonos 2 e 3; e as parcelas de orixe que se van permutar por edificabilidade materia-
lizable no poligono 3 s6 poderan estar localizadas no dito poligono, agas que a proposta
de permuta sexa referida a parcela S2 ou a parcela M-VIB-11 do poligono 3; neste ultimo
caso, as parcelas de orixe poden estar localizadas en calquera dos tres poligonos e as pro-
postas de permuta s6 poderan referirse a parcela S2 ou a parcela M-VIB-11, non a ambas.

b) Con independencia do numero propostas que presente unha mesma persoa, esta s6
podera solicitar unha parcela de resultado da ordenanza 9P. Non obstante, poderanse solici-
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tar mais parcelas desta tipoloxia, ata un maximo de tres, por cada descendente directo que
tefa, sempre e cando acredite que estes estan inscritos no Rexistro de Demandantes de Vi-
venda Protexida da Comunidade Auténoma de Galicia na data de presentacion da proposta.

¢) Poderan presentarse propostas para adquirir a totalidade da edificabilidade dun rueiro
especificado no anexo Il, sempre que a edificabilidade que lle corresponda a/as persoals
interesada/s sexa igual ou maior ao 80 % da edificabilidade dese rueiro e se comprometan
a adquirir ao IGVS a edificabilidade restante, segundo a valoracién indicada no punto Il
Nestes casos, unha mesma proposta podera referirse a permuta de edificabilidade en ruei-
ros alternativos, ordenadas segundo a orde de preferencia, de xeito que, de non resultar
adxudicatario do rueiro elixido en primeiro lugar, poderase permutar as parcelas de orixe
por edificabilidade na seguinte ou seguintes rueiros relacionados na proposta. As propos-
tas alternativas deberan axustar a relacion das parcelas de orixe que se van permutar, para
efectos de equiparar a edificabilidade que lles corresponda co do rueiro proposto como
alternativo.

— O escrito debera presentarse no prazo de dous meses, contados desde a publicaciéon
da presente resolucién no Diario Oficial de Galicia, e debera ir acompanado da seguinte
documentacion:

a) Copia do documento nacional de identidade ou, se é o caso, nimero de identificacion
de estranxeiro, cando o propietario sexa unha persoa fisica. Se se trata de persoa xuridi-
ca, debera presentar copia do codigo de identificacion fiscal, unha copia da escritura de
constitucion e, se é o caso, de modificacién, inscritas no rexistro publico correspondente,
asi como unha copia dos documentos identificativos da persoa habilitada para actuar no
seu nome.

Cando a propiedade da/das parcela/s de orixe recaia en mais dunha persoa fisica e/
ou xuridica, deberanse achegar os documentos acreditativos da identidade de todos os
propietarios, a cota de participaciéon de cada un deles, un compromiso de permuta da to-
talidade das parcelas, asi como un poder en que se designe a persoa que os represente,
para os efectos da permuta, ante o IGVS.

b) Copia auténtica do documento publico xustificativo da titularidade da/das parcela/s
de orixe.

c) Certificacion rexistral actualizada de cada unha das parcelas de orixe que se van per-
mutar. No caso de que non estea inscrita, presentarase certificacion negativa do Rexistro
da Propiedade.
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d) Declaracién responsable da persoa propietaria de que non existen cargas, gravames
nin dereitos reais sobre a parcela ou parcelas de orixe. No caso de existir, deberanse des-
cribir, para os efectos de que o IGVS determine se representan ou non un obstaculo eco-
noémico, xuridico ou técnico para o desenvolvemento do Plan parcial de San Paio de Navia.

e) Certificaciéon actualizada descritiva e grafica da Direccién Xeral do Catastro de cada
unha das parcelas de orixe. Para estes efectos, non se admitiran permutas sobre parcelas
nas cales existan solicitudes de cambio de datos catastrais ou recursos interpostos ante
a Direccion Xeral do Catastro que no estean resoltos definitivamente polo catastro no mo-
mento da formalizacién da permuta en escritura publica.

f) Certificacion acreditativa de estar ao dia no pagamento do imposto de bens inmobles
e de calquera outro tributo ao cal estea suxeito a parcela.

g) Para o caso de que o titular da/das parcela/s de orixe solicite parcelas de resultado
na ordenanza 9P para os seus descendentes directos, documentacion acreditativa da dita
relacion de parentesco, asi como 0 compromiso de que as vivendas que se vaian construir
sexan destinadas a vivenda protexida.

As copias auténticas dos documentos gozaran da mesma validez e eficacia que os seus
orixinais. Tera a consideracion de copia auténtica a realizada polos érganos competentes
das administracions publicas nas cales quede garantida a identidade do 6rgano que reali-
ZOUu a copia e o seu contido.

As certificacions deberan ser expedidas cunha antelacién non superior a 60 dias, en
relacion coa data de presentacion da proposta, e deberan vir acompafnadas dunha declara-
cion responsable das persoas titulares dos inmobles de que as ditas circunstancias fisicas,
rexistrais e catastrais non variaron.

— No caso de que o escrito e/ou a documentacion presentada non se axuste as exixen-
cias desta resolucién, concederase un prazo de 10 dias habiles para que se emenden as
deficiencias ou se presenten os documentos preceptivos. Transcorrido o dito prazo sen
emendar ou presentar os documentos requiridos, entenderase que se rexeita a presente
oferta, logo de resolucién da persoa titular da Direccion Xeral do GVS. Non obstante, en-
tenderase rexeitada a oferta, sen necesidade de requirimento previo, cando a proposta
presentada non cumpre as condicions exixidas nesta oferta, sen prexuizo de que se dite a
correspondente resolucién de non aceptacion.
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— O IGVS comprobara, en todo caso, a documentacion presentada, e reservara para si a
posibilidade de rexeitar a permuta do solo no caso de que non se acredite fidedignamente
a titularidade dos bens ou a sua realidade fisica e/ou xuridica.

IV) Criterios de adxudicacion.
Establécense os seguintes criterios para a adxudicacion:
a) Para parcelas de resultado da ordenanza 9P (anexo I):

En cada poligono adxudicaranse en primeiro lugar as parcelas de resultado correspon-
dentes as propostas de permuta que cumpran coa condicién de que, como minimo, o 80 %
do conxunto da superficie das parcelas de orixe estea dentro do dito poligono. De seguido,
adxudicaranse o resto das parcelas.

A asignacion das parcelas realizarase segundo a orde de preferencia indicada na pro-
posta. En caso de coincidir varias propostas nunha mesma parcela, teran preferencia, en
primeiro lugar, as propostas formuladas por propietarios que quedaron fora do ambito do
plan parcial e sexan estremeiras coas parcelas solicitadas; en segundo lugar, as propos-
tas de permuta que se materializaran en tres parcelas; en terceiro lugar, as propostas de
permuta que se materializaran en duas parcelas; finalmente, as propostas de permuta que
se materializaran nunha parcela. En caso de seguir a coincidencia nas parcelas, seran
asignadas por sorteo, seguindo a orde establecida no citado anexo.

Por peticidon das persoas interesadas, os excesos de edificabilidade poderan compen-
sarse en parcelas de tipoloxia 7P ou 4P, situadas no mesmo poligono, ou ben ser aboados
polo IGVS, conforme a valoracion indicada no punto Il, ata un 50 % do valor da edificabili-
dade da parcela de orixe, e o restante exceso compensarase en parcelas de tipoloxia 7P
ou 4P. Nun e noutro caso, a asignacién de parcelas de tipoloxia 7P ou 4P sera realizada
polo IGVS.

b) Para parcelas de resultado de ordenanza 7P e 4P (anexo Il):

As parcelas de resultado que constitian un rueiro completo adxudicarase en proindiviso
entre os permutantes aos cales se lles asigne a edificabilidade nese rueiro e, se é o caso,
entre eles e 0 IGVS.

Agas no caso das ofertas en que se solicite a totalidade da edificabilidade das parcelas
que constitien un rueiro completo, o IGVS reserva para si, como minimo, o 20 % da edifi-
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cabilidade de cada rueiro. Porén, podera reducirse a dita porcentaxe para axustar a edifica-
bilidade que lles corresponde as parcelas de orixe coa realmente materializable no rueiro.

A asignacion dos rueiros onde se materializara a edificabilidade realizarase do seguinte
xeito:

— En cada poligono adxudicaranse primeiro os rueiros completos solicitados nas pro-
postas que esgoten a edificabilidade do rueiro, sempre que a edificabilidade restante abon-
de para asignar a edificabilidade que lle corresponderia ao resto das propostas de permuta
nas cales mais do 80 % do conxunto da superficie das parcelas de orixe estean dentro
dese poligono.

No caso de que mais dunha proposta solicite a permuta pola totalidade do mesmo ruei-
ro, tera preferencia a proposta que achegue mais superficie de parcelas de orixe dentro do
poligono e, no caso de igualdade, a que achegue mais superficie.

— A continuacioén, irase adxudicando en proindiviso o 80 % da edificabilidade correspon-
dente aos rueiros, segundo a orde indicada no anexo Il, asignando a edificabilidade, pri-
meiro, as propostas de permuta que cumpran a condicion de que mais do 80 % do conxun-
to da superficie das parcelas de orixe estea dentro do poligono, empezando por aquelas as
que lles corresponda mais edificabilidade. Acto seguido, asignarase, deste mesmo xeito, a
edificabilidade correspondente ao resto das propostas, ata esgotar a edificabilidade reser-
vada no poligono correspondente para cada tipoloxia edificatoria de aplicacion.

Para axustar a edificabilidade asignada o mais posible ao 80 % da edificabilidade do
bloque, o IGVS podera modificar a orde de asignacion establecida anteriormente, rematan-
do a asignacion da edificabilidade dun rueiro coas propostas as cales lles corresponderia
unha edificabilidade o mais proxima posible a edificabilidade pendente de asignacion no
bloque.

O alleamento das parcelas adxudicadas en proindiviso co IGVS seran licitadas por este
organismo mediante concurso publico, que garantira a publicidade e concorrencia dos li-
citadores; poderanse establecer, como criterios para valorar para a adxudicacion, entre
outros, a calidade arquitectonica da oferta, o seu interese social e os criterios de sustenta-
bilidade e eficiencia enerxética da promocion. O prezo de venda das parcelas sera deter-
minado no momento da licitacion, en virtude do recollido no artigo 82 do Decreto 253/2007
ou na normativa que o substitua.
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No caso de que o concurso de alleamento quede deserto, o IGVS podera volver a licitar
o alleamento da parcela, reducindo o seu prezo de venda nun 10 %, e asi sucesivamente,
ata que sexan adxudicadas; non obstante, os propietarios agrupados, que representen
polo menos a propiedade do 50 % da edificabilidade, poderan adquirir, nas mesmas con-
diciéns do concurso que foi declarado deserto, o resto da edificabilidade ao IGVS e aos
demais propietarios. Estes ultimos poderan optar por integrarse na agrupacién ou vender
a edificabilidade. No caso de venda, o prezo debera ser o que resulte do citado concurso.

De ser o caso, o importe da venda sera repartido entre todos os propietarios da parcela,
segundo a sUa porcentaxe de participacion na propiedade.

c) Para parcelas de resultado de ordenanza 11P, de uso terciario, parcelas S2 E M-VIB-11
(anexo Ill):

A adxudicacion de edificabilidade sobre as parcelas de resultado realizarase en proin-
diviso co IGVS, correspondéndolle a cada propietario unha porcentaxe equivalente a edifi-
cabilidade permutada.

O IGVS reservara para si unha porcentaxe de propiedade do 20 %.

Adxudicaranse primeiro as propostas de permuta que cumpran a condicion de que
como minimo o 80 % do conxunto da superficie das parcelas de orixe estean no poligono 3,
empezando polas que acheguen maior superficie de parcelas de orixe. A continuacion,
adxudicaranse o resto das propostas, comezando polas que lles corresponda maior edifi-
cabilidade, ata esgotar o 80 % da edificabilidade correspondente & parcela de resultado.

O IGVS podera acordar reducir a porcentaxe do 20 % que reserva para si, co obxecto
de axustar a edificabilidade das propostas admitidas a que lle corresponderia, en funciéon
da superficie das parcelas de orixe achegadas.

O alleamento da parcela ou parcelas de resultado seran licitadas polo IGVS mediante
concurso publico, que garantira a publicidade e concorrencia dos licitadores e tera como
criterio de adxudicacién a oferta economicamente mais vantaxosa. O prezo de partida vira
determinado polo valor de taxacién realizado por un taxador ou empresa de taxacién reco-
fecido polo Banco de Espania.

No suposto de que o concurso de alleamento quede deserto, seguirase o procedemento
establecido para estes casos na letra b) deste punto.
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V) Prazos de entrega do dereito de edificabilidade sobre as parcelas de resultado.

O IGVS comprométese a entregar o dereito de edificabilidade sobre as parcelas de re-
sultado dentro dos prazos establecidos para a execucion da urbanizaciéon de cada un dos
poligonos previstos na modificacion segunda do Plan parcial de San Paio de Navia, unha
vez que este estea aprobado definitivamente, incrementados en 15 meses. Os citados pra-
zos computaranse desde a entrada en vigor de dito plan.

VI) obrigas das persoas permutantes:

Ademais das especificadas nesta resolucion, as persoas permutantes teran as seguin-
tes obrigas:

— Deberan comparecer ante o notario que lle comunique o IGVS para formalizar en es-
critura publica a permuta, unha vez aprobada a modificacion segunda do Plan parcial de
San Paio de Navia. Asi mesmo, deberan comparecer ante notario para formalizar a escri-
tura publica de execucion da permuta.

— Deberan solicitar a licenza de edificacion no prazo de dun ano, contador desde a data
de materializacion da permuta, asi como axustar as vivendas que se construan aos réxi-
mes de proteccion autonémica.

— Deberan solicitar a correspondente cualificacion como vivenda de promocién autono-
mica.

— Deberan iniciar a construcion no prazo de seis meses, contado desde a obtencion da
licenza municipal e, en todo caso, respectar os prazos para edificar establecidos na lexis-
lacion urbanistica.

— Deberan realizar ao seu cargo a urbanizacion interior das parcelas, de conformidade
coas condicions exixidas no planeamento.

— Deberan finalizar a construcién nos prazos establecidos nas licenzas que se outor-
guen e, en todo caso, no prazo maximo de tres anos, contados desde a obtencién da
licenza municipal.

— Para o caso de que, formalizada a escritura publica de permuta, queiran transmitir o
seu dereito de edificabilidade, deberan solicitar ao IGVS a correspondente autorizacion,
asi como comunicar, se € o caso, a efectividade da dita transmisién. Para o suposto de
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que a dita transmisién se realice en parcelas 9P, o IGVS verificara o cumprimento dos re-
quisitos establecidos na normativa reguladora de vivendas protexidas e que o importe da
transmisién non supere o resultado de aplicar, sobre o prezo maximo de venda de vivenda
de proteccion autondmica de réxime concertado, a porcentaxe establecida no artigo 82 do
Decreto 253/2007, do 13 de decembro, de réxime xuridico do solo e das edificacidons pro-
movidas polo IGVS, ou na normativa que a substitua, relativa ao valor de repercusién do
solo destinada a vivenda protexida.

— Para o caso de que, ben por cambios na normativa de aplicacion, ben por cambios
das suas circunstancias persoais que determinen a imposibilidade de ser autopromotores,
os descendentes directos das persoas adxudicatarias de dereito de edificabilidade sobre
parcelas de resultado da ordenanza 9P deberan solicitar ao IGVS a correspondente auto-
rizacion, no suposto de que queiran promover vivendas protexidas.

— Para o caso de que sexan adxudicatarios de dereito de edificabilidade sobre parcelas
de resultado da ordenanza 7P e/ou 4P, deberan destinalas a construcion de vivendas pro-
texidas promovidas por unha cooperativa de vivendas, polos propios adquirentes ou por
calquera outro promotor que as destine a venda ou alugueiro.

Para o caso de incumprimento das anteriores obrigas ou de calquera outra que se esta-
bleza na presente resolucion, o IGVS tera dereito a resolucién do contrato. Nestes casos, o
citado organismo aboara 100 euros por metro cadrado da parcela de orixe, coa liquidacion
correspondente, para o caso de que con anterioridade se realizara algun pagamento en
metalico.

VII) Formalizacién da permuta.

A persoa titular da Direccion Xeral do IGVS ditara unha resolucién administrativa res-
pecto de cada unha das propostas presentadas. De aceptar a proposta de permuta, a
resolucion indicara os datos relativos a permuta, asi como as condicions, os dereitos e as
obrigas a que quedaran sometidas as persoas permutantes. A eficacia da citada resolucion
estara condicionada a aprobacion definitiva da modificacion segunda do Plan parcial de
San Paio de Navia. No caso de non producirse a dita aprobacion no prazo previsto nesta
resolucion, a resolucion de aceptacion de permuta quedara sen efecto e o IGVS quedara
exento de calquera responsabilidade coas persoas permutantes.

A formalizacion en escritura publica do acordo de permuta tera lugar unha vez aprobada
definitivamente a modificaciéon segunda do Plan parcial de San Paio de Navia. A determi-
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nacion do notario ante o cal se realizara a dita formalizacién farase de conformidade co
artigo 127 do Decreto do 2 de xufio de 1944, polo que se aproba con caracter definitivo o
Regulamento da organizacion e réxime do notariado. Na citada escritura publica constaran
as obrigas que resulten desta resolucion.

A materializacion e concrecion da edificabilidade da permuta nos rueiros e/ou nas parce-
las de resultado farase efectiva nunha escritura publica posterior, de execucion da permu-
ta, unha vez inscritas as ditas parcelas, e a partir do remate das obras de urbanizacién do
poligono onde estean localizadas. Nesta escritura faranse constar as condicions e requisi-
tos establecidos na escritura de constitucion de permuta. De non poderse realizar a forma-
lizacién da citada escritura publica nos prazos previstos nesta resolucién, os permutantes
teran dereito a solicitar a resolucion da permuta. Nestes casos, o importe que devolvera
o IGVS determinarase a razén de 100 euros por metro cadrado de solo achegado na per-
muta. Este importe verase incrementado, en concepto de taxa de actualizacién, nun 12 %,
coa liquidacion correspondente, para o caso de que con anterioridade se realizase algun
pagamento en metalico.

Os honorarios notariais e rexistrais derivados das escrituras de permuta seran por conta
do IGVS. Porén, os honorarios notariais e rexistrais derivados das escrituras de execucion
de permuta seran por conta das persoas adquirentes da edificabilidade. Os demais gastos
e impostos que se orixinen como consecuencia da permuta, aboaranse conforme o dispos-
to na lexislacion vixente.

Para facer fronte aos posibles gastos que poidan xurdir nesta oferta, determinarase un
importe de 2.000.000 euros, na anualidade de 2018, e 70.000 euros, na anualidade de
2019, que seran con cargo a aplicacion orzamentaria 08.80.451B.607.0, proxecto 2017
00005, do estado de gastos dos orzamentos xerais da Comunidade Autbnoma de Galicia.
Non obstante, as citadas contias poderan ser ampliadas ou minoradas, mediante resolu-
cion da persoa titular da Direccién Xeral do IGVS, en virtude das resolucions administrati-
vas ditadas conforme a esta oferta.

VIIl) Anexos.

Nos anexos figuran as parcelas de resultado e/ou rueiros nos cales se pode materializar
o dereito de edificabilidade que se oferta na presente resolucion. Os planos da sua situa-
cion poderan consultarse na paxina web do IGVS: http://igvs.xunta.gal.

Santiago de Compostela, 12 de abril de 2018

Heriberto Garcia Porto
Director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo
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ANEXO |
Parcelas de ordenanza 9P
Poligono 1

Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mcz;)s?)fl-oécggif) Edi(fr'nT)éX'
50 9p-2° 185,84 1] 0,85 157,96
51 9p-2° 180,70 1] 0,85 153,60
52 9p-2° 180,32 1] 0,85 153,27
53 9p-2° 182,78 1] 0,85 155,36
54 9pP-1° 302,96 1] 0,80 242,37
55 9pP-1° 311,90 1] 0,80 249,52
56 9p-1° 395,94 Il 0,80 316,75

M-IVA-11
57 9pP-1° 415,85 Il 0,80 332,68
58 9p-2° 185,81 Il 0,85 157,94
59 9p-2° 199,84 1] 0,85 169,86
60 9p-2° 188,58 1] 0,85 160,29
61 9pP-2° 180,02 Il 0,85 153,02
62 9pP-2° 182,41 Il 0,85 155,05
63 9pP-2° 197,32 1] 0,85 167,72
64 9p-2° 180,24 1] 0,85 153,20

Fase A (etapa IV-A)

65 9pP-2° 180,00 1] 0,85 153,00
66 9pP-2° 180,00 1] 0,85 153,00
67 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
68 9pP-2° 180,00 1] 0,85 153,00
%_ 69 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
é 70 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
§ 71 9p-2° 180,24 1] 0,85 153,20

‘“T:> M-I1VA-12
% 72 9p-2° 180,24 1] 0,85 153,20
g 73 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
:';: 74 9p-2° 180,00 Il 0,85 153,00
E 75 9p-2° 180,00 Il 0,85 153,00
§, 76 9p-2° 180,00 Il 0,85 153,00
§ 77 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
g 78 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
g 79 9p-2° 180,24 Il 0,85 153,20

O
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Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mcij)seofl.o(.e?eicfj.if) Edi(th)éX'
90 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
91 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
92 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
93 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
94 9p-2° 259,59 I 0,85 220,65
M-1VB-17
95 9pP-2° 282,38 I 0,85 240,02
96 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
97 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
Fase B (etapa IV-B) 98 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
99 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
132 9pP-2° 180,46 I 0,85 153,39
M-1VB-26 133 9pP-2° 185,84 I 0,85 157,96
134 9pP-1° 301,47 I 0,80 241,18
135 9pP-2° 208,79 I 0,85 177,47
136 9p-2° 202,17 I 0,85 171,84
M-1VB-27
137 9pP-2° 192,89 I 0,85 163,96
138 9p-2° 191,92 I 0,85 163,13
Poligono 2
Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mgj);)fl';iigif) Edi(f;nrzr;éx.
14 9P-1° 383,12 | 0,80 306,50
§ 15 9pP-1° 445,85 | 0,80 356,68
‘g 16 9pP-1° 301,35 | 0,80 241,08
g 17 9pP-1° 340,80 | 0,80 272,64
%_ 18 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
cz 19 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
_§< Fase A (etapa V) M-V-3
) 20 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
i; 21 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
'-§) 22 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
E 23 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
g 24 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
g 25 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
o
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Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mggiﬂ'o?‘ggif) Edi(th)éX'
4 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
5 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
6 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
7 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
8 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
9 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
10 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
1 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
M-111B-2
12 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
13 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
14 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
15 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
16 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
17 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
18 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
19 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
44 9pP-1° 395,84 I 0,70 277,09
Fase B (etapa IlI-B) 45 9pP-1° 359,03 I 0,70 251,32
M-111B-9 46 9P-1° 348,67 I 0,70 244,07
47 9P-1° 333,07 I 0,70 233,15
48 9pP-1° 300,11 I 0,70 210,08
49 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
50 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
§ 51 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
Cg 52 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
§ 53 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
g 54 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
‘? 55 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
Q M-111B-10
X 56 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
2; 57 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
§ 58 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
§> 59 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
§ 60 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
g 61 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
g 62 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
o
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ANEXO I
Parcelas de ordenanza 7P e 4P
Poligono 1
) ) Edif. max.
Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura ) (m?)
80-85 7P 1.105,00 Il PB 757,00
M-IVA-13 P1 757,00
P2 757,00
86-89 7P 721,00 Il PB 483,00
M-IVA-15 P1 483,00
P2 483,00
4P 1.229,00 v PB 732,00
P1 1.044,00
P2 1.044,00
M-IVA-6
P3 1.044,00
cv 251,00
PA 814,00
Fase A (etapa IV-A)
4P 1.167,00 v PB 692,00
P1 958,00
P2 958,00
< M-IVA-14
] P3 958,00
jox
[{e)
2
€ cv 211,00
[$)
o)
2 PA 747,00
©
o
& 4p 1.407,00| IV PB 851,00
£
" P1 1.171,00
>
5
% P2 1.171,00
5 M-IVA-16
o P3 1.171,00
[0]
[8)
©
& cv 253,00
2
Ul PA 913,00
>
O
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Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura *) Edi(ftlnr:;éx.
100-103 7P 720,00 PB 469,00
P1 469,00
P2 469,00
104-107 7P 751,00 I PB 510,00
M-IVB-17 P1 510,00
P2 510,00
108-111 7P 720,00 1l PB 468,00
P1 468,00
P2 468,00
125-127 7P 1.081,00| Il PB 571,00
M-IVB-23 P1 571,00
P2 571,00
128-131 7P 723,00 PB 470,00
M-IVB-24 P1 470,00
P2 470,00
139-142 7P 858,00 Il PB 567,00
M-IVB-28 P1 567,00
P2 567,00
4p 1.290,00| IV PB 771,00
P1 1.057,00
Fase B (etapa IV-B) P2 1.057,00
M-IVB-18

P3 1.057,00
cv 370,00
PA 824,00
4P 1.308,00| V PB 781,00
P1 1.062,00
P2 1.062,00
§ M-IVB-25 P3 1.062,00
fg’ P4 1.062,00
§ cv 647,00
8 PA 659,00
g 4p 1.603,00( Il PB 527,00
‘E P1 709,00
X M-IVB-29 P2 709,00
2; cv 116,00
é’ PA 553,00
s 4P 1.427,00| I PB 446,00
3 P1 607,00
g M-IVB-30 P2 607,00
8 cv 105,00
Ul PA 473,00
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DOG NUm. 77 Venres, 20 de abril de 2018 Pax. 21600
Poligono 2
. . Edif. max.
Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura *) (m?)
4P 1.432,00 \Y, PB 899,00
P1 1.174,00
P2 1.174,00
Fase A (etapa V) M-V-4
P3 1.174,00
cVv 436,00
PA 916,00
20-25 7P 1.080,00 1] PB 739,00
M-111B-3 P1 739,00
P2 739,00
63-68 7P 1.080,00 11 PB 739,00
M-111B-11 P1 739,00
P2 739,00
76-79 7P 853,00 11 PB 580,00
P1 580,00
M-111B-15
P2 580,00
PA 418,00
4P 1.906,00 \Y, PB 1.171,00
P1 1.601,00
P2 1.601,00
M-111B-4
P3 1.601,00
Fase B (etapa IlI-B)
CcVv 226,00
PA 1.249,00
§ 4P 1.141,00 \Y, PB 676,00
o
< P1 938,00
c
3 P2 938,00
3 M-111B-12
© P3 938,00
i3
> cVv 138,00
<
< PA 732,00
E 4P 665,00 \Y, PB 366,00
=}
© P1 542,00
S
2 P2 542,00
9 M-111B-16
© P3 542,00
p
o) Ccv 143,00
Q
Ul PA 423,00
>
(@)
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DOG Num. 77 Venres, 20 de abril de 2018 Pax. 21601
Poligono 3
. . Edif. max.
Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (*) (m?)
19-24 7P 1.178,00 I PB 771,00
M-VIA-7
P1 771,00
25-30 7P 1.083,00 I PB 741,00
P1 741,00
M-VIA-8
31-36 1.081,00 I PB 739,00
Fase A (etapa VI-A) P1 739,00
4P 849,00 I PB 495,00
P1 630,00
M-VIA-6 P2 630,00
Ccv 524,00
PA 491,00
ANEXO Il
Parcelas de ordenanza 11P (uso terciario)
Poligono 3
. Coef. edif. | Edif. max.
2
Etapas Rueiro Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (melsolo. edif.) (m?)
S2 S2 1P 16.010,00 \ 1,19] 19.000,00
Fase B (etapa VI-B)
M-VIB-11 M-VIB-11 1P 6.572,00 \ 0,79| 5.166,00

(*)Plantas:

PB: planta baixa
P1: andar primeiro
P2: andar segundo
P3: andar terceiro
CV: corpos volados

<
N
%
3
©
=1
c
=
3]
o)
=
©
aQ
fe!
3
N
C
X
X
T
>
<
2
©
<
S
o
@
@
3]
©
O]
o]
Q
L
>
O

A XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




		2018-04-19T13:56:53+0200




