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VI. ANUNCIOS
A) ADMINISTRACION AUTONOMICA
INSTITUTO GALLEGO DE LA VIVIENDA Y SUELO

RESOLUCION de 12 de abril de 2018 por la que se acuerda realizar una oferta
publica de adquisicion, mediante permuta, de terrenos para el desarrollo de los
poligonos 1, 2 y 3 del suelo residencial de San Paio de Navia.

Antecedentes de hecho:

Primero. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo (en adelante, IGVS) es el promotor
del poligono de San Paio de Navia, que es una actuacion urbanistica para la preparacion
de suelo residencial con destino a vivienda protegida en terrenos de la parroquia de Navia,
en la ciudad de Vigo.

El pasado 25 de enero de 2018, el Ayuntamiento de Vigo aprobé inicialmente la modifi-
cacién segunda del Plan parcial de San Paio de Navia que, en la actualidad, se encuentra
en tramitacion, para su aprobacion definitiva. En esta modificacién, las antiguas etapas 32
(fase B), 42, 52 y 62 del plan parcial vigente pasan a denominarse poligonos 1, 2y 3.

Segundo. Mediante Resolucién del director general del IGVS de 17 de junio de 2016
(DOG num. 123, de 30 de junio) se realizé una oferta publica de adquisicidon de terrenos,
mediante compra, para el desarrollo de las antiguas etapas 32 (fase B), 42, 52 y 62 del suelo
residencial de San Paio de Navia. En aras a garantizar el principio de seguridad juridica,
el IGVS aplicé en esa oferta el precio que para la expropiacién figuraba en la Resolucion
de 15 de noviembre de 2007 (modificada por las resoluciones de 7 de enero y de 23 de
abril de 2008), al tiempo que dejo sin efecto los criterios a seguir, para el supuesto de que
se iniciase un expediente expropiatorio. A su vez, la citada resolucion indicaba que, con
posterioridad a dicha oferta publica, el IGVS tenia previsto realizar otra oferta publica de
adquisicion, mediante permuta, de los terrenos situados en el ambito.

De conformidad con lo anterior y con el objeto de seguir impulsando la citada actuacion
urbanistica, el IGVS acuerda hacer una nueva oferta publica de adquisicion, en este caso,
mediante permuta, de los terrenos incluidos en los poligonos 1, 2 y 3 de la modificacion se-
gunda del Plan parcial de San Paio de Navia. En contrapartida, el IGVS ofrece un derecho
de edificabilidad sobre parcelas que resulten de su urbanizacion. Se debe tener en cuenta,
ademas, que la citada oferta se realiza sin perjuicio de lo dispuesto en el planeamiento ur-
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banistico, respecto al sistema previsto para la adquisicion de suelo en esta actuacion, que
no es otro que el expropiatorio.

Los plazos en los que el IGVS tiene previsto ejecutar la urbanizacién de cada uno de los
poligonos de la modificacion segunda del Plan parcial de San Paio de Navia seran los que
se contemplen en su aprobacion definitiva, incrementados en 15 meses. Los citados plazos
se computaran desde la entrada en vigor de dicho plan.

Consideraciones legales:

Primera. El articulo 4, apartado f) de la Ley 3/1988, de 27 de abril, de creacion del
IGVS, establece como funciones propias de los organismos, entre otras, la adquisicion de
suelo por cualquier titulo, incluso por expropiacion forzosa, de los terrenos destinados a la
formacion de reservas de suelo, preparacion de solares, dotaciones, equipamiento, fomen-
to de la vivienda o cualquier otra finalidad analoga de caracter urbanistico, asi como para
construir reservas de terrenos para el desarrollo y gestion de la politica de vivienda.

Segunda. El Decreto 253/2007, de 13 de diciembre, de régimen juridico del suelo y de
las edificaciones promovidas por el IGVS, sefala en su articulo 74.3, respecto de la adqui-
sicion a titulo oneroso, que se entendera incluida en el procedimiento de adquisicion direc-
ta la oferta publica de adquisicion que les efectua el Instituto a los propietarios incluidos en
el ambito territorial determinado por el planeamiento promovido por el citado organismo.

Tercera. La persona titular de la Direccion General del IGVS es el 6rgano competente para
firmar la presente resolucion, en virtud de las competencias conferidas por el articulo 12.2.k)
del Decreto 97/2014, de 24 de julio, por el que se establece la estructura organica del IGVS.

De conformidad con todo lo indicado,
SE ACUERDA:

Realizar una oferta publica de adquisicién, mediante permuta, de terrenos incluidos en
los poligonos 1, 2 y 3, conforme a la aprobacion inicial de la modificacién segunda del Plan
parcial de San Paio de Navia, a cambio de edificabilidad a materializar en las parcelas y/o
manzanas indicadas en los anexos I, Il y llI.

La citada oferta quedara sin efecto si por cualquier causa no se aprobase definitivamente
la modificacion segunda del plan parcial en el plazo de 12 meses, a contar desde la notifica-
cion de las resoluciones administrativas de aceptacion de cada una de las permutas. Asimis-
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mo, la eficacia de cada una de ellas estara condicionada a que la/las parcela/s de resultado
y/o manzana/s en las que se concrete dicha permuta no vean alteradas sus caracteristicas,
respecto a las recogidas en la aprobacion inicial, que imposibilite su materializacion. No obs-
tante, aun es estos casos, podra validarse la permuta si asi lo acuerdan las partes.

Aprobada definitivamente la citada modificacion, la adquisicion por parte del IGVS del
pleno dominio de las parcelas de origen tendra lugar con la elevacion a publico de las cita-
das resoluciones.

A los efectos de la presente resolucion, se entendera por:

— Parcela de origen: parcela que puede ser objeto de permuta; debera reunir los requi-
sitos especificados en el punto I).

— Parcela de resultado: parcela que resulte de la urbanizacién a realizar en los poligo-
nos 1, 2 y 3, conforme a la modificacién segunda del Plan parcial de San Paio de Navia.
Sera en la que se materializara la edificabilidad objeto de permuta.

— Tipologia edificatoria: caracteristicas de la edificacion que se podra construir en cada
una de las parcelas de resultado, en funcién de su ordenanza de aplicacion. A los efectos
de la presente resolucion, se debera tener en cuenta las siguientes tipologias edificatorias:

* Tipologia 4P: correspondiente a las parcelas cuya ordenanza de aplicacion es la 4P, de
uso caracteristico residencial en edificio colectivo.

* Tipologia 7P: correspondiente a las parcelas cuya ordenanza de aplicacién es la 7P, de
uso caracteristico residencial en edificio colectivo o en vivienda unifamiliar.

* Tipologia 9P: correspondiente a las parcelas cuya ordenanza de aplicacion es la 9P, de
uso caracteristico residencial en vivienda unifamiliar.

* Tipologia 11P: correspondiente a las parcelas cuya ordenanza de aplicacion es la 11P,
de uso caracteristico terciario (parcelas de resultado S2 y M-VIB-11).

La presente oferta esta sujeta al cumplimiento de los siguientes requisitos y criterios:
I) Requisitos de las parcelas de origen.
Las parcelas de origen deberan cumplir los siguientes requisitos:

— Deberan estar emplazadas en su totalidad dentro del ambito delimitado por los poligo-
nos 1, 2 y 3 de la modificacion segunda del Plan parcial de San Paio de Navia.
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— Deberan haber sido adquiridas antes del 30 de junio de 2016, fecha de publicacion
de la Resolucion del director general del IGVS, de 17 de junio de 2016, en la que se rea-
lizo la oferta publica de adquisicion de terrenos, mediante compra, para el desarrollo de
las antiguas etapas 3? (fase B), 42, 52 y 62 del suelo residencial de San Paio de Navia; no
obstante, no se tendra en cuenta este requisito en los supuestos en los que la adquisicion
de la parcela provenga de un fallecimiento acontecido con posteridad a la indicada fecha.

Asimismo, en los supuestos de aportaciones de activos a favor de entidades o socie-
dades pertenecientes exclusivamente a propietarios de parcelas de origen, asi como en el
caso de reduccién o reparto de su capital social, con entrega de parcelas a sus miembros,
la adquisicion de la parcela podra ser posterior a la indicada fecha, siempre y cuando los
titulos de los activos aportados, reducidos o repartidos fuesen adquiridos con anterioridad
al 30 de junio de 2016.

— Deberan estar libres de cargas, gravamenes y derechos reales que puedan suponer
un obstaculo econémico, juridico y/o técnico para el desarrollo del plan parcial.

— Deberan ser completas, de modo que constituyan un cuerpo cierto. En consecuencia,
quedara excluida de la oferta la permuta de partes proindivisas de parcelas de origen.

II) Valoracion de la permuta.

— A efectos de la permuta, la valoracion de las parcelas de origen ira referida exclusiva-
mente a su superficie, de modo que no se tendran en cuenta los bienes y/o derechos de
cualquier naturaleza que puedan existir sobre ellas.

1. La superficie de las parcelas de origen se determinara de acuerdo con los siguientes
criterios:

a) Parcelas no inscritas en el Registro de la Propiedad: en estos casos, se tendra en
cuenta la superficie que figure en la certificacion descriptiva y grafica actualizada, expedida
por la Direccién General del Catastro. La propiedad debera estar acreditada necesaria-
mente mediante titulo publico y la valoracién se realizara atendiendo a la superficie recogi-
da en la certificacion catastral actualizada.

En los supuestos de que no exista concordancia entre la superficie reflejada en la certifica-
cién catastral y la recogida en el titulo de adquisicion del proponente, no se admitira, a efectos
de la presente oferta, las parcelas con una diferencia de superficie que sea superior al 10 %.

b) Parcelas inscritas en el Registro de la Propiedad: en estos casos, se tendra en cuentala
superficie que figure en la certificacion descriptiva y grafica expedida por la Direccion General
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del Catastro, siempre y cuando exista coincidencia plena con la certificacion de dominio del
Registro de la Propiedad o cuando la diferencia de cabida fuese igual o inferior al 10 %.

Si la diferencia excediese del 10 %, la persona interesada debera acudir, con caracter
previo a la presentacion de la propuesta de permuta, al correspondiente procedimiento de
rectificacion de cabida, conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria. La resolucion
del procedimiento sera condicidén necesaria para la formalizacién de la permuta en escritu-
ra publica. La superficie que se tendra en cuenta, a los efectos de valoracion, sera la que
resulte del procedimiento de rectificacion.

2. Cada metro cuadrado de parcela de origen se permutara por 0,57 metros cuadrados
de edificabilidad, excepto que ésta se materialice en las parcelas de resultado de tipo-
logia 9P o en las parcelas S2 y M-VIB-11, en cuyo caso se permutaran por 0,60, 0,23 y
0,25 metros cuadrados de edificabilidad, respectivamente.

Cuando por aplicacién de las determinaciones de la presente resolucion existan diferen-
cias entre la edificabilidad a recibir como consecuencia de la permuta y la que le corres-
ponderia por aplicacion de los coeficientes indicados, se aplicaran los siguientes criterios:

a) En el caso en que la edificabilidad a recibir por la persona interesada supere a la que
le corresponderia, en funcion de la superficie de la/las parcela/s de origen recogida en la
propuesta, debera abonar al IGVS la cantidad que resulte de multiplicar los metros cua-
drados de edificabilidad no computada por el siguiente importe, segun la tipologia de las
parcelas de resultado:

— 186,59 euros por cada metro cuadrado edificable, en parcelas de tipologia 9P.
— 480,30 euros por cada metro cuadrado edificable, en la parcela S2.

— 451,07 euros por cada metro cuadrado edificable, en la parcela M-VIB-11.

— 196,35 euros por cada metro cuadrado edificable, en el resto de los casos.

b) En el caso en que la edificabilidad a recibir por la persona interesada sea inferior a la
que le corresponderia, en funcion de la superficie de la/las parcela/s de origen recogida en
la propuesta, el IGVS abonara la cantidad que resulte de multiplicar los metros cuadrados
de superficie de la/las parcela/s de origen no materializable en edificabilidad por 100 euros.

Los importes resultantes de los excesos o defectos seran abonados por quien corres-
ponda, en el momento de la formalizacién en escritura publica del acuerdo de permuta.
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[Il) Requisitos de las propuestas de permuta.

Las personas interesadas en esta oferta deberan presentar un escrito dirigido al Area
Provincial del IGVS en Pontevedra, sita en la calle Alcalde Hevia, n° 7; no obstante, tam-
bién podra presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administra-
ciones publicas. En el citado escrito deberan figurar los datos personales de la persona
interesada en la oferta, asi como aquellos otros que permitan identificar la/las parcela/s de
origen cuya permuta se propone, con su referencia catastral, superficie y poligono en la
que se encuadra, segun la modificacion segunda del Plan parcial de San Paio de Navia vy,
€en su caso, sus datos registrales. Las personas que presenten las propuestas de permuta
aceptan las condiciones y requisitos que figuran en la presente resolucion.

Las personas interesadas deberan tener en cuenta los siguientes requisitos:

— La superficie de cada propuesta de permuta no podra ser inferior a 250 metros cua-
drados. A estos efectos, podran agruparse varias parcelas, aunque pertenezcan a varios
propietarios, siempre que la agrupacion se realice para presentar una unica propuesta. No
obstante, no se admitira la agrupacion de parcelas propiedad de diferentes personas cuan-
do la parcela de resultado que se solicite pertenezca a la ordenanza 9P.

— No se podra incluir la misma parcela en mas de una propuesta de permuta.

— En cada propuesta debera especificarse la/las manzana/s o parcela/s donde se pre-
tende materializar la edificabilidad y, en su caso, la preferencia o alternativas elegidas. A
estos efectos, deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios:

a) Las parcelas de origen a permutar por edificabilidad materializable en el poligono 1
podran estar localizadas en cualquier poligono; las parcelas de origen a permutar por edifica-
bilidad materializable en el poligono 2 solamente podran estar localizadas en los poligonos 2
y 3; y las parcelas de origen a permutar por edificabilidad materializable en el poligono 3 sola-
mente podran estar localizadas en dicho poligono, excepto que la propuesta de permuta sea
referida a la parcela S2 o a la parcela M-VIB-11 del poligono 3; en este ultimo caso, las par-
celas de origen pueden estar localizadas en cualquiera de los tres poligonos y las propuestas
de permuta solamente podran referirse a la parcela S2 o a la parcela M-VIB-11, no a ambas.

b) Con independencia del nimero de propuestas que presente una misma persona, ésta
so6lo podra solicitar una parcela de resultado de la ordenanza 9P. No obstante, se podran
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solicitar mas parcelas de esta tipologia, hasta un maximo de tres, por cada descendiente
directo que tenga, siempre y cuando acredite que estos estan inscritos en el Registro de
Demandantes de Vivienda Protegida de la Comunidad Auténoma de Galicia en la fecha de
presentacion de la propuesta.

¢) Podran presentarse propuestas para adquirir la totalidad de la edificabilidad de una man-
zana especificada en el anexo Il, siempre que la edificabilidad que le corresponda a la/las
persona/s interesada/s sea igual o superior al 80 % de la edificabilidad de esa manzana y
se comprometan a adquirir al IGVS la edificabilidad restante, segun la valoracién indicada
en el punto Il. En estos casos, una misma propuesta podra referirse a la permuta de edifica-
bilidad en manzanas alternativas, ordenadas segun el orden de preferencia, de modo que,
de no resultar adjudicatario de la manzana elegida en primer lugar, se podra permutar las
parcelas de origen por edificabilidad en la siguiente o siguientes manzanas relacionadas
en la propuesta. Las propuestas alternativas deberan ajustar la relacion de las parcelas de
origen a permutar, a efectos de equiparar la edificabilidad que les corresponda con la de la
manzana propuesta como alternativa.

— El escrito debera presentarse en el plazo de dos meses, a contar desde la publicacién
de la presente resolucion en el Diario Oficial de Galicia, y debera ir acompafiado de la
siguiente documentacion:

a) Copia del documento nacional de identidad o, en su caso, nimero de identificacion
de extranjero, cuando el propietario sea una persona fisica. Si se trata de persona juridi-
ca, debera presentar copia del cédigo de identificacion fiscal, una copia de la escritura de
constitucioén y, en su caso, de modificacion, inscritas en el registro publico correspondiente,
asi como una copia de los documentos identificativos de la persona habilitada para actuar
en su nombre.

Cuando la propiedad de la/las parcela/s de origen recaiga en mas de una persona fisica
y/o juridica, se debera aportar los documentos acreditativos de la identidad de todos los
propietarios, la cuota de participacion de cada uno de ellos, un compromiso de permuta de
la totalidad de las parcelas, asi como un poder en el que se designe a la persona que los
represente, a los efectos de la permuta, ante el IGVS.

b) Copia auténtica del documento publico justificativo de la titularidad de la/las parcela/s
de origen.

c) Certificacion registral actualizada de cada una de las parcelas de origen a permutar.
En el caso de que no esté inscrita, se aportara certificacion negativa del Registro de la
Propiedad.
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d) Declaracion responsable de la persona propietaria de que no existen cargas, gra-
vamenes ni derechos reales sobre la parcela o parcelas de origen. En caso de existir,
deberan describirse, a efectos de que el IGVS determine si representan o no un obstaculo
econdémico, juridico o técnico para el desarrollo del Plan parcial de San Paio de Navia.

e) Certificacion actualizada descriptiva y grafica de la Direccién General del Catastro de
cada una de las parcelas de origen. A estos efectos, no se admitiran permutas sobre par-
celas en las que existan solicitudes de cambio de datos catastrales o recursos interpuestos
ante la Direccion General del Catastro que no estén resueltos definitivamente por el catas-
tro en el momento de la formalizacion de la permuta en escritura publica.

f) Certificacion acreditativa de encontrarse al corriente del pago del impuesto de bienes
inmuebles y de cualquier otro tributo al que este sujeto la parcela.

g) Para el caso de que el titular de la/las parcela/s de origen solicite parcelas de resul-
tado en la ordenanza 9P para sus descendientes directos, documentacién acreditativa de
dicha relacion de parentesco, asi como el compromiso de que las viviendas que se vayan
a construir sean destinadas a vivienda protegida.

Las copias auténticas de los documentos gozaran de la misma validez y eficacia que
sus originales. Tendra la consideracion de copia auténtica la realizada por los 6rganos
competentes de las administraciones publicas en las que quede garantizada la identidad
del érgano que realizé la copia y su contenido.

Las certificaciones deberan ser expedidas con una antelacion no superior a 60 dias, en
relacion a la fecha de presentacion de la propuesta, y deberan estar acompanadas de una
declaracion responsable de las personas titulares de los inmuebles de que dichas circuns-
tancias fisicas, registrales y catastrales no variaron.

— En caso de que el escrito y/o la documentacion presentada no se ajuste a las exigen-
cias de esta resolucion, se concedera un plazo de 10 dias habiles para que se subsanen
las deficiencias o se aporten los documentos preceptivos. Transcurrido dicho plazo sin
subsanar o aportar los documentos requeridos, se entendera que se rechaza la presente
oferta, previa resolucion de la persona titular de la Direccion General del IGVS. No obs-
tante, se entendera rechazada la oferta, sin necesidad de previo requerimiento, cuando la
propuesta presentada no cumpla las condiciones exigidas en esta oferta, sin perjuicio de
que se dicte la correspondiente resolucidon de no aceptacion.
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— EI IGVS comprobara, en todo caso, la documentacion presentada, reservandose la
posibilidad de rechazar la permuta de suelo en caso de que no se acredite fehacientemente
la titularidad de los bienes o su realidad fisica y/o juridica.

IV) Criterios de adjudicacion.
Se establecen los siguientes criterios para la adjudicacion:
a) Para parcelas de resultado de la ordenanza 9P (anexo I):

En cada poligono se adjudicaran en primer lugar las parcelas de resultado correspon-
dientes a las propuestas de permuta que cumplan con la condicion de que, como minimo,
el 80 % del conjunto de la superficie de las parcelas de origen se encuentre dentro de dicho
poligono. A continuacion, se adjudicaran el resto de las parcelas.

La asignacion de las parcelas se realizara segun el orden de preferencia indicado en la
propuesta. En caso de coincidir varias propuestas en una misma parcela, tendran prefe-
rencia, en primer lugar, las propuestas formuladas por propietarios que quedaron fuera del
ambito del plan parcial y sean colindantes con las parcelas solicitadas; en segundo lugar,
las propuestas de permuta a materializar en tres parcelas; en tercero lugar, las propuestas
de permuta a materializar en dos parcelas; finalmente, las propuestas de permuta a mate-
rializar en una parcela. En caso de seguir la coincidencia en las parcelas, seran asignadas
por sorteo, siguiendo el orden establecido en el citado anexo.

A peticion de las personas interesadas, los excesos de edificabilidad podran compen-
sarse en parcelas de tipologia 7P o 4P, emplazadas en el mismo poligono, o bien ser abo-
nadas por el IGVS, conforme a la valoracién indicada en el punto Il, hasta un 50 % del valor
de la edificabilidad de la parcela de origen, compensandose el restante exceso en parcelas
de tipologia 7P o 4P. En uno y otro caso, la asignacion de parcelas de tipologia 7P o 4P
sera realizada por el IGVS.

b) Para parcelas de resultado de ordenanza 7P y 4P (anexo ll):

Las parcelas de resultado que constituyan una manzana completa se adjudicaran en
proindiviso entre los permutantes a los que se les asigne la edificabilidad en esa manzana
Yy, en su caso, entre ellos y el IGVS.

Excepto en el caso de las ofertas en las que se solicite la totalidad de la edificabilidad de
las parcelas que constituyen una manzana completa, el IGVS se reserva, como minimo, el
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20 % de la edificabilidad de cada manzana. Sin embargo, podra reducirse dicho porcentaje
para ajustar la edificabilidad que les corresponde a las parcelas de origen con la realmente
materializable en la manzana.

La asignacion de las manzanas donde se materializara la edificabilidad se realizara de
la siguiente manera:

— En cada poligono se adjudicaran primero las manzanas completas solicitadas en las
propuestas que agoten la edificabilidad de la manzana, siempre que la edificabilidad res-
tante sea suficiente para asignar la edificabilidad que le corresponderia al resto de las pro-
puestas de permuta en las que mas del 80 % del conjunto de la superficie de las parcelas
de origen se encuentren dentro de ese poligono.

En caso de que mas de una propuesta solicitara la permuta por la totalidad de la misma
manzana, tendra preferencia la propuesta que aporte mas superficie de parcelas de origen
dentro del poligono y, en caso de igualdad, la que aporte mas superficie.

— A continuacion, se ira adjudicando en proindiviso el 80 % de la edificabilidad corres-
pondiente a las manzanas, segun el orden indicado en el anexo I, asignando la edificabili-
dad, primero, a las propuestas de permuta que cumplan la condicion de que mas del 80 %
del conjunto de la superficie de las parcelas de origen se encuentren dentro del poligono,
empezando por aquellas a las que les corresponda mas edificabilidade. Acto seguido, se
asignara, de esta misma manera, la edificabilidad correspondiente al resto de las propues-
tas, hasta agotar la edificabilidad reservada en el poligono correspondiente para cada tipo-
logia edificatoria de aplicacion.

Para ajustar la edificabilidad asignada lo mas posible al 80 % de la edificabilidad del
bloque, el IGVS podra modificar el orden de asignacion establecido anteriormente, fina-
lizando la asignacion de la edificabilidad de la manzana con las propuestas a las que les
corresponderia una edificabilidad lo mas préoxima posible a la edificabilidad pendiente de
asignacion en el bloque.

La enajenacion de las parcelas adjudicadas en proindiviso con el IGVS seran licitadas
por este organismo mediante concurso publico, que garantizara la publicidad y concurren-
cia de los licitadores, pudiendo establecer, como criterios a valorar para la adjudicacion,
entre otros, la calidad arquitecténica de la oferta, o su interés social y los criterios de sos-
tenibilidad y eficiencia energética de la promocion. El precio de venta de las parcelas sera
determinado en el momento de la licitacién, en virtud de lo recogido en el articulo 82 del
Decreto 253/2007 o la normativa que lo sustituya.
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En caso de que el concurso de enajenacion quede desierto, el IGVS podra volver a
licitar la enajenacion de la parcela, reduciendo su precio de venta en un 10 %, y asi su-
cesivamente, hasta que sean adjudicadas; no obstante, los propietarios agrupados, que
representen al menos la propiedad del 50 % de la edificabilidad, podran adquirir, en las
mismas condiciones del concurso que fue declarado desierto, el resto de la edificabilidad
al IGVS y a los demas propietarios. Estos ultimos podran optar por integrarse en la agru-
pacion o vender la edificabilidad. En caso de venta, el precio debera ser el que resulte del
citado concurso.

En su caso, el importe de la venta sera repartido entre todos los propietarios de la par-
cela, segun su porcentaje de participacién en la propiedad.

c) Para parcelas de resultado de ordenanza 11P, de uso terciario, parcelas S2 E M-VIB-11
(anexo IlI):

La adjudicacion de edificabilidad sobre las parcelas de resultado se realizara en proin-
diviso con el IGVS, correspondiéndole a cada propietario un porcentaje equivalente a la
edificabilidad permutada.

El IGVS se reservara un porcentaje de propiedad del 20 %.

Se adjudicaran primero las propuestas de permuta que cumplan la condicion de que
como minimo el 80 % del conjunto de la superficie de las parcelas de origen se encuentren
en el poligono 3, empezando por las que aporten mayor superficie de parcelas de origen.
A continuacion, se adjudicaran el resto de las propuestas, comenzando por las que les co-
rresponda mayor edificabilidad, hasta agotar el 80 % de la edificabilidad correspondiente a
la parcela de resultado.

El IGVS podra acordar reducir el porcentaje del 20 % que se reserva, con el objetivo de
ajustar la edificabilidad de las propuestas admitidas a la que le corresponderia, en funcion
de la superficie de las parcelas de origen aportadas.

La enajenacion de la parcela o parcelas de resultado seran licitadas por el IGVS me-
diante concurso publico, que garantizara la publicidad y concurrencia de los licitadores y
tendra como criterio de adjudicacion la oferta econdmicamente mas ventajosa. El precio de
partida vendra determinado por el valor de tasacién realizado por un tasador o empresa de
tasacion reconocido por el Banco de Espania.

En el supuesto de que el concurso de enajenacién quedara desierto, se seguira el pro-
cedimiento establecido para estos casos en la el apartado b) de este punto.
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V) Plazos de entrega del derecho de edificabilidad sobre las parcelas de resultado.

El IGVS se compromete a entregar el derecho de edificabilidad sobre las parcelas de
resultado dentro de los plazos establecidos para la ejecucion de la urbanizacion de cada
uno de los poligonos previstos en la modificacion segunda del Plan parcial de San Paio de
Navia, una vez que éste esté aprobado definitivamente, incrementados en 15 meses. Los
citados plazos se computaran desde la entrada en vigor de dicho plan.

VI) Obligas de las personas permutantes.

Ademas de las especificadas en esta resolucion, las personas permutantes tendran las
siguientes obligaciones:

— Deberan comparecer ante el notario que le comunique el IGVS para formalizar en
escritura publica la permuta, una vez aprobada la modificacién segunda del Plan parcial de
San Paio de Navia. Asimismo, deberan comparecer ante notario para formalizar la escritura
publica de ejecucién de la permuta.

— Deberan solicitar la licencia de edificacion en el plazo de un ano, a contar desde la
fecha de materializacion de la permuta, asi como ajustar las viviendas que se construyan a
los regimenes de proteccién autonémica.

— Deberan solicitar la correspondiente cualificacion como vivienda de promocién auto-
noémica.

— Deberan iniciar la construccién en el plazo de seis meses, a contar desde la obtencién
de la licencia municipal y, en todo caso, respetar los plazos para edificar establecidos en la
legislacion urbanistica.

— Deberan realizar a su cargo la urbanizacion interior de las parcelas, de conformidad
con las condiciones exigidas en el planeamiento.

— Deberan finalizar la construccion en los plazos establecidos en las licencias que se
otorguen y, en todo caso, en el plazo maximo de tres anos, a contar desde la obtencion de
la licencia municipal.

— Para el caso de que, formalizada la escritura publica de permuta, quisieran transmitir
su derecho de edificabilidad, deberan solicitar al IGVS la correspondiente autorizacion,
asi como comunicar, en su caso, la efectividad de dicha transmision. Para el supuesto de

A XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




o
[%2]
S
£
o
o
N
o
—
3
o)
o)
N
0
<
o
N
&
Q
=
Y
=)
=
(o2
<
)
o)
©
O]
o]
Q
L
>
@)

Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 77 Viernes, 20 de abril de 2018 Pag.21593

que dicha transmisién se realice en parcelas 9P, el IGVS verificara el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la normativa reguladora de viviendas protegidas y que el importe
de la transmisién no supere el resultado de aplicar, sobre el precio maximo de venta de
vivienda de proteccidén autondémica de régimen concertado, el porcentaje establecido en el
articulo 82 del Decreto 253/2007, de 13 de diciembre, de régimen juridico del suelo y de las
edificaciones promovidas por el IGVS, o en la normativa que lo sustituya, relativa al valor
de repercusion de suelo destinada a vivienda protegida.

— Para el caso de que, bien por cambios en la normativa de aplicacion, bien por cambios
de sus circunstancias personales que determinen la imposibilidad de ser autopromotores,
los descendientes directos de las personas adjudicatarias de derecho de edificabilidad so-
bre parcelas de resultado de la ordenanza 9P deberan solicitar al IGVS la correspondiente
autorizacion, en el supuesto de que quisieran promover viviendas protegidas.

— Para el caso de que sean adjudicatarios de derecho de edificabilidad sobre parcelas
de resultado da ordenanza 7P y/o 4P, deberan destinarlas a la construccion de viviendas
protegidas promovidas por una cooperativa de viviendas, por los propios adquirientes o por
cualquier otro promotor que las destine a la venta o alquiler.

Para el caso de incumplimiento de las anteriores obligaciones o de cualquier otra que se
establezca en la presente resolucion, el IGVS tendra derecho a la resolucién del contrato.
En estos casos, el citado organismo abonara 100 euros por metro cuadrado de la parcela
de origen, con la liquidacion correspondiente, para el caso de que con anterioridad se rea-
lizara algun pago en metalico.

VIl) Formalizacion de la permuta.

La persona titular de la Direccién General del IGVS dictara una resoluciéon adminis-
trativa respecto de cada una de las propuestas presentadas. De aceptar la propuesta de
permuta, la resolucion indicara los datos relativos a la permuta, asi como las condiciones,
los derechos y las obligaciones a las que quedaran sometidas las personas permutantes.
La eficacia de la citada resolucién estara condicionada a la aprobacién definitiva de la mo-
dificacién segunda del Plan parcial de San Paio de Navia. En caso de no producirse dicha
aprobacion en el plazo previsto en esta resolucion, la resolucion de aceptacion de permuta
quedara sin efecto y el IGVS quedara exento de cualquier responsabilidad con las perso-
nas permutantes.

La formalizacion en escritura publica del acuerdo de permuta tendra lugar una vez apro-
bada definitivamente la modificacion segunda del Plan parcial de San Paio de Navia. La de-
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terminacion del notario ante el que se realizara dicha formalizacién se hara de conformidad
con el articulo 127 del Decreto de 2 de junio de 1944, por el que se aprueba con caracter
definitivo el Reglamento de la organizacion y régimen del notariado. En la citada escritura
publica constaran las obligaciones que resulten de esta resolucion.

La materializacion y concrecion de la edificabilidad de la permuta en las manzanas y/o en
las parcelas de resultado se hara efectiva en una escritura publica posterior, de ejecucion
de la permuta, una vez inscritas dichas parcelas, y a partir de la finalizacién de las obras
de urbanizacién del poligono donde estén localizadas. En esta escritura se hara constar
las condiciones y requisitos establecidos en la escritura de constitucion de permuta. De no
poder realizarse la formalizacion de la citada escritura publica en los plazos previstos en
esta resolucion, los permutantes tendran derecho a solicitar la resolucion de la permuta.
En estos casos, el importe a devolver por el IGVS se determinara a razén de 100 euros
metro cuadrado de suelo aportado en la permuta. Dicho importe se vera incrementado, en
concepto de tasa de actualizacién, en un 12 %, con la liquidacion correspondiente, para el
caso de que con anterioridad se realizara algun pago en metalico.

Los honorarios notariales y registrales derivados de las escrituras de permuta correran
a cargo del IGVS. Sin embargo, los honorarios notariales y registrales derivados de las
escrituras de ejecucidén de permuta correran a cargo de las personas adquirientes de la
edificabilidad. Los demas gastos e impuestos que se originen como consecuencia de la
permuta, se abonaran conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente.

Para hacer frente a los posibles gastos que puedan surgir en esta oferta, se determinara un
importe de 2.000.000 euros, en la anualidad de 2018, y 70.000 euros, en la anualidad de 2019,
que seran con cargo a la aplicacion presupuestaria 08.80.451B.607.0, proyecto 2017 00005,
del estado de gastos de los presupuestos generales de la Comunidad Autbnoma de Galicia.
No obstante, las citadas cuantias podran ser ampliadas o minoradas, mediante resolucion de la
persona titular de la Direccion General del IGVS, en virtud de las resoluciones administrativas
dictadas conforme a esta oferta.

VIII) Anexos.

En los anexos figuran las parcelas de resultado y/o manzanas en las que se puede ma-
terializar el derecho de edificabilidad que se oferta en la presente resolucién. Los planos de
su situacion podran consultarse en la pagina web del IGVS: http://igvs.xunta.gal.

Santiago de Compostela, 12 de abril de 2018

Heriberto Garcia Porto
Director general del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo
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ANEXO |
Parcelas de ordenanza 9P
Poligono 1

Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mzclgsgls.dgdif) Edi(fr'nT)éX'
50 9pP-2° 185,84 I 0,85 157,96
51 9pP-2° 180,70 I 0,85 153,60
52 9p-2° 180,32 1] 0,85 153,27
53 9p-2° 182,78 I 0,85 155,36
54 9pP-1° 302,96 I 0,80 242,37
55 9pP-1° 311,90 I 0,80 249,52
56 9p-1° 395,94 Il 0,80 316,75

M-IVA-11
57 9pP-1° 415,85 Il 0,80 332,68
58 9p-2° 185,81 Il 0,85 157,94
59 9p-2° 199,84 1] 0,85 169,86
60 9p-2° 188,58 1] 0,85 160,29
61 9pP-2° 180,02 Il 0,85 153,02
62 9pP-2° 182,41 Il 0,85 155,05
63 9pP-2° 197,32 1] 0,85 167,72
64 9p-2° 180,24 1] 0,85 153,20

Fase A (etapa IV-A)

65 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
66 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
67 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
68 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
é 69 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
g 70 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
5 71 9p-2° 180,24 1] 0,85 153,20

3 M-I1VA-12
§ 72 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
:.-i 73 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
E 74 9p-2° 180,00 Il 0,85 153,00
% 75 9p-2° 180,00 Il 0,85 153,00
%l' 76 9p-2° 180,00 Il 0,85 153,00
§ 77 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
8 78 9p-2° 180,00 1] 0,85 153,00
g 79 9p-2° 180,24 Il 0,85 153,20

O
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Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mZC/gLeJZIs.(j(i:aif) Edi(th)éX'
90 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
91 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
92 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
93 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
94 9p-2° 259,59 I 0,85 220,65
M-IVB-17
95 9pP-2° 282,38 I 0,85 240,02
96 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
97 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
Fase B (etapa IV-B) 98 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
99 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
132 9pP-2° 180,46 I 0,85 153,39
M-1VB-26 133 9p-2° 185,84 I 0,85 157,96
134 9P-1° 301,47 I 0,80 241,18
135 9p-2° 208,79 I 0,85 177,47
136 9pP-2° 202,17 I 0,85 171,84
M-1VB-27
137 9pP-2° 192,89 I 0,85 163,96
138 9p-2° 191,92 I 0,85 163,13
Poligono 2
Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mzcl:::éi:dc;]:jif) Edi(fr'nT)éX'
14 9P-1° 383,12 | 0,80 306,50
% 15 9pP-1° 445,85 | 0,80 356,68
:8_ 16 9pP-1° 301,35 | 0,80 241,08
§ 17 9pP-1° 340,80 | 0,80 272,64
glu 18 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
3 19 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
S Fase A (etapa V) M-V-3
S 20 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
% 21 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
%l. 22 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
§ 23 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
g 24 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
g 25 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
o
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Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (mzc/;sj;'k:d;fdif) Edi(th)éX'
4 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
5 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
6 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
7 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
8 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
9 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
10 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
1 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
M-111B-2
12 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
13 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
14 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
15 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
16 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
17 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
18 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
19 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
44 9pP-1° 395,84 I 0,70 277,09
Fase B (etapa IlI-B) 45 9pP-1° 359,03 I 0,70 251,32
M-111B-9 46 9P-1° 348,67 I 0,70 244,07
47 9pP-1° 333,07 I 0,70 233,15
48 9pP-1° 300,11 I 0,70 210,08
49 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
50 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
< 51 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
% 52 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
§ 53 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
c% 54 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
,% 55 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
- M-111B-10
& 56 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
.CE 57 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
E 58 9pP-2° 180,00 I 0,85 153,00
il- 59 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
.}8, 60 9p-2° 180,00 I 0,85 153,00
g 61 9pP-2° 180,24 I 0,85 153,20
g 62 9p-2° 180,24 I 0,85 153,20
o
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ANEXO I
Parcelas de ordenanza 7P y 4P
Poligono 1
) . Edif. max.
Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (*) (m?)
80-85 7P 1.105,00( Il PB 757,00
M-IVA-13 P1 757,00
P2 757,00
86-89 7P 721,00 1 PB 483,00
M-IVA-15 P1 483,00
P2 483,00
4P 1.229,00 IV PB 732,00
P1 1.044,00
P2 1.044,00
M-IVA-6
P3 1.044,00
cv 251,00
PA 814,00
Fase A (etapa IV-A)
4P 1.167,00| IV PB 692,00
P1 958,00
P2 958,00
M-IVA-14
2 P3 958,00
2 :
8 cv 211,00
N
Q
> PA 747,00
[*2}
Q
© 4P 1.407,00| IV PB 851,00
3
= P1 1.171,00
!
3 P2 1.171,00
o
2 M-IVA-16
=3 P3 1.171,00
Keo)
(e}
Yo
& cv 253,00
8
0 PA 913,00
>
&)
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Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura *) Edi(f&g;éx'
100-103 7P 720,00 111 PB 469,00
P1 469,00
P2 469,00
104-107 7P 751,00 1l PB 510,00
M-IVB-17 P1 510,00
P2 510,00
108-111 7P 720,00 1l PB 468,00
P1 468,00
P2 468,00
125-127 7P 1.081,00 1l PB 571,00
M-1VB-23 P1 571,00
P2 571,00
128-131 7P 723,00 111 PB 470,00
M-IVB-24 P1 470,00
P2 470,00
139-142 7P 858,00 11 PB 567,00
M-1VB-28 P1 567,00
P2 567,00
4P 1.290,00 I\ PB 771,00
P1 1.057,00
Fase B (etapa IV-B) P2 1.057,00
M-1VB-18

P3 1.057,00
Ccv 370,00
PA 824,00
4P 1.308,00 \% PB 781,00
P1 1.062,00
P2 1.062,00
< M-IVB-25 P3 1.062,00
E P4 1.062,00
—E‘ CcVv 647,00
g PA 659,00
8 4P 1.603,00 1l PB 527,00
('-f\l? P1 709,00
E M-1VB-29 P2 709,00
g cv 116,00
3 PA 553,00
_g‘:,o'i 4P 1.427,00 1l PB 446,00
§ P1 607,00
3 M-IVB-30 P2 607,00
8 CcVv 105,00
W PA 473,00
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Poligono 2
o . Edif. max.
Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura ) (m?)
4P 1.432,00 I\ PB 899,00
P1 1.174,00
P2 1.174,00
Fase A (etapa V) M-V-4
P3 1.174,00
CcVv 436,00
PA 916,00
20-25 7P 1.080,00 1] PB 739,00
M-111B-3 P1 739,00
P2 739,00
63-68 7P 1.080,00 1 PB 739,00
M-111B-11 P1 739,00
P2 739,00
76-79 7P 853,00 1 PB 580,00
P1 580,00
M-111B-15
P2 580,00
PA 418,00
4P 1.906,00 \Y, PB 1.171,00
P1 1.601,00
P2 1.601,00
M-111B-4
P3 1.601,00
Fase B (etapa IlI-B)
CcVv 226,00
PA 1.249,00
< 4P 1.141,00 I\ PB 676,00
S
5 P1 938,00
o
N P2 938,00
Q M-111B-12
3 P3 938,00
o
Q
© CcVv 138,00
<
§ PA 732,00
& 4P 665,00 \% PB 366,00
g
7 P1 542,00
=
g% P2 542,00
8 M-111B-16
T} P3 542,00
P
o] Ccv 143,00
Q
Ul PA 423,00
>
o
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Poligono 3
o Edif. max.
Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m2) | Altura ) (m?)
19-24 7P 1.178,00 Il PB 771,00
M-VIA-7
P1 771,00
25-30 7P 1.083,00 Il PB 741,00
P1 741,00
M-VIA-8
31-36 1.081,00 Il PB 739,00
Fase A (etapa VI-A) P1 739,00
4P 849,00 1 PB 495,00
P1 630,00
M-VIA-6 P2 630,00
cv 524,00
PA 491,00
ANEXO Il
Parcelas de ordenanza 11P (uso terciario)
Poligono 3
Coef. edif. | Edif. max.
2
Etapas Manzana Parcela Ordenanza Sup. (m?) | Altura (melsuelo. edif.) (m?)
S2 S2 1P 16.010,00 VI 1,19 (19.000,00
Fase B (etapa VI-B)
M-VIB-11 M-VIB-11 1P 6.572,00 Vi 0,79| 5.166,00

(*) plantas:

PB: planta baja

P1: planta primera
P2: planta segunda
P3: planta tercera
CV: cuerpos volados
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