™

INSTITUTO GALEGO

Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 Pax.893

PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DAS AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA

DOC V.- ESTUDO DA INCIDENCIA TERRITORIAL E ANALISE DA CAPACIDADE DE ACOLLIDA

epi’sa
[



,\ Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 Pax.894

L J
INSTITUTO GALEGO
DE VIVENDA E SOLO

INDICE

DOC V.- ESTUDO DA INCIDENCIA TERRITORIAL E ANALISE DA CAPACIDADE DE

O I 1 5 1
V.1 INTRODUCION. .. ...ttt
V.2 INCIDENCIA TERRITORIAL
v.2.1 INCIDENCIA SOBRE O MEDIO AMBIENTE ........ooovveuameissaeessaesssssesssssssssssssssesssssssssssssessssesssssesssssssssssessss s 3
V.21.1  INCIDENCIA SOBRE FACTORES AMBIENTAIS E PATRIMONIAIS .......coovvviumivrimeeiseneesssssssesessssnsssssesesssssssssones 3
V.21.2  INCIDENCIA SOBRE FACTORES FISICOS ..........o.irveoireoieesssiesesiesseseesessessssses s esss s 3
V.22 INCIDENCIA SOBRE O MEDIO SOCIO ECONOMICO ...........oooevveoaeeeoeseseeseeseesesesesssseesesssesssesesssseeseesseseseesess s 4
V.221  INCIDENCIA NOS SISTEMAS XERAIS INFRAESTRUTURAS E OS RECURSOS .............rvverrrrnnereesnsseenssens. 4
V.22.2  INCIDENCIA SOCIAL E ECONOMICA. .......oovvoorivetieeesiessssssssssesssssssssssssssss s 4
V.3 ANALISE DA CAPACIDADE DE ACOLLIDA DO TERRITORIO ........ocomiviimieiissaneessssessssesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnenes 4
V.3.1 METODOLOXIA EMPREGADA .......co.cocoovvrisesssesesssssssssesssssssssssesssssssssssss s s 4
V.3.11  FACTORES ESTRUTURANTES ....coociviitmestssisisssisessssnssssssssssses s ssssssesssss s 6
V.3.1.1.1 FACTORES AMBIENTAIS E PATRIMONIAIS ......oooovvoiaeveoineessnesssssessssssssssssssesesss s ssssssnnnns 6
V.3.1.1.2 FACTORES FISICOS .....ooovvoorvveoeeeeoeeeeeeeseseee oo 11
V.3.12  FACTORES NON ESTRUTURANTES .......ccoomviriiveecesessesiossssesesesseesssssesssssssesssee e ssssess s esssss s 12
v.3.1.2.1 FACTORES DE INCIDENCIA NOS SISTEMAS XERAIS E OS RECURSOS..........o..orvveerereeneressneren. 12
V.3.1.2.2 FACTORES SOCIOECONOMICOS

V.3.2 FACTORES QUE DEBERAN SER CONSIDERADOS ADICIONALMENTE.......c.cceoiiiiiiiieteieieeiesesietesesesssssssesesesesesnnas 16



™

INSTITUTO GALEGO
DE VIVENDA E SOLO

V.1

V.2

V.21

INTRODUCION

0 Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia, € unha
necesidade urxente, que responde ao interese social de dinamizacién da economia en todo o territorio,
debido ao reto de adecuar a oferta de solo empresarial a demanda real e, grazas ao desenvolvemento
dos medios de transporte e comunicacion, posibilitar a relacién entre espazos préximos e afastados,
construindo sobre o territorio unha rede xerarquica de polos interconectados nunha nova estrutura
territorial, influindo nas dindmicas demogréficas e de asentamentos.

O PSOAEG actla sobre a oferta actual, implementando programas e actuacions que melloren os
déficits de integracion das actuais superficies empresariais, ou a mala localizacion das mesmas. O
mesmo tempo posibilita a reserva acaida no territorio de novas areas de oportunidade, mediante a
reserva de zonas estratéxicas, e o impulso da sta planificacion efectiva, de forma coordinada co resto
de actores sectoriais dentro do territorio.

No presente documento estidase a incidencia que sobre o territorio fisico, os valores ambientais e
patrimoniais e 0 medio socio-econdmico puidera ter o desenvolvemento das areas empresariais. Co
obxecto de facer esta analise de forma previa & delimitacién de superficies concretas, estimase
preciso facer unha avaliacion da aptitude do solo da Comunidade Autbnoma de Galicia. Isto faise
axeitando unha valoracién a cada espazo en funcién da incidencia que sobre o territorio teria o
emprazamento dunha superficie destinada a actividades industriais e, deste xeito, valorando as
afeccions derivadas da implantacién das areas empresariais establecidas no PSOAEG.

Esta metodoloxia de avaliacion da aptitude do solo para o desenvolvemento dunha area empresarial,
permitird analizar a incidencia territorial.

INCIDENCIA TERRITORIAL

Co fin de avaliar o efecto que ten sobre o territorio a infraestrutura prevista, asi como optar ou decidir
sobre a idoneidade dun emprazamento, é precisa a correcta identificacion dos parametros territoriais
que permitan definir unha estratexia de avaliacién da incidencia sobre o territorio.

INCIDENCIA SOBRE O MEDIO AMBIENTE

Ainda que os poligonos industriais poden implicar riscos e efectos ambientais acumulativos, tamén
supofien evidentes vantaxes desde o punto de vista da xestion ambiental, ao permitir alcanzar aforros
en custos e melloras na eficiencia, asi como desde o punto de vista da conservacion e mellora das
condicions ambientais da contorna.

Como se indica no DOC.XI, a calidade do medio e da paisaxe supofien, en si mesmas, un destacado
recurso que debe ser unha das bases nas que fundamentar o desenvolvemento sostible do territorio.
Os patrimonios natural e cultural tefien unha gran responsabilidade na configuracion da paisaxe
constituindo dous dos principais activos para o desenvolvemento futuro de Galicia. O Plan ten o
compromiso de garantir a compatibilidade do desenvolvemento econémico co desenvolvemento, posta
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en valor e conservacién da paisaxe.

Desde outro punto de vista, considéranse neste apartado as afeccions que sobre a estrutura
permanente do territorio puideran incidir ao desenvolverse unha superficie destinada a actividades
empresariais. Asi, entre os criterios de localizacion establecidos para que as actuaciéns propostas no
PSOAEG se comprometan coa conservacion e o respecto medioambiental, contémplase:

V.2.1.1 INCIDENCIA SOBRE FACTORES AMBIENTAIS E PATRIMONIAIS

A avaliacién da incidencia ambiental a través dos mecanismos regulados na normativa vixente garante
gue se tefian en conta as afeccions que previsiblemente poidan causar este tipo de actuaciéns sobre
os valores ambientais, historico-artisticos e ecoldxicos existentes. No mesmo procedemento
promovese a introducion de medidas protectoras e correctoras necesarias para atenuar ou suprimir as
afeccions negativas e para corrixir ou restaurar a situacion. Asi, estas pautas que constitien o marco
ambiental para o establecemento de espazos de actividade industrial serven para avanzar na
proteccion do medio ambiente a base de evitar as perturbacions ambientais mais relevantes. Con todo
as actuais directrices ambientais lIévannos a contemplar outros aspectos necesarios para alcanzar a
sostibilidade a través dunha ampliacion nas melloras ambientais perseguidas, tales como a reducién
do consumo de recursos (solo, auga, enerxia, combustibles, minerais) e a prevencién da
contaminacion.

Como metodoloxia para avaliar os efectos ambientais asociados o PSOAEG levouse a cabo unha
andlise cualitativa dos mesmos, procedendo a sla andlise, en funcion das variables que determina o
Documento de Referencia do Plan, e & sGa caracterizacion propondo en consecuencia, unha serie de
indicadores e medidas preventivas e correctoras do efecto cuxa efectividade sera avaliada a través do
Plan de Seguimento que establece o Informe de Sostibilidade do Plan (Doc. XI).

No apartado V.3.1.1.1 recdllense de forma detallada as afeccidons existentes de tipo ambiental ou
patrimonial en todo o territorio de Galicia. As areas empresariais propostas deberan avaliar a
proteccién ou integracién na sua ordenacion dos ambitos de interese do patrimonio natural e cultural
de Galicia comprendidos dentro do parque de xeito que se favoreza a sla proteccion e posta en valor.

V.2.1.2 INCIDENCIA SOBRE FACTORES FiSICOS

No apartado V.3.1.1.2 recollense de forma detallada a incidencia sobre os factores fisicos que, en todo
o territorio de Galicia, ten o desenvolvemento dunha superficie de actividade empresarial.

Desefiar un modelo de ocupacion do territorio baseado na proteccion, ordenacién e xestién do solo
onde se recofiezan as suas particularidades, potencialidades e especificidades paisaxisticas, culturais,
produtivas e ambientais e un dos criterios do PSOAEG.

En relacion cos usos do solo presérvanse do proceso urbanizador as zonas de alta produtividade
agricola e forestal, asi como tampouco se ven afectados, pola sta incompatibilidade para actividades
empresariais, as zonas de explotacién mineira ou extractiva. A sGa vez, limitase a urbanizacién en
zonas con risco de inundacién, asi como, por imperativo legal, nas areas queimadas.
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V.2.2

De acordo co Mapa de Interpretacion Xeotécnica do Instituto Xeoloxico e Mineiro de Espafia, o
PSOAEG establece como solos 6ptimos para a implantacion de actividades econdmicas, 0s
clasificados como condiciéns construtivas favorables descendendo a aptitude para a urbanizacion ata
chegar aos solos clasificados como moi desfavorables.

En relacion cos usos do solo presérvanse do proceso urbanizador as zonas de alta produtividade
agricola e forestal, tampouco se ven afectados, pola sGa incompatibilidade para actividades
empresariais, as zonas de explotacion mineira ou extractiva. A sla vez, limitase a urbanizacién en
zonas con risco de inundacién, asi como, por imperativo legal, nas areas queimadas.

INCIDENCIA SOBRE O MEDIO SOCIO ECONOMICO

A elaboracion dun PSOAEG que estableza as pautas de desenvolvemento das &reas produtivas, onde
se levan a cabo as actividades econdmicas, debe valorar a sUa incidencia no conxunto da sociedade
galega, nos seus medios produtivos, nas suUas infraestruturas e nos recursos dos que dispén a
sociedade, co fin de garantir un desenvolvemento urbanistico con criterios de sostibilidade e
formulando un modelo de espazo empresarial a medio-longo prazo que se desenvolva de forma
progresiva e gradualmente, consolidando actuaciéns que estan en marcha e garantindo un nivel de
oferta continuado e adecuado aos ciclos econdmicos.

Asi, deberase analizar a incidencia que o desenvolvemento da area empresarial poida ter sobre os
sistemas xerais que dan soporte ao territorio, os recursos dispofiibles, a sociedade e a economia.

V.2.2.1 INCIDENCIA NOS SISTEMAS XERAIS INFRAESTRUTURAS E OS RECURSOS

O desenvolvemento dunha &rea empresarial precisa dunha serie de servizos (abastecemento,
saneamento, telecomunicacions, enerxia, transportes, ...) que deben ser prestados a través da slUa
conexion cuns sistemas xerais ou da explotacion de recursos presentes na area de influencia.

Asi, se a implantacion da area precisa do desenvolvemento de grandes infraestruturas de conexién ou
de explotacién de recursos, a sUa incidencia sobre o territorio serd en xeral mais negativa, xa que
ademais dun emprego maior de recursos que poden chegar a cuestionar a viabilidade do proxecto,
xerara un impacto maior sobre o territorio.

Polo tanto, a proximidade dunha infraestrutura correspondente a un sistema xeral, que permita
conectar as redes da area empresarial, favorece a viabilidade da mesma ao xerarse un menor impacto
sobre o territorio e ser precisa unha menor inversion.

Por outra parte, debe evitarse 4 hora de situar unha area empresarial a afeccién sobre grandes
infraestruturas xerais, cuxa importancia para o normal desenvolvemento da actividade social e
econOmica é elevada e cuxa reposicién pode tamén invalidar a viabilidade da area empresarial.

No apartado V.3.1.2.1 recdllense de forma detallada a incidencia que sobre estes factores ten o

desenvolvemento dunha superficie de actividade empresarial.
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V.2.2.2 INCIDENCIA SOCIAL E ECONOMICA

V.3

V.3.1

Non debe esquecerse que o presente PSOAEG vai permitir unha mellora das condiciéns da actividade
econOmica, pois favorecera a instalacion de empresas dedicadas as actividades propias do sector
(empresas de transporte, etc.) e que xunto a isto se producira a instalacién de servizos necesarios
para cubrir a propia demanda interna dos traballadores e persoas que acoden a estas areas
empresariais. Tamén favorece a implantacién de areas mais especializadas e diversificadas que
permitirdn un desenvolvemento da actividade comercial. Isto permite que se amplien e melloren os
fluxos socioecondmicos co exterior, resultando unha remodelacion xeral do sistema territorial, ante un
novo foco de atraccion.

E sabido que a produtividade se incrementa pola proximidade fisica dos centros produtivos, polo que
debe favorecerse a ampliaciobn de parques existentes fronte ao emprazamento de parques
relativamente préximos ainda que illados entre si. Deste xeito acadarase un menor impacto sobre o
medio, ao poder concentrar nunha area acoutada e determinada &as actividades empresariais,
favorecéndose ao mesmo tempo unha mobilidade sostible.

A localizacion dunha nova area empresarial supon a modificacion do uso actual do solo. Minimizar a
perda de valor do mesmo debe ser un dos obxectivos a hora de proceder a seleccion do
emprazamento. Deste xeito, dado que a valoracion do solo procede da actualizacion dos rendementos

futuros, podemos asociar o seu custo na actualidade a produtividade esperada.

Por outra parte, o custo do m2 de solo para uso empresarial constitiie un elemento selectivo de
localizacion empresarial, xa que salvo nos casos das actividades de maior valor engadido, o resto de
industrias vense expulsadas polo continuo aumento do custo do solo nas &reas centrais das areas
urbanas. Este factor tense en conta polo tanto, para a determinacién daquelas areas mais axeitadas
para a situacion do novo solo empresarial.

No apartado V.3.1.2.2 recodllense de forma detallada a incidencia que sobre estes factores ten o
desenvolvemento dunha superficie de actividade empresarial.

ANALISE DA CAPACIDADE DE ACOLLIDA DO TERRITORIO

METODOLOXIA EMPREGADA

Para avaliar a capacidade de acollida de actuaciéns empresariais que presenta o territorio galego o
plan realizou un estudo pioneiro sobre as zonas susceptibles mediante a elaboracién dun plano de
solos 6ptimos atendendo a factores fisicos, patrimoniais e territoriais. Xunto cos estudos iniciais de
analise da oferta e demanda existentes, o plan elabora unha metodoloxia de diagnose dos novos
eidos de desenvolvemento na que se permite identificar os condicionantes e as necesidades
socioeconomicas existentes en cada area funcional e comarca, para elaborar un plan acorde coa
realidade actual, no que co desenvolvemento previsto coincidan a maxima aptitude e o minimo
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impacto negativo sobre o territorio.

O estudo parte da determinacién e avaliacién dos factores de caracter ambiental, fisico, territorial,etc
que condicionan a utilizacién do solo para actividades industriais e terciarias determinando, polo tanto,
os diferentes graos de “capacidade de acollida do territorio” para ditas finalidades e, en consecuencia,
a viabilidade das futuras areas empresariais, en funcién do tipo de solo no que se empracen. Para o
estudo detallado desta capacidade, elaborouse un plano de “Factores ambientais, fisicos e
socioeconomicos” de toda Galicia, obtido por superposicion dos diferentes planos (capas) relativas aos
factores que intervifieron no proceso (ver DOC. Xll). Estes planos de aptitude do solo son
consecuencia dos factores analizados e como tal, a variacion dos factores pode modificar o resultado
obtido nos planos de “capacidade de acollida do territorio”.

Dentro da incidencia territorial, diferéncianse entre a afeccion aos factores ambientais e patrimoniais,
xunto cos factores fisicos, por ser os elementos clave e estruturantes para a capacidade de acollida
dun terreo, dos restantes factores (incidencia territorial e socioeconémicos), que poden resultar mais
flexibles. Esta diferenza, materializase principalmente na asignacion dos pesos porcentuais que se lle
atrible a cada un dos grupos, xa que 0s primeiros, os factores determinantes reciben o 80% do
conxunto de factores ambientais, fisicos e socioecon6micos, namentres que 0s segundos,
considerados importantes, pero con menor peso, unicamente dispofien do 20% restante.

No esquema n° 1 indicanse os factores, variables e elementos que foron tidos en conta na definicion
da aptitude do solo para actividades industriais e terciarias, asi como o peso porcentual que
representa cada un dos factores respecto aos demais.
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PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA
ESQUEMA N° 1 Factores e variables que inciden na determinacién dos solos 6ptimos

AREAS ESTRATEXICAS
CONSERVACION(35%)

FACTORES
ESTRUTURANTES
(80%)

BITATS DE INTERESE
PRIORITARIO(15%)

PLAN DE ORDENACIGN DO LITORAL
(25%)

FACTORES AMBIENTAIS E
PATRIMONIAIS (70%)

MASAS FORESTAIS (5%)

~ CAMINO DE SANTIAGO (10%)

~ ZONAS INCENDIADAS (10%)

FACTORES FISICOS (30%)
XEOTECNIA (20%)
CAPACIDADE DE ACOLLIDA:

FACTORES AMBIENTAIS,FiSICOS,
SOCIOECONOMICOS

- CURSOS DE AUGA (10%)

FACTORES NON
ESTRUTURANTES -
(20%)

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE
FFCC(35%)

CONEXIONS VIAS DE ALTAS
PRESTACIONS (35%)

CONEXION REDE VIARIA

FACTORES DE INCIDENCIA
CONVENCIONAL (15%)

TERRITORIAL (75%)

FACTORES
SOCIOECONOMICOS
(25%)

Os pesos dados a cada un dos factores analizados, foron definidos para un marco xeral tan amplo
como a Comunidade Autonoma de Galicia, en base a informacion actualmente dispofiible, a
ordenacion vixente e a planificacion aprobada. Poderan ser axustados xustificadamente por causa
debida & suUa alteracién, a incorporacion de novos criterios de avaliacion ou ao realizarse un cambio de
escala para unha analise de maior detalle no desenvolvemento del plan.

Os datos que afectan a capacidade de acollida do solo, no referente as caracteristicas ambientais,
fisicas e socioecondmicas, foron proporcionados polo Servizo de Coordinacién e Informacion Territorial
da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas.

DOC. V.- ESTUDO DA INCIDENCIA TERRITORIAL E ANALISE DA CAPACIDADE DE ACOLLIDA
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V.3.1.1 FACTORES ESTRUTURANTES

V.3.1.1.1 FACTORES AMBIENTAIS E PATRIMONIAIS

a)

b)

b.1)

CARACTERISTICAS XERAIS

Os factores ambientais e patrimoniais constitien factores criticos na andlise de viabilidade dunha
actuacion de solo empresarial. O PSOAEG pretende contribuir & proteccion do patrimonio natural e
cultural de Galicia incorporando as medidas necesarias para garantir a proteccion dos recursos
naturais e incentivar a mellora da calidade ambiental do territorio, garantindo o seu uso sostible por
parte da sociedade.

O peso porcentual dos factores ambientais e patrimoniais representa, pola siia importancia, o 55 % do
conxunto de factores ambientais e patrimoniais, fisicos, de incidencia territorial e socioeconémicos.

DETERMINACION DE FACTORES AMBIENTAIS E CRITERIOS DE AVALIACION DE AFECCIONS

Os factores ambientais e elementos que os integran, que se tiveron en conta para a avaliacion de
afeccions e a viabilidade das actuaciéns de solo empresarial relacibnanse no Cadro n° 1. Ditos
factores e elementos son os seguintes:

AREAS ESTRATEXICAS DE CONSERVACION

Correspondense con:

o Areas protexidas establecidas pola lexislacion estatal (Lei 42/2007, do 13 de decembro,
do Patrimonio natural e da biodiversidade, BOE n.° 299, 14/12/2007) e autondémica (Lei
9/2001, do 21 de agosto, de Conservacion da natureza, DOG n.° 171, 04/09/2001).

o Outras posibles &reas ou formaciéns que poidan presentar valores de calquera tipo fisico
ou natural cun interese local ou supramunicipal, e que complementen a funcionalidade
das xa protexidas, revalorizando todo o territorio.

o As futuras declaraciéns de novos espazos protexidos, como a prevista ampliacion da
Rede Natura, suporan a automatica cualificacién deses espazos como areas estratéxicas
de conservacion.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado as areas estratéxicas de conservacion representa o 35 % do
conxunto de factores ambientais e patrimoniais (ver esquema n° 1)

Areas estratéxicas de conservacion

Dentro do conxunto das areas estratéxicas de conservacion incliense 0s espazos naturais
protexidos segundo a lexislacion vixente (Lei 42/2007, do 13 de decembro e Lei 9/2001, do 21
de agosto), e as areas complementarias aos espazos naturais protexidos que neste caso estan
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representadas por :

o Os espazos comprendidos nas Normas complementarias e subsidiarias de planeamento
provinciais, atendendo ao exposto no seu artigo 28 respecto da delimitacion definitiva
establecida a través do planeamento municipal.

o Inventario de zonas humidas de Galicia.
o Areas marifias representativas e zonas marifias prioritarias para WWF/Adena.
o Inventario de IBA marifias en Espafia. SEO/BirdLife. 2009.

o Puntos de interese xeoloxico. Instituto Geologico y Minero de Espafia e Consello da
Cultura Galega. 2004.

No caso dos Puntos de Interese Xeolbxico, debido a falta de informacion dispofiible ao respecto,
0 PSOAEG introduciu na analise da capacidade de acollida do territorio ditos puntos
representados por un valor de coordenada centroide obtido a través do Sistema de informacion
territorial da biodiversidade da Direccion Xeral de Conservacién Natureza da CMATI. Xa que
non se obtiveron para este traballo as delimitacidns exactas de cada un dos Puntos de Interese
Xeoléxico, valorouse no caso das duas areas afectadas; o Poligono Industrial no Lago de
Meirama (Cerceda) e o Parque empresarial de Penapurreira Il (As Pontes de Garcia Rodriguez)
gue os proxectos sectoriais que os desenvolvan deberan delimitar o Punto de interese xeoldxico
e valorar o seu grado de afeccion.

Todas as &reas estratéxicas de conservacion son considerados como moi desfavorales para o
desenvolvemento de actividades industriais e terciarias, asignandolles puntuacion O.

Aos ambitos protexidos citados anteriormente asignaselle ademais, unha “franxa de
amortecemento” de 500 metros contados desde o limite do d&mbito protexido, para permitir, no
seu caso, en dita zona de transicion a integracion da area empresarial no seu entorno.

A partir dos 500 metros de distancia do limite do ambito protexido, os solos considéranse
Optimos para o desenvolvemento de areas empresariais, salvo que existan outro tipo de
condicionantes, e asignaselles a maior puntuacion, cara a viabilidade das actuaciéns
emprazadas a dita distancia (ver Cadro n°® 1).

Zonas de maior valor ambiental

Considerando as areas estratéxicas de conservacion as zonas de maior valor ambiental e, por
conseguinte, as mais desfavorables para a implantacion de areas empresariais, sitianse nos
bordes litorais, seguidos da zona oriental de Galicia, ademais de determinadas zonas de A
Baixa Limia, Lalin, e Pontevedra. Estas zonas presentan puntuacions de entre 40 a 60. A
provincia de Lugo presenta unha valoracion intermedia entre 60 e 80, sendo case a totalidade
da superficie restante cualificada como moi favorable, cunha puntuacién de entre 80 e 100
puntos.
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b.2)

b.3)

HABITATS DE INTERESE PRIORITARIO

Galicia conta cunha importante biodiversidade, traducida sobre todo nunha abundancia de habitats
naturais e seminaturais (estuarios, lagoas, numerosos rios, dunas, bosques, campifia, habitats de
montafia, fondos marifios, matogueiras, prados de sega, etc.). A slla presenza vén determinada, en
parte, por diversos factores ambientais dominantes no noso territorio, como son a influencia oceénica
e a variada orografia ou a intervencion humana.

Os héabitats de interese que se tiveron en conta neste estudo son os definidos pola Directiva
92/43/CEE do Consello do 21 de maio de 1992, relativa & conservacion dos habitats naturais e da
fauna e flora silvestres como de interese prioritario para a sta conservacion. Son aqueles habitats
naturais ameazados de desaparicion cuxa conservacion supon unha especial responsabilidade para a
Comunidade tendo en conta a importancia da proporcién da sla area de distribucion natural.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado aos habitats de interese prioritario para a sla conservacion
representa o 15 % do conxunto de factores ambientais e patrimoniais (ver esquema n° 1)

Habitats de interese prioritario

Este tipo de espazos atopanse en tédalas provincias da comunidade (ver plano IX01.1).

Os habitats de interese prioritario para a slla conservacion, segundo a Directiva Habitats, son
considerados como moi desfavorales para o desenvolvemento de actividades industriais e
terciarias, asignandolles puntuacion 0. Sen embargo, no exterior deste ambito protexido, os
solos poden considerarse 6ptimos para o desenvolvemento de areas empresariais, salvo que
existan outro tipo de condicionantes, e asignaselles a maior puntuacion, cara a viabilidade das
actuacions emprazadas a dita distancia (ver Cadro n° 1).

Zonas de maior valor ambiental

Considerando os habitats de interese prioritario, as zonas de maior valor ambiental e, por
conseguinte, as mais desfavorables para a implantacion de areas empresariais sittanse no
noroeste da provincia de Lugo e entre as comarcas de Verin, Viana e Pobra de Trives en
Ourense.

PLAN DE ORDENACION DO LITORAL (POL)

As zonas de afeccidon son as definidas como tal no POL, dependente da Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado ao POL é do 20 % do conxunto de factores ambientais e
patrimoniais (ver esquema n° 1).
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Divisidn en zonas do ambito POL

No interior deste ambito diferenciaronse, a efectos da sla valoracién, as seguintes zonas (ver
Cadro n° 1):

o Corredor ecoléxico e zona de proteccion ambiental.

Tal e como se define nos artigos 9 a 11 do POL, a zona de proteccibn ambiental,
agrupada en proteccién intermareal e proteccion costeira, recolle as areas que, en
atencion as suUas caracteristicas naturais e singulares, asi como aquelas relacionadas
coas formas e procesos litorais, son merecedoreas dunha especial proteccion.

As zonas de proteccion intermareal son areas en que o escenario costeiro se prolonga
por rias e e esteiros, xerando formas asociadas as dinamicas fluviomarifias, compartindo
as sllas mesmas caracteristicas e valores de conservacion. Engloba espazos de elevado
valor natural e ambiental que albergan as chairas intermareais, asi como as marismas
altas e baixas.

Segundo o artigo 62, nestas zonas estan prohibidos os desenvolvementos urbanisticos
agas que se trate de areas destinadas a sistemas xerais ou locais destes, sempre e
cando a sUa utilizacién e tratamento sexa acorde co caracter e os valores identificados.

A zonas de proteccién costeira son areas que conforman os elementos mais singulares e
representativos do escenario costeiro, incluindo significativos valores ambientais que
deben ser obxecto de conservacion. Engloba espazos de elevado valor natural e
ambiental asi como paisaxistico, en concreto, as xeoformas rochosas (acantilados, illas e
illotes) e os sistemas praia-duna xunto coas formaciéns vexetais costeiras asociadas. Do
mesmo modo incliense nesta categoria os espazos afectados polas dinamicas litorais.

Segundo o artigo 63 do POL, con caracter xeral estaran prohibidos os desenvolvementos
urbanisiticos agas que se trate das areas destinadas a sistemas xerais ou locais destes
sempre e cando a sUa utilizacién e tratamento sexa acorde co caracter e cos valores
identificados.

Os corredores ecoléxicos, de acordo co artigo 14 do POL, e tomando como base
territorial os cursos de auga, definense como elementos lineais que garanten non sé a
conectividade bioloxica, senon os fluxos de auga, materiais e enerxia, colaborando a
evitar a fragmentacién da paisaxe. Estan recollidos nesta categoria, entre outros, os
cursos de auga e a sUa vexetacion da ribeira, asi como o0s espazos adxacentes
necesarios para o bo funcionamento dos habitats de especial valor ecoléxico que os
conforman, actuando como garantes da conectividade entre as areas costeiras e 0s
espazos interiores de valor ambiental.

O artigo 66 indica que nesta zona os desenvolvementos urbanisticos estan prohibidos
agas que se trate das areas destinadas a sistemas xerais ou locais destes, sempre e
cando a sUa utilizacién e tratamento sexa acorde co caracter e os valores identificados.
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Segundo o artigo 15, incliense na categoria de espazos de interese 0s espazos que
posten unha xeomorfoloxia singular, contefien taxons endémicos, vulnerables ou de
distribucion educida ou se recofiecen como paisaxes que inciden no imaxinario colectivo
do litoral de Galicia. Comprenden aqueles espazos que, con independencia da sUa
situacion nunha ou varias areas do POL, poslen unhas caracteristicas singulares e
homoxéneas que os fan recofiecedores dun especial recofiecemento. Cada un deles esta
identificado, & sUa vez, como espazo de interese paisaxistico, xeomorfoloxico ou de
taxons.

De acordo co artigo 67, nestas zonas, con caracter xeral os desenvolvementos
urbanisitcos estan prohibidos agas que se trate das areas destinadas a sistemas xerais
ou locais destes, sempre e cando a sUa utilizacién e tratamento sexa acorde co caracter e
os valores identificados. De xeito motivado e racional permitiranse crecementos
urbanisticos dende aqueles asentamentos recollidos na cartografia como Asentamentos
de caracter fundacional, Desenvolvementos periféricos, Asentamentos funcionais e
Agregados urbanos, sempre e cando a sUa utilizacién e tratamento sexa acorde co
caracter e os valores identificados.

Estas zonas son, polo tanto, consideradas como moi desfavorables para o
desenvolvemento de actividades industriais e terciarias, polo que se lle asigna puntuacion
0.

Zonas de mellora ambiental e paisaxistica.

Segundo o artigo 12 do POL, as areas de mellora ambiental e paisaxistica abranguen o
territorio comprendido entre a costa e 0s primeiros eixes e espazos que articulaban o
modelo de organizacion tradicional, incluindo deste modo a paisaxe litoral proxima &
costa.

Engloba, polo tanto, as chairas, as vertentes litorais e 0 espazo rural mais directametne
asociado ao mar. Constitie, na maior parte dos casos, as areas sometidas durante as
Ultimas décadas a maior presion antrépica, nas cales se fai necesario conservar e, de ser
0 caso, recuperar a sua calidade ambiental e paisaxistica preservandoa de inadecuados
procesos de ocupacion edificatoria, especialmente aqueles dispersos, difusos e
incoherentes co modelo territorial proposto.

Segundo o artigo 63, permitiranse excepcionalmente crecementos urbanisticos que de
forma motivada e racional se formulen para completar trama urbana existente dende
asentamentos de caracter fundacional, periférico fundacional ou agregado urbano, ou no
seu caso, para propiciar un crecemento racional dende un asentamento fundacional.
Nesta &rea os crecementos dirixiranse, sempre que sexa posible, en direccién contraria a
costa. Neles as edificacions situaranse diante dos nucleos existentes tan s6 co obxectivo
de completar a fachada maritima, ou a trama existente.

Asignaselle unha puntuacion de 10 puntos sobre o total de 100.

b.4)

o Zonas de ordenacion.

Segundo o artigo 13, as areas de ordenacion abranguen as planicies costeiras e abas ou
montes de transicion situados tras a fronte litoral nas cales, na maioria das ocasions, se
poden atopar asentamentos ligados visualmente ou funcionalmente as paisaxes litorais.

De acordo co artigo 65, esta area considerarase apta para os desenvolvementos
urbanisticos dende calquera tipo de asentamento. Nela, o plan dirixird os crecementos
urbanisicos preferentemente e sempre que sexa posible, en direccién contraria a costa e,
en todo caso, evitando a presion sobre as areas mais fraxiles e os espazos e elementos
de valor recollidos no POL.

A estas zonas asignaselles unha puntuacién de 25 puntos sobre un total de 100.

Aos ambitos comprendidos no POL asignaselle, ademais, unha “franxa de amortecemento” de
500 metros contados desde o limite do ambito protexido, para permitir, no seu caso, en dita
zona de transicion a integracién da area empresarial no seu entorno.

A partir dos 500 metros de distancia do limite do ambito do POL, os solos considéranse 6ptimos
para o desenvolvmento de areas empresariais, salvo que exista outro tipo de condicionante, e
asignaselle la maior puntuacion, cara a viabilidade das actuacions emprazadas a dita distancia
(ver Cadro n° 1).

MASAS FORESTAIS AUTOCTONAS

Os datos obtéfiense do Plano de Usos e Coberturas do solo de Galicia, proporcionado polo Instituto de
Estudos do Territorio da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas da Xunta de
Galicia, escala 1:25.000. Para a integracion deste factor tivéronse en conta as clases caducifolias e
caducifolias e pifieiro.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado &s Masas Forestais Autoctonas representa o 5 % do conxunto de
factores ambientais e patrimoniais (ver esquema n° 1)

Criterios de avaliacién de afecciéns

O ambito da masa forestal autoctona considérase como moi desfavorable para o
desenvolvemento de actividades industriais e terciarias e, ainda que poida integrarse na
ordenacion da area empresarial correspondente, asignaselle puntuacion O.

As masas forestais autoctonas asignaselles, ademais, unha “franxa de amortecemento” de 500
metros contados dende o limite exterior do ambito protexido para permitir, no seu caso, nesa
zona de transicion, a integracion da area empresarial no seu entorno.

A partir dos 500 metros de distancia do limite do &ambito protexido, os solos considéranse
optimos para o desenvolvemento de areas empresariais, salvo que exista outro tipo de
condicionante, asignandolles a maior puntuacion, cara a viabilidade das actuaciéns emprazadas
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a esa distancia (ver Cadro n° 1). . Peso porcentual

O peso porcentual asignado aos factores patrimoniais representa o0 10 % do conxunto de

. . . . o
Cadron®1 Avaliacién de afecciéns a elementos ambientais factores ambientais e patrimoniais (ver esquema n° 1)

. Criterios de avaliacion de afeccidns
Afeccions indirectas
— R o : Cando o ambito da area empresarial afecta a algin elemento de patrimonio cultural (elementos
Ambitos ; Ambito protexido Distancia ao
%) Categoria (Valor) ! ! de interese histérico, artistico, arquitecténico e etnografico, xacementos arqueoldxicos e
ambito protexido Valor . . - , . ., L.
fces] Camifios de Santiago) e polas dificultades que pode presentar a sUa integracion na ordenacion
a_—— &) por risco a perder o seu valor, & actuacion de solo empresarial asignaselle puntuacion 0. Este
< L. - m
ﬁgﬁ:eﬁggtg:'(c;;yf)e Afeccion complexa ) criterio tendo en conta o trazado do Camifio de Santiago recollido na planimetria, e tendo en
> de 500 m 100 L . L . . . .
Habitats de int i ) conta as afeccions patrimoniais informadas pola Direccion Xeral de Patrimonio Cultural no
abitats de interese Afeccién complexa (0) om (100)
prioritario (15%) correpondente informe sectorial.
Corredor ecoléxico (0)
Zomacosteira T[T (_o_) """""" A Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion Universitaria estd a tramitar o0s
OOl IR R R procedementos de delimitacién dos Camifios de Santiago, dispofiendo polo momento do acordo
Zona intermareal (0) 0-500 m (50)
Ambito POL et (ELEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE de informacién publica sobre o procedemento e deslindamento do Camifio Norte. Ruta de
(20%) Zonas de interese (0) . ., . ., S
_____________________ e > de 500 m (100) peregrinacion da costa (DOG 27/11/1997); acordo de informacién pUblica sobre o procedemento
Zona de mellora ambiental e
paisaxistica (10) de delimitacion e deslindamento do Camifio Portugués (DOG 7/1/1998); Acordo de informacién
"Zona de Ordenacion | (25) """"" publica sobre o procedemento de delimitacion e deslinde da Via da Prata (coa excepcion do
trazado entre Ourense e Santiago de Compostela )(DOG 23/1/1998); Resolucién do 3 de
0-500m (50) _ . . . .
Mas?sf;f)eﬁa' Autéctona 0) outubro de 2012, da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural, pola que se incoa o procedemento
0
>de 500m (200) de delimitacién do Camifio de Santiago Inglés (DOG 18/10/2012); Decreto 227/2011, do 2 de

<)

DETERMINACION DE FACTORES PATRIMONIAIS E CRITERIOS DE AVALIACION DE AFECCIONS

Introducién

No Cadro n° 2 relacibnanse os elementos que integran os factores patrimoniais, que se tiveron
en conta para a avaliacion de afeccions e da viabilidade das actuacions empresariais. Forman
parte desta analise os elementos de interese historica, artistica, arquitectdénica e etnogréfica,
dos que se dispén de informacién facilitada pola Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da
Conselleria de Cultura, Educacién e Ordenacién Universitaria sen prexuizo de que 0s proxectos
sectoriais que desenvolvan cada actuacion realicen un estudo pormenorizado en cada caso.

Respecto ao Camifio de Santiago, as trazas recollidas neste documento estan definidas de
acordo coas suas delimitacions oficiais, segundo os Decretos correspondentes, e definidos pola
Direccién Xeral de Patrimonio Cultural, dependente da Conselleria de Cultura, Educacion e
Ordenacion Universitaria.

Este Camifio incide substancialmente no propio concello de Santiago, a onde chegan as vias
desde cinco puntos diferentes, pero discorre o trazado tamén por numerosos concellos que se
ven influenciados pola afeccién de dita via.

decembro, polo que se aproba a delimitacion da ruta principal do Camifio de Santiago, Camifio
Francés, desde a entrada no municipio de Pedrafita do Cebreiro ata o limite do termo municipal
do Pino, coa excepcion do tramo entre o lugar de Amenal e o limite do aeroporto da Lavacolla,
no concello do Pino (DOG 14/12/2011); Decreto 144/2012, do 29 de xufio, polo que se aproba a
delimitacién do Camifio de Santiago, Camifio Francés, entre o lugar do Amenal e o limite do
aeroporto da Lavacolla, no concello do Pino (DOG 12/7/2012) e Resolucion de 17 de julio de
2012, de la Direccién General del Patrimonio Cultural, por la que se incoa el expediente de
delimitacién del Camino de Santiago Primitivo o de Oviedo a su paso por Galicia (DOG
8/8/2012). Considéranse dentro da afeccion complexa do Camifio os ambitos sobre os que
discorre o trazado do propio camifio, os trazados complementarios ou con vestixios historicos e
as correspondentes zonas de respecto ou eidos BIC, no seu caso, asi como os ambitos de
proteccion establecidos para o interior do concello de Santiago de Compostela. Nos casos onde
Unicamente se conte co eixo principal do Camifio de santiago, a afeccién complexa considérase
unha franxa de 100m a cada lado deste eixo.

A proteccion dos elementos do patrimonio cultural, de acordo coa lexislacién de caracter
sectorial, definese por unha zona de “proteccion integral” e unha” zona de respecto ou cautela”
que se asimilia a “franxa de amortecemento” do elemento protexido establecida noutros
elementos.
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A profundidade da franxa asignada para o Camifio de Santiago é de 500 metros, contados
desde o limite exterior da zona de proteccién integral, para permitir, no seu caso, en dita zona
de transicién, a integracion da area empresarial no seu entorno. A partir dos 500 metros de
distancia do limite do ambito protexido, os solos considéranse Gptimos para o desenvolvemento
de areas empresariais, salvo que exista outro tipo de condicionante, asignandolles a maior
puntuacion, cara a viabilidade das actuacidons emprazadas a dita distancia (ver Cadro n° 2).

No tocante ao resto de elementos de elementos de interese historico, artistico, arquitecténico e
etnografico, xacementos arqueoldxicos que non estadn recollidos para toda Galicia na
planimetria do PSOAEG, polas dificultades técnicas que isto entrafou, a “franxa de
amortecemento” denominada pola Direccién Xeral de Patrimonio como “contorno inmediato”
considerada é de 200 metros, franxa que se analizou actuacion por actuacién no presente
PSOAEG. O Informe de Sostibilidade Ambiental recolle no seu apartado 7.11 unha
caracterizacion de cada unha das areas empresariais propostas polo PSOAEG segundo a sla
incidencia no medio, na que se tefien en conta todos os factores patrimoniais considerados na
analise de viabilidade que establece o PSOAEG.

Cadro n®2 Avaliacion de afecciéns a elementos patrimoniais

Afeccions indirectas
Elementos patrimoniais Ambito protexido - - —
o val Distancia ao ambito
alor
(%) ( ) protexido Valor
(metros)
Camifios de Santiago 0-500m (50)
©)
(10%) >500m (100)

d)

OUTROS FACTORES (ZONAS QUEIMADAS)

As zonas queimadas correspondense con aqueles terreos que sufriron incendios 6 longo do ano
2010. Esta informacion foi facilitada polo Servizo de Coordinacién e Informacion Territorial da
CMATI.

Descricion

No caso de que o organismo competente delimite con caracter oficial as areas afectadas, este
substituir4 ao incluido no presente PSOAEG e influira co mesmo peso na andlise dos factores
ambientais e patrimoniais considerados.

Estas zonas non poderan ser urbanizadas, por imperativo legal, nos dez anos posteriores.
Asemade, e segundo a LOUG (Lei 9/2002), no seu artigo 32.2.b, este solo debera ser
clasificado no planeamento urbanistico municipal como “solo sustico de sroteccion forestal”.

ep’;sa

Peso porcentual

O peso porcentual asignado as zonas queimadas representa o 10 % do conxunto de factores
ambientais e patrimoniais (ver esquema n° 1)

Criterios de avaliacion de afecciéns

As areas empresariais que se asenten en areas queimadas, € dicir, que sufriron incendios nos
Ultimos 10 anos, asignaselle a menor puntuaciéon (0 puntos) e as que se localizan féra das
citadas areas queimadas outoérgaselle a maior puntuacion (100 puntos).

Cadron®3 Avaliacion de afecciéns polas areas incendiadas

Ambito

Area non incendiada
(Valor)

Area incendiada
(Valor)

Areas incendiadas
(10%)

(100)

©)
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V.3.1.1.2 FACTORES FISICOS

a)

b)

b.1)

DESCRICION

Os factores fisicos constitien factores especificamente ligados ao medio fisico sobre o que se
implanta a area empresarial e poden xerar importantes condicionantes de ordenacién en funcién do
tamafio de parcelas previsto, asi como limitacidons para a implantacion de areas empresariais polas
caracteristicas xeotécnicas dos solos e restriciébns por riscos asociados a determinados espazos
fisicos (risco de inundacién) ou por esixencias legais.

O peso porcentual dos factores fisicos representa o 25 % do conxunto dos factores ambientais e
patrimoniais, dos propios factores fisicos, dos factores de incidencia territorial e dos factores
socioeconémicos.

DETERMINACION DE FACTORES FiSICOS E CRITERIOS DE AVALIACION DE AFECCIONS

Dentro dos factores fisicos 0os que mais inciden son as pendentes, a xeotecnia do terreo e as zonas
con risco de inundacion. Ainda que tamén poderian recollerse dentro destes factores as areas
queimadas, os rios e humidais, estas ultimas foron incluidas dentro dos factores ambientais.

Considerando en conxunto a pendente e a xeotecnia, sittanse como zonas mais desfavorables as
franxas mais orientais da comunidade, e as mais favorables as situadas na Terra Cha, A Limia e
Xallas.

OROGRAFIA (PENDENTES)

O plano recollido na presente PSOAEG é resultado dunha elaboracién propia a partir dos datos
facilitados polo devandito Servizo de Coordinacion e Informacion Territorial. No caso en que o
organismo competente delimite con caracter oficial as areas de pendentes, este tera caracter
subsidiario e substituir4d ao plano incluido no presente PSOAEG, influindo co mesmo peso na analise
dos factores fisicos considerados.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado & orografia (PENDENTES) representa 0 75 % do conxunto de
factores fisicos (ver esquema n° 1)

Criterios de avaliacion de afeccions

As areas empresariais non se poden localizar razoablemente sobre zonas moi abruptas,

entendendo por estas as que superan o 25 % de pendente.

z z

A pendente é un factor que limita a urbanizacién xa que, en pendentes fortes, € necesario
realizar importantes movementos de terra para poder edificar axeitadamente. Estes
movementos de terra, se non sSe compensan e Se minimizan, xera un sobrecusto de
urbanizacion interna do parque e pode chegar a representar unha afecciéon ao medio non sé
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fisica, senén natural e de tipo paisaxistico. Ademais, os movementos de terras en fortes
pendentes poden producir, en funciébn dos materiais, problemas de estabilidade en noiros e
encarecemento das obras de urbanizacion.

A efectos de avaliacién de afeccions (ver b.3) ) estableceuse unha gradacién de pendentes,
sendo as inferiores a un 5 % as mais favorables, e as superiores a 25 % as mais desfavorables.

Zonas de maior pendente

As zonas mais afectadas son as comprendidas na franxa oriental e a zona sueste da
comunidade, que se ven afectadas por fortes pendentes, ademais do norte da provincia de
Lugo.

XEOTECNIA

Elaborouse o plano correspondente de acordo cos datos proporcionados polo Instituto Xeoloxico e
Mineiro de Espafia.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado & xeotécnia representa o 25 % do conxunto de factores fisicos (ver
esquema n® 1)

Criterios de avaliacion de afecciéns

A inclusién de areas empresariais sobre zonas de marisma implica, ademais dun impacto
severo sobre o medio natural, un importante condicionante en canto & estabilidade das
explanadas e a capacidade portante das cimentaciéns. No extremo oposto, as zonas de rocha

xeran importantes sobrecustos nos movementos de terras e na urbanizacion.

De acordo aos planos proporcionados pola Direccion Xeral de Minas — CNIG, establecéronse
catro niveis de aptitude do terreo, atendendo & sus caracteristicas (moi desfavorable,
desfavorable, aceptable e favorable). As zonas mais afectadas por este factor son determinadas

franxas da zona centro, ademais da zona oriental da comunidade.

De acordo co Mapa de Interpretacion Xeotécnica do Instituto Xeoléxico e Mineiro de Espafa,
establécense como solos o6ptimos, desde o punto de vista xeotécnico, os clasificados con
“condicions construtivas favorables”, descendendo a aptitude para a urbanizacion ata chegar
aos solos clasificados con “condicidns construtivas moi desfavorables” (ver b.3) )

b.3) CURSOS DE AUGA

Ainda que os cursos reflectidos nos correspondentes planos de aptitude do solo, xunto coas zonas
inundables Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) foron proporcionados polo
Servizo de Coordinacion e Informacion Territorial, estes datos, asi coma as proteccions asociadas a
elas, dependeran do organismo de conca correspondente e as disposicions que estas finalmente
estimen.
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A cartografia sobre a capacidade de acollida non conten as areas definidas como Areas de Risco o L .
Cadron®5 Avaliacién de pendentes e xeotecnia

Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIs). Os traballos para a elaboracion do plano da

capacidade de acollida do territorio e a andlise de viabilidade das areas empresariais propostas no Denominacion Rangos Valor
Plan realizaronse con anterioridade a data de publicacion das ARPSIS que identificaron os 0%-5% (100)
Organismos de conca correspondentes. As ARPSIS xorden da primeira fase “avaliacion preliminardo | |77t 50/100/ ------------------------------------ ( -5-0-) -----------------
>0 % - (V]
risco de inundacion en todo o seu territorio (decembro de 2011). A segunda fase “mapas de Pendentes  foommemm e
S . ., . . e L >10% -15 % 10
perigosidade de inundacion e de risco de inundacion ten como data limite decembro de 2013 e a (75%) el ( ___) _________________
., - . : ., >15 % -25 % 5
elaboracién dos plans de xestion e de risco de inundacion decembro de 2015. . v e () _________________
>25% ©)
Por esta razén, a efectos do PSOAEG , ditas areas foron incluidas como observacions nas fichas- — , ,
Condicions construtivas moi desfavorables (0)
matriz e nos cadros de afeccions do apartado 7.11.1 do ISA naquelas areas empresariais que seven |  |------ R B it
o Xeotecnia Condiciéns construtivas desfavorables (25)
afectadas por ARPSIS: P.E de Val do Tea, Pe.E de Taboadela, P.E de Bertoa (ampliacién Fase I, | e e e e eeeeeiieeiieeeaas
. L (25%) Condicions construtivas aceptables (50)
sector A) e P.E de Arteixo (ampliacion FaseB). T .
Condicions construtivas favorable (100)

o Peso porcentual

V.3.1.2 EACTORES NON ESTRUTURANTES

O peso porcentual asignado aos cursos de auga representa 0 10 % do conxunto de factores

fisi 01
Isicos (ver esquema n® 1) V.3.1.2.1 FACTORES DE INCIDENCIA NOS SISTEMAS XERAIS E OS RECURSOS

° Division en zonas das marxes dos rios

a) DESCRICION
A efectos da sUa valoracion, nos rios, diferenciaronse as seguintes zonas:

o Franxas de terreo correspondentes aos primeiros 30 metros, contados a partir da lifia de Estes factores derivan da ordenacion do territorio, principalmente por afeccion a previsions sectoriais
maxima avenida. (redes de estradas, servidumes aeronauticas, etc).
A banda de terreo que comprende os primeiros 30 metros considérase como mMmoi O peso porcentual dos factores de incidencia territorial representa o 15 % do conxunto dos factores
desfavorable para o desenvolvemento de actividades industriais e terciarias, ambientais e patrimoniais, fisicos, dos propios factores de incidencia territorial e dos factores
asignandoselle puntuacion 0. socioeconomicos.

o Franxas de terreo de profundidade superior aos 30 metros, contados a partir da lifia de Dentro dos factores de incidencia territorial, compre destacar os factores de incidencia supramunicipal
maxima avenida (ver Cadro n° 1). que derivan da necesaria vinculacion das areas empresariais coa rede de infraestruturas de servizos

_ . . _ publicos supramunicipais, asi como do seu engarce dentro da area socioeconémica sobre a que se

Esta franxa de terreo asimilase ao que nuotros elementos ambientais se denominou . ; o . . - o .
. implantan. Este aspecto € de especial importancia naquelas &areas empresariais de incidencia

“franxa de amortecemento” que para o caso dos rios se establece en 100 metros L . . . . .
. . . - . comarcal ou supracomarcal. A desproporcidon que se adoita entre ditos parques e a area inmediata

contados desde a lifia de maxima avenida, para permitir, no seu caso, en dita zona de . . . . . .
o . . . evidencia a necesidade de reforzo infraestrutural polo que, unha vez determinadas as zonas optimas
transicién, a integracién da area empresarial no seu entorno. L - :
para o asentamento do solo empresarial, € imprescindible analizar:

Cadron®4 Avaliacién dos cursos de auga . . .
. A necesaria accesibilidade do transporte, ben sexa de mercadorias ou de traballadores, e

Afeccions indirectas xeralmente por estrada, desde algunha rede de carécter sectorial (rede de interese xeral do estado

ou estradas autonémicas)

Ambitos ’ Ambito protexido ) .

% Categoria vl Distancia ao

&) (elter) ambito protexido Valor . O acceso de distintos servizos urbanos, de xeito especial os referidos ao ciclo integral da auga e
(metros) 0 subministro eléctrico. Neste sentido, a dispofiibilidade de recursos e a slUa sostibilidade en canto
30100 (50) ao aproveitamento, refréndanse por informes sectoriais do organismo de conca correspondente e, se

. - m
Cursos ?fOAO/(‘)‘)ga' Rios 30 m 6s marxes ©) é o caso, polo 6rgano medioambiental.

>de 100 m (100)

. A suficiencia do subministro, xa que cémpre resaltar que o subministro de enerxia eléctrica
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supoén un condicionante que adoita ser moi importante no estudo da viabilidade econémica, asi como
pola importancia da analise dos corredores de acceso, pola sta afeccion en materia de
expropiacions.

DETERMINACION DE FACTORES E CRITERIOS DE AVALIACION DE INFRAESTRUTURAS

Os factores de incidencia territorial que se tiveron en conta para a avaliacion das infraestruturas de
transporte e de servizos son 0s seguintes:

INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTES

Descricién

Para a andlise e avaliacion das infraestruturas de transporte en relacion coa area empresarial
correspondente, tivose en conta a proximidade da actuacion de solo empresarial con:

o As infraestruturas viarias, en concreto as vias de altas prestacions e as vias
convencionais, de interese xeral do Estado e autonémicas.

O plano de viario de altas prestaciéns, a partir do que se estableceu unha zona éptima de
proximidade de 3 Km, foi elaborado cos datos proporcionados polo Servizo de
Coordinacion e Informacién Territorial. En todo caso, as determinacions dltimas seran
establecidas polo arganismo competente, e as especificaciéns dispostas seran tidas en
conta e influiran co mesmo peso que o plano proposto no presente PSOAEG.

O plano de vias convencionais recolle os datos proporcionados polo Servizo de
Coordinacion e Informacion Territorial, pese a que o planeamento municipal ou os
Organismos Sectoriais competentes poderan precisar as determinaciéns pertinentes,
garantindo o cumprimento dos obxectivos propostos e mantendo a escala territorial da
proposta. Os datos resultantes influirhdn co mesmo peso na analise dos factores de
incidencia territorial que o incluido no presente plan.

o O ferrocarril: elaborado a partir dos datos proporcionados polo citado Servizo de
Coordinacion e Informacion Territorial, os datos corresponden as lifias administradas por
ADIF e por FEVE. Con todo, as disposiciéns derradeiras dependerdn do Ministerio de
Fomento.

Tamén se tiveron en conta as servidumbres aeronduticas, polas limitacions que impofien ao
proceso urbanizador e edificatorio nos solos afectados pola mesmas.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado aos diferentes elementos ou servidumes que integran as
infraestruturas de transporte estan contidos no Cadro n® 6. O maior peso recae nas vias de altas
prestacions e o ferrocarril (35% en cada caso) e 0os menores porcentaxes na rede viaria
convencional e nas servidumes aeronaduticas (15% en cada caso).
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Criterios de avaliacidon de conexién con infraestruturas de transporte

Os criterios de avaliacion son diferentes para as infraestruturas de transporte e para as
servidumes aeronauticas. Para as primeiras; rede viaria ou ferrocarril, a avaliacion baseouse na
proximidade da area empresarial & infraestrutura de transporte, diferenciandose tres zonas coas
seguintes particularidades (ver Cadro n° 6):

o Zona de servidume (ZS): A profundidade desta zona varia en funcion do tipo de
infraestrutura e do organismo do que depende a mesma. A dimension desta zona esta
establecida na lexislacion sectorial e considérase como a mais desfavorable polas
limitaciéns ao proceso urbanizador e edificatorio na mesma. Por conseguinte asignaselle
a valoracién mas baixa (0 puntos).

o Zona 6ptima (ZO): E a zona comprendida entre o limite da zona de servidume e o limite
establecido como maximo para a zona 6ptima sinalada no Cadro n° 6. Esta zona é a de
maior valoracion (100 puntos).

o Zona menos favorable: (ZMF): E a zona que se estende a partir do limite da zona éptima,
a valoracién desta zona por estar mais afastada, € inferior (50 puntos) & de zona 6ptima.

Cadron®6 Avaliacidon de conexions con infraestruturas de transporte

) Zona Optima (ZO)/
Zona de servidume (ZS)
Zona menos favorable (ZMF)
Infraestrutura
) Distancia
Profundidade Valor Valor
(metros)
. ZO = Desde ZS ata 3.000 m (100)
Ferroocarrll Lexis. Sectorial [0 N e e e L EE ! EEEEEEEEEEE
(35%) ZMF>3.000m (50)
Vias de Altas Prestacions Lexis. Sectorial © - Z0 =Desde ZSata3.000m | (100)
(35%) ZMF>3.000m (50)
Z0 =D Z 1. 1
Estatal: Lexis. Sectorial o - (_)_____e S .q?-.‘?.&.lti__(_)?p_m _________ ( OO)
Rede convencional ZMF>1.000m (50)
(15%) =
Autonémica: Lexis. Sectorial (0) .. Z0=DesdezSatasoom | | 100) .
ZMF>500m (50)

b.2) SERVIDUMES AERONAUTICAS

Os datos recollen as determinaciéns establecidas pola Direccion Xeral de Aviacion Civil, dependente

do Ministerio de Fomento (Secretaria de Estado de Transportes), as cales especifican as disposicions

a incluir nos instrumentos de planificacion territorial e urbanistica a fin de dar cumprimento & normativa

estatal en materia aeroportuaria.

° Descricién

Nas servidumes aeronauticas inciden: a zona de radar (Espifieiras, As Pontes), e 0s propios
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aeroportos (A Corufa, Santiago e Vigo) e aerédromos (As Rozas, en Lugo). Estas servidumes
afectan fundamentalmente as alturas que non deben sobrepasar as construciéns, por mor da
seguridade das operacions das aeronaves. Asemade, as instalaciéns previstas nas zonas de
servidume, non haberan de emitir fumes, p6, néboa ou calquera outro fenémeno en niveis que
constitdian un risco para as aeronaves que operan no aeroporto.

En relacion coa implantacién de instalacions cuxa actividade poida supor un perigo as
operacions aéreas como consecuencia da atraccion das aves, tamén se ven afectadas sempre
que se atopen establecidas no eido delimitado como servidume.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado &s servidumes aeronduticas representa o 15 % do conxunto de
factores de incidencia territorial (ver esquema n° 1)

Criterios de avaliacion de servidumes aeronauticas

Os terreos mais desfavorables son aqueles afectados por servidumbres aeronauticas e polo
tanto asignaselle a menor valoracibn (20 puntos), mentres que se consideran 0s mais
favorables os que estan exentos de dita servidume (100 puntos).

Cadron®7 Avaliacion de servidumes aeronauticas

Terreos non afectados
(Valo)r

Terreos afectados

Tipo de afeccién
(Valo)r

Servidumes aeronauticas

(20) (100)

(15 %)

V.3.1.2.2 FACTORES SOCIOECONOMICOS

a)

a.l)

DETERMINACION DE FACTORES SOCIOECONOMICOS E CRITERIOS PARA A SUA AVALIACION

Os factores socioeconémicos que se tiveron en conta, estan influenciados polas seguintes variables:

Emprazamento da area empresarial

o En relacion cos asentamentos de poboacion proximos
o En relacién coas areas empresariais préximas e cos recursos.

Edificaciéns presentes no ambito da rea empresarial

Custos de expropiaciéon

EMPRAZAMENTO DA AREA EMPRESARIAL EN RELACION COS ASENTAMENTOS DE
POBOACION PROXIMOS

O emprazamento da area empresarial debe ser coherente coa realidade urbanistica, tanto mais canto
mais proximo sexa o parque empresarial &s areas urbanas do municipio ou 0os municipios onde se
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implante.

Os parques de tamarfio reducido, que recollan actividades de incidencia local ou municipal, deben vir
propostos dende o planeamento municipal ou, se € o caso, deben integrarse na estrutura organica do
municipio. Dita necesidade de coherencia entre os distintos planeamentos é indispensable se se ten
en conta o custo das redes de servizos anexa: aqueles parques mais vinculados & malla urbana poden
aproveitarse das sinerxias de financiamento que proporciona o reparto dos sistemas xerais municipais
entre as distintas areas de planeamento.

A correcta exposicion da realidade territorial debe permitir, entre outras caracteristicas, minimizar as
conexions exteriores, tanto desde o punto de vista das afeccidons xeradas como no referido ao seu
custo de construcion e explotacién, redundando polo tanto nun mellor equilibrio financeiro da
operacion urbanistica.

INDICE DE COMPACIDADE

Definese o indice de Compacidade como o emprazamento da area empresarial en relacion coas areas
empresariais préximas. Este plano elaborouse de acordo cos datos proporcionados polos distintos
organismos promotores no que refire & ubicacion dos poligonos. Estableceuse un radio a partir da sta
delimitacién que acadaba unha distancia de 1 ou 9 km. Porén, se o organismo competente delimitase
con caracter subsidiario estas afeccions, as incluidas no presente PSOAEG quedaran sen vigor,
pasando as novas a influir na mesma porcentaxe que as previas.

Peso porcentual

O peso porcentual asignado ao emprazamento, en relacién coas areas empresariais préximas
representa o0 60 % do conxunto de factores socioecondémicos (ver esquema n° 1)

Criterios de avaliacion

Foméntase a localizacién do novo solo empresarial, de acordo coas necesidades e demandas
por zonas, ben en novas areas empresariais ou ben en espazos colindantes coas areas
empresariais existentes. Todo iso coa finalidade de dotar de novo solo empresarial aos ambitos
gue carecen del, e de fomentar a ampliacién das areas empresariais existentes, evitando novos
desenvolvementos proximos entre si que xeran novas ocupacions de solo e a execucién de
novas infraestruturas de transporte e de servizos urbanisticos.

A proximidade da area empresarial a outros solos empresariais considerouse positiva no caso
de que se atope a menos de 1 Km de distancia, e o novo solo empresarial se configure como
ampliacion dunha area empresarial existente.

A implantacién en terreos comprendidos na franxa comprendida entre 1 Km e 9 kms,
considérase desfavorable e a valoracion asignada é a minima (0 puntos). Pola contra, nas
zonas nas que non hai ningunha area empresarial (caso da zona suroeste da comunidade), a

valoracion aumenta ata 50 puntos sobre un total de 100 (ver Cadro n° 8).

Como é léxico as mellores puntuacions corresponden as actuacions de ampliacion localizadas
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en solos inmediatos as areas empresariais existentes. Cadron®9 Avaliacion da densidade por parroquia
Cadro n®8 Avaliacion da proximidade entre areas empresariais :
Densidade (Valor)
(20%)
Tipos de actuacions en relacion Distancias (Valor)
con outras existentes Alta (0)
Media (50)
Actuacioén proxima a AE existente
P < de 9 Km ©) Baixa (100)
Actuacion afastada de AE existente > de 9 Km (50)
Actuacién de ampliacion de AE existente <de 1Km (100) a.4) CUSTOS DE EXPROPIACION
a.3) EDIFICACIONS PRESENTES NO AMBITO DA AREA EMPRESARIAL Estes datos son recollidos da Orde da Conselleria de Facenda de 28 de xullo de 2011, pola que se
aproban os prezos medios no mercado de determinados inmobles rasticos e urbanos situados na
Este plano resulta da elaboracién propia dos datos de densidade por parroquia obtidos do IGE. Con Comunidade Auténoma de Galicia para os exercicios 2010 e 2011, recollidas no DOGA n° 158. No
todo, no caso de que o Organismo Competente na materia especifique as determinacions e datos caso de que estes datos sexan actualizados, os mais recentes substituiran, co mesmo peso sobre 0
pertinentes en relacion con este factor, estes pasaran a ter caracter subsidiario. total calculado, aos vixentes na actualidade.
o Peso porcentual . Peso porcentual
Os condicionantes de ordenacién interna das areas empresariais (edificacions existentes) Os custos de expropiacién representan o 20 % do conxunto de factores socioeconémicos (ver

representan o 20 % do conxunto de factores socioeconémicos (ver esquema n° 1).

Criterios de avaliacion

Dentro dos factores que inflien na ordenacién interna da area empresarial cOmpre destacar
agueles que condicionan o aproveitamento dos espazos publicos e das parcelas. Os
condicionantes mais importantes circunscribense aos efectos “fronteira”: delimitacion de zonas
de afeccion sobre tramado residencial, a continuidade e o acceso de predios, a continuidade de
pasos, etc.

Ainda que o idoneo é seleccionar &mbitos de actuacion libres de edificacion, coa finalidade de
non sobrecargar os custos de expropiacién, moitas veces resulta dificil pola dispersion da
edificacién (vivendas, naves, etc), a obtencion de ambitos de superficie axeitada sen afectar
edificaciobns. Por iso resulta imprescindible analizar o uso das edificacions (industrial,
residencial,......... ) para comprobar se existen posibilidades de integralas na ordenacion, ou no
caso de vivendas e do numero de vivendas tratar de realoxalas en novas actuacions
residenciais. Esta opcién require que a futura actuacion estea asociada & malla urbana e poidan
aproveitarse 0os mecanismos de xestion que ofrece a lexislacion urbanistica vixente.

Avaliase polo tanto a densidade de poboacién a nivel parroquial (ver Cadro n° 9), para poder
valorar onde existe a posibilidade de afectar ao menor ndmero de edificacions posibles. A
informacidn obtivose do IGE.

esquema n° 1).

° Criterios de avaliacion

Na valoracion dos custos de expropiacion é necesario ter en conta “a modificacidon dos usos do
solo”, sobre todo en zonas de producién forestal ou agraria, nas que as afeccions dependen, en
grande medida, da actividade (en activo ou non), asi como do grao de fragmentacién das
explotacions afectadas (Tomouse como valor de referencia o valor bésico de solo rustico
publicado pola Conselleria de Facenda no DOGA n° 158, como medida proporcional dos prezos
de solo rastico por concello). As maiores puntuacions asignanse aos terrenos nos que o valor
expropitorio sexa mais baixo e no caso das edificaciéns os valores maiores asignanse &s
parroquias con menor nimero de edificaciéns.

Cadro n° 10 Avaliacién do custo de expropiacion

Custo de expropiacion
(valor)
(20%)
Valor Basico Rustico < 0,50 (100)
Valor Basico Rustico 0,50< x >1,50 (50)
Valor Basico Rustico >1,50 0)

b) PESO PORCENTUAL

O peso porcentual asignado aos factores socioeconémicos representa 0 5 % do conxunto de factores
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ambientais, fisicos, de incidencia territorial e dos propios factores socioeconémicos (ver esquema n° 1)

REPERCUSION POR ZONAS

Con tbédolos factores socioecondmicos analizados, as zonas mais desfavorables son as comprendidas
na costa das comarcas de A Corufia, Betanzos e Eume (na provincia de A Corufia) e as de Vigo, O
Morrazo, Pontevedra e O Salnés (na provincia de Pontevedra). Pola contra, as zonas de solo mais
favorables preséntanse na zona sur e oriental da comunidade, principalmente na préactica totalidade da
comarca de A Baixa Limia, Verin, Viana, Valdeorras, Os Ancares, A Fonsagrada e Terra de Caldelas.

FACTORES QUE DEBERAN SER CONSIDERADOS ADICIONALMENTE

Reldtanse a continuacion aqueles factores que deberan ser considerados adicionalmente para
determinar a aptitude do solo no posterior desenvolvemento dos proxectos sectoriais ou na revisién
dos planos de “capacidade de acollida do territorio” incorporados no presente PSOAEG. O motivo polo
cal no se puideron integrar no momento de redactarse este plan é a imposibilidade de obter datos
fiables ou a necesidade de realizar estudos de detalle afastados en escala da precisa para a analise
de todo o territorio galego.

A incorporacion destes factores na analise de aptitude debera realizarse mediante a variacion dos
pesos dos factores considerados, o cal se levara a cabo xustificadamente e desde criterios de
obxectivos, tratando de conceder a maior importancia a aqueles factores que permitan unha adecuada
toma de decisions.

Non se trata a relacién que a continuacién se incorpora dunha lista pechada e poderan incorporarse
aqueles factores que se consideren de importancia para analizar a aptitude dun ambito para o
emprazamento dunha area empresarial, axustar a sta delimitacion ou analizar a viabilidade dun
desenvolvemento.

A. FACTORES ESTRUTURANTES
A.l. Factores ambientais e patrimoniais:

. Instrumentos para a proteccion, ordenacion e xestibn da paisaxe: Catédlogos e Directrices de
Paisaxe e Plans de accién da paisaxe en &reas protexidas.Plans de Ordenacion dos Recursos
Naturais dos espazos naturais protexidos e zonificacién das Reservas da Biosfera asi como a
actualizacion da rede galega de espazos naturais protexidos ou da Rede Natura 2000 ou dos
Catalogos e Inventarios existentes sobre areas de interese natural.

. Elementos de interese historico, artistico, arquitectdnico e etnografico.
A.2. Factores fisicos

. Plans hidroloxicos de Bacia e estudos hidroléxicos relacionados coa dispofiibilidade de
recursos, dos sistemas de explotacion, das zonas protexidas e en especial sobre a existencia de
zonas asolagables.
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B. FACTORES NON ESTRUTURANTES
B.1. Factores de incidencia nos sistemas xerais e 0S recursos
. Emprazamento de plantas de xestion de residuos industriais.

. Abastecemento de auga, xa que para avaliar o abastecemento de auga terase en conta tanto a
suficiencia de recursos, como a distancia da area empresarial ao punto de captaciéon ou no seu
caso de conexion.

. Saneamento, xa que debe diferenciarase se a actuacion ten que dotarse de depuradora de
augas negras ou se existe a posibilidade de conexién a rede de saneamento existente. No
primeiro caso tamén se tera en conta a distancia ao punto de vertido do efluente.

. Enerxia eléctrica, pois debe avaliarase a distancia ao punto de conexion, asi como se a
actuacion require a implantacién de subestacion por sobrecargas das lifias existentes.

. Gas, tendo en conta a distancia ao punto de conexién.
. Transporte publico.

B.2. Factores socioecondémicos

Afeccién a zonas inundables previstas en presas planificadas.

Afeccién a dereitos mineiros que poderian precisar de indemnizacions que inviabilizaran o
proxecto.





