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VIIl.1 DESENVOLVEMENTO DO PSOAEG
VIII.1.1 INTRODUCION

VIII.1.1.1 CONSIDERACIONS XERAIS

No presente apartado definense as directrices para o desenvolvemento do Plan Sectorial de Ordenacién
de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia (no sucesivo PSOAEG), asi como as dos
instrumentos de ordenacion, establecidos legalmente, para o desenvolvemento das actuaciéns de solo
empresarial previstas no citado PSOAEG.

Como punto de partida para a elaboracién do PSOAEG, levouse a cabo un estudo de mercado de solo
empresarial, a través da andlise do binomio oferta-demanda, que permitiu detectar os déficits actuais de
solo empresarial, asi como o0s que poderian producirse no ano horizonte do PSOAEG (afio 2024), de non
procederse & urbanizacion de novo solo empresarial. No estudo de mercado adoptouse como oferta de
solo empresarial, a existente nos parques empresariais en funcionamento, asi como a oferta prevista na
planificacién da Xunta, integrada polas actuaciéns de solo empresarial en tramitacién e en estudo.

Agora ben, de conformidade co decreto 80/2000, o solo empresarial debe cumplir unha serie de
requisitos para poder ser cuantificado no balance definitivo do estudo de mercado. Asi o Art. 5° do
decreto 80/2000, establece que os plans e proxectos sectoriais non poderan vulnerar as determinacions
contidas noutros instrumentos de ordenacion do territorio, regulados na lei 10/1995, de 23 de novembro,
de ordenacion do territorio de Galicia. Polo tanto, o presente PSOAEG debe adaptarse aos instrumentos
de ordenacion do territorio e, en concreto, &s determinacions das Directrices de Ordenacion do Territorio
(no sucesivo DOT), por ser o instrumento de maior rango. Neste sentido o apartado 10.1 das
determinacions das DOT, relativo as “Determinacions para o desenvolvemento das DOT”, establece no
seu apartado 10.1.12 que: "Os Plans Sectoriais axustaranse aos obxectivos e criterios plasmados nas
DOT".

A adaptacion do PSOAEG as determinaciones das DOT, implica a analise de cada unha das actuacions
de solo empresarial prevista na planificacion estratéxica 2009-2015 para cofiecer o grado de adecuacion
de cada unha das actuacions de solo empresarial as determinaciéns das DOT e, en concreto, a todos
aqueles aspectos relacionados co medio ambiente e co modelo territorial establecido nas DOT. Este
estudo de adecuacion as determinacions das DOT (estudo de viabilidade) xunto co estudo de mercado
de solo empresarial citado anteriormente constitien as bases para a elaboracion do diagnéstico sobre a
situacién actual do solo empresarial en Galicia, para a definiciobn dos problemas detectados e para a
determinacion dos obxectivos e criterios de ordenacion e programacion das actuacions de solo
empresarial previstas no PSOAEG. Por elo, nos apartados seguintes sintetizase a metodoloxia utilizada
no desenvolvemento dos estudos de mercado e de viabilidade, para posteriormente xustificar os
obxectivos perseguidos polo PSOAEG, para a resolucién dos problemas detectados.

Segundo o disposto na Lei 6/2007 do do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do
territorio e do litoral de Galicia, modificada pola Lei 12/2011, do 26 de decembro, de medidas fiscais e
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administrativas os proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal seran obxecto de avaliacién
ambiental cando asi o decida o 6rgano ambiental. A tal efecto seguirase o procedemento de avaliacién
ambiental estratéxica simplificada para a emisién do informe ambiental estratéxico, descrito nos artigos
29 a 32 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

Seran obxecto de avaliacion de impacto ambiental, de conformidade co establecido no artigo 7 da Lei
21/2013 do 9 de decembro de avaliacion ambiental, os proxectos de execucion das infraestruturas,
dotacions ou instalacién que se tefian previsto executar.

VIII.1.1.2 ESTUDO DE MERCADO

O estudo de mercado baseouse na andlise dos dous compofientes que integran o mercado de solo
empresarial , € dicir: a oferta e a demanda de solo.

a) OFERTA DE SOLO EMPRESARIAL

A oferta de solo empresarial esta integrada pola oferta cuantitativa descrita a continuacion, que
ademais se adecua ao modelo territorial establecido nas DOT.

a.l) OFERTA CUANTITATIVA DE SOLO EMPRESARIAL. Esta integrada por:

o A oferta actual, en _venta, de solo empresarial existente nos parques empresariais en
funcionamento, asi como por a oferta de solo das areas empresariais actualmente en
execucion.

o A oferta de solo empresarial prevista na planificacion estratéxica 2009-2015 (actuacions
do IGVS, XESTURES e SEA), asi como a oferta prevista doutros organismos promotores
de solo empresarial (SEPES, SIGALSA, CONSORCIO DE ZONA FRANCA DE VIGO,
DEPUTACIONS....), ou de promotores privados.

a.2) ADECUACION AO MODELO TERRITORIAL DAS DOT. A oferta final de solo empresarial que
se tivo en conta no célculo do balance de solo empresarial, esta integrada polas actuacions de
solo empresarial citadas no apartado anterior que, ademais, se adeclan ao modelo territorial
establecido nas DOT.

b) DEMANDA E NECESIDADES DE SOLO EMPRESARIAL

b.1) DEMANDA DE SOLO EMPRESARIAL

A cuantificacién da demanda de solo empresarial, propiamente dita, realizouse no estudo de
mercado mediante un modelo basado na evolucién das vendas de solo empresarial do IGVS,
XESTURES e SEA nos ultimos anos. Este modelo permiteu cuantificar, por comarcas, 0s
déficits de solo empresarial que se xerarian ao ano horizonte do plan (ano 2024).

b.2) NECESIDADES DE SOLO DERIVADAS DA APLICACION DAS DETERMINACIONS DAS DOT

Ademais da demanda de solo citada anteriormente, xorden novas necesidades de solo
empresarial derivadas da aplicacién das determinacions das DOT que preven a conveniencia
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de establecer reservas de solo empresarial:

o Asociado aos asentamentos de poboacién que conforman o modelo territorial, aos portos
de Interese xeral do Estado e aos portos comerciais autonémicos, asi como aos nodos de
transporte de confluencia de infraestruturas de transportes e aos campus universitarios.

o Para o realoxo de actividades industriais situadas en lugares inadecuados, sexan lugares
de especial valor ambiental ou no centro ou entorno de nicleos urbanos.

Das previsions citadas, 0 PSOAEG estableceu as reservas de solo empresarial asociadas aos
asentamentos de poboacién, que actualmente carecen de solo empresarial e para os que a
planificacién estratéxica 2009-2015, tampouco previa actuaciéns de solo empresarial.

Sen embargo resulta complexo decidir sobre o emprazamento e o dimensionado das demais
reservas de solo empresarial previstas, para o realoxo de actividades industriais localizadas en
lugares inadecuados ou a implantacién de plataformas loxisticas asociadas aos nodos de
transporte. No primeiro caso, pola falta de informacion das previsidns de desprazamento futuro
das empresas e no segundo caso porque a localizaciéon de determinadas areas empresariais,
asociadas a loxistica de transporte, dependen da execucién de infraestruturas de transportes
viarias e ferroviarias, non programadas ou programadas a maior prazo que o ano horizonte do
PSOAEG. Por estas razéns o PSOAEG prevé que as areas empresariais citadas, poidan
incorporarse ao proceso de desenvolvemento do solo empresarial con posterioridade &
aprobacion do PSOAEG, sempre que cumpran as condicibns ambientais e de integracién no
modelo territorial, esixidas &s actuacions delimitadas no PSOAEG.

Tamén se prevé que poidan incorporarse ao desenvolvemento do tecido empresarial con
posterioridade & aprobacién do PSOAEG, os "proxectos industriais estratéxicos" a que se
refiere a Lei 13/2011, de 16 de diciembre, reguladora da politica industrial de Galicia.

BALANCE DE SOLO EMPRESARIAL

De acordo cos criterios descritos anteriormente cuantificouse tanto a oferta como a demanda e

necesidades de solo empresarial. Comparando ambas compofientes oferta- demanda, calculouse o

balance de solo empresarial a nivel comarcal, do que se desprende que:

Méis da metade das comarcas de Galicia, salvo que se cubran os déficits resultantes do
balance, presentaran déficits de solo empresarial no ano horizonte do PSOAEG.

A oferta de solo empresarial actual e a oferta futura prevista das actuaciéns en execucion, en
tramitacion e en estudo, non chega a cubrir a demanda estimada, nin as necesidades de solo
gue xorden por aplicacion das determinaciéons das DOT, debido, tanto aos déficits existentes en
zonas industriais como aos desequilibrios de localizacion da oferta de solo en relacion coas
demandas e necesidades de solo empresarial.
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VIII.1.1.3 ESTUDO DE VIABILIDADE

Como se expuxo anteriormente para cuantificar a oferta real de solo dispofiible futura, realizouse un
estudo de viabilidade para evaluar o grado de adaptacion das actuacions de solo empresarial en
tramitacion e en estudo que proceden da planificacion estratéxica 2009-2015 as determinaciéns das
DOT.p

O estudo de viabilidade baseouse na analise dunha serie de factores integrados nos dous pilares
béasicos, un de caracter ambiental e outro de caracter territorial, no que se baseou o citado estudo:

a) CAPACIDADE DE ACOLLIDA DO TERRITORIO

b) GRADO DE ADECUACION AO MODELO TERRITORIAL DAS DOT

Estas dias compofientes complementaronse coa variable "demanda”, por consideralo como un factor
necesario na toma de decisions sobre localizacion de solo empresarial. Ainda que a este factor se lle
otorgou un menor peso debido a su variabilidade temporal.

A partir do estudo de viabilidade obtivose unha matriz para cada actuacion de solo empresarial que
permite avaliar globalmente o grado de adecuacion da actuaciéon de solo empresarial ao modelo
territorial establecido nas DOT. Agora ben o estudo realizado adecuouse & escala do traballo, propia dun
traballo desta natureza de ambito autonémico, que permite traballar con ambitos territoriais de certa
extension, pero que presenta limitaciéns para elementos puntuais, como elementos do patrimonio
cultural, o servidumes de pequeno tamafo en relacidon coa escala de traballo.

Polo tanto o estudo de viabilidade efectuado no PSOAEG deberd complementarse, no caso das
actuacions de solo empresarial en estudo e as novas actuacions previstas no PSOAEG, cun estudo
complementario de viabilidade que se presentara ante o IGVS, érgano encargado de informar sobre a
viabilidade da &rea empresarial proposta, que permita identificar a unha escala adecuada tédalas
afeccions ao medio ambiente, ao medio fisico, ao patrimonio natural e cultural, asi como &s
infraestruturas de transporte e de servizos territoriais de abastecemento e saneamento, conforme as
directrices e criterios establecidos no apartado VIII.2 do presente documento. Todo elo coa finalidade de
prever, desde oinicio dos traballos, as medidas correctoras adecuadas para minimizar as afecciéns que
puidera xerar a actuacion proposta.

VIII.1.1.4 INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO TERRITORIAL E URBANISTICO

De conformidade co establecido no Decreto 80/2002 odesenvolvemento da ordenacion das actuacions
de solo empresarial delimitadas no PSOAEG, levarase a cabo a través de proxectos sectoriais. No
obstante e como se establece no documento de Normativa, as actuaciéns de solo empresarial
comprendidas no Plan Estratéxico 2009-2015 que proceden do PXOM con clasificacion urbanistica
axeitada e con determinaciéns compatibles coas establecidas no PSOAEG, desenvolveranse a través
dos correspondentes instrumentos de desenvolvemento urbanistico, establecidos na LOUG ou
lexislacion que puidera sustituila no futuro, en funcién da clase de solo no que se localice a actuacion; é
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decir Plan Parcial en solo urbanizable delimitado, Plan de Sectorizacién en solo urbanizable non
delimitado e Plan Especial de Reforma Interior en solo urbano non consolidado, nos tres casos de uso
industrial ou terciario.

VII1.1.2 OBXECTIVOS DO PSOAEG

A partir do diagndstico sobre a situacion actual do solo empresarial, baseado nos estudos de mercado e

de viabilidade citados, e da problematica detectada, o PSOAEG establece os seguintes obxectivos para

a ordenacion e desenvolvemento do solo empresarial.

a) CUBRIR OS DEFICITS DE SOLO EMPRESARIAL ESTIMADOS AO ANO HORIZONTE DO PLAN
(ANO 2024)

En base aos resultados do balance de solo obtidos no estudo de mercado de solo empresarial,

procedeuse a cubrir os déficits detectados, de acordo cos seguintes criterios:
a.1) ELECCION DA COMARCA COMO AMBITO MINIMO PARA A COBERTURA DE DEFICITS

O estudo de mercado desenvolveuse para os ambitos rexional, provincial, area funcional e
comarca. A comarca constituiu o Ultimo eslabon dos ambitos territoriais analizados no estudo
de mercado e, polo tanto, o balance de solo empresarial tamén se referiu a comarca, ao
considerar que o ambito comarcal elexido é coherente co caracter que outorgan as DOT as
actuacions de solo empresarial de "incidencia supramunicipal" (parques estratexicos, parques
empresariais supracomarcais, parques empresariais comarcais, plataformas loxisticas, etc).

a.2) PRIORIDADE DE COBERTURA DE DEFICTIS DE SOLO, MEDIANTE AS ACTUACIONS EN
TRAMITACION E EN ESTUDO PREVISTAS.

A cobertura dos déficits de solo empresarial realizouse preferentemente mediante as
actuacions de solo en tramitacién e estudo, previstas na planificacion estratéxica 2009-2015.
No suposto de comarcas deficitarias, sen previsiéns, optouse por cubrir os déficts nas
comarcas vecifias, cando éstas Ultimas presentaban superavit de solo empresarial. No caso de
inexistencia de comarcas con superavit, os déficits cubrironse nas propias comarcas deficitarias
coa delimitacién de novas actuacions de solo empresarial.

a.3) DETERMINACION DE NOVAS RESERVAS DE SOLO PARA COMPLEMENTAR A
COBERTURA DE DEFICITS.

No caso de comarcas deficitarias, sen previsions de solo na planificacion estratéxica 2009-
2015 e inexistencia de comarcas vecifias con superavit, delimitaronse novas reservas de solo
para cumprir cos obxectivos do PSOAEG.

As novas reservas de solo obtiveronse xeralmente das previsiéns contidas nos plans xerais de
ordenacion municipais. No caso de municipios que carecian de planeamento ou, nos que
contando con planeamento, non se previan reservas de solo, delimitaronse as actuaciéns nos
lugares mais idoneos, en base 4s determinacions dos estudos de viabilidade efectuados para o
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novo solo empresarial delimitado.

b) PERMITIR A INCORPORACION AO DESENVOLVEMENTO DE SOLO EMPRESARIAL DE
ACTUACIONS SUSCEPTIBLES DE INTEGRARSE NO MODELO TERRITORIAL.

Como se expuxo anteriormente determinadas areas empresariais, que polas slUas caracteristicas
poderian integrarse no modelo territorial establecido nas DOT, non puideron ser delimitadas no
presente PSOAEG debido fundamentalmente a que tanto o emprazamento como o dimensionado
das mesmas descofiecese na actualidade e pode variar en funcion dos cambios socioeconémicos
e do mercado, do tipo de actividade, como o caso dos "proxectos industriais estratéxicos", da
execucion de determinadas infraestruturas de transporte e servizos de caracter territorial previstas
nas DOT, ou doutras actuacions que requiren acordos ou convenios previos, como no caso dos
asentamentos industriais ao marxe do planeamento, o realoxo de actividades industriais localizadas
en lugares inadecuados, en novas areas empresariais, etc.

Tendo en conta que tddalas actuacions e actividades citadas son susceptibles de integrarse no
modelo territorial establecido nas DOT, considerase que debe permitirse a sla incorporaciéon, no
futuro, ao proceso de desenvolvemento do solo empresarial, sempre que xustifiguen a sta
adecuacién ao modelo territorial, conforme as directrices e recomendaciéns previstas no apartado
VII1.2.3 do presente documento.

c) PRIORIZAR A EXECUCION DAS ACTUACIIONS PROGRAMADAS, CONFORME AO REXISTRO
DE DEMANDANTES DE SOLO EMPRESARIAL

O PSOAEG estableceu a programacién das actuacions de solo empresarial, conforme a demanda
estimada de solo empresarial e aos déficits de solo empresarial detectados a nivel comarcal. Agora
ben a demanda estimada varia co tempo e sobre todo polos cambios continuos na economia, no
mercado laboral e no mercado de solo. Nesta situacion as actuaciéns programas priorizaranse no
tempo conforme a demanda constatada que resulte da posta en marcha do Rexistro de
demandantes de solo empresarial (Decreto 108/2012, do 29 de marzo, polo que se regula o rexistro
de demandantes de solo empresarial de promocién publica da Comunidade Auténoma de Galicia).

VIII.2 DIRECTRICES PARA A REDACION DE ESTUDOS DE VIABILIDADE E DO PLANEAMENTO DE
DESENVOLVEMENTO DAS ACTUACIONS DE SOLO EMPRESARIAL PREVISTAS NO PSOAEG

VIIl.2.1 ADECUACION AS DETERMINACIONS DOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO
TERRITORIO

De acordo co establecido no Art. 5° do Decreto 80/2000, o PSOAEG e o0s instrumentos de
desenvolvemento do mesmo non poderan vulnerar as determinaciéns contidas noutros instrumentos de
ordenacion do territorio, regulados na Lei 10/1995, de 23 de novembro, de ordenacién do territorio de
Galicia. Por todo elo a elaboracion do PSOAEG realizouse, adaptando o seu contido, as determinaciéns
das DOT as do Plan de Ordenacion do Litorial (POL) e aos demais instrumentos de ordenacion territorial
aprobados.
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O Art. 5° do decreto 80/2000, establece que tamén deberan adaptarse as determinaciéns dos
instrumentos de Ordenacion do Territorio, 0s proxectos sectoriais. Nos apartados seguintes definense as
directrices, criterios e recomendacions que deberan terse en conta na redaccién dos proxectos sectoriais
e nos demais instrumentos (plans parciais, plans de sectorizacion y, en su caso, planes especiales de
reforma interior ), ou ordenacion detallada establecida nos plan xerais que desenvolvan a ordenacion das
actuacions de solo empresarial establecidas no PSOAEG.

Entre as determinaciéns para o desenvolvemento do solo empresarial establecidas nas DOT, as que
deberan adaptarse os estudos de viabilidade e o planeamento de desenvolvemento das actuacions de
solo empresarial, cabe resaltar as seguintes:

a) Det. 3.2.1.- "A planificacién sectorial de areas empresariais de Galicia estudara as demandas de
solo para usos industriais e terciarios, e establecerd as stas determinaciéns baixo criterios de
sostibilidade e en congruencia co modelo territorial das DOT".

b) Det. 3.2.1.9).- A planificacién das areas empresariais e dos espazos para actividades economicas,
tanto por ser de nova construcion como por reconversion dos existentes, debera facerse desde a
perspectiva da ecoloxia industrial co fin de buscar a eficiencia e contribuir ao desenvolvemento
sostible.

c) Det. 3.2.3.- "Os parques empresariais localizaranse respetando o0s valores ambientais (incluindo os

culturais) do territorio e conectados coas estradas de maiores prestaciéns de termo municipal e

considerando os servizos de transporte colectivo preexistentes".

d) Det. 3.2.6.- "Na eleccion das alternativas da localizacion das areas empresariais primara a
prevencion dos seus posibles efectos sobre o medio fronte a sla correccion, mitigacién ou

compensacion, polo que se consideraran as limitacions derivadas dos condicionante topograficos,
da proximidade a asentamentos de poboacion, da posible afecciébn ao ambito de influencia do
patrimonio natural e cultural ou doutras actividades produtivas primarias ou terciarias, da visibilidade
ou fraxilidade paisaxistica, etc, e deberase xustificar neste senso a idoneidade da localizacion
finalmente seleccionada".

En todo caso, estableceranse as medidas correctoras que resulten necesarias a pesar de a
priorizacién de prevencion, contemplando entre elas as de integracion paisaxistica.

A efectos da redacciéon dos estudos de viabilidade e do planeamento de desenvolvemento das
actuacions de solo empresarial, as determinacidns contidas nas DOT para o desenvolvemento do solo
empresarial, estruturdronse de acordo co contido dos apartados seguintes:

VIIl.2.2 CAPACIDADE DE ACOLLIDA DO TERRITORIO

Os estudos de viabilidade deberan analizar e avaliar a incidencia da actuacion de solo empresarial,
sobre o medio ambiente e o patrimonio natural e cultural, asi como sobre o medio fisico e os factores de
caracter socio-econdmico que concorren no ambito de actuacién e, en definitiva, a capacidade de
acollida do territorio para a implantacion da actuacion.
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As pautas da politica ambiental da Unién Europea marcan claramente o deber de contribuir, entre outras
cousas, a conservacion, proteccion e mellora da calidade do medio ambiente, & proteccion da saude das
persoas e a utilizacién prudente e racional dos recursos naturais. Ademais, identifican ao principio de
cautela como unha das bases fundamentais de dita politica. A avaliacién ambiental estratéxica de plans
e programas facilita a atencion a estas cuestidns, pero a etapa de redaccion dos proxectos tamén ten
unha gran importancia a hora de incluir consideraciéns que eviten repercusions ambientais negativas.

Nesta fase do proceso, ademais de considerarse todas as medidas establecidas no apartado 7 do
Informe de Sostibilidade Ambiental do PSOAEG (ISA), tamén € posible a integracion dunha serie de
estudos e traballos especificos para cada area empresarial que contriblan a implantar solucions
sustentables e mais eficaces como os que se relacionan a continuacion.

a) Plan de emerxencia.

b) Estudo xeotécnico.

c) Estudo hidroloxico.

d) Manual de boas practicas ambientais.

e) Plan de xestién dos residuos.

f)  Plan de emerxencia.

g) Plan de labores de limpeza dos sistemas de drenaxe.
h) Estudo acustico

i) Estudo de impacto e integracién paisaxistica.

j)  Catalogo de proteccion dos bens con valor cultural.

k) Estudo da incidencia da &rea empresarial sobre os habitats de interese prioritario ou as areas
estratéxicas de conservacion.

O ISA (DOC.XI), contén no seu apartado 7 unha caracterizacion de cada unha das &reas empresariais
propostas polo PSOAEG segundo a sua incidencia no medio na que figura:

e  Asuperficie bruta da actuacion.

e As afeccions de caracter ambiental, patrimonial, fisico e socioeconémico, conforme aos
criterios e factores que se describen nos apartados seguintes.

e As medidas correctoras e/ou protectoras a adoptar para a minimizacion das afeccions.
e O estado da actuacion, en relacién co proceso de desenvolvemento da mesma.

Nesta caracterizacion tivéronse en conta na sua valoracion os factores ambientais e patrimoniais
considerados na analise da capacidade de acollida do territorio que realiza 0 PSOAEG ademais da
posible afeccién que cada unha das actuacions poda presentar sobre a proposta de ampliacién da Rede
Natura 2000 en Galicia (DOG n° 1, do 3 de xaneiro de 2012), actualmente en tramitacion.
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Como se dixo anteriormente, ademais da normativa de aplicacién vixente, os instrumentos de

planeamento que desenvolvan o PSOAEG, deberan integrar todas as medidas que se establecen no

presente informe (apartado 7) e obter as autorizacions e/ou informes precisos dos organismos

correspondentes.

Polo tanto o estudo de viabilidade debera ter en conta a andlise de tédolos factores que se relacionan

nos apartados seguintes, asi como as afeccions detectadas e as medidas a adoptar contidas nas fichas

da Memoria Ambiental, coa finalidade de identificar todalas afeccions que poida xerar a actuacion e a

adopcion das medidas correctoras pertinentes para minimizar os efectos negativos, sobre todo aqueles

efectos que presentan unha maior incidencia.

VIIl.2.2.2 EACTORES AMBIENTAIS

a)

AREAS DE INTERESE NATURAL

Nos estudos de viabilidade teranse en conta 0s seguintes espazos ou elementos de interese polos

seus valores naturais:

a.l)

a.2)

AREAS ESTRATEXICAS DE CONSERVACION

Dentro do conxunto das areas estratéxicas de conservacion incliense os espazos naturais
protexidos segundo a lexislacidon vixente (estatal Lei 42/2007, do 13 de decembro, do
Patrimonio natural e da biodiversidade, BOE n.° 299, 14/12/2007 e autonémica; Lei 9/2001, do
21 de agosto, de Conservacion da natureza, DOG n.° 171, 04/09/2001) asi como futuras
declaraciéns de novos espazos protexidos, como a prevista ampliacion da Rede Natura, que
suporan a automatica cualificacion deses espazos como areas estratéxicas de conservacion , e
as areas complementarias aos espazos naturais protexidos que estaran representadas como
minimo por :

o Os espazos comprendidos nas Normas complementarias e subsidiarias de planeamento
provinciais, atendendo ao exposto no seu artigo 28 respecto da delimitacion definitiva
establecida a través do planeamento municipal.

o O Inventario de zonas humidas de Galicia.
o As Areas marifias representativas e zonas marifias prioritarias para WWF/Adena.
o O Inventario de IBA marifias en Espafa. SEO/BirdLife. 2009.

o Os Puntos de interese xeol6xico. Instituto Xeoloxico e Mineiro de Espafia e Consello da
Cultura Galega. 2004.

MASAS FORESTAIS AUTOCTONAS

Os datos obtéfiense do Plano de Usos e Coberturas do solo de Galicia, proporcionado polo
Instituto de Estudos do Territorio da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas
da Xunta de Galicia, escala 1:25.000. Para a integracion deste factor tivéronse en conta as

a.3)

a.4)

a.b)

a.6)

a.7)
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clases caducifolias e caducifolias e pifieiro.
HABITATS DE INTERESE COMUNITARIO.

Os habitats de interese que deberan ter en conta son os definidos no Anexo | da Directiva
92/43/CEE do Consello do 21 de maio de 1992, relativa a conservacion dos hébitats naturais e
da fauna e flora silvestres. En especial aqueles definidos como de interese prioritario para a
sUa conservacion por ser habitats naturais ameazados de desaparicion cuxa conservacion
supon unha especial responsabilidade para a Comunidade, tendo en conta a importancia da
proporcién da sta area de distribucién natural.

ARBORES SENLLEIRAS

Deberé terse en conta o Decreto 67/2007, do 19 de abiril, polo que se regula o Catalogo galego
de arbores senlleiras, aprobado en desenvolvemento da Lei 9/2001, do 21 de agosto, de
conservacion da natureza.

Este decreto, modificado pola Orde do 3 de outubro de 2011, ten por obxecto aprobar o
Catalogo Galego de Arbores Senlleiras, regular o procedemento para a inclusién destas
arbores e formaciéns singulares no dito catalogo, asi como establecer o réxime xuridico basico
para as arbores e formaciéns que se inclien nel.

CURSOS DE AUGA E ZONAS INUNDABLES

Os cursos de auga estan integrados polo curso de auga propiamente dito e as servidumes de
proteccion establecidas na lei de augas.

As zonas inundables estan integradas polos &mbitos do territorio con risco de ser asolagados.
Estes ambitos son definidos polos Organismos de Conca competentes (Confederacidns
Hidrogréficas do Mifio-Sil, Cantdbrico e Douro e Augas de Galicia), a través dos Plans
Hidroléxicos de Bacia ou Estudos pormenorizados sobre zonas asolagables.

ZONAS QUEIMADAS

Comprende os ambitos do territorio que sufriron incendios forestais nos ultimos cinco anos.
Estas zonas no poderan ser urbanizadas, nos dez anos posteriores ao incendio.

FRANXAS DE AMORTECEMENTO

Complementariamente a partir do limite dos espazos ambientais e do ambito do POL,
determinarase unha area de amortecemento que tera como finalidade evitar o efecto “bordo”, é
dicir, a presion sobre o entorno proximo dos ambitos citados, recomendandose que nesas
areas se realicen os estudos de integracién paisaxistica necesarios, para minimizar as
afeccions das actuaciéns empresariais previstas.
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DIRECTRICES PARA O DESENVOLVEMENTO E IMPLANTACION DE AREAS EMPRESARIAIS
EN RELACION COAS AREAS AMBIENTAIS E CON OUTROS FACTORES DE INCIDENCIA
AMBIENTAL

Tanto na ordenacidn das areas empresariais delimitadas no PSOAEG, como nas novas areas
empresariais ou ampliacion das existentes, de incorporacién posterior & aprobacion do plan
sectorial, teranse en conta, en relacion coas areas ambientais e cos factores de incidencia
ambiental citados, todas as medidas propostas no apartado 7 do Informe de Sostibilidade Ambiental
do PSOAEG (Doc. Xl) e en xeral as seguintes directrices e recomendacions:

b.1) O respecto das areas ambientais relacionadas anteriormente, asi como de aquelas outras que
poidan incorporarse no futuro ao catédlogo de &reas estratéxicas de conservacion, asi como
aguelas outras que poidan establecerse mediante os instrumentos de ordenacion territorial e o
planeamento urbanistico municipal.

b.2) Evitarase a afeccidn a masas forestais, ainda que non sexan de especies autdctonas, por
considerar necesario manter e mellorar a extension e calidade das masas boscosas, co fin de
colaborar na fixacion de carbono e contribuir deste modo nas estratexias de reducion de gases
de efecto invernadoiro.

b.3) Evitarase o emprazamento de areas empresariais en terreos préximos aos cursos de auga ou
a zonas inundables.

b.4) Nas &reas empresariais nas que se prevexa que poidan implantarse actividades emisoras de
calquera tipo de contaminacion atmosférica, fisicoquimica, acustica, luminosa ou
electromagnética, debera priorizarse a prevencion e minimizacion dos posibles efectos sobre a
saude da poboacion e sobre a funcionalidade dos sistemas naturais, fronte ao establecemento
de medidas correctoras, mitigadoras ou compensatorias. Para isto, deberanse identificar as
fontes de contaminacién atmosférica existentes e realizar unha aproximacién ao seu
comportamento para que, por un lado, a planificacion de novas actividades emisoras as
consideren co obxectivo de evitar posibles efectos acumulativos ou sinérxicos; e por outro, se
poidan establecer as medidas correctoras, mitigadoras ou compensatorias que correspondan.
Neste sentido, o planeamento podera adoptar, entre outras, as seguintes medidas:

o Conservacion e creacidon de masas forestais e espazos verdes, co obxectivo de mellorar a
calidade do medio.

o Establecemento de bandas de proteccion entre as zonas habitadas ou especialmente
sensibles e os focos de emision de calquera tipo de contaminacion atmosférica,
establecendo os usos, actividades e instalacions compatibles con esa situacion.

o Fomento dos criterios xerais de ordenacion sobre mobilidade, especialmente das
consideracions referidas & potenciacion de modos alternativos ao vehiculo privado
motorizado, para a reducién das emisions de gases de efecto invernadoiro.

)
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b.5) Como medida de prevencion de incendios, as areas empresariais deberan respectar as
distancias ao arborado existente establecidas legalmente.

VII1.2.2.3 EACTORES PATRIMONIAIS

a)

b)

ELEMENTOS DO PATRIMONIO CULTURAL

O patrimonio cultural esté integrado por:

a.1) PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO.
a.2) PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

a.3) CAMINOS DE SANTIAGO

DIRECTRICES PARA O DESENVOLVEMENTO E IMPLANTACION DE AREAS EMPRESARIAIS
EN RELACION CO PATRIMONIO CULTURAL

En relacion co patrimonio cultural, o planeamento que desenvolva a ordenaciéon detallada das
actuaciéns de solo empresarial previstas no PSOAEG, debera: incorporar as accions e medidas
necesarias para garantir a proteccién e conservacién dos &mbitos de interese do patrimonio cultural.

A estes efectos teranse en conta, as seguintes directrices e recomendacions:

b.1) Solicitude & Direccion de Patrimonio Cultural da informaciéon sobre os elementos do patrimonio
cultural que puideran afectar ao ambito da actuacién ou ao seu entorno.

b.2) Determinacion das medidas protectoras e correctoras para a proteccién do elemento. Neste
sentido, o planeamento podera adoptar, entre outras, as seguintes medidas:

o Redelimitacion do ambito da actuacion, evitando e minimizando afeccions.

o Vinculacion das cesiéns de zonas verdes e espazos libres aos bens culturais e aos seus
contornos de proteccion.

o Estudo da posible asignacion do uso dotacional de equipamentos aos bens
arquitectonicos existentes no ambito cara & sGa recuperacion e posta en valor.

VIIl.2.2.4 EACTORES FiSICOS

a)

PENDENTES E XEOTECNIA

Os factores fisicos constitllen factores especificamente ligados ao medio fisico sobre o que se
implanta a actuacion de solo empresarial e poden xerar importantes condicionantes de ordenacion
en funcion do tamafio de parcelas previsto, asi como limitaciéns para a implantacion de areas
empresariais polas caracteristicas xeotécnicas dos solos.

a.l) PENDENTES

As &reas empresariais non deben localizarse razoablemente sobre zonas moi abruptas. A
pendente é un factor que limita a urbanizacién xa que, en pendentes fortes, € necesario realizar
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importantes movementos de terra para poder edificar axeitadamente. Estes movementos de
terra, se non se compensan e se minimizan, xera un sobrecusto de urbanizacion interna do
parque e pode chegar a representar unha afeccién ao medio non so fisica, senén natural e de
tipo paisaxistico. Ademais, os movementos de terras en fortes pendentes poden producir, en
funcion dos materiais, problemas de estabilidade en noiros e encarecemento das obras de
urbanizacion

a.2) XEOTECNIA

A inclusién de areas empresariais sobre zonas de marisma implica, ademais dun impacto
severo sobre o medio natural, un importante condicionante en canto a estabilidade das
explanadas e a capacidade portante das cimentaciéns. No extremo oposto, as zonas de rocha
xeran importantes sobrecustos nos movementos de terras e na urbanizacion.

b) DIRECTRICES PARA O DESENVOLVEMENTO E IMPLANTACION DE AREAS EMPRESARIAIS
EN RELACION COS FACTORES FiSICOS.

b.1) Debe evitarse o emprazamento de areas empresariais en terreos abruptos e de elevada
pendente, polas repercusiéns dos custos econémicos nos movementos de terras, as limitacions
aos aproveitamentos e as afeccions ao medio fisico e a paisaxe.

b.2) Tamén deberd evitarse o emprazamento de areas empresariais en terreos con baixas
aptitudes, conforme &s sUas caracteristicas xeotécnicas, como son as zonas de marisma, asi
como en zonas de rocha polos importantes sobrecustos que xeran hos movementos de terras e
na urbanizacion.

VIII.2.2.5 FACTORES SOCIOECONOMICOS

a) RELACION DE FACTORES SOCIO-ECONOMICOS

a.1) EXPROPIACION DE TERREOS

Incliese este factor polas repercusions econémicas que pode representar a expropiacion de
determinados terreos, pola “modificacién de usos de solo” que se producen , sobre todo en
zonas de producion forestal, agraria o de actividades extractivas, nas que as afeccions
dependen, en gran medida (sobre todo nas actividades extractivas), da actividade (en activo ou
non), asi como do grao de fragmentacién das explotaciéns afectadas.

a.2) EDIFICACIONS, INSTALACIONS E SERVIDUMES EXISTENTES NO AMBITO

As edificacions, instalacidns, servidumes, etc no interior do ambito de actuacion téfiense en
conta polos condicionantes que introducen no aproveitamento de espazos libres e parcelas, asi
como ha repercusién nos custos de expropiacion no caso de tratarse de edificacions
destinadas a usos incompatibles cos usos previstos na actuacion de solo empresarial.

a.3) PROXIMIDADE DE AREAS EMPRESARIAIS A OUTRAS AREAS EMPRESARIAIS

epl;sa
[ |

Tivose en conta este factor coa finalidade de fomentar a ampliacién das areas empresariais
existentes, fronte & creacion de novas areas empresariais, 0 que contribuira na sostibilidade e o
aforro en novas conexions exteriores

b) DIRECTRICES PARA O DESENVOLVEMENTO E IMPLANTACION DE AREAS EMPRESARIAIS
EN RELACION COS FACTORES SOCIO-ECONOMICOS.

Tanto na ordenaciéon das areas empresariais establecidas no PSOAEG, como nas novas areas
empresariais de incorporacion posterior & aprobacion do PSOAEG, teranse en conta as seguintes
directrices e recomendacions en relacion cos factores socioeconémicos. Deberé evitarse:

b.1) A localizacion de novas areas empresariais en zonas de producion forestal, agraria ou en
zonas afectadas por dereitos mineiros.

b.2) A implantacién de areas empresariais en ambitos nos que existan edificaciéns destinadas a
usos incompatibles coas actividades previstas na actuacion empresarial, polo incremento dos
custos de expropiacion das edificacions e indemnizacions, se as edificaciébns se atopan
habitadas ou en activo.

b.3) A implantacién de novas areas empresariais proximas a outras existentes, coa finalidade de
fomentar a ampliacién das areas empresariais existentes fronte a creacién de novas areas
empresariais, 0 que contribuira no aforro na execucion de novas infraestruturas de conexién e

en novas conexions exteriores.
VIII.2.3 MODELO TERRITORIAL DAS DOT

De conformidade co establecido na determinacién 3.2.1 das DOT, o PSOAEG debera establecer as stas
determinacions baixo criterios de sostibilidade e en congruencia co modelo territorial das DOT. O
apartado 1.3 das determinacions das DOT, establece que o modelo territorial das DOT esta constituido
por: “unha estrutura basica que se define a partir dun sistema xerarquizado de asentamentos, articulado
polas redes de infraestruturas e equipamentos, que se implanta sobre un medio rural que conta cunha
biodiversidade e patrimonio cultural que hai que protexer e xestionar”.

Partindo desta determinacion os estudos de viabilidade deberan analizar a adecuacion da actuacion de
solo empresarial correspondente ao modelo territorial as DOT, mediante a analise da relacién, dos
distintos tipos de areas empresariais cos asentamentos de poboacién e coas infraestruturas de
transporte e de servizos de caracter territorial, conforme as directrices e recomendacions que se definen
nos apartados seguintes:

VIII.2.3.1 AREAS EMPRESARIAIS

a) PARQUES DE CARACTER ESTRATEXICO

De acordo coas determinaciéns das DOT, os novos parques de caracter estratéxico deberan
cumprir 0s seguintes requisitos:
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a.l) Deberan estar asociados a algin dos seguintes asentamentos establecidos nas DOT: Nas
rexions urbanas de Vigo-Pontevedra e Corufia-Ferrol, ou nas Areas Urbanas da Corufia, Vigo,
Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e Ourense.

a.2) Teran posibilidades de conexién coa rede de estradas de altas prestaciéns, a rede ferroviaria e
0s servizos de transporte colectivo, tanto preexistentes como de nova implantacion.

PARQUES EMPRESARIAIS DE INFLUENCIA SUPRACOMARCAL

Para a analise da localizacién dos parques empresariais de influencia supracomarcal terase en
conta os seguintes requisitos:

b.1) Deberan estar asociados a algunha das vilas e pequenas cidades do sistema urbano
intermedio de: Carballo, Cee-Corcubion, As Pontes de Garcia Rodriguez, Noia e Ribeira
(provincia de A Corufia). Ribadeo, Viveiro, Vilalba, Sarria, Monforte de Lemos e Chantada
(provincia de Lugo). O Barco de Valdeorras, O Carballifio, Xinzo de Limia e Verin (provincia de
Ourense) e Vilagarcia de Arousa, Tui, A Estrada e Lalin (provincia de Pontevedra).

b.2) Teran posibilidades de conexion coa rede de estradas de altas prestaciéns e, de ser o caso,
coa rede ferroviaria, debendo facer, en todo caso, as oportunas previsiéns de mobilidade
sustentable que garantan a accesibilidade cos diferentes nodos.

PARQUES EMPRESARIAIS DE RANGO COMARCAL

Para a localizaciébn dos novos parques empresariais de rango comarcal terase en conta o0s
seguintes requisitos:

c.1) Deberdn estar asociados a algun dos nodos para o equilibrio do territorio de: Ortigueira,
Padrén, Negreira, Vimianzo, Santa Comba, Ordes, Melide, Curtis e ArzGa (provincia de A
Corufia). Mondofiedo, Meira, A Fonsagrada, Becerred, Quiroga, Guitiriz e Monterroso (provincia
de Lugo). A Pobra de Trives, Viana do Bolo, Castro Caldelas, Maceda, Allariz, Celanova,
Bande e Ribadavia (provincia de Ourense) e A Cafiza e Caldas de Rei (provincia de
Pontevedra) e as vilas subcabeceiras do sistema urbano intermedio (SSUI) de: Muros, Porto do
Son, Boiro e Rianxo (provincia de A Corufia). Burela e Foz (provincia de Lugo). A Rua
(provincia de Ourense) e Cambados, O Grove, A Guarda e Silleda (provincia de Pontevedra).

c.2) Deberan estar conectados coas estradas de maiores prestaciébns do termo municipal e
considerando os servizos de transporte colectivo.

PARQUES TECNOLOXICOS

A localizacion dos novos parques tecnoldxicos (orientados a innovacion, desenvolvemento e
investigacion), estara condicionada polo cumprimento da sUa vinculacidon aos campus universitarios.

PARQUES ESPECIALIZADOS

A localizacion dos parques especializados estara condicionada pola zona & que deben atender, pola
dinamicidade da mesma ou para acompafiar medidas de reequilibro territorial

f)
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PLATAFORMAS LOXISTICAS

Para a localizacion das plataformas loxisticas terase en conta que deberan estar asociadas a algun
dos seguintes ambitos:

f.1) Aos portos comerciais autonémicos e aos portos de interese xeral do estado.
f.2) Aos nodos de confluencia de infraestruturas viarias de alta capacidade ou ferroviarias.

f.3) Aos nucleos do sistema urbano que destaquen pola sta accesibilidade

VIII.2.3.2 INEFRAESTRUTURAS E NODOS DE TRANSPORTE E DE SERVIZOS

a)

b)

INFRAESTRUTURAS E NODOS DE TRANSPORTE

En relacion coas infraestruturas de transporte, ademais dos tipos de vias que deben estar asociadas
a cada tipo de &rea empresarial citadas nos apartados anteriores, tanto nos estudos de viabilidade
como no planeamento que desenvolva a ordenacién das actuacions de solo empresarial deberan
terse en conta:

a.1l) A accesibilidade desde as principais vias existentes ao ambito de actuacion, asi como as
servidumes, en funcién do tipo e do organismo de que dependa a via, establecidas legalmente.

a.2) As posibilidades de dotar de terminais ferroviarias as actuacions de solo empresarial, para a
sUa conexion cos Portos de Interese Xeral ou con plataformas loxisticas. Tamén se deberan ter
en conta as servidumes do ferrocarril, establecidas legalmente.

a.3) As servidumes aeronauticas, establecidas legalmente.

INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

Os estudos de viabilidade en relaciébn coas infraestruturas de abastecemento e saneamento
deberan ter en conta que:

b.1) A dispofiibilidade de recursos hidricos
b.2) O destino dos verquidos

b.3) As afecciéns ao dominio publico hidraulico.

VII1.2.3.3 ECOLOXIA INDUSTRIAL

A Determinacion .3.2.1.g) das DOT establece que: "A planificacion das areas empresariais e dos

espazos para actividades econdémicas, tanto por ser de nueva construccibn como por reconversioén dos

existentes, debera facerse desde a perspectiva da ecologia industrial co fin de buscar a eficiencia e

contribuir ao desenvolvemento sostible.

Partindo desta determinacién, o PSOAEG fomenta, tanto nas areas empresariales existentes como nas

novas areas empresariais, a adecuacion da planificacién aos principios da ecoloxia industrial, de acordo

coas directrices, criterios e recomendacions que se expofien nos apartados seguintes. No obstante
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convén recordar, os cambios operados dende a creacion dos antigos “poligonos industriais” ou areas
industriais, ata as areas empresariais mais recentes, caracterizadas pola mezcla de usos industriais e
terciarios nun mesmo ambito, cun predominio cada vez maior da terciarizacién do solo empresarial.

a) TERCIARIZACION DAS AREAS EMPRESARIAIS

Os usos e actividades dos poligonos industriais tradicionais foron cambiando e transformandose
progresivamente noutros tipos de usos e actividades, dando lugar a outros tipos de areas
empresariais representados principalmente polos parques empresariais, parques de actividades,
parques cientificos e parques tecnoléxicos, centros de empresas, incubadoras de empresas, centros
loxisticos e de transporte e parques ofimaticos. O que realmente diferenza estas areas empresariais
dos poligonos convencionais son tres caracteristicas principais:

e A separacibn _menos rixida dos usos e as maiores posibilidades de admitir mesturas, en

proporciéns variables de usos industriais, almacenaxe, exposicién, venta, etc.

e A vontade de concentrar funciéns (parques cientificos, etc.) ou funciéns normais de caracter
experimental (centros de empresas, incubadoras ....).

e A de construir enclaves (centros loxisticos, parques ofimaticos) para reunir actividades

previamente excluidas de outras formas de agrupacion.

b) ESTRATEXIAS DE SOSTIBILIDADE BASADAS NA ECOLOXIA INDUSTRIAL E DESENO DE
AREAS EMPRESARIAIS.

b.1) PRINCIPIOS E OBXECTIVOS DA ECOLOXIA INDUSTRIAL

A ecoloxia industrial basease na busqueda de interacciéns entre a actividade industrial e o seu
entorno ambiental e urbano, nas que os procesos productivos son considerados elementos
dependentes e interrelacionados.

O obxectivo principal é potenciar a simbiose entre as actividades humanas ubicadas nun area
determinada mediante o intercambio de materiais e enerxia, aproveitamento do cofiecemento
localizado en diversas actividades, desenvolvemento das instalaciéns e iniciativas compartidas.

A ecoloxia industrial abarca un amplo marco, cuxo obxectivo é guiar a transformacion dos
distintos sistemas industriais existentes actualmente hacia unha base sostible. Esta
transformacion require un profundo cambio dende un modelo lineal (non existe reutilizacién, nin
reciclado de materiais) hacia un modelo de ciclo cerrado, semellante aos fluxos ciclicos dos
ecosistemas naturais.

b.2) CONCEPTO DE PARQUE INDUSTRIAL SOSTIBLE

Enténdese por parque industrial sostible, aquel parque no que se da un conxunto de beneficios
econémicos e medioambientais, resultantes da colaboracion entre os diferentes entes

implicados no funcionamento do mesmao.

Esta colaboracion implica a utilizacion compartida de infraestruturas, servizos e informacién e a

c)
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creacion de redes de intercambio, cuxos obxectivos estan orientados a cerrar ciclos de
materiais ao longo da cadena e a ter en consideracién todo o ciclo de vida, dende a extraccién
de materias primas ata o consumo do produto e o seu depdsito. Polo tanto, a localizacién e
integracion de organizacions que poidan utilizar cada un dos residuos é crucial, debido a que
as perdas de enerxia e materiais en diferentes puntos ao longo do ciclo de producién-consumo-
reciclado-reutilizacion son inevitables.

Polo tanto a efectos de planificacién e desefio, os parques empresariais sostibles deberan
concibirse baixo tres principios fundamentais:

o Minimizacién das necesidades de enerxia

o Utilizacién de residuos industriais como entradas do proceso produtivo

o Desenvolvemento dun sistema industrial diverso e robusto

TIPOS DE AREAS INDUSTRIAIS SOSTIBLES

A efectos de lograr a sostibilidade, baseada na ecoloxia industrial, definese unha clasificacién de
tipos de areas empresariais, baseada fundamentalmente na distancia entre as distintas empresas
potencialmente integrantes da rede de empresas e os ambitos entre os que se producen os
intercambios. As variables citadas dan lugar & seguinte clasificacion:

c.1l) EMPRESAS NO AMBITO MUNICIPAL E SUPRAMUNICIPAL

Esta escala engloba todas aquelas situaciéns nas que a separacion fisica entre empresas é
pequena, considerandose que unha distancia de aproximademente 3 kms representa a escala
municipal e supramunicipal.

As posibles opciéns poderan darse mediante o desefio ou redesefio de areas xa existentes.
Inda que en xeral, o redesefio lograra menores beneficios (ambientais e econémicos) que o
desefio de unha nova area que parta dos principios da ecoloxia industrial.

o Empresa. A aplicacién da ecoloxia industrial a nivel de Gnica empresa pode acadar aforros
operacionais significativos, sen embargo, existen limitacions relacionadas coa escala e
calidade de residuos ou subprodutos que afectan aos custes de recuperacion.

o Empresas agrupadas en area empresarial. As areas empresariais en que se aplican os

principios ecoldxicos aos sistemas produtivos denominanse eco-parques. Estes ambitos
caracterizanse pola aplicacion do desefio sostible, arquitectura e construcion, cooperacion
e innovacion, novas tecnoloxias e por compartir cofiecemento entre as distintas industrias.
A localizacién de actividades industriais nun é&rea definida e delimitada, favorece o
desenvolvemento de novas sinerxias, ademais de mellorar a eficiencia, aumentando asi o
valor engadido da empresa individualmente e do colectivo de negocios.

Dentro deste tipo diferencianse distintos modelos como:

Modelo eco-industrial: Intercambio de subprodutos ou rede de intercambios e desefio de
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infraestruturas especificas para realizar intercambios.

Modelo de recuperacién de recursos: Agrupacion de empresas dedicadas a recuperacion
de recursos e ao reciclaxe.

Modelo verde: Conxunto de empresas de tecnoloxias ambientais, conxunto de compafiias
gue fabrican productos verdes, parque industrial desefiado en torno a un simple tema
ambiental, etc.

o Empresas agrupadas en areas empresariais pequenas préximas entre elas. Tratase de

actividades industriais de moi diversa natureza, principalmente pequenas e medianas
empresas, que estan concentradas en areas mais ou menos extensas. A separacion entre
empresas non sole ser superior a 3 Km, xa que unha distancia superior faria inviable
economicamente a utilizacion dalguns servizos compartidos.

c.2) REDES ECO-INDUSTRIAIS NAS REXIONS URBANAS OU NOS AMBITOS COMARCAL OU
SUPRACOMARCAL

Este sistema representa o desenvolvemento a macro-nivel de uniéns ou alianzas estratéxicas
entre eco-parques, parques industriais convencionais e/ou compafiias individuais a través de
redes a nivel de rexiéns urbanas, areas metropolitanas, comarcas o rexions, logrando impulsar
tanto a actuacién medioambiental como a empresarial.

Este sistema emerxe onde as industrias buscan activamente oportunidades para alianzas e
relacions que animen ao desenvolvemento de sinerxias entre industrias que permitan o
reprocesado produtos e residuos. Estas sinerxias poderia permitir a creacién de novas
industrias que axudarian a diversidade ou expansion das actividades ou grupos industriais
existentes.

As oportunidades para a aplicacion da ecoloxia industrial son maiores a nivel de grandes
areas, xa que a existencia dunha maior variedade de actividades é mais probable e, polo tanto,
tamén a posibilidade de establecer un maior nimero de sinerxias.

VIIl.2.4 PAISAXE

Os estudos de viabilidade e o planeamento que desenvolva a ordenacién das actuacions de solo
empresarial previstas no PSOAEG, deberan ter en conta os criterios contidos na lei 7/2008 de 7 de xufio
de proteccion da paisaxe de Galicia e de aqueles instrumentos da lexislacion paisaxistica necesarios
para asegurar unha axeitada proteccion, xestién e ordenacion da paisaxe como son:

a) Os catélogos de paisaxe.
b) As directrices de paisaxe.
c) Os estudos de impacto e integracién paisaxistica.

d) Plans de accion da paisaxe en areas protexidas.

epl;sa

O Art. 11 da Lei 7/2008 de 7 de xufio establece que os proxectos que deban someterse ao
procedemento de declaracién de impacto ambiental deberan incorporar, no estudo de impacto ambiental,
un estudo de impacto e integracién paisaxistica no que se avaliaran os efectos e impactos que o
proxecto poda provocar na paisaxe e as medidas de integracién. Sen embargo existen actuaciéns
previstas no PSOAEG, as que polas slias caracteristicas non se lles esixe estudo de impacto ambiental,
en aplicacion da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, pero afectan ou se atopan
proximas a espazos de importante valor ambiental: LICs, ZEPAs, zonas de ampliacion da Rede Natura
2.000, zonas de mellora ambiental e paisaxistica do ambito do POL, etc. A tal efecto, o Informe de
Sustentabilidade Ambiental do PSOAEG recomenda ou esixe segundo o caso en funcion das afeccion
gue poida xerar cada actuacién desde un punto de vista paisaxistico, a elaboracién dun estudo de
impacto e integracion paisaxistica (ElIP)que se integrara na memoria xustificativa dos instrumentos que
desenvolvan a ordenacién das actuacions de solo empresarial previstas no PSOAEG.

O EIIP incluird unha diagnose do estado actual da paisaxe, a xustificacion do proceso de incorporacién
das directrices da paisaxe, unha vez aprobadas, correspondentes a unidade da paisaxe na que se
pretenda actuar. E, finalmente, os criterios e medidas adoptadas para acadar a integracion paisaxistica

do proxecto.
O indice de tales estudios debera conter, a lo menos, os seguintes epigrafes:

e Analise e diagnose das comporfientes da paisaxe, caracterizacién sensorial e distribucion
territorial.

e  Xustificacion, descricién e alcance da actuacion prevista.

e Determinacién de impactos. Fraxilidade paisaxistica e capacidade de acollida.

e Andlise de visibilidade.

e Valoracién de impactos e grado de afectacion e reversibilidade.

e Valoracién da estratexia de integracion paisaxistica, con expresién das alternativas analizadas.

e  Xustificacion do cumprimento das determinacions contidas na lexislacién vixente, asi como as
derivadas dos instrumentos de proteccién, xestion e ordenacion da paisaxe que lles sexan de
aplicacion.

Para a redaccion dos EIIP terase en conta a Guia de estudos de impacto e integracién paisaxistica
elaborada pola Xunta de Galicia dentro da Estratexia Galega da Paisaxe cuxo obxectivo é proporcionar
unha metodoloxia que facilite a elaboracién dos EIIP, asi como ofrecer os recursos e contidos necesarios
para a slla execucion.O obxectivo € establecer areas eficaces desde o punto de vista da actividade
econdmica pero tamén desde a calidade ambiental e integraciéon paisaxistica, desenvolvendo parques
empresariais con infraestruturas e dotacions de calidade, cuns estandares de sostibilidade medio
ambiental e de eficiencia enerxética, de servizos avanzados para as empresas, ademais dunha
irrenunciable situacion estratéxica integrada no entorno.
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Os ambitos de actividade industrial adoitan supofier un forte impacto polo illamento e o acusado
contraste tipoléxico e volumétrico con respecto ao seu contorno. Para iso, debe potenciarse o
establecemento de relaciéns fisicas e funcionais que favorezan a permeabilidade do espazo industrial e
garantan a continuidade cos espazos adxacentes.

A estes efectos analizaranse:
e As condicions naturais e morfoléxicas da parcela e o seu contorno.
e O terreo e 0s movementos de terras.
e Acobertura vexetal e a vexetacién arborea e arbustiva existente.
e O fondo escénico (a relacion fondo- figura).
e As escalas e relacién dos volumes.
e Asintensidades de usos.
e Aintegracidn e conexion coa rede de vias e camifios existentes.
e Os elementos que definen as caracteristicas morfoloxicas e tipoléxicas do contorno.
e  Os peches e valados.
e  Os anuncios, carteis e paneis publicitarios.

A partir dos estudos de visibilidade relacionaranse os elementos que contriblen a definir a escala do
conxunto edificado tales como volumetria, cheos e baleiros, entre outros, co obxectivo de definir os
parametros urbanisticos -altura, edificabilidade, ocupacién, retranqueos- necesarios para asegurar a
integracion das edificaciéns. Unha estratexia recomendable é a fragmentacion de volumes e o axeitado
tratamento do relevo e a vexetacion para facilitar a alteracion da percepcion escalar do poligono.

Deberase valorar a localizacién dos espazos verdes como elemento de rétula, conexién e relacién co
contorno.

Dende o punto de vista paisaxistico, o0 viario tanto exterior como interior destes espazos industriais € un
elemento fundamental de calidade e integracion tanto morfoloxica como visual. Débese valorar a sGa
importancia como elementos que establecen a estrutura interna do ambito e os principais percorridos
dende os que se perciben estes espazos. Polo tanto, débese alcanzar un desefio de calidade do viario
que sexa expresion, non s6 dunha loxica funcional, senén dunha relacién harmoénica co contorno e a
escena urbana. Sempre que sexa posible o poligono debera relacionarse coas zonas urbanas mediante
transporte colectivo.

Débese prestar especial atencién ao uso da vexetacion, xa que, ben utilizada, colaborara na mellora da
calidade e percepcion do conxunto e as diferentes edificacions. A vexetacién non sé contrible a
establecer as relacions ecoldxicas co contorno, sendn que € un interesante elemento de “costura”, dende
0 punto de vista da integracion con este.
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Mediante o uso axeitado de materiais débese alcanzar un novo e contemporaneo dialogo co contorno en
relacidn & imaxe exterior de fachadas, cubertas e o perfil ou silueta xerados.

Débese evitar na medida do posible a utilizacion de peches opacos. Os peches sinxelos, transparentes e
discretos, que actdan como filtros, establecen un mellor didlogo coas edificaciéns e o contorno do
poligono.

Procurarase controlar a carteleria e diversos soportes publicitarios luminosos para evitar unha imaxe
caotica. Estes soportes deberan ser tratados na propia ordenacion das parcelas e da edificacion.

Potenciaranse aspectos como 0s seguintes:

e Promover a proteccién dos ecosistemas e habitats, evitando a ocupacién dos mesmos,
favorecendo a conectividade entre eles e evitando a utilizacion de especies invasoras.

e Identificar e pofier en valor os elementos do patrimonio cultural, evitando a afeccién directa ou
indirecta destes, incorporando os elementos e 0s seus contornos ao desefio do espazo e
facilitando o seu recofiecemento e contemplacion.

e Facilitar a coexistencia de diferentes medios de transporte, asegurando a fluidez nos
desprazamentos e garantindo a seguridade na circulacion.

e Instalar sistemas de xeracion de enerxia renovable (edlica, fotovoltaica...) para reducir o
consumo de enerxia e a emision de gases de efecto invernadoiro.

) Realizar analises dos niveis de contaminaciéon da comarca, estudando os ventos dominantes
da zona e contemplando e analizando as condicions climatol6xicas dominantes.

e Promover una xestion eficaz e eficiente da calidade dos recursos hidricos, desefiando redes
separativas e sistemas de recollida de auga de chuvia e cumprindo cos tratamentos de
depuracion e identificacion dos puntos de vertido.

e  Elaborar un plan de xestion de residuos na fase de obra para reducir na medida do posible a
xeracion de residuos.

e  Fomentar un uso racional do solo e dos recursos, procurando manter as funcién e estrutura do
solo e evitando o0 consumo innecesario de solo.

VIII.2.5 OUTRAS

Os instrumentos de planeamento que desenvolvan o PSOAEG, deberan obter e integrar tédalas
consideracions recabadas dos informes sectoriais dos organismos correspondentes. O PSOAEG recaba
e incorpora no Documento Xlll: Informe de Participacion Publica e Consultas os informes sectoriais
obtidos no proceso de participacién publica e as contestaciéns e modificacions incorporadas ao
documento do PSOAEG.
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VII1.2.5.1 Aviacién civil

O informe recabado da Direccién Xeral de Aviacién Civil, establece directrices de redaccién para o

planeamento de desenvolvemento nas seguintes areas empresariais:

A ficha da area empresarial 15005051 “Ampliacion de Arteixo (fase C)” debera indicar:

a obriga de que dito ambito conte previamente a aprobacion do seu planeamento de
desenvolvemento con expreso informe favorable emitido pola Direccidn Xeral de Aviacién Civil,
ou con autorizacion da Axencia Estatal de Seguridade Aérea para as construcions ou
instalaciébns previamente & slUa execucion, cando estas non precisen dun instrumento
urbanistico posterior.

que debera quedar acreditado por AESA que se garanta a seguridade e, de maneira
significativa, a regularidade das operacions aéreas mediante un estudo aeronautico que
presente o promotor e sexa tecnicamente informado por Aena, debendo o planeamento de
desenvolvemento recoller as condicibns que do mencionado estudo aeronautico se
desprendan.

que no caso de que as limitacions derivadas das servidumes aeronauticas non permitisen
materializar a totalidade dos aproveitamentos fixados polos planes urbanisticos que
desenvolvan o “Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais na Comunidade
Autonoma de Galicia”, podendo incluso resultar inviable o desenvolvemento da area
empresarial delimitada como 15005051, dita circunstancia non dara lugar a indemnizacién por
parte do Ministerio de Fomento, nin do xestor aeroportuario nin do prestador dos Servizos de
Navegacion Aérea.

A ficha da &rea empresarial 15024031 “Poligono Industrial No Lago de Meirama” debera indicar:

a obriga de que dito ambito conte previamente & aprobacién do seu planeamento de
desenvolvemento con expreso informe favorable emitido pola Direccidn Xeral de Aviacién Civil,
ou con autorizacion da Axencia Estatal de Seguridade Aérea para as construciéns ou

instalaciéns previamente & slOa execucién, cando estas non precisen dun instrumento
urbanistico posterior.

que debera quedar acreditado por AESA que, en caso de vulnerarse as servidumes
aeronauticas de A Corufa, se garanta a seguridade e, de xeito significativa, a regularidade das
operacions aéreas mediante un estudo de apantallamento que presente o promotor e sexa
tecnicamente informado por Aena, debendo o planeamento de desenvolvemento recoller as
condiciéns que do mencionado estudo aeronautico se desprendan.

gue en caso de que as limitaciéns derivadas das servidumes aeronauticas non permitisen
materializar a totalidade dos aproveitamentos fixados polos planes urbanisticos que
desenvolvan o “Plan Sectorial de Ordenaciéon de Areas Empresariais na Comunidade
Autonoma de Galicia”, podendo incluso resultar inviable o desenvolvemento da area
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empresarial delimitada como 15024031, dita circunstancia non dara lugar a indemnizacién por
parte do Ministerio de Fomento, nin do xestor aeroportuario nin do prestador dos Servizos de
Navegacion Aérea.

A ficha da area empresarial 15078021 “Parque Cientifico e Tecnol6xico Santiago de Compostela
(PCTSC)” debera indicar:

a obriga de que dito ambito conte previamente & aprobaciéon do seu planeamento de
desenvolvemento con expreso informe favorable emitido pola Direccion Xeral de Aviacion Civil,
ou con autorizacion da Axencia Estatal de Seguridade Aérea para as construcidons ou

instalaciéns previamente a slUa execucion, cando estas non precisen dun instrumento
urbanistico posterior.

que debera quedar acreditado por AESA que, en caso de vulnerarse as servidumes
aeronauticas de Santiago, se garanta a seguridade e, de xeito significativo, a regularidade das
operacions aéreas mediante un estudo aerondutico que presente o promotor e sexa
tecnicamente informado por Aena, debendo o planeamento de desenvolvemento recoller as
condiciéns que do mencionado estudo aeronautico se desprendan.

gue en caso de que as limitacions derivadas das servidumes aeronauticas non permitisen
materializar a totalidade dos aproveitamentos fixados polos plans urbanisticos que desenvolvan
o0 “Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia”,
podendo incluso resultar inviable o desenvolvemento da area empresarial delimitada como
15078021, dita circunstancia non dara lugar a indemnizacién por parte do Ministerio de
Fomento, nin do xestor aeroportuario nin do prestador dos Servizos de Navegacién Aérea.

A ficha da area empresarial 15078031 “Parque Empresarial Lavacolla” debera indicar:

a obriga de que dito ambito conte previamente & aprobacién do seu planeamento de
desenvolvemento con expreso informe favorable emitido pola Direccion Xeral de Aviacién Civil,
ou con autorizacion da Axencia Estatal de Seguridade Aérea para as construciéns ou
instalaciéns previamente & slOa execucion, cando estas non precisen dun instrumento
urbanistico posterior.

que deberd quedar acreditado por AESA que, en caso de vulnerarse as servidumes
aeronauticas de Santiago, garantese a seguridade e, de xeito significativo, a regularidade das
operacions aéreas mediante un estudo aeronautico que presente o promotor e sexa
tecnicamente informado por Aena, debendo o planeamento de desenvolvemento recoller as
condiciéns que do mencionado estudo aeronautico se desprendan.

qgue se prohibe no interior de ditas Zonas de Seguridade calquera nova construcion ou
modificacion temporal ou permanente da constitucion do terreo, da sua superficie ou dos
elementos que sobre ela se atopen, sen previo consentimento da Axencia Estatal de
Seguridade Aérea (AESA) de acordo co Artigo 15, apartado b), do Decreto 584/1972 de
Servidumes Aeronauticas.
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gue en caso de que as limitaciéns derivadas das servidumes aeronauticas non permitisen
materializar a totalidade dos aproveitamentos fixados polos plans urbanisticos que desenvolvan
0 “Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia”,
podendo incluso resultar inviable o desenvolvemento da area empresarial delimitada como
15078031, dita circunstancia non dara lugar a indemnizaciéon por parte do Ministerio de
Fomento, nin do xestor aeroportuario nin do prestador dos Servizos de Navegacion Aérea.

A ficha da area empresarial 36057061 “Parque Empresarial Na Area de Vigo. Aeroporto: Chan de

Labrador” debera indicar:

a obriga de que dito ambito conte previamente a aprobacion do seu planeamento de
desenvolvemento con expreso informe favorable emitido pola Direccion Xeral de Aviacion Civil,
ou con autorizacion da Axencia Estatal de Seguridade Aérea para as construciéns ou
instalaciéns previamente & sUa execucion, cando estas non precisen dun instrumento
urbanistico posterior.

que debera quedar acreditado por AESA que se garante a seguridade e, de maneira
significativa, a regularidade das operacions aéreas mediante un estudo aeronautico que
presente o promotor e sexa tecnicamente informado por Aena, debendo o planeamento de
desenvolvemento recoller as condicibns que do mencionado estudo aeronautico se
desprendan.

que en caso de que as limitacions derivadas das servidumes aeronauticas non permitisen
materializar a totalidade dos aproveitamentos fixados polos plans urbanisticos que desenvolvan
0 “Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia”,
podendo incluso resultar inviable o desenvolvemento da area empresarial delimitada como
36057061, dita circunstancia non dard lugar a indemnizacién por parte do Ministerio de
Fomento, nin do xestor aeroportuario nin do prestador dos Servizos de Navegacion Aérea.

A ficha da area empresarial 36057051 “Parque Empresarial Ameal” debera indicar:

a obriga de que dito ambito conte previamente a aprobacién do seu planeamento con expreso
informe favorable emitido por la Direccion Xeral de Aviacion Civil, ou con autorizacion da
Axencia Estatal de Seguridade Aérea para as construciéns previamente a slUa execucion,
cando estas non precisen dun instrumento urbanistico posterior.

que debera quedar acreditado por AESA que se garante a seguridade e, de xeito significativo, a
regularidade das operaciéns aéreas mediante un estudo aerondutico que presente o promotor
e sexa tecnicamente informado por Aena, debendo o planeamento de desenvolvemento
recoller as condicions que do mencionado estudo aeronautico se desprendan.

gue en caso de que as limitaciéns derivadas das servidumes aeronauticas non permitisen
materializar a totalidade dos aproveitamentos fixados polos plans urbanisticos que desenvolvan
0 “Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia”,
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chegando incluso a considerar inviable o desenvolvemento da Area Empresarial delimitada
como 36057051 “Parque Empresarial Ameal” nos termos municipais de Vigo e Redondela, dita
circunstancia non dara lugar & indemnizacion por parte do Ministerio de Fomento, nin do xestor
aeroportuario nin do prestador dos Servizos de Navegacion Aérea.

VIII.3 DIRECTRICES PARA O DESENO DAS AREAS EMPRESARIAIS

As directrices, criterios e recomendacions que se definen nos apartados seguintes teranse en conta na

redaccion dos instrumentos que desenvolvan a ordenacion das actuacions de solo empresarial previstas
no PSOAEG.

VII1.3.1 ZONIFICACION

De acordo cos criterios técnicos para a ordenacion das &reas empresariais e coas esixencias da Lei

9/2002, os proxectos sectoriais zonificaran o seu ambito, mediante a division nas seguintes zonas:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Parcelas de uso privado ou con aproveitamento lucrativo
Zonas verdes publicas

Parcelas destinadas a equipamento publico

Parcelas destinadas a infraestruturas de servizos

Rede viaria e aparcadoiros

Sendas peonis

VII1.3.2 TIPOLOXIA DAS AREAS EMPRESARIAIS

O planeamento que desenvolva as actuacions de solo empresarial previstas no PSOAEG deberé adoptar

algunha das tipoloxias que en funcién do uso, tamafio e situacion da edificacion na parcela se define nos

apartados seguintes:

a)

POLA SUA FUNCION

a.1) PARQUE EMPRESARIAL. E unha éarea industrial cualificada de concentracion de actividades

produtivas, que permite boa relacion industria-servizo, cunha esixencia de calidade ambiental e
paisaxistica.

a.2) POLIGONO INDUSTRIAL. Ambito cualificado de uso caracteristico industrial, no que se

asentan todo tipo de actividades de producion ou distribucion.

a.3) PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOXICO. Ambito delimitado e urbanizado cunha calidade

especifica, orientados a xeracion e localizacion de actividades tecnoléxicamente avanzadas e
innovadoras, vinculados normalmente con centros tecnoldxicos, I+D, ou de innovacién. Estes
parques caracterizanse pola slUa baixa densidade, baixa edificabilidade e ocupaciéon de
parcela, para favorecer un contorno de alta calidade ambiental.
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a.4) PARQUE LOXISTICO. E un ambito en cuxo interior se exercen todas as actividades
relacionadas co transporte, a loxistica e a distribucién de mercadorias.

a.5) PARQUES ESPECIALIZADOS. Son ambitos destinados a actividades especificas, cuxa
ordenacion esta condicionada polas caracteristicas especificas das actividades que se
desenvolvan.

POLO TAMANO DA AREA EMPRESARIAL

b.1) Macro parque: > de 100 has

b.2) Parque de tamafio grande: Entre 50 e 100 has
b.3) Parque de tamafio medio: Entre 10 e 50 Has
b.4) Parque de tamafio pequeno: Entre 2 e 10 Has.

POLA SITUACION DA EDIFICACION NA PARCELA

c.1) ILLADA. E a edificacion recuada en tédolos seus lindeiros. Resulta axeitada para medianas e
grandes empresas.

c.2) PAREADA. E a edificacién acaroada por un dos seus lindeiros laterais, mantendo o recuado no
outro. Esta tipoloxia resulta axeitada para medianas e pequenas empresas.

c.3) ALINADA OU EN FILEIRA. Corresponde & edificacion de uso industrial acaroada aos lindeiros
laterais, menos nos extremos, onde s6 esta acaroada a un. Esta tipoloxia resulta axeitada para
as pequenas empresa.

As &reas empresariais adoptan normalmente varias das tipoloxias citadas.

VIII.3.3 ESTRUTURA PARCELARIA

VII1.3.3.1 SEGREGACION E AGRUPACION DE PARCELAS

a)

b)

A organizacion parcelaria é, xunto coa definicién da trama viaria, un elemento béasico da ordenacion
destes espazos.

Na organizacion parcelaria resulta convinte dar flexibilidade a normativa urbanistica, posto que se
recomenda crear un marco no que exista unha ampla marxe para a creatividade e mellor adaptacién
as necesidades das empresas que van a integrar o parque. Debe prestarse especial atencién as
ordenanzas, xa que son motivo habitual da modificacion de proxecto sectorial, plan parcial e plan de
sectorizacién, por cuestions de segregacion e/ou agrupacion de parcelas, polo tamafio minimo de
parcela, pola altura maxima de edificacion, etc.

epl;sa

VII1.3.3.2 TAMANOS DE PARCELA

Os tamafios mais frecuentes de parcela, que poden adoptarse con caracter orientativo son os seguintes:

TAMARNOS DE PARCELA MAIS FRECUENTES

Pequeno 500-1.500 m2
Mediano 1500-2500 m2
Grande 5000-10.000 m2

Os tamafios mais frecuentes de parcela, en relacién coas tipoloxias edificatorias son as seguintes:

TAMANOS DE PARCELA MAIS FRECUENTES EN FUNCION DA TIPOLOXIA

Edificacion lllada = 2.500 m2
Edificacion Pareada = 1.000 m2
Edificacion en fieira ou apegada =600 m2
Multiactividade = 5.000 m2
Parcela tnica Depende das caracteristicas da actividade

VII1.3.3.3 RELACION FRONTE-FONDO

a)

b)

Adoita estar indirectamente acoutada como consecuencia dun tamafio minimo da superficie da
parcela, asi como do fondo resultante da configuracion das mazas do espazo interviario.

Con caracter orientativo indicanse os frontes minimos da parcela en relacion coa tipoloxia:

Fronte Minimo de parcela 10-12 m

FRONTE MINIMO DE PARCELA EN RELACION COA TIPOLOXIA

Edificacion lllada 50 m

Edificacion Pareada 25-30

Edificacion en fieira ou apegada 12-15
Multiactividade 50

Parcela tnica

Depende das caracteristicas da actividade




Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 Pax.955

™

INSTITUTO GALEGO
DE VIVENDA E SOLO

VII1.3.4 PARAMETROS DE EDIFICACION E POSICION

VIII.3.4.1 EDIFICABILIDADE BRUTA

a)

b)

O coeficiente de edificabilidade é a relacién entre a superficie construida de caracter lucrativo e a
superficie total ocupada pola area empresarial. P6dese denominar tamén indice de edificabilidade
bruta. Exprésase en metros cuadrados construidos por metros cadrados de solo (m2/m2).

As edificabilidades mais frecuentes, en funcion do tamafio da area empresarial, que poidan
adoptarse con caracter orientativo, son as seguintes:

TAMANO DA AREA COEFICIENTE DE
EMPRESARIAL SUPERFICIE EDFICABILIDADE BRUTA
Grande Entre 50 e 100 Has 0,30 m2/m2
Mediana Entre 10 e 50 Has Entre 0,30 e 0,40 m2/m2
Pequena Entre 2 e 10 Has Entre 0,35 e 0,50 m2/m2
Minipoligono <de 2 Has Inferior a 0,50 m2/m2

VIII.3.4.2 RECUADOS

a)

b)

Son as lifias perimetrais que delimitan unha parcela e a separan das sUas lindeiras. O recuado
frontal debe ser o suficientemente amplo para permitir o uso deste espacio como aparcadoiro.

As dimensiéns dos recuados mais frecuentemente utilizados, que poden adoptarse con caracter
orientativo son os seguintes:

TAMARO DA INDUSTRIA OU
SUPERFICIE RECUADQOS (m)
ACTIVIDADE
Frontal: 5-10 m
Grande 5.000-10.000 M2 Posterior: 4-5 m
Lateral: 4-5 m
Frontal: 5-10 m
Mediana 1.500-2.500 M2 Posterior: 4-5 m
Lateral: 4-5 m
Frontal: 5-10 m
Pequena 500-1.500 M2 Posterior: 4-5 m
Lateral: 4-5 m
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VII1.3.4.2.2 Altura da edificacion

a)

b)

A altura depende do uso a que se destine a edificacion. E un dos parametros que estara regulado
pola ordenanza correpondente.

Como valores orientativos poden adoptarse o seguintes:

Uso ALTURA MAXIMA
Industrial 9-15m
Terciario Variable

VIIl.3.5 DESENO DE USOS

VIII.3.5.1 CRITERIOS XERAIS

a)

b)

A mestura de usos nas areas empresariais actuais obedece ao continuo proceso de” terciarizacion”
da industria, por iso a actividade propia destes espazos pasou de ser basicamente a producién a
outros sectores como o comercial, a loxistica, al + D +1i.

Como consecuencia do proceso citado, as ordenanzas dos Proxectos Sectoriais, Plans Parciais e
Plans de Sectorizacion deberan especificar, ademais do uso considerado como “caracteristico”, o
sistema de compatibilidades, limitacibns e restricibns dos demais usos con respecto ao
caracteristico.para lograr unha axeitada e operativa regulacién de usos. Para iso no Proxecto
Sectorial deberan establecerse os seguintes usos:

b.1) USO CARACTERISTICO. Corresponde ao uso que relne as condicions as que se suxeitaran
as diferentes actividades para poder ser desenvolvidas nos lugares que para iso tefia disposto
0 proxecto sectorial.

b.2) USOS PERMITIDOS OU COMPATIBLES. Corresponden aos usos compatibles co uso
caracteristico. Debera permitirse calquera dos usos contemplados no Proxecto Sectorial
correspondente subordinado e vencellado ao uso caracteristico para o seu correcto
funcionamento, quedando integrado funcional e xuridicamente co mesmo.

b.3) USOS PROHIBIDOS OU INCOMPATIBLES. Corresponde aos usos non permitidos na
correspondente zona de ordenanza.

VIII.3.5.2 CLASIFICACION DE USOS

O presente PSOAEG determina a planificacion das areas empresariais necesarias para a cobertura das

demandas de solo de usos industriais e terciarios, segundo o determinan as DOT no apartado 3.2. O uso
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industrial €, con caracter xeral, 0 uso caracteristico para as areas empresarias recollidas no PSOAEG.

Cada Proxecto Sectorial establecera, dentro da sGa normativa urbanistica, a regulaciéon especifica dos

usos do solo e da edificacion para 0 ambito de actuacidn correspondente, e determinara para as

correspondentes ordenanzas urbanisticas o réxime de usos especificos permitidos, compatibles e

prohibidos, e as condicions de aplicacion para cada unha delas. Procurarase, ademais, a harmonizacion

desta regulacion coa da normativa urbanistica municipal. Con caracter orientativo os usos urbanisticos

dos proxectos sectoriais que se redacten en desenvolvemento deste PSOAEG, encadraranse entre os

usos descritos nos apartados seguintes:

a)

b)

USO INDUSTRIAL

Corresponde 6s establecementos dedicados 6 conxunto de operacions que se executan para a
obtencién e transformacion de primeiras materias, asi como a slla preparacién para posteriores
transformacions, incluidos o envasado, o transporte e a distribucion. Incliense tamén neste uso de
Industria os «almacéns», comprendendo como tales os espazos destinados & garda, conservacion e
distribucion de produtos naturais, materias primas ou artigos manufacturados con exclusiva
subministracion a maioristas, minoristas, instaladores, fabricantes e distribuidores e, en xeral, 0os
almacéns sen servizo directo 6 publico.

USO TERCIARIO

Engloba os usos comercial, oficinas , hoteleiro, e recreativo e reuniébn e comprende os espazos e
locais destinados a actividades terciarias de caracter xeral, incluindo os de indole comercial de
venda de servizos de caracter privado, artesans, asi como os abertos ao uso publico destinados a
compravenda de mercadorias polo miudo (comercio minorista en xeral); a prestar servizos
administrativos, técnicos, financeiros, de informacion ou outros, de caracter puablico ou privado, asi
como os despachos dos profesionais; ou a procurar servizos privados & poboacién (perruqueria,
bares, etc.); e 6 recreativo, espectaculos e lecer(centros de reunion, salas de xogo, discotecas,
bares, restaurantes, cinemas, teatros, etc). As areas empresariais recollidas no PSOAEG poderan
recoller diferentes usos pormenorizados, sempre e cando non desvirten a finalidade nin
comprometan a funcionalidade da area. Non é aconsellable un uso pormenorizado exclusivo para a
totalidade da area empresarial porque xeraria importantes desequilibros no interior da mesma.

b.1) USO COMERCIAL

Locais comerciais de venda de todo tipo de produtos, alimentarios ou non, e pequenas
actividades artesanais, ceramica, vimbio, etc. ou outros analogos. Agrupaciéns Comerciais que
integran varias firmas comerciais con accesos e instalacibns comuns, en forma de galerias,
centros e complexos comerciais. Superficies comerciais nos cales a actividade comercial tefia
lugar en establecementos que operan baixo unha soa firma comercial. Grandes superficies
comerciais con agrupacién, ou non, de pequenos ou medianos comercios.

c)

d)
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b.2) USO OFICINAS

Despachos e consultas profesionais, asociados ¢ uso residencial ou a outros usos ou illados.
Oficinas privadas con ou sen atencion ¢ publico, asociadas a outros usos ou illadas. Oficinas
da Administracion sen atencion 6 publico.

b.3) USO HOTELEIRO

Comprende os espazos e locais destinados a actividades terciarias hostaleiras para o
aloxamento temporal e 0s seus usos complementarios.

b.4) USO RECREATIVO E REUNION

o Establecementos de bebidas, cafés e restauracion en tédolos casos con ou sen
espectaculos. Establecementos de reunién e espectaculos en locais pechados tales como
Pubs, Salas de festa, discotecas, saléns recreativos, academias de musica ou baile etc.

o Establecementos de espectaculos e actividades recreativas en locais pechados
especificos, como cines, teatros, circos, ou salas de concertos, con asentos fixos etc.

o Dentro deste uso considéranse incluidos tédolos locais e usos recollidos no Catalogo de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas e Establecementos Publicos do Decreto
160/2005 de 2 de xufio

USO GARAXE - APARCAMENTO

c.1) Enténdese como aparcamento o espazo destinado a estancia de vehiculos, que non constitie
estacionamento na via publica. Cando se localiza en espazo edificado adquire a condicién de

garaxe.

c.2) Considéranse incluidos, dentro deste uso, os locais para o servizo de lavado do automobil e
lugares anexos de paso e espera.

USO DOTACIONAL DE EQUIPAMENTO

Engloba os usos educativo, sociocultural, asistencial, sanitario, servizo publico, administracién
publica, e deportivo. Corresponde 6s espazos e locais destinados a actividades dotacionais ou de
equipamentos, de uso publico ou colectivo e dominio, tanto publico como privado.

d.1) USO EDUCATIVO

Comprende a formacion intelectual das persoas mediante o ensino dentro de calquera nivel
regulado e os ensinos non regulados publicos ou privados, centros de ensino primario, centros
de ensino secundario, institutos de ensino secundario, postobrigatorio (IESP), centros de
ensino universitario ou destinados & investigacion, outros ensinos oficiais (Conservatorio de
musica, Educacién fisica e deporte, etc.), ensino de actividades non reguladas pola
Administracion (servizos de ensino en xeral).
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d.2) USO SOCIOCULTURAL

Comprende os espazos ou locais destinados a conservacién, transmisién e xénese dos
cofiecementos (bibliotecas, arquivos, museos, centros de investigacion, etc.) e as actividades
socioculturais e de relacion (centros de asociaciéns, agrupaciéns, civico-sociais, circulos,
confrarias, centros parroquiais, etc.).

d.3) USO ASISTENCIAL

Comprende a prestacion de asistencia non especificamente sanitaria 4s persoas, mediante 0s
servizos sociais de caracter publico ou privado. Centros de servizos sociais sen residencia
colectiva anexa, tales como club de ancians, garderias, etc.,

Centros de servizos sociais con residencia colectiva, de titularidade publica ou privada, tales
como residencias de maiores, centros de acollida infantil ou adultos, etc.

d.4) USO SANITARIO

Comprende a prestacion de asistencia médica e servizos cirdrxicos, en réxime ambulatorio ou
con hospitalizacién, e exclie os que se presten en despachos profesionais. Establecementos
sanitarios para a medicina humana sen internamento, de titularidade publica ou privada
(ambulatorios, consultas, clinicas odontoloxicas, matronas, enfermeiras, laboratorios analises,
etc.). Establecementos sanitarios para a medicina humana con internamento, de titularidade
publica ou privada (hospitais, clinicas e sanatorios, etc.).Establecementos veterinarios.

d.5) USO SERVIZO PUBLICO

o Cando a dotacién se destina a prestacion de servizos publicos, pola administracion ou por
particulares. Instalacions para a provision de produtos de alimentacibn para o
abastecemento da poboacién como mercados centrais, mercados de distrito, ou outros
similares.

o Instalaciéns destinadas 6 mantemento e limpeza dos espazos publicos, parques e xardins,
asi como outros servizos xerais para a cidade, tales como cantons de limpeza, centros de
hixiene e outros servizos esenciais.

o Instalaciéns destinadas a salvagarda das persoas e os bens en tédolos seus aspectos:
comisarias, parques de bombeiros, centros de formacion e academias de policia, etc.

o Instalaciéns para o acuartelamento dos corpos armados e aqueles outros destinados a
administracion da xustiza.

o Instalaciéns relacionadas co velorio, tratamento e depésito ou enterramento de cadaveres
ou restos humanos. Instalacions publicas ou privadas que presten algun tipo de servizo
non incluido nalgin dos anteriores e que non poidan ser incluidos dentro de usos
comerciais. Poden incluirse nesta subseccién xenérica os recintos feirais, espazos
relacionados con actividades esporadicas ou continuadas das persoas, sen caracter

e)

f)

9)
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sanitario ou residencial.
d.6) USO ADMINISTRACION PUBLICA

Comprende as actividades que prestan as distintas administraciéns, e 0s seus organismos
auténomos e entidades de dereito publico, asi como as sedes de organismos publicos. Centros
e instalaciéns da administracion local, autondmica ou estatal. Centros, locais ou recintos nos
gue as administracions realizan as sUas actividades e servizos con acceso directo do publico
ou en réxime de oficinas administrativas. Incliense dentro desta categoria, os edificios que
serven de sede ou representacion de ditos organismos de calquera administracién nacional ou
internacional.

d.7) USO DEPORTIVO

Cando se destinan a dotacion de instalaciéns para a practica do deporte polos cidadans e 6
desenvolvemento da sUa cultura fisica. Locais destinados a practica e ensino do deporte e a
cultura fisica, asi como as instalacidns complementarias (saunas, hidromasaxe, vestiarios,
aulas de ensino deportivas, ou outras que teflan este caracter complementario). Espazos e
locais para a practica deportiva 6 ar libre ou baixo cuberta sen ou con espectadores.

USO DOTACIONAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Corresponde a todos aqueles espazos non edificados destinados fundamentalmente 6 repouso e 6
lecer, asi como a garantir a salubridade da poboacion e a obtencion de mellores condicions
ambientais.

USO DOTACIONAL DE INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS

O uso de infraestruturas e servizos basicos estad composto polo conxunto de elementos que fan
posible a prestacién dos servizos basicos vinculados as infraestruturas tales como abastecemento
de auga, eliminacion e tratamento de augas residuais, eliminacion de residuos solidos,
subministracion eléctrica, telefonia e comunicacion, asi como os solos de reserva previstos para a
ampliacion ou novo establecemento destes elementos. as instalacibns de transporte e
transformacion de enerxia, asi como os de almacenamento e distribucion de combustible.

USO DOTACIONAL DE MOBILIDADE URBANA

Corresponde 6s espazos destinados a mobilidade entre os diversos ambitos do espazo urbano,
tanto das persoas como dos vehiculos de transporte, asi como 0s que permiten a permanencia e
estacionamento destes. Correspéndese co espazo destinado 6 viario destinado & circulacion rodada
ou peonil.

VII1.3.6 DESENO DA ESTRUTURA BASICA

VIII.3.6.1 CRITERIOS XERAIS

a)

O desefio da estrutura basica da area empresarial, debera partir da consideracién de tres principios
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basicos de planificacion:

a.l) Eficiencia no uso do solo.

a.2) Proteccion da saude e a seguridade das persoas do parque e do entorno.
a.3) Proteccidon medioambiental.

O que se persegue con isto € maximizar a eficiencia econémica, ecoloxica e social do proxecto
obtendo:

b.1) A reducién dos consumos de recursos naturais, tanto enerxéticos, como de bens escasos
(auga,...)

b.2) A diminucién do volume de residuos xerados e facilitar a sta reciclaxe.
b.3) A minimizacion da contaminacién de tipo edéfica, atmosférica, etc.

b.4) A minimizacién da degradacion da calidade ambiental, diminuindo as molestias por vibracions,
acusticas ou de outro xénero.

Co obxecto de manter a coherencia entre o funcionamento do parque e a preservacion do entorno
medioambiental, recomendase o cumprimento das seguintes regras basicas:

c.1) Preservar os espazos naturais de gran valor ecoloxico e a flora e fauna autéctona. Asi como

preservar as ladeiras e ribeiras das correntes de auga e manter os corredores verdes.

c.2) Manter os sistemas naturais de drenaxe, especialmente os humedais, canles e outros trazos

naturais da paisaxe, asi como a vexetacién de proteccién das ladeiras e canles de auga,
previndo os efectos das tormentas mediante sistemas de retencion que eviten grandes
concentraciéns de auga en pouco tempo.

c.3) Desefiar espazos enerxéticamente eficientes, incidindo na orientacién e alifiamento de las

parcelas, edificios e calles, aproveitando as particularidades do clima e os microclimas, asi
como a vexetacién e organizacién do parque (ubicacién de empresas e actividades), de forma
que se permita maximizar o uso da enerxia solar, evitar o uso de enerxia artificial e aproveitar
ao maximo a enerxia excedente dos procesos produtivos mediante a sUa integracion.

c.4) Desefio medioambiental das redes de almacenamento, abastecemento e tratamento de auga.

O desefio das mesmas nos debera axudar a que sexan duradeiras e faciles de manter e sexan
realizadas na medida do posible con tecnoloxias de infraestrutura que poidan operar de xeito
modular (facilita ampliaciéons e cambios). O desefio de zonas de almacenamento comuUn para
materias primas, produtos perigosos e residuos abarataran custes tanto no aprovisionamento
como na xestion dos mesmos, ao tempo que se reduce 0 espazo necesatrio.

epl;sa

VIIL.3.7 DESENO E DESENVOLVEMENTO DE INFRAESTRUTURAS AMBIENTALMENTE
APROPIADAS

VII1.3.7.1 INTRODUCION

a) O desefio e realizacion das infraestruturas basicas do parque (enerxia, transporte, auga,
sumidoiros, luz e comunicacions) non sé afecta ao medio natural, sen6n tamén ao seu custo e
funcionalidade. O desefio medioambientalmente eficiente das infraestruturas supdn partir dun
funcionamento ecoeficiente das empresas e as funcions xenéricas do parque, coa conseguinte
reducion do uso e capacidade de ditas infraestruturas e o aforro en inversion.

b) Nos artigos seguintes detallanse un conxunto de orientacions de caracter medioambiental a ter en
conta no desefio das infraestruturas da area empresarial.

VIII.3.7.2 ENERXIA E ILUMINACION

Para a optimizacion do uso da enerxia é conveniente ter presentes as seguintes orientacions:

a) Exploracién das oportunidades de coxeracion e conexions en cascada entre empresas para o pleno
aproveitamento da enerxia xerada no poligono.

b) Uso de luminarias de baixo consumo no poligono e fomento do seu uso polas empresas.

c) lllamento enerxeticamente eficiente dos edificios, maximo aproveitamento da iluminacion natural e
uso de arbores para preservar aos edificios do calor e frio.

d) Maximizacibn do uso das enerxias renovables, utilizando mecanismos de captacion e
transformacion da luz solar en enerxia util.

e) Utilizacidon de ldmpadas de vapor de sodio de baixa presién xa que emiten nunha estreita lifia do
espectro, contribuindo desta maneira & reducién da contaminacion luminica. Ademais estas
lampadas son moito mais eficaces e non xeran residuos téxicos ou perigosos.

VII1.3.7.3 REDE DE TELECOMUNICACIONS

Debese plantexar o desefio (trazado, dimensionado e niumero de canalizacions, etc) da rede con visién
de futuro, debido a rapida evolucion das telecomunicacions e a forma en que este cambio afecta as
empresas, tanto nos aspectos derivados do custe como nos servizos demandados.

VIII.3.7.4 TRANSPORTE

A utilizacién de criterios medioambientais no desefio e desenvolvemento das infraestruturas de
transporte implica, ademais de tratar reducir e normalizar o trafico interno, evitar que coa implantacion da
area empresarial se colapsen as vias existentes. Nesta lifia formUlanse as seguintes orientaciéns:

a) Limitar ao maximo os espazos pavimentados e de aparcamentos impermeables, utilizando solos
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porosos sempre que sexa posible, asi como materiais de larga duracién. O primeiro facilita a
absorcién da auga. O segundo prolonga a lonxevidade das infraestruturas viarias.

b) Localizacién, no seu caso, do area empresarial nas cercanias dos sistemas de transporte para
aproveitar ao maximo o transporte multimodal e intermodal.

c) Planificar o transporte colectivo de persoas cando a poboacién ocupada na area empresarial sexa
significativa.

VIIL.3.7.5 AUGA

Cun axeitado desefio e planificacion é posible reducir considerablemente as necesidades de auga. Polo

tanto recomendase:

a) Coidadosa instalacion e regular chequeo das conducions para evitar fugas.

b) Fomento das técnicas de minimizacién nas empresas.

c) Paisaxismo e plantas aforradoras de auga.

d) Introducién de sistemas de reutilizacion da auga, tanto a nivel empresarial como do area

empresarial.

VII1.3.7.6 SUMIDOIROS, DEPURACION E VERQUIDO

Un axeitado desefio das redes de sumidoiros, depuracion e verquido permitiran efectuar un correcto
mantemento das mesmas, logrando unha diminucién dos impactos producidos por fugas e avarias.
Algunhas recomendaciéns que poderian terse en conta neste apartado son:

a) Desefio e dimensionado da rede unitaria ou separativa para as augas pluviais e residuais en funcion
das condiciéns da zona. Recoméndanse as redes separativas xa que permiten a reutilizacion da
auga de choiva e a mellora dos rendementos de depuracion.

b) Desefio, sempre que sexa posible, dun sistema de sumidoiros que funcione por gravidade (sen
bombas).

c) Desefio e dimensionado dunha planta de tratamento pertencente ao area empresarial que trate os
vertidos que vaian & rede de sumidoiros.

VIIL.3.7.7 VIARIO

O correcto desefio do viario dunha zona industrial esixe contemplar na maior medida posible as

seguintes caracteristicas:

a) Minimizar a remocion da cuberta vexetal, adaptando as rasantes do viario ao terreo natural. Para iso
convén desefiar a trama viaria e 0 parcelario ao que da servizo, de modo que a xerarquia e
situacién dos mesmos se adapten no posible & topografia do terreo.

epl;sa

b) As tramas ortogonais son economica e funcionalmente recomendables xa que favorecen as
conexiéns. En caso de terreo suficientemente cha hai que tender a este tipo de trama.

c) A maior superficie media de quinteiros, menor sera a superficie de viario.

d) Un correcto desefio do viario (ancho adaptado & densidade de trafico prevista, radios de xiro
correctos, etc) fluidifica o transito, evitando as conxestiéns e por tanto minimizando as emisions de
gases e as molestias (ruidos e vibraciéns). Alguns elementos imprescindibles neste ambito son:

d.1) As dimensions minimas dos viais.

d.2) Se se desefian medianas, deben ser rebasables polos vehiculos pesados nos seus xiros para
acceder as parcelas.

d.3) O acerado debe estar correctamente dimensionado para albergar as infraestruturas e outros
elementos. Cun ancho de 2,50m . pddense instalar os contenedores de recollida selectiva de
residuos asi como o resto de mobiliario urbano habitual. Si se proxecta arborado en alcorques,
0 ancho da beirarria non debe baixar de 3m. para evitar que as raices afecten a canalizaciéns.

d.4) Estudo da posicion das bandas das prazas de aparcamento, xa que si se sitlan entre a
calzada e a beirarrdia, os accesos as parcelas e contedores ou demais mobiliario urbano poden
minguar a capacidade das mesmas.

d.5) Débese incluir no planeamento que desenvolva o proxecto do Poligono Industrial, o estudo das
circulaciéns

d.6) Estudar a orientacién da estrutura urbana principal, de xeito que as rlas configuradoras da
estrutura urbana principal se orienten tendo en conta as condiciéns de sol e vento que afectan
ao asentamento.

d.7) Tamén son importantes para obter unhas boas condiciéns de ventilacion e soleamento, as
condicidns xeométricas do espazo urbano, sobre todo a relacion entre a altura das fachadas e
0 ancho de rdas e prazas.

VII1.3.8 DESENO DE ZONAS VERDES

a) A necesidade de ofrecer un entorno esteticamente agradable fai imprescindible extremar a atencién
na integracién do parque no entorno natural e evitar os impactos visuais desagradables que tan
frecuentemente xeran as zonas industriais. O problema é maior se o parque esta situado nas
proximidades de ndcleos urbanos e contiguo as vias de acceso a éstos.

b) O atractivo visual, externo e interno, inflie tamén na imaxe das empresas e no valor das parcelas.
Isto implica que o desefio paisaxistico do parque debe merecer a maxima atencion, pofiendo
especial atencién en:

b.1) Creacion de barreiras vexetais que amortiglien o impacto visual dende o exterior do parque e a
creacion dun ambiente interno enriquecido e acolledor.
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b.2) Creacion de barreiras vexetais que amortiglen o son naquelas zonas onde se prevea a
situacion das industrias mais ruidosas.

b.3) Proxectar a suficiente plantacion do arborado para que este tefia a capacidade de humidificar o
aire da zona.

DOC VIII.- Directrices para o desenvolvemento do PSOAEG e dos proxectos sectoriais que o desenvolvan

22 -
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TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1.- Ambito de aplicacién

1. O ambito de aplicacion do Plan sectorial de ordenacién de areas empresariais na Comunidade
Autonoma de Galicia (no sucesivo PSOAEG) abrangue todo o territorio de Galicia.

2. O PSOAEG establece as condiciéns xerais para o futuro desenvolvemento das actuacions de
preparacion de solo para actividades empresariais que son o seu obxecto, definindo os criterios de
desefio, as caracteristicas funcionais e a localizacion, que garantan a accesibilidade e a sta insercién
no territorio. As suas determinacions:

2.1 Responden aos criterios establecidos nas directrices de ordenacién do territorio (no sucesivo
DOT) para o desenvolvemento do solo empresarial en Galicia.

2.2 Adaptanse, no ambito territorial comprendido no Plan de ordenacion do litoral (no sucesivo
POL), as determinaciéns contidas no dito instrumento de ordenacién territorial, asi como as
determinacions dos demais instrumentos de ordenacion territorial aprobados que poidan incidir
no PSOAEG.

Artigo 2.- Natureza e obxecto

1. O PSOAEG é un instrumento de ordenacion territorial de incidencia supramunicipal redactado ao
abeiro do disposto na Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do territorio de Galicia,
modificada pola Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio
e do litoral de Galicia, e do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e
proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

2. O obxecto do PSOAEG é regular a implantacion e determinar as condiciéns xerais para o0
desenvolvemento de actuacions de preparacion de solo para actividades empresariais/industriais.

Artigo 3.- Funcidns

As funcidns que persegue o PSOAEG, integradas nos seus propios obxectivos, son as seguintes:

1. Establecer as reservas de solo necesarias para cubrir os déficits de solo empresarial no ano horizonte
do PSOAEG, baixo criterios de sustentabilidade e en congruencia co modelo territorial establecido nas
DOT.

2. Determinar os criterios para que se poidan incorporar, con posterioridade a aprobacion do PSOAEG,
ao desenvolvemento do solo empresarial novas actuaciéns que tefian como obxectivo dar resposta as
necesidades de solo empresarial derivadas da aplicacion das determinacions das DOT, permitir a
implantacién de proxectos industriais estratéxicos, en concordancia co establecido na Lei 13/2011, do

16 de decembro, reguladora da politica industrial de Galicia, e posibilitar, con criterios de
sustentabilidade, a incorporacion ao desenvolvemento de solo empresarial de asentamentos
industriais & marxe do planeamento.

3. Garantir o respecto ao patrimonio natural e cultural, determinando o contido dos estudos necesarios
que permitan identificar as afeccions, tanto das ampliacions das actuacions existentes como das
novas actuacions previstas no PSOAEG ou daqueloutras que se poidan incorporar no futuro ao
proceso de desenvolvemento do solo empresarial, para adoptar as medidas correctoras necesarias
para minimizar as afecciéns que poidan xerar ao ambiente, a paisaxe e ao patrimonio cultural.

Artigo 4.- Eficacia

De conformidade co establecido no artigo 24 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do
territorio de Galicia, as determinacions contidas no presente PSOAEG teran forza vinculante para as
administracions publicas e para os particulares e prevaleceran sobre as determinacions do planeamento
urbanistico vixente dos concellos en que se asenten as actuaciéns obxecto do PSOAEG.

Artigo 5.- Revisidon e modificaciéns do PSOAEG

1. O PSOAEG tera vixencia indefinida, sen prexuizo dos prazos que para a execucion de cada unha das
actuacions previstas nel se fixen nos correspondentes proxectos sectoriais.

2. O PSOAEG podera ser revisado ou modificado de acordo co establecido no artigo 14 do Decreto
80/2000. Para estes efectos, enténdese por revision a reconsideracion total do modelo establecido
polo PSOAEG como consecuencia da adopcion de novos criterios e obxectivos.

3. Por madificacién enténdese a simple alteracién de forma puntual e illada das stas determinacions.
Non se consideraran revision nin modificacion do PSOAEG as alteracions puntuais que os proxectos
sectoriais poidan introducir ao regular detallada e pormenorizadamente os distintos ambitos das
actuacions de solo empresarial. Para estes efectos, os proxectos sectoriais poderan reaxustar, por
causas debidamente xustificadas, a superficie dos &mbitos delimitados, sempre que tal reaxuste non
supofia unha modificacion igual ou superior ao 10 por 100 da superficie do ambito delimitado polo plan
sectorial. Exceptianse desta limitacion aquelas actuacions que se poidan ver afectadas pola eventual
aparicién de elementos arqueoldxicos de importante valor, conforme o disposto no nimero 2 do Artigo
33 da presente normativa.

Artigo 6.- Réxime

1. As determinacions establecidas no PSOAEG non implican clasificacion urbanistica do solo. Seran os
concellos os que no momento da revisién ou modificacion do seu planeamento urbanistico clasifiqguen
0 solo do termo municipal, de conformidade coas clases e categorias de solo establecidas na Lei
9/2002, do 30 de decembro (LOUG), ou na lexislacion urbanistica que a poida substituir no futuro, en
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coherencia coas determinacions do presente PSOAEG.

De conformidade co establecido no artigo 5 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, os plans e proxectos
sectoriais estableceranse no marco das determinacions contidas noutros instrumentos de ordenacion
do territorio regulados na Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia, polo
gue o presente PSOAEG recolle as determinaciéns das DOT, en particular as relativas ao
desenvolvemento de solo empresarial, asi como as determinacions do POL que tefian incidencia
sobre as actuaciéns de solo empresarial. Neste contexto, aquelas areas empresariais que se poidan
instalar no ambito do POL, ou a reordenaciéon daqueloutras existentes no dito ambito, respectaran os
valores recofiecidos por dito documento.

Artigo 7.- Coordinacién administrativa

En cumprimento do establecido no artigo 84.3 da LOUG, iniciada a fase do planeamento xeral, a
conselleria competente en materia de urbanismo, logo de solicitude da Administracion municipal que o
formulase, subministraralle a esta, no prazo méximo de dous meses, canta documentacion considere
necesaria ou de interese para os efectos da adaptacion do planeamento ao Plan sectorial de ordenacién
das areas empresariais de Galicia e coordinara canta informacién deba ser tida en conta para a
redaccion do instrumento de ordenacion de que se trate e que deba ser achegada polos diferentes
departamentos da Administracion autonémica.

Artigo 8 Interpretacion

As determinacions recollidas nesta normativa deben interpretarse seguindo os criterios de:

1.

4,

CONGRUENCIA. Cos principios e obxectivos establecidos no PSOAEG asi como coas

determinaciéns dos demais documentos deste.

CAUCION. No caso de que haxa varias interpretacions posibles, escollerase aquela que mellor
salvagarde a defensa dos valores descritos no presente PSOAEG para cada un dos elementos do
modelo territorial.

PRECISION CARTOGRAFICA. Na aplicacién deste instrumento ao aproximarse a unha escala menor

atenderase & cartografia mais precisa, actualizada e contrastada, salvo contradicion manifesta coa de
escala superior.

ESCALA. O plan preséntase a escalas entre 1:425.000 e 1:850.000 para os planos do estudo
territorial a nivel autonémico. A planimetria dos &mbitos delimitados estudados en detalle elaborouse a
escala 1:25.000 e 1:5.000 segundo cada caso.

TITULO II.- DESENVOLVEMENTO DO PLAN SECTORIAL DE

ORDENACION DE AREAS EMPRESARIAIS (PSOAEG)

CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 9.- Introducién

No presente capitulo definese o proceso que se debe seguir para o desenvolvemento das actuacions de
solo empresarial previstas no PSOAEG.

Artigo 10.- Clasificacion das actuacions de solo empresarial

As actuacions de solo empresarial previstas no PSOAEG dividense en dous grandes grupos:

1.

ACTUACIONS DELIMITADAS

Incliense dentro deste grupo, as actuacions delimitadas no PSOAEG seguintes:

1.1 As que actualmente estdn en execucion, en tramitacion ou en estudo, que proceden das
determinacions do Plan estratéxico 2009-2015.

1.2 As actuaciéns novas delimitadas no presente PSOAEG, coa finalidade de cubrir os déficits de
solo empresarial resultantes do estudo de mercado do solo empresarial.

ACTUACIONS NON DELIMITADAS OU DE INCORPORACION POSTERIOR A APROBACION DO
PSOAEG

Enténdense como actuacions non delimitadas ou de incorporacidon posterior a aprobacién do
PSOAEG aquelas actuacions de solo empresarial susceptibles de incorporarse ao proceso de
desenvolvemento do PSOAEG, con posterioridade a sta aprobacion definitiva, coa finalidade de
cubrir necesidades de solo derivadas da aplicacion das determinaciéns das DOT, desenvolver
proxectos industriais estratéxicos ou permitir a incorporacion ao desenvolvemento de solo
empresarial de asentamentos industriais & marxe do planeamento.

2.1 ACTUACIONS DERIVADAS DA APLICACION DAS DETERMINACIONS DAS DOT

Son actuaciéns que poidan xurdir no futuro para a creacion de solo empresarial coa finalidade
de realoxar actividades industriais existentes en lugares inadecuados, facilitar a implantacion
de actuacions hoxe pendentes da execucion de infraestruturas de transporte ou de servizos
previstas na planificacion territorial.

2.2 PROXECTOS INDUSTRIAIS ESTRATEXICOS

Enténdese por proxectos industriais estratéxicos aquelas propostas de investimento para a
implantacién ou ampliacion dunha ou varias instalaciéns industriais, que tefian como resultado
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previsible unha expansién significativa do tecido industrial galego ou a sGa consolidacion, 2. DAS ACTUACIONS NON DELIMITADAS OU DE INCORPORACION POSTERIOR A APROBACION
conforme o establecido na Lei 13/2011, do 16 de decembro, reguladora da politica industrial de DO PSOAEG

Galicia (no sucesivo Lei 13/2011). Considerando que a localizacién e dimensions destas 21 ACTUACIONS DERIVADAS DA APLICACION DAS DETERMINACIONS DAS DOT

actuacions son imprevisibles na actualidade, o PSOAEG permite a incorporacion ao

desenvolvemento do solo empresarial destas actuacions industriais, con posterioridade a sta O desenvolvemento da ordenacion das actuacions que poidan xurdir por aplicacion das

aprobacion determinacions das DOT levarase a cabo mediante algin dos instrumentos de ordenacién

establecidos no nimero 2 anterior, para as actuacions en estudo ou novas delimitadas no

2.3 ASENTAMENTOS INDUSTRIAIS A MARXE DO PLANEAMENTO PSOAEG.

Estas actuacions de solo empresarial correspéndense cos asentamentos industriais & marxe do 22 ASENTAMENTOS A MARXE DO PLANEAMENTO

planeamento a que se refire 0 nimero 2 da disposicion transitoria décimo terceira da LOUG. O

PSOAEG establece as condicions para a incorporacion destes asentamentos industriais ao O desenvolvemento da ordenacion dos asentamentos & marxe do planeamento tamén se

proceso de desenvolvemento do solo empresarial, que requirira de acordos ou convenios entre levara a cabo a través dalgun dos instrumentos de ordenacion establecidos anteriormente.
administracidbns e empresarios, para garantir a incorporacion ao desenvolvemento do solo 2.3 PROXECTOS INDUSTRIAIS ESTRATEXICOS

empresarial e que se xustifique a sUa insercion no modelo territorial das DOT. : L . - . .
Para a implantacién dos proxectos industriais estratéxicos deberase seguir o procedemento de

declaracion establecido no artigo 41 da Lei 13/2011, do 16 de decembro, reguladora da politica

CAPITULO I1I.- INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVEMENTO DO industrial de Galicia.
PLAN SECTORIAL DE AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA (PSOAEG)

Artigo 12.- Ampliacién de areas empresariais existentes

Seccion 12.- Instrumentos de ordenacion As ampliacions das areas empresariais existentes, ordenadas mediante un proxecto sectorial,
consideraranse, para efectos da suUa tramitacion, como modificacion do proxecto sectorial que
desenvolveu a ordenacién do ambito orixinal, polo que non sera necesaria a declaraciéon da incidencia
supramunicipal.

Artigo 11.- Tipos de instrumentos de ordenaciéon

1. DAS ACTUACIONS DELIMITADAS NO PSOAEG

Seccién 22.- Estudos de viabilidade

1.1 O desenvolvemento da ordenacion das actuacions de solo empresarial delimitadas no
PSOAEG levarase a cabo a través de proxectos sectoriais, de conformidade co previsto na Lei
10/1995 e no Decreto 80/2000. Artigo 13.- Desenvolvemento do estudo de viabilidade

1.2 As actuacions de solo empresarial delimitadas que proceden dos PXOM con clasificacién
urbanistica adecuada e con determinaciéns compatibles coas establecidas no PSOAEG,
desenvolveranse a través dos correspondentes instrumentos de desenvolvemento urbanistico 1.1 Sera obrigatorio o desenvolvemento de estudos de viabilidade nas actuaciéns delimitadas no
establecidos na LOUG ou a lexislacion que a poida substituir no futuro, en funcion da clase de PSOAEG nos seguintes casos:
solo en que se localice a actuacion; € dicir, plan parcial en solo urbanizable delimitado, plan de
sectorizacién en solo urbanizable non delimitado e plan especial de reforma interior en solo
urbano non consolidado, de uso industrial ou terciario

1. AMBITO DE APLICACION

a) Nas actuacions delimitadas que estean en estudo (non se iniciou o planeamento de
desenvolvemento) e nas actuaciéns novas.

b) Nas actuaciéns non delimitadas ou de desenvolvemento posterior & aprobacién definitiva
do PSOAEG que xurdan como consecuencia da aplicacion das determinacions das DOT e
nos asentamentos industriais & marxe do planeamento.

As actuacions que procedan de proxectos industriais estratéxicos regularanse polo establecido
no artigo 41 da Lei 13/2011, do 16 de decembro, reguladora da politica industrial de Galicia.



Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 P4x.966

Y

INSTITUTO GALEGO
VIVENDA E SOLO

DE

1.2

13

1.4

15

OBXECTIVOS

Os estudos de viabilidade tefien como obxectivo a analise dos factores a que se refiren os
puntos seguintes nas actuacions a que se refire o numero 1.1 anterior para:

a) Xustificar a idoneidade dunha determinada localizacién e avaliar o efecto que terd a
actuacion prevista sobre o territorio.

b) Establecer a ordenacion en coherencia coas medidas correctoras que se deben adoptar
para minimizar os efectos negativos que poida xerar a actuacion.

TRAMITACION DOS ESTUDOS DE VIABILIDADE

Os estudos de viabilidade presentaranse perante o Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS)
gue serd o 6rgano encargado de emitir informe sobre a viabilidade da area empresarial
proposta. Para tal efecto, o IGVS consultara a Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas, en calidade de 6rgano ambiental, e os demais organismos que considere
oportunos co obxectivo de determinar a viabilidade da actuacién proposta tanto desde un punto
de vista econdmico como ambiental.

CONTIDO DO ESTUDO DE VIABILIDADE
O estudo de viabilidade debera conter como minimo:

a) Unha andlise sobre a capacidade de acollida do territorio

b) Grao de adaptacion ao modelo territorial establecido polas DOT

c) Alternativas propostas para o caso das actuacions a que se refire 0 numero 2.1 do artigo
10.

ANALISE DA CAPACIDADE DE ACOLLIDA DO TERRITORIO

Os estudos de viabilidade dos proxectos sectoriais e dos demais instrumentos de ordenacion
gue desenvolvan as actuacions delimitadas e as que se poidan incorporar no futuro ao proceso
de desenvolvemento do solo empresarial, teran en conta para a analise da capacidade de
acollida do territorio os factores que se citan a seguir que poidan afectar o ambito da
correspondente actuacion. A analise dos ditos factores realizarase conforme os criterios e
recomendacions contidos no informe de sustentabilidade do PSOAEG (DOC.XI) e nas
directrices para o desenvolvemento do PSOAEG e dos proxectos sectoriais que desenvolvan o
contido deste (DOC. VIII).

a) Factores ambientais

=  Areas estratéxicas de conservacion (espazos naturais, reservas da biosfera, zonas
hamidas, habitats prioritarios, etc)

= Masas forestais autéctonas e montes vecifais.

®  Cursos de auga e zonas inundables

epi;sa

®  Zonas queimadas

b) Factores patrimoniais

®  Patrimonio arquitecténico e etnografico
= Xacementos arqueoloxicos

®  Camifios de Santiago

c) Factores fisicos
"  Pendentes

= Xeotecnia

d) Factores socioeconémicos

®  Expropiacion de terreos
u Edificacions, instalaciéns e infraestruturas existentes no ambito e na slla contorna
®  Proximidade entre areas empresariais

®  |dentificacién de terreos propiedade da Comunidade Auténoma de Galicia

1.6 GRAO DE ADAPTACION AO MODELO TERRITORIAL ESTABLECIDO POLAS DOT

Para a analise do grao de adaptacion de cada actuacién ao modelo territorial establecido polas
DOT, os estudos de viabilidade deberan analizar, en funcion dos tipos de areas empresariais, a
relacion destas cos asentamentos de poboacion e coas infraestruturas de transporte e de
servizos que se citan nos puntos seguintes. Esta andlise realizarase conforme os criterios e
recomendaciéns contidos nas directrices para o desenvolvemento do PSOAEG e dos
proxectos sectoriais que desenvolvan o seu contido.

a) Areas empresariais

®  Parques de cardcter estratéxico: os novos parques de caracter estratéxico cumprirdn

0S seguintes requisitos:
o Deberan estar asociados as rexions urbanas, ou nas areas urbanas.

o Deberan ter posibilidades de conexién coa rede de estradas de altas prestacions,
a rede ferroviaria e os servizos de transporte colectivo, tanto preexistentes como
de nova implantacion.

®  Parques empresariais de influencia supracomarcal: para a analise da localizacion dos

parques empresariais de influencia supracomarcal teranse en conta 0s seguintes
aspectos:



Y

INSTITUTO GALEGO

DE

VIVENDA E SOLO

b)

Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 P4x.967

o Deberan estar asociados a algunha das vilas e pequenas cidades do sistema
urbano intermedio.

o Teran posibilidades de conexién coa rede de estradas de altas prestacions e, de
ser o caso, coa rede ferroviaria; deberan facer, en todo caso, as oportunas
previsions de mobilidade sustentable que garantan a accesibilidade con
diferentes modos.

®  Parques empresariais de rango comarcal: para a localizacibn dos parques

empresariais de rango comarcal terase en conta os seguintes aspectos:
o Deberéan estar asociados a algun dos nodos para o equilibrio do territorio.

o Deberan estar conectados coas estradas de maiores prestacions do termo
municipal e considerar os servizos de transporte colectivo.

®  Parques tecnoldxicos: a localizacion dos parques tecnoloxicos (orientados a

innovacion, desenvolvemento e investigacion), estara condicionada polo cumprimento
da sla vinculacién aos campus universitarios.

®  Parques especializados: a localizacibon dos parques especializados estard

condicionada pola zona & cal deben atender, pola sta dinamicidade ou para
acomparfar medidas de reequilibro territorial.

®  Plataformas loxisticas: para a localizacién das plataformas loxisticas terase en conta

gue deberan estar asociadas aos seguintes ambitos:
o Aos portos comerciais autondémicos e aos portos de interese xeral do Estado

o Aos nodos de confluencia de infraestruturas viarias de alta capacidade ou
ferroviarias

o Aos nucleos do sistema urbano que destaquen pola sta accesibilidade

Infraestruturas e nodos de transporte

Os estudos de viabilidade e o planeamento de desenvolvemento das actuaciéns de solo
empresarial, deberan ter en conta, en relaciébn con as infraestruturas e nodos de
transporte, o seguinte:

®  Rede viaria: ademais da andlise da accesibilidade & localizacién da area empresarial
desde a via recomendada para cada tipo de area empresarial, teranse en conta as
limitacidns no tocante ao uso e edificacion nos terreos estremeiros coa via, de
conformidade co establecido no Artigo 26 desta normativa.

®  Ferrocarril: naquelas actuacions de solo empresarial destinadas a actividades
vinculadas coa loxistica de transporte e asociadas aos portos de interese xeral do

c)
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Estado, aos portos comerciais autondémicos e aos nodos de confluencia de
infraestruturas viarias e/ou ferroviarias, analizaranse as posibilidades de conexion da
area empresarial, coas vias e co ferrocarril.

Tamén se teran en conta as limitaciéns no tocante a edificaciéon e uso dos terreos
estremeiros co ferrocarril, conforme o establecido no Artigo 27 desta normativa.

Portos: no desefio das areas empresariais terase en conta que 0 Uso que precisan 0s
portos é o loxistico, asi como as previsiéns sobre ferrocarril citadas no punto anterior.

No que respecta a participacion das autoridades portuarias en sociedades e outras
entidades, aplicarase o disposto no Artigo 28 desta normativa.

Aeroportos e servidumes aeronauticas

Os estudos de viabilidade e o planeamento que desenvolva as actuacions de solo
empresarial previstas no PSOAEG teran en conta as servidumes aeronauticas
establecidas legalmente, o que implica que as afecciéns polas ditas servidumes
poden ter incidencia, non s6 nas areas empresariais localizadas en terreos proximos
aos aeroportos e radares, senén tamén as situadas nas proximidades das zonas de
seguridade das instalaciéns radioeléctricas de axuda & navegacién aérea, das zonas
de superficie de aproximacion, da superficie de suba en engalaxe e superficie de
transicion ou terreo que esta proximo as ditas superficies limitadoras, asi como as
superficies limitadoras do resto de servidumes aeronduticas, conforme a regulacion
do sistema xeral aeroportuario e servidumes aeronauticas establecida no Artigo 29 da
presente normativa.

Infraestruturas de servizos

Os estudos de viabilidade e o planeamento que desenvolva a ordenaciéon das actuacions

de solo empresarial previstas no PSOAEG deberan ter en conta, en relacién coas

infraestruturas de servizos, o0 seguinte:

Abastecemento _de auga e saneamento. As novas areas empresariais deberan

resolver o ciclo de auga , conforme o disposto no Artigo 31 desta normativa

Enerxia eléctrica: os estudos de viabilidade e o planeamento que desenvolva a

ordenacion das actuacions de solo empresarial establecidas no PSOAEG teran en
conta as servidumes das infraestruturas eléctricas, establecidas legalmente.

Tanto no que respecta as limitacions de edificacion e uso dos terreos polos que
discorren as infraestruturas eléctricas como no relativo ao acceso e conexion as
redes de transporte e distribucion de enerxia eléctrica aplicarase o disposto no Artigo
30 da presente normativa.
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® |nfraestruturas petroliferas e gasistas: os estudos de viabilidade e o planeamento que

desenvolva a ordenacion das actuaciéns de solo empresarial establecidas no
PSOAEG, teran en conta as servidumes das infraestruturas petroliferas e gasistas
que discorren pola Comunidade Auténoma de Galicia.

Seccion 32.- Proxectos sectoriais

Subseccion 12.- Disposicions xerais

Artigo 14.- Obxecto dos proxectos sectoriais

Os proxectos sectoriais tefien por obxecto a regulaciéon detallada e pormenorizada da implantacion
das actuaciéns de interese publico ou utilidade social cando a suUa incidencia transcenda do termo
municipal en que se localice, axeitindose & sua funcion vertebradora dunha politica territorial,
definindo os criterios de desefio, as caracteristicas funcionais e a localizacion que garantan a
accesibilidade e a insercion da totalidade do territorio nunha racional dispofiibilidade dos ditos
elementos estruturantes.

Os proxectos sectoriais redactaranse de acordo co disposto na Lei 10/1995, de ordenacion do
territorio de Galicia, modificada pola Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de
ordenacion do territorio e do litoral de Galicia, e no Decreto 80/2000, do 23 de marzo, que a
desenvolve, e, por remision destas, coa Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia (LOUG), modificada pola Lei 15/2004, do 29 de decembro, pola
Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de
Galicia, pola Lei 2/2010, do 25 marzo, e pola Lei 15/2010, do 28 de decembro, de medidas fiscais e
administrativas.

Artigo 15.- Determinaciéns dos proxectos sectoriais

As determinaciéns que deberan conter os proxectos sectoriais que desenvolvan as actuacions de solo
empresarial previstas no presente PSOAEG seran, conforme o establecido no artigo 9 do Decreto
80/2000, as seguintes:

1.1 Localizacion exacta da actuacion empresarial obxecto do proxecto sectorial, asi como de todas
as obras e usos do solo previstas para o0 seu adecuado funcionamento e delimitacion do ambito
territorial de incidencia do proxecto.

1.2 Xustificacion do interese publico ou utilidade social da instalacion prevista.

1.3 Xustificacion do cumprimento dos estandares urbanisticos de acordo co disposto no artigo 5 do
Decreto 80/2000.

epi;sa

1.4 Descricién detallada das caracteristicas técnicas das actuacions.

1.5 Medidas de correccion e minimizacion dos impactos producidos sobre o territorio fisico e a
paisaxe.

1.6 Medidas de articulacién co planeamento urbanistico e cos demais instrumentos de ordenacién
do territorio vixentes.

1.7 Prazo de inicio e terminacion das obras.

1.8 Identificacion completa da Administracion publica, entidade mercantil, persoa fisica ou xuridica
promotora do proxecto sectorial e responsable da sta execucion.

Ademais destas determinacions, os proxectos sectoriais deberan conter, en virtude do disposto no
artigo 23 da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia, na sua redaccion modificada pola Lei
6/2007, e de acordo co artigo 19 da Lei 15/2010, do 28 de decembro, as determinaciéns urbanisticas
establecidas no artigo 66 da Lei 9/2002, para as cales remite ao artigo 64 da Lei 9/2002. Estas
determinacions son as seguintes:

2.1 Delimitacion do ambito de planeamento

2.2 Cualificacion dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos pormenorizados,
tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona.

2.3 Sinalamento das reservas minimas para dotaciéns que establece a Lei 9/2002 no seu artigo
47.2 en relacion coas alineas:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de ocio,
expansion e recreo da poboacién

b) Sistema de equipamentos publicos destinados a prestaciéon de servizos sanitarios,
asistenciais, educativos, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios.

c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos

2.4 Trazado e caracteristicas da rede de comunicacions propias do sector e do seu enlace co
sistema xeral de comunicacions previsto, se € 0 caso, no plan xeral, con sinalizacion de
alifiacions, rasantes e zonas de proteccion de toda a rede viaria.

2.5 Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxia
eléctrica, iluminacion publica, telecomunicacions, gas e daqueloutros servizos que, se é 0 caso,
prevexa o proxecto sectorial.

2.6 Determinacions necesarias para a integracion da nova ordenacion cos elementos valiosos da
paisaxe e da vexetacion.

2.7 Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do sector cos sistemas
Xerais exteriores existentes e, se € 0 caso, a ampliacion ou reforzo dos devanditos sistemas e
dos equipamentos e servizos urbanos. Igualmente debera resolver os enlaces coas estradas
ou vias actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento,
subministracién de enerxia eléctrica, telecomunicacions, gas, residuos sélidos e outros



Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 P4x.969

Y

INSTITUTO GALEGO
DE VIVENDA E SOLO

2.8 Ao abeiro do artigo 23 da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia, modificada polo
artigo 19, numero 1, da Lei 15/2010, do 28 de decembro, de medidas fiscais e administrativas,
0s proxectos sectoriais que impliguen a transformacion e parcelacién urbanistica do solo
deberan conter, ademais das determinacions exixidas no dito artigo, as que se indican no artigo
66 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia, determinaciéns recollidas nos nimeros 2.1 a 2.7 anteriores, e cando os ditos proxectos
afecten terreos que, de conformidade coa lexislacién urbanistica, deban ser clasificados como
solo rustico de especial proteccion, exixirase o informe favorable do organismo que tefia a
competencia sectorial por razon do correlativo valor obxecto de proteccion.

Subseccion 22.- Documentacion e contido dos proxectos sectoriais

Artigo 16.- Documentacion e contido xeral do proxecto sectorial 8.

A documentacion dos proxectos sectoriais estara integrada pola documentacién e contido seguintes:

1. MEMORIA DESCRITIVA detallada das caracteristicas técnicas da actuacion, asi como do ambito

territorial afectado.

2. MEMORIA XUSTIFICATIVA

e Do interese publico ou utilidade social

e Do seu caracter supramunicipal, de acordo co artigo 4 do Decreto 80 /2000
e Daidoneidade da localizacién elixida, indicando as alternativas analizadas.
e Da viabilidade econdmico-financeira da actuacion

e Da adecuacion do proxecto sectorial aos instrumentos de ordenacién do territorio
vixentes e ao propio PSOAEG

Esta xustificacion realizarase tendo en conta as determinacions das directrices de ordenacién
do territorio (DOT) e do Plan de ordenacion do litoral (POL), a que se refiren os Artigo 17 e
Artigo 18 da presente normativa.

3. ESTUDO DA INCIDENCIA TERRITORIAL da actuacion, que inclia as medidas de correcciéon ou
minimizacién de impactos producidos sobre o territorio fisico e a paisaxe.

4. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS NORMAS DE APLICACION DIRECTA contidas nos
artigos 104 e 106 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio

rural de Galicia.

5. ANALISE DA RELACION DO CONTIDO DO PROXECTO SECTORIAL CO PLANEAMENTO
URBANISTICO VIXENTE, e xustificacion e detalle das modificacions que o proxecto propon. Para tal

fin achegarase informacién urbanistica municipal emitida polos concellos afectados. Indicarase tanto
na memoria como nos planos:

10.

11.

12.

Planeamento vixente no concello ou concellos afectados

Clasificacion e cualificacion da totalidade dos terreos

e Nova clasificacion proposta

VIAS. O estudo das vias incluira:
e Un anexo xustificativo da adaptacién do acceso
e Un anexo de tréafico

MOBILIDADE. Ademais do estudo sobre previsién de prazas de aparcadoiro e estandares exixidos
legalmente, deberanse ter en conta, desde o punto de vista da mobilidade, os impactos negativos do
uso de vehiculos privados.

ESTUDO ACUSTICO. Deberase realizar un estudo acustico da situacion actual e prevista da &rea

afectada por cada &rea empresarial que se desenvolva, establecendo as medidas correctoras
necesarias para minimizar as posibles afeccions sobre a poboacioén da contorna e o cumprimento dos
obxectivos de calidade acustica para a area acustica correspondente, de acordo ao sinalado na Lei
37/2003, do 17 de novembro, do ruido, e Real decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se
desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de novembro, no referente a zonificacion acustica, obxectivos de
calidade e emisions acusticas

REGULAMENTACION DETALLADA DOS Usos PORMENORIZADOS, VOLUMES,
CARACTERISTICAS TECNICAS E CONDICIONS DE DESENO E ADAPTACION AO CONTORNO
das infraestruturas, dotacidns ou instalacions.

PRAZO DE INICIO E REMATE DAS OBRAS.

IDENTIFICACION DO PROMOTOR E RESPONSABLE DA SUA EXECUCION, OBRIGAS
ASUMIDAS E GARANTIAS.

PLANOS:

e De situacién a escala 1/5.000 ou 1/2.000 segundo os terreos afectados estean
clasificados como solo rastico ou urbano

. Sinalizacion dos usos, vias, servizos e edificacions existentes no contorno
. De clasificaciéon e cualificacién vixente dos terreos

e Nos que se reflicta a proposta de nova ordenacion coa clasificacién dos terreos,
conforme as clases e categorias de solo establecidas na Lei 9/2002, a escala 1/2.000

e De localizacion exacta das dotaciéns ou instalacions, en que se reflictan:
» Trazado e caracteristicas dos accesos viarios (existentes e de nova apertura)

» Redes de conducion e distribucion de servizos
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>  Edificacions, usos do solo e lifias delimitadoras das zonas

13. RELACION DE BENS E DEREITOS AFECTADOQS, para os efectos da expropiacion

14. AVALIACION DO IMPACTO AMBIENTAL . De conformidade coa Lei 21/2013, do 9 de decembro, de
avaliacién ambiental.

Subseccion 32.- Adecuacion do proxecto sectorial aos instrumentos de ordenacion
do territorio

Artigo 17.- Directrices de ordenacién do territorio (DOT)

1. ANALISE DE COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA (ACE)

Segundo o disposto na determinacion 10.1 18 das directrices de ordenacion do territorio (DOT), os
instrumentos de ordenacion territorial e de urbanismo en ausencia destes, axustaranse &s
determinacions das DOT, concretando aquelas que se desenvolvan de forma particular no seu
ambito de actuacion, evitando redundancias e incoherencias e incluirAn unha analise de
compatibilidade estratéxica (ACE), para garantir a coherencia da planificacion en serie e a
consideracion da prevencién e minimizacion dos posibles efectos que poidan xerar. Tanto a
xustificaciéon da integracion das determinacions, como a ACE deberan formar parte da
documentacion dos ditos instrumentos.

2. ADECUACION DOS PROXECTOS SECTORIAIS AS DETERMINACIONS DAS DOT PARA O
DESENVOLVEMENTO DAS AREAS EMPRESARIAIS.

Os proxectos sectoriais deberan adecuarse as determinaciéns das DOT para o desenvolvemento do
solo empresarial. En concreto, do contido das determinacions 3.2.1, 3.2.1.g), 3.2.3 e 3.2.6,
despréndese a conveniencia de redactar un estudo xustificativo da idoneidade da localizacion da
correspondente actuacion e da sUa integracion no modelo territorial establecido nas DOT. Os
obxectivos e contido deste estudo, denominado estudo de viabilidade, recdllense na Seccién 22 do
presente capitulo.

Artigo 18.- Plan de ordenacién do litoral (POL)

Tal e como sinala o artigo 5 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, e o artigo 5.3 do POL, os plans e
proxectos sectoriais establécense no marco das determinacions contidas noutros instrumentos de
ordenacion do territorio regulados na Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do territorio de
Galicia, polo que as determinacions do presente PSOAEG recollen os criterios establecidos no Plan de
ordenacion do litoral.

Tal e como se establece nas determinaciéns da memoria ambiental do POL:

1. Os instrumentos de ordenacién do territorio que se aproben ao abeiro da Lei 10/1995, do 23 de
novembro, de ordenacion do territorio de Galicia, incluidas as slas modificacions, asi como outros

plans previstos na lexislacion sectorial non incluidos nos precedentes, que estean ou poidan afectar o
ambito do POL, axustaranse aos obxectivos, criterios e procesos previstos neste.

2. Os instrumentos de ordenacion territorial que se tramiten dentro do ambito do POL tras a sUa
aprobacion definitiva incluiran dentro do procedemento de avaliacién ambiental estratéxica, a través
do informe de sustentabilidade ambiental, as medidas para a suUa articulacién coas determinaciéns do
POL e deberan establecerse mecanismos que garantan a coherencia en serie e transversal. A analise
de compatibilidade estratéxica (ACE) preséntase como un instrumento adecuado para este fin.

3. A conselleria competente en materia de ordenacion do territorio emitira informe sobre os plans e
programas promovidos por unha administracioén publica que incidan sobre o d&mbito litoral galego, en
concreto, sobre a coherencia dos plans urbanisticos, regulados na LOUG, e os instrumentos de
ordenacion do territorio previstos na Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do territorio de
Galicia, ou nas normas que as substitian.

Subseccidon 42.- Avaliacién ambiental

Artigo 19.- Avaliacién ambiental estratéxica

Segundo o disposto na Lei 6/2007 do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do
territorio e do litoral de Galicia, modificada pola Lei 12/2011, do 26 de decembro, de medidas fiscais e
administrativas, os proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal serdn obxecto de avaliacién
ambiental cando asi o decida o 6rgano ambiental.

Para tal efecto seguirase o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada para a emision
do informe ambiental estratéxico, descrito nos artigos 29 a 32 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de
avaliacién ambiental.

De conformidade co sinalado na memoria ambiental, co obxectivo de garantir o cumprimento do tramite
de informacién publica e consultas que establece o procedemento de AAE asi como o establecido no
artigo 3 da Lei 27/2006, do 18 de xullo, pola que se regulan os dereitos de aceso a informacién, de
participacion publica e de aceso & xustiza en materia de ambiente, as areas empresariais do PE de
Chaos en Lobeira, do PE de Moafia, a ampliacion do PE do Novo Milladoiro en Ames, o PE Seixalbo-O
Cumial en Ourense e o PE das Encrobas en Cerceda (incluidas como resultado da fase de informacion
publica) someteranse a un procedemento de avaliacién ambiental ordinario, de conformidade coa Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

Artigo 20.- Avaliacién de impacto ambiental

Os proxectos de execucion das infraestruturas, dotacions ou instalacions que se prevén executar seran
obxecto de avaliacién de impacto ambiental de conformidade co establecido no artigo 7 da Lei 21/2013,
do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

De conformidade coa Lei 7/2008, de 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia, os proxectos que
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deban someterse ao procedemento de avaliacién de impacto ambiental deberan incorporar un estudo de
impacto e integracién paisaxistica e de impacto sobre o patrimonio cultural, coas condiciéns e
documentos establecidos nos puntos seguintes:

1. ESTUDOS DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAXISTICA

1.1 DETERMINACIONS: os proxectos sectoriais integraran os criterios da Lei 7/2008, do 7 de
xufio, de proteccion da paisaxe de Galicia, e daqueles instrumentos da lexislacién paisaxistica
necesarios para asegurar unha adecuada proteccidn, xestion e ordenacién da paisaxe como
son:

e Os catadlogos da paisaxe

e Asdirectrices da paisaxe

e Os estudos de impacto e integracién paisaxistica

e Os plans de accién da paisaxe en areas protexidas

De conformidade coa Lei 7/2008, de 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia, en
todos os proxectos que deban someterse ao procedemento de avaliacion de impacto
ambiental, segundo establece a lexislacién vixente, as entidades promotoras incorporaran
no estudo de impacto ambiental un estudo de impacto e integracion paisaxistica, nas
condiciéns que determina o artigo 11. 2 da citada lei, como un documento especifico no
cal se avaliardn os efectos e impactos que o0 proxecto poida provocar na paisaxe e as
medidas de integracion paisaxistica propostas.

Nos estudos de impacto e integracion paisaxistica recoméndase a aplicacion das
directrices e criterios contidas na Guia para a elaboracion de estudos de impacto e
integracion paisaxistica.

1.2 CONTIDO: os estudos de impacto e integracion paisaxistica teran, como minimo, o seguinte
contido:

e Andlise e diagnose dos comporfientes da paisaxe, caracterizacion sensorial e distribucion
territorial

e  Xustificacién, descricién e alcance da actuacion prevista

e Determinacién de impactos. Fraxilidade paisaxistica e capacidade de acollida
e Andlise de visibilidade

e Valoracion de impactos e grao de afectacion e reversibilidade

e Valoracion da estratexia de integracion paisaxistica, con expresion das alternativas
analizadas

e  Xustificacion do cumprimento das determinacions contidas na lexislaciéon vixente, asi
como as derivadas dos instrumentos de proteccidn, xestidn e ordenacion da paisaxe que

lles sexan de aplicacion

2. ESTUDO DE IMPACTO SOBRE O PATRIMONIO CULTURAL

21

2.2

O estudo de impacto ambiental debera incluir un estudo de impacto sobre o patrimonio cultural,
que permita localizar os elementos de patrimonio cultural (de tipo arqueolédxico, etnografico ou
arquitectonico), incluindo as medidas correctoras que se deben adoptar.

A ordenacién que se formule mediante os proxectos sectoriais e, se € 0 caso, por outros
instrumentos de ordenacion urbanistica que desenvolven o PSOAEG, integrard os bens
culturais na sGia ordenacién, tanto os identificados polo PSOAEG como os que se identifiquen
nos traballos de elaboracion do estudo de impacto ambiental, conforme o establecido no Artigo
33 desta normativa.

Seccion 42.- Plans parciais, plans de sectorizacion e plans especiais de

reforma interior

Artigo 21.- Disposicidns xerais

1. Os instrumentos de ordenacién urbanistica que, se é o caso, desenvolvan actuaciéns previstas no

PSOAEG cumpriran as condiciéns especificas establecidas na LOUG para os ditos instrumentos e,

ademais, incluiran a seguinte documentacion:

1.1

1.2
1.3

Xustificacion da adecuacién do plan parcial, plan de sectorizacién ou plan especial de reforma
interior aos instrumentos de ordenacion do territorio, de acordo coas determinaciéns dos Artigo
17 eArtigo 18 da presente normativa.

Estudo de viabilidade.

De ser o caso, estudo de impacto e integracidon paisaxistica e estudo de impacto sobre o
patrimonio cultural, a que se refiren os apartados 1 e 2 do Artigo 20 da presente normativa.

2. Tamén se teran en conta as directrices para o desenvolvemento do PSOAEG e dos proxectos

sectoriais que desenvolvan o contido do PSOAEG e as medidas contidas no numero 7 do ISA
(DOC.XI).

Artigo 22.- Avaliacién ambiental estratéxica

Segundo o disposto na Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do
territorio e do litoral de Galicia, os plans parciais, os plans de sectorizacién e os plans especiais
someteranse ao procedemento de avaliacibn ambiental estratéxica cando asi o decida o érgano
ambiental en cada caso, agas que o planeamento xeral que desenvolvan fose sometido a avaliacion
ambiental estratéxica.

Para tal efecto, seguirase o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada para a



Documento refundido aprobado polo Consello da Xunta do 30/04/2014 P4x.972

Y

INSTITUTO GALEGO
DE VIVENDA E SOLO

emisién do informe ambiental estratéxico, descrito nos artigos 29 a 32 da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacién ambiental.

Como resultado da fase de informacion puablica incluironse novas actuacions na proposta do PSOAEG
sobre as cales non houbo a posibilidade de formular alegaciéns. Co obxectivo de garantir o cumprimento
do tramite de informacion publica e consultas que establece o procedemento de AAE asi como o
sinalado no artigo 3 da Lei 27/2006, do 18 de xullo, pola que se regulan os dereitos de aceso &
informacidn, de participacién publica e de aceso & xustiza en materia de ambiente, as areas empresariais
do PE de Chaos en Lobeira, do PE de Moafia, a ampliacién do PE do Novo Milladoiro en Ames, o PE
Seixalbo-O Cumial en Ourense e o PE das Encrobas en Cerceda someteranse a un procedemento de
avaliacion ambiental ordinario, de conformidade coa Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion
ambiental, co fin de que quede garantida a participacion publica.

CAPITULO lll.- XESTION E EXECUCION DAS ACTUACIONS DE SOLO
EMPRESARIAL

Artigo 23.- Promotores das actuacions de solo empresarial

1. De conformidade co establecido no artigo 12 do Decreto 80/2000, os proxectos sectoriais poderan ser
promovidos e desenvoltos por iniciativa publica ou privada. O artigo 9.3.h) do citado Decreto 80/2000,
en relacién cos promotores, especifica: que entre a documentacion dos proxectos sectoriais debera
presentarse a identificacion da Administracion publica, entidade mercantil, persoa fisica ou xuridica
promotora do proxecto sectorial e responsable da sta execucion.

2. A promocién dos instrumentos de ordenacién urbanistica podera ser por iniciativa publica ou privada.

Artigo 24.- Sistemas de actuacién

1. Os poligonos de execucion desenvolveranse polo sistema de actuacion que a Administracién
determine en cada caso (artigo 126.1 LOUG)

2. O sistema de actuacion que se aplicara elixirase tendo en conta as caracteristicas e complexidades da
iniciativa que se vai desenvolver, os medios con que conte, a colaboracién da iniciativa privada e as
demais circunstancias que concorran. De acordo con estas condiciéns, os sistemas de actuacién que
se aplicaran corresponderanse con algun dos establecidos no artigo 126.2 da LOUG:

2.1 SISTEMAS DE ACTUACION DIRECTOS (cooperacion e expropiacion)

2.2 SISTEMAS DE ACTUACION INDIRECTOS (concerto, compensacion e concesion de obra
urbanizadora).

3. De conformidade co establecido no artigo 11.5 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, no acordo de
aprobacion definitiva do proxecto sectorial, o Consello da Xunta de Galicia podera acordar, se € o
caso, a declaracion de utilidade publica ou interese social das obras, instalacions e servizos previstos

epi;sa

de maneira concreta, asi como a necesidade da ocupacién para efectos da expropiacion dos bens e
dereitos necesarios para a execucidn do proxecto sectorial, sempre que conste a descricién fisica e
xuridica individualizada dos bens e dereitos afectados.
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TITULO Ill.- NORMAS DERIVADAS DA APLICACION DA
LEXISLACION URBANISTICA E SECTORIAL VIXENTES

Artigo 25.- Disposiciéns de caracter xeral

1. O presente PSOAEG adaptase as determinaciéns dos instrumentos de ordenacién do territorio:
directrices de ordenacion do territorio (DOT), Plan de ordenacion do litoral (POL) e aos demais
instrumentos de ordenacion territorial, aprobados definitivamente, que se poidan ver afectados polas
determinacions do presente PSOAEG, asi como as determinaciéons da lexislacion urbanistica e
sectorial vixentes.

2. Os proxectos sectoriais e 0s demais instrumentos de ordenacion urbanistica suxeitaranse, con
caracter xeral, &s determinacions contidas na lexislacién urbanistica e sectorial vixentes, que sexan de
aplicacion e, en concreto, as contidas nos artigos seguintes.

Artigo 26.- Vias

1. Os estudos de viabilidade, asi como o planeamento que desenvolva a ordenacion das actuaciéns de
solo empresarial previstas no PSOAEG, respectaran as determinacions establecidas na Lei 25/1988,
do 29 de xullo, de estradas estatais, pola Lei 8/2013, do 28 de xufio, de estradas de Galicia, e pola
Ordenanza reguladora de uso e defensa das estradas provinciais, especialmente en canto as
limitaciéns establecidas na zona de dominio publico, na zona de servidume e a lifia limite de
edificacion.

2. O planeamento de desenvolvemento deberd incorporar:

e  Anexo xustificativo da adaptacion do acceso

. Anexo de trafico

3. De acordo co informe do Ministerio de Fomento (Subdireccién Xeral de Explotacién e Xestién da rede)
e da Deputacién da Corufia, o planeamento de desenvolvemento das actuacions de solo empresarial
debera ter en conta o seguinte:

e O informe e, para efectos globais, posteriormente a execucién das obras pertinentes en
cada caso seran obxecto de informe individualizado.

e Previamente a cada proxecto sectorial verificarase a existencia de estudos informativos
pendentes de redaccion e aprobacién ou aprobados que poidan afectar o &mbito de
actuacion. Tamén se verificaran co organismo competente as previsions de obras,
proxectos,...

. As solicitudes individualizadas deberan conter:

» Planos a escala adecuada con zonas de proteccion da via estatal, limitacions de usos e as
dotaciéns de servizos previstas que se sitlen féra da zona de dominio publico.

» Reflectiranse a lifia limite de edificacién asi como as prohibicions de calquera tipo de obra
segundo a lexislacion vixente, dentro desta.

> Delimitarase correctamente o solo urbano.

» As novas conexions coa rede requiriran de informe favorable, asi como dun estudo de
trafico e capacidade.

» A normativa recollerd que para as novas construcidons sera necesario un estudo previo de
ruidos co mapa de iséfonas.

» No tocante & diferente clasificacion de solo, a normativa do PSOAEG ter4 en conta a
compatibilidade de actuacions e limitacion de actividades na zona de proteccion.

Artigo 27.- Ferrocarril

Os estudos de viabilidade, asi como o planeamento que desenvolva a ordenacién das actuacions de solo
empresarial previstas no PSOAEG, respectaran as prescricions establecidas na Lei 39/2003, do 17 de
novembro, do sector ferroviario, e o Real decreto 2387/2004, do 30 de decembro, Regulamento do
sector ferroviario, especialmente en canto as limitaciéns establecidas na zona de dominio publico, na
zona de proteccion e a lifia limite de edificacion, asi como as modificacions a elas referidas na Orde
FOM 2230/2005 e Real decreto 354/2006 do 29 de marzo e as modificacidons introducidas na Lei do
sector ferroviario e no seu regulamento pola disposicién adicional 72 do Real decreto 810/2007, do 22 de
xufio (Regulamento de seguridade da circulacién) e polo punto primeiro da disposicién derradeira 23 da
Lei 2/2011, do 4 de marzo, de economia sustentable.

Artigo 28.- Portos

1. A participacion das autoridades portuarias en sociedades e outras entidades esta regulada no artigo
46 do texto refundido da Lei de portos do Estado e da marifia mercante.

2.  En virtude do antedito, as autoridades portuarias sé poderan participar en actividades ligadas ao
desenvolvemento de actividades portuarias, loxisticas, de transporte e tecnoloxicas que promovan de
forma directa a competitividade dos portos e traficos portuarios; sera preceptivo un informe previo de
Portos do Estado.

Artigo 29.-Sistema xeral aeroportuario e servidumes aeronauticas

1. SISTEMA XERAL AEROPORTUARIO

1.1 O perimetro que delimita a area do sistema xeral aeroportuario sera o que figura no
correspondente plan director do aeroporto de conformidade coas suas respectivas ordes:
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1.2
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14
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a) Orde FOM/2385/2010 do Ministerio de Fomento, do 30 de xufio, pola que se aproba o
Plan director do Aeroporto de Vigo (BOE n° 223, do 14 de setembro). Plan director do
aeroporto da Corufia aprobado pola Orde do Ministerio de Fomento do 31 de xullo de 2001
(BOE n° 220, do 13 de setembro).

b) Orde FOM/3416/2010, do 29 de novembro, pola que se aproba o Plan director del
aeroporto de Santiago.

c) Orde FOM/581/2004, do 1 de marzo, pola que se modifica a definicibn numérica das
coordenadas que delimitan a zona de servizo do aeroporto da Corufia.

No ambito do sistema xeral aeroportuario dos ditos aeroportos, os usos admisibles seran
exclusivamente os previstos na planificacion aeroportuaria e, en xeral, 0os necesarios para a
explotacion do aeroporto. Os plans xerais e demais instrumentos xerais de ordenacién urbana
cualificaran os aeroportos e a sua zona de servizo como sistema xeral aeroportuario e non
poderan incluir determinacions que supofian interferencia ou perturbacién no exercicio das
competencias de explotacién aeroportuaria, de conformidade co artigo 8 do Real decreto
2591/1998, do 4 decembro, sobre a ordenacién dos aeroportos de interese xeral e a sGia zona
de servizo, en execucion do disposto polo artigo 166 da Lei 13/1996, do 30 de decembro, de
medidas fiscais, administrativas e da orde social.

Os plans territoriais e os instrumentos de planeamento que desenvolvan o PSOAEG ou as
construciéns que non precisen dun instrumento urbanistico posterior para a sGa execucion,
cando estean en ambitos afectados polas pegadas de ruido incluidas no Plan director dos
aeroportos da Corufia, Santiago e Vigo para os escenarios actuais e a configuracién de
desenvolvemento previsible, deixaran claramente establecida a incompatibilidade de novas
edificacidéns destinadas a usos residenciais ou dotacionais educativos ou sanitarios.

As construciéns e instalacions, asi como calquera outra actuacién que se recolla no plan
sectorial, incluidos todos os seus elementos (como antenas, pararraios, chemineas,
equipamentos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, asi
como calquera outro engadido sobre tales construcions, asi como os medios mecanicos
necesarios para a sta construcion (guindastres, etc.) modificacions do terreo ou obxecto fixo
(postes, antenas, aeroxeradores incluidas as slUas pas, carteis, etc.), asi como a delimitacién
exterior da via ou da via férrea non poden vulnerar as servidumes aeronauticas dos aeroportos
de A Corufa, Santiago e Vigo, aeré6dromo de Rozas (Lugo) e os radares das Pontes e
Espifieiras, que vefien representadas nos planos n° Xll.1.1.11 de servidumes aeronauticas do
plan sectorial, salvo que quede acreditado, ao xuizo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea
(AESA), que non se compromete a seguridade nin queda afectada de modo significativo a
regularidade das operaciéns das aeronaves, de acordo coas excepcions recollidas no Decreto
584/72, na sua actual redaccion.

Nas zonas de seguridade das instalaciéns radioeléctricas para a navegacion aérea prohibese
calquera construcién ou modificacion temporal ou permanente da constitucion do terreo, da sta
superficie ou dos elementos que sobre ela se encontren, sen consentimento previo da Axencia
Estatal de Seguridade Aérea (AESA), de acordo co artigo 15, alinea b), do Decreto 584/1972,

2.

de servidumes aeronauticas, modificado polo Decreto 2490/1974.

SERVIDUMES AERONAUTICAS
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2.2

2.3

24

25

Os plans urbanisticos ou territoriais que afecten os aeroportos da Corufia, Santiago e Vigo,
aerédromo de Rozas (Lugo) e os radares de Espifieiras e As Pontes, ou 0S seus espazos
circundantes suxeitos as servidumes aeronauticas establecidas ou que se estableceran
deberan ser remitidos antes da siia aprobacién inicial (plans urbanisticos) ou durante o proceso
de informacion publica (planeamento territorial) & Direccion Xeral de Aviacién Civil para que
sexan informados conforme o indicado na disposicion adicional segunda do Real decreto
2591/1998, acompafiados, en caso necesario, de estudo aeronautico de seguridade, sen que
se poidan aprobar definitivamente os plans que non acepten as observaciéns formuladas polo
Ministerio de Fomento, no que afecte as competencias exclusivas do Estado.

Igualmente, as construcions, instalacions ou calquera tipo de actuacién, incluidos os medios
necesarios para a sta construcién, como poden ser postes, antenas, aeroxeradores, incluidas
as suUas pas, guindastres de construcion, carteis, torres de vixilancia, lifias de transporte de
enerxia eléctrica, etc., ainda que non precisen dun instrumento urbanistico posterior para a sta
execucion, que se sitien en terreos afectados polas servidumes aeronauticas dos aeroportos
da Corufia, Santiago e Vigo, aerédromo de Rozas (Lugo) e aos radares de Espifieiras e As
Pontes requiriran resolucion favorable previa da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA),
conforme os artigos 30 e 31 do Decreto 584/1972, modificado polo Real decreto 297/2013, que
se deber& presentar, en caso necesario, xunto cun estudo aerondutico de seguridade.

En caso de que as limitacions derivadas das servidumes aeronauticas non permitan
materializar a totalidade dos aproveitamentos fixados polos plans urbanisticos, proxectos
sectoriais, plans parciais ou plans de sectorizacion, esta circunstancia non dara lugar a
indemnizacién por parte do Ministerio de Fomento, nin do xestor aeroportuario nin do prestador
dos servizos de navegacién aérea.

Sempre que as actuacidns recollidas polo PSOAEG ou as construciébns que se pretendan
desenvolver vulneren as servidumes aeronauticas dos aeroportos da Corufia, Santiago e Vigo,
aerédromo de Rozas (Lugo) e os radares de Espifieiras e As Pontes, e en particular sempre
gue se pretenda realizar calquera tipo de actuacion en ambitos nos cales o terreo vulnera ou
esta proximo as mencionadas superficies, asi como naqueles &mbitos incluidos total ou
parcialmente dentro das zonas de seguridade das instalacions radioeléctricas aeronauticas,
considérase que € necesario un estudo aeronautico de seguridade que acredite, a xuizo da
autoridade competente en materia de seguridade operacional aerondutica, que non se
compromete a seguridade nin queda afectada de modo significativo a regularidade das
operacions das aeronaves, que debe estar asinado por técnico competente e visado polo
colexio profesional competente.

En canto a posible instalacion de aeroxeradores ou lifias de transporte de enerxia eléctrica
debido as sillas grandes dimensions deberase asegurar que en ningdn caso vulneren as
servidumes aeronauticas dos aeroportos da Corufia, Santiago e Vigo, aerodromo de Rozas
(Lugo) e os radares de Espifieiras e As Pontes. Aplicarase 0 mesmo para as infraestruturas de
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2.6

telecomunicacions tales como antenas de telefonia, enlaces de microondas e demais
estruturas que polo seu funcionamento precisen ser situadas en plataformas elevadas. En
relacién coa implantacién de instalaciéns cuxa actividade poida supofier un perigo para as
operacions aéreas, cando se presente a solicitude a que se fai referencia nos artigos 30 e 31
do Decreto 584/1970, modificado polo Real decreto 297/2013, e co fin de xustificar o disposto
no artigo 10 da devandita norma debera presentarse acreditacién sobre os seguintes aspectos,
aos cales se fixo referencia anteriormente, en relaciobn 4 sla inclusion no documento de
planeamento:

a) Que todos os vehiculos de transporte de residuos sexan de cabina pechada.
b) Que todas as operaciéns de transferencia se realicen en recinto pechado.

c) Que en ningun caso se produzan amoreamentos de residuos a intemperie que atraian
aves.

d) Se se realizan operaciéns de lavado de cubas de camiéns, que as augas residuais sexan
tratadas adecuadamente.

e) Que se adopten as medidas para minimizar a producion de olores.

f)  Que as instalacions se mantefian limpas e o seu plan de xestién inclia previsidons de
actuacion ante accidentes que poidan ocasionar verteduras de residuos.

Segundo o artigo 10 del Decreto 584/72, de servidumes aeronduticas, modificado polo Real
decreto 297/2013, o planeamento debera ter en conta que a superficie comprendida dentro da
proxeccién ortogonal sobre o terreo da area de servidumes de aerédromo e das instalacions
radioeléctricas aeronauticas dos aeroportos da Corufia, Santiago, Vigo, aerédromo Rozas
(Lugo) e radares As Pontes e Espifieiras queda suxeita a unha servidume de limitaciéon de
actividades, en virtude da cal a Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) podera prohibir,
limitar ou condicionar actividades que se sitien dentro dela e poidan supor un perigo para as
operacions aéreas ou para o correcto funcionamento das instalacions radioeléctricas. Esta
posibilidade estenderase aos usos do solo que faculten para a implantacion ou exercicio das
ditas actividades, e abarcara, entre outras:

a) As actividades que supofian ou comporten a construcion de obstaculos de tal indole que
poidan inducir turbulencias.

b) O uso de luces, incluidos proxectores ou emisores laser que poidan crear perigos ou
inducir a confusion ou erro.

c) As actividades que impliguen o uso de superficies grandes e moi reflectantes que poidan
dar lugar a cegamentos.

d) As actuaciéns que poidan estimular a actividade da fauna no contorno da zona de
movementos do aerédromo.

e) As actividades que dean lugar & implantacion ou funcionamento de fontes de radiacion
non visible ou a presenza de obxectos fixos ou mobiles que poidan interferir o
funcionamento dos sistemas de comunicacion, navegacion e vixilancia aeronduticas ou

2.7
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afectalos negativamente.

f)  As actividades que faciliten ou comporten a implantacion ou funcionamento de instalacions
que produzan fume, néboas ou calquera outro fendbmeno que supofia un risco para as
aeronaves.

g) O uso de medios de propulsidon ou sustentacion aéreos para a realizacion de actividades
deportivas, ou de calquera outra indole.

Para as actuaciéns de solo empresarial previstas no PSOAEG, que poidan verse afectadas
polas servidumes aeronauticas, conforme o informe emitido pola Direccion Xeral de Aviacion
Civil do Ministerio de Fomento terase en conta o seguinte:

a) O planeamento de desenvolvemento das ditas actuaciéns deberd contar con informe
favorable emitido por Aviacién Civil ou con autorizacidon da Axencia Estatal de Seguridade
Aérea para as construciéns ou instalaciéns previamente a sla execucién cando estas non
precisen de instrumento urbanistico superior.

b) AESA debera acreditar que se garante a seguridade e de forma significativa a
regularidade das operacion aéreas mediante estudo aerondutico do promotor sometido a
informe de AENA e o planeamento de desenvolvemento debera recoller este estudo.

c) Encaso de proceder a algun desenvolvemento urbanistico dentro da area de cautela, este
debera acordarse con AENA, co obxecto de compatibilizalo co desenvolvemento da
infraestrutura aeroportuaria.

d) En caso de que as limitaciéns da servidume non permitan materializar a totalidade dos
aproveitamentos fixados polo planeamento de desenvolvemento, podendo resultar inviable
a dita &rea, en ningun caso dard lugar a indemnizacién por parte do Ministerio de
Fomento, nin xestor aeroportuario nin do prestador dos servizos de navegacion aérea.

e) Os estudos de viabilidade dos proxectos sectoriais e dos demais instrumentos de
planeamento de desenvolvemento das novas actuacions de solo empresarial ou daquelas
gue se poidan incorporar no futuro ao proceso de desenvolvemento do solo empresarial,
conforme as determinacions do presente PSOAEG, teranse en conta no proceso de
delimitacién do ambito correspondente, as servidumes aeronauticas dos aeroportos da
Corufia, Santiago e Vigo, do aerédromo de Rozas e dos radares das Pontes e Espifieiras,
en particular:

e) 1 As zonas de seguridade das instalacions radioeléctricas de axuda & navegacion
aérea localizadas nos termos municipais de Oleiros, Culleredo, Santiago de
Compostela, Oroso, O Pino, Boqueixén, Ames, Vigo, Redondela, Mos, O Porrifio e As
Pontes de Garcia Rodriguez.

e) 2 Nas zonas do ambito territorial do PSOAEG nas cales o propio terreo vulnera a
superficie de aproximacion, superficie subida en engalaxe e superficie de transicion
ou o terreo esta proximo as ditas superficies limitadoras, non se permitirdn novas
construcions, instalacions, modificacion do terreo ou obxectos fixos ou aumentar en
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altura as xa existentes. Excepcionalmente, poderan ser autorizados os respectivos
proxectos construtivos que superen os limites establecidos polas servidumes
aeronauticas cando se presenten estudos de apantallamento que acrediten, ao xuizo
da AESA que non se compromete a seguridade, nin queda afectada de modo
significativo a regularidade das operacions das aeronaves ou ben que queden
apantallados.

e) 3 Nas zonas do ambito territorial do PSOAEG nas cales o propio terreo vulnera ou esta
proximo a vulnerar as superficies limitadoras do resto das servidumes aeronduticas
nos termos municipais de Culleredo, A Corufia, Cambre, Cerceda, A Laracha, Oleiros,
Arteixo, O Pino, Santiago de Compostela, Bogueix6n, Soutomaior, Redondela, Pazos
de Borbén, Ponteareas, Mos, Vigo e O Porrifio non se permitiran novas construcions,
instalacions, modificacion do terreo ou obxectos fixos ou aumentar en altura as
existentes. Excepcionalmente, poderan ser autorizados 0s respectivos proxectos
construtivos que superen os limites establecidos polas servidumes aeronauticas
cando se presenten estudos aeronauticos ou estudos de apantallamento que
acrediten, ao xuizo da AESA que non se compromete a seguridade, nin queda
afectada de modo significativo a regularidade das operaciéns das aeronaves ou ben
que queden apantallados.

Os plans xerais e demais instrumentos xerais de ordenacion urbana clasificaran as areas
de cautela como solo rustico e non procederan a consolidacién daquelas zonas non
consolidadas comprendidas nelas, xa que a sUa urbanizacion poderia supor un
impedimento ao desenvolvemento futuro do aeroporto.

De conformidade co disposto no artigo 51 do Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de
xufio, polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e no Real decreto 1093/1997, a
afeccion por servidumes aeronauticas farase constar, mediante anotaciébn no
correspondente rexistro da propiedade, nos termos seguintes:

“Este predio estd incluido na zona de servidumes aeronauticas legais correspondentes
aos aeroportos da Corufia, Santiago, Vigo, aerédromo Rozas (Lugo) e os radares de
Espifieira e As Pontes, e estd sometida a eventuais sobrevoos de aeronaves a baixa
altura, como consecuencia da stUa proximidade as instalaciéns aeroportuarias e da sta
localizacion baixo as traxectorias das manobras das aeronaves que operan no referido
aeroporto, polo que a realizaciéon de edificaciéns, instalaciéons ou plantaciéons nela non
podera superar en ningln caso as alturas resultantes da aplicacion das ditas servidumes”.

2.8 En relacién coas autorizaciéons en materia de servidumes aeronauticas, terase en conta o
seguinte:

a)

Ao afectar o ambito do PSOAEG zonas de servidumes aeronauticas legais, a execucion
de calquera construcién ou estrutura e a instalacion dos medios necesarios para a slta
construcién requirira resolucién favorable previa da AESA, circunstancia que se debe

b)
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recoller nos documentos de planeamento de desenvolvemento.

Naquelas zonas do ambito do plan sectorial que non estan situadas baixo as servidumes
aeronauticas correspondentes aos aeroportos da Corufia, Santiago e Vigo, ao aerédromo
de Rozas (Lugo) e aos radares das Pontes e de Espifieiras, a execucion de calquera
construcion ou estrutura, e a instalacion dos medios necesarios para a sla construcion,
gue se eleve a unha atura superior aocs 100 metros sobre o terreo ou sobre o nivel do mar
requirird pronunciamento previo da AESA en relacion coa suUa incidencia na seguridade
das operacions aéreas.

2.9 En caso de contradicién entre a presente normativa ou entre a normativa urbanistica e os
planos recollidos no plan sectorial, prevaleceran as limitacions ou condiciéns impostas polas
servidumes aeronauticas sobre calquera outra disposicién recollida no planeamento
urbanistico.

3. NORMATIVA DE APLICACION

3.1 No planeamento de desenvolvemento (proxectos sectoriais, plans parciais e plans de
sectorizacién) do PSOAEG, ademais das condicidns establecidas nos puntos anteriores, sera
de aplicacion a normativa seguinte:

a)

Normativa xeral

® Real decreto 297/2013, do 26 de abril (BOE n°® 118, do 17 de maio) polo que se
modifica o Decreto 584/1972, de servidumes aeronauticas, e o Real decreto
2591/1998, sobre a ordenacion dos aeroportos de interese xeral e a sla zona de
servizo.

®  Lei 48/60, sobre navegacion aérea, modificada pola Lei 55/1999, sobre medidas
fiscais administrativas e da orde social.

®  Lei 21/2003, de seguridade aérea.
®=  Disposicién adicional terceira e transitoria terceira da Lei 37/2003, de ruido.
®  Artigo 166 da Lei 13/1996, de medidas fiscais administrativas e da orde social.

®  Real decreto 374/1996, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas no aeroporto da Corufia.

®  Real decreto 799/1991, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas no aeroporto de Santiago de Compostela.

®  Real decreto 2278/1986, polo que se establecen as novas servidumes aeronauticas
do aeroporto de Vigo.

®  Real decreto 1240/1990, polo que se establecen as servidumes aeronauticas do
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aer6dromo de Rozas.

Real decreto 1367/2007, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do ruido, no referente
a zona acustica, obxectivos de calidade e emisidns acusticas.

Orde FOM/926/2005 pola que se regula a revision de pegadas de ruido dos
aeroportos de interese xeral.

Orde do Ministerio de Fomento pola que se aproba o Plan director do aeroporto da
Corufia.

Orde do Ministerio de Fomento pola que se aproba o Plan director do aeroporto de
Santiago.

Orde do Ministerio de Fomento pola que se aproba o Plan director do aeroporto de
Vigo.

Real decreto 2050/2004, polo que se establecen as servidumes aeronduticas da
instalacion radioeléctrica de axuda & navegacion aérea radar das Pontes.

Real decreto 2276/1986, polo que se establecen as servidumes da instalacion
radioeléctrica de axuda a navegacion aérea radar en Espifieiras

Sistema xeral aeroportuario.

Lei 13/1996, de medidas fiscais, administrativas e de orde social.

Real decreto 2591/1998, de ordenacion dos aeroportos de interese xeral e da sla
zona de servizo, modificado polo Real decreto 1189/2011 e modificado polo Real
decreto 297/2013

Plan director do aeroporto da Corufia aprobado pola Orde do Ministerio de Fomento
do 31 de xullo de 2001

Orde FOM/581/2004 pola que se modifica a definicion numérica das coordenadas que
delimitan a zona de servizo do aeroporto da Corufa.

Plan director do aeroporto de Santiago aprobado pola Orde do Ministerio de Fomento
do 29 de novembro de 2010

Plan director do aeroporto de Vigo aprobado pola Orde do Ministerio de Fomento do
30 de xufio de 2010.

Afecciéns acusticas: normativa aplicable

Lei 48/1960, sobre navegaciéon aérea modificada pola Lei 55/1999, sobre medidas

d)
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fiscais, administrativas e da orde social.
Disposiciéns adicionais terceira e transitoria terceira da Lei 37/2003, do ruido
Real decreto 1367/2007, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do ruido

Orde FOM/926/2005 pola que se regula a revisibn das pegadas sonoras dos
aeroportos de interese xeral.

Servidumes aeronauticas. Normativa aplicable

Servidumes establecidas na Lei 48/1960, sobre navegacion aérea, e no Decreto
584/1972, de servidumes aerondauticas, modificado polo Decreto 2490/1974, polo
Real decreto 1541/2003, polo Real decreto 1189/2011 e polo Real decreto 297/2013

Real decreto 374/1996, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas para o aeroporto da Corufia.

Real decreto 799/1991, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas para o aeroporto de Santiago de Compostela.

Real decreto 2278/1986, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas para o aeroporto de Vigo.

Real decreto 1240/1990, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas para o aeroporto de Rozas (Lugo).

Proposta de servidumes aeronauticas contidas no Plan director do aeroporto da
Corufia aprobado por orde do Ministerio de Fomento definida de acordo co Decreto
de servidumes aeronduticas e cos criterios vixentes da Organizacion de Aviacién Civil
Internacional (OACI).

Proposta de servidumes aeronauticas contidas no Plan director do aeroporto de
Santiago de Compostela aprobado por orde do Ministerio de Fomento definida de
acordo co Decreto de servidumes aeronauticas e cos criterios vixentes da
Organizacion de Aviacion Civil Internacional (OACI).

Proposta de servidumes aeronauticas contidas no Plan director do aeroporto de Vigo
aprobado por orde do Ministerio de Fomento definida de acordo co Decreto de
Servidumes Aeronauticas e cos criterios vixentes da Organizacion de Aviacion Civil
Internacional (OACI).

Real decreto 2050/2004, polo que se establecen as servidumes aeronauticas da
instalacion radioeléctrica de axuda a navegacion aérea radar das Pontes.
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Artigo 31.- Augas

® Real decreto 2276/1986, polo que se establecen as servidumes aeronauticas da
instalacion radioeléctrica de axuda & navegacion aérea radar de Espifieira.

Artigo 30.- Enerxia eléctrica

De conformidade co establecido na Lei 54/1997, do 27 de novembro, do sector eléctrico, os proxectos
sectoriais, plans parciais, plans de sectorizacién e ordenacion detallada dos PXOM teran en conta o

seguinte:

1.

O artigo 2 da Lei do sector eléctrico establece que as actividades destinadas & subministracion de
enerxia eléctrica se exerceran garantindo o acceso e conexion as redes de transporte e distribucion de
enerxia eléctrica a todos os consumidores demandantes do servizo dentro do territorio nacional e
teran a consideracion de servizo esencial.

Os estudos de viabilidade e o planeamento de desenvolvemento das actuacions de solo empresarial
establecidas no PSOAEG, respectaran as determinacidons establecidas na Lei de augas e no
Regulamento de dominio publico hidraulico e, en concreto, as seguintes:

1.1 Debera xustificarse para cada area empresarial:
a) A dispoiiibilidade de recursos hidricos
b) O destino das verteduras
c) As afeccions ao dominio publico hidraulico
1.2 As obras que se realicen na zona de policia estan suxeitas a autorizacion.

1.3 Estan prohibidas as verteduras directas.

2. As afeccidons as instalaciéns eléctricas competencia desta administracion deberan estar suxeitas a 1.4 As caracteristicas das verteduras cumpriran coas condicions establecidas na Lei de augas e no
normativa sectorial, en especial ao disposto no artigo.5 da Lei 54/1997, do sector eléctrico. Regulamento de dominio pablico hidraulico.
3. Desde o punto de vista econémico cabe sinalar que con respecto aos investimentos que se realizaran Os instrumentos de desenvolvemento das actuaciéns de solo empresarial establecidas no PSOAEG,
no proceso de urbanizacion deberase ter en conta o establecido en: deberan remitirse & Subdireccién Xeral de Xestién del Dominio Plblico Hidraulico, que establecera as
3.1 Real decreto 2819/1998, polo que se regulan as actividades de transporte e distribucion de prescricions concretas en cada caso.
enerxia electrica. De acordo co informe do Ministerio de Agricultura, Alimentacién, e Medio Ambiente (Confederacion
3.2 Real decreto 325/2008, pola que se establece a retribucién da actividade de transporte de Hidrografica do Douro, Comisaria de Augas), terase en conta o seguinte:
nerxia eléctri ra instalacién n serviz rtir do 1.1.2008. . o - :
enerxia eléctrica para instalacions postas en servizo a partir do 008 3.1 Para calquera obra que afecte as canles deberase solicitar a autorizacion administrativa
3.3 Real decreto 222/2008, polo que se establece o réxime retributivo da actividade de distribucion correspondente.
da enerxia electrica. 3.2 Enrelacién co ciclo da auga de cada actuacion:
3.4 Real decreto 1955/2000, polo que se regulan as actividades de transporte, distribucion, .
o ] - o i - i a) Proxectaranse redes de saneamento separativas.
comercializacién, subministracion e procedementos de autorizacion de instalacién de enerxia
eléctrica. b) A evacuacion das augas pluviais a canle publica exixira a autorizacion previa do
) ) _ organismo de bacia, ademais deberase realizar un pretratamento das augas.
4. A Lei 13/2003, reguladora do contrato de concesion de obras publicas, establece que sera de

aplicacion as instalaciéns de rede de transporte de enerxia eléctrica:
4.1 SOTERRAMENTO DE LINAS:

Debera reducirse o impacto ambiental e paisaxistico das redes de transporte enerxético polo
gue se procedera ao seu soterramento e acondicionamento e daraselles prioridade as que
discorren por espazos urbanos e por espazos naturais protexidos.

4.2 AFECCIONS DE SERVIDUMES AERONAUTICAS

En relacién coa posible instalacion de aeroxeradores ou lifias de transporte de enerxia eléctrica
debido as suas dimensions, non se deberan vulnerar as servidumes aeronauticas dos
aeroportos.

c) A rede de augas residuais podera resolverse mediante conexion a depuradora existente
ou con depuradora propia (terase en conta o documento “Execucion do Plan nacional de
calidade das augas: saneamento e depuracion 2007-2015").

d) Deberan terse en conta as obrigas en canto a verteduras.
3.3 Enrelacion coa dispofiibilidade de recursos hidricos, terase en conta o seguinte:
a) Xustificacién da demanda de auga prevista en funcion dos usos do solo.

b) Acreditacién do dereito ao uso da auga para as demandas previstas mediante concesion
administrativa ou autorizacion que o ampare.
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Artigo 32.- Zonas queimadas

As zonas queimadas non poderan ser urbanizadas, por imperativo legal, nos dez anos posteriores a data
do incendio. Asi mesmo, e segundo a LOUG no seu artigo 32.2.b, este solo deberéa ser clasificado no
planeamento urbanistico municipal como solo ristico de proteccion forestal.

Artigo 33.- Patrimonio cultural

1. DETERMINACIONS

De conformidade co establecido no nimero 9.5 das determinaciéns das DOT, os instrumentos que
desenvolvan a ordenacion detallada das actuacions establecidas no PSOAEG, deberan incorporar
as acciéns e medidas necesarias para garantir a proteccién e conservacion dos ambitos de interese
do patrimonio cultural, relacionados nas DOT, asi como aqueloutros &mbitos susceptibles de
presentar valores patrimoniais de calquera das suas manifestacions.

2. INFORMES

En virtude do establecido polo artigo 32 da Lei 8/1995, os instrumentos que desenvolvan o
PSOAEG precisaran de informe favorable do 6rgano competente en materia de patrimonio cultural
gue establecerd as medidas protectoras e correctoras que considere necesarias para a proteccién
do patrimonio cultural de Galicia. Estas medidas poderan mesmo condicionar o desenvolvemento e
a redelimitacion do contorno ainda que supere o limite do 10% establecido no nimero 3 do Artigo 5
da presente normativa, pola eventual aparicién de elementos arqueoldxicos de importante valor.

3. MEDIDAS PROTECTORAS E CORRECTORAS

A ordenacion que se formule mediante os proxectos sectoriais e 0s outros instrumentos de
planeamento que desenvolvan o PSOAEG integrara os bens culturais na sta ordenacion, tanto os
identificados polo PSOAEG como o0s que se identifiquen nos traballos de elaboracién do estudo de
impacto ambiental. Neste sentido, teranse en conta as medidas establecidas no nimero 7 do ISA
(DOC Xl), e en xeral:

3.1 Vincularanse as cesions de zonas verdes e espazos libres aos bens culturais e aos seus
contornos de proteccion.

3.2 Estudarase a posible asignacion do uso dotacional de equipamentos aos bens arquitectonicos
existentes no ambito cara a sua recuperacion e posta en valor.

4. CATALOGOS

Os proxectos sectoriais e os outros instrumentos de planeamento que desenvolvan o PSOAEG
deberan conter un catalogo de proteccion dos bens con valor cultural existentes no seu ambito co
seguinte contido minimo:

4.1 Datos identificativos: denominacion do ben e cddigo arqueolédxico para este tipo de bens.

4.2 Datos de localizacion: identificacion da parroquia e do lugar, coordenadas UTM, plano de
situacion a escala adecuada sobre a cartografia base dos planos de ordenacion cun grafismo
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gue permita a identificacion clara do ben e dos seus ambitos de proteccion, e a referencia aos
planos de ordenacion e de xestion en que apareza o ben. Indicarase o sistema de referencia a
que se refiren as coordenadas UTM, que podera ser o ETRS89 ou 0 ED50, en ambos os dous
casos co fuso 29.

4.3 Delimitacion do seu &mbito de proteccién: no plano de situacion antedito incluirase a
delimitacién do ben e a da sta contorna de proteccion.

4.4 Descricion gréfica: as fichas incluiran cando menos unha fotografia do ben que sexa
representativa tanto do ben como da sua relacién coa contorna inmediato.

4.5 Descricidn das sUas caracteristicas construtivas: breve descricion da tipoloxia.

4.6 Descricion do estado de conservacion: indicarase o estado de conservacién tomando como
referencia o estado orixinal do ben.

4.7 Determinacions para a sUa conservacion, rehabilitacion, mellora ou recuperacion: debera
indicarse o nivel de proteccién asignado (integral, estrutural ou ambiental para os bens
arquitectonicos e etnograficos e os correspondentes para os bens arqueoldxicos) asi como
aquelas actuacions singulares que se consideran necesarias.

NORMATIVA DE APLICACION
e Lei 16/1985, do 25 de xufio, de patrimonio histérico espafiol.
e Lei8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de Galicia.
e Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do territorio de Galicia.
e Lei 3/1996, do 10 de maio, de proteccién dos Camifios de Santiago.

e Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia.

e Lei 5/2006, do 30 de xufio, para a proteccién, conservacion e mellora dos rios galegos.
e Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.

e Real decreto lexislativo 2/2011, do 5 de setembro, polo que se aproba o texto refundido
da Lei de portos do Estado e da marifia mercante.

e Decreto do 22 de abril de 1949 sobre os castelos espafiois.

e Decreto 571/1963, do 14 de marzo, sobre proteccion dos escudos, emblemas, pedras
heraldicas, pezas de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese historico-
artistico.

e Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, polo que se colocan baixo a proteccién do Estado
os “horreos” ou “cabazos” antigos existentes en Galicia e Asturias.

e Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica na
Comunidade Auténoma de Galicia.
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e Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de
incidencia supramunicipal.

e Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de
Galicia.

e Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as directrices
de ordenacién do territorio.

e Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan de
ordenacion do litoral de Galicia.

Artigo 34.- Costas

As actuacions de solo empresarial localizadas no ambito do POL cumpriran, conforme o establecido no
presente PSOAEG, coas determinacions contidas no dito instrumento de ordenacion territorial, o que
tamén implica o cumprimento das condiciéns establecidas na lexislacion de costas, ao estar recollida no
POL.

Artigo 35.-Patrimonio de solo autonémico

A aprobacién de proxectos sectoriais e dos instrumentos de planeamento urbanistico que desenvolvan a
ordenacion das actuaciéns de solo empresarial previstas no PSOAEG, que afecten bens e dereitos do
patrimonio da Comunidade Autonoma de Galicia seran naotificadas a conselleria competente en materia
de patrimonio ou a entidade publica instrumental titular deles, conforme o establecido no artigo 101 da
Lei 5/2011, do 30 de setembro, do patrimonio da Comunidade Auténoma.

Artigo 36.- Ambiente

Segundo as DOT, os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica incorporaran as accions e
medidas necesarias para garantir a proteccion dos recursos naturais e incentivar a mellora da calidade
ambiental do territorio, garantindo o seu uso sustentable por parte da sociedade.

1. NORMATIVA DE APLICACION

Con caracter xeral para a proteccion do ambiente teranse en conta as determinaciéns contidas na
seguinte normativa:

e Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccién ambiental de Galicia (LPAG).
. Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

e Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a avaliacion de incidencia ambiental
(AIA).

Artigo 37.- Residuos

Teranse en conta as determinaciéns das DOT relativas & xestion de residuos.

Nos proxectos de execucion de obras realizarase un estudo da xestién de residuos da construcion e
demolicion atendendo ao Real decreto 105/2008, tal e como recolle o ISA, e consideraranse diferentes
alternativas para a xestion dos residuos industriais atendendo as consideraciéns do Programa de
residuos industriais recentemente aprobado a través da Resolucién do 29 de agosto de 2013, da
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental.

1. NORMATIVA DE APLICACION

e Real decreto 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se regula a producion e xestion dos residuos
de construcion e demolicion.

e Real decreto 106/2008, de 1 de febreiro, sobre pilas e acumuladores e a xestién ambiental dos
seus residuos.

e Real decreto 208/2005, do 20 de decembro, sobre aparellos eléctricos e electrénicos e a
xestion dos seus residuos.

. Lei 10/1998, do 21 de abril, de residuos.

e Real decreto 21168/1998, polo que se establecen as normas aplicables ao tratamento das
augas residuais.

e Lei11/1997, do 24 de abril, de residuos e envases.
e Real decreto 59/2009, do 20 de febreiro, polo que se regula a rastrexabilidade dos residuos.

e Orde do 20 do xullo de 2009 pola que se regula a construcién e a xestion dos vertedoiros no
ambito da Comunidade Auténoma de Galicia.

e Real decreto 105/2008, do 1 de febreiro, polo que se regula a producién e xestiéon dos residuos
de construcion e demolicion.

. Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia.

e Lei 10/1997, do 22 de agosto, de residuos soélidos urbanos de Galicia.

TITULO IV.- ADAPTACION DO PLANEAMENTO VIXENTE

Artigo 38.- Adaptaciéon do planeamento municipal vixente &s determinaciéns do PSOAEG

1. De conformidade co establecido no artigo 24 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do
territorio de Galicia, as determinacions contidas no presente PSOAEG vinculardn o planeamento
urbanistico dos municipios en que se asenten as actuacions obxecto do PSOAEG, que se deberan
adaptar a elas nos prazos establecidos no Artigo 39 seguinte.

2. De conformidade co establecido no artigo 45.2 da LOUG, o planeamento urbanistico municipal esta
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vinculado xerarquicamente a este PSOAEG, e debera redactarse en coherencia co seu contido. 4. Os proxectos sectoriais e demais instrumentos que desenvolvan a ordenacién das actuacions de
solo empresarial de incorporacion posterior a aprobacion definitiva do PSOAEG adaptaranse as
Artigo 39.- Adaptacion do planeamento xeral determinaciéns contidas no PSOAEG. Exceptlanse os proxectos industriais estratéxicos, que se

regularan pola sta lexislacion especifica.
1. Os planeamentos urbanisticos dos concellos afectados por actuacions de solo empresarial

delimitadas no PSOAEG deberan adaptar o seu contido as determinaciéns establecidas no
PSOAEG nos seus respectivos ambitos territoriais.

2. PRAZO PARA A ADAPTACION

2.1 PLANEAMENTO MUNICIPAL EN TRAMITACION

a) Os plans xerais de ordenacion municipal que no momento da entrada en vigor do presente
PSOAEG estean en tramitacion e non acadasen a aprobacion definitiva deberan adaptar o
seu contido &s determinaciéns establecidas no PSOAEG, nos seus respectivos ambitos
territoriais.

b) A simple adaptacion do contido do PXOM en tramitacion &s determinacions do PSOAEG
non implicara, por si soa, a necesidade de sometelo a nova informacion publica, agas
cando se pretendan introducir outras modificacions que alteren substancialmente a
ordenacion proxectada e non sexan consecuencia da adaptacion, aspecto que sera
obxecto de informe polo secretario ou secretaria municipal.

2.2 PLANEAMENTO MUNICIPAL VIXENTE

Os municipios con planeamento vixente non adaptado a LOUG, ou adaptado a dita lei, iniciaran
a adaptaciéon do seu planeamento municipal as determinacions do PSOAEG, simultaneamente
coa tramitacion da sla revisibn ou a través dunha modificacion puntual tramitada para ese
efecto e, en todo caso, no prazo de tres anos desde a aprobacién do correspondente proxecto
sectorial, ou no prazo que neste se estableza expresamente.

Artigo 40.- Adaptacion do planeamento de desenvolvemento as determinacions do PSOAEG

1. As actuacions delimitadas no PSOAEG, que dispofian dun proxecto sectorial ou dalgun dos
instrumentos de ordenacién urbanistica, que conseguisen a sUa aprobacién definitiva antes da
entrada en vigor do PSOAEG, manteran a sUa plena vixencia e entenderase que as determinacions
de ordenacién neles contidas son vinculantes.

2. Os proxectos sectoriais e 0s demais instrumentos de ordenacion urbanistica, que actualmente estan
en tramitacion e que non tefian acadado a stUa aprobacion definitiva no momento da entrada en
vigor do PSOAEG, poderan proseguir a sla tramitacion ata acadar a dita aprobacion.

3. Os proxectos sectoriais e demais instrumentos que desenvolvan a ordenacion das actuacions
delimitadas no PSOAEG, que actualmente estdn en estudo, e as novas actuaciéns deberan
adaptarse as determinaciéns contidas no PSOAEG.
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