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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

1.- INTRODUCION
1.1. OBXECTO DO DOCUMENTO

O presente Documento constitue a Modificacion Puntual N° 2 do Plan Sectorial
de Ordenacion das Areas Empresariais de Galicia (PSOAEG).

1.2. PROMOTOR

O promotor da presente modificacion € o Instituto Galego de Vivenda e Solo
(IGVS).

2.- ANTECEDENTES

O PSOAEG é un Plan Sectorial que ordena a implantacibn de parques
empresariais na Comunidade Autébnoma de Galicia. Foi aprobado
definitivamente o 30 de abril de 2014 mediante acordo adoptado polo Consello
da Xunta de Galicia, e publicado no DOG 28/05/2014 a Resolucion de
05/05/2014 pola que se fai publica dita aprobacion.

O dia 29 de novembro de 2018, mediante acordo do Consello da Xunta de
Galicia, foi aprobada definitivamente a primeira modificacion puntual do
PSOAEG (DOG 20/12/2018).

Ambos documentos formularonse ao abeiro da, hoxe derrogada, Lei 10/1995, do
23 de novembro, de ordenacién do territorio de Galicia e Decreto 80/2000, do 23
de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia
supramunicipal.

3.- FORMULACION DA MODIFICACION
3.1. ENCADRE LEGAL

A presente modificacion puntual formulase ao abeiro da Lei 1/2021, do 8 de
xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia.

O artigo 56 da citada lei contempla a modificacibn dos instrumentos de
ordenacion do territorio. Ainda considerando, como € 0 caso, que 0S cambios
propostos non implican unha alteracion xeral ou fundamental do instrumento
orixinal, nin se establecen novos obxectivos ou criterios respecto aos
inicialmente establecidos no PSOAEG, vai ser que se opta por someter esta
modificacion ao procedemento de AAE ordinaria, ao entender que no proceso de
toma de decision dalguns temas da modificacion resulta necesario facelo dende
a perspectiva da sustentabilidade. Isto supon, segundo o artigo 56.1, letra a) da
LOTG, que se lle outorga & modificacion o caracter de “modificacion substancial”.

MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
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E g 3.2. TRAMITACION E RELACION CO PROCEDEMENTO DE AVALIACION
AMBIENTAL ESTRATEXICA

o di
e 0 11.08.2022

@
El
3,
IS

A tramitacion das modificacions substanciais de instrumentos de ordenacion do
territorio seguirdn o mesmo procedemento previsto que para o instrumento que
se modifica. Isto €, seguirase o tramite previsto no artigo 54 da LOTG.

Dili
X
A

Fase Borrador

En xullo de 2021 foi rematado o documento de Borrador da modificacion, sendo
gue, de seguido, o promotor do Plan remitiullo, xunto co Documento Inicial
Estratéxico, ao 6rgano ambiental como solicitude de inicio da AAE ordinaria.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Durante o tempo de consultas previas ambientais, recibironse informes das
seguintes administracions publicas:

e Confederacion Hidrografica do Mifio-Sil

e Demarcacion de Estradas do Estado en Galicia (Ministerio de
Transportes, Mobilidade e Axenda Urbana)

e Direccidbn Xeral de Planificacion e Avaliacion da Rede Ferroviaria
(Ministerio de Transportes, Mobilidade e Axenda Urbana)

e Instituto de Estudos do Territorio (IET)

Servizo de Prevencion e Control da Contaminacion (Direccion Xeral

de Calidade Ambiental e Cambio Climatico)

Direccion Xeral de Patrimonio Natural

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural

Axencia Galega de Infraestruturas (AXI)

Concello de Vigo

Concello de O Valadouro

Concello de Valga

En relacion ao publico en xeral, recibironse as seguintes alegaciéns:

e En relacion coa ampliacion da PLISAN; Asociacion de afectados pola
PLISAN, Comunidade de Montes Vecifiais en Man Comun de Tortoreos,
un particular e unha empresa.

e En relacion coa ampliacion do P.E. do Carballifio; dous particulares.

e Enrelacién ao novo P.E. de Mondariz; 40 particulares e un grupo politico.

e Varias entidades sociais do concello de Vigo presentaron alegacions ao
poligono industrial da Garrida delimitado no PSOAEG.

En data 30/09/2021 a Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental da Conselleria
de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda formula, mediante Resoluciéon, o
Documento de Alcance do “Estudo Ambiental Estratéxico da Modificacion
Puntual n° 2 do Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais de Galicia”.

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve
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Fase Aprobacion Inicial

O documento que agora se somete a tramite constitie un documento completo
para a sua Aprobacion Inicial.

3.3. ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION.

Dili
ex|
Xe
Alberto

O alcance fisico da modificacion circunscribese a un conxunto de Parques
Empresariais, dos previstos inicialmente no PSOAEG, que van ser alterados na
sua delimitacion, ben reducindo a sua superficie, ben suprimindo ambitos ou ben
substituindo certos ambitos, ou partes deles, por outros en diferente localizacion.
Outros parques van ser delimitados ex novo.

INSTITUTO
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O contido da modificacién é, polo tanto;

e Cuantitativa, por canto altéranse as superficies inicialmente previstas dos
ambitos empresariais.

e Cualitativa, por canto as superficies que se alteran tefien diferente
natureza e se realizan 0s axustes necesarios para mellorar sta insercién
territorial e sta viabilidade técnica e econémica, en virtude da demanda
prevista nalguns casos.

En apartados sucesivos desta Memoria afondarase nesta cuestion.
Os Concellos afectados pola modificacién son:

e A CORUNA
— Cabana de Bergantifios — Zas
— Cerceda - Carral - Ordes
— A Laracha
— As Pontes de Garcia Rodriguez

e LUGO
— 0O Corgo
— Palas de Rel
— Valadouro

¢ OURENSE
— O Barco de Valdeorras
— Carballifio - Maside
— O Pereiro de Aguiar

e PONTEVEDRA
— A Estrada
— Mondariz
— Mos - Redondela
— As Neves
— Pontecesures
— Valga
— Vigo - Redondela - Gondomar

MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 6DE 72 Al XULLO DE 2022
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Os temas a modificar en cada concello e en cada area empresarial son, de xeito
sintético, os seguintes:

Cabana de Bergantifios

Reducién da superficie da area inicialmente prevista no PSOAEG, pasando
dunha area con vocacion subrexional cara a unha area empresarial de caracter
local ou comarcal. Conexién coa via de alta capacidade AG-55, autoestrada de
Fisterra. Afecta en parte ao Concello de Zas.

Dili
ex|
Xe
Alberto

INSTITUTO
GALEGO DA
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Cerceda

Eliminacién do P.I. no Lago de Meirama e delimitacion dun novo poligono nas
instalacions de central térmica de Meirama. Afecta, mesmo, aos concellos de
Carral e Ordes.

A Laracha
Ampliacion do P.E. da Laracha polo linde norte.

As Pontes de Garcia Rodriguez
Creaciéon dun novo P.E. nos terreos onde se desenvolveu a actividade industrial
da antiga mina de lignito.

O Corgo
Reaxuste da delimitacion da Ampliacion do P.E. de O Corgo en atencion a unhas
afeccidns detectadas no PIA que se esta a redactar.

Palas de Rei
Reaxuste da delimitacion da Fase Il do P.E. de Palas de Rei en atencién ao PIA
gue se esta a redactar.

Valadouro
Reubicaciéon do P.E. de Valadouro noutra localizacion con mellor acollida.

O Barco de Valdeorras
Reaxuste do seu P.E., evitando as fases 4 e 5 que estan afectadas polas areas
de inundacién do Sil e incorporando outros terreos ao surleste.

Carballifio-Maside
Ampliacion do P.E. de Carballifio, afectando ao concello de Maside.

O Pereiro de Aguiar
Ampliacion do P.E. de Pereiro de Aguiar.

A Estrada
Reducion do ambito da “Cidade do Moble”, delimitando estritamente os enclaves
existentes e as zonas vacantes intersticiais.

Ampliacion do P.E. de A Estrada-Toedo a outra banda da estrada autonémica
PO-841.

MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 7DET2 Al XULLO DE 2022
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Mondariz
Substitucién do P.E. de Chan de Cairén por outro en localizacion idénea que
aglutine a futura actividade empresarial dos concellos de Mondariz e Mondariz
Balneario.

Mos-Redondela
Delimitacion dun parque empresarial en atencion ao esgotamento do solo
industrial en Vigo e & existencia de demanda no espazo metropolitano.

lberto

Dili
ex|
X
A

As Neves

Ampliacion da Plataforma Loxistica e Industrial (PLISAN), recuperando como
area industrial delimitada a parte excluida na modificacion do Proxecto Sectorial
da PLISAN do ano 2011, formulada en base ao cumprimento dunha sentencia
qgue anulaba o Proxecto Sectorial do ano 2002. Planease como nova area
delimitada a zona denominada “Multifuncional Industrial. MI”. Afecta unicamente
ao termo municipal de As Neves.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Pontecesures

Reaxuste da delimitacion do P.E. de Pontecesures en atencion & existencia de
enclaves industriais e terreos de interese que compre incorporar ou excluir,
segundo a proposta do PIA que se esta a redactar.

Valga
Reducion da superficie inicialmente prevista do P.E. de Valga en cumprimento
dunha sentencia de anulacion parcial do PXOM.

Vigo

Eliminacion dos poligonos de Matama-Valadares e Chan de Labrador, reaxuste
das delimitacions dos parques de Ameal, PTL Valadares (a que queda restante,
logo do desenvolvemento da zona norte), e A Garrida, e delimitacion da
ampliacion do P.E. de Balaidos. Todo elo en coordinacién co PXOM de Vigo que
se esta a redactar. Afecta aos concellos limitrofes de Redondela (Ameal) e
Gondomar (A Garrida).
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CONCELLO NOME CODIGO | SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE
DA AREA INICIAL MODIFICADA NOVA OU
(m?) ou AMPLIADA
REUBICADA (m?)
(m?)
CABANA DE ACITEC 15014011 890.545 270.883
BERGANTINOS Costa da Morte
CERCEDA P.1. Lago de Meirama 15024031 1.416.257
P.E. Meirama 15024041 575.740
LARACHA, A P.E. de A Laracha 15041012 332.836
(Ampliacién)
AS PONTES AIL 15070061 847.682
O Tesouro-Portorroibo
CORGO, O P.E. de O Corgo 27014012 268.945 201.703
(Ampliacién)
PALAS DE REI P.E. de Palas de Rei 27040013 42.280 39.927
Fase lll
VALADOURO P.E. de O Valadouro 27063011 118.375
P.E. de O Valadouro 27063021 83.623
BARCO DE P.E.O Barco de 32009013 52.678
VALDEORRAS, O Valdeorras Fase IV
P.E.O Barco de 32009015 66.188
Valdeorras Fase V
P.E.O Barco de 32009016 206.839
Valdeorras-Reubicacion
CARBALLINO P.E. de O Carballifio 32019013 1.234.810
MASIDE (Ampliacién)
PEREIRO DE P.E. de O Pereiro de Aguiar 32058014 203.771
AGUIAR, O (Ampliacién)
ESTRADA, A P.E. de A Estrada-Toedo 36017013 161.721
(22 Ampliacién)
P.E. Cidade do Moble 36017021 382.357 157.643
MONDARIZ P.E. Chan de Cairén 36030011 698.476
P.E. de Mondariz 36030031 144.545
MOS P.E. de Louredo 36033051 479.464
AS NEVES PLISAN (Ampliacién) 36050012 1.072.773
PONTECESURES P.E. de Pontecesures 36044011 304.000 327.058
VALGA P.E. de Valga 36056011 718.751
P.E. de Valga Fase | 36056012 37.639
P.E. de Valga Fase Il 36056013 93.741
P.E. de Valga Fase llI 36056014 89.797
VIGO P.T.L. de Valadares 36057012 44.649 38.890
(Ampliacién restante)
P.E. Matama-Valladares 36057021 1.069.144
P.l. de Balaidos 36057042 235.664
PE Ameal 36057051 241.527 53.940
P.E. na Area de Vigo. Chan de | 36057061 67.518
Labrador
Pl A Garrida 36057071 195.092 190.312
6.576.782 2.512.280 4.568.721
7.081.001
MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 9DE 72 Al XULLO DE 2022



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=yvu5q7Llcaj7

>

8 INSTITUTO GALEGO
s MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. DA VIVENDA E S0LO

En relacion ao caracter cuantitativo da modificacion cabe dicir que 0 PSOAEG
incide en 104 concellos de Galicia, sendo que a presente modificacion afecta a
22 concellos.

O PSOAEG delimita 117 areas empresariais, sendo que na presente
modificacion altéranse 25 areas.
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As superficies de solo empresarial alteradas dan un saldo superficial
relativamente equilibrado no seu conxunto, onde o sumatorio das superficie
delimitada das actuacions é algo maior na presente modificacion.
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En relacién ao contido do modificado:

¢ Nove areas son obxecto de modificacion da sua delimitacion, ben por
axustes ou por unha diminucién drastica da sua superficie: Cabana de
Bergantifios, O Corgo, Palas de Rei, A Estrada (Cidade do Moble),
Pontecesures, Valga e Vigo (PTL Valadares, Ameal e A Garrida).

e Sete areas desaparecen e delimitanse catro noutra localizacién dentro do
mesmo concello, caso de Cerceda (1—1), Valadouro (1—»1), O Barco de
Valdeorras(2—1), Mondariz (1—1) e Vigo (2—1).

e Seis areas constitien ampliacions de parques existentes, caso de A
Laracha, Carballifio-Maside, O Pereiro de Aguiar, A Estrada, As Neves
(PLISAN) e Vigo (Balaidos).

e Duas areas delimitanse ex novo, caso dos concellos de As Pontes de
Garcia Rodriguez e Mos.

3.5. OBXECTIVOS E CRITERIOS XERAIS DA MODIFICACION

Transcorridos sete anos dende a entrada en vigor do PSOAEG, as diferentes
entidades locais ou administracions actuantes, no seu afan de sacar adiante os
respectivos parques empresariais van atopando atrancos ou inconvenientes que
piden un reaxuste ou modificacion das propostas iniciais. As veces son motivos
de indole técnica, outras de tipo fisico-ambiental, legal, econdmico, relacionadas
coa oferta e demanda,...

Mediante a presente modificacion pretendese acadar unha maior aproximacion
a realidade fisica, ambiental e econdmica de cada enclave ou zona obxecto de
modificacion, de xeito que as diferentes propostas de parque empresarial se
integren mellor nesa realidade, afondando nos criterios de sustentabilidade,
viabilidade e racionalidade.

En relacion a demanda de solo empresarial constitie unha referencia o Censo
de Solo Empresarial da Xunta de Galicia onde, tras a oportuna consulta,
constatouse 0 esgotamento do solo nas areas empresariais que van ser
ampliadas ou delimitadas ex novo (Laracha, Carballifio, Pereiro de Aguiar, Mos).
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Na presente modificacibn non se cuestionan nin 0s obxectivos nin os criterios
inicialmente considerados no PSOAEG, mesmo, a metodoloxia de analise
mantense invariante, ao igual que na formulacion da Modificacion Puntual N°1,
de similar contido que esta. Se ben, realizanse no presente traballo as oportunas
actualizacions da informacion territorial e afeccions, que forman parte da analise
e diagnose territorial e que interveiien na matriz de viabilidade do Plan (ver
Anexo 01).
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Porén, compre considerar como obxectivos e criterios complementarios aqueles
que son enfatizados no novo escenario lexislativo, reflexo dos avances dos
altimos anos.
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A primeira e mais directa referencia a constitie a propia Lei 1/2021 de
ordenacion do territorio de Galicia (LOTG), que nos seus artigos 2 e 3 recolle
unha extensa bateria de fins, principios e criterios ordenadores, dos cales cinco,
son desenvolvidos nos artigos 4 a 9:

e A procura dun desenvolvemento territorial sustentable

e A racionalidade territorial, en atencion ao caracter de recurso natural non
renovable do solo

e A cohesion social e econémica e a perspectiva de xénero

e A consideracién da paisaxe nos procesos de decision, en atencion ao seu
caracter de elemento diferencial e activo de singular valor para Galicia

e A consideracion do sistema rural e litoral non urbano de Galicia, co
obxectivo de promover o equilibrio territorial

e A consideracion da infraestrutura verde de Galicia en base as
determinaciéns da estratexia estatal

Outra referencia importante a ter en conta € a evolucion acontecida no marco
regulador da paisaxe en Galicia. Durante o tempo transcorrido dende a
aprobacion do PSOAEG entraron en vigor o regulamento da Lei 7/2008 de
proteccion da paisaxe de Galicia e as Directrices de Paisaxe de Galicia. Compre
polo tanto considerar non s6 a perspectiva da paisaxe no procesos de toma de
decision territorial, se non ademais, incorporar 0s mecanismos e determinacions
gue a nova regulacion establece, como por exemplo, os obxectivos de calidade
paisaxistica en cada unidade de paisaxe ou os especificos para as areas de
desenvolvemento industrial.

En materia de patrimonio cultural mantense os obxectivos de proteccion
normalmente aceptados (non poderia ser doutro modo), se ben, tras a entrada
en vigor da Lei 5/2016 do patrimonio cultural de Galicia, dito obxectivo de
proteccion levarase a cabo baixo os criterios establecidos na nova lei, a cal
define con precisidbn os tipos de bens que integran o patrimonio artistico,
arquitectonico, etnoloxico, arqueoldxico e industrial, susceptibles de se atopar no
espazo territorial.
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4.- DESCRICION DOS AMBITOS OBXECTO DE
MODIFICACION E SUA PROBLEMATICA

4.1. CONCELLO DE CABANA DE BERGANTINOS

O Concello de Cabana de Bergantifios carece a dia de hoxe de terreos
urbanizados para a implantacién de usos empresariais. O PSOAEG estableceu
unha area de 890.545 m? de solo industrial localizada no bordo sur municipal,
nunha zona limite entre as comarcas de Bergantifios e Terra de Soneira, ao
caron do eixo A Corufa-Fisterra, materializado pola estrada autonémica AC-552
e a autoestrada AG-55.

Segundo a ficha de area (Cddigo 15014011), o PSOAEG atribte unha xestion
privada, a cargo da entidade BELLAMAR, S.L.. No apartado de ESTADO figura
“En estudo”.

O parque denominase “AREA DE ALTA CAPACIDADE INDUSTRIAL,
TECNOLOXICA E COMERCIAL COSTA DA MORTE” e proxectase cunha clara
dimensién e alcance subrexional, orientado a dar servizo a area funcional da
Costa da Morte.

Consultado o planeamento municipal observase que o PXOM vixente (aprobado
en data 09/06/1999) non recolle solo urbanizable de uso industrial. Os terreos da
area 15014011 prevista no PSOAEG tefien no PXOM a clasificacion de solo
rustico de proteccion forestal.

En data 24 de febreiro de 2020 o IGVS e o Concello de Cabana asinan un
Protocolo de actuacion co obxectivo de reformular a proposta de solo industrial
e incorporala na proxima modificacion do PSOAEG. En dito Protocolo se fala do
novo contexto econdmico e demanda limitada, dos problemas que leva a
excesiva superficie de uso industrial inicialmente prevista, que implica elevados
consumos de auga nunha area sen este recurso, dos custos na depuracion de
augas residuais ao non dispor dunha EDAR operativa, da afeccién a cursos
fluviais, parque edlico, etc. Ademais, falase do cambio a unha xestion publica
polo IGVS ao non ter garantida a iniciativa privada.

Como se vera mais adiante, o obxectivo a acadar en Cabana vai ser re-delimitar
o Poligono inicialmente previsto por outro, no mesmo lugar, mais, de reducida
dimensién, axustado & demanda, evitando afeccidns negativas e facilitando a
futura xestion.

Afectase puntualmente ao Concello de Zas por mor da conveniencia de realizar
a conexion viaria dende o enlace da autoestrada AG-55, ainda non prevista no
PSOAEG.
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ectorial de ordenacion de areas empresarials na comunid
EG Plan sectariai te ordenacian de areas empresaraies =n dod i
i CODIGO DEL ARER:
, . 15014011
NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:

[ AREA DE ALTA CAPACIDADE INDUSTRIAL, TECNOL. E COMERCIAL COSTA DA MORTE - ACITEC

PROVINCIA: / PROVINCIA; AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:
| CORUNA (A) CORUNA (A) |
55 2% COMARCA: / COMARCA:
9 | BERGANTINOS |
(e}
of @ CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:
e aow ~
23 Py | CABANA DE BERGANTINOS |
EuE
ug=>
Z0> PROMOTOR: / PROMOTOR:
- | BELLAMAR, S.L. |
El+oh~
3 XESTORA: / GESTORA:
| BELLAMAR, S.L. |
ESTADO: / ESTADC:
‘ En estudo |
SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:
890.545,00 m?
SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:
502.273,00 m’—|
SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:
502.273,00 m?
DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de &rea de Cabana de Bergantifios

4.2. CONCELLO DE CERCEDA

O Concello de Cerceda ten unha longa tradicion nas actividades industriais,
enerxéticas e de xestion dos residuos.

O PSOAEG analizou inicialmente 6 areas empresariais en Cerceda: 3 existentes
e 3 previstas. As tres areas existentes conforman o actual P.E. de O Acevedo.
Respecto aos previstos, 0 PSOAEG contemplou os seguintes:

e 15024011 P.E. de Cerceda
e 15024031 P.l. no Lago de Meirama
e 15024041 P.E. Encrobas

Na Modificacion n® 1 do PSOAEG, a area de Encrobas foi fraccionada en dous:

e 15024041 P.E. Encrobas 1
e 15024041 P.E. Encrobas 2

O P.l. no Lago de Meirama delimitouse ao noroeste da antiga mina de lignito,
hoxe reconvertida en lago artificial, e abrangue os terreos dunha das

3 escombreiras da explotacion, hoxe rexenerada. Ten unha superficie de
£ 1.416.257 m?.
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AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:

15024031

‘ F.l. NO LAGO DE MEIRAMA

PROVINCIA: / PROVINCIA:

AREA FUNCIONAL; / AREA FUNCIONAL:

| CORURIA (A)

COMARCA: / COMARCA:

| sanmiaco

UTM X:
545.648,73

UM ¥
| 478380478

| ORDES

CONCELLO: FAYUNTAMIENTO:

| CERCEDA

PROMOTCOR: / PROMOTOR:

| LIMEISA

XESTORA: / GESTORA:

ESTADO: / ESTADO:

‘ En estudo

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

1.416.257,00 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

849.754,20 m*

SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISFONIBLE:

‘ 849.754,20 m?
DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:

FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO.

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de Cerceda, P.l.no Lago de Meirama

No ano 2016 deuse por finalizado o enchido da mina. O lago actual ten unha
superficie de 2.000.000 m? e no seu bordo noroeste fixose unha praia artificial.

Os terreos da antiga escombreira, incluidos no P.l., estan formados por
depodsitos sobrantes da mina (rochas, arxilas, cinzas e restos de lignito) cunha
morfoloxia artificial tipica de superficies chans e fortes noiros, acadando o recheo
alturas de entre 20 e 60 metros. O solo esta rexenerado con especies de
repoboacion que inclien arboredo autdctono, o que estd a facilitar o
desenvolvemento dunha flora e fauna de interese. Non resultaria adecuado que
estes terreos foran removidos para acoller unha urbanizacion dado o risco de
contaminacién, nin mesmo conveniente, dada a sUa baixa capacidade portante.
Por outra banda, o ambito est& dividido en dous partes pola trincheira da lifia do
ferrocarril, 0 que precisaria dun paso superior para comunicar as dlas zonas.

Nos terreos do P.l. previsto existen edificacions de interese, como o Pazo de
Gonton, trasladado dende a sua ubicacion orixinal para a sta salvagarda, e
utilizado para albergar as oficinas da empresa explotadora. Outras edificacions
no interior do ambito son outros edificios administrativos e unha nave industrial
de 4.000 m2.

7

A cuestion xira entorno a inadecuacion destes terreos para acoller unha
urbanizacién de uso industrial e, mesmo, ao interese por parte do Concello de
Cerceda de manter os terreos como solo rustico cun destino vinculado as
actividades deportivas, culturais e recreativas que poden xerarse ao abeiro do
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lago. Baixo este plantexamento xorde a idea de buscar unha alternativa que
substitda a este enclave na funcion do PSOAEG de crear mais solo empresarial
e industrial en Cerceda.

Como alternativa ao P.l. do Lago ponse o ollo no complexo enerxético de
Meirama, o cal iniciou o proceso de demolicion e desmantelado logo do peche
da explotacion mineira. Tratase enton dunha proposta que pretende eliminar do
PSOAEG a area empresarial do P.l. no Lago de Meirama e substituila por outra
en terreos antropizados onde € posible reutilizar o solo e algunhas instalacions
existentes.
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Central térmica de Meirama. Fonte: PNOA

4.3. CONCELLO DA LARACHA

O Concello da Laracha conta cun area industrial consolidada que ten orixe en
dous enclaves xerminais: unha siderurxia e unha fabrica de ceramica para a
construcion, establecidos nos anos 60. A &rea situase ao norte do nucleo urbano
da Laracha, ao car6n da autoestrada AG-55 e proximo a estrada AC-550, ambas
infraestruturas conformadoras do eixo A Coruiia-Fisterra.

O PSOAEG analizou na Laracha as seguintes areas:

e 15041011 Parque Empresarial de Laracha
e 15041021 Plan Parcial SAU Z-12
e 15041031 Plan de Sectorizacién Cerdmicas Campo

O Parque Empresarial foi ordenado mediante un Proxecto Sectorial (aprobado
en data 17/07/2008) en desenvolvemento do Plan Sectorial de Ordenacion
Territorial de Areas Empresariais no ambito da Comunidade Auténoma de
Galicia de 2004, sendo o Promotor o SEA. O PSOAEG de 2014 incorporou o
Parque Empresarial como en estado de “execucién”.

Actualmente estd urbanizado e en servizo, e hoxe esta ocupado en torno ao
40%.
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O ambito do Plan Parcial do SAU Z-12 incorpora os terreos da siderarxica e hoxe
estan consolidados na sua funcién industrial.

O ambito do Plan de Sectorizacion de “Ceramicas Campo” atopase hoxe
pendente de urbanizacion, sendo a sua xestion privada.

O planeamento municipal na Laracha é un PXOM aprobado en 2003. Ainda que
0 PXOM recofiece a importancia do lugar e o seu valor estratéxico no contexto
da area metropolitana da Corufia, clasificando solo apto para urbanizar de uso
industrial ao redor dos enclaves existentes, o réxime de aplicacion, por ser un
plan non adaptado a LOUG, é o de solo rustico. Polo tanto, a oferta actual de
solo industrial é a que se deriva dos tres ambitos recofiecidos no PSOAEG
vixente.
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DE GALICIA
ALICIA

, 15041011
NOME DA AREA: | NOMBRE DEL AREA:

P.E. DE LARACHA

PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:

CORURNA (A) | CORURIA (A)

COMARCA: / COMARCA:

BERGANTINOS

CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:

LARACHA (A)

PROMOTOR: / PROMOTOR:
SEA, S.L.

XESTORA: / GESTORA:
SEA, S.L.

ESTADO: / ESTADO:

En execucién

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

825.249,00 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

537.925,00 m*

SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

537.925,00 m?

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de A Laracha
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[ ] PARCELA USO EMPRESARIAL

[ A EauiPAMENTO i
AREA DE MOVEMENTO DA EDIFICACION

" [] ESPAZO LIBRE DE DOMINIO E USO PUBLICO

[ ] RESERVA VIARIA E APARCAMENTO

[P] AREADE APARCAMENTO
B2 CUARTEIRON / AMBITO
ORDENANZA
----- LIMITE DE ORDENANZA
—— ALINACION

—— LINA DE EDIFICACION

Vista aérea do Parque Empresrial da Laracha. Ortofoto 2020 mapas Xunta de Galicia

Nos derradeiros anos o Parque Empresarial da Laracha experimentou un
rexurdir e hoxe amosa unha dinamica interesante de implantacion de empresas
a raiz da implantacién no ano 2019 dunha importante empresa téxtil arraigada
no vecifio Concello de Arteixo.

O Goberno Municipal da Laracha instou ao IGVS a incorporar nesta modificacion
puntual a previsidn de ampliacion deste parque empresarial en atencion & forte
demanda de solo que se esta a experimentar.
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4.4. CONCELLO DE AS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ

O Concello de As Pontes ten unha longa tradicion industrial por mor da sua
actividade mineira-enerxética que se remonta aos tempos da posguerra. Durante
varias décadas tivo lugar a explotaciébn mineira para a extraccion de lignito, co
obxecto de alimentar a central térmica de ENDESA, para a producion de
electricidade, constituindo esta actividade o motor econémico e social dunha
comarca enteira.

Dili
ex|
Xe
Alberto

A transformacion sufrida no territorio por mor da actividade extractiva e polas
infraestruturas enerxéticas foi moi grande, sendo que, a paisaxe de As Pontes
estd marcada polas pegadas destas actividades, nunha dindmica cambiante en
virtude da evolucion que estas experimentaban.
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Na actualidade, a actividade extractiva cesou e a mina a ceo aberto esta
clausurada. O burato que deixou a explotacién foi recheado de auga, formando
un lago artificial dunhas 882 Has de superficie. O lugar onde, durante décadas,
foron depositados os materiais sobrantes da mineria (a Escombreira) € hoxe un
monte restaurado que alberga habitats propios da zona.

i

Fonte: mineasostble.gél

Porén, as zonas onde se localizan as instalaciéns e edificacions da mina,
situadas na beira oeste do lago, carecen dun plan ou destino especifico.

O PSOAEG recolle en As Pontes sete areas empresariais:

15070011. P.E. de Penapurreira | (Fase A)
15070012. P.E. de Penapurreira | (Fase B)
15070013. P.E. de Penapurreira | (Fase C)
15070021. P.E. de Penapurreira Il
15070031. P.l. Os Airios

15070031. P.l. Os Airios (Ampliacion)
15070051. Area Industrial Cruz das Cabezas
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Todas elas consolidadas, a excepcion de Penapurreira Il, a cal esta delimitada e
pendente de desenvolvemento. Cunha superficie de 922.016 m?, esta area
constitle enton, a Unica opcién que ten 0 municipio para desenvolverse no seu
crecemento empresarial.

“ Documento refund

AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:

‘ P.E. DE PENAPURREIRA I

PROVINCIA: / PROVINCIA. AREA FUNCIONAL - / AREA FUNCIONAL :

\ CORURNA (A) FERROL

COMARCA: / COMARCA.

| EUME

CONCELLO: FAYUNTAMIENTO:

| PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ (AS)

PROMOTOR: / PROMOTOR:

| XESTUR A CORURA

XESTORA:/GESTORA:

| XESTUR A CORUNA

ESTADO: /ESTADO:

‘ En tramitacién

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

922.016,00 m®

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

] 493.597,00 m’

SUPERFICIE DISPORIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

493.597,00 m*

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:

FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de Penapurreira Il. As Pontes de Garcia Rodriguez

A area de Penapurreira |l abrangue os montes de Picheira e Pinel e situase no
entorno da antiga explotacion, entre as vias de comunicacion da autoestrada
AG-64 e as estradas autondémicas AC-841 e AC-564, ao leste do poligono
industrial de Penapurreira I.

Segundo a matriz de andlise de viabilidade, a area ten unha puntuacién de 49
sobre 100.

Independentemente da baixa puntuacién acadada na matriz de viabilidade, a
area de Penepurreira Il presenta a dificultade de ter que mover un volume
considerable de terra debido as pendentes existentes, que oscilan entre 0 5e o
25%, o que implica un custo elevado do proceso de desenvolvemento
urbanistico. Isto vai motivar o interese por outra localizacién de mais doado
desenvolvemento.
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Mais adiante afondarase na solucion proposta, que defende como prioritaria a
reconversion e reciclaxe dos terreos vinculados & explotacién mineira, onde se
sitlian os edificios e instalacions fabris da mina.

4.5. CONCELLO DE O CORGO

En O Corgo existe un parque empresarial que foi promovido no seu dia por
XESTUR LUGO e incorporado ao PSOAEG como “En funcionamento”. No propio
PSOAEG foi proposta a sta ampliacién, a cal foi recollida na area co codigo
27014012, cunha superficie de 150.000 m?2.
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A este respecto, mencionar unha incidencia detectada no dato de superficie, pois
a poligonal grafica da area, medida con medios dixitais, responde a unha
superficie de 268.945 m?, en vez dos 150.000 m?.

«a»
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27014012
"PE. DE O CORGO (AMPLIACION) |

PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:

| LuGo LUGO

NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:

COMARCA: / COMARCA:

| LUGo

CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:
| CORGO (0)

PROMOTOR: / PROMOTOR:
| XESTUR LUGO

XESTORA: / GESTORA:

| XESTUR LUGO

ESTADO:/ESTADO:

‘ En estudo

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

| 150.000,00 m*

SUPERFICIE NETA.
SUPERFICIE NETA:

90.000,00 m?

SUPERFICIE DISPOMIBLE:
‘SUPERFICIE DISPONIBLE:

90.000,00 m?

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

{ |

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de O Corgo

Actualmente o IGVS esta a redactar un Proxecto de Interese Autonémico (PIA)
para a ampliacion do Parque Empresarial de O Corgo, en desenvolvemento das
previsions contidas no PSOAEG. No proceso de achegamento a realidade fisica,
propio do nivel de detalle do PIA, observouse que resulta preciso atender &s
afeccions producidas por unha canle de auga e pola autovia A-6, o que leva a
un replantexamento da area, reducindo a superficie ata os 201.703 m?. Dita
reducion de superficie representa un 25% da superficie total da area, cantidade
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gue excede da maxima permitida pola nova Lei de ordenacion do territorio de
Galicia a cal limita a alteracion ata un 10%.

Sera motivo da presente modificacion axustar a delimitacion da Ampliaciéon do
P.E. de O Corgo en atencion as afeccions detectadas.
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Imaxe extractada do Documento PIA de Ampliacion do PE de O Corgo. En trama raiada as afeccions a canles e estradas.

4.6. CONCELLO DE PALAS DE REI

En Palas de Rei existe un parque empresarial que foi promovido no seu dia por
XESTUR LUGO e incorporado ao PSOAEG como “Fase I. En funcionamento”.
No propio PSOAEG foi proposta a sua ampliacion (Fase Il), a cal foi recollida na
area co codigo 27040012, cunha superficie de 22.038 m?2.

Ante a falta de solo industrial neste Concello, na primeira Modificacion do
PSOAEG, do 29 de novembro de 2018, delimitouse unha terceira fase, de 42.280
m? (Cédigo de area 27040013).

Actualmente o IGVS esta a redactar un Proxecto de Interese Autonémico (PIA)
para o desenvolvemento da Fase lll. Se ben, no proceso de achegamento &
realidade fisica, propio do nivel de detalle do PIA, observaronse varios
desaxustes no linde de contacto coa Fase I, mesmo, a afeccion do Camifio de
Santiago. Isto motiva, na presente modificacion, unha nova delimitacién da Fase
[l axustada & realidade.
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Modificacion M° 1 do Plan $eclons! de ordenacion das Ames empresariais na comunidade auténoma de Galicia
dedata  aq v 2013
NOME DA AREA: £ . CODIGO DAAREA:
PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REIl - FASE Il ﬁ@ 9 ‘ ‘_27040013
PROVINCIA AREA FUNCIONAL COMARCA: CONCELLO X Y A T PROMOTOR. h

LUGO eo ULLOA, PALAS DE REI
-
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1 5000 A3 taritorial
12500 A1 [XIAAAA]  wemsanthionasAmeRs Exanduse | S7BITTT

THEMETE MeQUIFIGAGION N 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENAGION DE e
AREAS EUPRESARIAS N COMUNIDADE AUTONGNADE GALIGIA

Imaxe extractada da primeira Modificacion do PSOAEG.
4.7. CONCELLO DE VALADOURO

O Concello de Valadouro carece de areas urbanizadas onde desenvolver as
actividades empresariais. O PSOAEG delimitou unha area de 118.375 m?
(codigo 27063011) situada ao leste do nucleo urbano de Ferreira, ao caron da
estrada autonémica LU-162.

O planeamento municipal vixente en Valadouro son una Normas Subsidiarias,
aprobadas no ano 1993. Neste instrumento recollese unha area de terreo de
35,39 has de superficie aproximada, coa clasificacion de solo apto para urbanizar
industrial (SAUI), localizado no Monte de O Valcarcel, no espazo definido polo
marxe leste do ndcleo de Ferreira, a estrada LU-162, ata a estrada LU-152. Dado
gue estas NN.SS. son un documento non adaptado nin & nova lei do solo nin 4,
hoxe derrogada LOUG, o réxime de clasificacion do SAU é o de solo rustico
(D.T.12 da LSG).

No ano 2009 acadou a aprobacion inicial un Plan de Sectorizacion que ordenaba
os terreos situados ao oeste (Fase ). O ambito deste instrumento coincide co
ambito recollido agora polo vixente PSOAEG. Porén, o Plan de Sectorizacion
non prosperou.

No ano 2017 o Concello de Valadouro iniciou o tramite dunha modificacion
puntual das NN.SS. co obxecto de delimitar unha bolsa de solo urbanizable de
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83.620 m? situada ao cardn da estrada LU-152, ocupando o estremeiro leste do
orixinal SAUI previsto nas NN.SS.

O caso é que esta modificacion puntual tampouco prosperou xa que, mediante
informe desfavorable de 21/05/2019, o IGVS advertia da necesidade previa de
modificar puntualmente o PSOAEG xa que a area delimitada como solo
urbanizable entraba en contradicion coa prevista no devandito Plan Sectorial.
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Eg% Vistos os antecedentes, a cuestion de fondo consiste en que o Concello de
5 < P . 7
282 Valadouro entende que o &mbito de 118.375 m? que recolle o PSOAEG (area co
2582 cbdigo 27063011) non é o mais idoneo para acometer un parque empresarial e
o planea unha alternativa noutra localizacion, de superficie menor e cunha mellor
capacidade de acollida do territorio.
ﬂ Documento retundide aprobada pelo Consello da Xunta do 30:04/2014 Pax 650 epqsa
ANSAnEMRRERARAL AR gALIO —
NOME DA AREA: | NOMBRE DEL AREA: 27053011
'P.E. DE O VALADOURO
PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL : 7 AREA FUNCIONAL :
LuGo | MARIFAS (AS)
MARlﬁA CEN'i'RAL (A)
VALAI.JOURO(O}‘
IGVS - 7
XES“I.‘URLUG.O
Ent;amitat;ién
SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:
118.375,00 m*
800 mt
T g am00 m?
Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de Valadouro
O indice de viabilidade da &rea que se pretende desbotar, segundo a matriz de
andlise de viabilidade do PSOAEG, resulta ser de 71 sobre 100.
Os principais motivos para desbotar a opcion inicial son dous:
. e O elevado custo que supén a acometida de subministro de electricidade
g e A dispofiibilidade de solo. Mentres que na area inicial compre expropiar a
£ totalidade dos terreos, 118.375 m?, na nova localizacién non haberia que
u;% MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
o>
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expropiar terreo, xa que a totalidade do ambito é de titularidade municipal.
Isto supon unha reducion importante nos custos de actuacion.

4.8. CONCELLO DE O BARCO DE VALDEORRAS

O Barco de Valdeorras conta cun parque empresarial en funcionamento. O
PSOAEG recofieceu a zona xa consolidada e contemplou a sia ampliacion, todo
elo, estruturado en fases: Fases I, Il e lll en funcionamento, e Fases IV e V
pendentes de se realizar.
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O Parque esta situado ao caron do Rio Sil, sendo que, as fases IV e V sitanse
mais preto da canle.

arntoselb el ol ol b L A0 P72
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P.E. DE O BARCO DE VALDEORRAS - FASE V P.E. DE O BARCO DE VALDEORRAS - FASES IV

OURENSE BARCO DE VALDEORRAS (O} | umx: . OURENSE BARCO DE VALDEORRAS (0}

e
VALDEORRAS VALDEORRAS
conceLL: TN TS:

BARCO DE VALDEORRAS (0)

BARCO DE VALDEORRAS {0}

1avs

1GvS
XESTUR OURENSE

eSO cesTana:

XESTUR OURENSE

s esTana:
En tramitacion

En tramitacién

ity

52.678,00 m*

Imaxes extractadas do PSOAEG das Fichas de area de O Barco de Valdeorras

Nos planos da Confederacion Hidrografica Mifio-Sil que representan as lifias de
inundacion e zonas de fluxo preferente, observase que o0s terreos
correspondentes coas fases pendentes de urbanizar son terreos inundables para
un periodo de retorno de 2 anos e atdpanse na zona de fluxo preferente. Este
feito supdn un problema para o futuro desenvolvemento destas fases pendentes,
motivo polo cal, vaise buscar unha alternativa & expansién do P.E. de O Barco.

T g - v ﬁa.

Zona de fluxo preferente. Visor SIAMS CHMS
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4.9. CONCELLOS DE CARBALLINO-MASIDE

Carballifio conta cun parque empresarial consolidado situado ao surleste do seu
ndcleo urbano capital e ao carén da estrada autonémica OU-504.

O PSOAEG recofeceu tres areas en funcionamento:

e 32019011 P.E. de O Carballifio. Fase |
e 32019012 P.E. de O Carballifio. Fase I
e 32019021 P.l. de A Uceira

As fases | e Il do P.E. de O Carballifio, no seu estremo surleste, abranguen
terreos que pertencen ao Concello de Maside.

Os Concellos de O Carballifio e Maside expresaron ao IGVS a necesidade de
ampliar o actual parque empresarial en consideracion ao seu estado consolidado
e a necesidade de dar resposta & demanda de solo industrial na Comarca de
Carballifio. Na presente modificacion analizarase a futura ampliacién do parque,
a cal afectard, por motivos xeograficos e urbanisticos, en maior medida a terreos
situados no Concello de Maside.

“ Diocumeiito retundido sprobado polo Consello da Xunta do 30042014 PAx 679 v
o8 Thans S st e p s3
Plan sectorial de ordenacién de dreas empresarials na comunid oma de Galicia

AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA iy hgoron
32019011

AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:

‘ P.E. DE O CARBALLINO - FASE |

PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: | AREA FUNCIONAL : )
| OURENSE OURENSE |
COMARCA: / COMARCA:

| CARBALLINO (0) |
CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:

| CARBALLIRO (0) |

PROMOTOR: / PROMOTOR:

|i6vs |

XESTORA: / GESTORA:

| XESTUR OURENSE |

ESTADO: / ESTADO:

En funcionamiento |

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

253.535,00 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

\ 184.451,00 mﬂ

SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

4.600,00 m*

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

ot011998 |

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de Carballifio
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: 4.10. CONCELLO DE O PEREIRO DE AGUIAR

Pereiro de Aguiar conta cun parque empresarial consolidado. Esté situado no
estremo oeste municipal, ao carén da estrada autondémica OU-537. Xunto cos
parques empresariais de San Cibrao das Vifias, conforman a coroa industrial
metropolitana da cidade de Ourense.
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O PSOAEG recofieceu tres areas en funcionamento dentro do que ven sendo o
P.E. de Pereiro de Aguiar:

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

e 32058011 P.E. O Pereiro de Aguiar. Fase |
e 32058012 P.E. O Pereiro de Aguiar. Fase Il A
e 32058013 P.E. O Pereiro de Aguiar. Fase Il B

«a»
.
5
s

NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:
P.E. DE O PEREIRO DE AGUIAR - FASE |

PROVINGIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL :

OURENSE | | oURENSE

COMARCA: / COMARCA:

OURENSE

CONCELLO: / AYUNTAMIENTO.

PEREIRO DE AGUIAR (O)

PROMOTOR: / PROMOTOR:

XESTUR OCURENSE

XESTORA: /GESTORA:

XESTUR OURENSE

ESTADO: / ESTADO:
En funcionamiento

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

354.164,00 m*
SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

212.498,40 m?

SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

0,00 m*

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FEGHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

01/01/2000

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de &rea de Pereiro de Aguiar

O Concello de O Pereiro de Aguiar expresou ao IGVS a necesidade de ampliar
o actual parque empresarial en consideracion ao seu estado consolidado e a
necesidade de dar resposta & demanda de solo industrial na area metropolitana
de Ourense. Na presente modificacion analizarase a futura ampliacion do
parque.
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: 4.11. CONCELLO DE A ESTRADA

O Concello de A Estrada conta con duas areas empresariais en funcionamento,
unha delas, planificada e urbanizada (P.E. A Estrada-Toedo), e a outra, xurdida
dun xeito espontaneo e con carencias de urbanizacion, cofiecida como “A Cidade
do moble”, por mor do auxe do sector da madeira e do moble neste Concello nas
décadas dos '80 e '90 que propiciou 0 asentamento nas beiras da estrada
nacional Lugo-Pontevedra.

O PSOAEG recofieceu ambas areas empresariais, baixo as fichas:

VIVENDA E SOLO X§fe

INSTITUTO
GALEGO DA

e 36017011 P.E. de A Estrada-Toedo
e 36017012 P.E. de A Estrada-Toedo (Ampliacion)
e 36017021 P.E. Cidade do Moble

«a»
.
5
s

refursdide aprobada polo Consell da Xunta do 3070472014 Px F68
epfisa
Pfan sectorial de ion de areas i na it 6. de Galicia
AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA Plan ssctorial de ordenacior de sreas smpresariatss en i comunidad auténoms de Galicia
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA " o
) ] 36017011
NOME DA AREA:f NOMBRE DEL AREA:
| PE. DE A ESTRADA - TOEDO
PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:
| PONTEVEDRA | | LALiN — J—

‘ 4.729.435,10

COMARCA: / COMARCA;

| TABEIRQS - TERRA DE MONTES

CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:

| ESTRADA (&)

PROMOTOR: / PROMOTOR:
| sicaLsA

XESTORA:/ GESTORA:
| sicALsA

ESTADQ:/ESTADG:

| En funcionamiento

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

105.100,00 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

74.974,00 m?

SUPERFICIE DISPORIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

0,00 m*

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:

FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO.

0170111987

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de A Estrada-Toedo
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@ “ Docuanro refundido aprobado polo Consello da Xunta do 304472614 1 770 e p ti sa

Phar sectorial de ién e dreas empresariats na ; de Galicta
Pree secinsie iyl S b o abcin

AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

36017021
NOME DA AREA: / NOCMBERE DEL AREA:
| PE. CIDADE DO MOBLE |

PROVINCIA: / FROVINCIA: AREA FUNGIONAL: / AREA FUNGIONAL :

| PONTEVEDRA LALIN = o
[sas4s143 | 472753087

COMARCA: / COMARCA.

| TABEIRGS - TERRA DE MONTES |

Dil
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X
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CONCELLO: / AYUNTAMIENTC:
| ESTRADA (A} |

VIVENDA E SOLO

PROMOTOR: / PROMOTOR:

| 16vs |

INSTITUTO
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«a»
2
+9 4
s

XESTORA:/ GESTORA:

| XESTUR PONTEVEDRA |

ESTADO: / ESTADO:

| En tramitacion |

SUPERFICIE AREA:
SUPERFIGIE AREA:

382.357,00 m?

SUPERFICIE NETA:
SUPERFIGIE NETA:

| 220.196,00 m? |

SUPERFIGIE DISPORIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

220.196,00 m?

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de A Cidade do Moble

Xa que as areas do P.E. de A Estrada-Toedo atopabanse en funcionamento, o
PSOAEG solo delimitou como actuacién prevista o P.E. da Cidade do Moble.

Respecto a area da Cidade do Moble, en data 21 de xullo de 2016 foi aprobado
definitivamente polo Consello da Xunta de Galicia o Proxecto Sectorial da Cidade
do Moble da Estrada, promovido polo IGVS, sen que, ata 0 momento, tiveran
inicio as obras de urbanizacién.

Transcorrida mais dunha década dende o inicio da formulacién do Proxecto
Sectorial, 0 caso € que o interese en promocionar un gran parque ao abeiro do
asentamento xerminal da Cidade do Moble esta decaendo. A isto hai que engadir
0 alto custo econémico que supén a construcién dun enlace a distinto nivel na
estrada nacional N-640 para o acceso ao futuro parque.

4.12. CONCELLO DE MONDARIZ

O Concello de Mondariz carece hoxe de areas urbanizadas onde desenvolver a
actividade empresarial e industrial.

O PSOAEG analizou duas areas:

e 36030011 P.E. Chan de Cairdn, de 698.476 mZ.
e 36030021 P.E. de Mondariz, de 166.367 m?2.
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: 2 Finalmente, o PSOAEG solo delimitou como actuacion prevista en Mondariz o
P.E. de Chan de Cairdn. Ainda non iniciou o seu desenvolvemento.

O planeamento municipal en Mondariz € un Proxecto de Ordenacion do Medio
Rural, formulado ao abeiro da, hoxe derrogada, Lei 1/97 do solo de Galicia e
aprobado en data 26/02/1999. Esta figura de planeamento municipal non
contempla desenvolvementos urbanisticos debido ao seu alcance e contido.

Dil
ex|
X
A

Dende o Concello comunicouse ao IGVS a necesidade de invalidar a area de
Chan de Cairdn xa que non presenta caracteristicas adecuadas para albergar un
parque empresarial, sendo o principal motivo desta peticion a sua ubicacion,
desvencellada das infraestruturas e dos nucleos de poboacién. O Concello de
Fornelos de Montes, afectado nunha pequena proporcion da sta superficie,
manifestou ao IGVS a conformidade na eliminacion desta area empresarial.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

A outra area analizada, mais non delimitada, o P.E. de Mondariz, atopase situado
ao carén da estrada nacional N-120, na parroquia de Meirol, a mais de 3 km do
nacleo cabeceira.

Sendo Mondariz un concello cunha dindmica econdémica e social de escasa
magnitude semella oportuno concentrar os esforzos en realizar un parque
empresarial de caracter local nunha localizacién proxima ao nucleo capital.

Mediante a presente modificacion vaise substituir a area de Chan de Cairon por
outra de superficie menor e que estea situada nunha zona con posibilidades reais
de desenvolvemento, preto das infraestruturas de comunicacion viaria, dos
servizos e subministros técnicos e na area de influencia do principal nacleo de
poboacion de Mondariz.
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s eplsa
P S 0 10 b aendn oM OFEUS BeS Sl R et cha halasia
AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA P AT e Eray T strrr. o amy
AREAT EMBRETARIALES DE GALICIA DA R M
36030011
MDME D4 ARER: 1 MDMARE GEL ARER:
P.E. DE CHAN DE CAIRON |
FHOWHNCH SSRGS ARER PIWCNINGL FARES FLVACIINAL:
PONTEVEDRA VIGD yimx: uTM v

| st i (RETTIR

COMARCE: - CORLRT A"
CONDADO (0}
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COWEELLD: AYUNTASNENTD:
MONDARIZ

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

ARG LR PR LR N
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FEETORA ! GEEIORA

CETADG: < EFTARD:
En eatuda

ELFERVICRE AREA:
SLVEACCE AREA:

698.476,00 m’

SLFERFCIE NETR
ELVUEINTR RETH:

419.085,60 m* |

SLFERACIE DISPMELE.
SURCARA CLPOMTILE

418.085,60 m* |

GATA SE BESTHEW
FUMCIDMAMERNTLY
RO O AUER T BN
LTI R 1L

]

Imaxes extractadas do PSOAEG das Fichas das areas de Mondariz. P.E. Chan de Cairén.
4.13. CONCELLO DE MOS

O Concello de Mos participa actualmente das dinamicas da Rexion Urbana
Pontevedra-Vigo. Rodeado dos concellos de Porrifio, Redondela e Vigo, esta a
recibir &s tensions do exterior polo mero desbordamento das actividades nestes
municipios, os cales, e en especial Vigo, cada vez mais, vense necesitados de
espazo fisico.

O Concello de Mos estruturase en torno & estrada nacional N-550 e conta con
conexions coas grandes infraestruturas viarias que atravesan 0 espazo
metropolitano, como a AP-9 ou a A-52. Novas autovias, caso da A-57 e A-59
(Pontevedra-Peinador), van completar as posibilidades de comunicacién desta
grande area urbana. Este feito, xunto a dispofiibilidade de solo, o fai receptor das
actividades no contexto metropolitano.

No ano 2008 a entidade Xestur Pontevedra iniciou a tramitacién dun proxecto
sectorial de incidencia supramunicipal que delimitaba un parque empresarial no
lugar de Louredo, no estremo setentrional do municipio de Mos, afectando
mesmo ao Concello de Redondela. Na exposicién de motivos deste documento
de ordenacion do territorio falabase da importancia de dar cobertura as
necesidades de solo empresarial na area metropolitana de Vigo e da capacidade
de acollida do territorio de Mos para recibir as actividades empresariais, dadas
as dificultades para atopar solo libre e adecuado no Concello de Vigo. Mesmo

MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 30DE 72 Al XULLO DE 2022

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

=
I
S
—
~
o
0
=3
>
>
E
8}



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=yvu5q7Llcaj7

>

INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

3 MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

faldbase da existencia en Mos do Poligono Industrial de A Veigadafa, en
: proceso de urbanizacion. Por motivos que se descofiecen, a tramitacion do
S proxecto sectorial en Louredo non culminou.

que o documento coin
e 0 11.08.2022

tar

O PSOAEG, do ano 2014, analizou tres areas empresariais en Mos:

£
berto Feijoo Rodriguez

e 36033011. P.I. de Mos (A Veigadaria), de 776.023 m?,
e 36033021. Zona industrial de Rebullén, de 392.600 m?.
e 36033041. Zona industrial de Monte Faquifia, de 195.050 m?.

13
=53
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Todas elas son areas existentes no momento da aprobaciéon do PSOAEG. O
Poligono Industrial de Mos estaba xa en funcionamento e hoxe atopase
practicamente esgotado, mentres que as zonas industriais de Rebullébn e Monte
Faquifia, son asentamentos xurdidos ao marxe do planeamento, mais,
consolidados dende o punto de vista edificatorio.

Consultado o PXOM de Mos, do ano 2017, observase que estas areas
empresariais son clasificadas de solo urbano consolidado e que a prevision de
solo urbanizable industrial resulta escasa, destacando un sector de 150.000 m?
como pequena ampliacion do poligono de Mos. O resto dos sectores previstos
son pequenos ambitos que recollen enclaves existentes para sua regularizacion.

En base ao estado actual das areas empresariais de Mos e, considerando a
demanda e a dindmica no espazo metropolitano, motivase a proposta de
inclusion dunha nova area empresarial.

4.14. CONCELLO DE AS NEVES (PLISAN)

Nos concellos de Salvaterra e As Neves estase a construir a principal plataforma
loxistica de Galicia, logo dun complexo proceso de desenvolvemento que se
iniciou coa aprobacién dun proxecto sectorial de incidencia supramunicipal no
ano 2002.

A PLISAN foi impulsada pola triada composta polo IGVS, o Consorcio da Zona
Franca de Vigo e a Autoridade Portuaria de Vigo, delimitando un ambito
industrial, empresarial e loxistico de algo méis de 4 millons de metros cadrados
que se estrutura en 6 areas de actividade:

e Area Loxistico Empresaria (LE) situada no norte da plataforma cunha
superficie neta de 399.371 mZ.

e Area Multifuncional Industrial (Ml) situada no leste da plataforma cunha
superficie neta aproximada de 650.481 m>.

e Area Loxistica e de Transformacion (LT) situada no sur e oeste da
plataforma cunha superficie neta aproximada de 677.346 m?2.

e Centro de Servizos (CS) na zona central, de 35.222 m?.

e Centro Intermodal (Cl) e Loxistico Intermodal (LI) ao sur da plataforma,
ocupando unha superficie conxunta de 516.996 m?.
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En data 07/06/2010, a Sala do Contencioso-Administrativo, Seccién: Quinta
(recurso casacion num: 3956/2006) do Tribunal Supremo dita sentencia que
anula parcialmente o Proxecto Sectorial aprobado no ano 2002, anulando a zona
norte da area Multifuncional Industrial (MI) xa que esta se atopaba clasificada na
ordenacion municipal como un Solo Rustico de Especial Proteccion Forestal.

En execucion da sentencia do Tribunal Supremo, o 13 de xaneiro do ano 2011 o
Consello da Xunta de Galicia aproba unha Modificacion Puntual do Proxecto
Sectorial da PLISAN, publicado no Diario Oficial de Galicia n°25 de data
7/02/2011, na que fundamentalmente redlcese o ambito de actuacion excluindo
a totalidade da zona Multifuncional Industrial qgue comprendia a zona clasificada
como Solo Rustico de Especial Proteccion Forestal. A PLISAN pasou, tras a
modificacion, a ter uns 3 millons de metros cadrados.

VIVENDA E SOLO X§fe

INSTITUTO
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O PSOAEG analizou a PLISAN, recollendo na correspondente ficha informativa
o0 ambito modificado tras a modificacion do Proxecto Sectorial de 2011, como
area en execucion (cédigo 36050011).

“ Documeanta refundida aprobada palo Conselle da Xunea do 30:404:2004 14831 ~

TR episo

Plan sectorial do Galicia
P

ion da reas emy iais na G da
AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA lan sestorie] de ordenselén de reas empressrlales en fa comenfded eulénoma de Calleia
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA .

36050011

NOME DA AREA: ! NOMERE DEL AREA:

PLATAFORMA LOXiSTICA INDUSTRIAL DE SALVATERRA AS NEVES (PLISAN)

PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:

PONTEVEDRA | [vico e uTm v:
545.101,35 | |as60672,38

COMARCA. / COMARCA;

CONDADO (0)

CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:

SALVATERRA DE MINO - NEVES (AS)

PROMOTOR: / PROMGTOR:

XESTUR PONTEVEDRA - CZFV - AUT. PORT. VIGO

XESTORA: / GESTORA:

ESTADO: / ESTADO:
En execucion

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

3.091.429,90 m’

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

1.681.444,00 m? ‘

. PLATAFORMA LOXIi
INDUSTRIAL DE SALV) A e,
NEVES {PLISAN) m

SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

1.681.444,00 m’

DATA DE POSTA EN
FUMCIONAMENTO:

FEGHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

Imaxe extractada do PSOAEG da ficha informativa da PLISAN. Observase ao leste a area Ml excluida.

Durante os anos transcorridos dende a aprobacion da primeira version do
Proxecto Sectorial, foron sucedendo as expropiacions de terreos e os multiples
proxectos de urbanizacion e de infraestruturas de conexion. Asi, na data da
emision da sentenza do TS, os terreos da area Multifunciénal Industrial MlI, eran
xa propiedade das entidades promotoras e tiflan a urbanizacion xa iniciada.
Especial relevancia ten o feito de que a explanacion do terreo implicou un
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importante volume en desmonte de terras, deixando o terreo sen a
potencialidade forestal que tifla no seu estado natural.
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Ortofoto 2020. Visor mapas Xunta. A dereita, plano extractado da primeira version do PS da PLISAN.

Imaxe de streetview onde se aprecia a explanacién dos terreos na area Ml.

Perdido o interese forestal e natural e, considerando que a accion de recomporier
o terreo ao seu estado inicial ten un custo moi elevado, a reversién, tanto fisica
como de titularidade do solo, non é unha opcién viable.

Por outra banda, vaise ter en conta que a area urbana de Vigo, na sua estratexia
de desenvolvemento econdmico e social, precisa de solo onde ubicar as funciéns
loxistica, produtora e comercializadora, sendo os terreos da PLISAN un referente
ao respecto onde, nos derradeiros anos, estase a levar a cabo unha forte
inversion en infraestruturas (accesos por estrada, ferrocarril, saneamento e
subministros) que vai posibilitar o seu correcto funcionamento.

Mediante a presente modificacion do PSOAEG preténdese rescatar a zona
excluida por sentencia e incorporala novamente ao proceso de desenvolvemento
empresarial tal e como foi xestado nun principio.
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En paralelo a presente modificacion do PSOAEG o IGVS esta a formular unha
segunda modificacion do Proxecto Sectorial da PLISAN co obxecto de incorporar
os derradeiros cambios e actualizacions sobrevidas durante o proceso de
desenvolvemento.

4.15. CONCELLO DE PONTECESURES

Dil
ex|
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O planeamento urbanistico do Concello de Pontecesures, coa excepcion dos
enclaves existentes en solo urbano, non contempla solo destinado a usos
empresariais.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

O PSOAEG delimita unha &rea de 304.000 m? denominada P.E. de
Pontecesures (clave 36044011). Esta situada entre as estradas nacional N-550
Santiago-Pontevedra e autonémica PO-548 Pontecesures-Vilagarcia.

«a»
.
5
s

Dita area esta a presentar alguns problemas de axuste debido ao contexto
periurbano no que se sitla, o que precisa da valoracién da realidade edificada,
en especial, que considere a existencia de enclaves industriais e de vivendas.

Mediante a presente modificacion vaise procurar unha delimitacion corrixida e
adaptada a estas circunstancias, segundo a proposta detallada do PIA que se
esta a tramitar.

“ Dt e urliey apmbaslo poks Consell da Xunt do 30043013 Pix 818 e p t,'s a
o Ticia
: d et

Pran sectorial de de areas
AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA Pia sectori] de oy dens
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

CO0ICO DA KREA: /CODIGO DEL AREA:
36044011

NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:
[ PE. DE PONTECESURES

FPROVINGIA: / PROVINCIA: AREA FUNGIONAL: { AREA FUNCIGNAL:

| PONTEVEDRA | | PONTEVEDRA T x: T ¥
528 450,70 | 472888374

COMARCA: / COMARCA:

| caLbas

CONGELLO: /AYUNTAMIENT®O;

| PonTECESURES

PRGMOTOR: / PROMOTOR:

| 16vs

XESTORA: / GESTORA:

| XESTUR PONTEVEDRA

ESTADO: f ESTADO:

| En estudo

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

304.000,00 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

182.400,00 m?

SUPERFISTE DISPONTBLE?
SUPERFICIE DISPONIBLE:

| 182.400,00 m?
DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:

FECHA DE PUESTA EN
FUNCIGNARENTO:

Imaxe extractada do PSOAEG. P.E. de Pontecesures
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x 4.16. CONCELLO DE VALGA

O Concello de Valga conta cunha pequena area industrial consolidada de 20 Has
situada no lugar de A Devesa, a beira do Rio Ulla, entre a lifia de ferrocarril e a
estrada autondmica PO-548. Nesta area industrial encravanse varias empresas
que conforman o tecido empresarial do municipio e participan notablemente na
economia da comarca. Certamente, esta € unha zona moi comprometida por
condicionantes fisicos e urbanos que impiden o crecemento empresarial.

lberto

Dili
ex|
X
A

O planeamento municipal vixente en Valga € un PXOM aprobado en data
15/10/2010. Neste instrumento recollese esta area industrial, na sua parte
consolidada, e contemplase unha pequena ampliacion mediante sectores de
solo urbanizable de uso industrial. Ademais desta area, o PXOM contempla
outros sectores de solo urbanizable en outras localizacions, destacando a area
prevista en A Medela, situada na zona central do Concello, a ambos lados da
estrada nacional N-550. En total, o PXOM contempla algo mais dun milléon de
metros cadrados de solo urbanizable industrial.

INSTITUTO
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En data 09/11/2015 foi aprobado definitivamente o plan parcial do Sector S-1 07,
poligono 01, o cal ordenaba os terreos da marxe leste da estrada nacional N-
550, no lugar de A Medela.

En data 01/06/2016 a Sala do Contencioso-Administrativo, Seccion Quinta do
Tribunal Supremo fallou en non haber lugar ao recurso interposto polo Concello
de Valga e a Xunta de Galicia contra a sentencia de 12/02/2015 do TSXG que
anulaba o PXOM de Valga na parte correspondente ao solo urbanizable de uso
industrial, deixando sen efecto o Sector S-1 07 e os sistemas xerais de conexion
viaria asociados. Os fundamentos da Sentencia facian mencién ao exceso de
solo industrial sen xustificacion da demanda real. Recofiecia que no Plan Xeral
do ano 98 xa existia un solo urbanizable na zona de A Medela (SRAU 6), mais,
a sta superficie era moi inferior, 250.000 m?, estando ocupado un 30% da
mesma, dato que non xustifica a reserva no novo PXOM de 800.000 m? de solo
urbanizable industrial, ocupando terreos rasticos de especial valor forestal e
agricola (agras de Medela e Magarifios).

Anulado o PXOM, na parte que comprende o sector S-l1 07 e, por unha cuestion
de xerarquia, o Plan Parcial do Sector S-1 07, poligono 1, quedou mesmo, sen
efecto.

O PSOAEG delimitou en Valga unicamente a area 3605611 “P.E. de Valga”, en
coincidencia co Sector S-1 07 do PXOM. Porén, vistos os antecedentes, estimase
oportuno que o Plan Sectorial sexa modificado no senso de atopar alifiamento
cos motivos da sentencia, a cal argumentaba un exceso de solo industrial.

E por elo que, na presente modificacion de PSOAEG, vaise axustar a proposta
de solo industrial a unha oferta razoable que se estima acorde coa demanda real
no Concello de Valga, reducindo a superficie inicialmente prevista en ambos
documentos (urbanistico e de ordenacion do territorio) ata unha cantidade
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considerada racional en base aos principios de ocupacion e utilizacién do recurso
solo.

refindide aprobado pole Cansello da Xonta do 307042014 Pax 832

AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA
s A GALICIA

NOME DA AREA: /| NOMBRE DEL AREA:

Dil
ex|
X
Al

- | PE. DE VALGA |
é PROVINCIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL :
<
paw | PONTEVEDRA PONTEVEDRA i S
[=4or=) [eze.10501 | armmay |
o E g COMARCA: / COMARCA:
E = 5
232 | cALDAS
m CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:
| VALGA
PROMOTOR: / FROMOTOR:
| IGvs
XESTORA: / GESTORA:
| XESTUR PONTEVEDRA
ESTADO:/ ESTADO:
| En tramitacion
SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:
718.751,00 m?
SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:
| 431.070,60 m? |
SUPERFICIE DISPONIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:
431.070,60 m?
DATA DE POSTAEN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

Imaxe extractada do PSOAEG da Ficha de area de Valga
4.17. CONCELLO DE VIGO

A cidade de Vigo € un dos principais motores da economia de Galicia, na que
destaca nos sectores da industria pesqueira, da construcion naval e da
automocion. Como apoio ou complemento ao seu urdido industrial destacan
infraestruturas esenciais como o Porto de Vigo, un dos principais da fachada
atlantica, e o aeroporto de Peinador, e como institucién, o Consorcio da Zona
Franca de Vigo, a cal fai funcions de promocién de solo empresarial e de
infraestruturas industriais.

No mes de abril de 2021 o Concello de Vigo deu traslado ao IGVS do escrito
elaborado pola Zona Franca de Vigo onde se expdn unha serie de argumentos
ou problematicas en relacion aos parques empresariais que o0 PSOAEG lle ten
asignado como promotor. Nese escrito, o Consorcio recofiece a perda de
interese polos parques de Matama-Valadares e Chan de Labrador en favor da
ampliacion do poligono de Balaidos.

O PSOAEG analiza 9 areas empresariais en Vigo:

e 36057011 Parque Tecnolodxico e Loxistico de Valadares
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36057012 Parque Tecnoldxico e Loxistico de Valadares (ampliacion)
36057021 P.E. Matamé&-Valadares

36057031 Area portuaria de Bouzas

36057041 P.1. de Balaidos

36057042 P.1. de Balaidos (ampliacién)

36057051 P.E. Ameal

36057061 P.E. na Area de Vigo. Aeroporto: Chan de Labrador
36057071 P.1. A Garrida

De todas elas, o Plan considerou consolidadas ou en funcionamento as areas de
PTL Valadares (36057011), Area portuaria de Bouzas (36057031) e Balaidos
(36057041), e incluiu nas suas previsions, como novas areas, as de Ampliacion
do PTL Valadares (36057012), Matama-Valadares (36057021), Ameal
(36057051), Chan de Labrador (36057061) e A Garrida (36057071).

Inexplicablemente, non se incorporou a ampliacion de Balaidos (36057042)
como area prevista, entendendo que se tratou dun erro.

Transcorrido un tempo, hoxe existe a seguinte problematica en relaciéon a ditas
previsions, que foi manifestada, tanto polo Consorcio da Zona Franca, como polo
Concello de Vigo:

e P.T.L. de Valadares (ampliacion). A ampliacion do PTL foi prevista
inicialmente no PSOAEG en tres bolsas ou ambitos descontinuos, dous
ao norte e un ao sur do PTL orixinal ou existente. Recentemente foi
aprobado o Proxecto Sectorial dos ambitos situados ao norte, quedando
pendente de desenvolvemento unicamente a bolsa situada ao sur. Con
motivo da redaccion do novo PXOM de Vigo detectouse a necesidade de
axustar o ambito 4 realidade fisica expresada na cartografia de mais
detalle. E por elo que, na presente modificacion do PSOAEG,
simplemente vaise realizar un axuste de detalle na sta delimitacién.
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ARFAS EMPRESARIAIS DE GALICIA
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

NOME DA AREA: / NOMERE DEL AREA:

[ PARQUE TECNOLOXICO E LOXISTICO DE VALADARES (AMPLIACION) |

PROVINGIA: / PROVINGIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL;
| onTEVEDRA | | ViGo

COMARCA: / COMARCA:

| vio

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

expediente aprobado inicialmente o 11.08.2022
Xefe do Servizo de Planificacién e Ordenacién do Solo

‘Alberto Feijoo Rodriguez

8 CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:
(o]
0x2 | viso
503
E 8 E FROMOTOR: / PROMOTOR:
—
232 | CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO
XESTORA:/ GESTORA:
Elrob | CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO

ESTADG: /ESTADO:
En tramitacion

SUPERRICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

255.365,00 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

[ 153.219,00 m?

SUPERFICIE DISPOMIBLE:
SUPERFIGIE DISPONIBLE:

153.219,00 m*

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO;
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIGNARIENTO:

L

e P.E. Matama-Valadares. Situado ao caron da via de circunvalacion VG-
20. Abrangue terreos forestais con problemas de acusada pendente,
resultando unha implantacion custosa e agresiva para o medio. Proponse
a suia eliminacion do PSOAEG.

“ Dietrmento e fumdicin apzubucks poks Gonsello da Xusta do 300402013 P K33 eptisa

Plan sectoris! de de areas is na autoncma de Gaiicis
[ e e Bslcs

AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

36057021
NOMWE DA AREA: / NOMERE DEL AREA:
[ PE. MATAMA - VALLADARES \
PROVINCIA: / PROVINGIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:

| PonTEVEDRA | | VIGO o —
121.987.66 | 467087187

COMARCA: / COMARCA;

| viso

CONCELLO: / AYUNTANIENTO;

| vieo

FROMOTOR: / PROMOTOR:

| CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO

XESTORA:/ GESTORA:

| CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO

ESTADO: / ESTADO:
| En tramitacion

SUPERFICIE AREA;
SUPERFICIE AREA:

1.069.144,40 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA

366.146,00 m*

SUPERFICIE DISPORIBLE:
SUPERFIGIE DISPONIBLE:

366.146,00 m*

et
g FUNCIONAMIENTO.
2
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e Ampliacién do P.l. de Balaidos. Tanto o P.l. de Balaidos como sua
ampliacion carece de delimitacion no PSOAEG. Consultado o PXOM de
2008 (anulado por sentencia) observase que 0s terreos para a ampliacion
de Balaidos estaban clasificados de solo urbanizable delimitado.

Ante a necesaria ampliacion do enclave existente en Balaidos, a presente
modificacion vai proceder a realizar a correspondente delimitacion en
congruencia coa delimitacion que se esta a analizar no traballo de
redaccion do novo PXOM de Vigo. Tratase polo tanto dun proceso de
coordinaciéon entre administracions publicas mediante documentos de

diferente alcance e xerarquia.
!"m? Decrmments re fundic aprubudhe polo Conselln da X du 300472014 Pis 838
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AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA
AREAS EMPRESARIALES DE GALIGIA

NOME DA AREA: { NOMBRE DEL AREA:
| P.l. DE BALAIDOS (AMPLIACION) \
PROVINCIA: / PROVINGIA: AREA FUNCIONAL: / AREA FUNCIONAL:

| PONTEVEDRA | |wiso uTh X uTHr¥:
521.080.73 | 4s7278192

COMARCA: / COMARCA;

| ico

CONCELLO: / AYUNTAMIENTO:

| viso

FROMOTOR: / PROMOTOR:

‘ CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO

XESTORA:/ GESTORA:

‘ CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO

ESTARO: / ESTADO:

‘ En estudo

PI-DE

BALAIDOS
SUPERFICIE AREA: 3 {AMPLIACION)
SUPERFICIE AREA: & &

223.771,00 m?

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE WETA.

134.262,60 m?

SUPERFICIE DISPORIBLE:
SUPERFICIE DISPONIBLE:

‘ 134.262,60 m*

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

e P.E. Ameal. O Parque Empresarial de Ameal esta conformado por duas
areas descontinuas situadas ao oeste do aeroporto de Vigo, unha delas
afectando ao concello de Vigo e a outra ao de Redondela. Na primeira
modificacion puntual do PSOAEG tivo lugar un axuste na delimitacion da
area situada en Vigo, por mor da afeccion do aeroporto, pasando a reducir
a sua superficie. O Concello de Vigo, que esta a redactar o seu PXOM,
alertdé mediante alegaciéon ao documento de Borrador, sobre a necesidade
de volver a realizar un axuste na delimitacién da parte viguesa, xa que se
atopa, mesmo, afectada pola traza da autovia A-59. Tratase, polo tanto,
dunha rectificacién da delimitacion da area para salvar unha cuestion de
afeccion de infraestrutura viaria.
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ente 0 11.08.2022
cacion e Ordenacion do Solo

pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

probado
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«a»
.
5
s

S 12 ; il Al |
SR T B T A e A A | .
Imaxe extractada do Plano de Ordenacion e Xestion do Solo (03 4-L) onde se observa o recorte practicado &
area por mor da afeccién da via A-59.

e P.E. na Area de Vigo. Aeroporto: Chan de Labrador. Situado en terreos
forestais e na periferia do barrio residencial de Candeédn. Presenta
problemas de acceso e de insercion na trama urbana residencial.
Proponse a sta eliminacion do PSOAEG.

“ D emento refumdici sz bashe sk Gonsella da Xuaty d 50042018 Pas §30

-
e ept,sa
Plan seciorial de ion de dreas is na f autoncma de Galicia
ARFAS EMPRESARIAIS DE GALICIA [ de Galle!
AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA

NOME DA AREA: f NOVMBRE DEL AREA:

| P.E. NA AREA DE VIGO. AEROPORTO: CHAN DE LABRADOR ‘

FROVINGIA: / PROVINCIA: AREA FUNCIOMAL; / AREA FUNCIONAL:

| PONTEVEDRA ‘ | VIGO UTM X uTH Y-
52771313 | as77atBes

COMARCA: / COMARCA;

| viso

CONGELLO: / AYUNTAMIENTO.

| vieo

PROMOTOR: / PROMOTOR:

XESTORA:/ GESTORA:

ESTADO: f ESTADO:

N, -
AEROPORTE: |
DE LABRADORIT

En estudo

SUPERFICIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

67.518,00 m?

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA

40.510,80 m?*

SUPERFICIE DISPORIBLE:
SUPERFIGIE DISPONIBLE:

40.510,80 m?

DATA DE POSTA EN
FUNCIONAMENTO:
FECMA DE PUESTA EN
FUNCIGRAMIENTO:

e 36057071 P.l. A Garrida: O poligono industrial da Garrida situase no
estremo sur do Concello de Vigo, en solucion de continuidade co poligono
de A Pasaxe, situado en Gondomar. De feito, A Garrida afecta nunha
pequena extensién a este ultimo concello.
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do Solo

Con motivo da redaccion do PXOM de Vigo puxose de manifesto a
necesidade de realizar axustes na delimitacién desta area coa motivacion
de acadar un mellor acomodo en relacion & realidade fisica tras o proceso
de urbanizacion do Poligono de A Pasaxe.

Observase nas ilustracions que uns terreos delimitados orixinalmente no
ambito de A Pasaxe (Gondomar) e ordenados como sistema viario para
resolver unha glorieta de fondo de saco e uns aparcadoiros, non foron
urbanizados. Proponse que a delimitacion de A Garrida incorpore ditos
terreos coa finalidade de dar continuidade a rda existente en A Pasaxe.

Dili
ex|
Xe
Alberto
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s

Extracto do plano de ordenacion do Proxecto sectorial de A Pasaxe. E lifia negra a trazos, a proposta de
delimitacion de A Garrida.
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3 9 “ Dcumento refundidi uprobudo polo Conpelle da Xunt do 30762013 Pis 1 e ptisa
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5

a3 Flan sectorial ds i6n de areas emy s na autonoma de Galicia

2 1 AREAS EMPRESARIAIS DE GALICIA Plan do dreas nla idacl Galicia
3 AREAS EMPRESARIALES DE GALICIA : ;
S %
2 36057071
S NOME DA AREA: / NOMBRE DEL AREA:

| Pl. A GARRIDA |
7 PRY : AREA 7 AREA
3
H | PONTEVEDRA | [vico N o o
52372865 4.667.660,42
3 8 COMARCA; / COMARCA:
| vieo |
8 CONCELLG: / AYUNTAMIENTO:
(e}
<2 ‘ VIGO ‘
o8w
Eog
o
': 8 z PROMOTOR: / PROMOTOR:
oW
233 | |
= >
XESTORA: / GESTORA:
ey | |

ESTADG:/ ESTADO:

‘ En estudo ‘

SUPERFIGIE AREA:
SUPERFICIE AREA:

195.092,00 m*

SUPERFICIE NETA:
SUPERFICIE NETA:

‘ 117.055,20 m?

SUPERFICIE DISPORIBLE:
SUPERFICIE DISPOMBLE:

‘ 117.055,20 m?

DATA DE POSTAEN
FUNGIONAMENTO:
FECHA DE PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO:

Ficha do Poligono Industrial de A Garrida do PSOAEG.

En resumo, no Concello de Vigo introduciranse as seguintes modificacions:

e 36057012 PTL de Valadares (ampliacién): Axustase a delimitacion da
area pendente de desenvolvemento ao sur.

e 36057021 P.E. Matama-Valadares: Eliminase

e 36057042 P.l. de Balaidos (ampliacion): Incorporase como nova area
prevista

e 36057051 P.E. Ameal: Axustase a delimitacion en base a afeccidén da via
A-59.

e 36057061 P.E. na Area de Vigo. Aeroporto: Chan de Labrador: Eliminase

e 36057071 P.I. A Garrida: Axustase a delimitacion
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5.- ANALISE E PROPOSTA DE MODIFICACION

5.1. CONCELLO DE CABANA DE BERGANTINOS

Proponse unha nova delimitacion da area empresarial, de 270.883 m? de
superficie, que afecta aos concellos de Cabana e Zas e que inclie unha parte
reducida dos terreos orixinalmente previstos no PSOAEG. A &rea denominase
agora “P.E. de Cabana de Bergantifios” e adoita o codigo de area orixinal
15014011. Situase ao caron da via de alta capacidade AG-55, no lugar de A
Pedra (Nantdn), e dispora dunha conexion no enlace existente entre a AG-55 e
a estrada autonémica AC-552 (A Corufia-Cee).

lberto
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A nova area encaixase entre os regatos de San Loto (lindes norte, leste e oeste)
e a VAC AG-55 (linde sur) e comprende terreos de vocacion forestal, con
especies de repoboacion. A pendente do terreo € practicamente chan, o que
supoén un feito positivo cara a unha implantacion integrada.

A area vese afectada pola lexislacion de proteccion contra incendios, de augas
e a lexislacion autonémica de estradas:

e Proponse que os terreos do bordo norte e nordés deixen a conveniente
banda arborada de separacién fronte as canles existentes.

e En cumprimento da Lei de estradas, os terreos comprendidos entre o
dominio publico da VAC e a lifia limite de edificacion seran cualificados de
sistema xeral viario polo proxecto de interese autonémico. O PIA
incorporara no seu estudo de mobilidade unha analise sobre a capacidade
da glorieta existente para absorber os traficos xerados pola area
empresarial.

5.2. CONCELLO DE CERCEDA

Como alternativa ao “P.l. no Lago de Meirama” proponse unha nova area que
incorpore os terreos da Central Térmica de Meirama, a cal esta na actualidade,
a sufrir un proceso de demolicién e desmantelamento. Tratase polo tanto dunha
proposta de reutilizacion de solo transformado, onde resulta viable o
aproveitamento de infraestruturas existentes, como a EDAR, unha subestacion
eléctrica ou a rede de subministro de auga. Mesmo seria oportuna a reutilizacion
de edificacions industriais.

A nova area, de 575.740 m?, abrangue os terreos da central de Meirama,
propiedade de LIMEISA e NATURGY GENERACION. Estéa situada no estremo
nordés do termo municipal de Cerceda, se ben, a area afecta en menor superficie
aos concellos de Carral e Ordes. Linda polo sur coa estrada provincial CP-2405,
a cal interseca coa nacional N-550 (Corufia-Santiago) a 2,5 km cara ao leste, no
lugar de Mesén do Vento. Cara ao oeste, dita estrada pasa a ser a autondmica
AC-523, a cal remata no Concello de Culleredo, no enlace coa Autovia A-6.
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A afeccion a ter en conta € a da lexislacion de estradas. Proponse que a banda
de terreo comprendida entre o dominio publico da estrada provincial e a lifia
limite de edificacion se cualifique de sistema xeral de comunicacion viaria.

Proponse ademais que se aproveite, na medida do posible, o tramado de rdas
interiores preexistente, o maior nimero de edificacions e as infraestruturas de
servizo. Mesmo, o PIA analizara en detalle o posible valor arquitecténico da nave
aberta de 90.000 m?, dos anos '80, como testemufia da arquitectura industrial
desa época, para a sta conservacion. Todo elo no caso en que dita nave ainda
mantéfiase en pe na data de elaboracion do PIA, xa que esta prevista a sta
demolicion no proxecto de desmantelamento da central.
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Proponse que se realice unha analise sobre a posible contaminacién do solo. En
base aos resultados, procederase segundo os protocolos pertinentes.

5.3. CONCELLO DE A LARACHA

Ante a necesidade de ampliar o actual P.E. da Laracha por mor do grao de
consolidacion e a dinamica de implantacion de empresas neste municipio,
proponse unha delimitacién anexa de 332.836 m?.

A ampliacion situase no linde norte do actual P.E., nuns terreos de topografia
chan e uso maioritariamente forestal con especies de repoboacién. Aproveitase
o vial norte do actual P.E., o cal servira como via de acceso e soporte de
infraestruturas de servizo a futura ampliacién, co conseguinte aforro nos custos
de urbanizacion.

Logo da andlise de alternativas, proponse unha delimitacién de 332.836 m? de
superficie anexa ao vial norte.

Observase a afeccion sobre o inicio dunha lifia de escorrenta que, augas abaixo
verte sobre o Rego da Perucha.

Mesmo, a posible afecciéon por proximidade sobre as aldeas de A Torre e
Sanmirans, situadas ao norte, sendo que o toponimo de “ A Torre” constitie unha
referencia arqueolodxica incluida no Catalogo de bens culturais e que no nucleo
de Sanmirans existe unha casa vivenda catalogada. Polo linde oeste existe
afeccion sobre a delimitacion do nucleo rural da Xesteira.

5.4. CONCELLO DE AS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ

O peche da mina de lignito de As Pontes invita a abordar o tema da reconversién
industrial e enerxética cara a outras actividades empresariais hun contexto de
crise e recuperacion econdémica e de fomento de empresas vinculadas ao
desenvolvemento das enerxias renovables. Tras a rexeneracion da antiga
escombreira e 0 enchido do lago, abrese agora a posibilidade do reciclaxe dos
terreos, instalacions e edificacions que serviran no seu dia de apoio a actividade
mineira vinculada a central térmica.
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Proponse a delimitacion dunha area contigua a beira suroeste do lago que
abrangue as zonas denominadas O Tesouro e Portorroibo, cunha extensién
superficial de 847.682 m?.

O conxunto forma unha unidade territorial que se asenta na larga e estreita
banda situada entre a estrada autondémica AC-861 e o Lago de As Pontes. Son
terreos antropizados onde existen instalaciéns e edificacions susceptibles de
reutilizacion. Contan co acceso dende a estrada autonomica e inmediata
conexién coa via de alta capacidade AG-64, mesmo, contan coas infraestruturas
e subministros que, no seu dia, deron servizo a explotacion mineira.
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A area de O Tesouro-Porto Roibo comprende terreos propiedade de ENDESA e
do Concello de As Pontes. Son terreos onde existen instalacions e edificacions
da antiga explotacion mineira. Na zona de Porto Roibo, incorpdranse os terreos
onde se situan un conxunto de naves industriais que deron servizo a explotacion
mineira e que, tras o peche da explotacion, foron reutilizadas para outros usos
industriais. Na zona de O Tesouro atopase o0 antigo parque de carbons e as
oficinas da antiga explotacion e, mesmo, preténdese a reutilizacion das
edificacions.

Prestarase especial atencion ao estudo de integracién paisaxistica en base as
determinacions das Directrices de Paisaxe de Galicia. Proponse deixar unha
banda de zona verde entre as zonas industriais e o lago coa finalidade de reducir
0 impacto paisaxistico e de integrar os sendeiros peonis e a vexetacion que
bordean o lago. Proponse, mesmo, que as zonas verdes adscritas & area de O
Tesouro-Porto Roibo se integren na infraestrutura verde de Galicia.

Compre ter en conta as afeccidns sobre estradas, augas, patrimonio cultural e
paisaxe:

En relacion as estradas, proponse que a banda comprendida entre o dominio
publico da AC-861 e a lifia limite de edificacién sexa cualificada de sistema xeral
de comunicacion viaria. Mesmo, proponse que o tramo da AC-861 comprendido
entre a glorieta de conexidon coa AC-142 e a glorieta de conexién coa AC-110,
sexa transferido ao Concello de As Pontes coa finalidade de procurar unha
doada xestion da estrada por parte do Concello en base ao actual descenso do
trafico, en favor da AG-64.

Proponse que se realice unha analise sobre a posible contaminacién do solo. En
base aos resultados, procederase segundo os protocolos pertinentes.

5.5. CONCELLO DE O CORGO

O IGVS esta a redactar na actualidade un Proxecto de Interese Autonémico da
ampliacion do P.E. de O Corgo (codigo de area 27014012), en desenvolvemento
do PSOAEG. Segundo se explicou no apartado informativo, detectouse un erro
na superficie da area e, mesmo, detectaronse novas afeccions non previstas
inicialmente, o que motiva o reaxuste da &rea.

MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 45DE 72 Al XULLO DE 2022

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

=
©
°
pa
N~
=3
[ts}
=3
>
>
E
(6]



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=yvu5q7Llcaj7

>

8 INSTITUTO GALEGO
s MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. DA VIVENDA E S0LO

Proponse unha nova delimitaciéon de 201.703 m? de superficie, en base a ter en
consideracion a afeccion sobre varios regos e zonas humidas.

En relacion a afeccion sobre a autovia A-6, ainda que a delimitacion abrangue
ata a lifa de dominio publico da via, proponse que os terreos comprendidos entre
dita lifa e a lifia limite de edificacion sexan considerados reserva ou sistema
viario.

Dili
ex|
Xe
Alberto

5.6. CONCELLO DE PALAS DE REI

O IGVS esta a redactar na actualidade un Proxecto de Interese Autonémico da
Fase Ill do P.E. de Palas de Rei (codigo de area 27014012), en desenvolvemento
do PSOAEG. Cuestions de detalle e, mesmo, a afeccién ao Camifio de Santiago,
motivan o reaxuste da delimitacion.

Proponse entén unha nova delimitacion de 39.927 m? de superficie que ten en
consideracion dita afeccion e o linde coa primeira fase do P.E.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

5.7. CONCELLO DE VALADOURO

Segundo se expuxo no apartado informativo e, en congruencia co resultado da
avaliacibn ambiental, desbotase a area inicialmente prevista no PSOAEG en
favor doutra situada ao caron da estrada LU-152, en colindancia con terreos
dotacionais do municipio.

Proponse unha area de 83.623 m? de superficie, que atopa acomodo entre 0s
limites da estrada LU-152 e duas pistas municipais. A totalidade dos terreos son
de titularidade municipal.

Terase en conta a afeccidbn de estradas e a afeccidbn sobre o patrimonio
arqueolodxico: dous tumulos situados na parte sur e central do ambito. Neste
senso, proponse a cualificacion como zona verde da suficiente superficie de
terreo ao redor dos bens que garanta a sta proteccion.

Terase en conta o contacto da area con areas forestais e, polo tanto, a lexislacion
sobre proteccion fronte a incendios.

5.8. CONCELLO DE O BARCO DE VALDEORRAS

Proponse unha nova area, de 206.839 m? de superficie, situada ao surleste do
actual parque empresarial, que abrangue terreos a ambos lados da estrada
municipal que une os nucleos de Viloira e Arnado.

No lado norte pretendese rematar a urbanizacion e dar continuidade ao actual
poligono, ocupando os terreos dunha bolsa de solo urbanizable prevista no
planeamento municipal. Porén, dado que unha parte dos terreos situados ao
norte estan afectados pola zona de fluxo preferente do Rio Sil, proponse
excluilos da urbanizacién e incorporalos como zona verde.

Observase, mesmo, afeccion sobre regatos que verten ao Regueiro de Vales.
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A area é atravesada por unha liia de media tension que integrarase soterrada
na futura urbanizacion.

Proponse que os terreos das fases IV e V e os terreos afectados pola zona de
fluxo preferente da nova delimitacion sexan incorporados & Infraestrutura Verde
de Galicia e cualificados, na revision do planeamento urbanistico municipal, de
zona verde.
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5.9. CONCELLOS DE CARBALLINO E MASIDE
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O esgotamento do solo empresarial en Carballifio e a existencia de demanda de
solo motivan a ampliacién do actual P.E. de Carballifio.

A existencia de condicionantes fisicos e urbanisticos motiva que a proposta de
ampliacion sexa descontinua. Por unha banda, proponse unha bolsa de solo de
231.485 m? de superficie ao oeste do Poligono industrial de A Uceira, dentro do
termo municipal de Carballifio, que se acomoda entre os limites do solo urbano
de Carballifio dando continuidade ao urdido urbano. Abrangue terreos rasticos e
unha porcién de solo urbano residencial que debera cambiar a cualificacion cara
a usos terciarios.

Por outra banda, proponse unha segunda bolsa de solo de 1.003.325 m? de
superficie no termo municipal de Maside, a outra banda da estrada autonémica
OU-504. Esta nova area acomodase entre os limites desta estrada, a via do
ferrocarril e a estrada municipal que une a zona industrial de Carballifio coa
estrada nacional N-541, ata a sua aproximacion ao nucleo de Dacon. Abrangue
terreos de natureza forestal e incorpora dous enclaves industriais existentes. A
topografia resulta favorable, con pendentes practicamente chans.

Compre ter en conta as afeccions sobre as infraestruturas da estrada
autonomica, do ferrocarril e dunha lifia de 132 kv, sendo que o acceso ao futuro
parque realizarase dende a glorieta sur do enlace da OU-504 e respectando a
lina limite de edificacion mediante a cualificacion de sistema xeral viario dos
terreos comprendidos entre o dominio publico da estrada e dita lifia.
Proxectarase un acceso secundario no punto de contacto coa estrada municipal
no estremo oeste da area.

De igual xeito, tendo en conta a afeccién sobre o Regato do Vardn, proponse
bandas e &reas de proteccion de zona verde en virtude do resultado do estudo
de inundabilidade e do medio natural incorporado ao Estudo Ambiental
Estratéxico.

Terase en conta a lexislacion sobre proteccion fronte a incendios forestais.
5.10. CONCELLO DE O PEREIRO DE AGUIAR

O esgotamento do solo empresarial en O Pereiro de Aguiar e a existencia de
demanda de solo motivan a ampliacion do actual P.E. de O Pereiro de Aguiar.
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A proposta atopa acomodo naqueles terreos dispoiiibles e non condicionados
por limites fisicos e urbanisticos. Asi, as posibilidades de expansion reducense
aos terreos situados ao sur do actual P.E., nunha franxa alongada comprendida
entre o limite municipal (e Regato de Pazos) e a estrada autondmica OU-537.
Observase na ordenacion pormenorizada do actual P.E. a existencia dunha
reserva viaria no estremo sur, co obxecto de comunicar a trama existente coa
futura trama cara ao sur. A ampliacion finaliza nos albores do nucleo rural de A
Medorra, deixando a necesaria separacion respecto ao asentamento co obxecto
de non afectar a sua poboacion.
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Proponse unha area de 203.771 m? de superficie.

Teranse en conta as afeccidns sobre a zona de policia do Regato de Pazos e
sobre a estrada autondmica. O PIA concretara o tipo de interseccién de acceso
dende dita estrada.

Terase en conta a lexislacion sobre proteccion fronte a incendios forestais.
5.11. CONCELLO DE A ESTRADA
P.E. Cidade do moble

Segundo se explicou na parte expositiva, o ambito da “Cidade do Moble” vaise
reducir notablemente axustando a superficie ao minimo que abrangue os
enclaves existentes e o terreo intersticial. Un dos obxectivos que se perseguen
€ reducir o trafico resultante da futura actividade empresarial, o cal unido ao
trafico que descorre pola estrada nacional, resulte un valor de IMD que admita
uns accesos ao mesmo nivel. No suposto que dito valor de IMD implique a
realizacion duns accesos a distinto nivel, a proposta presuponse inviable polo
elevado custo. E por elo que o futuro instrumento de desenvolvemento debera
axustar o aproveitamento urbanistico ata acadar un valor de IMD que viabilice a
actuacion.

Proponse unha reducién da area inicial, dende os 382.357 m? de superficie
iniciais, ata acadar unha superficie de 157.643 mZ.

O Proxecto de Interese Autonémico que desenvolve a Cidade do Moble debera
atender &s afeccions das infraestruturas da estrada nacional e das lifias aéreas
de media tension. Mesmo atendera a afeccion a canle que atravesa o ambito na
sta parte central, con especiais determinacions de conservacion sobre a
vexetacion de ribeira existente.

Considerando a perda de superficie empresarial na “Cidade do Moble” e, tendo
en conta o estado urbanizado do P.E. de A Estrada-Toedo e o alto grao de
ocupacién, proponse unha nova ampliacién deste ultimo.

P.E. Toedo

Tras desbotar a alternativa de ampliacion do actual P.E. cara ao sur por resultar
inasumible o volume de terras a mover en atencion a topografia e o forte impacto
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: 2 visual que isto suporia, semella mellor opcién planear a ampliacion cara ao norte,
a outra banda da estrada autonémica PO-841, en terreos con mellor acollida.

Proponse entdn unha area de 161.721 m? de superficie que abrangue os terreos
de natureza forestal situados ao norte da estrada autondémica, seguindo os
limites do parcelario es as pistas de concentracion parcelaria.
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O instrumento de desenvolvemento analizara a idoneidade do acceso actual en
glorieta dende a estrada PO-841 ou no seu caso propofiera sua rectificacion e
mellora.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Atenderase a afeccion da lexislacion de estradas, deixando cualificada como
sistema xeral viario a banda comprendida entre o dominio publico da estrada e
a lina limite de edificacion.

En relacion ao timulo existente no estremo surleste da area, o instrumento de
desenvolvemento deixara cualificado de zona verde a suficiente superficie de
solo que garanta a proteccibn do ben, logo do resultado da necesaria
prospeccion arqueoloxica.

Terase en conta a lexislacion sobre proteccion fronte a incendios forestais.
5.12. CONCELLO DE MONDARIZ
Eliminase a area empresarial de Chan de Cairon.

Proponse un novo ambito delimitado de 144.545 m? de superficie de caracter
local, que abrangue os terreos de natureza forestal e propiedade veciial situados
ao sur do nucleo capital de Mondariz, ao carén do complexo deportivo e lindeiro
coas estradas autonomica PO-262 e provincial EP-4303, dende as cales
accederase ao futuro parque.

Observase afeccion sobre unha lifia de media tensién que atravesa o ambito de
norte a sur pola zona central, a cal integrarase soterrada na urbanizacion.

O instrumento de desenvolvemento terd en conta a afeccidon da lexislacion de
estradas. Estableceranse dous accesos dende sendas estradas: provincial e
autonémica. Cualificarase de sistema xeral viario a banda de terreo comprendida
entre o dominio publico da estrada e a lifia limite de edificacion.

Terase en conta a lexislacion sobre proteccion fronte a incendios forestais.
5.13. CONCELLO DE MOS

A proposta dunha nova area empresarial en Mos vai ter en conta 0s
antecedentes. Delimitase unha area no lugar de Louredo baixo os criterios
iniciais do Proxecto Sectorial tramitado en 2008, se ben, coas correccions
necesarias para atender a aqueles aspectos que, no seu momento, foron
problematicos. Asi, a proposta é de menor superficie e prescinde maiormente
dos terreos situados ao norte, no Concello de Redondela, os cales tifian interese
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para a comunidade vecifial e, mesmo, tifian afeccions sobre elementos do
patrimonio arqueoloéxico.

A delimitacion proposta, de 479.464 m?, acomodase no espazo comprendido
entre a estrada nacional N-550 e o nucleo de Vilar, este ultimo, estruturado en
torno a estrada provincial EP-2906, a cal servira de acceso ao poligono.
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Terase en conta a afeccidn aos regatos tributarios do rio Louro, a afeccidén sobre
as estradas provinciais, sobre a lifia de media tension e sobre o gasoduto.
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Terase en conta a posible afeccion sobre os xacementos arqueoldxicos situados
ao norte do ambito.

Terase en consideracion a lexislacion en materia de defensa e proteccién fronte
a incendios forestais.

5.14. CONCELLO DE AS NEVES

Dende a presente modificacion do PSOAEG proponse recuperar a area Ml
Multifuncional Industrial prevista inicialmente no Proxecto Sectorial da PLISAN.

Delimitase entén unha area de 1.072.773 m? en concepto de ampliacién da
actual PLISAN. O ambito sera coincidente co &mbito expropiado polos xestores
da PLISAN en desenvolvemento do proxecto sectorial..

Teranse en conta as afeccions sobre o rego que verte ao Regato Xuliana e sobre
unha lifa de media tensidén, que debera integrarse soterrada na urbanizacion.
Terase en conta, mesmo, a existencia de cuadriculas mineiras.

5.15. CONCELLO DE PONTECESURES

A proposta de modificacion en Pontecesures consiste en re-axustar a
delimitacion orixinal segundo os diferentes condicionantes detectados:

e No estremo noroeste, ampliase a area co obxecto de contactar coa
glorieta de acceso da estrada autonémica PO-548.

e No estremo sur, incorporanse un conxunto de parcelas edificadas, entre
elas, a dun enclave industrial existente.

¢ No linde leste, ampliase unha pequena superficie cara & estrada nacional.

A area pasa a ter unha superficie de 327.058 m>.
5.16. CONCELLO DE VALGA

A proposta en Valga consiste en acadar unha medida ponderada e axustada as
necesidades de solo industrial tras a sentencia que anula a totalidade do solo
urbanizable industrial no PXOM de 2010.
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Proponse enton eliminar do PSOAEG a parte do ambito do P.E. de Valga situado
ao oeste da estrada nacional N-550 e reaxustar o &mbito situado ao leste, ao cal
se lle suprime a parte norte que comprende o espazo agricola de A Medela.

Finalmente, delimitase unha area de 221.177m? de superficie para desenvolver
en tres fases. O primeiro deles € o &mbito, independente na sua xestion privada,
gue abrangue o enclave existente dunha empresa de manufacturas da madeira,
situada no lugar de Outeiro, ao caron da estrada nacional. A segunda e terceira
fase planéanse independentes da primeira, mais, secuenciadas no tempo entre
elas.
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e Fasel: 37.639 m2.
e Fasell: 93.741 m2.
e Fase lll: 89.797 m2.

As fases | e Il serviranse da estrada nacional no lugar de Outeiro mediante unha
interseccion que respondera aos requirimentos do Ministerio. A Fase Il debera
conectarse ao enlace a diferente nivel existente no lugar de A Medela.

Terase en conta a afeccion da lifa aérea de alta tension de 66kv.

Terase en consideracion a lexislacion en materia de defensa e proteccién fronte
a incendios forestais.

5.17. CONCELLO DE VIGO
Eliminanse as areas empresariais de Matama-Valadares e Chan de Labrador.

Axustanse as areas de PTL Valadares (ampliacion pendente), Ameal e A
Garrida, en coordinacion co PXOM de Vigo que se esta a redactar
simultaneamente a esta modificacion do PSOAEG.

Delimitase a ampliacion do P.I. de Balaidos en coordinacion co PXOM de Vigo.

Proponse unha area de 236.423 m? de superficie que abrangue os terreos
comprendidos ao sur do actual poligono, no espazo vacante ata os limites dos
nacleos de Ribas, Parada, O Roupeiro, Sabaris e Campos.

Terase en conta a afeccibn ao elemento de arqueoloxia “Petroglifo de
Redondelos” e, mesmo, aos elementos etnograficos (fonte, lavadoiro e muifio no
rio da Barxa). O instrumento de desenvolvemento acadara unha solucién
consensuada coa Conselleria de Cultura.

En relacion ao rego de Pereird, tributario do rio Lagares, que atravesa o ambito,
teranse en consideracion as previsions contidas no Plan de Xestién de Riscos
de Inundacion de Galicia, o cal contempla actuaciéns denominadas Pereir6 FO1.

O instrumento de ordenacion pormenorizada tera en conta as afeccions das liflas
aéreas de alta tensién que descorren polos terreos da Fase Il. Analizarase a
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s viabilidade do soterramento ou desprazamento co obxecto de racionalizar o0 uso
do solo.
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6.- ANALISE DO PLANEAMENTO URBANISTICO

6.1. CONCELLOS DE CABANA DE BERGANTINOS E ZAS
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Planeamento de Cabana de Bergantifios

Cabana conta cun PXOM aprobado en data 09/06/1999. Dado que non é un
planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta de aplicacion a
Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Segundo se observa nos
planos de clasificacion do solo do PXOM, os terreos estan clasificados de solo
rustico de proteccion forestal. Consultado o PBA, observase que, aos efectos da
clasificacion do solo rastico, existen afeccions de augas e estradas. Polo tanto,
dentro da delimitacion da area empresarial hai solo rustico de proteccién
ordinaria e solo rustico de especial proteccion, nas categorias de augas e
infraestruturas, segundo se reflicte no plano de informacion “04INF_PMV. Planos
de planeamento urbanistico vixente”.

Planeamento de Zas

O Concello de Zas conta cun PXOM aprobado en data 08/11/2007. Dado que é
un plan non adaptado & LSG, mais, adaptado a LOUG, resulta de aplicacion a
Disposicion transitoria primeira, apartado 1, da LSG. Segundo se observa nos
planos de clasificacion do solo do PXOM, os terreos afectados pola delimitacion
da area empresarial tefien a clasificacion de solo rustico de especial proteccion
forestal.

6.2. CONCELLOS DE CERCEDA, CARRAL E ORDES
Planeamento de Cerceda

Cerceda conta cunhas NN.SS. de planeamento aprobadas en data 26/06/1996.
Dado que non € un planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta
de aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos observase que os terreos da Central Térmica de Meirama tefien a
clasificacion de solo non urbanizable de proteccion normal. Observase, mesmo,
gue neste planeamento alterase o limite municipal, sendo que os terreos do
termo municipal de Carral se incorporan a Cerceda baixo a anterior clasificacion.

Consultado o PBA obsérvanse afeccidons das lifias aéreas de alta tension e da
estrada provincial o que motiva a clasificacion de solo rustico de especial
proteccion de infraestruturas. Mais ald destas afeccions, o resto dos terreos
tefien o réxime do solo rustico de proteccion ordinaria, segundo se reflicte no
plano de informacion “04INF_PMV. Planos de planeamento urbanistico vixente”.
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Planeamento de Carral

Carral conta cunhas NN.SS. de Planeamento aprobadas en data 17/11/1993.
Dado que non € un planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta
de aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos observase que os terreos da Central Térmica de Meirama tefien a
clasificacion de solo non urbanizable.
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Consultado o PBA obsérvanse afeccions das lifias aéreas de alta tension o que
motiva a clasificacion de solo rustico de especial proteccion de infraestruturas.
Mais al6 destas afeccions, o resto dos terreos tefien o réxime do solo rastico de
proteccion ordinaria, segundo se reflicte no plano de informacion “04INF_PMV.
Planos de planeamento urbanistico vixente”.

Planeamento de Ordes

Carral conta cunhas NN.SS. de Planeamento aprobadas en data 28/11/1996.
Dado que non € un planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta
de aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos observase que os terreos da Central Térmica de Meirama tefien a
clasificacion de solo non urbanizable.

Consultado o PBA obsérvanse afeccidons das lifias aéreas de alta tension e da
estrada provincial o que motiva a clasificacion de solo rustico de especial
proteccion de infraestruturas. Mais alé destas afeccions, o resto dos terreos
tefien o réxime do solo rustico de proteccion ordinaria, segundo se reflicte no
plano de informacién “04INF_PMV. Planos de planeamento urbanistico vixente”.

6.3. CONCELLO DE A LARACHA
Planeamento de A Laracha

A Laracha ten un PXOM formulado ao abeiro da Lei do solo de Galicia de 1997.
Se ben foi aprobado en data 30/06/2003, dentro do periodo de seis meses dende
a entrada en vigor da LOUG. O réxime de clasificacion do solo esta adaptado a
esta Ultima sendo de aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 1, da
LSG.

Consultados os planos de clasificacion do solo do PXOM, observase que a
delimitacion proposta para a ampliacion do P.E. de A Laracha esta maiormente
en terreos clasificados de solo rustico de proteccion ordinaria e unha pequena
porcidn ten a clasificacion de solo rustico de proteccion agricola.
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6.4. CONCELLO DE AS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ
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Planeamento de As Pontes

As Pontes conta cunhas NN.SS. de planeamento aprobadas en data 09/12/1985.
Dado que non € un planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta
de aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos observase que os terreos afectados pola area empresarial delimitada
en O Tesouro-Portorroibo, tefien a clasificacion de solo non urbanizable normal.
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Consultado o PBA obsérvanse afecciéns de augas, de infraestruturas e de
paisaxe, 0 que leva & sua clasificacion automatica como rastico de especial
proteccion en base a ditas categorias. Os terreos rasticos restantes non
afectados tefien o réxime de solo rustico de proteccion ordinaria, segundo se
reflicte no plano de informacién “O4INF_PMV. Planos de planeamento
urbanistico vixente”. Observase que unha parte de terreo, na zona de O Tesouro,
ten a clasificacibn de solo non urbanizable de ndcleo rural. Tratase dun
asentamento xa desaparecido por mor das labores mineiras.

6.5. CONCELLO DE O CORGO
Planeamento de O Corgo

O Corgo conta cun PXOM aprobado en data 19/05/2015. Dado que é un plan
non adaptado a LSG, mais, adaptado a LOUG, resulta de aplicacion a
Disposicion transitoria primeira, apartado 1, da LSG. Segundo se observa nos
planos de clasificacion do solo do PXOM, os terreos afectados pola delimitacion
da ampliacion da area empresarial tefien a clasificacion de solo urbanizable
delimitado e solo urbanizable non delimitado, segundo se reflicte no plano de
informacion “04INF_PMV. Planos de planeamento urbanistico vixente”.

6.6. CONCELLO DE PALAS DE REI
Planeamento de Palas de Rei

Palas de Rei ten unhas NN.SS. de planeamento aprobadas en data 30/11/1994.
Dado que non € un planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta
de aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos observase que os terreos afectados pola ampliacion do P.E., ten a
clasificacion de solo non urbanizable normal e solo non urbanizable de
proteccion forestal.

Consultado o PBA obsérvanse afeccions de patrimonio histérico e cultural
(camifio de Santiago), de augas, de infraestruturas (estrada nacional), o que leva
a sla clasificacion automatica como rustico de especial proteccion en base a
ditas categorias. Os terreos rusticos restantes non afectados tefien o réxime de
solo rastico de proteccion ordinaria, segundo se reflicte no plano de informacién
“O4INF_PMV.

6.7. CONCELLO DE O VALADOURO
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Planeamento de O Valadouro
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O Concello de O Valadouro conta cunhas NN.SS. de planeamento aprobadas en
data 28/09/1993. Dado que non é un planeamento adaptado nin & nova LSG nin
a LOUG resulta de aplicacién a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da
LSG. Consultados os planos das NN.SS. observase que os terreos afectados
pola nova delimitacion do P.E., tefien a clasificacion de solo apto para urbanizar
industrial.
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Consultado o PBA obsérvanse afeccions de patrimonio histérico e cultural
(timulos), de augas, de infraestruturas (estrada provincial), o que leva a sua
clasificacibn automatica como rastico de especial proteccion en base a ditas
categorias. Os terreos rusticos restantes non afectados tefien o réxime de solo
rustico de proteccion ordinaria, segundo se reflicte no plano de informacién
“O4INF_PMV.

6.8. CONCELLO DE O BARCO DE VALDEORRAS
Planeamento de O Barco de Valdeorras

O Concello de O Barco ten un PXOM formulado ao abeiro da Lei do solo de
Galicia de 1997. Se ben foi aprobado en data 27/06/2003, dentro do periodo de
seis meses dende a entrada en vigor da LOUG. O réxime de clasificacion do solo
estd adaptado a esta Ultima sendo de aplicacion a Disposicion transitoria
primeira, apartado 1, da LSG.

Consultados os planos de clasificacion do solo do PXOM, observase que a
delimitacién proposta para a ampliacién do P.E. esta en terreos clasificados de
solo urbanizable non delimitado tipo | (uso residencial) e sobre un sector de solo
urbanizable de uso residencial.

6.9. CONCELLOS DE O CARBALLINO E MASIDE
Planeamento de O Carballifio

O Concello Carballifio ten un PXOM aprobado en data 11/03/1999. Dado que
non é un planeamento adaptado nin & nova LSG nin & LOUG resulta de
aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos do PXOM observase que os terreos afectados pola delimitacion da
ampliacion do P.E., tefien a clasificacion de solo rustico apto para urbanizar.

Consultado o PBA obsérvanse afeccions de patrimonio histérico e cultural
(tdmulos), o que leva & sua clasificacion automatica como rustico de especial
proteccion en base a dita categoria. Os terreos rusticos restantes non afectados
tefien o réxime de solo rustico de proteccion ordinaria, segundo se reflicte no
plano de informacion “04INF_PMV.

Planeamento de Maside
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Maside conta cunhas NN.SS. de planeamento aprobadas en data 29/10/1985.

g Dado que non € un planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta
de aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos das NN.SS. observase que os terreos afectados pola delimitacion da
ampliacion do P.E., tefien a clasificacion de solo non urbanizable e solo non
urbanizable de especial proteccion.
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e 0 11.08.2022

ar que

Dili
X
A

Consultado o PBA obsérvanse afeccions de patrimonio histérico e cultural
(timulos), augas e infraestruturas (LAT e estrada autondmica) o que leva a sua
clasificacion automatica como rastico de especial proteccion en base a ditas
categorias. Os terreos rusticos restantes non afectados tefien o réxime de solo
rustico de proteccion ordinaria, segundo se reflicte no plano de informacién
“O4INF_PMV.
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6.10. CONCELLO DE O PEREIRO DE AGUIAR
Planeamento de O Pereiro de Aguiar

Pereiro de Aguiar conta cun PXOM aprobado en data 13/05/2000. Dado que non
€ un planeamento adaptado nin & nova LSG nin & LOUG resulta de aplicacion a
Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados os planos do
PXOM observase que os terreos afectados pola delimitacion da ampliacion do
P.E., tefien a clasificacion de solo rustico apto para urbanizar (“susceptible de
incorporacion ao proceso urbanistico”) e solo de nucleo rural.

Consultado o PBA obsérvanse afeccions de augas, o que leva a sua clasificacion
automatica como ruastico de especial proteccion en base a dita categoria. Os
terreos ruasticos restantes non afectados tefien o réxime de solo rastico de
proteccion ordinaria, segundo se reflicte no plano de informacion “04INF_PMV.

6.11. CONCELLO DE A ESTRADA
Planeamento de A Estrada

A Estrada conta cun PXOM aprobado en data 03/06/2013. Dado que € un plan
non adaptado a LSG, mais, adaptado a4 LOUG, resulta de aplicaciéon a
Disposicion transitoria primeira, apartado 1, da LSG.

En relacion & segunda ampliacion do P.E. de A Estrada-Toedo, segundo se
observa nos planos do PXOM, os terreos afectados pola delimitacion tefien a
clasificacion de solo urbanizable e solo rustico de especial proteccion forestal e
de infraestruturas (estrada autonomica), segundo se reflicte no plano de
informacion “04INF_PMV. Planos de planeamento urbanistico vixente”.

6.12. CONCELLO DE MONDARIZ
Planeamento de Mondariz

O Concello de Mondariz conta cun Proxecto de Ordenacion do Medio Rural
(POMR) aprobado en data 26/02/1999. Dado que non é un planeamento
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adaptado nin a nova LSG nin a LOUG resulta de aplicacion a Disposicion
transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados os planos do POMR
observase que os terreos afectados pola delimitacion do P.E., tefien a
clasificacion de solo rastico de proteccion de montes.

Consultado o PBA obsérvanse afeccions de infraestruturas (estradas e lifias de
media tension) e afeccién sobre montes vecifiais, o que leva a sua clasificacion
automatica como rustico de especial proteccidon de infraestruturas e forestal
respectivamente, segundo se reflicte no plano de informacién “04INF_PMV.
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6.13. CONCELLOS DE MOS E REDONDELA

Planeamento de Mos

O Concello de Mos conta cun PXOM aprobado en data 18/01/2017 ao abeiro da
LOUG. Dado que non é un planeamento adaptado & LSG, resulta de aplicacion
a Disposicion transitoria primeira, apartado 1, da citada lei.

Consultado o PXOM observase que os terreos da proposta de area empresarial
estan clasificados de solo rastico nas categorias de proteccion forestal
(maiormente), de augas e de infraestruturas e, unha pequena parte, invaden
terreos do solo urbanizable SUDI-08, co obxecto de acadar a conexion coa
estrada provincial EP-2602.

Observase ademais, que o PXOM de Mos incorpora como prevision ao trazado
da autovia A-59, a cal toca o ambito polo linde sudeste.

Planeamento de Redondela

Redondela conta cunhas NN.SS. de planeamento aprobadas en data
06/11/1987. Dado que non é un planeamento adaptado nin & nova LSG nin &
LOUG resulta de aplicacién a Disposicidon transitoria primeira, apartado 2, da
LSG. Consultados os planos do planeamento municipal observase que o0s
terreos afectados pola delimitacién do P.E., tefien, maiormente, a clasificacién
de solo non urbanizable comun e, unha pequena parte, ten a clasificacion de
solo non urbanizable de proteccion forestal e proteccion de canles.

Consultado o Plan Basico Autondmico observase que existe afeccion sobre unha
canle, o que leva a sua clasificacion automatica como solo rustico na categoria
de especial proteccion de augas, segundo se reflicte no plano de informacion
“O4INF_PMV.

6.14. CONCELLO DE PONTECESURES
Planeamento de Pontecesures

O Concello de Pontecesures conta cun PXOM aprobado en data 27/06/2003. E
un planeamento formulado ao abeiro da antiga Lei do solo de Galicia do ano 97,
mais, aprobado no periodo de seis meses posteriores a data de entrada en vigor
da LOUG. O réxime de clasificacion do solo esta adaptado a4 LOUG.
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Consultados os planos de clasificacion do solo observase que os terreos da
delimitacién do P.E. tefien a clasificacion de solo urbanizable non delimitado, se
ben, unha banda lindeira coa estrada nacional ten a clasificacién de solo rustico
de proteccioén de infraestruturas.
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6.15. CONCELLO DE AS NEVES

Planeamentos de As Neves
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O Concello de As Neves conta cun PXOM aprobado en data 13/11/1999. Dado
que non € un planeamento adaptado nin a nova LSG nin & LOUG resulta de
aplicacion a Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG. Consultados
os planos do PXOM observase que os terreos afectados pola delimitacion da
PLISAN tefien maiormente a clasificacién de solo rustico en réxime normal.
Observase ao sur unha pequena bolsa delimitada de solo urbanizable industrial
e, no estremo surleste aparece a clasificacion de solo rustico de proteccion de
canles.

Consultado o PBA obsérvanse que, no solo rustico, existen afeccions de
infraestruturas (ferrocarril, estradas e lifas de media e alta tension), augas e
patrimonio arqueoldxico, o que leva & sua clasificacion automatica como solo
rustico nas diferentes categorias, segundo se reflicte no plano de informacién
“04INF_PMV. No PBA aparece, mesmo, afeccion sobre montes vecifiais, mais,
dita informacion esta desactualizada xa que agora ditos terreos son propiedade
dos promotores da PLISAN.

6.16. CONCELLO DE VALGA
Planeamento de Valga

O Concello de Valga conta cun PXOM aprobado definitivamente en data
15/10/2010. Poren, en data 01/06/2016 a Sala do Contencioso-Administrativo,
Seccion Quinta do Tribunal Supremo fallou en non haber lugar ao recurso
interposto polo Concello de Valga e a Xunta de Galicia contra a sentencia de
12/02/2015 do TSXG que anulaba o PXOM de Valga na parte correspondente
ao solo urbanizable de uso industrial, deixando sen efecto o Sector S-1 07 e os
sistemas xerais de conexion viaria asociados. Xa que a area empresarial
proposta na presente modificacibn do PSOAEG coincide cunha parte do
desaparecido Sector 107, o réxime de clasificacion do solo pasa a ser
automaticamente o de solo rustico nas diferentes categorias recofiecidas pola
LSG.

Consultado o PBA e o planeamento, observase que sobre a delimitacion da area
proposta (Fases I, Il e Il) existen afeccidns sobre infraestruturas e sobre montes
veciflais ou en man comun, sendo que, a categoria de rustico que lle
corresponde € a de especial proteccion de infraestruturas e forestal
respectivamente, segundo se reflicte no plano de informacién “04INF_PMV.
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6.17. CONCELLO DE VIGO
Planeamento de Vigo

O Concello de Vigo atopase na actualidade nunha situacion especial respecto
ao seu planeamento. O PXOM do ano 2008 quedou anulado tras sentencia
xudicial, motivo que fixo rexurdir o Plan de 1993. En data 24/07/2019 foi
aprobado o INSTRUMENTO DE MEDIDAS PROVISIONAIS DE ORDENACION
DO CONCELLO DE VIGO, sendo que a ordenacion urbanistica do territorio
municipal esta regulada por ambos documentos.

INSTITUTO
GALEGO DA
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En relacion ao novo ambito previsto en Balaidos se procede a pofier en relacion
os documentos urbanisticos vixentes co ambito, sendo que unha parte do
mesmo estaria ordenado pola ordenacién provisional e outra polo Plan do 93.
Consultados os planos do PXOM de 1993 e do instrumento provisional
obsérvanse as seguintes clasificacions:

e Area suroeste afectada pola IOP: solo urbano consolidado, ordenanza 10
2°,
¢ Resto do ambito afectado polo Plan do 93

— Area noroeste: solo urbano (ordenanzas 3.1.A de zonas verdes e
libres e 2.2.E de uso industrial)

— Area suroeste: solo urbanizable non programado (nticleo de nova
creacion 10 11 B Parada 2)

— Area central-leste: solo urbano (ordenanza 3.1.B)

— Area leste: solo urbanizable non programado (ntcleo existente 06
09 A Telleira)

-5

mbito de 'ampl.ia'ci('Sn de Balaidos s
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: 2 Aos terreos clasificados de solo urbanizable non programado resulta de
aplicacibn o solo rustico nas categorias definidas pola LSG (segundo a
Disposicion transitoria primeira, apartado 2, da LSG).

Consultado o PBA obsérvanse afeccions de augas, infraestruturas e patrimonio
0 que leva a sua clasificacion automatica como rustico de especial proteccion en
base a ditas categorias. Os terreos rusticos restantes non afectados tefien o
réxime de solo rustico de proteccion ordinaria, segundo se reflicte no plano de
informacion “PINF_03PMV.

Dil
ex|
X
A

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

ai»
e
+ 94
1 ¢

7.- DETERMINACIONS DE CARACTER XERAL

7.1. DETERMINACIONS DE APLICACION DIRECTA EN RELACION AOS
AMBITOS QUE SE MODIFICAN

Os ambitos industriais que se modifican na presente modificacion do PSOAEG
por mor da sua eliminacion, re-axuste ou nova delimitacion ex novo ou pola sua
reubicacidn son 0s que expresan as seguintes taboas:

CONCELLO NOME CODIGO SUPERFICIE
DA AREA (m?)
CERCEDA P.l. Lago de Meirama 15024031 1.416.257
VALADOURO P.E. de O Valadouro 27063011 118.375
BARCO DE P.E.O Barco de 32009013 52.678
VALDEORRAS, O Valdeorras Fase IV
P.E.O Barco de 32009015 66.188
Valdeorras Fase V
MONDARIZ P.E. Chan de Cairén 36030011 698.476
VIGO P.E. Matama-Valladares 36057021 1.069.144
P.E. na Area de Vigo. 36057061 67.518
Chan de Labrador
3.488.636
g
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AMBITOS RE-AXUSTADOS NA SUA DELIMITACION

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
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CONCELLO NOME CODIGO SUPERFICIE SUPERFICIE
s DA AREA INICIAL MODIFICADA
s (m?) (m?)
; CABANA DE ACITEC 15014011 890.545 270.883
82 BERGANTINOS Costa da Morte
< CORGO, O P.E. de O Corgo 27014012 268.945 201.703
2 (Ampliacion)
o3 S PALAS DE REI P.E. de Palas de Rei 27040013 42.280 39.927
238 Fase Il
5§§ ESTRADA, A P.E. Cidade do Moble 36017021 382.357 157.643
Zo>
m PONTECESURES P.E. de Pontecesures 36044011 304.000 327.058
VALGA P.E. de Valga 36056011 718.751
P.E. de Valga Fase | 36056012 37.639
P.E. de Valga Fase Il 36056013 93.741
P.E. de Valga Fase llI 36056014 89.797
VIGO P.T.L. de Valadares 36057012 44.649 38.890
(Ampliacion restante)
Parque Empresarial Ameal 36057051 241.527 53.940
Poligono Industrial A Garrida 36057071 195.092 190.312
3.088.146 1.501.533

AMBITOS DELIMITADOS EX NOVO OU RELOCALIZADOS

CONCELLO NOME CODIGO SUPERFICIE
DA AREA (m?
CERCEDA P.E. Meirama 15024041 575.740
(Reubicacién)
LARACHA, A P.E. de A Laracha 15041012 332.836
(Ampliacién)
AS PONTES AlL 15070061 847.682
O Tesouro-Portorroibo
VALADOURO P.E. de O Valadouro 27063021 83.623
(Reubicacién)
BARCO DE P.E.O Barco de Valdeorras 32009016 206.839
VALDEORRAS, O (Reubicacion)
CARBALLINO P.E. de O Carballifio 32019013 1.234.810
MASIDE (Ampliacién)
PEREIRO DE P.E. de O Pereiro de Aguiar 32058014 203.771
AGUIAR, O (Ampliacién)
ESTRADA, A P.E. de A Estrada-Toedo 36017013 161.721
(22 Ampliacion)
MONDARIZ P.E. de Mondariz 36030031 144.545
(Reubicacién)
MOS P.E. de Louredo 36033051 479.464
AS NEVES PLISAN (Ampliacién) 36050012 1.072.773
VIGO P.I. de Balaidos (Ampliacion) 36057042 235.664
5.579.468
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7.2. DETERMINACIONS DE APLICACION DIRECTA SOBRE O REXIME DE
CLASIFICACION DO SOLO E O DESENVOLVEMENTO DOS SOLOS

e A todos os ambitos previstos na presente modificacion do PSOAEG
aplicaraselles o réxime do solo urbanizable de uso global industrial.

e Ao0s terreos que antes estaban incluidos en ambitos previstos no
PSOAEG e que, coa modificacion quedan eliminados, aplicaraselle o
réxime previsto na Disposicion Transitoria Primeira da Lei 2/2016 do solo
de Galicia.

e Todos os ambitos previstos no PSOAEG seran ordenados mediante
Proxectos de Interese Autonomico (arts. 35.5 da LOTG) segundo o
alcance, contido e documentacion que establece a LOTG e a lexislacion
urbanistica.

7.3. DETERMINACIONS DE APLICACION DIRECTA SOBRE A
CUALIFICACION COMO ZONA VERDE E ESPAZO LIBRE

Dende a presente modificacion do PSOAEG establecese a cualificacion de
sistema de zonas verdes e espazos libres para determinadas zonas dos ambitos
de desenvolvemento industrial previsto. O establecemento destas areas debe
entenderse como unha medida orientadora tras o estudo e caracterizacion dos
ambitos realizada no presente documento, tendo en conta tanto os valores
naturais ou culturais detectados como os espazos fluviais afectados pola
dindmica hidrica ou susceptibles de inundacion. As delimitacidons propostas no
presente documento de modificacion entenderanse que responden ao nivel de
detalle e precision propio dun plan sectorial. Seran os correspondentes PIA os
instrumentos que, dado o seu alcance concreto e detallado sobre a area de
territorio en cuestion, concreten a presente determinacion, axustandoa en
coherencia coa ordenacion pormenorizada e zonificacion propostas,
compatibilizandoa coa funcionalidade da area empresarial e mesmo permitindo
a suUa integracion cos sistemas de comunicacion viaria.

7.4. DETERMINACIONS VINCULANTES AOS PIA DERIVADAS DO
CUMPRIMENTO DA LEXISLACION SECTORIAL, DOS CRITERIOS DE BOAS
PRACTICAS DE ORDENACION EN MATERIA SECTORIAL E DOS
INFORMES DAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS AFECTADAS

7.4.1. Xeneralidades

As presentes determinacions entenderanse complementarias as xa reproducidas
no documento orixinal do Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariais
de Galicia ou, no seu caso, substitutorias cando as referencias legais en materia
sectorial quedaran desfasadas.

7.4.2. Proteccion do dominio publico hidraulico e zonas con risco de
inundacién

O presente documento de modificacion do PSOAEG incorpora, na sua
documentacion de avaliacion ambiental, un estudo especifico sobre o dominio
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: 2 publico hidraulico e inundabilidade en aqueles ambitos onde existe risco
segundo a informacién dispofiible da administracion sectorial.

Dito estudio foi realizado tomando como referencia a escala territorial do
presente Plan Sectorial e sendo consciente que os ambitos previstos van ser
desenvolvidos por Proxectos de Interese Autonomico cun contido e alcance polo
miudo. Estarase polo tanto ao que determine o organismo de cunca en relaciéon
a necesidade ou non de afondar na cuestion mediante a incorporacion aos PIA
de novos estudos mais detallados.
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O estudo de inundabilidade aqui presentado serve de base para confirmar como
viable as propostas de delimitacion de novas areas empresariais, logo do analise
das alternativas posibles e logo de determinar en cada caso as medidas

correctoras o protectoras, mesmo, a correccion da delimitacién respecto &
proposta inicial.

Como determinacion xeral establecese, non pode ser doutro xeito, o recordatorio
de que os PIA dean cumprimento a lexislacion en materia de augas, rios e medio
ambiente. Neste sentido, os PIA teran en consideracibn as seguintes
determinacidons que dimanan da lexislacion sectorial, TRLA e RDPH:

e Dentro do Dominio Publico Hidraulico: de acordo co disposto no
apartado 2 do Artigo 126 ter. Criterios de desefio e conservacién para
obras de proteccion, modificacions nos canles e obras de paso do Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico (en adiante RDPH): “Como criterio xeral no
sera autorizable a realizacion de cubrimentos dos canles nin a alteracion
do seu trazado, sen prexuizo da aplicacion do establecido nos apartados
3, 4 y 5. Nos casos excepcionais debidamente xustificados nos que se
planee a autorizacion de cubrimentos, a seccion sera, no posible, visitable
e dispora dos elementos necesarios para seu correcto mantemento e en
calquera caso, debera permitir o desaugue do caudal de avenida de 500
anos de periodo de retorno”.

e Dentro de zona de servidume resultaria de aplicacién o art. 7 do citado
RDPH, en particular o punto 3: “Con caracter xeral non se podera realizar
ningun tipo de construcion nesta zona salvo que resulte conveniente o
necesaria para o uso do dominio publico hidraulico ou para sua
conservacion e restauracion. Solo poderan autorizarse edificacions en
zona de servidume en casos moi xustificados”. Coa finalidade de protexer
o0 ecosistema fluvial e o dominio publico hidraulico.

e Dentro de zona de policia resultaria de aplicacién o art. 9 do RDPH, en
particular, o punto 4: “A execucion de calquera obra o traballo na zona de
policia de canles precisara autorizacion administrativa previa do
organismo de bacia, sen prexuizo dos supostos especiais regulados neste
Regulamento. Dita autorizacion sera independente de calquera outra que
haxa de ser outorgada polos distintos 6rganos das Administracions
publicas”.
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e Dentro de zona de fluxo preferente e en funciéon da clasificacion da
parcela como solo rural o solo urbanizado, resultaria de aplicacion o art.
9 bis Limitaciéns aos usos na zona de fluxo preferente en solo rural, ou
ben, o art. 9 ter Obras e construcions en zona de fluxo preferente en solos
en situacion basica de solo urbanizado respectivamente do RDPH.

e Dentro de zona inundable, resultarian de aplicacién os arts. 14 e 14bis
Limitaciéns a os usos do solo na zona inundable do mencionado RDPH.
Ademais, seria de aplicacion o art. 48 Limitaciéns a os usos na zona de
policia inundable, da Seccion IV do Capitulo VII do Anexo Il “Disposicions
normativas do Pan Hidroléxico da parte espafiola da Demarcacion
hidrografica do Mifio-Sil” do Real Decreto 1/2016, en particular o apartado
8: “En zona inundable dentro da zona de policia, pero fora da zona de
fluxo preferente e salvo que se obtefia autorizacion, quedan prohibidos,
con caracter xeral, entre outros, os acopios de materiais ou residuos de
todo tipo, maxime cando poidan ocasionar una reducién significativa da
seccion de desaugue, provocar a contaminacion ou degradacién do
dominio publico hidraulico e flotar o ser arrastrados provocando a
obstrucién de obras de drenaxe e pontes”.
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En relacion aos ambitos previstos situados dentro da area xeografica cunca
Mifio-Sil, os PIA teran en conta o artigo 49 do Pan Hidroloxico Mifio-Sil:

e Analizaran as condiciéns de drenaxe superficial do territorio, tanto das
augas caidas no seu ambito de actuacion coas das cuncas vertentes que
lle afecten. Para elo, como minimo reflexaran na sua parte informativa:

— 0 dominio publico hidraulico e suas zonas de servidume e policia.

— as zonas de risco de inundacidon conforme a os criterios

establecidos no art. 48 do Pan Hidroléxico.

Cos resultados anteriores se dara cumprimento ao disposto, segundo o
caso, nos arts. 9, 9 bis, 9 ter e 9 quarter asi como no 14 e 14 bis do vixente
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico asi como ao especificado na
Seccién IV.- Medidas para a proteccidn contra as inundacions e as secas,
do Pan Hidrol6xico Mifio-Sil.
Asi, debera presentarse una proposta cartografica ao menos cos
elementos do dominio publico hidraulico (canles e lagoas), a zona de fluxo
preferente (ZFP) e a zona inundable para a avenida de periodo de retorno
de 500 anos (Q500), que debera ser aprobada por este Organismo de
bacia. A esta cartografia se deberia engadir, para todas as cabeceiras
dos canles das zonas afectadas, como o0s parques empresariais de
Louredo (Mos), A Laracha, Carballifio-Maside e Mondariz, que afectan a
cabeceiras de canles, un estudo das posibles surxencias naturais de auga
afectadas e un estudo da vexetacion real afectada. Engadindo a
cartografia a localizacion destas posibles surxencias de auga asi como a
identificacion das superficies e especies de vexetacion afectada, tanto de
porte arbéreo como arbustivo, pofiendo especial atencion aos que
permiten a boa conservacién dos tramos de cabeceira € 0 mantemento
da cadea trofica. Por tanto, se deberan excluir da zona de actuacion as
posibles surxencias naturais e se estudiard a inclusion de medidas
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correctoras de revexetacion con especies autéctonas da zona e que

pretendan a conservacion do bo estado ecoloxico dos tramos de
cabeceira dos rios, ao obxecto de que non se rompa a cadea trofica. Se
debera desefiar un plan de actuacion nestas zonas de afeccion, con
cartografia a escala adecuada.
A este respecto, se tomaran como referencia os datos aportados polo
organismo de bacia, os datos derivados de traballos de campo levados a
cabo polo promotor para detallar elementos do dominio publico hidraulico
non representados na cartografia polo nivel de escala e datos que figuren
nos visores cartograficos indicados a continuacion:

— Visor cartogréfico IBERPIX do Instituto Xeogréfico Nacional do
Ministerio de Fomento.

— Visor cartografico do Sistema de Informacion Ambiental Mifio — Sil
(SIAMS) da Confederacion Hidrogréafica Mifio-Sil do Ministerio de
Agricultura e Pesca, Alimentacion e Medio Ambiente.

— Visor cartografico do Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI) do Ministerio do Ministerio para a Transicion
Ecoloxica e o Reto Demografico.

Esta cartografia coa sta memoria descritiva definirh as medidas
protectoras e correctoras a adoptar para minimizar o impacto sobre o
medio hidrico estando ao disposto no Art. 47 do Anexo lll do Real Decreto
1/2016 e debera terse en conta para o analise de alternativas da ubicacién
do plan e xustificar debidamente a alternativa elixida. Mesmo, as
delimitaciébns do dominio publico hidraulico, a zona de fluxo preferente e
a zona inundable que sexan informadas favorablemente deberan de ser
incluidas na cartografia derivada desta planificacion, con caracter
vinculante.

e Segundo o art. 48.11 do PHMS: “A falta de estudos especificos, a
cartografia de referencia sobre os distintos tipos de zonas inundables seré
a ofrecida polo Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
conforme ao establecido no art. 10 do Real Decreto 903/2010, de 9 de
xullo”, se ben, para aqueles tramos fluviais non incluidos no Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), se deben elaborar
estudos de inundabilidade especificos segundo o caso, co fin de xustificar
a non incidencia no réxime de correntes. A este respecto, dentro do marco
dos planes de xestion do risco de inundacion (PGRI), se teran en conta
as guias, estudos e recomendacions sobre reducion da vulnerabilidade
dos edificios fronte a as inundacions, sobre resiliencia de nucleos
urbanos, sobre recomendaciéns para a construcién e rehabilitacién en
zonas inundables ou sobre sistemas urbanos de drenaxe sustentable.

e Segundo o art. 99 bis punto 5 do Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20
de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Augas, “Os
instrumentos de ordenacidon urbanistica conteran as previsions
adecuadas para garantir a non afeccidn dos recursos hidricos das zonas
incluidas nas letras a), b) e d) do apartado 2 e os perimetros de proteccion
gue ao efecto se establezan pola Administracion Hidraulica”. En base ao
anterior, se debera ter en conta o disposto no art. 21. Perimetros de
proteccion do Capitulo V, Zonas protexidas. Réxime de proteccién do
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Anexo lll. Disposicions normativas do Pan Hidroloxico da parte espafiola
da Demarcacién hidrografica do Mifio-Sil, do Real Decreto 1/2016, como
consecuencia da posible influencia das distintas planificacions sobre
zonas e perimetros de proteccion de captacions de abastecemento de
auga destinadas a consumo humano, incluidas no rexistro de zonas
protexidas, e que se recollen no capitulo 5 da Memoria do citado Pan
Hidroloxico.

e Para todo aquelo que fose de aplicacion como consecuencia do disposto
no RD Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto
refundido de a Lei de Augas, considerarase que calquera tipo de obra,
traballo o afeccién fixa ou temporal que poda afectar aos canles ou suas
zonas de proteccion (zona de servidume e policia), asi como calquera
aproveitamento de augas publicas, superficiais ou subterraneas, ou
calquera vertido, directo ou indirecto, que poda afectar &s mesmas
precisard da previa autorizacion e/o concesion da Confederacion
Hidrografica Mifio-Sil.

e Os PIA valoraran adecuadamente o0s posibles efectos ambientais
previsibles sobre as augas, indicando as conseguintes medidas
preventivas, correctoras e de seguimento ambiental que procedan.

e Por ultimo, o Apéndice 10 do Anexo Il da revision do Pan Hidroloxico
Mifio-Sil aprobado por Real Decreto 1/2016, se fixan os obxectivos
medioambientais para as masas de auga da Demarcacion Hidrografica do
Mifio-Sil e, en aplicacion do disposto no art. 23.2 deste Anexo Ill do Pan
Hidroléxico Mifio-Sil, sen prexuizo do disposto no art. 25 do Anexo Il do
Pan Hidroléxico Mifio-Sil, sera de aplicacion o principio de non deterioro.

lberto
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En relacion aos ambitos previstos situados dentro da &rea xeogréfica Galicia-
Costa, os PIA teran en conta o Pan Hidroloxico da Demarcacion Hidrografica
Galicia-Costa e 0 Pan de Xestion de Riscos de Inundacion.

7.4.3. Garantia do recurso auga

e O presente documento de modificacion do PSOAEG incorpora un estudio
sobre a suficiencia do recurso auga co alcance e nivel de detalle axustado
a escala do Pan Sectorial. A documentacion aportada, as hipoteses de
demanda e as solucions propostas para o0 abastecemento e o saneamento
serven de base para garantir a viabilidade das propostas de delimitacion
de areas industriais, sendo que os PIA que desenvolvan o Pan deberan
afondar e precisar a cuestion mediante un analise polo miudo.

e Abastecemento de auga:
Os PIA, no momento da sua formulacion, deberan reflectir de maneira
precisa (memoria e cartografia) a orixe do auga para abastecemento do
ambito de actuacion, reflectindo as concesiéns de aproveitamento de
augas outorgadas para o abastecemento de dito ambito, indicando
namero de expediente de concesion, caudal concedido e caudal
realmente consumido conforme ao disposto na Orde ARM/1312/2009, de
20 de maio, pola que se regulan os sistemas para realizar o control
efectivo dos volumes de auga utilizados polos aproveitamentos de auga
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do dominio publico hidraulico, dos retornos ao citado dominio publico
hidraulico e dos vertidos ao mesmo, debendo procederse & legalizacién
destas captacions en caso de non dispor da oportuna concesion.
Se debera reflectir a prevision de consumo para os distintos usos
conforme ao disposto nos planes hidroloxicos de demarcacion.
En caso de que as captacions actuais non tefian capacidade suficiente
para o desenvolvemento da actuacion urbanizadora, poderan propofierse
novas captacions. Estas deberdn axustarse a prevision de consumo
aportada no apartado anterior. As captacions propostas ou a modificacion
das existentes seran obxecto de informe por parte dos organismos de
bacia con o fin de comprobar sua viabilidade.
Debera incluirse na normativa dos PIA, con caracter vinculante, que todos
0s novos desenvolvementos industriais deberan dispor dun sistema de
abastecemento que conte coa correspondente autorizacion de
aproveitamento de augas do Organismo de bacia para a obtencion da
correspondente licencia de obra. Non obstante, si a conexion fora a redes
de abastecemento preexistentes xa autorizadas e con capacidade
suficiente de recurso, sera o Organo titular de dito abastecemento o
encargado de outorgar dita autorizacion. En caso de que non existira
viabilidade de subministro, se acreditara dita circunstancia mediante
certificado do Concello da imposibilidade de abastecemento desde a rede
publica municipal.
Recordase en todo caso, que calquera aproveitamento de augas requirira
a sua inscricién no Libro de Rexistro de Augas como uso privativo por
disposicion legal ou concesion administrativa, segundo o establecido nos
artigos 54 e 59 do TRA.
Asemade, nos proxectos de urbanizacion correspondentes
estableceranse todas as determinacions e condicions de célculo en canto
ao abastecemento de auga. Salvo mellor criterio, empregarase para o
dimensionamento das redes o establecido nas Instruciéns Técnicas para
Obras Hidraulicas de Galicia (ITHOGH) que se poden consultar na paxina
web de Augas de Galicia.

e Saneamento e depuracion das augas residuais:
Os PIA, no momento da sua formulacion, deberan xustificar que as
instalacions de depuracion previstas en cada un dos novos
desenvolvementos poderan, ademais de admitir con garantias as augas
residuais, cumprir as normas de calidade das augas do medio receptor ao
obxecto de dar cumprimento as condicions impostas polos arts. 245 e
seguintes do Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba
o Regulamento do Dominio Publico Hidraulico, que desenvolve os titulos
preliminar " IV, V, VI E VIl de a Lei 29/1985, de 2 de agosto, de Augas (en
adiante, RDPH).
En principio, os PIA adoptaran os sistemas de evacuacion e depuracion
propostos na presente modificacion do PSOAEG, baseado no estudo que
se anexa ao Estudo Ambiental Estratéxico, e que se describen nas
correspondentes determinacions especificas para cada ambito previsto.
Porén, os PIA deberan confirmar este aspecto logo dun estudo mais
detallado e axustado & realidade do momento da sua formulacion.
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No caso de vertidos de augas residuais que por suas caracteristicas e
localizacion poidan ser aceptados polas instalacions dun sistema de
saneamento xestionado por Administracidbns autonéomicas ou locais, ou
por entidades dependentes das mesmas, deberdn de conectarse a rede
de colectores no punto indicado polo xestor como opcidn preferente,
previa autorizacion do titular da rede. En caso de que non existira
viabilidade de conexion, se acreditard dita circunstancia mediante
certificado do titular da rede de saneamento da imposibilidade de
conexion a rede.

En caso de non ter capacidade suficiente a rede de saneamento ou as
instalacions de depuracion existentes, os PIA deberan aportar a
documentacion necesaria para definir as futuras instalacibns de
depuracion e deberan axustar a prevision do caudal de augas residuais
xerado polo desenvolvemento urbanistico. Definirase o tipo de
evacuacion do vertido, que serad sempre separativa e definirase o punto
de vertido das augas depuradas en coordenadas (X,Y).

Os novos vertidos deberan obter a autorizacion correspondente para a
obtencién de licencia de obra. Non obstante, si a conexion fora a redes de
saneamento preexistentes xa autorizadas e con capacidade suficiente de
recurso, sera o Organo titular de dito vertido o encargado de outorgar dita
autorizacion.

En relacién &s augas de choiva, de acordo co disposto no art. 126 ter.7
do RDPH, “As novas urbanizacions, poligonos industriais e
desenvolvementos urbanisticos en xeral, deberan introducir sistemas de
drenaxe sustentable, tales como superficies e acabados permeables, de
forma que o eventual incremento do risco de inundacion se mitigue. A tal
efecto, o expediente do desenvolvemento urbanistico debera incluir un
estudio hidroldxico-hidraulico que o xustifique”. Terase en conta as
determinacidns expostas nos arts. 37 e 38 do PHGC.
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7.4.4. Proteccion do dominio publico, niveis de servizo e proteccién fronte
ao ruido das estradas. Mobilidade

e Proteccién do dominio publico das estradas:
Estarase ao disposto na lexislacion sectorial de estradas autonémica e
estatal en relacion as limitacions ao uso e defensa das estradas. Os PIA
incorporaran, na sta Memoria Xustificativo, o cumprimento da lexislacion
sectorial de estradas.

¢ Niveis de servizo e seguridade das estradas:
Os PIA incorporaran un estudo de tréafico, capacidade e mobilidade que
garanta a calidade técnica dos accesos aos desenvolvementos industriais
e 0s adecuados niveis de servizo e seguridade das estradas.
Dado que a presente modificacion do PSOAEG comporta un cambio de
uso nos terreos onde se prevé o desenvolvemento industrial, en tanto que
afectan & zona de influencia da Rede de Estradas do Estado, darase
cumprimento ao art. 36.9 da Lei 37/2015 de estradas: “A solicitude de
accesos 0 cambio de usos dos existentes para servir a actividades que,
pola stia natureza, poidan xerar un volume de utilizacion que poida afectar
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: 2 negativamente, de forma cualitativa o cuantitativa, a correcta explotacion
de a estrada, debera acompafiarse dun estudo de trafico e, no caso de
unha afeccion significativa, dunha proposta das medidas de
acondicionamento necesarias para manter inalterado o nivel de servizo e
de seguridade viaria das estradas afectadas. No caso contrario, a
solicitude de acceso debera ser denegada”.

En tanto que os ambitos industriais previstos afecten as estradas de
titularidade autonémica ou provincial, a prevision de accesos contida nos
PIA teran en conta os artigos 127 a 132 do Regulamento xeral de estradas
de Galicia e mesmo a Orde do 23 de maio de 2019 pola que se regulan
0S accesos nas estradas de Galicia e nas suas vias de servizo.

Os Estudos de Tréafico e Capacidade seran proporcionais ao alcance e
contido do PIA, en funcién do grado de xeralidade ou particularidade que
a caracterice, e subseguintemente do nivel de escala e detalles propios,
acordes coa etapa de planeamento na que se encontre a mesma, xa que
do esquema de accesos e solucions de acondicionamento propostas para
manter inalterado o nivel de servicio e de seguridade viaria das estradas
afectadas se determinaran as oportunas reservas de solo en que haxan
de materializarse, con a correspondente adscricibn aos distintos
desenvolvementos, con slas correspondentes limitacions & propiedade e
que conseguintemente deberd estar recollido todo elo na figura de
planeamiento suxeita a informe e que conforme ao art. 18.1.c do Real
Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion Urbana o promotor da actuacion
esta obrigado a “costear e, no seu caso, executar todas as obras de
urbanizacién previstas na actuacion correspondente, asi como as
infraestruturas de conexion coas redes xerais de servizos e as de
ampliacion e reforzamento de as existentes fora de a actuacion que esta
demande por seu dimensién e caracteristicas especificas...”.

e Proteccidn fronte ao ruido:

Os PIA dardn cumprimento & lexislacion sectorial sobre ruido, en especial
o art. 20 da Lei 37/2003 do ruido que di:

“l. Non poderdn concederse novas licencias de construciéon de
edificacions destinadas a vivendas, usos hospitalarios, educativos o
culturais se os indices de inmisién medidos ou calculados incumpren os
obxectivos de calidade acustica que sexan de aplicacion as
correspondentes areas acusticas, excepto nas zonas de proteccion
acustica especial e nas zonas de situacion acustica especial, nas que
unicamente se esixira o cumprimento dos obxectivos de calidade acustica
no espazo interior que lles sexan aplicables.

2. Os concellos, por razdns excepcionais de interese publico debidamente
motivadas, poderan conceder licencias de construcion das edificacions
aludidas no apartado anterior ainda cando se incumpran os obxectivos de
calidade acustica nel mencionados, sempre que se satisfagan os
obxectivos establecidos para o espazo interior.”

Para elo, os PIA incorporaran entre a sia documentacion os mapas de
ruido das estradas elaborados pola administracion.
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: 2 Na normativa dos PIA incluirase a seguinte determinacion: “Para a
execucion de obras e instalacions no contorno das estradas autonémicas,
establécese como requisito previo 6 outorgamento da licenza municipal,
a realizacion dos estudos necesarios para a determinacion dos niveis
sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacions a
edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccién
acustica necesarios, en caso de superarse os umbrais recomendados,
segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou
na correspondente normativa autonomica de desenvolvemento”.

e Mobilidade alternativa:

Os PIA incorporardn nos seus correspondentes estudos de trafico e
avaliacion da mobilidade as determinacions precisas para o fomento do
transporte publico e dos desprazamentos non motorizados, analizando a
mellor disposicion das sendas peonis e ciclistas en consonancia coas
esixencias da lexislacion urbanistica e de accesibilidade universal e os
pans de mobilidade alternativa.
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7.4.5. Proteccion da paisaxe

As decisidons sobre ordenacion inherentes na redaccién dos PIA deberan ter en
conta a paisaxe como argumento que garanta a calidade do ambiente e a mellora
da calidade de vida das persoas. Neste sentido teranse en conta as referencias
legais en materia de paisaxe nho momento da sua redaccion.

Segundo o art. 35 do Regulamento da Lei 7/2008 de proteccién da paisaxe de
Galicia os PIA incorporaran na sta documentacion os correspondentes estudos
da paisaxe e de integracion paisaxistica co alcance e contido que se regula e
proporcionado ao contexto territorial e ao alcance e incidencia da actuacion.

As ordenacions pormenorizadas que inclian os PIA deberan axustarse &s
Directrices da Paisaxe de Galicia, con especial significado sobre as
determinacions especificas para os ambitos de desenvolvemento urbanistico de
uso industrial e empresarial (directrices DX.10 e DX.18).

Os aspectos e parametros que definen o modo de implantacion dos
desenvolvementos industriais establecidos nos PIA como poden ser a
edificabilidade, a ocupacion, a escala e volume do edificado, as separacions
entre edificacions, as condicions de acabado dos edificios e da urbanizacion ou
acomodo na topografia, terAn en conta o analizado nos estudos da paisaxe, con
especial coidado en se adaptar aos contextos territoriais de implantacion, xa
sexan naturais, rurais ou urbanos baixo criterios de integracion.

7.4.6. Contaminacion dos solos

Os PIA incorporaran na sta documentacion de avaliacion ambiental un estudo
ou inventario de posibles solos contaminados. Dado que no interior ou na
contorna dalguns ambitos previstos de desenvolvemento industrial existen
antecedentes de outros usos industriais que puideran dar lugar & existencia de
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: 2 solos contaminados, deberase considerar as referencias legais sobre residuos e
contaminacion dos solos, declaracién de solos contaminados e prevencién e
control.

Neste sentido os PIA valoraran, de ser o caso da existencia de solos
contaminados declarados, de interpofier as limitacibns aos novos usos e
aproveitamentos en base ao establecido no art. 62.4 da Lei 6/2021 de residuos
e solos contaminados de Galicia.
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Os PIA faran referencia ao contexto legal en materia de natureza, figuras de
conservacion de espazos protexidos e pans de conservacion ou recuperacion de
especies, existentes ou en vigor no momento da sua formulacion.

Os PIA incorporaran na sua documentacion de avaliacion ambiental un analise
e caracterizacion do medio fisico e biético do contexto bioxeografico de cada
actuacion. Informacién que sera detallada no interior de cada ambito e contorna
inmediata susceptible de se afectar, coa finalidade de acadar un criterio de
ordenacion urbanistica que afecte o minimo posible ao patrimonio natural e a
biodiversidade.

Logo do andlise polo mitdo e no caso de que se detecten afeccidns a especies
ameazadas ou se afecte a habitats de interese, os PIA responderan cunha
ordenacion do seu &mbito que estableza as medidas e cautelas para a proteccion
dos valores naturais. Todo elo, sen prexuizo das advertencias e medidas que,
dende o presente documento, se establecen para cada ambito e que deben ser
confirmadas nos correspondentes PIA.

7.4.8. Patrimonio histérico e cultural

Os PIA faran referencia ao contexto ou marco legal en materia de proteccion do
patrimonio histérico e cultural no momento da sta formulacion.

Incorporaran na sta documentacion de avaliacion ambiental un estudo e
prospeccion arqueoloxica, etnografica e arquitectonica do ambito de actuacion e
da sua contorna co obxectivo de recofiecer 0s vestixios e elementos do territorio
susceptibles de ter valores histéricos e/ou culturais que sexa preciso protexer ou
por en valor.

No caso da existencia de elementos de valor, os PIA responderan cunha
ordenacion que tefia en conta e salvagarde ditos valores. En base ao establecido
tanto na lexislacion sectorial de patrimonio como na lexislacion urbanistica e na
de ordenacion do territorio, os PIA deberan identificar nos panos de informacion
e ordenacién os elementos do patrimonio e as suas areas de proteccion situados
tanto no interior do ambito de desenvolvemento como dos situados no exterior
sempre que as suas areas de proteccion queden afectadas polo &mbito. No caso
de elementos non inventariados ainda, seran os PIA o0s instrumentos que
propofian a catalogacion, identificacion e delimitacion das correspondentes

MODIFICACION PUNTUAL N°2 DO PSOAEG INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 71DET72 Al XULLO DE 2022

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

[
[
°
pa
N~
=3
[ts}
=3
>
>
E
(6]



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=yvu5q7Llcaj7

7N

INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

3 MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

areas de proteccion, mesmo, a proposta normativa para a sua proteccion e posta
en valor. Todo elo en base & documentacién e nivel de detalle esixido na Lei
5/2016 do patrimonio cultural de Galicia.

7.5. DETERMINACIONS VINCUANTES DERIVADAS DAS MEDIDAS
CORRECTORAS E COMPENSATORIAS XURDIDAS DO PROCESO DA AAE
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As medidas correctoras e compensatorias establecidas no Estudo Ambiental
Estratéxico e o seu Anexo de Estudo da Paisaxe, constitiense como
determinaciéns vinculantes para os PIA e os proxectos de urbanizacién dos
novos ambitos de desenvolvemento industrial.

8. DETERMINACIONS ESPECIFICAS PARA CADA
AMBITO
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As determinacions vinculantes que deben incorporar os PIA ou o planeamento
urbanistico municipal, ou mesmo, as determinacions orientativas que dende o
presente PSOAEG se establecen para cada ambito de desenvolvemento
industrial previsto reprodldcense nas correspondentes fichas resumo da
coleccion de planos de ordenacion PORD_01FICHAS.

Asinado por: FEIJOO RODRIGUEZ, ALBERTO

Cargo: Xefe do Servizo
Data e hora: 25/08/2022 14:01:14

Na Corufa, na data da firma electrdnica.

O arquitecto director,

Asdo: Angel Luis Monteoliva Diaz

Asinado por: MONTEOLIVA DIAZ, ANGEL LUIS
Cargo: Arquitecto director (Monteoliva Arquitectura

SLP)
Data e hora: 25/08/2022 12:21:24
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