APROINTER

U=BEN

ZanB1apoy 00fi24 013GV
0105 3P UOIPEUBPIO 3 UOITEIIUB]] BP OZIAIDS OP 340X

£Z07°LL'Z0 © 33uaWw; opeqoude ajuaipadxa
0U 0pRUOD 0 3PIPUIOY 03UBWNIOP O 3N JeISUOD ley 3s anb ejod UK

01. MEMORIA

070S 3 VAN3AIA
va 0931vo
OLNLILSNI

01.MEMORIA

2 &
o
W 139
w )
a -
=)
(o] )
- _l
g 3
= =
z w
= =
z
~
<
E\l./
g =
zy
=
z
10
w
o2
of
0 =
s <
o v
= <
ox
=]
o=z
< £
2 )
,BC -
x4 0
wo o
=S5 o
Zm
w2
45 2
2 2
O x o
= <
88 =
o0&
X = 4
o DO

an9/leB eyunx-apas/:sdny :ugeoyusp 1k A
LNENOLOMOMIP :IAD E. T =


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

Solo

ar que o documento coincide co contido no
de

0
g
S
o
o
S

°

2

c
8
&
e
]
b
<}
@

t:

Di
X
Al

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

U=BEN APROINTER

iINDICE
1. INTRODUGCION. ..ottt ettt ettt en e eee 6
1.1, Antecedentes............coooiiii 6
1.2, ODBJetO.. ... 7
I T o o 4 1o o Y R 7
1.4. Encuadre legal. ..o 7
1.4.0.  COMPELIENCIAS. ..tetttttteieniieiiinntaaieeeseesbeeseeebeeesaeseeeb s bbb ssssssessnbesssnnnnennne 7
1.4.2. Proyecto de INterés AUtONOMICO. ......ueiieeeeiiieiiiiiee e eee e e e e 8
1.4.2.1.Regulacion, finalidad, objeto y procedencia. ...............ccoeeeeeeeeenn. 8
1.4.2.2.C0NtENIAOD. ....cce oo 9
1.4.2.3.Formulacion y tramitacion. ... 11
T4. 2.4 EJECUCION. ...t e e e e e e e e e e et e eeee 13
1.4.2.5.Estudio de viabilidad. ............coiiiiiiiiii e 13
1.5. Convenienciay oportunidad. .................cccccii 14
1.6. Consideraciones Previas. ...t 15
1.6.1. Ambitos de actuacion, del PIA'Y de eStudio ............ccccevevveeceeeereeieeereneae. 15
1.6.2.  Normas Técnicas de Planeami€nto ................euueuuurmrmmmmmmmmmmmennennnnnnrennn. 15
2. MEMORIA DES CRIPTIVA ... .. 16
2.1, EMPlazamiento...........coooiiiiiiiiii i 16
2.2. Caracteristicas naturales del territorio. ... 17
2.2. 10 CliMaA. o 17
2.2.2.  Geologia € hidrogeologia. .........ccueiiiiiiiiiiiiiiiee e 18
2.2.3. SUEIOS ... 18
224, AQUAS. ..ot e e e e ennae 18
2.2.5.  FOIMAS Y PIrOCESOS. ....eeiiiiiitiiiiee e e e ettt e e ettt e e e e et ere e e e e e aeeennnes 22
2.2.6. VEOEIACION. ......coiiiiiii et e e et s e e e e e e et eaaaaaaaaa 23
2.2.7. Especies singulares de flora. ... 23
2.2.8. FAUNQA. oo 23
2.2.9. Espacios naturales, humedales y habitats. .............cccccceiiiiiiiiiiiiiis 24
2.3, PaiS@ ... .. e 25
2.4. Riesgos tecnoldgicos, geotécnicos o naturales. .................ccccevvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn. 26
2.5. Valores objeto de proteccion..................ooooiiiiiiiiiiiiii 28
2.6. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes...............cc.ccooooiiiiiiieniininnnn. 28
2.6.1.  USOS EXISIENTES. wuuuuiiiiieeei ittt e e et e e e e e e e et e e e e e e e e e e et e e e aaeaaanae 28
2.6.2. Edificaciones, instalaciones y servidumbres existentes. .................cccceee 29
2.6.3.  INfraestruCturas eXiStENIES. ... ..ciiiieiiiieeiicee e e e e e e e eannaes 31
2.6.3.1.Sistema de infraestructuras de comunicacion. ..............ccccccuvennnns 31
PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE AYUNTAMIENTO DE BUEU

EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

U=BEN APROINTER
E s 2.6.3.2.Sistema de infraestructuras de Servicios. .........ccccvvevvviiiiiiieeeniennns 32
2.7. Estructura de la propiedad del suelo. .....................cco 34
i 3 2.8. Parcelas catastrales afectadas..................cccccuvviiiiiiiiiiiiiiiii 35
2.9. Relacidn de titulares catastrales. ...............cccoooiiiii i 50
2.10.Clasificacion del suelo en el Planeamiento vigente.....................ccccccooeei i, 51
2.10.1. Plan General de Ordenacion Municipal de Bueu.............ccccooiiiiiiiiiiennnnn. 51
) g 2.10.2. Normas subsidiarias de planeamiento de Cangas. .............ccccveeeeeeeeeeeennns 54
gg% 2.11. Afecciones derivadas de instrumentos de ordenacion del territorio y de
ggg normativa sectorial en el ambito del PIA. ... 54
@ 2.11.1. Instrumentos de ordenacion del territorio. ...........ceeeeeeeeeieee e, 54
2.11.2. Normativa SECIONAL. ......ccoeeeiiiiiii et e et eeeeeaeees 57
3. MEMORIA JUSTIFICATIVA .....ooiiiiiiiiiiiitiiitiuieeitaaaaaaaaasssasssasessessssssessssasssssssssssssssssssnnnnnes 60
3.1. Justificacion del interés publico. ... 60
3.1.1. Factores que determinan el interés publiCo............cccceeeiieeiiiiiiiiiiiiee e, 60
3.1.1.1.Factores SOCIOECONOMICOS. ........cuurruiiieeeeiieiiiiiiaa e et 61
3.1.1.2.Factores demografiCoS. ............uuuuuuummmimiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeieenees 61
3.1.1.3.Factores educativos / formativos. ...............uueuummmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 61
3.1.1.4 Factores medioambientales. ...........ccccoeeiviiiiiiiiiii e, 61
3.1.1.5.Factores culturales. ... 62
3.2. Delimitacion del ambito del proyecto de interés autonémico............................ 62
3.3. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones normativas
relativas al reajuste del Ambito...................cccc 66
3.4. Justificacion de la idoneidad de la localizacién elegida......................cccevvvinnies 68
3.5. Estudio de la incidencia de la actuacion. ...................cccccuiiiiiiiiiiiiiiiiies 69
3.5.1. Sobre los nUcleos de poblacion. .............eeeeiiiiiiiiiiiiiieee e 69
3.5.2. Protecciones y afecciones urbanisticas. .............ccccceeeeiieeiiiiiiiiiee e 70
3.5.3.  Medios de correccion 0 minimizacion de impactos. ............cccccvvvveeeeeeennnnns 72
3.6. Alternativas analizadas. AnaliSis. ..............cccooiiiiii i 74
3.6.1.  AREINALIVA Q..o 74
T T AN | (=1 ¢ = LAY Y PP 75
3.6.3.  AREINALIVA 2. ..o 76
3.7. Objetivos y criterios de la ordenacion. .................cccuuuiiiiiiiiiiiiiiiiis 77
T 0t O = I [0 T - PRSP 77
3.7.2.  Zonificacion Y trazado. .........coooeeeeie e 77
3.7.3.  S0oStenibilidad. ........coiiiiiiii e 86
3.7.4. Franjas de amortiguamiento. ..........coeeeuuuumiiniee e e e e et eeeeeeeees 87
3.8. Justificacion de la integracion de la ordenacion con los elementos del
paisaje y de la vegetacion.. ...t 88
3.8.1. Estudio del paisaje urbano............coooiiiiiiiie e 88
PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE AYUNTAMIENTO DE BUEU

EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

ue o documento coincide co contido no

e 0 02.11.2023

ar g

bS]

Di
X
Al

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

U=BEN APROINTER

3.8.2.  Justificacion de las normas de aplicacion directa y normativa vigente

en Materia de PAISAYE........cceviiiiiiiiiieiieeee e 88
3.9. Justificacion de la reserva de terrenos para sistemas generales/locales......... 920
3.9.1.  SiIStEMAS GENETAIES. ... 90
3.9.2.  SiIStEMAS I0CAIES. ....ccooeeeeeeeeeeeeee e 93
3.10.Caracteristicas de los sistemas generales de infraestructuras......................... 96
3.10.1. Sistema general de infraestructuras de comunicacion. ...............ccceeeee. 96
3.11. Caracteristicas de los sistemas locales de infraestructuras. ............................ 97
3.11.1. Sistema local de infraestructuras de comunicacion...............cccceeeeeeeeeeeennn. 97
3.11.2. Sistema local de infraestructuras de redes de Servicios. .........cccceeeeeeereeenns 97
3.11.2.1. Distribucion de energia eléctrica..............oouvviiiiiiieiiiieiiieee e, 97
3.11.2.2. luminacion PUDBIICA. ......coii i 100
3.11.2.3. TeleCOMUNICACIONES. .....iiieeiiiiiiiiiie e 101
3.11.2.4. Red de gas natural .................uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeees 103
3.11.2.5. Abastecimiento de agua, riego e hidrantes de incendios. .......... 105
3.11.2.6. Evacuacion de aguas. ................uueuuumimimiimeiiiiiiiiiiiiiiiieiineninniennnns 108
3.12. Justificacion de la conexién con los sistemas generales/locales
EXISTONEES. ... e 114
3.13. Justificaciéon del cumplimiento de la normativa vigente en materia de
accesibilidad. ... 115
3.14.Determinaciones del Area de Reparto. .................cccooveiieiecececeee e 115
3.14.1. Delimitacion del Area de REPArtO. .........ccoccuveveeieeiieeeeee e 115
3.14.2. Aprovechamiento [UCIatiVO. ...........ccoiiiiiiiiiiii e 116
3.14.3. Aprovechamiento tip0. ......coooeeiiieeeee e 116
3.14.4. US0S gIODAIES. .....oveeiieeeeee e 118
3.14.5. Delimitacion de POlIgONOS. .......cuiiiiiiiiiiiiiiiie e 118
3.14.6. Determinacion del sistema de actuacion.............cccceeeeeeeeeeeeeeee e, 118
T S A O (o] 1= PSPPSR 119
3.14.8. Conservacion de la urbanizacion. ...........ccccooee, 120
3.14.9. Acreditacion de la aceptacion por los propietarios que representen
mas del 50 % del &mbito del PIA. ... 120
3.14.10. Plazos para el cumplimiento de los deberes. .........cccoeeiieeiiiiiiiiiiiie e, 121
3.15.Tipologia del area empresarial ...................c.cuuuiiiiiiiiiiiiiii 122
3.16.Modificacion del planeamiento urbanistico vigente. ... 122
3.17.Justificaciéon y coherencia de la actuacién proyectada con las DOT y
otros instrumentos de ordenacién del territorio......................cccciiiiii 123
3.17.1. Directrices de Ordenacion del Territorio..........cceeeeeeeeeeeeeeee e, 123
3.17.2. Plan de Ordenacion del Litoral de Galicia. ............ccceoeeeeeieeeiiiiiee e, 126
3.17.2.1. Reajuste del corredor ecologico del rego Nosedo. .................... 128
3.17.2.2. Estudio Hidroldgico. Justificacion de su no necesidad............... 130
PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE AYUNTAMIENTO DE BUEU

EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

U=BEN APROINTER

3.17.3. Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariales de Galicia. ............ 131
3.18.Justificacion de las Directrices de Paisaje de Galicia. ...................cccccvviiiininnins 135

e Ordenacién de Solo

°
2
9

h=t
€
s
8
8
@

-1

£
8
8
2
£
§
£
3
]

3
°
o
S
Ep
B
]

te 0 0211.2023

3.19.Justificacidon y coherencia de la actuaciéon proyectada con la normativa

) sectorial de aplicacion. ..................c..cooi i 135
3 3.19.1. Normativa sectorial en materia de Carreteras. .........ccoeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee, 135
— 3.19.2. Normativa sectorial en materia EIECICa. ...........cocviiieiiiiiiiiiiiiieceeeee 137
. ; 3.19.3. Normativa sectorial en materia de Gas...........ccoeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeen 137
Eé% 3.19.4. Normativa sectorial en materia de Patrimonio Cultural............................... 137
§§§ 3.19.5. Normativa sectorial en materia de AQUAS...........cooeeeeieeeiiieeiiieeeeeeeeeeeee e 137

3.19.6. Normativa sectorial en materia de Montes vecinales en mano

o
o
3
c
S

........................................................................................................ 138

3.19.7. Normativa sectorial en materia de Minas. ..., 138

3.19.8. Normativa sectorial en materia de Incendios. .........cccooveeeeiiiiiiiiiiiineeeneieiinns 138

3.19.9. Normativa sectorial en materia de ruido...........cccoeeeeeieeeiiie, 139
3.20.Analisis de compatibilidad estratégica (ACE). ............cccccooeiiiiiiiiiiiii e, 139
3.20.1. SoStenibilidad. ........ccooeeeiiiei e 140

3.20.2. Proceso de deCISION. ....cceeeeeeeeieeeeeee e 145

3.20.3. Relacion con los elementos territoriales de GaliCia. ............coccvvvveeiiieennnns 145

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE AYUNTAMIENTO DE BUEU

EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

contido no

que o documento coi
te 0 021.2023
de

star
e Ordenacion

H
2% o3
Qv X<

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

U=BEN APROINTER

1.

INTRODUCCION

1.1.

Antecedentes

El 5 de mayo de 2.014 se aprueba definitivamente, por el Consello de la Xunta de Galicia,
el Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariales de Galicia (en adelante
PSOAEG), publicandose dicha aprobacion en el DOGA n° 101, de 28 de mayo de 2014.
En el referido Plan Sectorial se incluye una actuacion delimitada en estudio, identificada
con el cédigo 36004011 y denominada “Parque Empresarial Bueu-Castifieiras-Ampliacion
(PEIM)”, que con una extension de 412.238,71 m? incluye la ampliacion del actual
Poligono Industrial de Castifieiras en Bueu y su extension al Ayuntamiento de Cangas, al
otro lado del corredor del Morrazo.

El 6 de abril de 2.017 se constituye la “Asociacion de propietarios e interesados en la
gestion e impulso de la redaccién de un Proyecto Sectorial en el poligono de Castifieiras
(Bueu) y en la posterior gestion y ejecucion de sus determinaciones”, en acréonimo
APROINTER.

El fin principal de la asociacion -recogido en sus estatutos- es la gestion e impulso de la
ampliacion del Poligono Industrial de Bueu en su condicion de afectados por el PSOAEG;
y ello al objeto, entre otras cuestiones, de proponer a la administracion, para su
consideracion, una propuesta de ordenacion para dicha ampliacion.

El 29 de noviembre de 2.018 el Consello de la Xunta aprobd definitivamente la
Modificacion Puntual n° 1 del PSOAEG (en adelante MP n° 1) publicandose dicho acuerdo
en el DOGA n° 242 de 20 de diciembre de 2.018 mediante resolucion del Instituto Galego
da Vivenda e Solo (en adelante IGVS) de 4 de diciembre de 2.018. En dicha MP n° 1 se
modifica el ambito propuesto inicialmente para la actuacién, limitando ahora su extension
a 188.123,15 m? localizados al norte del corredor del Morrazo, en torno al Poligono
Industrial preexistente.

El 1 de abril de 2.019 APROINTER solicita del Ayuntamiento de Bueu, su conformidad
con la promocién de la actuacion prevista en la MP n°1, siendo comunicada dicha
conformidad el 29 de abril de 2.019.

El 2 de mayo de 2.019 se presenta ante el IGVS escrito mediante el cual se solicita la
conformidad de dicho Organo con el impulso por parte de APROINTER del Proyecto
Sectorial y la procedencia de presentar el correspondiente Estudio de Viabilidad, siendo
informada favorablemente dicha solicitud mediante Informe de fecha 24 de julio de 2.019,
requiriéndose en el mismo, entre otras cuestiones, la presentacion del referido Estudio de
Viabilidad.

El 28 de noviembre de 2.019 se presenta ante el IGVS el Estudio de Viabilidad del “Parque
empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliacion”.

El 9 de julio de 2.020 el Director General del IGVS resuelve aprobar el Estudio de
Viabilidad del “Parque empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliacién”.

El 17 de diciembre de 2.020 el IGVS solicitdé ante la Direccion Xeral de Calidade
Ambiental, Sostibilidade e Cambio Climatico el inicio de la evaluacion ambiental
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1.2.

1.3.

1.4.

estratégica simplificada del “Proyecto sectorial del parque empresarial de Bueu-
Castinieiras-Ampliacion”.

El 15 de febrero de 2.021, la Direccion Xeral de Calidade Ambiental, Sostibilidade e
Cambio Climatico notificé al IGVS la terminacién del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica, al ser necesaria su adaptacion a las determinaciones de la Ley
1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia.

En el mes de junio de 2.021 APROINTER presento ante el IGVS el Borrador y Documento
Ambiental Estratégico del “Proyecto de Interés Autonémico del parque empresarial de
Bueu-Castifieiras-Ampliacion”, a los efectos de su tramitacion y sometimiento al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

El 16 de junio de 2.021 el IGVS presento ante la Direccion Xeral de Calidade Ambiental,
Sostibilidade e Cambio Climatico la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental simplificada del “Proyecto de Interés Autonémico del parque empresarial de
Bueu-Castifieiras-Ampliacion (PEIM)’, aportando el documento ambiental estratégico y el
borrador de la propuesta.

El 12 de agosto de 2.021 la Direccion Xeral de Calidade Ambiental, Sostibilidade e
Cambio Climatico emite el Informe Ambiental Estratégico del “Proyecto de Interés
Autonoémico del parque empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliacion (PEIM)”, resolviendo
no someterlo al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, ya que no
se prevén efectos ambientales significativos, publicandose en el DOG n° 169 de 2 de
septiembre de 2.021.

Objeto.

Con el presente documento se alcanza la fase de Aprobacion Inicial del “PROYECTO DE
INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-
AMPLIACION (PEIM), AYUNTAMIENTO DE BUEU (PONTEVEDRA)”, en adelante
Proyecto de Interés Autonomico.

Promotor.

El promotor de la actuacién; desde el punto de vista de la iniciativa privada y de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 40.5 de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacién del territorio
de Galicia, por la que se regulan, entre otros, los proyectos de interés autonémico; es la
“Asociacion de propietarios e interesados en la gestion e impulso de la redaccién de un
proyecto sectorial en el poligono de Castifieiras (Bueu) y en la posterior gestion y
ejecucion de sus determinaciones” -en acrénimo APROINTER-, titular del C.I.F niumero
G-94.155.686, con domicilio social en el Poligono Industrial de Castifieiras n® 37, CP
36.939, Bueu (Pontevedra), inscrita en el Registro de Asociaciones de la Xunta de Galicia
con el nimero 2018-22814-1 y representada por su Presidente Don JOSE CERQUEIRO
DIAZ, titular del D.N.l nimero 52.493.507-D.

Encuadre legal.

1.4.1. Competencias.

El marco normativo general esta conformado, en primer término, por lo dispuesto
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E en la propia Constitucion Espafiola, 1978 (en adelante CE 1978) en cuyo art. 40.1
-dentro del Capitulo lll del Titulo Primero regulador “De los principios rectores de
z la politica social y econdémica™ se sefala, como principio, que: “Los poderes
publicos promoveran las condiciones favorables para el progreso social y
econdémico (...)” atribuyendo, dentro de la Organizacion territorial del Estado y
del ambito competencial a asumir por las Comunidades Autonomas -Titulo VIII
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En el caso de nuestra Comunidad Auténoma, la asuncién expresa de dicho
ambito competencial se llevé a cabo a través de la Ley Organica 1/1981, de 6 de
abril, del Estatuto de Autonomia de Galicia (en adelante EAG 1981), cuyo articulo
30.1 establece: “De acuerdo con las bases y la ordenacion de la actuacion
econémica general y la politica monetaria del Estado, corresponde a la
Comunidad Auténoma gallega, en los términos de lo dispuesto en los articulos
38,131 y 149,1,11 y 13, de la Constituciéon la competencia exclusiva de las
siguientes materias: Uno. Fomento y planificacion de la actividad economica de
Galicia; Dos. Industria, sin perjuicio de lo que determinen las normas del Estado
por razones de seguridad, sanitarias o de interés militar y las normas
relacionadas con las industrias que estén sujetas a la legislacion de minas,
hidrocarburos y energia nuclear. Queda reservada a la competencia exclusiva
del Estado la autorizacioén para transferencia de tecnologia extranjera”.

Por su parte, el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo (en adelante IGVS) es el
organismo auténomo -de los regulados en la seccion 22 del Capitulo Il del Titulo
Ill de la Ley 16/2010, de 17 de diciembre, de organizacion y funcionamiento de
la Administracion general y del sector publico autonémico de Galicia- adscrito a
la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda al que le corresponde, a
través de sus 6rganos -de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/1988, de 27 de
abril, de creacion del Instituto Gallego de Vivienda y Suelo y en el Decreto
288/1988, de 29 de septiembre, de desarrollo de la Ley 3/1988, de 27 de abril,
de creacion del Instituto Gallego de Vivienda y Suelo, asi como dentro del marco
de la normativa de ordenacion del territorio y la urbanistica y en el marco de los
principios rectores contenidos en el articulo 47 de la CE 1978-, el establecimiento
de la politica de suelos de caracter productivo -tales como el industrial, el
comercial o tecnolégico- y, en general, la que incida en la mejora de la
habitabilidad del territorio de la Comunidad Auténoma, basando dicha politica en
el principio de sostenibilidad y ello en colaboraciéon con la politica de suelos
sectoriales especificos desarrollada por otros departamentos o administraciones
en Galicia.

1.4.2. Proyecto de Interés Autonémico.

1.4.2.1. Regulacion, finalidad, objeto y procedencia.

Los Proyectos de Interés Autondmico encuentran su marco legal y
normativo en la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio
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de Galicia (en adelante LOT).

Asi, entre los instrumentos de ordenacion del territorio a los que el art.
19 de la LOT encomienda la ordenacion territorial de Galicia se
encuentran los proyectos de interés autonémico.

Conforme a lo establecido en el articulo 40.1 de la LOT los proyectos
de interés autonémico son los instrumentos de intervencion directa en
la ordenacion del territorio de la Comunidad Autbnoma que tienen por
objeto planificar y proyectar las siguientes actuaciones, siempre que
trasciendan el ambito municipal por su incidencia territorial,
econdmica, social o cultural, su magnitud o sus singulares
caracteristicas que las hagan portadoras de un interés supramunicipal
cualificado:

a) Implantacion de dotaciones urbanisticas (equipamientos e
infraestructuras).

b) Creacion de suelo destinado a viviendas protegidas.

c) Creacién de suelo destinado a la realizacion de actividades
econdémicas.

En funcién de su objeto, se diferencian los siguientes tipos (art. 40.3
LOT):

a) Proyectos de interés autondmico previstos, que tienen por objeto
planificar y proyectar la ejecucion de actuaciones previstas en un
plan sectorial vigente.

b) Proyectos de interés autonémico no previstos, que tienen por
objeto planificar y proyectar la ejecucién de actuaciones no
previstas en ningun plan sectorial.

En el caso que nos ocupa, el presente Proyecto de Interés Autonémico
surge como desarrollo de un Plan Sectorial preexistente; el “Plan
Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariales de Galicia”, el cual
incluye una actuacion delimitada en estudio, identificada con el cédigo
36004011 y denominada “Parque Empresarial Bueu-Castifieiras-
Ampliacion (PEIM)”, la cual fue modificada a medio de la “Modificacion
Puntual n® 1 del PSOAEG” -referenciada en el anterior apartado 1.1-,
la cual modifica el ambito propuesto inicialmente para el desarrollo de
la ampliacién del actual Poligono Industrial de Castifieiras; limitando
su extension a 188.123,15m?, localizados al norte de la via rapida del
Morrazo y entorno al referido asentamiento industrial preexistente.

1.4.2.2. Contenido.
De acuerdo con lo establecido en el art. 44 de la LOT, los proyectos de
interés autondmico detallaran las determinaciones del plan sectorial
que desarrollen, en su caso, contemplando, como minimo, las
PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 9de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
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siguientes determinaciones:

a) Identificacion completa de la administracién publica, entidad
mercantil, persona fisica o juridica promotora del proyecto vy
responsable de su ejecucion.
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b) Identificacion de la localizacion de las actuaciones objeto del
proyecto, de acuerdo con la delimitacion establecida en el
correspondiente plan sectorial, en su caso, o delimitacion del ambito
en el caso de un proyecto de interés autondémico no previsto, y
descripcion de los terrenos en él comprendidos y de sus
caracteristicas, usos del suelo y aprovechamientos existentes vy
previstos para su adecuado funcionamiento.
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En el caso de proyectos de interés autondmico previstos en un plan
sectorial, el proyecto podrd, justificadamente, reajustar el ambito
delimitado por el plan, siempre que no suponga una alteracion superior
al 10% del mismo, incluso cuando el reajuste afecte a la clasificacion
urbanistica del suelo, salvo que en el propio plan sectorial se exima de
tal limitacion. En todo caso, en el procedimiento de aprobacién del
proyecto debera darse audiencia a las personas propietarias afectadas

c) Descripcién detallada de la ordenacién y de las caracteristicas
técnicas de la actuacion objeto del proyecto.

d) Justificacién de la coherencia entre las actuaciones proyectadas y
las previsiones contenidas en las Directrices de ordenacion del
territorio y en otros instrumentos de ordenacion del territorio vigentes
en el ambito.

e) Incidencia en el planeamiento municipal vigente en el término o
términos municipales en que se asiente la actuacién, con indicacién
de las determinaciones de dicho planeamiento que resultaran
modificadas conjuntamente con la aprobacion del proyecto de interés
autondémico.

f) Determinacion de la nueva clasificacion y calificacion del suelo, asi
como las determinaciones de caracter general y pormenorizado que,
€n su caso, sean precisas segun la clase y categoria de suelo.

g) Duracién temporal estimada de su ejecucion y plazos de inicio y
finalizacion de las obras, desde la entrada en vigor del proyecto de
interés autondmico, con determinacion, en su caso, de las fases en
que se divida dicha ejecucion.

h) Recursos econémicos afectados a la actuacion.

i) Estudio de la incidencia sobre el territorio fisico, afecciones
ambientales y paisajisticas y medios de correccion o minimizacién de
las mismas.
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j) Identificacion de las infraestructuras verdes precisas para mitigar,
entre otros, la alteracion, pérdida y fragmentacion de habitats y el
deterioro de procesos ecoldgicos y servicios ecosistémicos, asi como
el incremento de los riesgos naturales.

k) En el caso de actuaciones de iniciativa privada, obligaciones
asumidas por la persona promotora del proyecto y garantias que, en
su caso, se presten y constituyan, en cualquiera de las formas
admitidas en derecho, y que habran de incluir, como minimo, las
correspondientes a las obligaciones legales derivadas del réegimen de
la clase de suelo resultante del proyecto.

A tal efecto, la persona promotora debera depositar una fianza
equivalente al 5% del coste de las obras e infraestructuras necesarias
para la implantacién de las actuaciones previstas en el proyecto o, en
su caso, la establecida expresamente por la normativa sectorial
correspondiente.

) Los proyectos de interés autondmico que impliquen Ila
transformacion urbanistica del suelo habran de contener, ademas de
las determinaciones exigidas en este articulo, las que se indican en
el articulo 68 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia,
para los planes parciales.

m) En caso de que el proyecto de interés autonémico se refiera a la
implantacién de equipamientos o0 suelos destinados a viviendas
protegidas o a la realizacion de actividades economicas, justificacion
del cumplimiento de los estandares urbanisticos para el suelo
urbanizable, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa urbanistica
vigente.

n) Cualquier otra que viniera impuesta por disposiciones legales o
reglamentarias.

Cuando, por razéon de su objeto, la inclusion de alguno de los
anteriores extremos resulte imposible o innecesaria para el proyecto
de interés autondmico de que se ftrate, habrd de justificarse
debidamente dicha circunstancia.

Formulacion y tramitacion.
Formulacion.

El presente Proyecto se promueve y desarrolla por iniciativa privada -
concretamente por APROINTER, en los términos y circunstancias
sefialados en el anterior apartado 1.3-.

Tramitacion

El articulo 55 de la LOT y parcialmente el 54 establecen el
procedimiento de aprobacién de los Proyectos de Interés Autonémico
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que hayan de someterse a evaluaciéon ambiental simplificada, al cual
se sometié el presente PIA.
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El 12 de agosto de 2.021 la Direccién Xeral de Calidade Ambiental,
Sostibilidade e Cambio Climatico emitio Informe Ambiental
Estratégico, resolviendo no someterlo al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, ya que no se prevén efectos
ambientales significativos, publicandose en el DOG n° 169 de 2 de
septiembre de 2.021.
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Por tanto, a continuacion, se indicara la tramitacién que le corresponde
al PIA a partir de la fase indicada, recogida en los puntos 5 a 8 del
articulo 55y 9 a 11 del articulo 54 de la LOT.
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e La consejeria tramitadora del instrumento de ordenaciéon del
territorio procedera a su aprobacion inicial y lo sometera a
informacién publica durante el plazo de un mes, mediante
anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia, en el
boletin oficial de la provincia correspondiente y en el Portal de
transparencia y Gobierno abierto de la Xunta de Galicia.

La documentacion sometida a informacion publica abarcara
todos los documentos integrantes del expediente tramitado.

¢ Igualmente, se notificara individualmente a todas las personas
titulares catastrales de los terrenos afectados y se dara
audiencia a las diputaciones provinciales y a las entidades
locales sobre las que incida el instrumento, solicitindose a las
administraciones  publicas competentes los informes
sectoriales preceptivos, sin perjuicio de la solicitud en otro
momento procedimental de los informes sectoriales que
procediesen, de conformidad con lo previsto en su normativa
reguladora.

Simultaneamente al tramite de informacién publica, habra de
solicitarse, en su caso, informe a las empresas suministradoras
sobre la suficiencia de las infraestructuras y de los servicios
existentes y previstos, que habran de emitirlo en el plazo
maximo de un mes.

Transcurrido el plazo de tres meses sin que se hubieran
comunicado los informes autonémicos y municipales
solicitados, se entenderan emitidos con caracter favorable.

e A la vista del resultado de los tramites de audiencia y de
informacion publica, asi como de los informes emitidos, se
introduciran las modificaciones o las correcciones que
procedan en el instrumento tramitado, elaborandose la
propuesta final del instrumento de ordenacién del territorio.
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En caso de que se introdujeran modificaciones que determinen
un cambio sustancial del documento inicialmente aprobado, se
abrir4 un nuevo tramite de informacion publica.
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e La persona titular de la consejeria competente para la
tramitacion del procedimiento acordard la aprobacion
provisional del instrumento de ordenacion del territorio, previo
informe preceptivo de la consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio, que habra de ser emitido en el plazo
de dos meses.
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e ElConsello de la Xunta de Galicia, a propuesta de la consejeria
tramitadora del procedimiento, aprobara definitivamente el
instrumento de ordenacion del territorio, mediante acuerdo en
caso de los proyectos de interés autonémico y mediante
decreto en los demas casos, que habran de ser publicados en
el Diario Oficial de Galicia.

e La eficacia de los instrumentos de ordenacién del territorio
estara condicionada al cumplimiento de lo previsto en el
articulo 58 de la LOT.

1.4.2.4. Ejecucion.

El presente Proyecto de Interés Autondmico establece
determinaciones de ordenacién y uso de suelo que no seran
ejecutables directamente, sino que se tendran que someter al
desarrollo de posteriores proyectos (Proyecto de Equidistribucion,
Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Edificacion...).

Asi, al igual que el presente Proyecto de Interés Autonémico -al
implicar la transformacion y parcelacion urbanistica del suelo- contiene
las determinaciones de ordenacién basica propias del plan general
para el suelo urbanizable y las de los planes parciales en cuanto a la
ordenacién y uso establecidas; el mismo contiene las determinaciones
de ejecucién propias del plan general para el suelo urbanizable y de
los planes parciales, determinaciones que seran materializadas
posteriormente a través de los correspondientes instrumentos de
ejecucion.

Consecuentemente, en cuanto a las previsiones y determinaciones de
ejecucion de la ordenacion prevista por el presente Proyecto de Interés

Autondmico, el mismo se atiene a las previstas en el Titulo IV de la
LSG y del RLSG.

1.4.2.5. Estudio de viabilidad.

Segun lo dispuesto en documento VI del PSOAEG y de la MP n° 1
PSOAEG, la actuacion denominada “Parque Empresarial de Bueu-
Castifieiras-Ampliacion (PEIM)” tiene la consideracion de actuacién
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delimitada en estudio.

Por lo tanto, y en virtud de lo establecido en el articulo 13.1 de la
Normativa del PSOAEG -al tratarse de una actuacién delimitada en
estudio-, resultaba obligatorio el desarrollo de un Estudio de Viabilidad,
el cual permitiria identificar a una escala adecuada su incidencia sobre
el medio ambiente, el medio fisico, el patrimonio natural y cultural, asi
como sobre las infraestructuras de transporte y los servicios
territoriales de abastecimiento y saneamiento, con la finalidad de
prever, desde el inicio de los trabajos, las medidas correctoras
adecuadas para minimizar las afecciones que podria generar la
actuacién propuesta (apartado VIII.1.1.3 de las directrices para el
desarrollo del PSOAEG y de los proyectos sectoriales que lo
desarrollen).
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Dicho Estudio de Viabilidad se deberia presentar ante el IGVS (art.
13.1.3) con anterioridad a la tramitacion del correspondiente Proyecto
Sectorial (ahora proyecto de Interés Autondmico), siendo éste el
6rgano encargado de informar sobre la viabilidad del area empresarial
propuesta.

En cumplimiento de las sefaladas determinaciones legales de
aplicacion, el promotor del presente Proyecto de Interés Autonémico -
APROINTER- presentd, con fecha 28 de noviembre de 2.019, en el
registro general de la Xunta de Galicia, la solicitud de inicio de la
tramitacion del “Estudio de viabilidad para el desarrollo del Parque
empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliacion” dirigida al IGVS.

Asi las cosas; previa la correspondiente tramitacion y visto el Informe
emitido por la Direccion Técnica do Solo, Edificacion e Calidade; el
Director General del IGVS, resolvid (Resolucion que se adjunta al
presente documento como Anexo IV Aprobacion IGVS Estudio de Viabilidad,
a fecha 9 de julio de 2.020:

“Aprobar o estudo de viabilidade do “Parque empresarial de Bueu-
Castifieiras-Ampliacion” de conformidade coa Resolucién do 5 de maio
de 2014 pola que se fai publica a aprobaciéon definitiva e as
disposicions normativas do PSOAEG, sen prexuizo das consultas e
autorizacions que proceda obter doutros organismos de conformidade
coa normativa sectorial que resulte de aplicaciéon, ao longo da
tramitacion do proxecto sectorial ou, no seu caso, do correspondente
plan parcial”.

1.5. Conveniencia y oportunidad.

La conveniencia de promover el presente Proyecto de Interés Autondémico se ha de
entender desde la observancia de cuestiones de interés publico, que para el caso que nos
ocupa y tal y como se describira en el apartado 3.1. Justificacion del Interés publico del
presente documento, se fundamentara en beneficios de caracter socioeconémicos,
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demograficos, educativos y formativos, medioambientales y culturales asociados a la
ampliacion del actual Poligono Industrial de Bueu.
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La oportunidad de promover el Proyecto de Interés Autonémico se identifica, por una
parte, con el aprovechamiento de la habilitacion legal que la promotora tiene para
acometer dicho Proyecto al objeto de viabilizar una actuacion considerada de interés
publico y, por ofra, con la posibilidad mediante la promocion del mismo de dar
cumplimiento al mandato constitucional de promover y fomentar las condiciones
favorables para el progreso econémico y la modernizacion y desarrollo de los sectores
econdmicos, estableciendo medidas concretas que materialicen dichas condiciones.
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1.6. Consideraciones previas.

1.6.1. Ambitos de actuacion, del PIA y de estudio

A los efectos de la correcta interpretacion del contenido del presente documento,
se entiende relevante aclarar la diferencia entre los conceptos de ambito de
actuacion, ambito del PIA'y ambito de estudio.

El concepto de ambito de actuacion se refiere a aquel sobre el que se extiende
la intervencién del Proyecto de Interés Autonémico, formado por el Sector, asi
como por los terrenos necesarios para garantizar su conexién con los sistemas
generales/locales exteriores existentes.

Por su parte, el ambito de actuacion del PIA es aquel sobre el que se establece
la ordenacion detallada en los terrenos clasificados por el Proyecto de Interés
Autonémico como suelo urbanizable, coincidente por tanto con el Sector, el cual,
se divide a su vez en cuatro ambitos discontinuos alrededor del actual Poligono
de Castineiras, localizados al Norte, Sur, Este y Oeste del referido poligono y en
continuidad directa con el mismo, denominados Ambito 1-Norte, Ambito 2-Este,
Ambito 3-Oeste y Ambito 4-Sur, formando en su conjunto un Unico parque
empresarial.

El término ambito de estudio hace referencia a un ambito mayor a los definidos
con anterioridad, que abarca la zona de estudio de cada uno de los elementos y
factores analizados (clima, suelos, agua, vegetacion, etc.), y que a su vez puede
ser diferente para cada uno de los mismos en funcién de su alcance.

1.6.2. Normas Técnicas de Planeamiento

Conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 1/2021, de
8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia, en los instrumentos de
ordenacién del territorio se emplearan los criterios contenidos en las Normas
técnicas de planeamiento urbanistico de Galicia, aprobadas por la persona titular
de la conselleria competente en materia de urbanismo.

En este sentido, las Normas técnicas de planeamiento urbanistico de Galicia,
aprobadas mediante Orden de 10 de octubre de 2019, de la Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Vivenda (DOGA n° 224 de 25/11/2019) no establecen en
su Anexo 4 la codificacién de archivos y carpetas de los instrumentos de
ordenacién territorial, por lo que el presente Proyecto de Interés Autonémico
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seguira los criterios generales contemplados en su capitulo | y los criterios
especificos para la elaboracion de la documentacion grafica contemplados en su
capitulo Il1.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1

Emplazamiento

El ambito territorial de la actuacion identificada por el PSOAEG como “Parque Empresarial
de Bueu-Castineiras- Ampliacion (PEIM)” se localiza al Sur del término municipal de Bueu,
en el lugar conocido como Castifieiras, colindando con el municipio de Cangas do
Morrazo.
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Imagen 1: Localizacién ambito actuaciéon Parque Empresarial Bueu-Castifieiras-Ampliacién

Se desarrolla en el perimetro del actual Poligono Industrial de Bueu, promovido por el
IGVS y Xestur Pontevedra y en funcionamiento desde el afio 1.997, presentandose a su
vez fraccionado en cuatro ambitos fisicamente discontinuos entre si, localizados al Norte,
Sur, Este y Oeste del referido Poligono y en continuidad directa con el mismo, e
identificados como Ambito 1-Norte, Ambito 2-Este, Ambito 3-Oeste y Ambito 4-Sur,
formando en su conjunto un Unico parque empresarial.

Los cuatro ambitos indicados configuran el Sector, que presenta una superficie de
196.845,63 m?, ligeramente superior a la recogida en el PSOAEG, lo cual se justificara en
el apartado 3.2 Delimitacion del ambito del proyecto de interés autonoémico de la Memoria
Justificativa.

Linda con dos carreteras provinciales -por el Norte y Sur con la EP-1301, que ademas
cruza el actual Poligono Industrial, y también por el Sur, aunque de forma residual, con la
EP-1303-, si bien el acceso principal se produce a través del Corredor del Morrazo (tramo
VG-4.6), localizado al Sur de la actuacion.
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Imagen 2: Ambito del PIA del Parque Empresarial Bueu-Castifieiras-Ampliacién

2.2. Caracteristicas naturales del territorio.

En el presente epigrafe, a partir del analisis de los datos sobre caracteristicas naturales
del territorio aportados en el Documento Ambiental Estratégico del presente documento, se
relacionan a modo de requisitos basicos de proyecto los condicionantes mas relevantes
relativos a las caracteristicas naturales del territorio.

2.2.1. Clima.

De forma general, por su situacién en la linea de costa de la provincia de
Pontevedra, su orografia y cotas altimétricas, y siguiendo la clasificacion
climatica de Papadakis, el clima resultante para el ambito de estudio se
caracteriza comoTemplado Calido. Esta influenciado por la cercania al mar y
caracterizado por unas abundantes precipitaciones, que superan los 1.200 mm
anuales, y una temperatura media anual en torno a los 15 °C, con diferencias
térmicas entre invierno y verano moderadas, aproximadamente en 9,6 °C.

La distribucion de la precipitaciéon se realiza de forma desigual, con un minimo
durante el verano. Las precipitaciones de los meses mas lluviosos, noviembre,
enero y febrero, contrastan con las del mas seco, julio, con una variacion de 150
mm aproximadamente.

Durante los meses de verano, el descenso de las precipitaciones y el aumento
de las temperaturas se unen a la evapotranspiracion provocando una débil
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situacion de déficit hidrico. La estacion seca abarca los meses de abril a octubre
con una intensidad alta.

Geologia e hidrogeologia.

La ubicacion del Proyecto de Interés Autonémico esta situada en la zona ocupada
por un sustrato formado por rocas igneas, principalmente granitos de feldespato
alcalino (ver plano de Litologia).

Las caracteristicas hidrogeoldgicas estan condicionadas por la litologia y
tectonica de los materiales existentes, por lo que, debido a su baja porosidad, la
permeabilidad de estas rocas es muy baja o impermeable, siendo en este sentido
casi nula la contaminacién de las aguas subterraneas por no existir
practicamente afloramientos permeables en la zona, predominando Ila
escorrentia frente a la infiltracion.

Suelos

La zona se caracteriza por la identificacion de regosoles y cambisoles. Los
regosoles son suelos poco desarrollados, formados a partir de materiales no
consolidados y en areas de pendientes acusadas; poseen una capacidad
agricola muy escasa. Con un mayor grado de evolucién, los cambisoles
presentan horizontes diferenciados, con perfil tipo ABC. El horizonte B se
caracteriza por una débil a moderada alteracion del material original, por la
ausencia de cantidades apreciables de arcilla, materia organica y compuestos de
hierro y aluminio.

Las principales limitaciones de los cambisoles estan asociadas a la topografia,
bajo espesor, pedregosidad o bajo contenido en bases. En zonas de elevada
pendiente su uso queda reducido al forestal.

Las laderas y las cimas estan cubiertas por suelos delgados, en muchos casos
Leptosoles o suelos Iépticos, condicionados por las caracteristicas topograficas
y que ponen de manifiesto la erosion producida por la interaccién de procesos
naturales y antropicos.

Los Antrosoles, ocupan la parte urbanizada del entorno. Este tipo de suelos se
distinguen por su alta modificacion humana, en este caso, mediante la adicion de
materiales.

Aguas.

El ambito del PIA se situa entre tres cauces de dominio publico: al Este el rego
sin nombre, afluente del rio Vispo, al Oeste el rego Nosedo y al Sur el rio de
Orxas.
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Imagen 3: Cauces de dominio publico hidraulico en el entorno de la actuacion

La cuenca hidrografica del rio Vispo se encuadra en la delimitacion del ambito
territorial de Galicia-Costa, el cual comprende la totalidad de los cursos fluviales
de la Comunidad Auténoma de Galicia, con las exclusiones del Navia y del Eo en
la vertiente cantabrica, y el Mifio-Sil en la atlantica.

Este organismo establece en el Plan Hidrologico Galicia-Costa una clasificacién
de cuencas segun los Sistemas de Explotacién, estando el &mbito comprendido
en el sistema 3 "Rio Lérez y ria de Pontevedra".

Imagen 4: Sistema de explotacion 3 “Rio Lérez y ria de Pontevedra”
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El &mbito del PIA se localiza entre las cuencas hidrograficas ES0143, ES0147 y
ES0148.

Imagen 5: Localizacion del ambito del PIA sobre cuencas hidrograficas

El unico curso de agua que afecta directamente al ambito del PIA es el rego
Nosedo, al Oeste al Ambito 1-Norte, como se puede comprobar en la siguiente
imagen.
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Imagen 6: Cursos de agua en existentes en el entorno de la actuacion
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En lo referente a las zonas con riesgo inundacion cabe resefar que el ambito,
segun recoge el Plan Hidroldgico de Galicia-Costa, no presenta zonas de riesgo
potencial de inundacién como puede verse en el mapa adjunto.
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Segun los Mapas inundables fluviales ciclo 2021-2027 de Augas de Galicia existe
riesgo de inundacion en el Rio Vispo, tal como se muestra en la imagen, si bien,
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Formas y procesos.

La morfologia de la zona en la que se implanta el ambito del PIA es compleja, ya
que presenta unos bordes con fuertes desniveles, concretamente en la zona
Norte y Este.

Las pendientes del entorno del ambito de estudio, entendido como el espacio
proximo al sector, se situan en general entre suaves (3-10%) y moderadas (10-
20%), existiendo grandes diferencias entre los distintos ambitos definidos,
estando el conjunto encajado entre dos montes y dos valles fluviales: el Alto da
Castineira y el Rio Vispo, al Norte y Este, y el Alto de Borrallido y el rego Nosedo,
al Oeste.

En el Ambito 1-Norte, se definen zonas llanas y suaves, con pendientes inferiores
al 5% en su sector Sur.

Este ambito esta encajado a media ladera; en el perimetro exterior Este de dicho
ambito se describen pendientes fuertes en ascenso, entre el 20% y el 30%, desde
el limite del ambito en la carretera EP-1301 hasta el Alto da Castifieira. Al Oeste
del ambito, desciende el terreno hacia el rego Nosedo, destacando desde el
limite del ambito pendientes fuertes superiores al 20%. Al Norte del limite se
registran pendientes fuertes, en torno al 20%, descendiendo hacia el valle fluvial
en esta zona.

Los Ambitos 2-Este, 3-Oeste y 4-Sur estan definidos en una zona de pendientes
suaves, inferiores al 10%. El limite Noroeste del Ambito 3-Oeste esta formado
por pendientes fuertes, hacia el Alto de Borrallido. El limite Este del Ambito 2-
Este lo forma pendientes fuertes a escarpadas, entorno al 30%, en descenso
hacia la carretera EP-1303.
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La ubicacion de los ambitos en relacién con la topografia del entorno esta
reflejada en el plano de Pendientes de este documento.

Vegetacion.

La vegetacién potencial del ambito de estudio seria consecuentemente, la serie
de las carballeiras colinas galaico-portuguesa acidofila del carballo (Quercus
robur), la asociacion Rusco-Querceto roboris sigmetum. Esta serie corresponde
en su optimo estable a un robledal denso de carballos con un sotobosque rico en
especies nemorales y arbustivas.

Sin embargo, los terrenos ocupados por el Proyecto de Interés Autonémico se
corresponden en su totalidad con superficies antropizadas, identificandose
principalmente masas de eucalipto de grandes extensiones. Se definen como
bosques disclimax considerados como subasociaciones del brezal serial. En la
composicion floristica destaca el estrato arbéreo, formado en mayor proporcion
por eucalipto; los estratos inferiores estan caracterizados por especies propias
de brezales seriales que, a diferencia de los formados en masas de pinares,
presentan una baja diversidad y la presencia de zarzas (Rubus sp.).

Pueden citarse especies como Ulex europaeus, Erica cinerea, Cistus
psilosepalus, Calluna vulgaris, Pterospartum tridentatum, Lithodora diffusa,
Thymus caespititius, Halimium alyssoides, Arrhenatherum longifolium o
Adenocarpus complicatus.

Especies singulares de flora.

No existe en el ambito del PIA ni en su entorno ningun elemento inventariado en
el Catalogo Galego de Arbores Senlleiras (Decreto 67/2007, modificado por
Decreto 10/2015).

Tampoco consta la presencia de flora amenazada segun informacion obtenida de
los Catalogos de Especies Amenazadas, tanto estatal como autonémico.

Fauna.

De acuerdo con la informacion obtenida del inventario Espanol de Especies
Terrestres en el ambito del PIA y su entorno se identificaron 108 especies
probables de vertebrados, destacando la posible presencia de 62 especies de
aves, 11 de anfibios, 18 de reptiles y 17 de mamiferos. De entre los anfibios, se
diferencia los incluidos en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
(CNEA) y catalogados como “vulnerables” en el “Catalogo Galego de Especies
Ameazadas” (CGEA): sapillo pintojo ibérico (Discoglossus galganoi), endemismo
ibérico distribuido en zonas de elevada humedad y abundante vegetacion, siendo
sus amenazas la alteracion de cauces, la contaminacién quimica y la
depredacion por especies invasoras; tritbn comun (Lissotriton boscai),
endemismo ibérico distribuido en zonas humedas; rana patilarga (Rana ibérica),
endemismo del noroeste ibérico que se encuentra en habitats asociados a
pequenos cauces; 0 salamandra rabilarga (Salamandra salamandra), presente
en habitats humedos, preferentemente boscosos, cuyas principales amenazas
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Respecto a los reptiles, se diferencian las especies catalogadas como
“vulnerables” en el CGEA y contempladas en el CNEA: lucién (Anguis fragilis),
lagarto arnal (Timon lepidus) o culebra de collar (Natrix natrix). De la relaciéon de
mamiferos que pueden estar presentes en el dmbito de estudio debido a las
caracteristicas de la zona, destacar el murciélago grande de herradura
(Rhinolophus ferrumequinum) definido como “vulnerable” dentro del CGEA y en
el GNEA. De la relacién de aves que pueden estar presentes en el ambito de
estudio debido a las caracteristicas de la zona, ninguna esta considerada como
“vulnerable” en el CGEA, estando la mayor parte de las aves indicadas incluidas
en el CNEA, sin especificar categoria de proteccion.
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2.2.9. Espacios naturales, humedales y habitats.

Los espacios naturales protegidos son los definidos conforme a la legislacién
vigente, Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la
biodiversidad y la Ley 5/2019, de 2 de agosto, del patrimonio natural y de la
biodiversidad de Galicia, asi como la declaracion de nuevos espacios protegidos
y las areas complementarias a los espacios naturales protegidos.

El ambito del PIA no afecta a ningun espacio natural protegido que esté definido
bajo la categoria de Reserva Natural, Parque Nacional o Parque Natural,
Monumento Natural, Humedal Protegido, Paisaje Protegido o Reserva de la
Biosfera.

Respecto a los espacios protegidos de la Red Natura 2000, de los espacios
naturales en régimen de proteccion general localizados en el ayuntamiento de
Bueu, que figuran en el Decreto 37/2014, de 27 de marzo, por el que se declaran
zonas especiales de conservacion los lugares de importancia comunitaria de
Galicia y se aprueba el Plan Director de la Red Natura 2000 de Galicia, el mas
préximo al ambito del PIA es la ZEC (Zona de Especial Conservacién) Cabo de
Udra, sin embargo se encuentra fuera de la influencia de la actuacion. En el
término municipal de Cangas se localiza el espacio natural Cabo Home,
igualmente fuera del area de influencia de la actuacion.

El Proyecto de Interés Autonémico no afecta a ningun espacio natural protegido
ni vulnerable, ZEC (Zona Especial de Conservacion) o ZEPA (Zona de Especial
Proteccién para las Aves) o ZEPVN (Zona de Especial Proteccion de los Valores
Naturales).

Tanto el Decreto 37/2014 (relativa a la RN2000 de Galicia) como la orden
ministerial Orden AAA/1260/2014, de 9 de julio, por la que se declaran Zonas de
Especial Proteccién para las Aves en aguas marinas espafolas, declaran como
ZEPA el “Espacio marino de las Rias Baixas de Galicia”.

Aunque el ambito del PIA no se encuentra en las proximidades de esta ZEPA,
cabe sefalar que el rego Nosedo, al oeste del Ambito 1-Norte, desemboca en la
Ria de Aldan, localizada dentro de los limites de la ZEPA. Sin embargo, el espacio
protegido esta fuera del area de influencia de la actuacion, al haberse definido el
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2.3.

entorno de la misma excluyendo el cauce del rego mencionado y estando
localizado el ambito a una distancia al espacio protegido superior a 2.500 m
aguas abajo.

Esta ZEPA esta igualmente definida por el instrumento internacional Area Marina
OSPAR “Espacio marino de las Rias Baixas de Galicia”.

En cuanto a los humedales protegidos, ninguno de los cinco humedales de
Galicia se ve afectado por la actuacién. Por otra parte, revisado el Inventario de
Humedais de Galicia (IHG), ninguno de ellos se localiza en el ambito del PIA ni
en sus proximidades.

El Plan de Ordenacién del Litoral (POL) identifica el corredor ecolégico asociado
el rego Nosedo, que afecta al norte y oeste de la ampliacién prevista.

El Plan Hidrolégico Galicia Costa (PHGC) no contempla espacios de especial
proteccion en el entorno del ambito.

No existen habitats prioritarios en el ambito del PIA ni su entorno inmediato.

Tampoco se identifica en el ambito del PIA ni en sus proximidades ningun arbol
singular de los contemplados en el Decreto 67/2007, de 19 de abril, por el que se
regula el catalogo gallego de arboles singulares, modificado por el decreto
10/2015, de 22 de enero.

Aunque no han sido tramitados como espacios naturales de interés local (ENIL),
es importante hacer mencion a las areas naturales de interés local propuestas
en el PGOM de Bueu y clasificadas en el mismo como suelo rustico de especial
proteccion de interés paisajistico. En las inmediaciones del actual Poligono
Industrial de Bueu, existen dos bolsas con esta clasificacion. La primera, al Norte
del mismo, en la zona conocida como Alto da Castifieira, que alcanza una altura
de 208 m., donde ademas existe un depédsito de agua y unas antenas de
telecomunicacion. La segunda se localiza al Oeste del poligono en el paraje
identificado como Borrallido y Tomada de Martinez.

Paisaje.

De acuerdo con la delimitacion realizada por el Catalogo de los Paisajes de Galicia
aprobado por el Decreto 119/2016 el ambito del Proyecto de Interés Autonémico se integra
en la Gran Area Paisajistica (GAP) denominada “Rias Baixas”, concretamente en la
comarca paisajistica “8.4 Pontevedra’.

Dentro de la citada GAP el Catalogo de los Paisajes de Galicia distingue diversas
unidades de paisaje, si bien en la zona objeto de estudio no se identifica ninguna, ya que
se encuentra dentro del ambito del Plan de Ordenacion del Litoral (POL), el cual considera
diversas unidades de paisaje, localizandose el ambito del estudio entre tres de ellas,
“Costa de Bon” (de vertiente occidental hacia la Ria de Aldan), “Aba da Serra da
Madalena” (con vertiente Suroeste) y “Ensenada de Bueu”.

Ademas, el PGOM de Bueu en el apartado D.8.4 de la Memoria de Ordenacién establece
una serie de condicionantes en relacién con la ampliacion del parque empresarial de
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2.4,

Castifieiras que afectan al paisaje, los cuales se transcriben a continuacion y deberan ser
objeto de consideracion:

Por sus componentes topograficas, y una vez que el area mas facil ya fue colonizada por
el actual Parque Empresarial de Castifieiras, es necesario tener en cuenta criterios
paisajisticos y ambientales a la hora de su disefio y ejecucion, evitando impactos
ambientales que puedan afectar a otros recursos municipales, singularmente los
relacionados con las actividades turisticas también puestos en juego, identificados en el
POL respecto de los ambitos de interés ambiental tanto de corredor ecolégico como de
interés paisajistico, con el fin de no generar intrusiones indeseadas.

El presente Proyecto de Interés Autonémico incorpora un Estudio del Paisaje y un Estudio
del Paisaje Urbano en cumplimiento de lo establecido en los articulos 35 y 36 del Decreto
96/2020, de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 7/2008, de 7 de
julio, de proteccién del paisaje de Galicia, donde se desarrollan con detalle las cuestiones
planteadas a modo introductorio en el presente apartado, asi como la justificaciéon del
cumplimiento del Decreto 238/2020, de 29 de diciembre, por el que se aprueban las
Directrices de paisaje de Galicia.

Riesgos tecnolégicos, geotécnicos o naturales.

De acuerdo con lo establecido en la determinacién 3.1.14 de las Directrices de Ordenacion
del Territorio, los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico
deberan contener un analisis de los riesgos naturales y antropicos a los que se expone el
territorio de su ambito de influencia, debiendo los terrenos expuestos quedar excluidos
del proceso urbanizador y, en todo caso, de los usos por los que puedan verse afectados
personas y bienes materiales o que dejen de ser funcionales en el caso de materializacion
del riesgo.

Para el analisis de estos riesgos naturales y tecnoldgicos se partira de las delimitaciones
y estimaciones realizadas por los érganos sectoriales competentes en cada caso, 0O si
procediese, se emplearan las fuentes y metodologias de célculo y estimacién que estos
establezcan.

De esta manera, para el analisis de los posibles riesgos asociados al ambito del PIA, se
recurre, en una primera aproximacion, al Plan Territorial de Emergencias de Galicia
(PLATERGA), en el que se definen los riesgos como los posibles fenédmenos o sucesos
de origen natural, generados por la actividad humana o la interaccion de ambos, que
puedan dar lugar a dafos para las personas, bienes y/o el medio ambiente.

Genéricamente se pueden definir tres tipos principales de riesgos:

¢ Riesgos naturales: Se incluyen aquellos riesgos debidos a factores geograficos y
climaticos.

e Riesgos tecnoldgicos: Se deben a la existencia de actividades de caracter
tecnoldgico y de estructuras fijas o moviles, disefiadas y construidas por el
hombre.

e Riesgos antropicos: Son aquellos provocados o derivados de las acciones o
actividades humanas, que se fueron desarrollando a lo largo del tiempo. Estan
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directamente relacionadas con la actividad y comportamiento del hombre:
o Asociados al trafico y transporte publico.
o Incendios forestales.

o Oftros riesgos: son aquellos riesgos no tecnoldgicos debidos a actividades
humanas o a la aglomeracién de personas en lugares y momentos
determinados.

En relacion con los riesgos asociados al Proyecto de Interés Autonémico, siguiendo el
esquema establecido con anterioridad, consideraremos los siguientes:

Riesgos naturales:

Consultado el Plan Hidrolégico de Galicia-Costa, en lo referente a las zonas con
riesgo de inundacion, el ambito del PIA no presenta zonas de riesgo potencial de
inundacion; la zona de inundacion fluvial del rio Vispo esta localizada el NE del
ambito y alejada de este.

Respecto al riesgo de contaminacién por radén, conforme a los estudios realizados
por el Laboratorio de Radén de Galicia (Universidad de Santiago de Compostela)
y tomando como referencia la Directiva europea 2013/59/Euratom (en vigor desde
febrero de 2018) y las recomendaciones de la OMS, la concentracion de gas radon
comienza a ser peligrosa a partir de los 200 becquerelios (Bq) por metro cubico.
Si los niveles de gas raddn en una determinada zona son superiores a 200 bg/m3
en mas del 10 por ciento de las mediciones, esa zona es de alto riesgo. El riesgo
se debe a la descomposicion del uranio presente de forma natural en las rocas
graniticas y que se diluye en la atmésfera, y a su acumulacién en edificaciones o
espacios cerrados con escasa aireacion. En el municipio de Bueu se registran
estas altas concentraciones, lo que supone un alto riesgo para la poblacion.

Riesgos tecnoldgicos: identificamos este riesgo debido a la existencia de una red
de gas que atravesando el Corredor del Morrazo pasa por el ambito del PIA, dando
servicio a una nave industrial del actual poligono. Asimismo, se suministra energia
eléctrica mediante una linea de alta tension de 20kv hasta un transformador,
derivando en baja a varias parcelas del poligono, y en alta a aquellas que cuentan
con trasformadores propios. Para evitar los posibles riesgos asociados se deberan
respetar las distancias de seguridad establecidas en la Normativa vigente.

Riesgos antropicos.

- Asociado al trafico: considerado como riesgo medio ya que el poligono linda
con dos carreteras provinciales -por el norte y sur con la EP-1301, que
ademas cruza el actual Poligono Industrial, y por el este, de forma residual,
con la EP-1303-, y el acceso principal se produce a través del Corredor del
Morrazo (tramo VG-4.6), localizado al Sur de la actuacion, considerandose
trafico asociado a la movilidad del propio poligono.

- Incendios forestales: conforme a la informacion facilitada en septiembre de
2019 por el Servicio Provincial de Prevencion y Defensa Contra los
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Incendios Forestales de Pontevedra, en el entorno del parque empresarial
de Bueu no se han registrado incendios forestales en los diez afos
anteriores a la fecha de contestacion, habiéndose producido en las
proximidades, al NO del mismo tres pequefos incendios en los afios 2.012
y 2.014.

- Riesgos industriales: ligados a la presencia de instalaciones industriales y a
la propia actividad generada por estas dentro del propio sector.

2.5. Valores objeto de proteccion.

El entorno del ambito del Proyecto de Interés Autonémico presenta un grado de
naturalidad bajo, debido a la presencia del actual parque empresarial de Castifieiras y del
Corredor del Morrazo que han supuesto un cambio drastico de los usos del suelo
tradicionales que todavia se conservan en su perimetro.

En este sentido, tras realizar un analisis detallado del espacio en el que se insertara la
actuacion, se identifican una serie de preexistencias de diferente caracter que resulta
importante considerar y en la medida de lo posible preservar o valorar su incidencia sobre
la actuacién. Se relacionan a continuacion:

Corredor ecoldgico: El Ambito 1-Norte esta afectado por un corredor ecolégico
identificado en el POL, asociado al rego Nosedo que tiene su nacimiento en esta
zona.

Areas naturales de interés: En relacién con este valor se identifican dos areas
naturales clasificadas en el PGOM como suelo rustico de especial proteccion de
interés paisajistico, las cuales también tienen la consideracion de areas de interés
en el POL (espacios de proteccién de ladera), concretamente el Alto da Castifieira
y el paraje de Borrallido y Tomada de Martinez.

Montes vecinales: En las inmediaciones del ambito del PIA se localizan el Monte
Roxo o Morouzos, al Este del denominado Ambito-1 Norte y al Noroeste del
Ambito 2-Este y el Monte Borrallido, al oeste del Ambito 3-Oeste, afectando el
ambito del PIA al segundo de ellos.

Elementos catalogados: Existen tres yacimientos arqueolégicos en el entorno mas
proximo de la actuacion, las Mamoas de Tomada de Martinez 1, 2 y 3, de las
cuales Unicamente la numero 2 afecta al ambito de actuacion.

Zonas con alta visibilidad: EI Ambito- 2 Este presenta una elevada exposicién
visual, concretamente su zona Norte, que es perceptible desde el nucleo urbano
de Bueu.

2.6. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
2.6.1. Usos existentes.
Partiendo de considerar la cartografia del Sistema de informacion de Ocupacion
del Suelo de Espana (SIOSE), el ambito de estudio esta ocupado en la practica
totalidad por el uso forestal.
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Entre los altos de Borrallido y Castifieira, se desarrollan usos relacionados con el
sector primario, fundamentalmente forestal en buena parte del ambito del PIA, y
uso industrial en los terrenos ocupados por el actual Poligono de Castifieiras. En
su entorno, las fuertes pendientes condicionan el uso del terreno estando
cubiertas por una densa vegetacion de repoblacion.

En el plano de informacion de Usos del suelo se muestran las distintas tipologias
de uso del suelo del entorno del @mbito del PIA.

: , £ ?'\\
CASCO ASENTAMIENTO AGRICOLA Y HUERTA

DISCONTINUO . VIREDO
EXTRACCION MINERA COMBINACION DE CULTIVOS CON VEGETACION
INDUSTRIAL . BOSQUE DE FRONDOSAS
SERVICIO DOTACIONAL BOSQUE MIXTO
RED VIARIA O FERROVIARIA MATORR AL
. INSTALACION AGRICOLA Y/O GANADERA COMBINACION DE VEGETACION

Imagen 10: Mapa de usos del suelo (SIOSE)

Edificaciones, instalaciones y servidumbres existentes.

El ambito del PIA, coincidente con el Sector, esta conformado por cuatro ambitos
fisicamente discontinuos -denominados Ambito 1-Norte, Ambito 2-Este, Ambito-
3 Oeste y Ambito 4-Sur-.

A continuacion, y siguiendo la division indicada con anterioridad, se describen las
edificaciones, instalaciones y servidumbres existentes en cada ambito, asi como
en su entorno préoximo.
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E e Ambito 1 Norte: En este ambito, en la parcela 7144031NG1874S0001TK se
localiza una nave industrial que segun la informacién obtenida de la Oficina
z Virtual de Catastro (OVC) cuenta con una superficie construida de 2.432 m2
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e Ambito 2 Este: Se localizan 3 actividades industriales en las siguientes

parcelas:
i & - Sobre las parcelas catastrales 7540058NG1874S0001RK,
7540033NG1874S0001JK, 7540034NG1874S0001EK y

7540035NG1874S0001SK existen edificaciones con una superficie
construida de 2.001 m2 Ala vista de la ortofoto y del trabajo de campo
realizado se ha podido constatar que las parcelas indicadas, junto con
otras, forman una unica parcela.

- En la parcela catastral 7542003NG1874S0001XK existe una
edificacion con una superficie construida de 1.486 m?2

- Sobre la parcela catastral 36004A005006280000QZ se constata el
almacenamiento al aire libre de contenedores, camiones, etc.
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e Ambito 3 Oeste: La presencia de edificaciones e instalaciones en este
ambito es mayor que en los anteriores, ya que en el mismo se asientan
diversas actividades industriales, ubicadas todas ellas en las parcelas
catastrales que se relacionan a continuacion, referenciando, al igual que en
los ambitos anteriores, la superficie construida identificada en las mismas de
acuerdo con la informacién obtenida de la OVC:

- 7141001NG1874S0001IK: 629 m? construidos
- 7339029NG1873N0001AH: 1.211 m? construidos
- 7339023NG1873N0001EH: 580 m? construidos

- 7339021NG1873N0001IH y 7339002NG1873N0001YH: no hay
construcciones en estas parcelas, si bien se observa en ellas el
deposito de materiales.

- 7339003NG1873N0002HJ: 160 m? construidos.
- 7339004NG1873N0000MG: 1.767 m? construidos.
e Ambito 4 Sur. Se localiza una actividad industrial en la siguiente parcela:

- 7439021NG1873N0001MH y 7439020NG1873N0000DG: A la vista de
la ortofoto y del trabajo de campo realizado se ha podido constatar que
las parcelas indicadas, forman una Unica parcela. En ellas se observan
distintas instalaciones industriales, si bien, no consta superficie
construida de la misma en la OVC.

Por lo que respecta a las servidumbres, no se tiene constancia de la existencia
de servidumbres en ninguno de los cuatro ambitos considerados.
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2.6.3. Infraestructuras existentes.

2.6.3.1.

Sistema de infraestructuras de comunicacion.

El Poligono Industrial de Castifieiras presenta unas inmejorables
comunicaciones a través de vias de altas prestaciones de titularidad
autondmica y estatal.

Se situa al borde de la via de alta capacidad autonémica conocida
como Corredor del Morrazo que atraviesa la peninsula del mismo
nombre hasta enlazar con la autopista AP-9 de titularidad estatal,
principal eje de comunicaciones que articula el litoral atlantico,
enlazando cinco de las siete grandes ciudades gallegas, desde Ferrol
pasando por A Corufia, Santiago de Compostela y Pontevedra hasta
Vigo, para continuar desde aqui hacia Portugal.

Alo largo de los casi 18 km del mencionado corredor presenta distintas
claves y denominaciones en funcion del tramo considerado. Asi, desde
su inicio en la AP-9 y en una longitud de 11 km es la autovia del
Morrazo AG-46 (Rande-Cangas). A partir de aqui y hasta su
finalizacion en la PO-315 en Menduifia, tiene dos denominaciones,
perdiendo el caracter de autovia, considerandose conforme a lo
establecido en la Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia
“via para automoviles”. El primer tramo de 4 km es la CG-4.1 (enlace
de Cangas), y el segundo de 2,96 la VG-4.6 (alto da Portela-
Menduifia). El acceso al Poligono Industrial de Bueu se produce desde
este ultimo tramo.

Imagen 11: Red viaria de altas prestaciones
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Ademas de las vias de alta capacidad descritas con anterioridad, el
Poligono Industrial de Bueu tiene conexion directa con otras vias de
primer nivel, concretamente la EP-1301 de la Diputacion Provincial
que atraviesa el actual poligono de Castifieiras y sobre la que se apoya
igualmente la ampliacion prevista convirtiendose, por tanto, en el eje
vertebrador de la actuacion industrial en su conjunto; y la EP-1303,
también de titularidad provincial, y por la que se accede al nucleo
urbano de Bueu.

Por su parte, la conexion del Poligono Industrial con el puerto de Marin
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lmagen 12: Red viaria convencional

se realiza a través de la carretera autondmica PO-551, existiendo una
alternativa a través del Corredor del Morrazo y la PO-313 que es
ligeramente mas larga (4 km) pero en tiempo es practicamente similar
(30 minutos).

Sistema de infraestructuras de servicios.
Abastecimiento.

El municipio de Bueu se integra en el Sistema de Abastecimiento de
Pontevedra que abarca a los municipios de Pontevedra, Poio,
Sanxenxo, Marin y Bueu, a partir de las captaciones del rio Lérez y del
embalse de Portillon.

El actual Poligono Industrial recibe el agua del depdsito de Castifieiras,
situado al Norte del mismo, a escasos 100 metros. Se sitla a la cota
211 y tiene una capacidad de 1.000m?®y dos vasos.

El depdsito, ademas de al actual Poligono Industrial, suministra agua
a diversos nucleos de la parroquia de Beluso.
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El consumo medio del deposito se sitia en 300 m¥dia en invierno y
600 m®dia en verano. La red de abastecimiento de agua en el
poligono es de 90 mm de diametro, de materiales PE y PVC.

que o documento coincide co contido no

e Saneamiento y depuracion.

El saneamiento del municipio se apoya en una extensa red que cuenta
con 9 estaciones de bombeo y una estacién depuradora de aguas
residuales (EDAR) localizada en O Cabalo.
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La EDAR es de tipo bioldgica, de fangos activados mediante sistema
de aireacion prolongada, con un reactor biolégico configurado como
un canal de oxidacion que posibilita la eliminacion de nitrégeno por
procedimientos biolégicos y de fbésforo -mediante precipitacion
guimica-, el acondicionamiento y deshidratacién de fangos mediante
filtro banda, y la desinfeccion mediante rayos UVA.
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Esta disefiada para una poblacion de 17.000 habitantes equivalentes,
admitiendo la depuracién de un caudal medio anual de 5.112 m®dia
(con un holgado estandar de 300 I/habitante equivalente dia), y un
caudal medio estacional de 5.500 m®/dia.

En el poligono hay dos bombeos de aguas residuales en serie,
impulsando las aguas residuales hasta un pozo de registro a partir del
cual circulan por gravedad hasta la EDAR. El bombeo 1 cuenta con
dos bombas, una en funcionamiento y otra en espera, con caudal
nominal de 75,6 m3h. El bombeo 2, que recibe las aguas procedentes
del 1, ademas del saneamiento por gravedad de las acometidas
superiores, dispone de 3 bombas, con funcionamiento de 2 bombas, y
una de reserva. El caudal nominal de las bombas es de 80 m®hora.
La red de saneamiento es de PVC de 315 mm de diametro.

La red es separativa, existiendo red de pluviales de 315 mm de
diametro en el poligono, evacuando las aguas pluviales al rego
Nosedo situado al norte del poligono.

e Red eléctrica.

De acuerdo con la informacion facilitada por Inkolan, empresa
dedicada al suministro on-line de informacién digital cartografica de
infraestructuras de servicios publicos, el Poligono Industrial cuenta con
servicio de energia eléctrica suministrado por la compania “UFD
Distribucion Electricidad S.A”.

El suministro de energia eléctrica al Poligono Industrial llega por el
lateral del cementerio mediante una linea aérea de alta tension de 20
Kv, hasta un transformador situado a la altura del tanatorio, desde
donde se bifurca en dos lineas igualmente de alta, una aérea y otra
subterranea. La primera cuenta con otro transformador que suministra
energia en baja a varias naves situadas al Suroeste del Poligono
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Industrial localizadas fuera del mismo, pero dentro del presente &mbito
del PIA mientras que la segunda, la subterranea, lo hace al resto,
llegando hasta 5 transformadores desde los que el suministro se hace
en baja, alcanzando en estas condiciones a la totalidad de usuarios
del Poligono Industrial.
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Desde el CT de entrada también se suministra energia en alta a
diversas parcelas industriales localizadas en el propio Poligono
Industrial, que cuentan con transformadores propios (4), a excepcion
de una, localizada en el &mbito del PIA.
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Existe en la actualidad un proyecto por parte de la empresa
distribuidora para el soterramiento de una linea de alta tensién que se
ha tenido en cuenta en el PIA.

e Red de Gas.

Al igual que en caso del servicio de energia eléctrica, Inkolan ha
facilitado la informacion relativa al servicio de gas, que en este caso
es suministrado por “NEDGIA GALICIA, S.A”.

La red de gas llega por la carretera provincial EP-1301, mediante una
tuberia de polietileno de 200 mm (PE200), cruzando el corredor del
Morrazo a la altura del Poligono Industrial, hasta un depdésito aéreo de
GLP (propano) localizado en el municipio de Cangas. La red continta
por la EP-1303, con una tuberia del mismo material y didmetro, desde
donde se desvia un ramal hacia el Oeste, de PE110, por un viario de
titularidad municipal, que da servicio a la Unica nave industrial que
cuenta con este servicio en el &mbito del PIA. Dicho ramal cruza parte
del presente ambito actuaciéon. El actual poligono no cuenta con red
de gas.

e Telecomunicaciones.

De acuerdo con la informacién facilitada por Inkolan, el servicio de
telecomunicaciones lo suministran ‘R CABLE Y
TELECOMUNICACIONES GALICIA, S.A” y “TELEFONICA ESPANA,
S.A.U” respectivamente.

El Poligono Industrial cuenta con red de distribucién subterranea por
las principales calles del poligono, prolongandose la red de Telefonica
(aérea) por la EP-1301 en paralelo a parte del ambito del PIA, hasta
extremo Norte del mismo, mientras que la de R lo hace, igualmente de
forma aérea, también por parte del ambito del PIA para dar servicio a
una nave localizada en el mismo.

2.7. Estructura de la propiedad del suelo.

La estructura de la propiedad del suelo del ambito del PIA se conforma en base a la
consideracion de terrenos de titularidad publica y de titularidad privada.
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2.8.

La mayor parte de los terrenos del Sector son de titularidad privada (190.252,17 m?),
incluyendo dentro de ellos los bienes patrimoniales de titularidad autonémica y excluyendo
los terrenos destinados a viario publico existente -caminos publicos- (6.593,46 m?) como
se explicara en préximos apartados.

Consecuentemente, la superficie de dominio publico conformada por los referidos
caminos constituira la superficie de titularidad publica existente incluida en el Sector;
superficie significativamente inferior a la que resultara como consecuencia de la ejecucién
del planeamiento, por lo que se entenderan sustituida una por otra a efectos de los
dispuesto en el articulo 248 del RLSG.

Parcelas catastrales afectadas.

En el presente apartado se procede a identificar las parcelas, tanto publicas como
privadas, afectadas por el ambito de actuacion, a los efectos de facilitar su posterior
notificacion conforme a lo establecido en el articulo 186.1.a) del RLSG, en relacion con la
notificacion individual a todas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados.

En una tabla aparte se identifican también las parcelas afectadas por el reajuste del
ambito realizado en el Proyecto de Interés Autonémico en relacidn con el recogido en el
PSOAEG, en su MP n°1, en este caso para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
44.1.b) de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia.

“

. en el caso de proyectos de interés autonémico previstos en un plan sectorial, el
proyecto podra, justificadamente, reajustar el ambito delimitado por el plan, siempre que
no suponga una alteracion superior al 10 % del mismo, incluso cuando el reajuste afecte
a la clasificacién urbanistica del suelo, salvo que en el propio plan sectorial se exima de
tal limitacion. En todo caso, en el procedimiento de aprobacion del proyecto debera darse
audiencia a las personas propietarias afectadas”.

La identificacion de las parcelas catastrales afectadas se ha realizado relacionando el
parcelario catastral georreferenciado en sistema de coordenadas ETRS89 descargado de
Sede Electréonica del Catastro y el ambito de actuacién delimitado sobre el
correspondiente levantamiento topografico de detalle, también georreferenciado en el
mismo sistema de coordenadas que el parcelario catastral.

En el caso del ambito del PSOAEG se ha descargado en formato vectorial (Shapefile) del
Visor de Parques Empresariales de Instituto Galego da Vivenda e Solo.

Las parcelas catastrales, afectadas por el ambito de actuacion del presente Proyecto de
Interés Autonémico se identifican en la siguiente tabla. Se trata de un parcelario muy
fraccionado, formado por un numero de parcelas muy elevado, con unas dimensiones
muy reducidas.
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E 3 PARCELAS AFECTADAS POR EL AMBITO DE ACTUACION
SECTOR
; Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) SUP;mSC;itgfmgf en Titularidad
: 36004A005005850000QM 1.141 1 Privada
f 36004A005006270000QS 1.963 2 Privada
o 36004A005006270001WD 612 8| Privada
R <§ 36004A005006280000QZ2 21.235 19.832 Privada
Egg 36004A005090020000QM 1.927 60 Publica
23z 36004A005090030000Q0 21.831 16 Publica
m 36004A005090070000QX 20.609 2.188 Publica
36004A020000450000QQ 294 286 Privada
36004A020000460000QP 136 129 Privada
36004A020000470000QL 131 123 Privada
36004A020000480000QT 177 159 Privada
36004A020090070000QL 9.619 64 Publica
36004A021000010000QR 287.356 7 Privada
36004A021002470000QL 721 180 Privada
36004A021002530000QM 779 779 Privada
36004A021002620000Ql 1.232 862 Privada
36004A021090060000QW 460 102 Publica
7042001NG1874S0001ZK 1.654 1.654 Privada
7042002NG1874S0000YJ 8.091 623 Privada
7140001NG1873N0O001EH 633 633 Privada
7140002NG1873N0001SH 2.927 2.927 Privada
7140003NG1873N0001ZH 960 960 Privada
7140004NG1873N0001UH 805 805 Privada
7140005NG1874S0001HK 142 142 Privada
7140006NG1874S0001WK 960 960 Privada
7140007NG1873N0001AH 1.415 1.415 Privada
7140008NG1873N0001BH 804 804 Privada
7140009NG1874S0001YK 1.097 1.097 Privada
7140010NG1874S0001AK 1.016 1.016 Privada
71400H7NG1874S00010K 1.042 4 Privada
7141001NG1874S0000UJ 12.976 12.487 Privada
7141001NG1874S0001IK 705 705 Privada
7144001NG1874N0O001MP 251 203 Privada
7144002NG1874N00010OP 184 145 Privada
7144003NG1874N0001KP 596 227 Privada
7144004NG1874N0O001RP 563 410 Privada
7144005NG1874N0001DP 458 1 Privada
7144006NG1874N0001XP 1.389 1.165 Privada
7144007NG1874N0001IP 1.068 982 Privada
7144008NG1874N0001JP 710 710 Privada
7144009NG1874N0O001EP 639 410 Privada
7144010NG1874N0001IP 554 287 Privada
7144011NG1874N0001JP 654 360 Privada
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PARCELAS AFECTADAS POR EL AMBITO DE ACTUACION
SECTOR
Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) SUP;mSC;itgfmgf en Titularidad
7144012NG1874NO001EP 479 275 Privada
7144013NG1874S0001SK 564 348 Privada
7144014NG1874S0001ZK 531 312 Privada
7144015NG1874S0001UK 559 345 Privada
7144016NG1874S0001HK 286 174 Privada
7144017NG1874S0001WK 274 157 Privada
7144018NG1874S0001AK 243 135 Privada
7144019NG1874S0001BK 389 231 Privada
7144020NG1874S0001WK 280 167 Privada
7144021NG1874S0001AK 397 246 Privada
7144022NG1874S0001BK 276 180 Privada
7144023NG1874S0001YK 276 169 Privada
7144024NG1874S0001GK 124 124 Privada
7144025NG1874S0001QK 1.405 896 Privada
7144026NG1874S0001PK 290 190 Privada
7144027NG1874S0001LK 213 139 Privada
7144028NG1874S0001TK 203 133 Privada
7144029NG1874S0001FK 176 107 Privada
7144030NG1874S0001LK 201 120 Privada
7144031NG1874S0000RJ 5.167 5.158 Privada
7144031NG1874S0001TK 2.156 2.156 Privada
7144032NG1874S0001FK 1.123 1.123 Privada
7144033NG1874S0001MK 247 247 Privada
7144034NG1874S00010K 191 191 Privada
7144035NG1874S0001KK 205 205 Privada
7144036NG1874S0001RK 66 66 Privada
7144037NG1874S0001DK 286 286 Privada
7144038NG1874S0001XK 127 127 Privada
7144039NG1874S0001IK 228 228 Privada
7144040NG1874S0001DK 105 105 Privada
7144041NG1874S0001XK 15 15 Privada
7144043NG1874S0001JK 424 424 Privada
7144044NG1874S0001EK 225 225 Privada
7144045NG1874N0001SP 446 446 Privada
7144046NG1874N0001ZP 556 556 Privada
7144047NG1874N0001UP 431 429 Privada
7144048NG1874N0O001HP 428 424 Privada
7144049NG1874N0001WP 486 468 Privada
7144050NG1874N0001UP 659 659 Privada
7144051NG1874N0O001HP 1.062 1.062 Privada
7144052NG1874N0001WP 264 264 Privada
7144053NG1874N0O001AP 214 214 Privada
7144054NG1874N0001BP 197 197 Privada
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PARCELAS AFECTADAS POR EL AMBITO DE ACTUACION
SECTOR
Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) SUP;mSC;itgfmgf en Titularidad
7144055NG1874N0001YP 879 878 Privada
7144056NG1874N0001GP 284 284 Privada
7144057NG1874N0001QP 270 270 Privada
7144058NG1874N0001PP 197 197 Privada
7144059NG1874N0001LP 249 249 Privada
7144060NG1874S0001QK 180 180 Privada
71440A3NG1864N0001SY 551 551 Privada
71440A4NG1876S0001Z2Y 752 752 Privada
71440A5NG1874N0001UP 277 277 Privada
71440A6NG1874N0O001HP 93 93 Privada
71440A7NG1874N0001WP 138 138 Privada
71440A8NG1874N0001AP 497 497 Privada
71440A9NG1874N0001BP 301 301 Privada
71440BONG1874N0001WP 238 227 Privada
71440B1NG1874N0O001AP 284 155 Privada
71440B2NG1874N0001BP 205 205 Privada
71440B3NG1874N0001YP 688 688 Privada
71440B4NG1874N0001GP 188 188 Privada
71440B5NG1874N0001QP 165 165 Privada
71440B6NG1874S0001PK 104 104 Privada
71440B7NG1874S0001LK 233 233 Privada
71440B8NG1874S0001TK 54 54 Privada
71440BONG1864S0001FF 70 70 Privada
71440CONG1864S0001LF 94 94 Privada
71440C1NG1864S0001TF 78 78 Privada
71440C2NG1864S0001FF 72 72 Privada
71440C3NG1874S0001MK 66 66 Privada
71440C4NG1864S00010F 792 792 Privada
71440C5NG1864N0001KY 232 232 Privada
71440C6NG1864N0001RY 71 7 Privada
71440C7NG1864N0001DY 76 76 Privada
71440C8NG1864N0001XY 100 100 Privada
71440D3NG1864N0001JY 114 114 Privada
71440D8NG1874N0001HP 1.087 241 Privada
71440E6NG1864N0001GY 482 482 Privada
71440E7NG1864N0001QY 432 432 Privada
71440E8NG1874S0001PK 697 687 Privada
71440GONG1874S0001KK 369 369 Privada
71440G3NG1874S0001XK 283 283 Privada
71440G4NG1874S00011K 512 512 Privada
71440G5NG1874S0001JK 370 370 Privada
71440G6NG1874S0001EK 451 40 Privada
71440GONG1874S0001UK 321 321 Privada
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; Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) SUP;mSC;itgfmgf en Titularidad
3 71440HONG1864S0001SF 346 346 Privada
: 71440H1NG1864S0001ZF 341 341 Privada
O 71440H3NG1874S0001HK 4.428 6 Privada
<§ 71440H4NG1874S0001WK 2.941 0 Privada
§§§ 71440H6NG1874S0001BK 1.389 1| Privada
§§§ 71440H7NG1874S0001YK 11.154 10.694 Privada
m 71440J1NG1874S00010K 2.128 638 Privada
71440H8NG1874S0000FJ 2.497 1.321 Privada
71440J0NG1874S0001MK 253 149 Privada
71440J2NG1874S0000JJ 838 838 Privada
7339002NG1873N0001YH 915 910 Privada
7339003NG1873N0000FG 2.134 2.133 Privada
7339003NG1873N0002HJ 160 160 Privada
7339004NG1873N0000MG 1.705 1.704 Privada
7339005NG1873N0001PH 403 403 Privada
7339006NG1873N0001LH 362 362 Privada
7339007NG1873N0001TH 353 353 Privada
7339008NG1873N0001FH 240 240 Privada
7339009NG1873N0001MH 180 179 Privada
7339010NG1873N0001TH 29 29 Privada
7339018NG1873N0001IH 113 113 Privada
7339019NG1873N0001JH 678 678 Privada
7339020NG1873N0001XH 984 984 Privada
7339021NG1873N0001IH 1.380 1.380 Privada
7339022NG1873N0001JH 381 381 Privada
7339023NG1873N0000WG 994 994 Privada
7339023NG1873N0001EH 415 415 Privada
7339024NG1873N0001SH 1.456 1.455 Privada
7339025NG1874S0001ZK 2.573 2 Privada
7339026NG1874S0001UK 741 0 Privada
7339027NG1873N0001HH 811 811 Privada
7339028NG1873N0001WH 341 341 Privada
7339029NG1873N0000PG 1.194 1.177 Privada
7339029NG1873N0001AH 1.226 1.215 Privada
7439003NG1873N0001UH 8.127 19 Privada
7439018NG1873N0001MH 728 728 Privada
7439019NG1873N00010OH 1.429 1.425 Privada
7439020NG1873N0000DG 2.856 2.833 Privada
7439020NG1873N0001FH 143 143 Privada
7439021NG1873N0001MH 336 314 Privada
7439035NG1873N0001UH 309 309 Privada
7439036NG1873N0001HH 285 285 Privada
7439037NG1873N0001WH 78 78 Privada
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; Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) SUP;mSC;itgfmgf en Titularidad
: 7439042NG1873N0001BH 1.527 1.519 Privada
f 7439043NG1874S0001YK 6.360 29 Privada
O 7443013NG1874S0001YK 514 514 Privada
O<§ 7443014NG1874S0001GK 588 580 Privada
Egg 7443015NG1874S0001QK 1.191 1.191 Privada
23z 7443016NG1874S0001PK 119 38 Privada
m 7443017NG1874S0001LK 266 29 Privada
7443028NG1874S0001XK 751 751 Privada
7443029NG1874S0001IK 446 446 Privada
7443031NG1874S0001XK 721 721 Privada
7443033NG1874S0001JK 486 486 Privada
7443034NG1874S0001EK 465 465 Privada
7443035NG1874S0001SK 369 95 Privada
7540001NG1874S0001JK 1.345 1.345 Privada
7540002NG1874S0001EK 209 209 Privada
7540003NG1873N0001SH 391 238 Privada
7540005NG1873N0001UH 208 30 Privada
7540006NG1873N0001HH 226 25 Privada
7540007NG1873N0O001WH 298 2 Privada
7540011NG1873N0001AH 480 480 Privada
7540012NG1873N0001BH 179 170 Privada
7540013NG1873N0001YH 209 197 Privada
7540014NG1873N0001GH 269 260 Privada
7540015NG1873N0001QH 221 213 Privada
7540016NG1873N0001PH 336 323 Privada
7540017NG1873N0001LH 234 231 Privada
7540018NG1873N0001TH 261 258 Privada
7540019NG1873N0O001FH 255 252 Privada
7540020NG1873N0001LH 1.679 1.679 Privada
7540021NG1873N0001TH 787 787 Privada
7540022NG1873N0O001FH 468 468 Privada
7540023NG1873N0001MH 1.767 1.767 Privada
7540028NG1874S0001XK 588 588 Privada
7540029NG1874S0001IK 337 337 Privada
7540030NG1874S0001DK 330 330 Privada
7540031NG1874S0001XK 650 650 Privada
7540032NG1874S0001IK 409 409 Privada
7540033NG1874S0000HJ 804 804 Privada
7540033NG1874S0001JK 157 157 Privada
7540034NG1874S0000WJ 577 577 Privada
7540034NG1874S0001EK 140 140 Privada
7540035NG1874S0000AJ 415 415 Privada
7540035NG1874S0001SK 86 86 Privada
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PARCELAS AFECTADAS POR EL AMBITO DE ACTUACION
SECTOR
Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) SUP;mSC;itgfmgf en Titularidad
7540036NG1874S0001ZK 458 458 Privada
7540037NG1874S0001UK 561 561 Privada
7540039NG1873N0O001WH 144 144 Privada
7540042NG1873N0001WH 602 602 Privada
7540043NG1873N0001AH 400 263 Privada
7540045NG1873N0001YH 347 347 Privada
7540046NG1873N0001GH 249 249 Privada
7540047NG1873N0001QH 261 261 Privada
7540048NG1873N0001PH 200 200 Privada
7540049NG1873N0O001LH 466 466 Privada
7540050NG1873N0001QH 276 276 Privada
7540051NG1873N0001PH 35 35 Privada
7540052NG1874S0001LK 304 304 Privada
7540053NG1874S0001TK 177 176 Privada
7540056NG1874S00010K 284 284 Privada
7540057NG1874S0001KK 293 293 Privada
7540058NG1874S0000EJ 1.230 1.230 Privada
7540058NG1874S0001RK 1.267 1.267 Privada
7540059NG1874S0001DK 174 174 Privada
7540060NG1874S0001KK 407 407 Privada
7540061NG1874S0001RK 444 444 Privada
7540062NG1873N0001DH 287 287 Privada
7540063NG1873N0001XH 612 612 Privada
7540064NG1873N0001IH 1.231 1.231 Privada
7540065NG1873N0001JH 138 138 Privada
7540066NG1873N0O001EH 349 349 Privada
7540067NG1873N0001SH 313 313 Privada
7540068NG1874S0001ZK 183 183 Privada
7540069NG1873N0001UH 151 151 Privada
7540070NG1873N0001SH 96 96 Privada
7540071NG1874S0001ZK 2.714 196 Privada
7540073NG1873N0001HH 448 448 Privada
7540074NG1873N0001WH 342 342 Privada
7540075NG1873N0001AH 390 390 Privada
7540076NG1873N0001BH 802 761 Privada
7540078NG1873N0001GH 217 217 Privada
7540079NG1873N0001QH 109 26 Privada
7540080NG1873N0001YH 304 74 Privada
7540081NG1873N0O000FG 4.959 3.713 Privada
7542001NG1874S0001RK 427 427 Privada
7542002NG1874S0001DK 325 325 Privada
7542003NG1874S00002J 4.926 4.834 Privada
7542003NG1874S0001XK 1.486 1.486 Privada
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PARCELAS AFECTADAS POR EL AMBITO DE ACTUACION
SECTOR

Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) SUP;mSC;itgfmgf en Titularidad
7542004NG1874S0001IK 646 646 Privada
7542005NG1874S0001JK 532 532 Privada
7542006NG1874S0001EK 1.011 1.011 Privada
7542007NG1874S0001SK 1.185 1.185 Privada
7542008NG1874S0001ZK 1.083 1.083 Privada
7542009NG1874S0001UK 657 657 Privada
7542010NG1874S0001SK 591 591 Privada
7542011NG1874S0001ZK 689 678 Privada
7542016NG1874S0001BK 198 194 Privada
7542017NG1874S0001YK 92 92 Privada
7542018NG1874S0001GK 83 83 Privada
7542019NG1874S0001QK 57 57 Privada
7542020NG1874S0001YK 40 40 Privada
7542021NG1874S0001GK 52 52 Privada
7542022NG1874S0001QK 69 54 Privada
7542027NG1874S0001MK 10.783 407 Privada
7542028NG1874S00010K 4.860 15 Privada
7641002NG1874S0001MK 981 304 Privada
7641003NG1874S00010K 546 211 Privada
7641004NG1874S0001KK 540 367 Privada
7641005NG1874S0001RK 1.209 890 Privada
7641006NG1874S0001DK 1.638 967 Privada
7641007NG1874S0001XK 1.592 854 Privada
7641008NG1874S0000UJ 735 188 Privada
7641009NG1874S0001JK 1.158 412 Privada
7641010NG1874S0001XK 648 221 Privada
7641011NG1874S00011K 563 191 Privada
7641012NG1874S0001JK 506 144 Privada
7641013NG1874S0001EK 987 525 Privada
7641014NG1874S0001SK 827 373 Privada
7641017NG1874S0001HK 210 3 Privada
7641018NG1874S0001WK 209 12 Privada
7641019NG1874S0001AK 556 7 Privada
7641025NG1874S0001GK 285 256 Privada
7641026NG1874S0001QK 314 314 Privada
7641027NG1874S0001PK 343 343 Privada
7641028NG1874S0001LK 362 362 Privada
7641029NG1874S0001TK 437 437 Privada
7641030NG1874S0001PK 923 923 Privada
7641031NG1874S0001LK 496 38 Privada
7641034NG1874S0001MK 462 387 Privada
7641035NG1874S00010K 365 357 Privada
7641036NG1874S0001KK 1.182 622 Privada
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Las parcelas cuya superficie es 0 son aquellas afectadas en menos de 1 m? de superficie.

CONEXION CON SISTEMAS GENERALES/LOCALES
Referencia Catastral Parcela Superficie catastral (m?) Sup:lrfisc;itigrc?;i]czif en Titularidad
36004A005005540000Q0 41.343 48 Privada
36004A005090020000QM 1.927 0 Puablica
36004A005090030000Q0 21.831 8 Puablica
36004A005090070000QX 20.609 2.908 Publica
36004A020090070000QL 9.619 2477 Publica
7141001NG1874S0000UJ 12.976 39 Privada
7144063NG1874S0001TK 1.008 103 Privada
71440H3NG1874S0001HK 4.428 2.945 Privada
71440H9NG1874S0000MJ 837 351 Privada
7241023NG1874S0001YK 1.073 20 Privada
7339003NG1873N0O000FG 2.134 2 Privada
7339004NG1873N0000OMG 1.705 1 Privada
7339009NG1873N0001MH 180 0 Privada
7339010NG1873N0001TH 29 0 Privada
7339029NG1873N0000PG 1.194 3 Privada
7439003NG1873N0001UH 8.127 26 Privada
7439019NG1873N00010OH 1.429 4 Privada
7439020NG1873N0000DG 2.856 5 Privada
7439021NG1873N0001MH 336 2 Privada
7439043NG1874S0001YK 6.360 393 Privada
7443035NG1874S0001SK 369 40 Privada

Las parcelas cuya superficie es 0 son aquellas afectadas en menos de 1 m? de superficie.

Ademas, existen algunas parcelas sobre las que el Catastro no ofrece ningun tipo de
informacion, ya que al seleccionar en la Sede Electronica del Catastro determinados
bienes indica que “no hay inmuebles en la ubicacion seleccionada”. Analizada la ortofoto
se comprueba que normalmente se corresponden con parcelas destinadas a viario de
dominio publico, si bien, en el Ambito 3-Oeste existe una pequefia zona de estas
caracteristicas (en color naranja en la siguiente imagen), con una superficie de 3.020,83
m?, donde no se aprecia ningun viario ni infraestructura, por lo que podria tratarse de
parcelas de titularidad privada, si bien, por la falta de informacién indicada no es posible
afirmarlo.
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Imagen 13: Parcelario sin informacién catastral

Por su parte, las parcelas afectadas por el reajuste del ambito realizado por el Proyecto
de Interés Autonémico en relacion con la delimitacion del mismo efectuada por el
PSOAEG en su MP n°1 son las siguientes:

PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
Parcelas que se excluyen del ambito definido en el PSOAEG

Referencia Catastral Parcela Superfi((:ineqzc)atastral Superfi((:ineqzl)Echuida Municipio | Titularidad
36004A004090050000QS 13.402 149 BUEU Publica
36004A005003710000Ql 392 69 BUEU Privada
36004A005005470000QL 621 86 BUEU Privada
36004A005005480000QT 113 0 BUEU Privada
36004A005005540000Q0 41.343 289 BUEU Privada
36004A005006280000QZ 21.235 10 BUEU Privada
36004A005090020000QM 4.601 1.477 BUEU Publica
36004A005090030000Q0 21.831 11 BUEU Publica
36004A005090040000QK 200 0 BUEU Publica
36004A005090070000QX 20.609 593 BUEU Publica
36004A020000230000QK 196 13 BUEU Privada
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E E PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
E v Parcelas que se excluyen del ambito definido en el PSOAEG
Referencia Catastral Parcela Superfitzﬁzc)atastral Superfi(zirﬁzl)ixcluida Municipio | Titularidad
5 36004A020000240000QR 112 5| BUEU Privada
: 36004A020000390000QB 235 0| BUEU Privada
258 36004A020000400000QW 268 21 BUEU Privada
g 36004A020000410000QA 252 26 | BUEU Privada
Eég 36004A020000420000QB 216 69 | BUEU Privada
g%g 36004A020000430000QY 261 248 | BUEU Privada
- 36004A020000440000QG 256 256 | BUEU Privada
m 36004A020000450000QQ 294 8 | BUEU Privada
36004A020000460000QP 136 7 | BUEU Privada
36004A020000470000QL 131 8 | BUEU Privada
36004A020000480000QT 177 18 | BUEU Privada
36004A020090070000QL 9.619 1.053 | BUEU Publica
36004A021002450000QQ 890 12 | BUEU Privada
36004A021002460000QP 672 221 BUEU Privada
36004A021002470000QL 721 2| BUEU Privada
36004A021002510000QT 4.613 2| BUEU Privada
7140001NG1873NO001EH 633 0| BUEU Privada
71400H7NG1874S00010K 1.042 13 | BUEU Privada
7141001NG1874S0000UJ 12.976 150 | BUEU Privada
7144001NG1874N0001MP 251 45 | BUEU Privada
7144002NG1874N00010P 184 39 | BUEU Privada
7144003NG1874N0001KP 596 355 | BUEU Privada
7144004NG1874N0001RP 563 76 | BUEU Privada
7144005NG1874N0001DP 458 1 BUEU Privada
7144006NG1874N0001XP 1.389 105 | BUEU Privada
7144007NG1874N0001IP 1.068 86 | BUEU Privada
7144047NG1874N0001UP 431 2| BUEU Privada
7144048NG1874N0001HP 428 5| BUEU Privada
7144049NG1874N0001WP 486 17 | BUEU Privada
7144052NG1874N0001WP 264 0| BUEU Privada
7144053NG1874N0001AP 214 0| BUEU Privada
7144054NG1874N0001BP 197 0| BUEU Privada
7144055NG1874N0001YP 879 1 BUEU Privada
7144092NG1864N0001QY 726 37 | BUEU Privada
7144093NG1864N0001PY 1.441 298 | BUEU Privada
71440A0NG1864N00011Y 768 280 | BUEU Privada
71440A1NG1864N0001JY 399 232 | BUEU Privada
71440A2NG1864N0001EY 307 307 | BUEU Privada
71440BONG1874N0001WP 238 10 | BUEU Privada
71440B1NG1874N0001AP 284 4| BUEU Privada
71440D7NG1874N0001UP 563 74 | BUEU Privada
71440D8NG1874N0001HP 1.087 322 | BUEU Privada
71440E1NG1864N0001HY 571 6| BUEU Privada
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E E PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
E v Parcelas que se excluyen del ambito definido en el PSOAEG
Referencia Catastral Parcela Superfitzﬁzc)atastral Superficzirﬁzl)ixcluida Municipio | Titularidad
5 71440E2NG1874N0001WP 148 148 BUEU Privada
: 71440E3NG1874N0001AP 132 132 BUEU Privada
it 4 71440E4NG1874N0001BP 163 163 BUEU Privada
g 71440E5NG1864N0001YY 577 577 BUEU Privada
ggg 71440E8NG1874S0001PK 697 9 BUEU Privada
g%g 71440E9ONG1874S0001LK 756 663 BUEU Privada
= 71440FONG1874S0001QK 104 104 BUEU Privada
m 71440F1NG1874S0001PK 210 210 BUEU Privada
71440F2NG1874S0001LK 165 165 BUEU Privada
71440F3NG1874S0001TK 204 204 BUEU Privada
71440F6NG1874S00010K 335 335 BUEU Privada
71440F7NG1874S0001KK 742 742 BUEU Privada
71440F8NG1874S0001RK 302 302 BUEU Privada
71440F9NG1874S0001DK 424 424 BUEU Privada
71440G6NG1874S0001EK 451 111 BUEU Privada
71440G7NG1874S0001SK 341 116 BUEU Privada
71440G8NG1874S0001ZK 241 241 BUEU Privada
71440H2NG1874S0001UK 344 344 BUEU Privada
71440H7NG1874S0001YK 13.282 4 BUEU Privada
71440H8NG1874S0000FJ 2.497 31 BUEU Privada
7241023NG1874S0001YK 1.073 8 BUEU Privada
7241024NG1874S0001GK 1.042 4 BUEU Privada
7339002NG1873N0001YH 915 5 BUEU Privada
7339003NG1873N0000FG 2.134 2 BUEU Privada
7339004NG1873N0000MG 1.705 1 BUEU Privada
7339009NG1873N0001MH 180 0 BUEU Privada
7339010NG1873N0001TH 29 0 BUEU Privada
7339024NG1873N0001SH 1.456 1 BUEU Privada
7339025NG1874S0001ZK 2.573 67 BUEU Privada
7339026NG1874S0001UK 741 2 BUEU Privada
7339029NG1873N0000PG 1.194 13 BUEU Privada
7339029NG1873N0001AH 1.226 11 BUEU Privada
7439003NG1873N0001UH 8.127 1.445 BUEU Privada
7439020NG1873N0000DG 2.856 5 BUEU Privada
7439021NG1873N0001MH 336 21 BUEU Privada
7439043NG1874S0001YK 6.360 13 BUEU Privada
7439043NG1874S0001YK 6.360 0 BUEU Privada
7443013NG1874S0001YK 514 0 BUEU Privada
7443014NG1874S0001GK 588 8 BUEU Privada
7540012NG1873N0001BH 179 9 BUEU Privada
7540013NG1873N0001YH 209 12 BUEU Privada
7540014NG1873N0001GH 269 9 BUEU Privada
7540015NG1873N0001QH 221 8 BUEU Privada
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E E PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
E v Parcelas que se excluyen del ambito definido en el PSOAEG
Referencia Catastral Parcela Superfitzﬁzc)atastral Superfitzirﬁzl)ixcluida Municipio | Titularidad
5 7540016NG1873N0001PH 336 13 | BUEU Privada
: 7540017NG1873N0001LH 234 3| BUEU Privada
258 7540018NG1873N0001TH 261 3| BUEU Privada
g 7540019NG1873N0001FH 255 3| BUEU Privada
22 7540044NG1873N0001BH 308 3| BUEU | Privada
g%g 7540071NG1874S0001ZK 2.714 10 | BUEU Privada
- 7540076NG1873N0001BH 802 35| BUEU Privada
m 7641005NG1874S0001RK 1.209 94 | BUEU Privada
7641006NG1874S0001DK 1.638 493 | BUEU Privada
7641007NG1874S0001XK 1.592 564 | BUEU Privada
7641008NG1874S0000UJ 735 351 BUEU Privada
7641036NG1874S0001KK 1.182 206 | BUEU Privada
36008A032005170000JI 1.254 1.254 | CANGAS | Privada
36008A032005890000JU 5.286 2.925 | CANGAS | Privada
36008A032006350000JT 3.179 59 | CANGAS | Privada
36008A032006360000JF 1.414 847 | CANGAS | Privada
36008A032006360001KG 46 46 | CANGAS | Privada
36008A032006370000JM 1.625 853 | CANGAS | Privada
36008A032090080000JW 102.294 782 | CANGAS Publica
36008A032090110000JW 144 144 | CANGAS Publica

Las parcelas cuya superficie es 0 son aquellas afectadas en menos de 1 m? de superficie.

PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
Parcelas que se incluyen en el &mbito definido en el PSOAEG
Referencia Catastral Parcela Superficzinizc)atastral Superfiz:rinez;ncluida Municipio | Titularidad
36004A005005850000QM 1.141 1 BUEU Privada
36004A005006270000QS 1.963 2 BUEU Privada
36004A005006270001WD 612 8 BUEU Privada
36004A005006280000QZ 21.235 11.503 BUEU Privada
36004A005090020000QM 1.927 5 BUEU Publica
36004A005090030000Q0 21.831 16 BUEU Publica
36004A005090070000QX 20.609 2.155 BUEU Publica
36004A020090070000QL 9.619 6 BUEU Privada
36004A021002530000QM 779 117 BUEU Privada
36004A021002620000Ql 1.232 4 BUEU Privada
7140001NG1873N0O001EH 633 1 BUEU Privada
7140002NG1873N0001SH 2.927 371 BUEU Privada
7140003NG1873N0001ZH 960 91 BUEU Privada
7140008NG1873N0001BH 804 92 BUEU Privada
7140009NG1874S0001YK 1.097 158 BUEU Privada
7140010NG1874S0001AK 1.016 229 BUEU Privada
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E E PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
E v Parcelas que se incluyen en el ambito definido en el PSOAEG
Referencia Catastral Parcela Superfitzﬁzc)atastral Superfiz:risz;ncluida Municipio | Titularidad
5 71400H7NG1874S00010K 1.042 3 BUEU Privada
: 7141001NG1874S0000UJ 12.976 148 BUEU Privada
it 4 7144005NG1874N0001DP 458 0 BUEU Privada
g 7144006NG1874N0001XP 1.389 0 BUEU Privada
ggg 7144021NG1874S0001AK 397 0 BUEU Privada
g%g 7144022NG1874S0001BK 276 1 BUEU Privada
= 7144023NG1874S0001YK 276 5 BUEU Privada
m 7144025NG1874S0001QK 1.405 19 BUEU Privada
7144026NG1874S0001PK 290 3 BUEU Privada
7144027NG1874S0001LK 213 2 BUEU Privada
7144028NG1874S0001TK 203 1 BUEU Privada
7144029NG1874S0001FK 176 1 BUEU Privada
7144030NG1874S0001LK 201 0 BUEU Privada
7144031NG1874S0000RJ 5.167 124 BUEU Privada
71440B1NG1874N0001AP 284 9 BUEU Privada
71440D3NG1864N0001JY 114 9 BUEU Privada
71440H3NG1874S0001HK 4.428 6 BUEU Privada
71440H4NG1874S0001WK 2.941 0 BUEU Privada
71440H6NG1874S0001BK 1.389 1 BUEU Privada
71440H7NG1874S0001YK 13.282 90 BUEU Privada
71440H8NG1874S0000FJ 2.497 103 BUEU Privada
7339006NG1873N0001LH 362 9 BUEU Privada
7339007NG1873N0001TH 353 23 BUEU Privada
7339008NG1873N0O001FH 240 20 BUEU Privada
7339009NG1873N0001MH 180 28 BUEU Privada
7339010NG1873N0001TH 29 9 BUEU Privada
7339024NG1873N0001SH 1.456 0 BUEU Privada
7339026NG1874S0001UK 741 0 BUEU Privada
7339029NG1873N0000PG 1.194 23 BUEU Privada
7439003NG1873N0001UH 8.127 0 BUEU Privada
7439003NG1873N0001UH 8.127 4 BUEU Privada
7439018NG1873N0001MH 728 728 BUEU Privada
7439019NG1873N00010OH 1.429 1.425 BUEU Privada
7439020NG1873N0000DG 2.856 356 BUEU Privada
7439020NG1873N0001FH 143 6 BUEU Privada
7439021NG1873N0001MH 336 15 BUEU Privada
7439035NG1873N0001UH 309 309 BUEU Privada
7439036NG1873N0001HH 285 285 BUEU Privada
7439037NG1873N0001WH 78 78 BUEU Privada
7439042NG1873N0001BH 1.527 1.355 BUEU Privada
7439043NG1874S0001YK 6.360 25 BUEU Privada
7439043NG1874S0001YK 6.360 4 BUEU Privada
7443015NG1874S0001QK 1.191 44 BUEU Privada
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E E PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
E v Parcelas que se incluyen en el ambito definido en el PSOAEG
Referencia Catastral Parcela Superfitzﬁzc)atastral Superfiz:risz;ncluida Municipio | Titularidad
5 7443016NG1874S0001PK 119 38 BUEU Privada
: 7443017NG1874S0001LK 266 29 BUEU Privada
it 4 7443031NG1874S0001XK 721 26 BUEU Privada
g 7443033NG1874S0001JK 486 71 BUEU Privada
ggg 7443034NG1874S0001EK 465 58 BUEU Privada
g%g 7443035NG1874S0001SK 369 95 BUEU Privada
= 7540001NG1874S0001JK 1.345 162 BUEU Privada
m 7540002NG1874S0001EK 209 209 BUEU Privada
7540003NG1873N0001SH 391 238 BUEU Privada
7540005NG1873N0001UH 208 30 BUEU Privada
7540006NG1873N0O001HH 226 25 BUEU Privada
7540007NG1873N0001WH 298 2 BUEU Privada
7540023NG1873N0001MH 1.767 90 BUEU Privada
7540028NG1874S0001XK 588 386 BUEU Privada
7540029NG1874S0001IK 337 2 BUEU Privada
7540031NG1874S0001XK 650 1 BUEU Privada
7540036NG1874S0001ZK 458 368 BUEU Privada
7540037NG1874S0001UK 561 529 BUEU Privada
7540039NG1873N0001WH 144 62 BUEU Privada
7540042NG1873N0001WH 602 266 BUEU Privada
7540043NG1873N0001AH 400 147 BUEU Privada
7540053NG1874S0001TK 177 3 BUEU Privada
7540056NG1874S00010K 284 0 BUEU Privada
7540058NG1874S0000EJ 1.230 12 BUEU Privada
7540061NG1874S0001RK 444 81 BUEU Privada
7540071NG1874S0001ZK 2.714 150 BUEU Privada
7540076NG1873N0001BH 802 22 BUEU Privada
7540079NG1873N0001QH 109 26 BUEU Privada
7540080NG1873N0001YH 304 74 BUEU Privada
7540081NG1873N0O000FG 4.959 3.340 BUEU Privada
7542003NG1874S00002J 4.926 281 BUEU Privada
7542010NG1874S0001SK 591 1 BUEU Privada
7542011NG1874S0001ZK 689 56 BUEU Privada
7542016NG1874S0001BK 198 22 BUEU Privada
7542017NG1874S0001YK 92 19 BUEU Privada
7542018NG1874S0001GK 83 26 BUEU Privada
7542019NG1874S0001QK 57 27 BUEU Privada
7542020NG1874S0001YK 40 21 BUEU Privada
7542021NG1874S0001GK 52 31 BUEU Privada
7542022NG1874S0001QK 69 45 BUEU Privada
7542027NG1874S0001MK 10.783 394 BUEU Privada
7542028NG1874S00010K 4.860 15 BUEU Privada
7641009NG1874S0001JK 1.158 147 BUEU Privada
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2.9.

PARCELAS AFECTADAS POR EL REAJUSTE DEL AMBITO DEFINIDO EN EL PSOAEG
Parcelas que se incluyen en el ambito definido en el PSOAEG
Referencia Catastral Parcela Superfitzﬁzc)atastral Superfiz:risz;ncluida Municipio | Titularidad
7641010NG1874S0001XK 648 221 BUEU Privada
7641011NG1874S0001IK 563 191 BUEU Privada
7641012NG1874S0001JK 506 144 BUEU Privada
7641013NG1874S0001EK 987 523 BUEU Privada
7641014NG1874S0001SK 827 373 BUEU Privada
7641017NG1874S0001HK 210 3 BUEU Privada
7641018NG1874S0001WK 209 12 BUEU Privada
7641019NG1874S0001AK 556 7 BUEU Privada
7641025NG1874S0001GK 285 256 BUEU Privada
7641026NG1874S0001QK 314 274 BUEU Privada
7641027NG1874S0001PK 343 248 BUEU Privada
7641028NG1874S0001LK 362 229 BUEU Privada
7641029NG1874S0001TK 437 80 BUEU Privada
7641034NG1874S0001MK 462 387 BUEU Privada
7641035NG1874S00010K 365 357 BUEU Privada
7641036NG1874S0001KK 1.182 0 BUEU Privada

Las parcelas cuya superficie es 0 son aquellas afectadas en menos de 1 m? de superficie.

Relacion de titulares catastrales.

Segun se dispone en la LEY 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia
(LOT) por medio de su art.44, bajo la sumilla; “Contenido de los proyectos de interés
autonémico” y, en su apartado 1.1): “Los proyectos de interés autonémico detallaran las
determinaciones del plan sectorial que desarrollen, en su caso, contemplando, como
minimo, las siguientes determinaciones: (...) ) Los proyectos de interés autonémico que
impliquen la transformacion urbanistica del suelo habran de contener, ademas de las
determinaciones exigidas en este articulo, las que se indican en el articulo 68 de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, para los planes parciales”.

A su vez y, por remisién normativa, en el articulo 171.2.1.c) RLSG dispone que en la
Memoria de dichos instrumentos “La parte informativa recogera la informacion urbanistica
del ambito objeto de la nueva ordenacion, incluyendo los estudios que sean necesarios,
con especial referencia: c) A la relacion de las personas titulares catastrales de los
terrenos afectados por el plan parcial’.

En relacién con dicha relacion de personas titulares catastrales de los terrenos afectados
por el actual PIA deben tenerse en cuenta los siguientes condicionantes:

1°.- Que la vigente normativa que dimana de la vigente Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales
(LOPDP) obliga a un especial tratamiento y manejo de los datos personales tales como
la identificacion, domicilio, etc de las personas fisicas o juridicas que consten en el
Catastro como titulares de cada una de las parcelas afectadas por la actuacién distintos
a los que ostentan la condicion de promoventes de la misma.
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2°.- Que precisamente en aplicacion de la anterior LOPDP, el simple acceso a la “relacion
de las personas titulares catastrales” exigida por la normativa urbanistica, resulta vedada
para los redactores del PIA. En concreto, el acceso a los datos catastrales protegidos sélo
podra realizarse mediante el consentimiento expreso, especifico y por escrito del afectado
(autorizacién del titular catastral), o cuando una ley excluya dicho consentimiento o la
informacion sea recabada en alguno de los supuestos de interés legitimo y directo
establecidos en el articulo 53 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (TRLCI).
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Y, tienen la consideracion de datos protegidos (art.51 TRLCI); el nombre, apellidos, razén
social, codigo de identificacién y domicilio de quienes figuren inscritos en el Catastro
Inmobiliario como titulares, asi como el valor catastral y los valores catastrales del suelo
Yy, en su caso, de la construccion, de los bienes inmuebles individualizados.
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Por el contrario, el art.53.2 TRLCI dispone que: “No obstante, podran acceder a la
informacién catastral protegida, sin necesidad de consentimiento del afectado: a) Los
organos de la Administracion General del Estado y de las demas Administraciones
publicas territoriales, la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y las entidades
gestoras y servicios comunes de la Seguridad Social, con las limitaciones derivadas de
los principios de competencia, idoneidad y proporcionalidad”.

En su consecuencia y, en cumplimiento de lo sefialado en la normativa transcrita, en el
presente documento se identifican -por su referencia catastral- |la totalidad de las parcelas
afectadas por la actuacién pero, la incorporacion y el tratamiento de la informacién
correspondiente a los datos protegidos ex art.51 TRLCI habra de ser obtenida y
custodiada por la propia Administracion a la que compete la tramitacion y aprobacion del
PIA.

Por igual motivo, los datos correspondientes a titulos de propiedad y certificaciones
catastrales de los promoventes de la actuacién se incorporan en una separata del
proyecto al objeto de facilitar el tratamiento y salvaguarda de los datos de interés personal
de los mismos.

2.10. Clasificacion del suelo en el Planeamiento vigente.

2.10.1. Plan General de Ordenacién Municipal de Bueu

El municipio de Bueu -término en el que se encuentra el ambito del presente
Proyecto de Interés Autondémico- cuenta con un Plan General de Ordenacion
Municipal (en adelante PGOM), aprobado definitivamente el 22 de septiembre de
2.017 (DOGA n° 196 de fecha 16 de octubre de 2.017), que incorpora las
determinaciones resultantes del PSOAEG aprobado definitivamente el 5 de mayo
de 2.014 mediante la clasificacion de los terrenos afectados por la actuacion del
Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliacion (PEIM) como suelo
urbanizable.

De acuerdo con lo recogido en el apartado D.7.6 de su Memoria de Ordenacién
-relativo al planeamiento de desarrollo-, se establece que la ordenacién prevista
en el entorno del Poligono Industrial de Bueu se desarrollara mediante un
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Proyecto Sectorial al amparo de lo previsto en el PSOAEG.

Por otra parte, en el apartado D.8.4 -Ordenacion del desarrollo terciario e
industrial. Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos- se
hace mencién expresa al Poligono Industrial de Bueu y a su ampliacion prevista
en el PSOAEG, transcribiéndose a continuacién su contenido:

ar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

“El Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariales de Galicia 2014, incluye
en sus propuestas la ampliacién del parque empresarial del Morrazo, incluyendo
territorios de Bueu y Cangas, con la obligacién de su clasificacion como suelo
urbanizable por parte de los planeamientos. Por lo tanto, el Plan, en coherencia con
su apuesta por el refuerzo de las actividades empresariales en poligono, clasifica
como suelo urbanizable con destino a uso industrial-terciario el ambito definido en
el Plan Sectorial mencionado, que permiten afianzar el mantenimiento del sector
secundario, el apoyo logistico al puerto de Bueu y la implantacién de terciarios
especializados en poligono, ya incluido en los objetivos del Plan General.
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Asi, conforme a lo anterior, y encajando con el objeto de conseguir un incremento y
diversificacion de la base econémica del municipio, el Plan General establece como
un objetivo estratégico conseguir una reserva de areas para actividades productivas
con una capacidad suficiente para permitir implantaciones de diversa tipologia, y
procurando una distribucion y localizacion equilibrada en el entorno del Parque
Empresarial existente, atendiendo a la disposicion de los colectores de accesibilidad
rodados, en el marco del Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariales de
Galicia.

El Plan General establece una delimitacion de suelo urbanizable de caracter
industrial-empresarial que se apoya en el actual Parque, garantizando de esta
manera, la continuidad de la infraestructura ya instalada. Este ambito afecta a
territorios de Bueu y Cangas y dado su ambito supramunicipal se remite a la
formacién del correspondiente Proyecto Sectorial, sera en ese instrumento en el que
se estudiara la inclusién de la vaguada del rego situado al Oeste en el sistema de
zonas verdes y espacios libres, y el remate de la zona intersticial entre la traza del
corredor y el actual Parque.

Todo el ambito, por su situacion, ocupa una posicion estratégica al entrar en relacion
directa con la Via de Alta Capacidad del Morrazo en el entorno del enlace de
Castifieiras.

Por sus componentes topogréaficos, y una vez que el area mas facil ya fue colonizada
por el actual Parque Empresarial de Castifieiras, es necesario tener en cuenta
criterios paisajisticos y ambientales a la hora de su disefio y ejecucion, evitando
impactos ambientales que puedan afectar a otros recursos municipales,
singularmente los relacionados con las actividades turisticas también puestos en
juego, identificados en el POL respecto de los ambitos de interés ambiental tanto de
corredor ecolégico como de interés paisajistico, con el fin de no generar intrusiones
indeseadas.

El Plan General, en concordancia con el Plan Sectorial de Ordenacién de Areas

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 52 de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023

= CVE: JIWBKQ70N3u7

E.


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

ente 0 0211.2023
cacion e Ordenacion de Solo

te aprobado

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

Xefe do Servizo de Pl
‘Alberto Feijoo Rodrig

expe

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

a»
.
5
s

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

~

=1
[se}
z
S
N~
g
4
©
2
]
¢
(8]

APROINTER

U=BEN

Empresariales de Galicia, apuesta claramente por la consolidacion de esta area y
establece actuaciones complementarias de vialidad al margen de la Via Rapida,
garantizando un correcto maclaje comarcal y local, lo que también permitira la mejor
conexién de la Villa con la Via Rapida, la Comarca y las areas urbana de Pontevedra
y Metropolitana de Vigo, a través del enlace de Castifieiras.

En otro rango, el Plan General garantiza a través de una calificacion especifica, la
permanencia de los actuales usos industriales, sin perjuicio de su acomodacién a la
legislacion de actividades y reglamentacion ambiental.”
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Imagen 14: Ambito del PIA sobre plano PGOM Bueu
Finalmente, la Disposicién final sexta de la Normativa del PGOM establece que
el suelo urbanizable industrial del Poligono Industrial de Bueu se desarrollara
mediante un Proyecto Sectorial:

“El area de contorno del Parque Empresarial de Castifieiras, definido en planos de
Ordenacidn, con la clasificaciéon de suelo urbanizable estara a lo establecido en el
Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariales de Galicia, aprobado por
Acuerdo del Consello de la Xunta en fecha 30.04.2014.

Se desarrollard mediante un Proyecto Sectorial, a quién correspondera definir las
determinaciones de ordenacion en concordancia con las directrices fijadas en el
Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariales.”
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Normas subsidiarias de planeamiento de Cangas.

Cangas, cuenta con unas Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas
definitvamente el 20 de diciembre de 1.993. De acuerdo con sus
determinaciones, los terrenos afectados por la Modificacion Puntual n® 1 del
PSOAEG estan clasificados como suelo rustico, si bien, con el reajuste del ambito
del PIA, justificado en el apartado 3.2, la actuacion no afecta a este ayuntamiento;
en ambos casos tomando como referencia para el deslinde entre los
ayuntamientos de Cangas y Bueu el establecido por el Instituto Geografico
Nacional, que se desplaza hacia el sur en relacion con el reflejado en el plano de
las NNSS, tal y como se puede comprobar en la siguiente imagen.
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Imagen 15: Delimitacion del ambito de la MP n°1 del PSOAEG a la izquierda y del ambito del PIA a la derecha,
sobre las NNSS de Cangas.

2.11. Afecciones derivadas de instrumentos de ordenacion del territorio y de normativa
sectorial en el ambito del PIA.

El ambito del PIA se encuentra condicionado por los instrumentos de ordenacion del

territori
aplicac
cuenta

2.11.1.

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE

EMPRESARIAL DE BUEU

URBEN CONSULTORES S.L.

o vigentes, asi como por las afecciones resultantes de la normativa sectorial de
idn con incidencia en el mismo, relacionandose a continuaciéon las tenidas en
en funcion de los distintos elementos que inciden sobre él.

Instrumentos de ordenacion del territorio.

Los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes con incidencia en el ambito
del PIA resultan ser los siguientes:

e Directrices de Ordenacioén del Territorio.

Conforme a lo establecido en la LOT 2021, las Directrices de Ordenacion del
Territorio (en adelante DOT) son el instrumento que ofrece una visién global de la
ordenacion territorial de Galicia y sirve de referencia para la formulaciéon de los
restantes instrumentos de ordenacion del territorio y urbanisticos, que habran de
justificar su coherencia y conformidad con sus determinaciones, asi como para
las actuaciones con incidencia en el territorio que se desarrollen por las personas
particulares y las administraciones publicas, con pleno respeto, en este ultimo
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caso, a las competencias respectivas.

Las actuales DOT, aprobadas definitivamente a medio del Decreto 19/2011, de 10
de febrero (DOGA n° 36 de 22 de febrero de 2.011), al amparo de la anterior LOT
de 1995, tienen como finalidad basica definir un modelo territorial para Galicia que
permita orientar las actuaciones sectoriales, dotandolas de coherencia espacial y
de las referencias necesarias para que se desarrollen de acuerdo con los
objetivos generales de la politica territorial de Galicia, conformando una accion de
gobierno coordinada y eficaz.

Las DOT vigentes establecen unas determinaciones que tendran la fuerza
vinculante que sea congruente con su funcion de instrumento directriz, las cuales
pueden ser:

o Excluyentes de cualquier otro criterio, localizacion, uso o disefio territorial o
urbanistico.

o Alternativas entre varias propuestas contenidas dentro de las mismas
directrices de ordenacion del territorio.

¢ Orientativas, debiendo la Administracién competente concretar la propuesta
que contengan las DOT.

El presente Proyecto de Interés Autonémico toma en consideracion, de entre
dichas determinaciones, las que resultan de aplicacion, incorporandose aquellas
gue tienen incidencia sobre el mismo.

e Plan de Ordenacion del Litoral de Galicia.

Aprobado definitivamente a medio del Decreto 20/2011, de 10 de febrero (DOGA
n® 37 de 23 de febrero de 2.011), constituye el marco normativo estable que
protege de forma efectiva el litoral de Galicia.

El ambito del PIA se encuentra dentro de una zona identificada como area
continua de ordenacién -definidas las mismas por la propia normativa del POL
como zonas que comprenden planicies costeras y laderas o montes de transicion
situados tras el frente litoral, ligados visual o funcionalmente a los paisajes
litorales-.

Por su parte, afecta al ambito del PIA un area discontinua de corredor ecoldgico;
mientras que se encuentran proximas al mismo dos areas discontinuas
conformadas como espacios de interés.
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Imagen 16: Zonificacion del Plan Ordenacion del Litoral

Finalmente; y en relacién con la plena integracion de la proteccion, gestion y
ordenacién del paisaje en la ordenacion territorial prevista en el POL mediante las
unidades de paisaje identificadas en el mismo; ha de significarse que afectan al
ambito del PIA tres unidades de paisaje identificadas con las siguientes
denominaciones: Costa de Bon, Ensenada de Bueu y Aba da Serra da Madalena.

Es importante sefalar que las determinaciones del POL ya fueron consideradas
en el PSOAEG y en su modificacion puntual n® 1, recogiéndose en su documento
XIV “Anexo |: Fichas de las areas empresariales analizadas”, la caracterizacion
detallada de cada area empresarial contenida en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

El presente Proyecto de Interés Autonoémico toma en consideraciéon de entre
dichas determinaciones las que resultan de aplicacion, incorporandose aquellas
gue tienen incidencia sobre el mismo.

e Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariales de Galicia.

Aprobado definitivamente el 5 de mayo de 2.014 por el Consello de la Xunta de
Gallicia -publicandose dicha aprobacion en el DOGA n° 101, de 28 de mayo de
2014-, el PSOAEG incluia una actuacion delimitada en estudio, identificada con
el codigo 36004011 y denominada “Parque Empresarial Bueu-Castifieiras-
Ampliaciéon (PEIM)”, la cual, con una extension de 412.238,71 m? incluia la
ampliacion del actual Poligono Industrial de Castifieiras en Bueu y su extension
al Ayuntamiento de Cangas.

Posteriormente, el 29 de noviembre de 2.018, el Consello de la Xunta aprobd
definitivamente la “Modificaciéon Puntual n® 1 del PSOAEG -publicandose dicho
acuerdo en el DOGA n° 242 de 20 de diciembre de 2.018, mediante resolucion
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E del Instituto Galego da Vivenda e Solo (en adelante IGVS) de 4 de diciembre de
2.018-. En dicha Modificacién Puntual se modificé el ambito inicialmente
o propuesto conformando ahora su extension 188.123,15 m?, localizados al norte
del Corredor del Morrazo, entorno al referido asentamiento industrial preexistente.
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El presente Proyecto de Interés Autondmico toma en consideracion las
determinaciones contenidas tanto en el PSOAEG como en la MP n° 1 PSOAEG
que tienen incidencia sobre el mismo.
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2.11.2. Normativa sectorial.

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

A continuacién, se identifican las distintas normativas sectoriales cuyas
determinaciones tienen incidencia en el ambito del PIA:

¢ Normativa sectorial en materia de Carreteras.
- Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia (en adelante LCG 2013).

- Decreto 66/2016, de 26 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
general de carreteras de Galicia (en adelante RLCG 2016).

- Orden de 23 de mayo de 2019 por la que se regulan los accesos en las
carreteras de Galicia y e sus vias de servicio.

- Decreto 106/2015, de 9 de julio, sobre contaminacién acustica de Galicia.

La aplicacion de la referida normativa resulta motivada por la interaccion del
ambito del PIA con:

- La via de alta capacidad conocida como Corredor del Morrazo -de titularidad
autonémica-, desde la cual se accede actualmente al Poligono Industrial de
Castifieiras a través del tramo de la misma identificado con las siglas VG-4.6.

- La via de primer nivel identificada con las siglas EP-1301 -de titularidad
provincial-, que atraviesa el actual Poligono Industrial y sobre la que se apoya
igualmente la ampliacion prevista convirtiéndose, por tanto, en el eje
vertebrador de la actuacion industrial en su conjunto.

- La via de primer nivel identificada con las siglas EP-1303 -de titularidad
provincial-, que comunica el Poligono Industrial con el nucleo urbano de
Bueu.

e Normativa sectorial en materia Eléctrica.

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y en el Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

La aplicacion de la normativa sectorial en materia eléctrica resulta motivada por
la presencia en el ambito del PIA de lineas de alta tension.

¢ Normativa sectorial en materia de Gas.

Real decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
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E Técnico de distribucion y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones
técnicas complementarias.
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La motivacion de la aplicacién de la referida normativa viene dada por la presencia
en el ambito de un ramal de la red de gas que, mediante una tuberia de polietileno
de 200 mm (PE200), discurre por la EP-1303.

¢ Normativa sectorial en materia de Patrimonio Cultural.
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Ley 5/2016, de 4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia.
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Resulta de la presencia de tres yacimientos arqueolégicos en el actual Poligono
Industrial de Castifieiras, catalogados en el PGOM de Bueu:

- Mamoa de Tomada de Martinez 1 (GA3604003).
- Mamoa de Tomada de Martinez 2 (GA3604018).
- Mamoa de Tomada de Martinez 3 (GA3604039).

Las Mamoas de Tomada de Martinez 1 (GA3604003) y 3 (GA3604039) no
presentan una afeccion directa sobre la actuacién prevista, mientras que la
nimero 2 se sitta al borde del Ambito 4-Sur, siendo necesario por tanto tomarla
en consideracion en la ordenacion detallada del Proyecto de Interés Autonémico,
para lo cual se ha realizado una prospeccién arqueoldgica que se incorpora al
Anexo IX de la Memoria del Proyecto de Interés Autonémico.

e Normativa sectorial en materia de Aguas.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas y Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los
titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas

El ambito del PIA se situa entre las cuencas hidrograficas ES0143, ES0147 y
ES0148 se encuadra en la delimitacién del ambito territorial de Galicia-Costa -el
cual comprende la totalidad de los cursos fluviales de la Comunidad Autbnoma de
Galicia con las exclusiones del Navia y del Eo en la vertiente cantabrica, y el Mifio-
Sil en la atlantica-.

Este organismo establece en el Plan Hidroldgico Galicia-Costa una clasificacion
de cuencas segun los Sistemas de Explotacion, estando el ambito comprendido
en el sistema 3 "Rio Lérez y Ria de Pontevedra".

El dnico curso de agua con incidencia sobre el ambito de actuacion es el rego
Nosedo, situado al noroeste del mismo, afectando su zona de policia al Sectory
el propio rego a la conexion con los sistemas locales, ya que se acondicionara
una zona verde existente en el Poligono de Castifieiras donde tiene su
nacimiento.

En lo referente a las zonas inundables, segun recoge el Plan Hidrolégico de
Galicia-Costa no se presentan zonas de riesgo potencial de inundacién ni en el
ambito ni en su entorno mas proximo.
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e Normativa sectorial en materia de Montes Vecinales en Mano Comun.

Ley 13/1989, de 10 de octubre, de montes vecinales en mano comun y Ley
7/2012, de 28 de junio, de montes de Galicia.

De aplicacién habida cuenta de la ubicacion, al oeste de la actuacion e
incluyéndose una pequefia porcidbn en la misma, del “Monte Borrallido”,
resultando ser su titular la Comunidad de Montes vecinales en mano comun de la
parroquia de Beluso en virtud de la Sentencia n° 75/2012 de la Audiencia
Provincial de Pontevedra de fecha 14 de febrero de 2.013.

e Normativa sectorial en materia de Minas.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas; Real Decreto 2857/1978, de 25 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento General para el régimen de la mineria y Ley
3/2008, de 23 de mayo, de ordenacion de la mineria de Galicia.

Existen en el entorno de la actuacion -al oeste de la misma- varios permisos de
investigacion para granito ornamental, de los cuales el identificado en el Censo
Catastral Minero de Galicia con el codigo PO/C/02862 y denominado “Amaro”
afecta ligeramente a parte del presente ambito del PIA en su zona noroeste.

e Normativa sectorial en materia de Incendios.

Ley 3/2007, de 9 de abril, de prevencién y defensa contra los incendios forestales
de Galicia.

La afeccion resulta al encontrarse rodeado la mayor parte del perimetro de la
actuacion -vientos Norte, Este y Oeste- por plantaciones forestales.

e Normativa sectorial en materia de ruido.

Conforme a lo dispuesto en el art. 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido; en el art. 13 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y en el art. 5 del Decreto
106/2015, de 9 de julio, sobre contaminacion acustica de Galicia, los instrumentos
de planeamiento deben incluir, de forma explicita, la delimitacién correspondiente
a la zonificacién acustica de su ambito de ordenacion.

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 59 de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

ar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

expe
Xefe
Albe

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

= CVE: JIWBKQ70N3u7

E.

U=BEN APROINTER

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.

Justificacion del interés publico.

Tal y como establece el articulo 19 de la LOT, la ordenacion territorial de Galicia se llevara
a cabo, entre otros, por medio de los Proyectos de Interés Autondmico; instrumentos de
ordenacién territorial cuya finalidad ultima se describe en el articulo 40.1 de la misma
norma: “Los proyectos de interés autonémico son los instrumentos de intervencion directa
en la ordenacion del territorio de la Comunidad Autbnoma que tienen por objeto planificar
y proyectar las siguientes actuaciones, siempre que trasciendan el ambito municipal por
su incidencia fterritorial, econémica, social o cultural, su magnitud o sus singulares
caracteristicas que las hagan portadoras de un interés supramunicipal cualificado:

a) Implantacién de dotaciones urbanisticas (equipamientos e infraestructuras).
b) Creacion de suelo destinado a viviendas protegidas.
c¢) Creacion de suelo destinado a la realizacioén de actividades econémicas.

Resultando preciso, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 45 de la misma ley,
justificar el ‘interés publico y utilidad social de la actuacién” en cualquier actuacion a
acometer a través de un Proyecto de Interés Autondmico.

En el supuesto que nos ocupa la actuacién objeto del presente Proyecto de Interés
Autondémico se incluye entre las actuaciones delimitadas en estudio del vigente PSOAEG;
plan sectorial que ha tenido que, en cumplimiento de las determinaciones legales de
aplicacion y al objeto de alcanzar su aprobacion definitiva y entrada en vigor, definir y
determinar la concurrencia del caracter de interés publico o utilidad social en las
actuaciones contempladas en el mismo.

Consecuentemente; y con independencia de que el vigente PSOAEG haya justificado su
concurrencia y de que a medio de Resolucion de fecha 9 de julio de 2.020 se procediera
por el Director General del IGVS a aprobar el precedente y preceptivo “Estudio de
viabilidad del <<Parque empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliacion>>"; se procede a
continuacion a abundar en la justificacion de los factores que determinan el interés publico
concurrente en la presente actuacion.

3.1.1. Factores que determinan el interés publico.

Al objeto de fundamentar de forma concreta el interés publico de la actuacién a
acometer mediante el desarrollo del presente Proyecto de Interés Autonémico,
se analiza la misma a partir de su presencia en los siguientes factores:

e Factores socioeconémicos.

Factores demogréaficos.

Factores educativos y formativos.

Factores medioambientales.

Factores culturales.
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Factores socioeconomicos.

Partiendo de la existencia de un mandato constitucional de promover
y fomentar -por parte de las administraciones competentes- las
condiciones favorables para el progreso econémico, la modernizacion
y desarrollo de todos los sectores econdmicos, o la procura del pleno
empleo, la actuacién prevista:

e Estd destinada a facilitar la modernizacién e innovacién de
sectores estratégicos de la Comunidad Autonoma gallega.

¢ Posibilitara la consolidacion y creacién de nuevo empleo, tanto
directo como indirecto.

e Se desarrolla como ampliaciéon del actual Poligono Industrial de
Castifieiras, lo que implicara sin duda una optimizacién de las
distintas infraestructuras y su conexion con las existentes, ya que
el de Castifeiras cuenta con todos los servicios exigidos por el
RLSG para las nuevas actuaciones de caracter industrial, lo que
redundara en un ahorro considerable de las obras de urbanizacion

Factores demograficos.

El Proyecto de Interés Autondémico posibilitara la consolidacion y
crecimiento de la actividad industrial existente y contribuira a fijar una
poblacion activa con sus respectivas familias en un entorno de
caracter rural, con una fuerte dispersion, posibilitando y generando
tanto por via directa como indirecta la consolidacion y permanencia de
una poblacion en dicho entorno, que presenta unas ligeras cifras de
decrecimiento en los ultimos 20 afios (-3,94 %) y un indice de
envejecimiento elevado (146,53), superior a la media comarcal
(129,90) y practicamente igual a la media provincial (140,75).

Factores educativos / formativos.

La actuacion prevista encaminada a la ampliacién y consolidacion de
la actual actividad industrial contribuira a la materializacién de las
actuaciones en materia de formacién e |+D+i acometidas por las
empresas y fomentadas desde la propia administracién autonémica
como base del desarrollo del tejido empresarial gallego.

Factores medioambientales.

La actuacion -atendiendo a factores medioambientales- radica en seis
acciones principales:

e La integracion y puesta en valor del corredor ecolégico previsto
por el POL.

e La regeneracion medioambiental mediante la implantacion de
zonas de amortiguamiento vinculadas al corredor ecoldgico y a los
espacios de interés previstos en el POL, que facilite la transicion
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entre los espacios industrial y rural.

e La puesta en valor del paisaje, y ello a través del destino de las
zonas sensibles -identificadas en el estudio de las cuencas
visuales- a zonas verdes y espacios libres en las que se plantaran
especies vegetales autoctonas y que, atendiendo a su exposicion
visual hacia espacios de gran calidad paisajistica, se utilizaran
para la implantacion de miradores turisticos.
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¢ El establecimiento de concretas y efectivas medidas de proteccién
contra los incendios forestales.
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La adecuacién al principio de ecologia industrial en cuanto la
actuacion se orienta con un claro objetivo general de
sostenibilidad, el cual se materializa en la forma en la que se
concibe el parque empresarial, tanto en cuanto al desarrollo de las
infraestructuras de servicios y su mantenimiento futuro, como en
lo que concierne a la ordenacion de usos y a la ordenacion
arquitectonica de la futura actividad empresarial que se orientaran
a la flexibilizacién de implantacion y a la regulacion del futuro
desarrollo edificatorio en base a la consideracién de principios de
sostenibilidad arquitecténica respectivamente; todo ello orientado
a alcanzar la correspondiente certificacion en sostenibilidad del
parque empresarial proyectado.

e Siguiendo la linea de ecologia industrial, se implementaran
soluciones sostenibles en la gestion del agua, asi como
soluciones de alumbrado publico eficientes.

3.1.1.5. Factores culturales.

La puesta en valor del patrimonio cultural se plasma en la
incorporacion al Proyecto de Interés Autonémico de una prospecciéon
arqueoldgica, en funcién de la cual ha definido con precision el area
de proteccién integral y el entorno de proteccion de Mamoa de Tomada
de Martinez 2 (GA3604018) con el objetivo de adoptar las acciones y
medidas necesarias para garantizar su proteccién y conservaciéon de
forma tal que la ordenacién detallada que resulte del Proyecto de
Interés Autonémico vincule las cesiones de zonas verdes y espacios
libres a los espacios que requieran de una mayor proteccion.

Ademas, el Proyecto de Interés Autonomico toma en consideracion el
Catalogo del vigente PGOM de Bueu.

3.2. Delimitacion del ambito del proyecto de interés autonémico.

A la vista de las caracteristicas naturales del territorio, paisaje, etc puestas de manifiesto
en la Memoria Descriptiva, se considera procedente reajustar el ambito definido en la MP
n° 1 del PSOAEG para el Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliacion (PEIM,
describiéndose a continuacién los motivos considerados para cada uno de los ambitos
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definidos en el presente documento, los cuales configuraran, en definitiva, el ambito del
PIA:
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- Ambito 1-Norte: Se ajusta para evitar el fuerte desnivel existente en su zona Norte,
donde ademas existen usos inadecuados que es conveniente preservar,
concretamente de tipo forestal, incluyendo en el ambito los estrictamente necesarios
para resolver las necesidades de suelo tanto de tipo industrial como dotacional
demandadas.
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- Ambito 2-Este: Se amplia en su zona Norte con la intencién de incorporar a ella un
importante sistema local de zonas verdes que suavice la exposicién visual
diagnosticada. Por su parte, la zona Este se adapta a la topografia del terreno,
excluyendo una porcion de terreno con fuerte pendiente e incluyendo otra con una
orografia mas suave. Se amplia en su zona oeste para incorporar una estrecha franja
de terreno localizada al este del actual poligono de Castifieiras, que estando incluida
en la delimitacién realizada por el plan parcial del mencionado poligono, no llegé a
transformarse, por lo que no merece la clasificacion de suelo urbano y al ser contigua
a la nueva actuacion industrial prevista en el Proyecto de Interés Autonémico se
incorpora al nuevo Sector delimitado con la clasificacion de suelo urbanizable para
garantizar un correcto remate entre ambas. En el resto se adapta al parcelario
catastral.
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- Ambito 3-Oeste: En su zona Sur se elimina la parte correspondiente al municipio de
Cangas, adaptandose el ambito a los terrenos incluidos exclusivamente en el
municipio de Bueu. Por lo tanto, su delimitaciéon se ajustara al limite entre ambos
ayuntamientos definido por el Instituto Geografico Nacional (IGN),

Ademas, en su zona Oeste se modifica su configuracion para adaptarla a elementos
fisicos facilmente replanteables, como son los limites parcelarios.

- Ambito 4-Sur. Se amplia esta zona para incorporar al Sector un sistema general de
equipamientos previsto en el PGOM para la ampliacion del cementerio existente,
facilitando por tanto la puesta a disposicion del Ayuntamiento de los terrenos
afectados.

Por otra parte, las delimitaciones de los Ambitos 2, 3 y 4 se adaptan a las afecciones
establecidas por la Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia (LCG),
concretamente las resultantes de las carreteras VG-4.6 de titularidad autonémica y EP-
1301 y EP-1303 de titularidad provincial, como se explica a continuacion.

Conforme a lo establecido en el articulo 23 de la LCG: “Cuando, con motivo de la
redaccion, revision o modificacién de instrumentos de planeamiento pasen a clasificarse
como urbanizables terrenos adyacentes a las carreteras, se destinaran al sistema general
viario, incluyéndolos como parte del sector de suelo urbanizable, los terrenos
comprendidos entre la linea exterior de la zona de dominio publico y la linea limite de
edificacion’.

Por lo tanto, la delimitacion del ambito del PIA, o lo que es lo mismo, el Sector, tiene que
adaptarse a la linea exterior de la zona de dominio publico, si bien, a continuacion,
aclararemos por qué, en el caso que nos ocupa, dicha delimitacion, en la parte afectada
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por el Corredor del Morrazo, se adapta a la zona de dominio publico adyacente y no a la
zona de dominio publico.
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En la siguiente imagen se representa la zona de dominio publico adquirida por la Xunta
de Gallicia para la ejecucion del Corredor del Morrazo, segun informacion facilitada por la
Axencia Galega de Infraestruturas (AXI). Ademas, se representa también la zona de
dominio publico adyacente, formada por una franja de terreno de 10 metros medidos
desde la arista exterior de la explanacion de la calzada, medida horizontal y
ortogonalmente desde ella (articulo 37 LCG).
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Se aplica la distancia de 10 metros y no la de 15 establecida para las autopistas, autovias
o vias para automdviles, ya que, en nuestro caso, entre la VG-4.6, considerada via para
automoviles y el ambito del PIA existen un ramal de incorporacion a la citada carretera
autondmica y la carretera provincial EP-1301, que tienen en ambos casos la condicion de
carreteras convencionales, localizandose el mencionado dominio publico adyacente a una
distancia mayor que la resultante de aplicar la correspondiente desde la arista exterior de
la explanacion de la VG-4.6.
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Imagen 17: Dominio publico AXI

Como se puede comprobar en la imagen anterior, en algunas zonas la zona de dominio
publico ocupa una mayor extension de terrenos que la zona de dominio publico adyacente,
lo cual es determinante para justificar la delimitacion del Sector, ya que segun lo
establecido en el articulo 97.3 del Reglamento de la LCG, en el caso de que existan
terrenos adquiridos por expropiacion mas distantes que el limite exterior de la zona de
dominio publico adyacente, estos tendran la consideracion de bienes patrimoniales de
Administracion titular de la carretera, en este caso la Axencia Galega de Infraestruturas,
dependiente de la Conselleria de Infraestruturas e Mobilidade.

Por este motivo, y teniendo en cuenta que parte de los terrenos de dominio publico tienen
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la consideracion de bienes patrimoniales, es por lo que se toma como referencia para la
delimitacion del Sector el dominio publico adyacente.
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De esta manera, el ambito del PIA, formado a su vez por cuatro ambitos discontinuos
alrededor del actual poligono de Castifieiras, presenta una superficie de 196.845,63 m?,
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Imagen 18: Ambito del PIA, coincidente con el Sector

tal y como se puede apreciar en la siguiente imagen.

En la siguiente tabla se describen las diferencias existentes con el ambito definido en la

MP n° 1.
MP n° 1 PIA Diferencia
Ambito 1-Norte 62.322,17 m? 52.613,82 m?2 -9.708,35 m?
Ambito 2-Este 64.268,16 m? 84.610,21 m? +20.342,05 m?
Ambito 3-Oeste 49.756,09 m?
SECTOR | == 61.536,63 m? -1.915,03 m?
Ambito 4-Sur 9.865,51 m?
Total 188.126,97 m? 196.845,63 m? +8.718,66 m?

* Existe una ligera diferencia entre la superficie del ambito recogida en la MP n° 1, 188.123,15 m?, y la que se ha
descargado en formato vectorial (Shapefile) del Visor de Parques Empresariales de Instituto Galego da Vivenda e Solo,
188.126,97 m?, por lo que sera esta ultima la que se tome como referencia a los efectos de su comparacion con la
resultante del PIA.
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Imagen 19: Superposicion del ambito del PIA sobre ambito de la MP n° 1

3.3. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones normativas relativas al
reajuste del ambito.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44.1.b) de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de
ordenacion del territorio de Galicia “en el caso de proyectos de interés autonémico
previstos en un plan sectorial, el proyecto podra, justificadamente, reajustar el ambito
delimitado por el plan, siempre que no suponga una alteracion superior al 10 % del mismo,
incluso cuando el reajuste afecte a la clasificacion urbanistica del suelo, salvo que en el
propio plan sectorial se exima de tal limitacion. En todo caso, en el procedimiento de
aprobacién del proyecto debera darse audiencia a las personas propietarias afectadas”.

En este sentido, dicha condicién esta regulada en el articulo 5 de la Normativa de la MP
n® 1 donde se contempla que se permiten, sin que tenga la consideracion de revisién o
modificacion del PSOAEG, los reajustes que por causas debidamente justificadas se
realicen en las superficies de los ambitos delimitados, siempre que las mismas no
supongan una modificacion igual o superior al 10 %, elevandose dicho porcentaje hasta

el 30% para aquellos ambitos que constituyan una ampliacién de un parque empresarial
existente.
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En este segundo supuesto se encuentra el parque empresarial objeto del presente
Proyecto de Interés Autondémico, ya que se trata de una ampliacién del ya existente

poligono industrial de Castifieiras, en Bueu.

Para determinar el porcentaje reajustado por el PIA con respecto a la delimitacién recogida
enla MP n°1, en la siguiente tabla se indican, tanto las superficies que se afiaden al ambito
de la MP n°1 como aquellas que se eliminan, es decir, aquellas que cambian de
clasificacion del suelo respecto de la considerada en el plano XlIl.1.2 Planeamiento
urbanistico vigente de la MP n° 1, de tal forma que la suma de todas ellas tiene que ser
inferior al 30 % indicado.

PSOAEG PIA
ZONA* Superficie Super;i;;zgue se Supe;fliicr:]:tien(lue se
ZONA 1 62.322,17 m? 397,99 m? 10.106,34 m?
ZONA 2 64.268,16 m? 23.884,61 m? 3.542,56 m?
ZONA 3 61.536,63 m? 8.152,46 m? 10.067,51 m?
Suma 188.126,97 m2 32.435,07 m? 23.716,41 m?
Total 188.126,97 m?2 56.151,48 m?
56.151,48
mx 100 = 29,85 %

*La Zona 1 del PSQAEG se corresponde con el Ambito 1-Norte del PIA, la Zona 2 con el Ambito 2-Este y
la Zona 3 con los Ambitos 3-Oeste y 4-Sur.

De acuerdo con lo recogido en la tabla anterior, la superficie reajustada por el Proyecto
de Interés Autonémico, entendiendo como tal la suma de las superficies que se incluyen
o excluyen de la delimitaciéon establecida por la MP n°1, asciende al 29,85%, por lo que,
siendo inferior al 30% se cumple con lo exigido en el articulo 5 de la Normativa de la MP
n°1.
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Imagen 20: Ambito de la MP n°1 (en amarillo) e identificacién de la superficie que se incluye (rayado azul) y que
se excluye (rayado rojo)

Justificacion de la idoneidad de la localizacién elegida.

La idoneidad del emplazamiento propuesto viene dada en primer lugar por las propias
determinaciones del PSOAEG, que ha incluido entre sus actuaciones, con la condicion de
“delimitada en estudio”, la denominada “Parque Empresarial Bueu-Castifieiras-Ampliacion
(PEIM)”, con el cédigo 36004011.

En segundo lugar, y también por ello determinante de la idoneidad elegida, se encuentra
la circunstancia de que la actuacién se plantea como ampliacion del actual parque
empresarial de Castifieiras, que presenta un alto grado de ocupacion, lo que implica una
elevada demanda de suelo y su posible solucién con terrenos colindantes al parque
existente, lo que a su vez redundara en un abaratamiento de los costes de urbanizacién,
por la facilidad de conexion a las distintas redes de servicios e infraestructuras existentes.

Por ultimo, el enclave territorial de la actuacién es estratégico, en primer lugar, por su
posicion en relacion con las vias de comunicacion, ya que se localiza al borde del Corredor
del Morrazo, que permite una comunicacion agil y rapida con otras vias de largo alcance,
entre las que destaca la autopista AP-9; ademas de estar a una distancia razonable del
puerto de Marin, con el que el parque empresarial de Castifieiras tiene una estrecha
relacion.
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3.5. Estudio de la incidencia de la actuacion.

3.5.1. Sobre los nucleos de poblacién.
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El ambito del PIA se encuentra al Sur del término municipal de Bueu, en la
colindancia con el municipio de Cangas. Se trata de dos municipios con un
poblamiento con wuna fuerte densidad, si bien, mayoritariamente los
asentamientos se concentran en el borde costero.

Xefe
Albe

El ambito se emplaza en una zona elevada, donde la topografia presenta ciertas
pendientes, lo que, junto a la presencia en sus proximidades de cotas altas, como
son el Alto da Castifieira, Alto de Borrallido, Monte Campelo y Monte Coruto de
Leboreiro, suponen una limitacién importante a la implantaciéon de asentamientos
de poblacién, lo cual en la practica supone que los mas proximos se encuentren
a una cierta distancia.
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De esta forma, y tomando como referencia en primer lugar el municipio de Bueu,
por el Noroeste, aproximadamente a 600 m., el nucleo mas préximo es el formado
por los asentamientos de Bon de Arriba/Bon de Abaixo/San Amedo, por el Norte,
a 700 m. O Valado y Trasouto, por el Este, a 1,0 km Meiro y por el Sureste, a 500
m., A Portela. Por su parte, y en el Ayuntamiento de Cangas, del otro lado del
Corredor del Morrazo, los nulcleos mas préoximos son al Suroeste
Menduifia/Gandén a 1,3 km y al Sur O Outeiro a 2,1 km.
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Imagen 21: Relacién de la actuacion con los ntcleos de poblacion proximos

Entre el ambito del PIA y los nucleos indicados existen importantes masas
arbdreas, lo que junto con la topografia indicada favorecen que no exista ninguna
incidencia directa sobre ellos. La Unica que se puede considerar es la relativa a
la exposicidn visual, que es mayor hacia la zona Este, lo cual se solventa en el
Ambito 2-Este, mediante la implantacién en todo su borde de una zona verde,
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con el objeto de favorecer la transicion visual con las posibles zonas afectadas.

Protecciones y afecciones urbanisticas.

En lo que respecta a las protecciones y afecciones urbanisticas es necesario
analizar tanto el planeamiento municipal del ayuntamiento afectado, Bueu, como
el Plan Basico Autonémico, asi como otras no reconocidas en los anteriores y
con incidencia también sobre el ambito del PIA.

Por lo que respecta al primero, los terrenos colindantes con la actuacion estan
clasificados por su viento Norte y Oeste como suelo rustico de proteccion
paisajistica, forestal y de infraestructuras; por el Este como suelo rustico de
proteccion forestal y de infraestructuras; y por el Sur como suelo rustico de
proteccion de infraestructuras. Ademas, y en relacién con el POL, el PGOM
identifica un corredor ecoldgico, asociado al rego Nosedo, asi como dos areas
de interés (espacios de proteccion de ladera), estas ultimas clasificadas como
suelo rustico de proteccion paisajistica e incluidas entre las descritas con
anterioridad. También nos encontramos con tres elementos catalogados, las
Mamoas de Tomada de Martinez 1, 2 y 3, afectando la nimero 2 al ambito de
actuacion definido en el Proyecto de Interés Autondémico, concretamente su
entorno de proteccion.

Por su parte, el Plan Basico Autondmico considera las siguientes afecciones con
incidencia directa sobre el ambito del PIA:

e Carreteras: VG-4.6 de titularidad autonomica y EP-1301 y EP-1303 de la
Diputacién Provincial de Pontevedra.

En este sentido, la zona de afeccidon considerada en el PBA no es correcta,
ya que conforme a lo establecido en el nimero seis del articulo 20 de la Ley
4/2021, 28 enero, de medidas fiscales y administrativas por el que se
modifica la ley de carreteras de Galicia, la zona de afeccion (100/30 m) no
se mide desde la arista exterior de la explanacién, sino desde la zona de
dominio publico.

La proteccién derivada de las carreteras indicadas implica que la linea limite
de edificacion se situara a 50/7 metros en funcidon de la carretera
considerada, medidos desde la linea exterior de delimitacion de la calzada,
y la zona de afeccion se extendera hasta los 100/30 metros medidos desde
la zona de dominio publico.

Por su parte, los viales de acceso a la VG-4.6, no tienen la consideracion de
carretera, limitandose a operar como un elemento funcional de esta, en cuyo
caso, la linea limite de edificacion estara situada a 7 metros de la linea
exterior de delimitacidn de la calzada del elemento funcional. En el supuesto
de que la linea limite de edificacién del elemento funcional quedase incluida
dentro de la linea limite de edificacion establecida por la propia carretera,
sera esta ultima la que prevalezca.

En relacion con lo anterior, el Proyecto de Interés Autondmico debera
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someterse a informe de la Axencia Galega de Infraestruturas y de la
Diputacion Provincial de Pontevedra.
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¢ Patrimonio cultural: La Mamoa de Tomada de Martinez 2 afecta al ambito de
actuacion. En virtud de la citada afeccion sera necesario solicitar el informe
correspondiente a la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural de la Conselleria
de Cultura e Turismo.

cacién e Ordenacion de Solo

expe
Xefe
Albe

e Linea eléctrica de MT. Una linea de media tension aérea cruza el ambito del
PIA.
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e Zona de policia de aguas. La zona Noroeste del ambito de actuacion esta
afectada por la zona de policia del rego Nosedo. En dicha zona de 100
metros estan condicionados los usos del suelo y las actividades que en él
se desarrollen, para lo cual debera emitir informe Augas de Galicia, que
también debera hacerlo en relaciéon con la planificacion hidrolégica y la
suficiencia de recursos hidricos.

Otras afecciones no contempladas en el PBA:

¢ Montes vecinales: EIl ambito del PIA afecta ligeramente al monte vecinal
denominado Borrallido, en cual no esta reconocido en el PBA. Por lo
expuesto y teniendo en cuenta que el presente Proyecto de Interés
Autonomico ocupa ligeramente terrenos incluidos en el monte indicado, es
por lo que sera necesario solicitar el informe correspondiente de la Direccién
Xeral de Planificacién e Ordenacién Forestal de la Conselleria do Medio
Rural.

¢ Peligro de Incendios: Por motivo del peligro de incendios que pueden
ocasionar las plantaciones forestales en los terrenos clasificados como
suelo rustico de proteccion forestal lindantes, habra que atenerse a lo
establecido en la ley 3/2007, de prevencion y defensa contra los incendios
forestales de Galicia y en la ley 7/2012, de montes de Galicia, y solicitar el
correspondiente informe a la Direccion Xeral de Defensa do Monte de la
Conselleria do Medio Rural.
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Imagen 22: Afecciones sectoriales PBA

3.5.3.  Medios de correccion o minimizacion de impactos.

Las medidas adoptadas para corregir o minimizar los posibles impactos que se
puedan producir consisten en lo siguiente:

e Aguas: Se respeta la zona de policia de aguas, utilizandose en buena parte
para usos dotacionales, concretamente para la implantacion de una zona
verde y un sistema viario de caracter local, y quedando integramente sujeta
la misma a las determinaciones establecidas en la Normativa de aguas de
aplicacion.

A pesar de que no existe riesgo de inundacién del sector, se incluyen las
siguientes medidas del Plan de gestion del riesgo de inundacion de la D.H.
Galicia-Costa, orientadas en este caso a minimizar las escorrentias y la
erosion:

- Promocién de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS).
- Adecuado mantenimiento de las Obras de Drenaje Transversal.

- Mantenimiento de la cobertura vegetal (control de escorrentia y
erosion).

¢ Plan Ordenacion Litoral: Se reajusta la delimitacién del corredor ecolégico
del rego Nosedo adaptandolo a la realidad del trazado del curso de agua
recogido en el visor de Augas de Galicia, respetando los valores que implica
dicho reconocimiento. Para ello, los terrenos afectados por el corredor e
incluidos en el ambito del PIA se destinaran a zonas verdes, evitandose la
localizacién de usos industriales en sus proximidades.
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e Patrimonio: Se ha realizado una prospeccién arqueoldgica de la zona
afectada por el entorno de proteccion de la Mamoa de Tomada de Martinez
2, resultado de la cual se define con precisién su area de proteccién integral
y su entorno de proteccién, con el objetivo de adoptar las acciones vy
medidas necesarias para garantizar su proteccién y conservacion. El
Proyecto de Interés Autonémico incluye un Catalogo donde se incorpora una
ficha del elemento que resulta de la prospeccion indicada, con las
determinaciones, documentacion y alcance establecidos en los articulos 195
a 198 del RLSG.
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Ademas, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 45.1 de la Ley de
Patrimonio Cultural de Galicia, en la Normativa del Proyecto de Interés
Autonémico se establece que cualquier actuacion que conlleve remocién de
tierras y se realice en el entorno de proteccion de los bienes arqueolégicos
catalogados debera ser autorizada por la Conselleria de Cultura.

¢ Paisaje: La intervencion debera dialogar con el contexto donde se ubica,
esto es, tanto con el entorno natural envolvente, como con el suelo industrial
existente, para asi conseguir caracter de conjunto. Para ello, se establece
una zona verde perimetral en todo el espacio en contacto con terrenos
clasificados por el PGOM como suelo rustico, con el fin de garantizar una
adecuada transicién entre ambos espacios, procurando que el tratamiento
que se le dé a las edificaciones industriales hacia esta zona sea similar al
de las fachadas principales.

Se presta un especial cuidado en el tratamiento del borde Este del Ambito
2, ya que es el que presenta una mayor exposicion visual. Para ello, se
establece un corredor verde perimetral, en el que se integra una senda
peatonal y se plantaran especies arboreas y arbustivas autdctonas de alto
porte, utilizandose también para la implantaciéon de algun mirador turistico.
Del mismo modo, el linde oeste con el sector industrial consolidado del
mismo ambito, por la diferencia de desnivel entre ellos, muestra también
fuerte exposicion visual, por lo que, asimismo, se trata este borde como
pantalla visual con el mismo tratamiento vegetal indicado anteriormente.

Las nuevas edificaciones industriales se separaran de las zonas verdes
colindantes y de los espacios que conserven su estado natural mediante
franjas que, aunque puedan destinarse a usos industriales no seran
edificables. En ellas se dispondran barreras vegetales en las que se
plantaran especies arboreas y arbustivas de diferente porte, evitando las
plantaciones lineales y distribuyendo las especies de mayor porte en
aquellas zonas que tengan un mayor impacto visual con el fin de suavizar
su visibilidad.

¢ Incendios: Para minimizar el riesgo de incendios con los terrenos colindantes
en los que existen plantaciones forestales, ademas de aplicar las medidas
de gestion de la biomasa vegetal establecidas en la Ley 3/2007, de 9 de
abril, de prevencion y defensa contra los incendios forestales de Galicia, se
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3.6.

establece una franja de proteccion mediante una zona verde perimetral a
dicha zona. Por ofra parte, se prevé, de forma perimetral, una red de
hidrantes homologados para la extincion de incendios.

También se presentara ante la Administracién municipal un proyecto técnico
de prevencion y defensa contra incendios forestales.

¢ Franjas de amortiguamiento: Conforme a lo establecido en el apartado 3.7.4
Franjas de amortiguamiento el Proyecto de Interés Autonémico establece
dichas areas a partir del limite de los espacios ambientales y del ambito del
POL (corredor ecoldgico, Alto da Castifieira y Monte Borrallido), cuya
finalidad sera evitar el efecto “borde”, es decir, la presién sobre el entorno
proximo de los ambitos citados.

Alternativas analizadas. Analisis.

En el presente epigrafe se procede a describir las alternativas propuestas en la anterior
fase del trabajo, correspondiente al Borrador del Plan y Documento Ambiental Estratégico,
en el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica, donde se propuso como alternativa
seleccionada la numero dos al considerarse la mas viable, siendo refrendada por el
Informe Ambiental Estratégico emitido por la Direccion Xeral de Calidade Ambiental,
Sostibilidade e Cambio Climatico, y por lo tanto, la que se desarrolla en el presente
Proyecto de Interés Autonémico, con pequefios ajustes derivados de los informes emitidos
en la fase de consultas del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica asi como
del desarrollo del proyecto correspondiente a la nueva fase en la que nos encontramos,
con una definicion técnica mayor que la anterior.

3.6.1. Alternativa 0.

La alternativa 0, considerada como el mantenimiento de la situacion actual,
coincide con la establecida en la Modificacién Puntual n® 1 del PSOAEG, que
delimita un ambito formado por 3 bolsas de suelo discontinuas entre si,
identificadas al igual que en el resto de alternativas como Ambito 1-Norte, Ambito
2-Este y Ambito 3-Oeste, pero que proporcionan continuidad al actual Poligono
Industrial de Castifieiras, localizadas entre los términos municipales de Bueu y
Cangas, con una superficie total de 188.123,15 m?.
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Imagen 23: Alternativa 0

Alternativa 1.

La alternativa 1 coincide sensiblemente con la alternativa 0, si bien se diferencia
de ella en que se elimina de la misma la superficie de terreno localizada en el
municipio de Cangas, de tal forma que se desarrolla integramente en el municipio
de Bueu, con una superficie de 181.834,16 m?. La eliminacién de los terrenos
situados en Cangas viene motivada por dos motivos principales. El primero,
derivado de la afeccién que recae sobre ellos de la via VG-4.6, cuya linea limite
de edificacion, que alcanza a una franja de 50 metros, limita las posibilidades
edificatorias de la actuacién al inviabilizar en esta zona la implantacion de usos
de tipo industrial; mientras que el segundo, y de mayor peso, tiene como objetivo
el facilitar la gestion urbanistica, ya que al afectar a un solo ayuntamiento se

simplificaria la tramitacién administrativa de los proyectos de urbanizacion y
equidistribucion.
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Imagen 24: Alternativa 1

3.6.3. Alternativa 2.

La alternativa 2 mantiene, al igual que la alternativa 1, la implantacion territorial
de la actuacién unicamente en el municipio de Bueu y, ademas, se diferencia de
las anteriores, atendiendo fundamentalmente a los condicionantes ambientales
y topograficos diagnosticados, en el reajuste de su delimitacién expuesto en el
apartado 3.2 por los siguientes motivos:

- Ambito 1-Norte: Se recorta para para evitar el fuerte desnivel existente en su
zona Norte.

- Ambito 2-Este: Se amplia en su zona Norte con la intencién de incorporar a

ella un importante sistema local de zonas verdes que suavice su exposicion
visual.

- Ambito 3-Oeste: En esta zona también se produce un reajuste derivado de la
afeccién de la VG-4.6, adaptando su delimitacion para evitar la afeccion
derivada de la linea limite de edificacion establecida en la Ley de Carreteras
de Galicia. Ademas, en su zona Oeste se modifica su configuracion para
adaptarla a elementos fisicos facilmente replanteables, como son un camino
y los limites parcelarios. Con los recortes propuestos se evita también la
afeccion a un monte vecinal, concretamente al Monte Borrallido.
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Es la alternativa seleccionada, configurandose un Area de Reparto de
185.532,88 m?, formada por un sector de suelo urbanizable de 159.524,10 m? y
cuatro sistemas generales adscritos con una superficie total de 26.008,78 m>.
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Imagen 25: Alternativa 2

3.7. Objetivos y criterios de la ordenacion.

3.7.1. Ellugar.

En una zona elevada entre los dos altos de Castifieiras y Borrallido, lindando con
el corredor ecoldgico que brinda el cauce del rego Nosedo y con importantes
vistas panoramicas hacia el valle que conforma el rio Vispo. Se encuentra
rodeado de suelo rustico de especial proteccion de interés paisajistico, forestal y
de infraestructuras, abrazando el actual suelo urbano industrial del poligono de
Castifieiras y accediendo por la principal via rapida del Morrazo.

Morfologia irregular con grandes pendientes desde las llanuras del actual suelo
urbano del poligono existente hacia los extremos laterales a excepcion de los
lindes con el monte vecinal y siendo especialmente pronunciados los que se
encuentran hacia el este y sur.

3.7.2. Zonificacion y trazado.

En la caracterizacion arquitecténica de la actuacién se han considerado
determinantes cuestiones relativas a paisaje, tomando como referencia al
respecto las determinaciones establecidas en los Estudios del Paisaje y del
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Paisaje Urbano que acompafian al presente documento, asi como las Directrices
del Paisaje de Galicia, en lo relativo tanto a las medidas para alcanzar los
objetivos de calidad del paisaje de las unidades paisajisticas, como en los
criterios particulares que se establecen para los instrumentos de ordenacién de
usos industrial y/o terciario.

En este sentido, una vez desarrollado el correspondiente analisis paisajistico y
tomando como requisitos de partida los condicionantes derivados de las
determinaciones del propio PSOAEG, se propone mantener la ordenacion
propuesta en dicho PSOAEG estructurada en cuatro ambitos diferenciados (1-
Norte, 2-Este, 3-Oeste y 4-Sur), pero con ajustes derivados de la valoracion en
detalle de los diversos factores analizados e identificados en anteriores epigrafes
del presente documento.

De esta manera, se parte de entender relevante una solucion de continuidad
entre los cuatro ambitos diferenciados que sirva también como solucion de
transicién entre el futuro suelo industrial/terciario y el entorno mas préximo sobre
el que se actua y que a su vez cuide y ponga en valor el potencial ambiental y
paisajistico del lugar sobre el que se enclava el actual parque empresarial de
Bueu y la futura ampliacion objeto del presente documento.

Los cuatro ambitos proyectados se conectan entre si por medio de un itinerario
peatonal que, sobre ese espacio de transicion entre el espacio destinado a usos
industriales/terciarios y el espacio natural inmediato, permite un recorrido circular
de continuidad ecoldgica que cierra toda la intervencion y que pone en valor los
elementos medioambientales y paisajisticos mas significativos identificados en el
entorno.

A continuacion, se insertan unos dibujos del proceso de conceptualizacién de la
ordenacién desarrollada a partir de las consideraciones previas realizadas.

Inicialmente se planted un primer boceto de propuesta sobre el que en su
momento se desarrolld el Estudio de Viabilidad en el que de una forma genérica
se conceptualizan aquellos elementos mas relevantes y condicionantes de la
ordenacion desde el punto de vista paisajistico, funcional y de movilidad.
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Imagen 26: Boceto de propuesta inicial. Estudio de Viabilidad.

En una segunda fase se desarrolla un boceto de propuesta de detalle en el que
se concreta mas la solucion de ordenacion a desarrollar.

Imagen 27: Boceto de propuesta de detalle
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A partir del andlisis y ajuste de la solucién valorada en el boceto de propuesta de
detalle, se desarrolla la propuesta de zonificacion que se puede apreciar en la
siguiente imagen y se justifica a continuacion.
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Imagen 28: Plano de Zonificacién

El Ambito 1-Norte aparece condicionado por la existencia de dos grandes areas
discontinuas del POL (un corredor ecoldogico en el que identifican como
relevantes los nacimientos de dos cauces y un espacio de interés paisajistico) y
la presencia de una infraestructura de comunicacion ya consolidada (EP-1301).
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Imagen 29: Ambito 1 Norte

En este ambito, considerando especialmente significativa la existencia del
referido corredor ecolégico y especialmente la presencia del nacimiento del
cauce del rego Nosedo se entiende fundamental su preservacion y puesta en
valor mediante la creacion de un sistema local de zonas verdes (SL-EL-N.1) en
el que se llevara a cabo una limpieza ambiental, reforestacién con vegetacion
autoctona e integracion del correspondiente itinerario peatonal que permita la
conexion con el resto de los ambitos apoyandose tanto en caminos existentes
como en otros de nueva creacion.

Esta zona se dota también de un aparcamiento publico, con una doble funcién,
la de servir a los usuarios de las parcelas industriales existentes en la zona, y
ademas facilitar el acceso peatonal a la zona verde colindante.

Por otro lado, también se tiene en cuenta el vial EP-1301 colindante con el monte
del Alto da Castifieira (espacio de interés paisajistico), previéndolo con una triple
funcién: eje de acceso al suelo industrial/terciario, soluciéon de conexién en su
espacio de cesion con el Ambito 2-Este, mediante la previsién de elementos
vegetales sobre dicho espacio que permiten la continuidad del itinerario peatonal
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con el espacio verde publico del Ambito 2-Este (del que hablaremos a
continuacion) y por ultimo solucion de transicion y amortiguamiento entre el
referido suelo industrial y el citado espacio de interés paisajistico en el que se
constituye el monte del Alto da Castifeira.

Entre el vial existente EP-1301, y el Ambito 2 la transicién peatonal se hace
mediante una senda de nueva creaciéon apoyandose en el viario existente del
actual poligono de Castifieiras.

En el Ambito 2-Este de la actuacion, se identifican dos zonas: una en el extremo
norte que presenta unas buenas vistas panoramicas, con una relacion visual
directa y muy significativa con el nucleo urbano de Bueu y la ria de Pontevedra;
y la segunda en todo el borde lateral este.

Para conseguir minimizar el impacto visual de la actividad industrial/terciaria
(funcionando como barrera visual) y para poner en valor las relaciones visuales
panoramicas mencionadas anteriormente, las diferentes areas mencionadas se
integraran en la zona verde publica prevista.

|
; ===
{
Imagen 30: Ambito 2 Este
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Con todo esto, para brindar mayor valor y calidad paisajistica al Ambito 2-Este,
evitando una vez mas el impacto visual que pueda provocar el futuro desarrollo
industrial por encontrarse en una zona expuesta, se propone la continuidad y
conexioén fisica de las areas norte y sur por medio de ese cinturdn verde en el
perimetro este del ambito que a su vez permite darle continuidad al itinerario
peatonal previsto en todo el perimetro de la actuacion. El referido cinturén verde
se preveé sobre la traza de borde en que las condiciones topograficas son las mas
favorables, separandolo de la actual carretera EP-1303, evitando intervenir en un
suelo que no reune cualidades topograficas apropiadas.

Por ultimo, resulta importante resaltar que en el Ambito 2-Este, se ha identificado
otra zona con una cierta exposicion visual coincidente con el borde este del actual
suelo urbano industrial consolidado

Imagen 31: Zona expuesta entre parcelas industriales

En esta zona se prevé el desarrollo de otra senda entre material vegetal como
son arbustos a su lado este y arbolado al oeste (estos otros ya en una cota mas
baja coincidente con la de la parcela industrial) con caracter suficiente para
funcionar como barrera visual, previendo la conexion de dicha senda mediante
un sistema de rampas (también entre arbolado), con el nuevo viario previsto en
posicion central del Ambito 2-Este.
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Imagen 33: Planta de propuesta Imagen 33: Seccion de propuesta de detalle de la zona
de detalle de la zona expuesta expuesta entre parcelas.

Con respeto al Ambito 3-Oeste, al igual que el ambito norte, también se
encuentra en relacion con un espacio de interés recogido en el POL.

En consideracion con la integracidn de la actuacién para una adecuada transiciéon
desde puntos de borde perimetral del futuro suelo industrial/terciario con el area
natural inmediata y en relacion con la citada gran area discontinua del POL, en
esta zona de borde se prevé un espacio verde publico perimetral conectado y
con continuidad con el espacio a recuperar del Ambito 1-Norte, mediante la
recuperaciéon como senda verde del camino perimetral existente en el borde
oeste del ambito y su continuidad hasta el espacio verde publico del actual
parque empresarial pendiente de reacondicionamiento.

En el lado este, se abre una nueva via que conecta las actuales vias del parque
empresarial norte y sur en relacion con la estructura viaria actual. Esta nueva via
se desarrolla como solucién de transicion y matizacion de las fachadas
posteriores de las actuales edificaciones industriales rematandose con una franja
de aparcamiento en bateria con zona arbolada y acera.

Al sur, se le da continuidad a un pequefio vial existente para dar acceso a las
nuevas parcelas industriales, rematando en un fondo de saco con una pequefia
glorieta a la que se conecta un camino publico existente sobre el cual se enlaza
la senda propuesta que bordea el Ambito 3-Oeste.
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Imagen 34: Ambito 3 Oeste
Por ultimo, el Ambito 4-Sur se concibe como espacio de remate del Sector en
su zona de entrada desde el Corredor del Morrazo. Para ello, se genera una
amplia zona dotacional como continuidad a la existente, donde actualmente se
encuentran una zona verde, un tanatorio y el cementerio municipal.
De esta forma, dichas dotaciones se complementan con una ampliacién de la
zona verde existente mediante el SL-EL-S.1, asi como la integracién en el Sector
de un sistema general de equipamientos, que estando previsto en el PGOM como
una actuacién a resolver por el Ayuntamiento para la ampliaciéon del cementerio
municipal, se ha decidido que la obtencion de los terrenos necesarios se haga a
cargo del Proyecto de Interés Autonémico, para cerrar de una forma completa la
fachada del poligono de Castifieiras hacia el Corredor del Morrazo.
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Imagen 35: Ambito 4 Sur
En definitiva, con la ordenacién propuesta se prevé la localizacion del suelo
industrial/terciario como continuidad del actual suelo industrial existente,
cosiendo y enmarcando los cuatro ambitos propuestos por una transicion natural
con el ambiente proximo existente, solucionada mediante la prevision de
espacios verdes publicos de borde de diferente entidad, en los que se identifican
diferentes puntos de interés, conectados todos mediante un itinerario peatonal
continuo con relacion directa con el medio natural.
3.7.3. Sostenibilidad.

Se entiende como relevante la implementacién de medidas que contribuyan a
implantar criterios de sostenibilidad, para lo cual, y considerando la situacién
existente en origen se identifican las siguientes:

- Reduccion de los movimientos de tierra.

- Uso eficiente y racional del agua.

- Gestién sostenible de las aguas pluviales.

. - Certificacion de la sostenibilidad del desarrollo urbanistico propuesto.

5 *+ Minimizacién de los movimientos de tierra.

3 Con la ordenacion propuesta se pretende su adecuacién, en la medida de lo
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posible, a la topografia existente, reduciendo al maximo los movimientos de tierra
y en todo caso previendo para el caso en los que estos se produzcan, su
reutilizacion en la propia actuacion, eliminando la necesidad de su transporte y
gestion externa.

Uso eficiente y racional del agua.

Se centrara en la implementacion de medidas que permitan una reduccién del
consumo de agua vinculado a las futuras actividades industriales regulando via
normativa la gestidon en origen de las aguas pluviales y limitando el volumen de
agua a verter a la red publica.

Gestion sostenible de las aguas pluviales.

Se propone el desarrollo de un sistema de saneamiento separativo y drenaje
integral que minimice los impactos sobre los ecosistemas acuaticos y posibilite,
en la medida de lo posible, el mantenimiento de la hidrologia natural alcanzando
la invarianza hidrica.

En dicho sistema, ademas de la prevision basica de una red de saneamiento
separativa que evite los desbordamientos asociados a sistemas unitarios, se
implementara un SUDS como medio para, por una parte, conseguir que la
alteraciéon de la hidrologia natural con respecto a la situacion previa al proceso
de urbanizacién sea minima y por otra ofrecer una fuente alternativa de agua
para su aprovechamiento en el riego de los espacios publicos destinados a zonas
verdes.

El tren de gestion de las aguas pluviales asociado al SUDS propuesto, se basara
en sistemas de gestion en origen y control local, mediante la implementacion de
soluciones que posibiliten la valorizacion, evapotranspiracion e infiltracion del
agua, basandose en la combinacion de sistemas de recogida parcial de agua
pluvial en origen, con la prevision de superficies permeables, la definicion de
sumideros filtrantes y canales de conduccion y la previsién de estanques de
retencion y depdsitos de almacenaje e infiltracion.

Sostenibilidad urbanistica. Certificacion.

Durante el proceso de desarrollo y/o ejecucion del Proyecto de Interés
Autondémico se implementaran medidas de auditoria orientadas a dar respuesta
a una serie de estandares obligatorios en materia de sostenibilidad que
posibiliten, en su caso, la consecucidén de la correspondiente certificacion en
materia de sostenibilidad de la actuacién urbanistica desarrollada en el presente
proyecto, a emitir por una entidad acreditada a tal fin, tipo Breeam o similar.

3.7.4. Franjas de amortiguamiento.
En virtud de lo establecido en el apartado VII.2.2.2.a.7) de las Directrices para
el desarrollo del PSOAEG, el Proyecto de Interés Autonémico debe establecer
areas de amortiguamiento a partir del limite de los espacios ambientales y del
ambito del POL, cuya finalidad sera evitar el efecto “borde”, es decir, la presion
sobre el entorno préximo de los ambitos citados.
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En este sentido, el ambito del PIA se implanta en un espacio en cuyo entorno no
existen ni areas estratégicas de conservaciéon ni habitats prioritarios, aunque si
esta afectado por el POL y por el PGOM.

En relacion con el POL, cabe significar que en el mismo se identifican dos
espacios de interés y un corredor ecoldgico, espacios definidos como “areas
discontinuas”. Los espacios de interés son el Alto da Castifeira, situado al Este
del Ambito 1-Norte y Noroeste del Ambito 2-Este, y el Monte Borrallido al Oeste
del Ambito 3-Oeste, ambos definidos como “espacios de proteccién de ladera”
en el documento “Usos y elementos para la valoracion” de la cartografia del POL.
El corredor, asociado al rego Nosedo, es colindante con la cara Oeste del Ambito
1-Norte.

Por su parte, el PGOM, tomando como referencia las areas de interés indicadas,
clasifica toda la zona Oeste en contacto con los Ambitos 1-Norte y 3-Oeste como
suelo rustico de especial proteccion de interés paisajistico.

En el Anexo VI, Estudio del Paisaje Urbano se analizan con detalle las zonas
identificadas con anterioridad, proponiéndose las franjas de amortiguamiento
necesarias para preservar los valores identificados, asi como las medidas a
adoptar en cada una de ellas para garantizar su efectiva proteccion.

3.8. Justificacion de la integracion de la ordenacion con los elementos del paisaje y de
la vegetacion.

3.8.1.

3.8.2.

Estudio del paisaje urbano.

El Proyecto de Interés Autondémico incorpora en su Anexo VIl el Estudio del Paisaje
Urbano exigido en el articulo 168.1 del RLSG asi como en el articulo 36 del
Decreto 96/2020, de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
7/2008, de 7 de julio, de proteccion del paisaje de Galicia.

En él se describe el paisaje existente en el ambito y su entorno préximo, y se
estudia y justifica la integracion topografica y paisajistica de la ordenacién
propuesta.

Justificacion de las normas de aplicaciéon directa y normativa vigente en
materia de paisaje.

El nuevo paisaje generado con la ordenacion detallada prevista en el Proyecto
de Interés Autonomico se integra en el paisaje del entorno, garantizando el
cumplimiento de las normas de aplicacion directa recogidas en el Titulo Il del
RLSG y en la normativa vigente en materia de paisaje.

Por lo que respecta a la normativa de paisaje, la legislacion vigente en Galicia es
la Ley 7/2008 de proteccion del paisaje de Galicia (LPPG) y el Decreto 96/2020,
por el que se aprueba su Reglamento (RLPPG). El articulo 8 de dicha ley
establece los instrumentos para su desarrollo y aplicacion en cuanto a asegurar
una idénea proteccion, ordenacién y gestion del paisaje de Galicia, de entre los
cuales, tienen incidencia sobre el presente Proyecto de Interés Autonémico:
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» El Catélogo de los Paisajes de Galicia (DOG 25/082016).
* Las Directrices de Paisaje de Galicia (DOG 01/02/2021).

La justificacion de ambos instrumentos se realiza en el Anexo VIl Estudio del Paisaje.
El citado Anexo a la Memoria se incluye para dar cumplimiento a lo establecido en
el apartado 1 del articulo 35 del RLPPG.

Las normas de aplicacion directa reguladas en el Titulo Ill, articulos 216
Adaptacion al ambiente y proteccion del paisaje y 217 Proteccion de las vias de
circulacién, del Reglamento de la LSG son vinculantes para todos los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que habran de tomarlas en
consideracion.

En relacion con el Articulo 216 del Reglamento de la LSG, el punto 2 establece
que el uso del suelo y, en especial su urbanizacion y edificacion, deben adaptarse
a las caracteristicas naturales y culturales de su entorno, asi como respetar sus
valores.

En el entorno del ambito del P/A el paisaje tradicional se encuentra totalmente
transformado, tal y como se describe en el Estudio del Paisaje. La construccion
del poligono de Castifieiras, vinculado al corredor de O Morrazo, junto con la
proliferacion masiva de plantaciones forestales de crecimiento rapido, que han
colonizado las laderas de los montes del entorno, han transformado el mosaico
agricola tradicional en un continuo homogéneo de escaso valor paisajistico.

El uso industrial vinculado al PIA, viene a completar el poligono existente,
resolviendo con la ordenacion propuesta algunos problemas de indole
paisajistica que se producen con el actual poligono.

La ordenacién plantea una zona verde perimetral envolvente, que actua como
limite exterior del poligono, a la vez que filtro hacia el paisaje del entorno, en la
que se generara un espacio arbolado formado por vegetacion autéctona
(carballos, castafios, laureles, alisos, fresnos, abedules, avellanos, saucos, etc.),
en una invitacién a la recuperacion del bosque tradicional.

Este espacio verde permite resolver la relacién topografica de las parcelas
industriales con su entorno inmediato, y con los elementos sensibles que en él
existen, tanto de indole natural o ecolégica, como el corredor del rego Nosedo;
como de indole cultural o patrimonial, mamoas; o paisajistico, los altos que
circundan el poligono; acogiendo al mismo tiempo un uso asociado al ocio y
disfrute de la poblacion mediante la construccion de una senda peatonal
accesible que recorre toda la zona verde, relacionando los diferentes puntos del
poligono con los nucleos del entorno.

El punto 3 del Articulo 216 establece que las construcciones e instalaciones
deberan adaptarse al ambiente en el que estuvieran situadas y a tal efecto, en el
punto 3c, se establece que /a tipologia de las construcciones y los materiales y
colores empleados deberan favorecer la integracion en el entorno inmediato y en
el paisaje, por tanto, en la normativa del PIA se establece que aquellas
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construcciones e instalaciones que se vayan a ejecutar en el ambito del PIA
tomaran como referencia para sus acabados, tanto en lo que se refiere a
materiales como a colores, la Guia de Colores y Materiales de Galicia, editada
por la Xunta de Galicia, concretamente la correspondiente a la comarca en la que
se enmarca, Rias Baixas, recogida en su Tomo VIII, y dentro de ella, la que le
corresponde en funcion del uso y tipologia previstos, U07 Poligono Industrial.

Las medidas indicadas en los apartados c), d) y e) del punto 3 del articulo 216 se
concretan en el articulado de la Normativa del Proyecto de Interés Autondmico,
incluida en su Documento 2 Ordenanzas Reguladoras.

Por ultimo, la ordenacién prevista respeta las distancias minimas establecidas en
el articulo 217 del Reglamento de la LSG, cumpliéndose ademas con lo dispuesto
en la legislacion de carreteras autonémica, que afecta al frente de la actuacion,
por donde discurre la VG-4.6.

3.9. Justificacion de la reserva de terrenos para sistemas generales/locales.

3.9.1.

Sistemas generales.

En el articulo 66.2 del RLSG se establecen las reservas de suelo para sistemas
generales para los municipios de mas de 5.000 habitantes -como es el caso de
Bueu- debiendo las mismas ser las adecuadas para satisfacer las necesidades
de la poblacion, teniendo en cuenta la capacidad residencial del mismo vy
valorando las dotaciones existentes y las caracteristicas concretas del municipio.

En nuestro caso, como los usos globales previstos son el industrial, terciario y
dotacional y no se prevé ningun tipo de aprovechamiento residencial, no sera
imperativo hacer reservas para sistemas generales de zonas verdes y
equipamientos, si bien, si se debera prever la situacién y la cuantia de las
reservas de suelo que se consideren necesarias para el desarrollo de los
sistemas generales de infraestructuras de comunicacién y de redes de servicios,
teniendo en cuenta lo dispuesto en la normativa y planificacién sectorial
correspondiente.

En relacion con el sistema general de infraestructuras de comunicacion, el ambito
del PIA esta afectado por tres carreteras de titularidad supramunicipal, la VG-4.6
de titularidad autonémica y dos carreteras de la Diputacion, la EP-1301 y la EP-
1303.

La VG-4.6, considerando como tal tanto la carretera como sus elementos
funcionales, linda con el Ambito 3-Oeste por el Sur, mientras que en lo que atafie
a las carreteras EP-1301 y la EP-1303, la primera de ellas afecta a los Ambitos
1-Norte y 4-Sur, la cual, con un trazado en sentido N-S, es la via estructurante
del poligono industrial existente, desembocando en el Corredor del Morrazo y
continuando en paralelo al anterior hasta su encuentro con la también carretera
provincial EP-1303. Por su parte, la segunda de ellas, linda con el Ambito 2-Este
por el Sur y por el Este, si bien, de una forma tangencial o accesoria ya que dicho
vial no tiene continuidad por el interior del sector, solo afecta a sus bordes.
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Conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley 8/2013, de 28 de junio, de
carreteras de Galicia (LCG) “cuando, con motivo de la redaccién, revisiéon o
modificacion de instrumentos de planeamiento pasen a clasificarse como
urbanizables terrenos adyacentes a las carreteras, se destinaran al sistema
general viario, incluyéndolos como parte del sector de suelo urbanizable, los
terrenos comprendidos entre la linea exterior de la zona de dominio publico y la
linea limite de edificacion”.

En relacién con la carretera VG-4.6, su linea limite de edificacion se corresponde
con una franja de 50 metros de ancho, medidos en paralelo desde la linea exterior
de delimitacion de la calzada, horizontal y ortogonalmente a ella (articulo 41.1
LCG), afectando a la zona sur del Ambito 3-Oeste y minimamente también a la
zona sur del Ambito 4-Sur. En ambos casos, dicha zona se incorpora al Sector
con la condicion de sistema general de infraestructuras de comunicacién (SG-IC-
V 0.2y SG-IC-V S.2).

En el caso de los ramales de entrada y salida a la VG-4.6, con la condicion de
elementos funcionales, de acuerdo con lo establecido en el articulo 41.1.c) de la
LCG, la linea de edificacion estara situada a 7 metros de la linea exterior de
delimitacion de la calzada del elemento funcional. En el supuesto de que la linea
limite de edificacion del elemento funcional quedase incluida dentro de la linea
limite de edificacion establecida por la propia carretera, sera esta ultima la que
prevalezca, siendo este supuesto de aplicacion a la VG-4.6.

En la mayor parte del Ambito 4-Sur la linea limite de edificacion de la VG-4.6 y
de sus elementos funcionales queda incluida dentro de la linea limite de
edificacion de la carretera provincial EP-1301, por lo que sera esta la que
prevalezca sobre la anterior.

Para establecer la linea limite de edificacién de las carretas provinciales EP-1301
y EP-1303 es necesario hacer referencia a su clasificacién y categorizacion
conforme a lo regulado en la LCG. Por lo que respecta a la primera de ellas, y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 4 de la LCG estarian clasificadas como
carreteras convencionales, por lo que, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo
41.1.b) y teniendo en cuenta que la Diputacién de Pontevedra cuenta con un
Catélogo de carreteras en el que se categorizan funcionalmente dichas
carreteras como pertenecientes a la red local es por lo que la linea limite de
edificacion se situa a 7,0 metros y no a 15,0 metros.

Independientemente de la distancia de la linea limite de edificacion indicada,
existen diversos tramos en los que dicha linea queda dentro de la zona de
dominio publico, por lo que, segun lo previsto en el articulo 41.2 de la LCG la
linea limite de edificacion se establecera en la linea limite exterior de la zona de
servidumbre.

Por tanto, y al igual que en el caso de la carretera autondmica, en las carreteras
provinciales los terrenos comprendidos entre la linea limite de edificacion
definidos con anterioridad se incorporan al Sector con la categoria de sistema
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general de infraestructuras de comunicacion incluidos (SG-IC-V N.1, SG-IC-V
0.1, SG-IC-V S.1, SG-IC-V E.1y SG-IC-V E.2).

En el caso de los sistemas generales SG-IC-V 0.2 y SG-IC-V S.2, e
independientemente de su incorporacién al Sector como sistema general de
infraestructuras de comunicacion, teniendo en cuenta de que se trata de terrenos
que no se van a destinar efectivamente a la ejecucién una carretera o calle del
parque empresarial, se propone su urbanizacion como un espacio verde en el
que se integrara una senda peatonal y se acondicionara con arbolado autéctono
formando una pantalla visual entre la zona industrial y la carretera autonémica.

Ademas de los sistemas generales de infraestructuras de comunicacion
indicados con anterioridad, en el Sector se incluye otro sistema general, en este
caso de equipamientos (SG-EQ S.1), del tipo “servicios publicos”, con destino a
la ampliacién del cementerio existente, con el que linda por su viento norte. Dicho
sistema general esta previsto en el PGOM Bueu, imputandose en él la obtencion
de los terrenos al Ayuntamiento, si bien, al no considerarse una actuacion
preferente no esta programa su ejecucion. Por este motivo es por lo que se ha
decidido su inclusion en el Sector, de tal forma que la obtencién de los terrenos
necesarios se haga a cargo del Proyecto de Interés Autonémico, rematandose
de una forma completa la fachada del poligono de Castifieiras hacia el Corredor
del Morrazo.

En la siguiente tabla se muestran las superficies de los sistemas generales
incluidos indicados con anterioridad.

Sistema general incluido Superficie
SG-IC-V N.1 2.946,82 m?
SG-IC-V E.1 75,09 m?
SG-IC-VE.2 202,32 m?
SG-IC-V O.1 418,32 m?
SG-IC-V 0.2 3.433,18 m?
SG-IC-V S.1 126,15 m?
SG-IC-V S.2 541,13 m?
SG-EQ-S.1 5.972,20 m?

Total SG 13.715,21 m?

Las reservas para sistemas generales, de acuerdo con las necesidades
particulares diagnosticadas, se reflejan en la siguiente imagen:
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Imagen 36: Reservas para sistemas generales

3.9.2. Sistemas locales.

Las reservas para sistemas locales se regulan en el articulo 69 del RLSG, y se
establecen en funcién de los usos a los que se destine la actuacion.

En este caso, el sector presenta como uso globales, el industrial, el terciario y el
dotacional; correspondiéndole los siguientes estandares:

a) Sistema de espacios libres publicos destinados a parques, jardines, areas
de ocio, expansion y recreo de la poblacion: La superficie que,
justificadamente, se establezca en el planeamiento de desarrollo.

Los espacios libres y zonas verdes que formen parte de estas reservas
minimas deberan cumplir las condiciones establecidas para los mismos en
el articulo 70.

b) Sistema de equipamientos publicos destinados a la prestacion de servicios
sanitarios, asistenciales, docentes, culturales, deportivos y otros que sean
necesarios: La superficie que, justificadamente, se establezca en el
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planeamiento de desarrollo.

¢) Plazas de aparcamientos de vehiculos: una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados edificables, de las que, como minimo, la cuarta parte
debe ser de dominio publico.

d) Para arbolado: La plantacion o conservacion del numero de arboles que,
justificadamente, se establezca en el planeamiento de desarrollo.

La reserva minima de arbolado se situara, preferentemente, formando
pantallas acusticas y visuales con respecto a las vias de comunicacion y
areas colindantes de usos diferentes, en las areas de aparcamiento o en los
itinerarios peatonales.

Las reservas de suelo para sistemas locales se realizaran teniendo en cuenta las
necesidades que se generen en el ambito del PIA y atendiendo a las relaciones
del ambito con el entorno en el que se localiza.

Al tratarse de sistemas locales, su funcion es el de dar servicio a las personas
usuarias del sector concreto, si bien, mientras que en el caso de los
equipamientos se prevé una reserva acorde con los posibles usuarios
mencionados, en el caso de las zonas verdes, ademas de a la anterior responden
a una funcion de integracion paisajistica, por las caracteristicas descritas en
relacién con la implantacién de la actuacién, que hacen recomendable prever una
superficie mayor que la realmente demandada por las necesidades propias de la
actividad generada por el parque empresarial, mostrandose en la siguiente tabla
la superficie destinada a cada una de las dotaciones indicadas.

Sistema Local Superficie

SL-EL-N.1 22.151,41 m?

SL-EL-E.1 15.610,29 m?

SL-EL-E.2 14.002,11 m?

Zonas verdes y espacios libres SL-EL-O.1 11.606,75 m?
SL-EL-S.1 3.081,78 m?

SL-EL-S.2 144,24 m2

Suma 66.596,58 m?

Equipamientos SL-EQ-E.1 1.219,86 m?

En relacién con las parcelas destinadas a zona verde, y atendiendo a las
determinaciones del articulo 70 del RLSG, la tipologia que les corresponde a
todas ellas, a excepcion del SL-EL-S.2, es la de jardin, ya que superan los 1.000
m? y se pueden inscribir en ellas una circunferencia de didametro 30 metros y
aunque hay pequefias zonas que no cumplen con el ancho minimo de 15 m, no
se han considerado, ya que no es necesario justificar un estandar concreto.
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Por lo que respecta al equipamiento se le asigna el uso de dotacional multiple,
ya que en estos momentos se desconoce el uso especifico al que se va a
destinar.
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Imagen 37: Reservas para sistemas locales

La reserva de arbolado se localizara en las zonas verdes, itinerarios peatonales
y zonas de aparcamiento, publicos, procurando la conservacion de los arboles
existentes que por su porte o caracteristicas lo merezcan.

Se establece un estandar de 0,5 arboles por cada 100 m? edificables lo que
representa un numero minimo de 381 arboles.

La situacion concreta de las dotaciones se refleja en el plano de Zonificacion, a
excepcion de la reserva de arbolado que se concretara en el proyecto de
urbanizacion.

Por lo que respecta a las plazas de aparcamiento, y atendiendo a la superficie
maxima edificable que es de 0,4 m?, serian necesarias un total de 761 de las que,
como minimo la cuarta parte debe ser de dominio publico.

76.100,87/100 = 761 x 25 % = 190 plazas dominio publico.
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En este sentido, anexas al sistema viario local se localizan un total de 196 plazas,
cumpliéndose el minimo indicado con anterioridad.

De las plazas exigidas, como minimo 5 deberan ser adaptadas conforme a lo
establecido en el articulo 8 de la Ley 10/2014, de 3 de diciembre, de
accesibilidad, en el que se indica que “En todas las zonas destinadas al
estacionamiento de vehiculos ligeros, estén situadas en superficie o
subterraneas, que se ubiquen en vias o espacios de uso publico se reservaran,
con caracter permanente y tan cerca como sea posible de los accesos
peatonales, plazas debidamente sefializadas para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida; como minimo, se reservara una por cada
cuarenta plazas o fraccion. EI numero total de estas plazas no se vera afectado
por las politicas restrictivas del aparcamiento que se lleven a cabo para fomentar
la movilidad sostenible”. En cumplimiento de lo indicado se reservan 12 plazas.

El resto de las plazas (565) se localizaran en las parcelas privadas, en la
proporcién minima de 0,742 plazas por cada 100 m? edificables.

3.10. Caracteristicas de los sistemas generales de infraestructuras.

3.10.1. Sistema general de infraestructuras de comunicacion.

Se propone la transformacion del actual enlace viario de la carretera V.G 4.6 y la
carretera EP-1301 mediante la adaptacion de la intersecciéon que resuelva la
conexion con poligono del presente Proyecto de Interés Autonémico. Dicho
enlace se complementara con una via de servicio, con inicio en el mismo vy
desarrollo paralelo a la actual traza de la carretera EP-1301. Tal y como se refleja
en el plano PORD_04CARAC.

En el disefio de los enlaces y accesos se observaran las determinaciones
previstas al respecto en la Orden de Accesos de fecha 16 de diciembre de 1997
y sus sucesivas modificaciones, asi como en la instruccion de construccion
Norma 3.1-IC Trazado de la Instruccidon de carreteras, asi como en la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y el correspondiente Reglamento
General de Carreteras, actualmente vigente.

Aun cuando sera el futuro proyecto de urbanizacién el que definira de forma
definitiva los parametros y caracteristicas constructivas concretas del enlace
ahora planificado, las principales condiciones establecidas en la Norma 3.1-IC
observadas en el disefio propuesto son las siguientes:

e Calzada de dos carriles de 3,50 metros.
e Arcén interior de 0,50m.

e Ancho conjunto de calzada de 7 metros, y entre alineaciones de
aproximadamente entre 22-29 m.

e La separacién minima entre los accesos proyectados, medidos sobre el
borde exterior de la calzada cumplira la determinacién normativa.
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3.11. Caracteristicas de los sistemas locales de infraestructuras.

3.11.1.

3.11.2.

Sistema local de infraestructuras de comunicacion.

Las infraestructuras de comunicacion de caracter local se resuelven a través de
viales de doble sentido, localizados en la zona oeste y este del sector.

En el plano PORD_03USOS se recoge la denominacion de todos los viales
mencionados a continuacion.

Con una seccion de 17 m, se estructura de la siguiente manera:

1.-SL-IC-V E.3: Acera de 2,50 m, aparcamiento de 2,50, calzada de 3,50+3,50
m, aparcamiento de 2,50, acera de 2,50 m.

2.-SL-IC-V E4 y SL-IC-V 0O.1: Acera de 2,50 m, calzada de 3,50+3,50 m,
aparcamiento de 5 m senda peatonal de 2 m o acera de minimo 2,50 m.

4.-y SL-IC-V 0.2 Acera de 2,50 m, calzada de 3,50 m, acera de minimo 2,50 m.
En las carreteras de la Diputacién y la Autonémicas la seccion es la siguiente:

a.- SG-IC-C S.2: Zona Verde de 2m + Senda de 2m + Zona Verde de 3m +Arcén
0,50+2 Carriles de 3,50m De Entrada+2 carriles de 3,50m de Salida + Arcén de
0,50+Zona Verde/Acera

b.-SG-IC-V N.1: Zona Verde de 2m + Senda de 2m + Zona Verde de 3m +Arcén
0,50+ 2 Carriles de 3,50m+ Arcén de 0,50+Suelo Rustico

Ademas, se reserva tres zonas para aparcamiento, en la que se localizaran 50
plazas publicas que se distribuyen de la siguiente manera: 31 plazas en el
denominado SL-IC AP N.1, 10 en el denominado SL-IC AP E1y 9 en el
denominado SL-IC AP E.2. Estas plazas sumadas a las localizadas en los viales
suman un total de 195 plazas para dar cumplimiento al estandar exigido por el
RLSG.

Los diferentes condicionantes de trafico se analizan de forma pormenorizada en
el Estudio de Evaluacién de la Movilidad incluido en el ANEXO II.

Sistema local de infraestructuras de redes de servicios.

A continuacion, se describen las caracteristicas basicas de las distintas
infraestructuras de servicios que se ejecutaran en este proyecto.

Las infraestructuras de servicios planificadas en el presente documento,
definidas en los epigrafes siguientes, asi como las caracteristicas de las mismas,
se han de considerar como orientativas, pudiendo ser ajustadas a partir de las
propuestas realizadas por las empresas y/o administraciones suministradoras de
dichos servicios y en todo caso a partir de su proyecto especifico en el marco del
correspondiente proyecto de urbanizacion.

3.11.2.1. Distribucién de energia eléctrica.

El poligono cuenta con una red de infraestructuras que dan servicio en
baja y alta tension a las naves existentes.
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Se utilizara la red de alta tension existente como punto de conexionado
para una nueva red de centros de transformacién que alimentaran a
los servicios del poligono y a las nuevas parcelas en baja tension.
Ademas, se realizara en las zonas ampliadas una red subterranea de
alta tensién que dara servicio a los centros de transformacién y que
pasara por las arquetas de las parcelas, permitiendo el suministro de
energia a las grandes parcelas a través de centros de transformacién
propios. Esta red se proyecta con tubos de reserva suficientes para
asumir crecimientos o suministros individuales a cada parcela.

En el ambito de suelo ordenado, en la actualidad, existe una red de
alta tension de 20 kV que da servicio a varios centros de trasformacion.
Esta linea cuenta con tramos enterrados y aéreos. recientemente se
ha proyectado la eliminacion de un tramo de red de alta tensién aérea,
quedando unicamente un tramo aéreo en la zona de actuacion Norte
y en el sureste.

Todas las nuevas lineas de alta y baja tensidén seran enterradas.

Se desconoce el uso que se daran a las diferentes parcelas,
pudiéndose utilizar para industria de alto consumo de energia eléctrico
0 bien para labores de almacenaje, logistica o comercial que no
requieran un suministro elevado de energia.

Necesidades de suministro eléctrico.

Las necesidades de previsién de potencia eléctrica se calculan segun
la instruccion ITC-BT-10, punto 4.2 Edificios destinados a
concentracion de industrias y punto 4.1 para Edificios comerciales o
de oficinas para el caso del equipamiento. Para el caso de alumbrado
publico de viales y zonas verdes se ha realizado una propuesta de
iluminacién para obtener una categoria de iluminacién ME4B en viales
y S4 en senderos.
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Parcelas Ratio Potencia demandada
(W/im?) (kW)
IND-N1 125 468,21
IND-N2 125 437,93
IND-N3 125 473,59
IND-N4 125 1129,69
IND-O1 125 1018,29
IND-O2 125 719,66
IND-O3 125 1126,40
IND-E1 125 689,95
IND-E2 125 709,01
IND-E3 125 2066,05
TER-E1 100 483,54
EQ-DM 100 244,00
EQ-CE 10 11,95
Alumbrado - 11,93
Total 9.590,20

La maxima demanda prevista para el ambito del PIA sera de 9,60 MW.
Justificacion del cumplimiento de las necesidades.

Debido a que es poco probable que todas estas parcelas demanden
la totalidad de su previsién de potencia y que ademas lo hagan en baja
tension, se realizara el disefio de una red de alta tension que permita
la conexion de cada una de las parcelas a la red de AT de forma que
puedan reservar un espacio para instalar un centro de transformacién
propio.

Se disefara una red de centros de transformacion de compafiia junto
con las correspondientes acometidas de baja tension a cada una de
las subparticiones de las parcelas de forma que los usuarios puedan
disponer de un suministro en baja tension de hasta 110 kW y para
potencias superiores puedan reservar un espacio en su parcela para
realizar el suministro en alta tension, en funcién del R.D. 1955/2000,
para albergar un nuevo CT de abonado o de compania.

Se proyectaran 8 centros de transformacion de superficie de compainiia
de 630 kVA con una capacidad total de 5,04 MW que daran servicio a
la baja tension de las edificaciones y los servicios de la ampliacion del
poligono.

Por otra parte, se planificara una red de arquetas para la red de alta
tension con una cantidad de tubos de reserva en vista a proporcionar
servicio a parcelas en alta tension a peticion de los usuarios. Se
realizara la instalacién del cableado de alta tension hacia los centros
de transformacién, que pasara por esta red de arquetas y que podra
ser usado por los usuarios de las parcelas para la alimentacion de
centros de transformacién propios en caso de que prefieran
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alimentarse mediante alta tension. Se dispondran una serie de tubos
de reserva para permitir la ampliacion de estas lineas.

Los edificios dedicados a servicios, a equipamiento y el alumbrado
contaran con suministros en baja tension.

Las parcelas con superficies superiores a 15.000 m? edificables
contaran con una arqueta en cada subdivision.

En las parcelas de menor superficie se proyectara una arqueta de alta
tensién cada dos subdivisiones de parcelas ubicandolas en la
separacion de ambas.

Caracteristicas generales.

Toda la red de distribucion de baja y media tension se instalara en
montaje enterrado y canalizado bajo tuberias de PVC doble pared,
instalando como maximo un circuito o termo de cables por cada tubo.

El numero de tubos sera tal que exista siempre al menos un tubo de
reserva.

La profundidad minima desde la generatriz superior del tubo hasta la
rasante sera de 60 cm para media tension.

En los cruces de infraestructuras de comunicacion se reforzaran las
canalizaciones mediante el hormigonado de las mismas y se
aumentara la profundidad minima de las canalizaciones en 20 cm.

lluminacion publica.

Para el disefio y determinacion de las caracteristicas basicas de la
infraestructura de alumbrado publico se toman como referencia basica
el “Reglamento Electrotécnico de Baja Tension” y el Real Decreto
1890/2008 de 14 de noviembre, que aprueba el “Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Justificacion del cumplimiento de necesidades.

Se propone la disposicion de alumbrado publico en los espacios
publicos planificados destinados a aparcamiento, en las sendas
peatonales y en los nuevos viales, donde se ubicara de forma general
en uno de sus margenes.

La planificacion del alumbrado vial permite obtener una clasificacion
ME4B segun el RD1890/2008.

Se prevé una iluminacion para las sendas con unos niveles iluminacién
media de 5 lux y una iluminancia minima de 1 lux Esta planificacion
permite obtener una categoria de iluminacion S4.

La infraestructura de alumbrado publico se resolvera mediante
canalizaciones anexas a las sendas peatonales planificadas, segun lo
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expuesto en el parrafo anterior, acompafiadas de la correspondiente
prevision de luminarias y en su caso de sus respectivas columnas,
arquetas y un centro de mando en posicion preferentemente central,
para lograr un reparto uniforme de la carga.

La situacion y caracteristicas de las referidas luminarias se concretara
en el correspondiente proyecto de urbanizacion, previo desarrollo de
los correspondientes estudios de ajuste luminotécnicos para cada
tramo de via o espacio iluminado, a fin de cumplir las exigencias
establecidas por normativa con la menor demanda de potencia
posible.

Caracteristicas generales.

La disposicion de los puntos de luz en los viales sera de forma general
de tipo lineal en un Unico margen, como solucién para alcanzar el
mayor valor posible en el parametro de uniformidad de la iluminacion,
nunca por debajo de 0,4.

Se emplearan tonos de iluminacién calidos, en particular de
temperatura maxima de 4.000K.

Se valorara la inclusién de sistemas de regulacion del flujo luminoso al
alumbrado vial, de forma que reduzcan el consumo en horario de
madrugada.

Las canalizaciones se resolveran con tubo de polietileno corrugado de
doble pared, disponiéndose un tubo para la canalizacion de circuitos
de alumbrado mas un tubo de reserva, siempre enterrados a una
profundidad minima de 50 cm y embebidos en dado de hormigén a
una profundidad no inferior a 60 cm en cruces de calzada.

Se dispondran arquetas de registro, situadas anexas a las sendas
peatonales, en los cruces de calzada y derivaciones de cada luminaria.

Telecomunicaciones.
Demanda de servicio.

Se plantea la distribucion de las lineas de transmision de
telecomunicaciones en el interior del poligono.

Partiendo de las posibles necesidades finales de cada parcela, se
proyecta una infraestructura centralizada en un punto de acceso, al
que, por una parte, llegaran los operadores de la zona estudiada y, por
otra parte, su correspondiente distribucion a cada uno de los usuarios
finales.

En el poligono objeto de la actuacion, existen canalizaciones, con sus
correspondientes arquetas bien diferenciadas, que son propiedad de
las companias operadoras R cable y Telefénica SAU. La nueva red
comunitaria que se plantea en este estudio es paralela e
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independiente de estas redes privativas.

En la nueva infraestructura planteada, las companias suministradoras
de servicios de telecomunicacion, las anteriormente citadas vy
cualquiera que proyecte dar servicio, deberan acometer a la red
disefiada para servicios comunes que a continuacion se describe y al
que perteneceran las parcelas incluidas en el recinto.
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Se proyecta un recinto para uso exclusivo de telecomunicaciones en
un area de facil acceso para los suministradores de servicios; se
prevén 3 posibles operadoras, dos en funcionamiento, Telefénica y R
cable, y una futura operadora, en prevision.
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El recinto de telecomunicaciones se recomienda no sea inferior a una
caseta con una base de 200x200x230 mm. que permita albergar un
armario tipo RACK y tres zonas bien delimitadas para las tres posibles
compafias suministradoras. Este armario debera de disponer de un
suelo liso, con capacidad de disipacion electrostatica, preferiblemente,
y una ventilacion adecuada.

Se prevé que las lineas de transmisién sean fibra éptica, ya sea para
servicios de banda ancha o servicios combinados de fibra y
radiofrecuencia, por lo que un uUnico recinto cubriria las grandes
distancias previstas, evitando las atenuaciones de sefal de otros
sistemas como el cobre, que comprometerian su velocidad y ancho de
banda.

Las operadoras podran acceder al recinto de telecomunicaciones
mediante 2 tubos de diametro 63 mm. cada una, a través de una
arqueta para este uso exclusivo; esta arqueta no debera de ser inferior
en medidas a 60x60x80 cm. suficiente para albergar el entubado con
funcionalidad.

En el recinto, las compafiias dejaran los equipos y las conexiones
demandadas por cada usuario, en un armario de telecomunicaciones,
que quedara rotulado y bien delimitado para cada compaiia.

Desde el punto de interconexién marcado por este recinto, naceran las
infraestructuras hacia cada zona de servicio (naves industriales,
servicios terciarios).

Se planifican canalizaciones con tubos de 110 mm de diametro, tipo
corrugado con pared interior lisa y de un material resistente como el
polietileno (PE); con este material no se ve necesario el embutir los
conductos en hormigdn para evitar aplastamientos de los mismos.

En caso de utilizar conductos de PVC, seria necesario embutirlos en
un prisma de hormigén para su proteccion.

En este caso, la canalizacion de distribucion se situara enterrada a una
profundidad superior a 60 cm y estara separada como minimo 20 cm
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de cualquier canalizacion eléctrica o de otras instalaciones.

En los casos en que la linea pase bajo cruces de calzada, los tubos
estaran embebidos en dado de hormigon HM-20/P/40 a una
profundidad no inferior a 60cm

El dimensionado del canalizado, se prevé para tener suficiente
capacidad portante, dejando siempre libre mas del 50% de su volumen
y en numero suficiente para usos futuros (se indica, al menos, un tubo
de reserva en cada linea).

Interrumpiendo esta canalizacion, se han disefiado arquetas de paso
y derivaciéon que daran continuidad al entramado y servicio a las
parcelas finales.

Para ser coherente con las premisas de profundidad descritas
anteriormente, las arquetas seran de profundidad 80 cm, siendo de
tamafio de base, de 80x80 o de 60x60 en el caso de la arqueta de
entrada al recinto, ya comentado.

Debido a la fragilidad en la instalacion de la fibra 6ptica, se indican
arquetas cada 30 metros aproximadamente, con el fin de facilitar el
trabajo de los operarios y su posterior mantenimiento.

Justificacion del cumplimiento de necesidades

La conexioén por carretera del poligono (vias PO-551, EP-1301), marca
la entrada de los operadores de comunicaciéon de zona por via aérea.

La prevision de servicio de las companias, a fecha de la redaccion de
este estudio, es el de ofrecer como Unico medio de nueva instalacion,
la fibra optica.

Caracteristicas generales

Se debera de facilitar la bajada del cableado desde los postes hasta
la entrada al recinto de telecomunicaciones, mediante la prolongacién
de los 2 tubos de diametro 63mm hasta el poste mas cercano en uso.

Red de gas natural
Demanda de servicio

Se prevé una demanda de consumo de 30W/m? por cada parcela, sin
coeficiente de simultaneidad, en prevision de un uso parcial respecto
al global de las parcelas.

La red se ha previsto ramificada en distribucion MOPS5, en canalizacion
enterrada mediante tubo de polietileno segun norma UNE-EN 1555
SDR 17.

La zanja de distribucién deberd contener arena como material de
proteccion del tubo y malla sefalizadora continua de color amarillo y
30 cm de ancho. Esta debe quedar colocada 20 cm por encima del
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tubo.

El material de relleno del resto de la zanja sera tierra escogida
procedente de la excavacion y debidamente compactada.

La profundidad del tubo sera de 0,6 m bajo aceras y de 0,8 m bajo
calzadas. La distancia minima con otros servicios sera de 0,2 m en
cruces y 0,4 m en paralelismos, siendo recomendable elevar esta
distancia a 0,4 y 0,6 m respectivamente.

Las acometidas se realizaran preferentemente una por cada dos
parcelas, donde la reparcelacion lo permita. Se dejara prevista una
arqueta para la valvula de acometida, de hormigén prefabricado en
dimensiones minimas 60x60 cm? y 80 cm de profundidad.

En prevision de la ejecucion de una valvula de seccionamiento, se
ejecutaran arquetas previas a las arquetas de acometida, de las
mismas caracteristicas que éstas, donde podran alojarse las valvulas
de toma.

Se dejara previsto un tubo de iguales dimensiones al tubo de la red de
distribucion, paralelamente a este.

Actualmente, el poligono existente no cuenta con servicio de gas, a
excepcion de una nave a la que se le da acceso a través de un
depdsito que resulta insuficiente para dar servicio al resto del poligono.

A pesar de que no existe red en el poligono, se plantea una red de
distribucion del poligono que se deja prevista para la futura conexién
con la red de gas en el momento en que exista el servicio.

Un tramo de la red existente de suministro a una unica edificacion se
sustituird por otro de similares caracteristicas y dimensiones,
ajustandose al nuevo trazado.

Justificacion del cumplimiento de necesidades.

Las necesidades de prevision de potencia de gas natural se realizan a
razén de 30 W/m?, sin considerar coeficiente de simultaneidad alguno.

Parcelas Ratio Potencia demandada
(W/im?) (kW)
IND-N1 30 112,370
IND-N2 30 105,104
IND-N3 30 113,661
IND-N4 30 271,126
IND-O1 30 244,390
IND-O2 30 172,718
IND-O3 30 270,335
IND-E1 30 165,588
IND-E2 30 170,163
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Parcelas Ratio Potencia demandada
(W/im?) (kW)
IND-E3 30 495,853
TER-E1 30 145,063
Total 2266,371

La maxima demanda prevista para el ambito del PIA sera de 2,30 MW.
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Para la consideracién del caudal a transportar por la red de gas, se
multiplicara el resultante del calculo por un factor de 1,10.

e Caracteristicas generales
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Red de distribucion de combustibles gaseosos, de tipo gas natural, en
presion maxima de operacion 2+5 bar, formada por tubo de polietileno
de alta densidad PE80, con espesores segun serie SDR 17, acordes
con la norma UNE-EN 1555:2022.

Uniones de polietileno de alta densidad mediante soldadura de union.

El tubo de PE SDR 17 negro se identifica con franjas longitudinales
amarillas distribuidas uniformemente por toda la superficie del tubo.

Las franjas longitudinales seran cuatro para que, al menos una franja,
sea visible desde cualquier angulo una vez colocado el tubo en la
zanja.

La banda de senalizacién se colocara a una distancia de 20-30 cm por
encima de la generatriz superior de la conduccién de gas.

Las dimensiones de los trazados se han calculado segun la férmula de
Renouard cuadratica, asegurando siempre el cumplimiento de las
condiciones siguientes.

= La relacion entre el caudal y el diametro interior de la
canalizacion siempre es menor a 150

= La velocidad en los tramos siempre es menor a 20 m/s

= La pérdida de carga en los tramos siempre es menor a 2,50%.

3.11.2.5. Abastecimiento de agua, riego e hidrantes de incendios.
e Demanda de servicio

Para el dimensionamiento de la red de abastecimiento se partira de
los criterios establecidos en las Instrucciones Técnicas para Obras
Hidraulicas en Galicia (ITOHG), asi como por las determinaciones
establecidas al respecto en el documento del Plan General de
Ordenacion Municipal de Bueu.

Para el disefio de la red se ha tenido en cuenta los siguientes puntos:

a) Red de abastecimiento de agua potable

Para toda esta nueva superficie de nueva implantacién se considera
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ERE de aplicacion la dotacion de 0,25 I/s/ha, parametro recogido en las
ITOHG. Aunque no se pueden conocer el tipo de actividades que se
situaran en esa superficie, el tipo de industrias ya implantadas y los
consumos actuales indican que la futura ampliacion tendra una
demanda de categoria baja segun la clasificacién establecida en la
tabla 10 de ITOHG-ABA 1/1. La dotacién esta referida la superficie
bruta del suelo (considerando viarios, aparcamientos, jardines, etc).
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Para determinar el factor punta se considera que podra mantener una
actividad media de 9 horas por jornada laboral durante 6 dias a la
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semana.

m Caudal medio actual 12,3 ha * 0,25 l/s-ha = 3,08 Iis
Coeficiente punta 9 horas = 3,12
Caudal punta 3,08 /s * 3,12 = 9,59 I/s

b) Red de riego e hidrantes contra incendios

Para todas las zonas verdes, espacios libres...se establecen
instalaciones de riego suficientes para un consumo de 20 m®ha-dia.

En este caso se adoptara el coeficiente punta de variacién horaria de
la demanda de agua urbana, para una poblacién minima, es decir, 1,8.

Caudal medio 325 ha * 20,00 mdha = 0,06 I/s
Coeficiente punta 1,80
Caudal punta 0,06 I/s * 1,80 = 0,12 I/'s

Como prevencion de los incendios se instalaran hidrantes de fuego en
lugares facilmente accesibles y debidamente senalizados, de acuerdo
con las condiciones establecidas en la Real Decreto 513/2017 por el
que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccién contra
incendios.

= Caudal minimo: 500 I/min

* Presion de salida: 500 kPa

= Salida minima: 100 mm.
¢) Acometidas:

Las acometidas estaran disenadas para tener en cuenta el consumo
de abastecimiento de agua potable y las BIES necesarias.

= BIE: 25 mm
= Caudal minimo: 100 I/min
» Presién de salida: 300 kPa
e Justificacion del cumplimiento de necesidades.

El abastecimiento del poligono industrial existente se realiza desde un
depésito regulador existente a cota 105 con capacidad de 1.000 m?,
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que suministra al Poligono Industrial existente y a la parroquia de Sta
M2 de Beluso, con consumos medios de 300 m%/dia en invierno y 600
m3/dia en verano.

ar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

La nueva ampliacion requerira de un almacenamiento diario de 996 m?
para garantizar los siguientes caudales:

= Abastecimiento: 270 m?® (ampliacion)+ 600 m*® (consumo
estival) = 870 m3

expe
Xefe
Albe

* Riego: 6 m3
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= |ncendios, funcionamiento de dos hidrantes durante 2 horas:
120 m?®

Por lo que la capacidad actual del depdsito de 1.000 m?® puede
garantizar la demanda diaria de la nueva ampliacion del depdsito y los
consumos estivales actuales.

La conexion se realizara directa al depédsito regulador para garantizar
los caudales necesarios.

En cuanto a la red de riego, se plantea una red lineal que discurrira a
lo largo de las zonas verdes, en la que se integraran los depdésitos y
embalses de retencion que forman parte de la red de saneamiento de
pluviales y desde los que por impulsion se complementara el
abastecimiento de agua de riego.

e Caracteristicas generales.

a) Red de abastecimiento de agua potable

La nueva red se disefia con tuberias de fundicidn de diametro minimo
DN 100 mm y configurara con la red existente, de PVC 90 mm, de una
red mallada y preferentemente cerrada.

Siempre que sea posible se dispondran convenientemente separadas
de los edificios para no afectar a sus cimientos, la separacién minima
a edificios sera de 0,80 m, las tuberias iran bajo las aceras y espacios
libres publicos, a una profundidad minima de 60 cm contada desde la
generatriz superior. Cuando estan sometidas a cargas de trafico la
profundidad minima sera de un (1) metro.

Las conducciones de agua potable se situaran en plano superior a las
de saneamiento, en los casos en que vayan en la zanja, a una
distancia de un (1) metro que podra reducirse a cincuenta (50)
centimetros como minimo cuando este demostrado que no existe
riesgo de contaminacion.

Las valvulas seran de fundicion ductil de tipo compuerta con bridas,
revestidas de elastomero, cierre elastico, eje de acero inoxidable
dotadas de volante con unién cuerpo tapa sin tornilleria y asentadas
sobre dado de hormigon.
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En los puntos altos del trazado se dispondran ventosas que seran
automaticas trifuncionales de 80 mm. En todos los cambios de
direccion se colocaran llaves de corte.

Los hidrantes, se instalaran en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefializados, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el R.D., llevaran llave de acometida de 100 mm de
diametro y entroncaran a tuberia de diametro 100 mm, bocas de 70
mm y una central de 100 mm.

En todas las aceras con arboles se situaran bocas de riego cada 40
m. Asi mismo deberan colocarse bocas de riego en todas las zonas
verdes, de manera que se pueda llegar con una manguera de 25 m a
cualquier arbol o arbusto. Las bocas de riego también seran de
fundicion ductil con salida de 40 mm de tipo superficial alojadas en
arquetas también de fundicion y llave de acometida.

La red de riego estara constituida por conducciones de PVC o PE de
diametros minimos DN 20 mm. Las zonas verdes publicas llevaran
llave de acometida y contador, al cual se conectara el riego automatico
y contador en el inicio de la derivacion.

La acometida de la red de abastecimiento al ambito debera constar de
una arqueta con las correspondientes piezas especiales y valvula de
compuerta, anclajes. Se prevé una seccion de DN 90 mm de PVC serie
alimentaria o PEAD.

En todo caso el célculo y disefio exacto de la red de abastecimiento a
ejecutar sera objeto del proyecto de urbanizacion, considerando las
caracteristicas propuestas y las secciones y dimensiones como
propuestas basicas de partida.

Evacuacion de aguas.
Demanda de servicio.

El poligono industrial existente consta de dos canalizaciones
independientes, donde una de ellas transporta las aguas residuales
hasta unas estaciones de bombeo y otra de ellas conduce las aguas
pluviales hasta un medio receptor, por lo que, siguiendo con el criterio
actual, la nueva ampliacion del poligono se disefia igualmente con una
red separativa.

Para el dimensionamiento de las redes se han adoptado los criterios
establecidos en las Instrucciones Técnicas para Obras Hidraulicas de
Galicia (ITOHG 1/1 Calculo de caudales de saneamiento).

a) Red de aguas residuales

En la presente actuacion, las aguas residuales a evacuar proceden de
la actividad industrial y de la infiltracién desde el terreno. Teniendo en
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cuenta que la red a implantar es de nueva construccion y que se
situara por encima del nivel freatico, se considera despreciable la
infiltracion al terreno.

ar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

Para el calculo del caudal de aguas residuales industriales se ha
adoptado un coeficiente de retorno de 0,8 de la dotacion indicada para
el abastecimiento de agua potable, es decir, que un 80% del agua
abastecida se convertira en residual.

expe
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Para determinar el factor punta se considera que podra mantener una
actividad media de 9 horas por jornada laboral durante 6 dias a la
semana.
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La red de aguas residuales constara de 5 colectores generales,
considerando, para estar del lado de la seguridad, que la superficie de
aportacion mayor es de aproximadamente, 4 ha, el caudal maximo de
residuales sera:

Caudal medio actual 4,00 ha * 0,20 l/ssha = 0,80 s
Coeficiente punta 9,00 horas = 312
0,80 Iis * 312 = 2,50 s

Caudal punta

b) Red de aguas pluviales

En cuanto al calculo de los caudales de aguas pluviales, se ha
adoptado el método simplificado aplicado para redes de reducido
tamano, empleandose la férmula racional:

Siendo:
QP: caudal de aguas pluviales (m¥s)
C: coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o superficie drenada

Itc: intensidad media de precipitacion correspondiente al tiempo de
concentracion para el periodo de retorno considerado de 5 arnos, sin
sobrecargar la red (75% llenado)

A: area de la cuenca o supefficie drenada (ha).

La intensidad media de precipitacion (/) sera la asociada a una
duracion igual al tiempo de concentracion de la cuenca o superficie
drenada Tc (h), que sera igual a la suma del tiempo de escorrentia (1)
y el tiempo de viaje (tv) por las conducciones de la red.
Te = tes ty
Siendo:

t.: Varia entre 5-10 min, se adopta el valor de 5 min, valor situado en
el lado de la seguridad.
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contido no

E L Se adopta una L=350 m (longitud mayor

v = 3600 v 0.15 h. aproximada de un colector) yv=1,5m/s

De acuerdo con la tabla 3 de las ITOHG 1/1, considerando que el
ambito es una zona mixta urbana-industrial, se adoptara un coeficiente
de escorrentia C = 0,70.

Dili
ex|
Xe
Alberto

El valor de la intensidad de precipitacién asociada al tiempo de
concentraciéon se determinara mediante la siguiente expresion:
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2801_ 40,1

r (11) 2801—1
I~ \g

Siendo:
t (h): tiempo de concentracion

I (mm/h): Intensidad media de la lluvia en un intervalo de duracion para
un periodo de retorno dado

Id (mm/h): intensidad diaria de lluvia para ese mismo periodo de retorno
(Pd/24). El valor de Pd se obtiene de la figura 5 de las ITOHG 1/1,
considerando 86,41 mm/h para la zona del poligono industrial de Bueu.

11/ld (mm): siendo 8 el cociente entre la intensidad horaria y diaria en
la zona de la actuacion.

La red de pluviales constara de 6 colectores generales, considerando,
para estar del lado de la seguridad, que la superficie de aportacion
mayor es de aproximadamente, 4 ha, el caudal maximo de pluviales
sera:

0,7 71,46% 4

= 0,56 m%/s
360

pP=

e Justificacion del cumplimiento de necesidades.

El saneamiento del municipio se apoya en una extensa red que cuenta
con 9 estaciones de bombeo y una estacion depuradora de aguas
residuales (EDAR) localizada en O Cabalo.

La EDAR es de tipo bioldgica, de fangos activados mediante sistema
de aireacion prolongada, con un reactor bioldgico configurado como
un canal de oxidacion que posibilita la eliminacién de nitrégeno por
procedimientos biolégicos y de fésforo -mediante precipitacion
quimica-, el acondicionamiento y deshidratacién de fangos mediante
filtro banda, y la desinfeccién mediante rayos UVA.

Esta disefiada para una poblacion de 17.000 habitantes equivalentes,
admitiendo la depuracion de un caudal medio anual de 5.112 m3/dia
(con un holgado estandar de 300 I/habitante equivalente dia), y un
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caudal medio estacional de 5.500 m®/dia. La depuradora cumple con
las exigencias de la Directiva 91/271/CEE segun el ultimo informe de
Augas de Galicia emitido en el 2022.

onstar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

La poblacién actual de Bueu, segun la ultima cifra de poblacién de la
revision del Padron municipal del afio 2021, es de 11.987 habitantes,
con una tendencia estable en cuanto a crecimiento poblacional. La
poblacion que reside mas de 14 dias es de 4.404 habitantes. La
ampliacion del poligono industrial va a suponer una aportacion maxima
de 250 habitantes equivalentes a la red de residuales. Teniendo en
cuenta estos parametros la depuradora actual tiene capacidad
suficiente para absorber los nuevos caudales emitidos por la
ampliacion del poligono industrial.

expe
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En el poligono hay dos bombeos de aguas residuales en serie,
impulsando las aguas residuales hasta un pozo de registro a partir del
cual circulan por gravedad hasta la EDAR. ElI bombeo 1 cuenta con
dos bombas, una en funcionamiento y otra en espera, con caudal
nominal de 75,6 m3/h. El bombeo 2, que recibe las aguas procedentes
del 1, ademas del saneamiento por gravedad de las acometidas
superiores, dispone de 3 bombas, con funcionamiento de 2 bombas, y
una de reserva. El caudal nominal de las bombas es de 80 m3/hora.
La red de saneamiento es de PVC de 315 mm de diametro. La
ampliacién de la red de aguas residuales es recogida por estos
bombeos, la nueva aportacion no supera los 2,9 m3/h no superando el
caudal nominal de las bombas instaladas.

La red es separativa, existiendo red de pluviales de 315 mm de
diametro en el poligono, desaguando todo el caudal de las aguas
pluviales al rego Nosedo situado al norte del poligono. La nueva red
de aguas pluviales para no incrementar este caudal se apoya en un
conjunto de estanques de retencion que facilitaran la sostenibilidad de
esta instalacion.

e Caracteristicas generales.

En el caso de la red de aguas residuales el caudal horario punta total
es muy reducido, por lo que el factor limitante en su dimensionamiento
es el condicionante constructivo y de mantenimiento. En estas
condiciones, las conducciones que discurriran preferentemente por las
aceras del ambito seran de diametros minimos DN 315 mm en PVC
SN4 liso, con una distancia de pozos maxima de 80 m. Los pozos de
registro de DN de 1.000 mm.

Las estaciones de bombeo constaran de camara de entrada, desbaste
de residuos un ceston, elevacion de agua bruta, colector de impulsion,
aliviadero y demas instalaciones adicionales. Todos los
compartimentos seran accesibles y deberan tener capacidad para
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extraer o introducir los equipos instalados en caso de averia o
substitucién. Las bombas deben disponer de una protecciéon adecuada
contra las materias solidas en suspension. Deben instalarse al menos
dos, con el fin de garantizar el servicio de forma permanente en casos
de averia, reparaciones o sustituciones. Deben estar dotados de una
tuberia de ventilacion capaz de descargar adecuadamente el aire del
deposito de recepcion. El suministro eléctrico a estos equipos debe
proporcionar un nivel adecuado de seguridad y continuidad de
servicio, y debe ser compatible con las caracteristicas de los equipos
(frecuencia, tensién de alimentacion, intensidad maxima admisible de
las lineas, etc.)

onstar que o documento coincide co contido no
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Para la red de aguas pluviales, las conducciones que discurriran
preferentemente por las aceras del ambito o en su defecto por el eje
de los viales y tendran un diametro minimo de DN 400 mm en PVC o
PP SN8 corrugado, con una distancia de pozos maxima de 80 m. Los
pozos de registro de DN de 1.000 mm.

En el disefio de los sumideros, se tendra en cuenta la seguridad de la
circulacion y el peligro de su obstruccion por la suciedad procedente
de la plataforma. Por ello se proyectan sumideros rectangulares de
dimensiones aproximadas 700 mm x 400 mm que se dispondran
embebido en la capa de rodadura del firme y al borde de la plataforma.
Las barras de la rejilla que acompaia a estos sumideros se colocaran
en direccién de la corriente.

Se implementaran sistemas de drenaje urbano sostenible (SUDS)
considerando soluciones de retencion en origen y sistemas de drenaje
mediante zanjas drenantes localizadas fundamentalmente en los
corredores verdes previstos, complementando dicho sistema, con
estanques de retencién integrados en la zona verde publica prevista.

Las soluciones a implementar en el SUDS propuesto son las
siguientes:

= Sistemas de recogida parcial del agua de lluvia en el interior de
las parcelas industriales.

= Prevision como superficie permeable del suelo destinado a los
aparcamientos publicos.

= Definicion de una senda verde en las que se integraran
sumideros filtrantes/canales de conduccion que recogeran el
agua de pluviales de la carretera EP-1301 a su paso por la
ampliacion del poligono.

= Depdsitos modulares de almacenamiento infiltrantes, con una
capacidad minima de 90 m3, enterrados en las zonas verdes
publicas proyectadas, a los que se conectan los colectores de
aguas pluviales para su gestién mediante su almacenaje e

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 112 de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

= CVE: JIWBKQ70N3u7

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023

E.


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

U=BEN APROINTER

infiltracion progresiva en el terreno. Los citados depdsitos
modulares se conectan finalmente a la red de colectores o al
drenaje superficial existente, cuya extensién se ha reducido al
minimo, que, complementada con el correspondiente emisario,
permitiran conducir el puntual volumen de agua no gestionado
por el SUDS al punto de vertido previsto.
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Estanques de retencién situados en la zona verde publica
proyectada y considerados a todos los efectos como parte de
la misma, a los que se conectaran los anteriormente citados
sumideros/canales, faciltando la evapotranspiracion vy
posibilitando la valorizacion y el uso reciclado del agua
mediante su conexion con la red de riego de la zona verde.
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El volumen total a tener en cuenta para los calculos del
volumen de estos estanques de retencion es la suma del
volumen de calidad y el volumen no permanente, siendo este
ultimo 1.5 el volumen de calidad de agua.

El parametro basico de diseno es el volumen de calidad de
agua, que es equivalente al volumen permanente del estanque.
Este volumen se define para series anuales de precipitaciones
y busca tratar un porcentaje del volumen de escorrentia
movilizada anualmente, entre el 80% y 90% de esta. Para la
estimacion con este método empleamos la siguiente
aproximacion:

Vor =P % Ry* A %10

Siendo:
VQV = volumen de calidad de agua (m3)

P = precipitacion de disefio mm (lluvia del percentil 80% o
90%). Se ha considerado el valor de 11,25 obtenido de las
precipitaciones medias de los ultimos 5 afos de los datos
aportados en el histérico de la Estacion de Cabo de Udra en
Bueu

A= area de la cuenca en fa, se ha partido de 4 ha

RV = 0,05 + 0,009 *I, coeficiente volumétrico de escorrentia.
obteniendo 0,68 para un porcentaje de impermeabilizacion del
70%.

El volumen total a tener en cuenta para un volumen minimo de
calidad del agua de 306 m?, resulta un volumen minimo total
de unos 765 m®. Para determinar el volumen no permanente
se ha considerado un 1.5 el volumen de calidad de agua.
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3.12. Justificacion de la conexién con los sistemas generales/locales existentes.

Para garantizar una correcta integracion con el actual poligono de Castifeiras, el Proyecto
de Interés Autonémico debera actuar sobre sus bordes, donde se han identificado varias
zonas que si se mantienen en su estado actual generarian importantes disfunciones con
la nueva actuacion prevista, teniendo en cuenta que ambas acabaran integrandose,
configurdndose como un unico parque empresarial.

onstar que o documento coincide co contido no
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Asi, podemos identificar dos casuisticas en funcion de la clasificacion del suelo que
merece cada una de ellas: suelo urbano y suelo rustico, correspondiéndose con aquellos
terrenos que quedando fuera de la delimitacién del Sector son necesarios para garantizar
una correcta conexion con los sistemas generales y locales existentes.
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Asi, y por lo que respecta al suelo urbano, con la categoria de consolidado, se plantean a
su vez dos supuestos de actuacion, en todo caso sobre terrenos de dominio publico. En
primero de ellos consiste en la realizacion de obras complementarias a las existentes, que
se localizan a su vez en tres zonas:

- Al norte del poligono de Castifieiras, entre los Ambitos 1-Norte y 2-Este, se trata
de la reurbanizacion de un tramo de calle existente que facilite la conexion viaria
del Ambito 2-Este con el poligono existente (c/SL-IC-1), asi como la creacién de
una senda peatonal que enlace los Ambitos 1-Norte y 2-Este (c/SG-IC-1 y ¢/SG-
IC-2) dando continuidad al recorrido peatonal con el que se pretende garantizar la
conexion entre los cuatro ambitos que configuran el Sector.

- Al sur del poligono de Castifieiras, consistente en la ampliaciéon de la seccion del
vial de entrada al poligono existente (c/SG-IC-3), entre el limite del suelo urbano y
la rotonda situada al norte, para dotarlo de dos carriles de entrada y dos de salida.

- Al sur del poligono de Castifieiras, consistente en una senda peatonal (¢c/SL-EL-2)
localizada entre el tanatorio y el cementerio existentes para conectar las zonas
verdes previstas en los Ambitos 2-Este y 4-Sur.

El segundo supuesto de actuacion en suelo urbano consolidado consiste en la realizacion
de obras que estando previstas en el plan parcial aprobado definitivamente en el afo
1.993 no llegaron a urbanizarse de una forma completa. En este caso se trataria de la
urbanizacion de la zona localizada al Noroeste del poligono de Castifieiras. Se
corresponde con una parte del sistema local de zonas verdes y espacios libres (c/SL-EL-
1), asi como con una pequefa parte destinada a viario (c/SL-IC-2), en ambos casos
existentes. La actuaciéon prevista consiste en la recuperacion del nacimiento del rego
Nosedo, asi como el acondicionamiento de este espacio para darle continuidad al corredor
ecoldgico del POL, ademas de garantizar la conexién viaria con el Ambito 3-Oeste.

Por ultimo, sobre terrenos clasificados como suelo rustico, en la fachada sur de los
Ambitos 3-Oeste y 4-Sur, se actuara sobre terrenos de dominio publico de la AXI y de la
Diputacion (c/SG-I1C-4), para garantizar la conexién con las carreteras de su titularidad.
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CONEXIONES CON SG Y SL
c/SG-IC-1 58,28 m?
¢/SG-IC-2 206,94 m?
c/SG-IC-3 934,66 m?
SUELO URBANO c/SL-IC-1 898,50 m?
He c/SL-IC-2 685,14 m?
T C/SL-EL-1 3.467,41 m?
pad c/SL-EL-2 333,61 m?
5ot SUELO RUSTICO c/SG-IC-4 5.567,75 m?
Suma 12.152,29 m2

Ademas, y por lo que respecta a las redes de servicios, las conexiones con los respectivos
sistemas generales existentes se explican con detalle en el apartado 3.77 Caracteristicas
de los sistemas locales de infraestructuras.

3.13. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad.

La justificacion de la normativa vigente en materia de accesibilidad se realiza en el
documento adjunto a la presente memoria, ANEXO Il. Estudio de Evaluacion de la Movilidad.

3.14. Determinaciones del Area de Reparto.

3.14.1. Delimitaciéon del Area de Reparto.

Segun establece el articulo 97.3 de la LSG: “En el suelo urbanizable las areas de
reparto incluiran uno o varios sectores completos y los sistemas generales que
se les incluyan o adscriban a efectos de su gestion” (idem 234.4 RLSG).

En su consecuencia, como no se adscriben sistemas generales, la delimitacion
del Area de Reparto resulta conformada exclusivamente por la superficie del
Sector (formado a su vez por cuatro ambitos discontinuos), que asciende a
196.845,63 m?, en el que resultan incluidos diversos sistemas generales de
infraestructuras de comunicacion y de equipamientos, los cuales se detallaran en
proximos apartados.

En cuanto a la titularidad de los terrenos, se distingue entre la superficie de
titularidad publica existente incluida en el Area de Reparto y que asciende a
6.593,46 m?; y la restante superficie, de titularidad privada, que se cuantifica en
190.252,17 m?, entre la que se incluyen los terrenos propiedad de la AXI y de
caracter patrimonial (2.428,38 m?).

Asi, el desglose pormenorizado de las superficies resulta ser:

Sup. Publica Sup. Privada Sup. Total
Ambito Norte-1 644,67 m?2 51.969,15 m? 52.613,82 m?
Ambito Este-2 3.991,73 m? 80.618,48 m? 84.610,21 m?
Sector Ambito Oeste-3 1.957,06 m? 47.799,03 m? 49.756,09 m?
Ambito Sur-4 - 9.865,51 m? 9.865,51 m?
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Sup. Publica Sup. Privada Sup. Total
Suma 6.593,46 m? | 190.252,17 m? 196.845,63 m?
Area de Reparto 6.593,46 m?2 | 190.252,17 m? 196.845,63 m?

3.14.2. Aprovechamiento lucrativo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 64.5.b) del RLSG, el
aprovechamiento lucrativo resulta de aplicar el indice de edificabilidad
establecido por el Proyecto de Interés Autondémico sobre la superficie total del
Sector, computando los terrenos destinados a nuevos sistemas generales
incluidos en el mismo y excluyendo del computo los terrenos reservados para
dotaciones publicas existentes que se mantienen.
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Asi las cosas, el aprovechamiento lucrativo total asciende a 76.100,87m?%
(referidos al uso y tipologia caracteristicos del Area de Reparto), resultado de
aplicar el indice de edificabilidad (0,4 m?./m?) sobre la superficie privada total del
Sector (190.252,17 m?3).

3.14.3. Aprovechamiento tipo.

Tal y como dispone el articulo 236 del RLSG, el aprovechamiento tipo de cada
Area de Reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento lucrativo total -
incluido el dotacional privado correspondiente a la misma, expresado siempre en
metros cuadrados edificables del uso y tipologia edificatoria caracteristicos-por
la superficie total del area -excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas
que no hubieran sido obtenidos por expropiacién anticipada en ejecucién del
plan, ya existentes en el momento de aprobacién del mismo, y cuya superficie se
mantenga-.

Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referencia al uso y
tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamiento que contenga la ordenacion
detallada fijara, justificadamente, para el Area de Reparto:

e El sistema de ponderacion empleado para la eleccion de los parametros
aplicables en la obtencion del aprovechamiento tipo.

e Los coeficientes de ponderacion relativa entre uso y tipologia edificatoria
caracteristicos -al que siempre se le asignara el valor de la unidad- y los
restantes usos y tipologias -a los que corresponderan valores superiores o
inferiores, en funcion de las circunstancias concretas del municipio y Area
de Reparto, asi como en atencion a los respectivos valores de mercado-.

e La cuantia de las dotaciones publicas cuya superficie se mantenga, asi
como los restantes parametros aplicables en Ila obtencién del
aprovechamiento tipo.

Se obtendra asi la edificabilidad unitaria ponderada en funcién de los distintos
valores de repercusion del suelo de los usos caracteristicos de la
correspondiente Area de Reparto; o lo que es lo mismo, el aprovechamiento tipo
del Area de Reparto, el cual reflejara, unitariamente, la superficie edificable del
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uso Yy tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo de la misma.

En el caso que nos ocupa el sector presenta tres usos globales, industrial,
terciario y dotacional privado, siendo el industrial el caracteristico o mayoritario
por lo que corresponde asignar a dicho uso industrial el coeficiente de referencia;
a1 = 1 vy, de igual modo, corresponderia asignar -por referencia al anterior
unitario- a los restantes usos globales los coeficientes correlativos en funcién del
mayor o menor valor atribuido a los mismos.

Sin embargo, en el actual supuesto concurren dos circunstancias que justifican
el mantenimiento del mismo coeficiente unitario a los restantes usos globales no
mayoritarios (terciario, 02, y dotacional privado, Q3): a) Por una parte; el hecho
de que la normativa de aplicacion posibilita la compatibilizacién de la totalidad de
usos en cada una de las parcelas edificables, lo que neutraliza las hipotéticas
diferencias de valor por usos y, b) Porque del resultado del analisis de mercado
en el término municipal de Bueu, no resulta posible obtener elementos
comparativos suficientes y fiables debido precisamente a la singularidad de la
actuacion y al hecho de tratarse del unico poligono industrial existente en el
término municipal.

Por ultimo, la actual redaccion del art.99.5 LSG dispone que: “En el momento de
aprobacion del instrumento de equidistribucion podra modificarse el
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se inserte, en atencion a la
adaptacion del valor de los coeficientes de ponderacion de los usos y tipologias
a los valores reales o para adaptarlos a una mediciéon exacta de las parcelas y
dotaciones” motivo por el cual se remite al posterior momento de redactar el
proyecto de compensacion la posibilidad de introducir coeficientes de
ponderacién especificos en atencidn a los usos, tipologias y valores reales de las
parcelas de resultado que especificamente se configuren en dicho documento
reparcelatorio.

De esta forma, el aprovechamiento tipo se obtiene dividiendo el aprovechamiento
lucrativo ponderado por la superficie total del Area de Reparto, descontando la
superficie dotacional que se mantiene.

_ (ALxa1)+(ALx a2)+(ALx a3) _
- S—Dot pb existentes -

AT

76.100,87m%e x 1
( ) — 0,40
196.845,63 - 6.593,46

El resultado refleja la superficie construible del uso y tipologia caracteristicos por
cada metro cuadrado de suelo del area respectiva.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion de los propietarios del suelo
urbanizable sera el resultado de aplicarle a la superficie de sus predios
respectivos el 90% del aprovechamiento tipo del Area de Reparto (art. 44 RLSG).
El 10% restante sera de cesion obligatoria, gratuita y libre de cargas al
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Ayuntamiento, el cual no tendra que contribuir a los costes de urbanizacion de
los terrenos en los que se localice dicho aprovechamiento, costes que deberan
ser asumidos por los propietarios.

Dicho deber de cesion podra cumplirse, en el caso de conformidad del
Ayuntamiento, mediante la sustitucion de la entrega de suelo en el que
materializar los aprovechamientos de cesion legal por su valor en metalico, que
debera integrarse en el patrimonio publico del suelo (art.29.d) LSG).

Usos globales.

La ordenacién del suelo sobre el que se actua, en cuanto a usos, se entiende
como la ordenacion de un espacio concebido a modo de parque empresarial, que
albergara fundamentalmente actividades industriales propiamente dichas de
caracter productivo, si bien, tal y como se planifica la actuacién, se entiende
fundamental la flexibilizacion de la regulacién de la futura implantacion de usos
de forma tal que, ademas del uso industrial tengan cabida otros usos como el
terciario o el dotacional privado; favoreciendo el potencial asentamiento de
empresas y actividades que resulten complementarias entre si, a la vez que se
aspire a una cierta especializacion, en el sentido de orientar una parte del
desarrollo a posibilitar el asentamiento de empresas de primera transformacion
de productos del mar, con alianzas importantes con empresas armadoras con
sede en uno de los puertos mas importantes de la comunidad auténoma como
es el de Marin; o facilitar el desarrollo de instalaciones complementarias de
importantes empresas vinculadas al sector de la industria del naval, con sede en
dicho puerto.

De esta forma, al Sector se le asigna un unico uso global caracteristico, el
industrial, asi como dos usos compatibles, el terciario y el dotacional, que podran
sustituir al caracteristico en unos porcentajes del 35% y 10% respectivamente.

En el Documento 4 Normativa, se desarrollan los mencionados usos globales en
usos pormenorizados, asignandose estos de forma concreta en cada una de las
normas zonales definidas, en las que a su vez se establece el uso mayoritario o
principal, asi como los compatibles y complementarios.

Delimitacién de poligonos.

Entre las determinaciones reguladas en el articulo 162 del RLSG, se contempla
la obligacion de establecer los poligonos en los que se divida el Sector.

En nuestro caso se delimita un unico poligono que coincide por lo tanto con el
ambito del Sector.

Determinacion del sistema de actuacion.

Para la gestion y desarrollo del ambito que conforma el Proyecto de Interés
Autondémico se establece como sistema de actuacion el de Compensacion, sin
perjuicio de la obligacion de acreditar la aceptacion del sistema por aquellos
propietarios que representan mas del 50 % de la superficie total del ambito de
actuacion del proyecto en los términos previstos en el art.40.6 de la Ley 1/2021,
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de 8 de enero, de Ordenacion del Territorio de Galicia (LOT), coincidente con la
superficie del ambito del PIA o Sector, tal y como se explica en el apartado 3.14.9
siguiente.

En su consecuencia y, respecto a aquellos propietarios que no se incorporasen
a la Junta de Compensacion en los plazos establecidos al efecto, procedera la
expropiacion u ocupacioén forzosa de dichas propiedades en beneficio de la Junta
pero con la obligacion, en todo caso, de destinar los terrenos o derechos
obtenidos a la finalidad que resulta del propio Proyecto de Interés Autonémico.

3.14.7. Cesiones.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 43 del RLSG, una vez aprobado el
planeamiento que establezca la ordenacion detallada, la transformacién del suelo
urbanizable conllevara para los propietarios, entre otros, los siguientes deberes:

o Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado al
sistema local de espacios libres, zonas verdes y equipamientos, y a la
administracion titular correspondiente, el destinado a viales.

o Ceder obligatoria, gratuitamente y sin cargas el suelo necesario para la
ejecucion de los sistemas generales que el plan general incluya o adscriba
al sector y urbanizar en las condiciones que determine el plan unicamente
los incluidos en el sector.

En el presente Proyecto de Interés Autonémico el suelo ocupado por el sistema
general de equipamientos incluido y por los sistemas locales se cedera al
Ayuntamiento de Bueu, mientras que el sistema general de infraestructuras de
comunicacion incluido se cedera a la administracién titular de la carretera
afectada.
Las cesiones descritas se resumen en la siguiente tabla:
Sistema Tipo Caédigo Surz.m'l;?tal Sup (crﬁzs)lon
SG-IC-V N.1 2.946,82 2.915,16
SG-IC-V E.1 75,09 75,09
SG-IC-VE.2 202,32 183,25
. Infraestructuras "5 15y 0.1 418,32 418,32
Sistemas generales | de comunicacion
SG-IC-V 0.2 3.433,18 3.433,18
SG-IC-V S.1 126,15 126,15
SG-IC-V S.2 541,13 541,13
Equipamientos SG-EQ-S.1 5.972,20 5.972,20
SL-IC-AP N.1 1.211,71 1.211,71
SL-IC-AP E.1 874,03 873,95
SL-IC-APE.2 650,46 636,20
, Infraestructuras SL-IC-V N.1 1.210,42 1.193,30
Sistemas locales S
de comunicacion | SL-IC-V E.1 3.496,51 1.518,26
SL-IC-VE.2 1.978,63 1.976,50
SL-IC-VE.3 3.060,33 2.386,06
SL-IC-VE.4 3.074,96 3.074,96
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Sistema Tipo Cédigo S“‘Z'mTz(;ta'* Squrﬁzs)ién**
SL-IC-V 01 3.916,02 3.831,23
SL-IC-V 0.2 1.077,59 873,70
SL-IC-V 0.3 573,97 573,97
SL-EL-N.1 22.151,41 21.716,03
SL-EL-E.1 15.610,29 15.559,64
SL-EL-E.2 14.002,11 12.770,13
Zonas verdes
SL-EL-O.1 11.606,75 10.866,17
SL-EL-S.1 3.081,78 3.081,78
SL-EL-S.2 144,24 144,24
Equipamientos SL-EQ-E 1 1.219,86 1.219,86
Total 102.656,28 97.172,17

*Superficie total de la dotacion.
**Superficie de cesion descontando dominio publico existente.

Conservacion de la urbanizacion.

Sefala el art. 66.a) de la LSG y 159.1.a) del Reglamento de la LSG que, en los
planes de iniciativa particular, se habra de “Determinar la obligacién de
conservacion de la urbanizacion, expresando si correra por cuenta del municipio,
de los futuros propietarios o propietarias de las parcelas o de los promotores de
la urbanizacién”y, por su parte, el art. 96.6 LSG establece que: “La conservacion
de la urbanizacién correspondera al ayuntamiento. El planeamiento urbanistico
podra prever la obligacion de los propietarios de los solares resultantes de la
ejecucion de la urbanizacion de constituirse en entidad urbanistica de
conservacion, correspondiendo, en este caso, la conservacion de la urbanizacion
a esta entidad por el plazo que senale el plan (...)".

Por consiguiente y, a tenor de lo indicado en el precitado art. 96.6 LSG, la
obligacién de la conservacion de la urbanizacion correra por cuenta del municipio
y ello con independencia de que la obligacidén de conservacion de la urbanizacion
recaera sobre la Junta de Compensaciéon hasta la recepcién de la urbanizacion
por la administracion correspondiente resultando de aplicacion el plazo de
garantia equivalente a 1 afo a contar desde la recepcion de las obras por la
citada administracion.

Acreditacion de la aceptacion por los propietarios que representen mas del
50 % del ambito del PIA.

El articulo 40.6 de la LOT establece que “en el caso de proyectos de iniciativa
privada que impliquen la transformacion urbanistica del suelo, la persona
promotora habré de acreditar la aceptacion por las personas propietarias que
representen mas del 50% de la superficie total del ambito de actuacion del
proyecto”.

Por tanto, en el marco de la LOT y concretamente en el desarrollo de un PIA que
implique la transformacion urbanistica del suelo, el mencionado célculo del
porcentaje del 50% se hace sobre la superficie total del ambito de actuacion del
proyecto.
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Para el caso que nos ocupa, la superficie sobre la que calcular el minimo del 50%
referido se corresponde con la definida como ambito de actuacion del PIA, en el
epigrafe 1.6.1. del presente documento; correspondiéndose a su vez con el
sector de suelo urbanizable propuesto en el presente PIA.

En el sentido expuesto, el Sector delimitado en el PIA presenta una superficie
total de 196.845,63 m?, de los cuales los distintos socios de la Asociacion que
promueve el Proyecto de Interés Autondmico, APROINTER, asi como otros
propietarios interesados igualmente en su desarrollo y que aceptan el mismo,
son propietarios de una superficie de mas del 50%.

La justificacion de la aceptaciéon por los propietarios que representan mas del
50% del ambito del PIA, junto con la documentacion acreditativa correspondiente,
se desarrolla de forma pormenorizada en el documento ANEXO Ill. Aceptacion
propietarios, adjunto a la presente memoria.
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Imagen 38: Propiedades Aprointer y otros interesados

3.14.10. Plazos para el cumplimiento de los deberes.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 3 del articulo 169 del RLSG: “En el
caso de que el plan parcial no establezca un plan de etapas, como minimo debera
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3.16.

fijar los plazos para dar cumplimiento a los deberes de las personas propietarias,
entre ellos los de gestion, urbanizacion y edificacion. En otro caso, el plazo para
dar cumplimiento a cada uno de ellos sera de tres afios, de acuerdo con lo
establecido en este Reglamento”.

En el presente proyecto sectorial se opta por fijar los plazos para dar
cumplimiento a los deberes de las personas propietarias, los cuales se describen
de forma pormenorizada en el Documento 8. Plazos para el cumplimiento de los deberes.

Tipologia del area empresarial

De acuerdo con lo establecido en el apartado VIII.3.2 del Documento VIII del PSOAEG
relativo a la tipologia de las areas empresariales, los instrumentos que desarrollen la
ordenacién de las actuaciones de suelo empresarial previstas en el PSOAEG deberan
adoptar alguna de las tipologias que en funcion del uso, tamafio y situacién de la
edificacion en la parcela se definen en él.

Asi, y atendiendo a su funcion, estariamos ante un “parque empresarial” al tratarse de
un area industrial cualificada de concentracién de actividades productivas, que permite
buena relacion industria-servicio, con una existencia de calidad ambiental y paisajistica.

Por el tamafio del area empresarial estamos ante un “parque de tamano medio”, entre
10 y 50 ha.

Por ultimo, la tipologia del area “por la situacion de la edificacion en la parcela”, es de tipo
mixto, ya que en funcion de las normas zonales establecidas se permite la edificacion
tanto aislada como adosada.

Modificacion del planeamiento urbanistico vigente.

Conforme a lo establecido en el articulo 20.4 de la LOT, “en los supuestos previstos en la
presente ley y con pleno respeto a la autonomia municipal, a fin de garantizar la eficacia
de las determinaciones contempladas en los instrumentos de ordenacion del territorio y
los principios de celeridad, eficacia, simplificacion administrativa y sequridad juridica, se
tramitaran simultaneamente, mediante uno de los procedimientos contemplados en el
capitulo 11l de la presente ley, la aprobacion del instrumento de ordenacion del territorio y
la modificacion del planeamiento urbanistico, en los extremos estrictamente afectados por
las determinaciones del instrumento de ordenacion territorial y para garantizar su
efectividad”.

Las determinaciones del presente Proyecto de Interés Autonémico tienen la consideracion
de determinaciones de aplicacién directa, por lo que de acuerdo con lo previsto en el
articulo 20 de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia seran
inmediatamente aplicables a los terrenos sobre los que incidan y, como determinaciones
de ordenacion territorial, prevaleceran sobre las previsiones contrarias del planeamiento
municipal.

En contenido de la modificacién puntual del PGOM de Bueu se describe de forma
pormenorizada en la Modificacién puntual n°1 del PGOM de Bueu que forma parte del PIA.

Por lo que respecta a la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
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de Cangas, los terrenos afectados estan clasificados como suelo rustico. En este caso no
seria necesario modificar la clasificacion prevista en dichas NNSS, ya que al no estar
adaptadas a dia de hoy a las determinaciones del PSOAEG, los terrenos afectados siguen
conservando la clasificacién original de suelo rustico, coincidente con la que le
corresponde con el PIA.

ar que o documento coincide co contido no
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3.17. Justificacion y coherencia de la actuacién proyectada con las DOT y otros
instrumentos de ordenacion del territorio.
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Los instrumentos de ordenacion del territorio con incidencia directa sobre la actuacion son
las DOT, el POL y el PSOAEG.
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3.17.1. Directrices de Ordenacion del Territorio.

Dadas las caracteristicas de la actuacion y por analogia, a continuacién, se
exponen las determinaciones recogidas en las DOT relativas al desarrollo de las
areas empresariales, justificando el cumplimiento o adaptacién a cada una de
ellas, teniendo en cuenta que se trata de determinaciones orientativas, ya que no
se establecen determinaciones excluyentes:

= 3.2.3. Los parques empresariales se localizaréan respetando los valores
ambientales (incluyendo los culturales) del territorio y conectados con las
carreteras de mayores prestaciones del término municipal y considerando los
servicios de transporte colectivo preexistentes.

La localizacion del ambito del PIA viene predefinida por el Plan Sectorial de
Ordenacién de Areas Empresariales de Galicia, habiéndose reajustado su
ambito para preservar los valores ambientales identificados, estando
conectado a una carretera de primer nivel, el Corredor del Morrazo,
concretamente al tramo identificado con el codigo VG-4.6.

= 3.2.4. Las Administraciones publicas impulsaran medidas para favorecer la
relocalizacion de actividades empresariales incompatibles con el medio en el
que se insertan. En este sentido se contemplara su traslado a espacios
adecuados a sus caracteristicas y necesidades, otorgando prioridad de
destino a los suelos de caracter empresarial-industrial.

El Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras, Ampliacién, supondra la creacion
de suelo industrial, lo que posibilitara el traslado a él de actividades
empresariales con implantaciones inadecuadas, ofreciendo suelo con
condiciones adecuadas para usos industriales en un marco que garantiza su
integracion medioambiental y paisajistica ofreciendo a su vez todos los
servicios necesarios que puedan demandar las empresas que en él se
implanten.

= 3.2.6. En la eleccion de las alternativas de la localizacion de las areas
empresariales primara la prevencion de sus posibles efectos sobre el medio
frente a su correccion, mitigacion o compensacion, por lo que se consideraran
las limitaciones derivadas de los condicionantes topograficos, de la cercania
a asentamientos de poblacion, de la posible afeccion al ambito de influencia
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del patrimonio natural y cultural o de otras actividades productivas primarias
o terciarias, de la visibilidad o fragilidad paisajistica, etc., y se debera justificar
en este sentido la idoneidad de la localizacion finalmente seleccionada.
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En todo caso, se estableceran las medidas correctoras que resulten
necesarias a pesar de la priorizacion de la prevencion, contemplando entre
ellas las de integracion paisajistica.
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La localizacion del Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras, Ampliacion
viene condicionada por la decisidon tomada al respecto por el PSOAEG de
incluirlo entre sus determinaciones, con el objetivo de contribuir a la creacion
de suelo con destino a actividades empresariales, de caracter industrial y
terciario, que posibiliten el desarrollo econémico de Galicia. Para ello
considerd la preexistencia del actual poligono industrial, siendo preferible,
ante la demanda de suelo diagnosticada, su ampliacion frente a una nueva
localizacion, lo que sin duda implica una menor afeccion medioambiental. Por
su parte, el presente Proyecto de Interés Autonémico, ante los condicionantes
topograficos y de tipo paisajistico reconocidos en la presente Memoria, ha
tomado la decision, como medida preventiva, de reajustar el ambito previsto
en el PSOAEG, reduciendo el espacio destinado al desarrollo de actividades
industriales y ampliando en cambio los destinados a zonas verdes, con la
intencién de evitar la adopcion de medidas correctoras, que aunque
garantizasen su integracion podrian ocasionar algun tipo de afeccion a los
elementos sensibles incluidos en dichas zonas reajustadas.
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Independientemente de ello, y para garantizar su integracion paisajistica, se
ha previsto la conexion de los cuatro ambitos que forman el sector por medio
de un itinerario peatonal que, sobre ese espacio de transicion entre el
destinado a usos industriales/terciarios y el natural inmediato, permite un
recorrido circular de continuidad ecoldgica que cierra toda la intervencion y
que pone en valor los elementos medioambientales y paisajisticos mas
significativos identificados en el entorno.

= 3.2.8. Para la gestion de sus recursos y los servicios urbanisticos asociados,
los espacios destinados a las actividades empresariales o industriales
contemplaran la alternativa de una gestion autébnoma respecto a los servicios
municipales. En todo caso, la opcion finalmente seleccionada sera aquella de
mayor eficiencia desde un punto de vista integral (funcional, econémico, social
y ambiental).

Para la implementacion de los servicios de abastecimiento y saneamiento se
han considerado soluciones sostenibles si bien, y teniendo en cuenta la
preexistencia del actual poligono de Castifieiras, que resuelve dichos
servicios mediante su conexidon a las redes municipales, se ha considerado
como técnica y econdmicamente mas viable la conexion a dichas redes.

Las determinaciones relativas al desarrollo y ordenacién de los asentamientos
(Determinaciones 3.1) no son objeto de este Proyecto Sectorial al no desarrollar

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 124 de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023

= CVE: JIWBKQ70N3u7

E.


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

onstar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

expe
Xefe
Albe

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

= CVE: JIWBKQ70N3u7

E.

U=BEN

APROINTER

actuaciones de caracter residencial.

En relacion a la movilidad, las determinaciones 4.5. relativas a los sistemas de
transporte y a la movilidad alternativa contemplan la planificaciéon de vias aptas
para ciclistas y peatones; estas alternativas estan incluidas en el Proyecto de
interés Autonémico con la incorporacion de diversas sendas peatonales que a
través de las distintas zonas verdes previstas y las conexiones con los sistemas
locales existentes circunvalan la totalidad del suelo industrial, tanto el existente
como el previsto. Por otra parte, dadas las caracteristicas del parque empresarial,
que surge como ampliacion del actual Poligono de Castifieiras, que no cuenta
con carril bici, y ademas esta formado por cuatro ambitos discontinuos que tienen
como nexo de unién el citado poligono, no se ha considerado oportuno dotar al
Sector de esta infraestructura de movilidad alternativa, ya que al no ser posible
la continuidad con el suelo industrial existente seria inviable la interconexion de
los diferentes ambitos que forman el Sector.

Las determinaciones relativas a las infraestructuras de telecomunicaciones
(Determinaciones 4.6) estan contempladas en el Proyecto de Interés Autonémico
con la ejecucidén de una linea paralela e independiente de las redes privativas
existentes. Cualquiera que proyecte dar servicio, deberan acometer a la red
disefiada para servicios comunes. Se proyecta un recinto para uso exclusivo de
telecomunicaciones en un area de facil acceso para los suministradores de
servicios, con la posibilidad de conexion para 3 operadoras.

El Proyecto de Interés Autonémico da respuesta a las determinaciones
excluyentes relativas a las infraestructuras de generacién y abastecimiento
energeético (Determinaciones 4.7), contemplando las infraestructuras necesarias
para el abastecimiento eléctrico y gasista, en cuanto a la aplicacién de las
siguientes medidas:

- Garantiza el suministro eléctrico mediante diversos centros de
transformacion con la potencia necesaria para alimentar a la totalidad de
las parcelas del parque empresarial, asi como el alumbrado de los
espacios publicos.

- El actual poligono industrial no cuenta con red de gas, por lo tanto, la
ampliaciéon de este tampoco contara con servicio de gas, pero queda
prevista la red para conectarse a ella en el momento en que se de servicio
ala zona.

En cuanto a las determinaciones relativas al ciclo integral del agua, el Proyecto
de Interés Autonomico contempla la gestion sostenible del agua, en respuesta a
las determinaciones excluyentes relativas al ciclo integral del agua
(Determinacion 4.8) con la aplicacion de las siguientes medidas:

- Red separativa de saneamiento (4.8.4).

- Solucién de SUDS con sumideros filtrantes y canales de conduccion para
la gestion del agua de pluviales y drenaje de los viarios y dos estanques
de retencion integrados en la zona verde con reciclado de agua para riego
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complementados con varios depdsitos de infiltracion soterrados en zona
verde, que evitaran en gran medida el vertido de pluviales (4.8.3).
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- Abastecimiento de agua mediante la conexion al deposito de Castifieiras.

cacién e Ordenacion de Solo

- Las actuaciones previstas para el abastecimiento y saneamiento contaran
con la necesaria autorizacién del organismo titular de cuenca,
garantizando la suficiencia de los servicios previstos.
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Las determinaciones relativas al paisaje (determinacion 8) se consideran en el
Proyecto de Interés Autonémico con la adopcion de medidas correctoras y de
integracion paisajistica que garantizan su compatibilidad con el entorno (medidas
descritas en el punto relativo a las determinaciones 3.2.6 de este apartado).
Ademas, incorpora un Estudio del Paisaje y un Estudio del Paisaje Urbano en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 35 y 36 del Decreto 96/2020, de
29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 7/2008, de 7 de julio,
de proteccion del paisaje de Galicia, asi como la justificacion del cumplimiento
del Decreto 238/2020, de 29 de diciembre, por el que se aprueban las Directrices
de paisaje de Galicia.
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En cuanto a patrimonio cultural (determinacion 9), la actuacion es compatible con
los bienes del patrimonio cultural identificados, habiéndose realizado una
prospeccion de la Mamoa de Tomada de Martinez 2, la cual queda incluida en un
sistema local de zonas verdes, estableciéndose ademas un entorno de
proteccion que garantiza su respeto y conservacion.

3.17.2. Plan de Ordenacion del Litoral de Galicia.

De acuerdo con las determinaciones del Plan de Ordenacion del Litoral (POL),
aprobado definitivamente por el Consello de la Xunta el 10 de febrero de 2.011,
el ambito del PIA se encuentra incluido en su totalidad dentro de la zona
identificada como “area de ordenacion”, que comprende planicies costeras y
laderas o0 montes de transicion situados tras el frente litoral, ligados visual o
funcionalmente a los paisajes litorales.

Segun la Normativa del POL en las areas de ordenacién se deberan observar los
siguientes principios:

a) Favorecer la relacion de los desarrollos e infraestructuras con su entorno
natural y rural préximo evitando la presion sobre espacios de valor natural
o cultural.

b) Preservar, en la medida de lo posible, el fondo escénico de los paisajes
litorales constituido por las vertientes expuestas al mar libres de
edificacion.

c) Favorecer los procesos de compacidad y complejidad garantizando la
conectividad de los sistemas mediante corredores transversales,
ecologicos y funcionales, evitando la dispersion y difusién, asi como los
procesos de unién de nucleos mediante continuos lineales alrededor de
las vias de comunicacion.
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d) Planificar, en su caso, desarrollos urbanisticos sostenibles, preservando
los espacios y elementos de valor de manera integrada en el paisaje.
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e) Planificar, si es el caso, los desarrollos urbanisticos con una escala,
morfotipologia y disposicién conforme con el caracter del modelo de
organizacion identitario del lugar.

En relacion con los desarrollos urbanisticos, las areas de ordenacion se
consideran aptas para ellos desde cualquier tipo de asentamiento. Los
crecimientos urbanisticos se dirigiran preferentemente y siempre que sea
posible, en direccidn contraria a la costa, evitando la presién sobre las areas mas
fragiles y los espacios y elementos de valor recogidos en el POL.

Dilixencia pola que

Alber
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Las determinaciones del POL ya fueron consideradas en el PSOAEG y en su
modificacion puntual n° 1, recogiéndose en su documento XIV “Anexo I: Fichas
de las areas empresariales analizadas”, la caracterizacion detallada de cada area
empresarial contenida en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, por lo que se
entiende justificada la viabilidad de la actuacién en relacién con esta zona.

Ademas de la zona de ordenacion, el ambito del PIA también esta afectado por
un corredor ecolégico, concretamente el del rego Nosedo, y aunque no de forma
directa, también por dos areas de interés, definidas como espacios de proteccion
de ladera, el Alto da Castifieira y el Monte Borrallido, al Norte y Oeste
respectivamente, entre las que se encaja, tal y como se puede comprobar en la
siguiente imagen
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Imagen 39: Zonificacién del Plan Ordenacion del Litoral

Al Este de la actuacion existe otro corredor, el del rio Vispo, si bien, no tiene
incidencia directa sobre ella.
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Por lo que respecta al corredor ecolégico del rego Nosedo, en el apartado
siguiente se justifica el reajuste de su delimitacién, en virtud del reconocimiento
del trazado de su cauce realizado por Augas de Galicia en el Visor de la
Demarcacién Hidrografica Galicia-Costa, asi como del levantamiento topografico
realizado para el presente PIA.

En relacién a la afeccion al corredor ecoldgico descrito en el POL, tal como
establecen las Directrices del PSOAEG y considerando las medidas indicadas
en el apartado 7.5 del Informe de Sostenibilidad Ambiental del PSOAEG (Doc.
Xl), “la existencia de elementos de valor natural debera tenerse en cuenta en el
disefio de los espacios libres y zonas verdes con el objetivo de garantizar la
integridad de los habitats”. En aplicacion de esta medida, el corredor ecologico
se integra en el ambito de actuaciéon como un sistema local de zonas verdes, con
el objetivo de mantener su funcién de conectividad ecoldgica, sirviendo de
elemento integrador de la actuacion y de proteccion efectiva del cauce como
espacio mas vulnerable.

Ademas de la proteccién del rego Nosedo mediante su consideracién como zona
verde, se establecen otras medidas de proteccion, que son extensibles a los
espacios de interés del POL, concretamente las denominadas franjas de
amortiguamiento, descritas en el apartado 3.7.4, para evitar sobre ellos la presion
de la actuacion a desarrollar.

3.17.2.1. Reajuste del corredor ecolégico del rego Nosedo.

El POL en el articulo 14 de su normativa define la condicion de corredor
estableciendo al respecto lo siguiente:

Art. 14.- Corredores

Os corredores, tomando como base territorial 0s cursos de auga,
definense _como elementos lineais que gqaranten, non s6 a
conectividade bioloxica, senon os fluxos de auga, materiais e enerxia,
colaborando a evitar a fragmentacion da paisaxe. Atépanse recollidos
nesta categoria, entre outros, 0s cursos de auga e a sua vexetacion
de ribeira, asi como 0s espazos adxacentes necesarios para o bo
funcionamento dos habitats de especial valor _ecoloxico que 0s
conforman, actuando como garantes da conectividade entre as areas
costeiras e 0s espazos interiores de valor ambiental.

No Plan de Ordenacion do Litoral foron cartografados de xeito
orientador. O planeamento municipal podera precisar a delimitacion
destes espazos, garantindo o cumprimento dos obxectivos expostos
na Memoria e mantendo a escala territorial da proposta, en
coordinacion cos organismos con competencia na materia e contando
co _informe favorable do 6rgano ambiental, no seo do procedemento
do que se trate.
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En la Resolucion pola que se formula o informe ambiental estratéxico do proxecto
de interese autonémico do parque empresarial Bueu-Castifieiras-Ampliacién, no
concello de Bueu de fecha 12 de agosto de 2021, en su apartado de Propuesta,
en su segunda determinacion, el 6rgano ambiental establece lo siguiente: Tendo
en conta a informacioén cartografica oficial mais actualizada e con maior detalle
disporiible asi como a situacion actual dos terreos que quedarian excluidos do
corredor (alterados e sen valores naturais que xustifiquen ter un papel relevante
na conectividade ecolbxica do territorio), conforme co esixido no artigo 14 da
normativa do POL, e sen prexuizo do que ao respecto determine o 6rgano
competente na analise do estudo hidroloxico que se vai realizar, este 6rgano
ambiental manifesta que non pon impedimento para que se redelimite o
devandito corredor.

En esta situacién, se entiende que existe un pronunciamiento favorable del
organo ambiental con respecto a la propuesta de redelimitacion del corredor,
argumentado en el hecho de que la propuesta de ajuste de dicho corredor,
excluye terrenos alterados y sin valores naturales que justifiquen su papel
relevante en la conectividad ecolégica del territorio.

En la ordenacién desarrollada en el presente documento, se mantiene la
propuesta de delimitacion del corredor ecolégico de la fase de evaluacién
ambiental, entendiendo en todo caso, segun se ha expuesto en los parrafos
anteriores, que dicha propuesta ha sido aceptada por el 6rgano ambiental, con
el expreso pronunciamiento favorable que realiza en la citada resoluciéon de
formulacién del correspondiente informe ambiental, cumpliendo en este sentido
la condicion normativa basica del POL, para proceder a reajustar un corredor.

Imag 40: Corredor ecologico reajustado
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3.17.2.2. Estudio Hidrolégico. Justificacion de su no necesidad.

En el documento del PIA sometido a evaluacién ambiental, se anunciaba el
desarrollo de un estudio hidroldgico, orientado a valorar las condiciones de traza
e inundabilidad del Rego Nosedo, en su parte afectada por el ambito de actuacion
del PIA.

ar que o documento coincide co contido no

6n e Ordenacion de Solo

El interés en desarrollar dicho estudio hidrolégico, en su momento, radicaba en
el hecho de que el citado Rego Nosedo se incluia en el ambito de actuacion
proponiéndolo como limite oeste de la misma, afectando directamente al dominio
publico de dicho Rego.
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Imagen 41: Ambito 1 Norte del PIA en documento
para evaluaciéon ambiental
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Por el contrario, en la propuesta de ordenacion que se desarrolla en el presente
documento para aprobacion inicial, se ha procedido a reajustar el ambito de
forma global, a partir fundamentalmente de las consideraciones del informe de la
Direccion Xeral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo; y de forma particular
el desarrollo del identificado como Ambito 1 Norte.

El ajuste realizado excluye del ambito de actuacion el Rego Nosedo, no
resultando necesario consecuentemente realizar estudio hidrolégico y de
inundabilidad alguno, al no tratarse de un cauce incluido en el ambito de la
actuacion urbanistica.
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Imagen 42: Ambito 1 Norte del PIA en documento
para aprobacion inicial

En lo que respecta a la determinacién de la traza del cauce, cabe significar que
la misma esta perfectamente inventariada e identificada en la red hidrolégica de
detalle del organismo titular de cuenca (Aguas de Galicia), coincidiendo, como
ya se anticipaba en el documento de borrador de la fase de evaluacion ambiental,
en su epigrafe 2.2.4, con la traza real determinada sobre la topografia de detalle
realizada para el desarrollo del PIA.

Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariales de Galicia.

Segun lo dispuesto en su documento VI el PSOAEG incorpora la actuacion
denominada “Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras-Ampliaciéon (PEIM)”, con
la consideracion de actuacion delimitada en estudio.

Esta incluido en el area funcional de Pontevedra, en la comarca de O Morrazo y
de acuerdo con las distintas fichas y planos del PSOAEG, se localizaria en los
ayuntamientos de Bueu y Cangas, independientemente que en ellas se hace
Unicamente referencia al de Bueu.

”

En los documentos Xll y XIV del PSOAEG, denominados “Cartografia y planos
y “Anexo I: Fichas de las areas empresariales analizadas”, se recogen las
caracteristicas basicas de los distintos parques empresariales incluidos en el
PSOAEG, describiéndose a continuacion las relativas al Parque Empresarial de
Bueu-Castifieiras, Ampliacion.

El documento XlI, contiene los siguientes planos para cada una de las areas:
- Informacioén.
- Planos de informacion territorial.
- Planos de planeamiento urbanistico vigente.

- Analisis y modelo.
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- Planos de clasificacién y calificacién de los terrenos.
- Matrices de analisis de viabilidad de las actuaciones previstas.

El plano de informacion territorial recoge los elementos protegidos de patrimonio
cultural, el Camino de Santiago, las afecciones de caracter medioambiental y las
infraestructuras de comunicaciéon. En el caso del Parque Empresarial de Bueu-
Castineiras, Ampliacion estaria afectado por el POL, y en sus proximidades se
encuentran las Mamoas de Tomada de Martinez 1, 2 y 3, situandose al borde del
Corredor del Morrazo (tramo VG-4.6), por lo que le alcanza tanto su linea limite
de edificacion, como su zona de afeccion.

El plano correspondiente al planeamiento urbanistico vigente contempla que
Bueu cuenta con un plan general de ordenacibn municipal aprobado
definitivamente el 22/09/2017, quedando el ambito del parque empresarial
clasificado como suelo urbanizable en virtud de las determinaciones establecidas
en el PSOAEG, estableciéndose la figura del Proyecto Sectorial para su
desarrollo. Se recogen también en esta ficha las determinaciones a modificar en
el planeamiento municipal, estableciendo que el planeamiento municipal
clasificara el ambito como suelo urbanizable y recogera las determinaciones
establecidas en el Proyecto Sectorial, dando un plazo para ello de 3 anos desde
la aprobacion del Proyecto Sectorial, salvo que se dispongan otros plazos.

En el plano correspondiente a la clasificacién y calificacién de los terrenos, se
estudia el analisis de la capacidad de acogida (factores ambientales, fisicos y
socioecondmicos), obteniendo el Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras,
Ampliacién una puntuacion de 73 sobre 100.

Por lo que respecta a la matriz de viabilidad, el PSOAEG ha realizado un estudio
de viabilidad de cada una de las actuaciones previstas, para comprobar el grado
de adaptacién de las mismas a las determinaciones de la legislaciéon
medioambiental y de los instrumentos de ordenacién del territorio y, en su caso,
validar dictas actuaciones o analizar otras alternativas de emplazamiento mas
adecuadas. Dicho estudio se resume en la matriz de viabilidad de las actuaciones
previstas, mostrandose a continuacién en la siguiente imagen el resumen de la
evaluacion contenido en ella.

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 132 de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

ar que o documento coincide co contido no

cacion e Ordenacién de Solo

Xefe
Albe

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

= CVE: JIWBKQ70N3u7

E.

U=BEN

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE

APROINTER

Resultados da analise de viabilidade: / Resultados del andlisis de viabilidad:

VIA BILIDAD ( 0/1 00)
RESUMO DA AVALIACION: I Peso ‘ Funlunclén Peso | P i6 Pcsror | F untuacir I
0 Punivec i Feso Antvada Moo Untua dn
Factores ambientals 70% "8
FACTORES | SPOUMONRIS, vmssus 80% 62
W < EST';‘UJ%TES i Fi S
2 gg §| esrmucrunanres | eciores fisicos 0% 27 .
gb’ § Factores de nckdencia nos GOA’ 63
£< § ;g FACTORES NON et 15 £0
88°° |esTRuTURANTES oy 20% 66
FACTORES NO | Faclores socioecondmicos  25% 70
ESTRUCTURANTES Foctares scoecondmcor
INTEGRACION NO MODELO TERRITORIAL DAS DIRECTRICES DE ORDENACION
DO TERRITORIO 20% 75
INTEGRACION EN EL MODELO TERRITORIAL DE LAS DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO
AXUSTE A DEMANDA ESTIMADA 0,
AJUSTE ALA DEMANDA ESTIMADA 20/0 100

Imagen 43: Resultados del anélisis de viabilidad realizado en el PSOAEG

En dicha matriz, se tuvieron en consideracion los factores ambientales, fisicos y
socioecondmicos que sirven para determinar la capacidad de acogida de estas
localizaciones. Pero, ademas, la ejecucion y puesta en funcionamiento de una
actuacion se condiciona a la existencia de demanda en la zona y a las
consideraciones respeto al modelo territorial y a las posibles reservas indicadas
en el modelo territorial de las DOT.

La extrapolacion de este analisis para cada area empresarial en particular genera
como resultado una ficha-matriz, en la que los valores asignados a cada factor
dependen del tipo de suelo en que se localizan y de las afecciones que pueda
producir, obteniéndose para cada area empresarial un valor final indicativo de la
viabilidad de la actuacion, considerandose que, por debajo de 45 puntos, la
viabilidad de la actuacion es baja.

En el caso del Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras, Ampliaciéon la
puntuacion recibida en relacion con la viabilidad de la actuacién es de 73, con lo
gue se puede considerar como media-alta.

Por ultimo, el documento XIV del PSOAEG “Anexo I: Fichas de las areas
empresariales analizadas”, contiene los denominados planos de patrimonio
cultural que recogen la caracterizacion detallada de cada area empresarial
contenida en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Para el caso del Parque Empresarial de Bueu-Castifieiras, Ampliacion se
contemplan las siguientes afecciones y medidas:
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Afecciones

Afecta a la zona de corredor ecoldgico y a la zona de ordenacion del POL.

Existe un curso de agua en el ambito. Resulta una afeccion compleja.

En el entorno (200 m) del ambito se encuentran las Mamoas de Tomada de Martinez 1,2y 3
y el petroglifo de las Abelaires.

Medidas

Se requerira un estudio de impacto e integracién paisajistica (ver apartado 7.12.9 del ISA).
Se vinculara el corredor a la ordenacioén a través de las cesiones de espacios libres y zonas
verdes con el objetivo de mantener su funcion de conectividad ecolégica.

Se recomienda realizar un estudio hidroldgico (ver apartado 7.12.4 del ISA). Se aplicaran las
medidas en los apartados 7.5y 7.7 del ISAy se vincularan los cursos de agua a las dotaciones
de espacios libres y zonas verdes.

Se aplicaran las medidas descritas en el apartado 7.4 del ISA.

Observaciones

En estudio.

Las medidas descritas con anterioridad ya se tomaron en consideracion en el
Estudio de Viabilidad aprobado por el IGVS, incorporandose al presente Proyecto
de Interés Autonémico, valorando su incidencia en la ordenacion detallada del
Sector, considerandolas como elementos integradores que aporten valor al
parque empresarial y sirvan a su vez para generar un entorno de calidad que
haga compatible el desarrollo empresarial con los valores medioambientales
merecedores de proteccion, prevaleciendo las medidas que minimicen los
impactos sobre las medidas correctoras.

Ademas, es preciso tomar en consideracién la determinacion establecida en el
apartado 7.3.1.b) del Documento | de la MP n°1, Memoria descriptiva y
justificativa, que dice lo siguiente:

b) Tendo en conta a afeccién do Patrimonio Cultural, establecese a determinacién de:

Antes de levar a cabo calquera actuacion sobre o territorio, deberase realizar a antedita
prospeccion co obxecto de identificar con precision todos os bens con valores
merecedores de proteccion dentro do ntcleo. Toda vez identificados, deberanse delimitar
os bens e o seu contorno de proteccién para a sta inclusion no catalogo e a stua
representacién nos planos de ordenacién. O contorno de proteccion dos bens inmobles
de interese cultural e catalogados podera estar constituido polos espazos e construcions
proximas cuxa alteracion incida na percepcion e comprension dos valores culturais dos
bens no seu contexto ou poida afectar a stua integridade, apreciacion ou estudo. Na
declaracion de ben de interese cultural ou na catalogacion do ben estableceranse as
limitaciéns de uso e os condicionantes necesarios para a salvagarda do dito contorno de
proteccién, sen que iso supofia a sua cualificacién como ben declarado ou catalogado.

Debido a potencialidade arqueoldxicas das areas nas que se desenvolven os parques
empresariais que nos ocupan, debera realizarse prospeccions arqueoloxicas intensivas
dos seus ambitos e zonas limitrofes.

No caso de atoparse novos bens, se realizara o correspondente catalogo, se
determinaran os contornos de proteccion e se establecera normativa de proteccion, de
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3.18.

3.19.

acordo cé6 artigo 35 da LPCG. Establecerase que calquera actuacion que conleve
remocions de lerras e se realice no contorno de proteccion dos bens arqueoldxicos
catalogados debera ser autorizada pola Conselleria de Cultura, segundo o artigo 45 .1.e
da LPCG.

En virtud de lo indicado en la determinacion indicada, el PIA incorpora en el Anexo
IX la prospeccién arqueologica exigida, resultado de la cual se modifica el area
de proteccion integral y el entorno de proteccién de la mamoa de Tomada de
Martinez 2, incluyéndose en el Documento 5 Catalogo la ficha correspondiente.

Justificacion de las Directrices de Paisaje de Galicia.

Mediante el Decreto 238/2020, de 29 de diciembre, se aprobaron las Directrices de
Paisaje de Galicia, consistentes en una serie de determinaciones, basadas en los
Catalogos del paisaje, que definen y precisan para cada unidad de paisaje los objetivos
de calidad paisajistica que se pretenden alcanzar.

Conforme a lo establecido en la Ley de proteccién del paisaje de Galicia, las Directrices
de Paisaje, a través de las normas y recomendaciones, se integraran en los planes
urbanisticos y sectoriales y en las estrategias regionales y locales encaminadas a un
desarrollo sostenible del territorio, con el fin de integrar en ellos los objetivos de calidad
paisajistica.

Las determinaciones con incidencia en el Proyecto de Interés Autonémico son las que
figuran en el apartado 4.2.2 del Anexo IV de las Directrices de Paisaje relativo a las
directrices para los instrumentos de ordenacién o gestidén del territorio, las cuales se
justifican en el ANEXO Vil del presente documento Estudio del Paisaje.

Justificaciéon y coherencia de la actuacion proyectada con la normativa sectorial de
aplicacion.

A continuacion, se justifica el cumplimiento de las distintas normativas sectoriales con
incidencia en el ambito del PIA:

3.19.1. Normativa sectorial en materia de Carreteras.

a) En relaciéon a la via de alta capacidad conocida como Corredor del Morrazo -de
titularidad autonémica-, desde la cual se accede actualmente al Poligono Industrial
de Bueu a través del tramo de la misma identificado con las siglas VG-4.6 se toma
en consideracién lo dispuesto en el art. 38 de la Ley 8/2013, de 28 de junio, de
carreteras de Galicia respecto de las zonas de proteccién de la carretera y de la
linea limite de edificacion del siguiente modo, teniendo en cuenta que tiene la con-
sideracioén, en atencién a sus caracteristicas técnicas, conforme a lo establecido
en el art. 4 de la LCG, de “via para automoviles”, mientras que de acuerdo con lo
recogido en el Catalogo de Carreteras de la red autondmica de Carreteras de Ga-
licia (RAEGA) se trataria de un via de la red “complementaria”:

» Zona de servidumbre: se entiende formada por dos franjas de terreno, una
a cada lado de la carretera, delimitadas interiormente por las lineas exte-
riores de la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas parale-
las a dichos limites y medidas horizontal y ortogonalmente desde ellos, a
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» Linea limite de edificacién: se entiende situada a ambas orillas de la carre-
tera con un trazado que discurre paralelo a las lineas exteriores de delimi-
tacién de las calzadas a una distancia, medida horizontal y ortogonalmente
a aquellas, de 50 metros en el caso de autopistas, autovias y vias para
automoviles.

b) En cuanto a las vias de titularidad provincial identificadas con las siglas EP-1301
(Alto da Portela-Beluso) -que atraviesa el actual Poligono Industrial y sobre la que
se apoya igualmente la ampliacion prevista convirtiéndose, por tanto, en el eje
vertebrador de la actuacion industrial en su conjunto- y EP-1303 (Banda do Rio-A
Portela) -que comunica el Poligono Industrial con el nucleo urbano de Bueu- tam-
bién se toma en consideracion lo dispuesto en el art. 38 de la Ley 8/2013, de 28
de junio, de carreteras de Galicia respecto de las zonas de proteccion de la carre-
tera y de la linea limite de edificacion del siguiente modo, teniendo en cuenta que
se trata, en atencion a sus caracteristicas técnicas, establecidas en el articulo 4
de la LCG, de carreteras convencionales:

= Zona de servidumbre: se entiende formada por dos franjas de terreno, una
a cada lado de la carretera, delimitadas interiormente por las lineas exte-
riores de la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas parale-
las a dichos limites y medidas horizontal y ortogonalmente desde ellos, a
una distancia de dos metros en el caso de carreteras convencionales.

» Zona de afeccion; se entiende conformada por dos franjas de terreno, una
a cada orilla de la carretera, delimitadas interiormente por las lineas exte-
riores de la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas
a ellas y medidas horizontal y ortogonalmente desde las lineas exteriores
de la zona de dominio publico, a una distancia de treinta metros en el caso
de carreteras convencionales.

= Linea limite de edificacion: se entiende situada a ambas orillas de la carre-
tera con un trazado que discurre paralelo a las lineas exteriores de delimi-
tacion de las calzadas a una distancia, medida horizontal y ortogonalmente
a aquellas, de 15 metros en el caso de carreteras convencionales, si bien,
en caso de que una administracion tenga aprobado el catalogo de su red y
en el mismo se categoricen funcionalmente las carreteras en red estructu-
rante, red complementaria y red local, segun lo establecido en el Decreto
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66/2016, de 26 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de carrete-
ras de Galicia, la linea limite de edificacion estara situada a 15 metros en
el caso de las carreteras de la red estructurante y de la red complementaria
y a 7 metros para las carreteras de la red local.

En ambos casos, tanto para la via para automoviles de titularidad autonémica -
conocida como Corredor del Morrazo- como para las carreteras convencionales
de titularidad provincial, seran de aplicacion las limitaciones previstas para las zo-
nas de proteccién de la carretera y para la zona afectada por la linea limite de
edificacion en los arts. 43 y siguientes de la Ley 8/2013, de 28 de junio, de carre-
teras de Galicia.

Normativa sectorial en materia Eléctrica.

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 24/2013,
de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y en el Real Decreto 223/2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidén y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09; se ha previsto para las lineas
eléctricas aéreas de alta tensidén una zona de influencia 5,5 metros a cada lado
del conductor en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 5 de la instruccion
técnica complementaria ITC-LAT 07.

Normativa sectorial en materia de Gas

En aplicaciéon de las disposiciones contenidas en el Real decreto 919/2006, de
28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de distribucion y
utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias; se ha previsto para la canalizacién de gas el establecimiento
de una zona de seguridad de 10 metros desde el eje de la tuberia a la que sera
de aplicacion las limitaciones establecidas en aquél.

Normativa sectorial en materia de Patrimonio Cultural.

El Proyecto de Interés Autondémico incorpora una prospeccion arqueoldgica de la
Mamoa de Tomada de Martinez 2 mediante la cual se identifican y analizan con
detalle tanto el propio elemento como su entorno de proteccién, incorporandose
igualmente al Catalogo del proyecto la ficha que identifica y establece los
condicionantes sobre la ordenacion y futura urbanizacion y los distintos ambitos
de proteccion a los planos, tanto de informacién como de ordenacion.

Normativa sectorial en materia de Aguas.

El cauce del rego Nosedo ha de considerarse dominio publico hidraulico, por lo
que los terrenos incluidos en el ambito de actuacion que lindan con dicho cauce
quedan sujetos, a lo largo de toda la extension longitudinal del mismo, a una zona
de servidumbre para uso publico de cinco metros de anchura y a la zona de
policia de cien metros de anchura generadas por aquél; de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y del Real Decreto
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849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
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Consecuentemente, seran de aplicacion las limitaciones previstas para las zonas
de servidumbre y proteccién en los arts. 7 y siguientes del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas y del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos
preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
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3.19.6. Normativa sectorial en materia de Montes vecinales en mano comun.

En el Sector se incluye una pequefia porcion del Monte vecinal en mano comun
denominado “Borrallido”, con la consideracion de sistema local de zonas verdes.

Con independencia de la clasificacion de dichos terrenos como suelo como
urbanizable, se tendran en cuenta las disposiciones normativas de la Ley
13/1989, de 10 de octubre, de montes vecinales en mano comun y de la Ley
7/2012, de 28 de junio, de montes de Galicia que resulten de aplicacion.

3.19.7. Normativa sectorial en materia de Minas.

Segun resulta de la informacion del Censo Catastral Minero de Galicia, la
vigencia del permiso de investigacion para granito ornamental identificado con el
codigo PO/C/02862 y denominado Amaro -el cual afecta ligeramente a parte del
presente ambito del PIA en su zona noroeste- finalizé el 30 de junio de 2.006 por
lo que no se tiene en cuenta el mismo a la hora de establecer afecciones sobre
el ambito del PIA.

3.19.8. Normativa sectorial en materia de Incendios.

El articulo 20 de la Ley 3/2007, de 9 de abril, de prevencion y defensa contra los
incendios forestales de Galicia, establece las redes de fajas de gestiéon de
biomasa, considerando que las secundarias tienen un ambito municipal y poseen
la funcidn prioritaria de proteccion de, entre otros, los poligonos industriales.

En el articulo 21 se indica que en los espacios previamente definidos como redes
secundarias de fajas de gestién de biomasa en los planes municipales de
prevencion y defensa contra los incendios forestales sera obligatorio para las
personas que resulten responsables conforme al articulo 21 ter gestionar la
biomasa vegetal, de acuerdo con los criterios estipulados en esta ley y en su
normativa de desarrollo, en una franja de 50 metros, perimetral, entre otros, al
suelo urbanizable, no pudiendo haber en la misma franja arboles de las especies
sefaladas en la disposicion adicional tercera (pinos, eucaliptos, etc)

Por su parte, el articulo 23.1 sefala que los instrumentos de planeamiento
urbanistico deberan tener en cuenta la evaluacion de riesgo de incendio forestal,
en lo que respecta a la zonificacion del territorio y a las zonas de alto riesgo de
incendio que constan en los planes de prevencion y defensa contra los incendios
forestales de distrito. No es de aplicacion lo establecido en el apartado 2 del
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mismo articulo ya que la actuacion prevista tiene continuidad inmediata con la
trama urbana, concretamente con el poligono de Castineiras existente.

Independientemente de ello y de acuerdo con lo establecido en el articulo 23.4
el parque empresarial de Bueu debera disponer, de forma perimetral, de una red
de hidrantes homologados para la extincion de incendios o, en su defecto, de
tomas de agua, de acuerdo con lo que se establezca reglamentariamente en la
normativa especifica para la construccion.

Ademas, los promotores de nuevas edificaciones (articulo 23.5) deberan
presentar ante la administracion municipal un proyecto técnico de prevencion y
defensa contra los incendios forestales que garantice el cumplimiento de lo
establecido en la Ley de incendios de Galicia y en la Normativa que la desarrolla,
asi como el cumplimiento del plan municipal de prevencion y defensa contra
incendios forestales, en su caso.

Asimismo, como medida de prevencion de incendios y en aplicacion del Cédigo
Técnico de Edificacion (seccién SI5, apartado 1.5.2), en zonas edificadas
limitrofes a areas forestales debera haber una franja de 25 m de anchura
separando la zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetacién que
pueda propagar un incendio del area forestal.

Normativa sectorial en materia de ruido.

Tal y como se sefialé en el apartado 2.10.2 de la presente Memoria, al presente
PIA, en cuanto instrumento de planificacién territorial, le resultan de aplicacion
concretas determinaciones normativas sectoriales contenidas en la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido; en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y en el
Decreto 106/2015, de 9 de julio, sobre contaminacion acustica de Galicia.

Consecuentemente, en el Anexo VI Zonificacién Acustica del presente documento
se incluye la justificacion de la zonificacién acustica del ambito, asi como el
analisis de las posibles zonas de conflicto, recogiéndose en el correspondiente
plano de ordenacion la delimitacion territorial de las areas propuestas.

3.20. Anadlisis de compatibilidad estratégica (ACE).

Las DOT, en su articulo 10.1.18., establecen, para los instrumentos de ordenaciéon del
territorio, la obligacion de incluir de un Analisis de Compatibilidad Estratégica (ACE) con
el fin de favorecer la adecuada coordinacion territorial y garantizar la coherencia de la
planificacion prevista con los objetivos y determinaciones de las Directrices de Ordenacion
del Territorio (DOT):

“10.1.18. Con el fin de conseguir una adecuada coordinacion territorial, los
instrumentos de ordenacion territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se
ajustaran a las determinaciones de las DOT, concretando aquéllas que se
desarrollen de modo particular en su ambito de actuacion, evitando redundancias e
incoherencias.

Asimismo, incluiran un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos
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en los que se recoge en el Informe de sostenibilidad ambiental de estas Directrices,
para garantizar la coherencia de la planificacién en cascada y la consideracion de
la prevencion y minimizacion de los posibles efectos que pudiesen generar.

Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la
ACE deberan formar parte de la documentacion de dichos instrumentos”.

Tal y como se establece en las DOT, el andlisis se basa en la metodologia denominada
“‘Analisis da Compatibilidad Estratégica” (en adelante ACE), y se incorpora como
herramienta para el diagnéstico y control de la coherencia de la planificacion y el grado
de compatibilidad con las lineas estratégicas, objetivos y criterios de las DOT.

EIACE

sigue el esquema metodoldgico recogido en las DOT, ya que conforma el principal

instrumento de planificacion y ordenacion territorial a tener en cuenta, y al que debe dar
correcto cumplimiento.

El esquema metodoldgico del ACE, utilizado para el andlisis del Proyecto de Interés
Autondmico, abarca tres etapas:

3.20.1.

Sostenibilidad: establece los aspectos clave detectados en las DOT, que en gran
medida coinciden con las variables sobre las que el Proyecto de Interés
Autondémico puede producir afecciones. Se analizan los aspectos clave y su
consideracion en el Proyecto de Interés Autonémico.

Proceso de decision: se analiza la coherencia y calidad del proceso de decisién a
través del que se disefia el Proyecto de Interés Autonémico.

Relacién con los elementos territoriales estratégicos de Galicia: se evalua la
relacion del Proyecto de Interés Autonémico con los elementos estratégicos de
Galicia identificados en las DOT.

Sostenibilidad.

e CALIDAD DE SUELO. La posible afeccion sobre la calidad del suelo desde el
punto de vista de su ocupacion y degradacion.

El Proyecto de Interés Autonomico permite concentrar la actividad industrial
protegiendo los ambitos mas sensibles, en cuanto a zona de policia de cauces,
corredor ecoldgico, elementos del patrimonio y elementos de proteccion de
ladera, presentes en el ambito y sobre los que se establecen medidas de
proteccion.

El Proyecto de Interés Autonémico producira la ocupacion de la superficie y la
consecuente pérdida de recursos, a excepcion de la zona verde proyectada en
el corredor ecologico del Rego de Nosedo, y la zona verde perimetral a toda la
actuaciéon. Durante la fase de obra, el medio edafico se vera alterado por
procesos de remocion, compactacion, alteracion de horizontes y cubricion de
suelos; la probabilidad de ocurrencia se define como Alta, sin embargo, ante la
posibilidad de establecer medidas correctoras para la minimizacién de estas
consecuencias, la valoracion de estos efectos sobre el medio se considera
compatible.
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Las medidas a implantar consistiran en la retirada de tierra vegetal compatible,
de forma previa al inicio de las operaciones de movimientos de obra y transporte,
ejecucién de un programa de acopio, conservacion y reutilizacion de tierra
vegetal, y reutilizacién de la tierra vegetal en el marco de zonas verdes.
Asimismo, se procedera al desmantelamiento y restauracion de todas las zonas
utilizadas como instalaciones auxiliares y acopios.

e VOCACIONALIDAD DE AMBITOS. El modo en que la asignacion de usos es
coherente con la capacidad productiva del suelo.

Los terrenos ocupados por el Proyecto de Interés Autonémico se corresponden
en su totalidad con superficies antropizadas, estando ocupadas por una densa
vegetacidon boscosa de repoblacion, definiéndose principalmente un agrosistema
intensivo de plantacion forestal formado por masas extensas de eucalipto y pino
en menor proporcion, por lo que la coherencia con la asignacién de usos y la
capacidad productiva del suelo se considera Baja. Sin embargo, la necesidad de
desarrollo de tejido industrial, hacen necesaria la definicion de este espacio en el
gue la compactacion con el poligono actual hace que el desarrollo del ambito sea
la mejor opcion para su crecimiento, atendiendo a los condicionantes
ambientales y topograficos, favoreciendo la integracién del sector industrial.

e CONSERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL. Grado en que
se puede afectar a los espacios de interés natural y cultural reconocidos.

El grado en el que se puede afectar a los espacios de interés natural se considera
Medio, al estar definidos en el entorno proximo el Rego Nosedo, el corredor
ecoldgico asociado al mismo, los espacios de interés del Alto de Borrallido y Alto
da Castineira, como espacios de proteccion de ladera, y, como proteccion
forestal, el monte vecinal de mano comun. Se respetaran los entornos de estos
elementos, integrandolo en la zona verde perimetral (corredor ecolégico, monte
vecinal), y estableciendo la zona verde perimetral como elemento de integracién
con el entorno rural continuo. En cuanto a la afeccién a espacios de interés
cultural, el desarrollo del Proyecto de Interés Autonémico afecta al entorno de
proteccion del elemento Mamoa de Tomada de Martinez 2; se considera un grado
de afeccion Bajo conforme a lo establecido en la prospeccidén arqueoldgica
realizada al efecto.

e INTEGRACION PAISAJISTICA. Atiende al modo en que se considera el paisaje
y la integracién de las actuaciones con él.

El Proyecto de Interés Autonédmico se enmarca en un entorno en el que la
degradacion del paisaje tradicional presenta una muy baja fragilidad paisajistica,
habiéndose realizado un Estudio del Paisaje y un Estudio del Paisaje Urbano que
han analizado la incidencia de la nueva actuacion sobre el medio circundante,
donde se han establecido las medidas preventivas y correctoras necesarias para
garantizar su correcta integracion paisajistica, considerandose por lo tanto Alta.

e FRAGMENTACION DEL TERRITORIO. Como se considera la conectividad
ecolégica y se minimiza la fragmentacion del territorio y la formacion de
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barreras.

La situacion actual del ambito se ve mejorada en cuanto a conectividad ecoldgica
con el establecimiento del corredor verde perimetral bordeando la actuacion, e
incluyendo los elementos a proteger. La consideracion de la conectividad y
minimizacion de la fragmentacion se considera Alta.

e COMPETITIVIDAD ECONOMICA La idoneidad de la eleccién y de la
localizacion de los usos productivos en relacion al grado de competitividad
econdémica.

El desarrollo del Proyecto de Interés Autonémico mejora la competitividad de las
empresas implantadas actualmente, propiciando su expansion, lo que repercutira
en el desarrollo econémico local. La idoneidad de la eleccion se considera Alta.

e EQUILIBRIO EN EL DESARROLLO ECONOMICO. Como se atiende el hecho
de la concentracion del desarrollo econémico en unas areas en detrimento de
otras.

El desarrollo del sector favorece la concentracion de la actividad empresarial
actual, modificando la delimitacion establecida en la Modificacion Puntual n° 1
del PSOAEG, proporcionando continuidad al actual Poligono Industrial de
Castifeiras, y aplicando los reajustes atendiendo fundamentalmente a los
condicionantes ambientales y topograficos diagnosticados. El equilibrio en el
desarrollo econdmico se considera Alto.

e CALIDAD DE VIDA Contribucion a la mejora de la calidad de vida de los
ciudadanos a través del fomento de estilos de vida adaptados al entorno.

El desarrollo del sector contribuira a la ampliaciéon de las dotaciones publicas y
mejora de la movilidad en el entorno permitiendo mejorar la calidad de vida de
sus usuarios. El desarrollo de la calidad de vida se considera Alto.

e COHESION SOCIAL Como se contribuye a la promocién de la iqualdad de
oportunidades y de acceso a los servicios publicos.

Sobre la cohesion social se determinan efectos indirectos debido al incremento
de las oportunidades laborales en el entorno y a la mejora del acceso a las
dotaciones publicas. La contribucién a la promocién de la igualdad se considera
Media.

e GOBERNANZA. La eficacia, calidad y buena orientacion en la coordinacion con
las distintas administraciones.

Las administraciones locales velaran por el cumplimento de las determinaciones
a establecer en el planeamiento y gestionaran de modo eficaz las autorizaciones
y los titulos habilitantes correspondientes de acuerdo a la normativa y a la
clasificacion del suelo establecida. Asimismo, se velara por el cumplimento de
las medidas establecidas en el DAE.

e NECESIDAD DE MOVILIDAD Como se influye en las necesidades de
transporte tanto de personas como de mercancias.

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 142 de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JlW6KQ70N3u7

onstar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

expe
Xefe
Albe

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

= CVE: JIWBKQ70N3u7

E.

U=BEN

APROINTER

El desarrollo del sector supondra un aumento de movimientos hacia la zona tanto
de mercancias como de trabajadores. La influencia en las necesidades del
transporte se considera Media, estableciéndose actuaciones para reducir las
posibles afecciones derivadas del trafico interno con el disefio de medidas para
potenciar la movilidad sostenible con la integracion de viales peatonales entre los
cuatro ambitos delimitados, facilitando la conexién con las areas de servicios
dotacionales y zonas verdes mediante un recorrido circular, mejorando la
funcionalidad y la seguridad vial.

e EQUILIBRIO EN LA REPARTICION MODAL. En relacion a los esfuerzos que
se haran para la disminucion de la dependencia del vehiculo privado a través
de la potenciacion de otros modos.

El desarrollo del sector en una zona de elevada densidad de trafico promovera
el transito seguro tanto para peatones, disminuyendo la necesidad de uso de
vehiculos, a través de viales peatonales entre los cuatro ambitos delimitados,
facilitando la conexién con las areas de servicios dotacionales mediante un
recorrido circular, por lo que el equilibro en la reparticion modal se considera Alto.

e CONSUMO ENERGETICO. Se refiere a la forma en la que se consideran las
necesidades energéticas, los esfuerzos en la reduccion del consumo
energético y potenciacion de energias renovables.

Las necesidades energéticas del desarrollo del Proyecto de Interés Autondémico
se consideran Altas, por lo que se establecen medidas para garantizar el
suministro eléctrico del sector, fomentar la implantacion de sistemas energéticos
de bajo consumo y férmulas de ahorro energético en las instalaciones, y la
promocion de sistemas de iluminaciéon mas eficientes.

e EMISION DE GASES EFECTO INVERNADERO El modo en el que se
gestionan las emisiones de gases efecto invernadero, los esfuerzos de cara su
reduccion.

Las emisiones de GEI (Gases de Efecto Invernadero) seran determinantes de un
mayor impacto durante la fase de explotacion, debido al trafico asociado a la
actividad y las opciones de movilidad, por lo que deberan establecerse medidas
de eficiencia energética y orientadas a la reduccién de emisiones.

El desarrollo del sector incrementara las emisiones GEI debiendo establecerse
acciones de recuento de emisiones y medidas de reduccién de emisiones vy
ahorro energético. Estas medidas de eficiencia energética deberan dotar al
conjunto del proyecto de sistemas de iluminacion que reduzcan la contaminacion
luminica en el entorno.

e CONSUMO DE RECUROS HIDRICOS. Se refiere a la forma en que se
consideran las necesidades de recursos hidricos, y el esfuerzo en la reducciéon
del consumo vy la adaptacion del planeamiento a la disponibilidad real de
recursos hidricos.

El incremento de la presion sobre el sistema hidrico se solucionara con la
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e CALIDAD DEL AIRE. En qué medida se favorece la consecucion de unas
condiciones de calidad del aire que permitan un entorno saludable.
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Respecto de fuentes de emision atmosférica contaminante que pueda suponer
el desarrollo del Proyecto de Interés Autonémico, el uso general al que pretenden
dedicarse los terrenos afectados obedece en principio a un proceso productivo
que no lleva implicito una contaminacion atmosférica significativa,
considerandose la afeccidon Media. En este sentido, todas las instalaciones
susceptibles de generar emisiones a la atmosfera cumpliran con la legislacién
vigente en el momento de su instalacion y se implementaran las medidas
correctoras indicadas por el fabricante y la legislacion al respecto para el
cumplimiento de los limites de emision.
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Durante la fase de ejecucion, la movilizacion y dispersion de particulas derivadas
de los movimientos de tierra y transporte en el ambito, tendran como
consecuencia el incremento puntual y temporal de particulas en el aire, pudiendo
ocasionar molestias a la poblacion y usuarios préximos. Ante la probabilidad
Media de ocurrencia, y a la posibilidad de establecer medidas correctoras para
la minimizacion de estas consecuencias, la valoracién de estos efectos sobre el
medio se considera compatible.

Las medidas a implantar consistiran en la humidificacién de las areas de trabajo,
limpieza de viales de acceso a la zona de trabajo, y humidificacion de cargas
durante los trasportes de tierras.

e GESTION DE RESIDUQOS. El modo en que se afronta la gestion de residuos,
en especial la reducciéon en la generacion.

La ejecucion de las actividades constructivas generara diferentes tipos de
residuos RP (residuos téxicos y peligrosos), RSU e asimilables (residuos sélidos
urbanos), y RDC (construccion y demolicién), asi como la contaminacion del
medio en el que se depositen y su entorno.

Aunque la probabilidad de ocurrencia se considera Alta, ante la posibilidad de
establecer medidas correctoras para la minimizacién de estas consecuencias, la
valoracion de estos efectos sobre el medio se considera compatible.

Las medidas a implantar consistiran en la aplicacién de un Programa de Gestién
de Residuos destinado a evitar la aparicion de vertederos incontrolados, y
gestionar correctamente las distintas tipologias de residuos generados por la
obra segun disponga la normativa de aplicacion. Asimismo, se procedera al
desmantelamiento y restauracion de todas las zonas utilizadas como
instalaciones auxiliares y acopios.

Se dara cumplimiento a la legislacion de aplicacién, tanto en la fase de obra como
de explotacion.
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3.20.2. Proceso de decision.

e COHERENCIA EN CASCADA: RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LAS
g DOT

mento c
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star

Relacion con los objetivos de las DOT. Evaluar la relacion de los objetivos
estratégicos que motivan el planeamiento con los objetivos de las directrices y, si
es el caso, objetivos de planificacion intermedia.

H
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El Proyecto de Interés Autonémico, sigue la linea marca por las DOT, poniendo
en valor el patrimonio cultural.

e COHERENCIA TRANSVERSAL: RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LA
PLANIFICACION SECTORIAL
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Relacion con los objetivos de la planificacién sectorial. Evaluar la relacién de los
objetivos estratégicos del Proyecto de Interés Autonémico con los objetivos de la
planificacién sectorial existente.

El Proyecto de Interés Autonémico contempla en su ordenacion las
determinaciones de las DOT.

o DEMANDA SOCIAL

Evaluar la metodologia utilizada para la estimacion de la demanda que motiva
las actuaciones del planeamiento.

El Proyecto de Interés Autonémico se desarrolla por la demanda de suelo para
el desarrollo de un proyecto empresarial de relevancia en el ambito municipal,
afectando a la totalidad de la comarca.

o CONSIDERACION DE ALTERNATIVAS. JUSTIFICACION DE LA ELECCION

Evaluar si el planeamiento es resultado de la seleccion entre varias alternativas
y la justificacion de la alternativa seleccionada.

El Proyecto de Interés Autonoémico en este documento analiza tres alternativas,
consistentes en dos propuestas diferenciadas de la no intervencion.

e CONSULTAS Y COORDINACION

Evaluar el grado de consenso buscado durante el proceso de planificacion desde
las perspectivas de: métodos y participacion ciudadana, métodos y consultas a
otras administraciones publicas; y coordinacion con politicas, planes y normas.

El Proyecto de Interés Autonoémico cumplira los procedimientos normativos en
relacion a la exposicion al publico, informes sectoriales y coordinaciéon con las
administraciones publicas afectadas

3.20.3. Relacion con los elementos territoriales de Galicia.

Se evalua la relacion del Proyecto de Interés Autonémico con los elementos
territoriales estratégicos identificados en el andlisis objetivo del entorno de las
DOT:
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o PAISAJE, PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

El desarrollo del sector supondra una minima afeccion de los recursos
paisajisticos y naturales del entorno, protegiendo las areas mas sensibles del
ambito. Se prescinde de zonas en las que la compleja orografia y la exposicion
visual aconsejan su preservacion El corredor verde perimetral incluira las areas
mas sensibles del ambito como el corredor ecolédgico y la Mamoa de Tomada de
Martinez 2.

e PRODUCCION DE ALIMENTOS

El desarrollo del sector no afecta a la produccién de alimentos.

e SUELO EMPRESARIAL

El desarrollo del sector permite potenciar la actividad empresarial existente en el
ambito municipal en el que se implanta favoreciendo la competitividad y el
crecimiento empresarial.

e TURISMO
El desarrollo del sector no afecta al desarrollo turistico de la zona.

e EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS BASICOS

El desarrollo del sector supone un aumento de las zonas verdes y dotaciones de
las que podran beneficiarse tanto los usuarios del sector como los vecinos del
municipio de Bueu y otros préximos por sus buenas comunicaciones.

PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE 146 de 146 AYUNTAMIENTO DE BUEU
EMPRESARIAL DE BUEU-CASTINEIRAS-AMPLIACION (PEIM).

URBEN CONSULTORES S.L. MEM_AI_JULIO 2023

Asinado por: FEIJOO RODRIGUEZ, ALBERTO

Cargo: Xefe do Servizo

Cargo: Gedgrafo (URBEN CONSULTORES S.L.)

Asinado por: DELGADO JUEGA, FERNANDO
Data e hora: 28/11/2023 11:03:34

Data e hora: 30/11/2023 08:03:12
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