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1. RESUMEN EJECUTIVO

1.1.  ANTECEDENTES

El Area Industrial de Paderne de Allariz se encuentra dentro de las actuaciones recogidas en el Plan Sectorial de
Ordenacion de Areas Empresariales de Galicia (en adelante PSOAEG) para contribuir al desarrollo
socioeconémico del &rea funcional de Ourense.
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El Instituto Galego de Vivenda e Solo , en adelante IGVS, promueve la elaboraciéon del instrumento que
desarrolla las determinaciones contempladas para el Area Industrial de Paderne de Allariz, de acuerdo con las
previsiones del PSOAEG.

Con fecha de mayo de 2021, el IGVS, envia a la Direccién Xeral de Calidad Ambiental, Sostibilidade e Cambio
Climéatico el Borrador del PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO DEL PARQUE EMPRESARIAL DE
PADERNE DE ALLARIZ y su correspondiente DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO, para el inicio del
procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Dentro del tramite de Consultas Previas en el marco del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada del Proyecto de Interés Autondmico del Parque Empresarial de Paderne de Allariz, se realizaron
consultas a los distintos organismos. Dichos organismos emiten informes de respuesta en las siguientes fechas:

10.06.2021 Axencia Galega de Infraestructuras; expediente: 2021AAE2571

05.07.2021 Instituto de Estudos do Territorio; expediente IET: P-21-397

22.11.2021 Comisaria de Aguas. Confederacién Hidrografica do Mifio-Sil; informe A/32/27539

28.07.2021 La Direccion Xeral de Calidad Ambiental, Sostibilidade e Cambio Climatico emite el
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (IAE), en el que se resuelve no someter al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria la actuacion.

Posteriormente en el DOG N.° 201 de 21.10.2022 se publica la Ley 3/2022, de 18 de octubre, de Areas
Empresariales de Galicia. Esto tiene como consecuencia abordar el desarrollo del Area Industrial de Paderne
de Allariz al amparo de dicha ley mediante la elaboracién de un Plan Estructurante de Ordenacion del Suelo
Empresarial desde la fase Borrador.

El 10/03/2023 se realiza la entrega del documento perteneciente a la Fase Borrador del PLAN
ESTRUCTURANTE DE ORDNACION DEL SUELO EMPRESARIAL DEL AREA INDUSTRIAL DE PADERNE DE
ALLARIZA

Para dar comienzo del procedimiento de En marzo de 2023, el IGVS, envia a la Direcciéon Xeral de Calidad
Ambiental, Sostibilidade e Cambio Climatico el Borrador del PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DEL
SUELO EMPRESARIAL DEL AREA INDUSTRIAL DE PADERNE DE ALLARIZ y su correspondiente
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Se realizaron las consultas previas a la elaboracion del informe ambiental, con respuesta de los siguientes

poaa0  Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve
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- Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo

- Instituto de Estudos do Territorio

- Direccion Xeral de Patrimonio Cultural

- Direccion Xeral de Defensa do Monte

- Axencia Galega de Infraestructuras

- Confederacion Hidrogréfica do Mifio - Sil

- Servicio de Montes da Xefatura Territorial de Medio Rural en Ourense
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En fecha 30.06.2023, la Direccion Xeral de Calidad Ambiental, Sostibilidade e Cambio Climatico emite el
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (IAE), en el que se resuelve no someter al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria la actuacion.

En el marco de la legislacion ambiental de aplicacién se elabora el presente Documento para Aprobacion Inicial
del PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DEL SUELO EMPRESARIAL DEL AREA INDUSTRIAL DE
PADERNE DE ALLARIZ.

1.2.  AMBITO

La modificacién propuesta afecta a la Calificacién Pormenorizada referente de los terrenos que son objeto de
inclusion en ambito del PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DEL SUELO EMPRESARIAL DEL
AREA INDUSTRIAL DE PADERNE DE ALLARIZ.

El ambito desarrollado con el presente documento alcanzara tras su aprobacién definitiva la condicion de suelo
urbano, sobre el que sera de aplicacion las ordenanzas incorporadas en el documento del PEOSE tanto para las
manzanas de uso empresarial como para las zonas libres y el espacio publico.

1.3.  DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROPUESTA ALTERA
LA VIGENTE

El Area Industrial de Pademe de Allariz forma parte de las actuaciones recogidas en el Plan Sectorial de
Ordenacion Areas Empresariales de Galicia (en adelante PSOAEG) denominada CAMPUS INDUSTRIAL DE
PADERNE DE ALLARIZ (cédigo 32055011).

Actualmente el planeamiento urbanistico municipal vigente en Paderne de Allariz es el Plan Xeral de Ordenacion
Municipal (A.D. 15/09/2008; BOP 13/02/2009; DOG 21/10/2008).

Se trata de un planeamiento adaptado a la Lei 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y
proteccién del medio rural de Galicia (LOUG), pero no a la Lei 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia
(LSG). Por tanto, resulta de aplicacion la disposicién transitoria primera de esta Ultima ley, en su apartado
primero, por lo que a los terrenos afectados incluidos en suelo urbanizable no delimitado se les aplicara
lo dispuesto en el planeamiento municipal, con las especificaciones previstas en dicha disposicion transitoria
de la LSG, y a los clasificados como suelo rustico de especial proteccion agropecuaria, lo dispuesto en la
LSG para el suelo rustico, manteniendo la vigencia de la categoria contenida en el planeamiento

poaa0  Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve
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Plano de ordenacion e intervencion. Planeamiento vigente.
Campus Industrial de Paderne de Allariz.
Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariales de Galicia
Por otra parte, a los terrenos afectados por el trazado de las lineas eléctricas aéreas existentes en el &mbito y
recogidas en el Plan Basico Autondémico de Galicia (PBA) asi como la zona de afeccién de la carretera
autonémica OU-101 y de la carretera provincial OU-0103, les corresponde la clasificacién como suelo rastico
de especial proteccion de infraestructuras, dado su caracter complementario y subsidiario del planeamiento
vigente.
Plano donde se recogen las afeccione sectoriales
g Por ultimo, al Este del &mbito existen terrenos incluidos por el PXOM dentro del suelo urbanizable no delimitado
s industrial que quedan fuera de la delimitacion propuesta en el PEOSE, respecto a los que, para la correcta
P articulacion del plan con el PXOM, se les debe otorgar la clasificacion de suelo rustico que corresponda.
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Por tanto, resultado de la imagen anteriormente expuesta, se traslada que no existe suelo incluido en la
delimitacion del parque empresarial dada por el PSOAEG que haya sido excluido en la delimitacion del
presente PEOSE.

ar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

Sin embargo, fruto de la adaptacidn del ambito al parcelario catastral vigente (evitando dejar restos de parcelas
marginales de dificil o nulo aprovechamiento), asi como por la inclusion de cinco parcelas en el extremo suroeste
y por la necesidad de facilitar las conexiones exteriores, viarias y de servicios, del area, Si existe, por el
contrario, suelo que, no habiendo estado incluido en el ambito delimitado por el PSOAEG se incorpora
ahora al ambito del PEOSE.

expe
Xefe
Albe

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

-
B N / !
— p —
A e N.\./ ~J 'I
\ \
\
3 r
\ \
t \
A
) /
\ 7
[} '
I \
b} \
U |
“ ‘\5 - =y
l.\ y ” I
? B
/ \
/ ’
2N A) / S~
\i-";::‘y '7’ !
CR /’ <,
-~ % |
7 I
{ =
’ A
/ \
I [
L 7_—'-.)1
) A
\~\. 7
L A
AN
A e
-\ — e — y [y
~§— —
g
g
‘
S Ajuste de la delimitacion del ambito al parcelario catastral
£8
SE
25
=y PLAN ESTRUCTURANTE DE QRDENACION DEL CONCELLO DE PADERNE DE ALLARIZ
we SUELO EMPRESARIAL DEL AREA INDUSTRIAL
o> DE PADERNE DE ALLARIZ 7de 10

PROYFE, S.L. APROBACION INICIAL - OCTUBRE 2023



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=JNf8DCyF1nZ6

o

p r u u f e INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

Sobre lo anterior, se describen las zonas que son incorporadas dentro del ambito:
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ente 0 28.11.2023
cacion e Ordenacion de Solo

e Enlazona norte, la franja del &mbito del PEOSE incluida entre la delimitacion del ambito y la LLE con la
carretera autondmica OU-101, sera incorporada en los sistemas generales como Sistema General de
Infraestructura de Comunicaciones — Viario.

Xefe
Albe

e Enla zona oeste, la franja del ambito del PEOSE que se corresponde con la reserva de suelo para el

o

(o]
gég futuro vial de unién entre el Area Industrial y las actuaciones C2 y C7 del PSRV de Ourense y su Area
EQ . L. . .
%E de Influencia, sera incorporada en los sistemas generales como Sistema General de Infraestructura de
= >

- Comunicaciones — Viario.
aub:

o En la zona suroeste, la superficie de terreno ampliada respecto a la delimitacién del PSOAEG y
clasificada como suelo urbanizable no delimitado industrial y suelo rustico de especial proteccion
agropecuaria, seran incorporadas como Suelo Urbano.

e Por sumargen sur, la franja del &mbito del PEOSE incluida entre la delimitacion del &mbito y la LLE con
la carretera provincial OU-0103, sera incorporada en los sistemas generales como Sistema General de
Infraestructura de Comunicaciones - Viario.

Estas determinaciones de clasificacion, cualificacion y gestion, asi como las referentes a la ordenacion, se
recogen en la normativa y planos de ordenacion .
El ambito desarrollado con el presente documento alcanzaré tras su aprobacién definitiva la condicién de suelo
urbano, sobre el que sera de aplicacion las ordenanzas incorporadas en el documento del PEOSE tanto para las
manzanas de uso empresarial como para las zonas libres y el espacio publico.
14. AREAS RESULTANTES DE LOS REAJUSTES DEL AMBITO
De acuerdo con la ficha recogida en el PSOAEG (cédigo del drea 32055011), el ambito presenta una superficie
de 1.129.596 m2 Se comprueba que el area que delimita el contorno descargado de la web del Visor de Parques
empresariales del IGVS tiene una superficie de 1.129.591 m?,
Bl episa
:E}E‘:‘G; l:l::{ﬁ:mL DE PADE::‘I:EPE ALLARIZ po— p— “3;;;;;1‘1
3
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s
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Tal y como se coment6 anteriormente, la delimitacién del &mbito se modifica para ajustarlo a los limites de las
propiedades del parcelario catastral y para incluir cinco parcelas en el extremo suroeste. El ambito resultante
es de 1.146.222 m2,

ar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

La superficie total del area industrial, considerando el &mbito definido para resolver las conexiones exteriores
(viarias) del area industrial con la carretera autonomica OU-101, la carretera provincial OU-0103 y el futuro
enlace con la Ronda Este y con el vial de conexion con el Poligono Industrial de San Cibrao, seré de 1.161.674
m2,
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Por tanto, la superficie final del ambito, considerando los ajustes necesarios para adaptarlo al parcelario
catastral, la inclusién de las cinco parcelas y de las areas definidas para resolver las conexiones exteriores
viarias alcanza la cifra de 1.161.674 m?, lo que supone una diferencia en cuanto a superficie bruta de
41.007 m?, es decir, un reajuste de un 3,63% respecto a la superficie del ambito definido en el PSOAEG
(1.129.591 m?), porcentaje inferior a los limites méximos indicados anteriormente.

1.5. REFERENCIAS LEGALES

El presente documento resumen cumple con lo dispuesto en la normativa de aplicacién que se recoge a
continuacion :

e Ley Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

EL presente documento se redacta para dar conformidad a lo dispuesto en el articulo 25.3 del Texto Refundido
de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

1. Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucién urbanisticas, incluidos los de
distribucién de beneficios y cargas, asi como los convenios que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la
Administracion competente, deben ser sometidos al tramite de informacion publica en los términos y por el plazo
que establezca la legislacion en la materia, que nunca podra ser inferior al minimo exigido en la legislacién sobre
procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el contenido que determinen las leyes.

2. Los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica se
publicaran en el «Boletin Oficial» correspondiente. Respecto a las normas y ordenanzas contenidas en tales
instrumentos, se estara a lo dispuesto en la legislacion aplicable.

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

g situacion, y alcance de dicha alteracion.
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b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacioén o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

onstar que o documento coincide co contido no

cacién e Ordenacion de Solo

e PSOAEG- RESOLUCION de 5 de mayo de 2014 por la que se hace publica la aprobacion
definitiva y las disposiciones normativas del Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariales en la Comunidad Auténoma de Galicia
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De acuerdo con lo dispuesto en el TITULO | - Disposiciones generales, Articulo 5. Revision y
modificaciones del PSOAEG, concretamente en su apartado 3:

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

3. Por madificacion se entiende la mera alteracion de manera puntual y aislada de sus determinaciones. No se
consideraran revision ni modificacion del PSOAEG las alteraciones puntuales que los proyectos sectoriales
puedan introducir al reqular detallada y pormenorizadamente los distintos ambitos de las actuaciones de suelo
empresarial. A este efecto, los proyectos sectoriales podran reajustar, por causas debidamente justificadas, la
superficie de los ambitos delimitados, siempre que tal reajuste no suponga una modificacion igual o superior al
10 por 100 de la superficie del ambito delimitado por el plan sectorial. Se excepttan de esta limitacion aquellas
actuaciones que puedan verse afectadas por la eventual aparicion de elementos arqueoldgicos de importante
valor, conforme a lo dispuesto en el apartado 22 del articulo 33 de la presente normativa.

En el citado PEOSE, el reajuste del ambito esta debidamente justificado tal y como se ha expuesto en partes
previas del presente documento ; siendo este reajuste inferior a lo dispuesto en el presente articulo.

Cargo: Enxefieiro de Camifios (PROYFE, S.L.)

Asinado por: PARDINAS LAMAS, DAVID
Data e hora: 04/12/2023 14:27:08

e Ley 3/2022, de 18 de octubre, de dreas empresariales de Galicia.

1)

3

a

= En referencia a los ajustes que se producen con respecto a la superficie del &mbito , se actla conforme a los

< = . A .

= g2 recogido en art. 30.3 de la Ley 3/2022 de Area Empresariales:

3w

< 5% , . , , , .. .

g £3 Artigo 30. Actuaciéns de solo empresarial previstas no Plan sectorial de ordenacién de areas
~N

i §3 empresariais de Galicia

2885 3. Asi mesmo, os plans estruturantes de ordenacion do solo empresarial poden reaxustar, por causas

2=88

debidamente xustificadas, a superficie dos ambitos delimitados polo Plan sectorial de ordenacién de areas
empresarias de Galicia.Cando o reaxuste afecte a clasificacion urbanistica do solo, a diferenza de superficies
entre o éambito reaxustado e o inicialmente delimitado non podera diferir en mais ou en menos do 20 % da
superficie do ambito inicial e, como minimo, 0 80 % dos terreos deste deben estar incluidos na nova delimitacion.

Teniendo en cuenta lo anterior:

La superficie del ambito, considerando los ajustes necesarios para adaptarlo al parcelario catastral, la inclusién
de las cinco parcelas y de las areas definidas para resolver las conexiones exteriores viarias alcanza la cifra de
1.161.674 m2, lo que supone una diferencia en cuanto a superficie bruta de 41.007 m? es decir, un
reajuste de un 3,63% respecto a la superficie del ambito definido en el PSOAEG (1.129.591 m?),
porcentaje inferior a los limites maximos indicados anteriormente.
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Asinado por: FEIJOO RODRIGUEZ, ALBERTO

Cargo: Xefe do Servizo
Data e hora: 11/12/2023 08:04:34

Asinado por: DIAZ DE LA CUESTA, PABLO
Cargo: Enxefieiro Industrial (PROYFE, S.L.)

Data e hora: 05/12/2023 09:57:37
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