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1. COHERENCIA E OPORTUNIDADE

1.1. COHERENCIA E OPORTUNIDADE

Os proxectos de interese autondmico son os instrumentos de intervencion directa na ordenacién do
territorio da Comunidade Auténoma que tefen por obxecto planificar e proxectar, entre outras,
actuaciéns destinadas a creacién de solo destinado & realizacion de actividades econdmicas, sempre
que franscendan o dmbito municipal pola sua incidencia territorial, econdmica, social ou cultural, pola
sUa magnitude ou polas suas singulares caracteristicas que as fagan portadoras dun interese
supramunicipal cualificado.

O obxecto do presente Proxecto Interese Autondmico seria conforme co artigo 40.2.c da LOT por
fratarse da creacion de solo destinado & realizacién de actividades econdmicas:

“c) Solo destinado & realizacidon de actividades econdmicas: é o constituido polos dmbitos que
sexan obxecto de actuacions de transformacién urbanistica con destino & creacién de solos
para o desenvolvemento de actividades primarias, indusfriais ou ferciarias que tenan por
obxecto a producién, a distribucién ou a comercializacién de bens e servizos, incluida a
urbanizacion complementaria que precisen.”

Trdtase dun Proxecto de interese autondmico previsto xa que ten por obxecto planificar e proxectar a
execucién dunha actuacion prevista no PSOAEG vixente.

Con data 29 de novembro de 2018 foi aprobado definitivamente polo Consello da Xunta de Galicia a
“Modificacién puntual n°1 do plan sectorial de ordenacién de dreas empresaricis na comunidade
auténoma de Galicia” no que se incluiu a ampliacién do parque empresarial de Palas de Rei ca Fase
Ill, situado & cardn da fase | e & Oeste do nUcleo urbano sobre a estrada N-547.

A vista da indubidable franscendencia territorial do proxecto acometido, o cardcter supralocal da cal
é resultado especifico das sUas especiais caracteristicas estratéxicas, magnitude e importancia, o
Instrumento de Ordenacion requirido pola lexislacion vixente para regular a sta implantacion,
correspéndese ca figura do PROXECTO INTERESE AUTONOMICO DE INCIDENCA SUPRAMUNICIPAL
prevista na Seccidén 4°. "Os proxectos de interese autondmico” da citada LOT.

Formulase & fin de establecer a regulacion detallada, definindo as pautas pormenorizadas da
implantacién do parque, asi como os criterios de deseno, &s caracteristicas funcionais ca finalidade de
alcanzar a sua insercidon efectiva na drea Territorial na que se implanta, asi como as condiciéns que
garantan a sUa accesibilidade e disponibilidade racional dentro dela.

De acordo co exposto, o PROXECTO INTERESE AUTONOMICO DA AMPLIACION DO PARQUE
EMPRESARIAL DE PALAS DE REI (LUGO) FASE Ill (en adiante, Proxecto Interese Autondmico) ten por
obxecto garantir a axeitada insercion do Parque Empresarial no territorio, e a sia conexién cas redes e
servizos correspondentes sen menoscabo da funcionalidade dos existentes, a sta adaptacion 6 eido
no que se proxecta e a sUa articulaciéon cas determinaciéns do Plan Sectorial de Ordenaciéon de Areas
Empresariais na comunidade auténoma de Galicia (PSOAEG) vixente.

Este Proxecto Interese Autonémico forma parte das medidas orientadas a potenciar o tecido industrial
e a creacidon de emprego no municipio procedendo & tfransformacién de solo necesaria para a
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implantacién de actividades relacionadas fundamentalmente é comercio, & industria, & almacenaxe
e & distribucion.

epfisa
DADE E ACTUA NS PREV TAS Modificacion N* 1 do Plan sectorel de
‘0060 0 Anex 100080 pes Ansa r»ggj; RjA I NOMBRE DEL AREA: o | Resultados da andlise de viabilidade: / Resultados del andlisis do viabilidad:
| 27040013 | PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE Iil
CONCELLO: / AYUNTAMIENTO: : [ : VIABILIDADE (0/ 1 00) 53
PALAS DE REI | ULLOA (A) | Lueo VIABILIDAD (0/100)

At s | A g (100940
A | Aweoon toam

Notas: / Notas:

Ovbers quen

Eatucts do impacks ¢ Iegracki palsaxsica pws conseves o
oo a5 masas aboreas

XUNTA DE GALICIA

da Xunta

Superficie total do dmbito: / Superficie total del dmbito:  42,280.56 m*

/g de data nia Observacions: / Observaciones:
] - L " 29wV 28 ety
J—
s {q{},.m..m -

Parcio Wwinec Fistuchel

Matriz de andilise de viabilidade de actuacidns previstas. Fonte: Modificacion puntual n°1 do plan
sectorial de ordenacion de dreas empresariais na comunidade auténoma de Galicia

1.2. INTERESE PUBLICO

A incidencia e interese publico supramunicipal, de conformidade co art. 59 da LOT, xustificase
basedndose nos argumentos seguintes:

A declaracion de interés autondmico non seria precisa por tratarse de un proxecto previsto no plan
sectorial de ordenacién dos parques empresarias de Galicia (PSOAEG).

O Concello de Palas de Rei e XESTUR pretenden impulsar e tramitar a delimitacién dun dmbito de solo
capaz de acoller e concentrar os usos industriais e empresariais que poidan ter interese de localizaciéon
neste dmbito, impulsando iniciativas de implantacién de usos industriais e terciarios con potencialidade
de desenvolvemento, tal e como se establece nas Directrices de Ordenacidén do Territorio,
favorecendo o impulso das iniciativas de desenvolvemento rural ca creacién de solo de actividade de
cara a reducir os riscos de despoboamento e mellorar a calidade de vida da poboacién todo elo
seguindo as Estratexias xerais e particulares para o fortalecemento do espazo rural establecidas nas
DOT.

Dentro das Determinacions orientativas para estes nicleos vinculados 6 patrimonio rural, o apartado
3.4.2 das DOT, establécese que nos concellos destes nicleos promoveranse actuacions e medidas que
compadatibilicen e resolvan os posibles conflitos entre usos residenciais, turisticos, gandeiros, mineiros ou
da pequena industria, por medio da elaboracién dos correspondentes instrumentos de planeamento
de desenvolvemento.
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Asi mesmo, no apartado 3.4.3 das determinaciéns, establécese que as Administracidons fomentardn
medidas que favorezan a sua promocidn socioecondmica e que permita xerar emprego e fixar a sua
poboacién.

O interese e necesidade puUblica da actuacién basease no acomodo e cumprimento das
determinaciéns das DOT e na necesidade de instrumentos dinamizadores do dmbito rural, que freen o
proceso de despoboamento destes nicleos.

A actuacién localizase nunha zona o6ptima en relacidn co nicleo e cas infraestruturas de
comunicacién de cardcter comarcal, esta actuacién conférmase como unha oportunidade de
creacion de solo empresarial e un elemento xerador de actividade que contribla & fixaciéon de
poboacidén no municipio e na comarca.

A vista do exposto nos pardgrafos anteriores, pddese concluir que é manifesta a sta utilidade publica
e que esta non se restrinxe a un eido estritamente municipal sendén que a sua incidencia
supramunicipal se estende a toda a rexion.

1.3. OBRIGAS DO PROMOTOR

XESTION DO SOLO DE GALICIA - XESTUR, S. A., empresa publica de promocién de actuacions
urbanisticas, participada polo INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E O SOLO (1.G.V.S) con C.I.F. A70392758
e domicilio a efecto de notificacién en Poligono de Fontinas-Area Central Local 257 Primeiro andar
15707 Santiago de Compostela. A Coruna, asume expresamente as obrigas que comporte o Proxecto
Interese Autondmico da Ampliacién do Parque Empresarial de Palas de Rei (Lugo) Fase lll redactado
polo D. Antonio Lépez Lopez, Enxefieiro de Camifos, Canais e Portos colexiado 17.286.

2. IDONEIDADE DA LOCALIZACION ELIXIDA

2.1. LOCALIZACION

O concello de Palas de Rei pertence a comarca da Ulloa, que dentro da estrutura do PSOAEG estd
englobada na drea funcional de Lugo.

Nesta drea funcional, integrada polas comarcas de A Fonsagrada, A Ulloa, Lugo, Meira, Os Ancares,
Sarria e Terra Chd, emprdzanse actualmente 29 dreas empresariais, cunha dotacién de solo
empresarial de 610,36 Has. Tédalas comarcas da drea funcional contan cunha ou varias dreas
empresariais. A maior dotacién de solo empresarial localizase no concello de Lugo, seguen en orde
decrecente os concellos de Rdbade, Vilalba e Outeiro de Rei.

Vistas as caracteristicas dos componentes do mercado do solo (oferta- demanda) e analizadas as
actuaciéns en execucién e previstas no Plan Sectorial do 2004 e as iniciadas con posterioridade, o
PSOAEG considera que na drea funcional de Lugo, deberanse primar os desenvolvementos do solo
empresarial asociados os nodos de infraestruturas viarias como o nodo de Pacios- Baamonde, no que
conflie a autovia do Cantdbrico A-8, ca autovia A-6, e o nodo orixinado cara é norte na confluencia
de via de altas prestaciéns de Ferrol a Vilalba, ca A-8. A existencia de dmbolos dous nodos
proporcionan unha oportunidade para a localizacion de actividades de loxistica.

Para o desenvolvemento de ampliaciéns das demais dreas empresariais existentes, que sexan
necesarias polas suas caracteristicas e expectativas da demanda, o PSOAEG determina que deberdn
destinarse a actividades industriais e terciarias, permitindo na mesma parcela e edificacién actividades
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mixtas (uso industrial, almacenaxe, exposicion e comercial), sendo conveniente a realizacién dunha
andlise de repercusidon das actuaciéns que se atopan en execucidon ou desenvolvemento sobre o solo
empresarial existente que se pretenda ampliar.

oY

o D £ 3000 e p tis a
B Modificacién N° 1 do Plan sectorial de d: fais na auténoma de Galicia
NOME DA AREA: CODIG(? DA AREA:
[ PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - FASE Ill | [ 27040013 |
PROVINCIA.’ AREA EUNCIONAL. CQMARCA: (;ONQELLO' PROMOTOR:
LUGO LUGO ULLOA (A) PALAS DE RE!

92000

XUNTA DE GALi
Aprobadn definitivamente polo wo..s
da Xunta

de data 29 gV, 773

<

NE

Rirardo |

Concello / Ayuntamiento:
PALAS DE REI

Fiunie) d planeamentc | Fpn() da amenrints:
NSP 3011111994

‘Cinsficacien do solo  Clasficacin del suslo
SOLO URBAND, SOLO NON URBANZABLE COMUN E SOLO NON
URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA £ FORESTAL

Figurats) de desanvolvemento: / Figura(s) de desarrol:
PROXECTO SECTORIAL

O planeaments municipal asicard o dmbito como solo urbanizable e recollerd a3
determinaciéns establociias o Provecto Sactorial

Prazo pars mun. mun

3 anos dende & aprosacien defisva do Proxects Sectoral savo que este disgofis
outros prazos

Fonte/Fuente: e G)
Kot o THEEPEET MODIFICACION N° 1 DO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE Spame S o R o o
w AREAS EMPRESARIAIS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA 1:5000 A3 | w49 Plensamento utenietioo vikeate 57b/117 | Setembro 2018
Vel iconvise e N AL DS A CDMUNIDAD AT ANOMA S CALICIA 1:2500 A1 o Septambre 2018

Planeamento urbanistico vixente. Fonte: Modificacion puntual n°1 do plan sectorial de ordenacion de
dreas empresariais na comunidade auténoma de Galicia

2.2. PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE AREAS EMPRESARIAIS

Identificacién da localizacién das actuacions obxecto do proxecto, de acordo coa delimitaciéon
establecida no correspondente plan sectorial.

A ampliacion do Parque Empresarial de Palas de Rei (Fase lll) recdllese na modificacién do PSOAEG co
codigo de drea de 27040013 e cunha viabilidade de 53 puntos.
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Plano Patrimonio Cultural. Fonte: Modificacion puntual n°1 do plan sectorial de ordenacion de dreas
empresariais na comunidade auténoma de Galicia

A superficie do dmbito segundo o PSOAG é de 42.280,56 m? mentres que a superficie do dmbito do
Proxecto Interese Autondmico Fase Il € 39.926,57 m?2. Esta variacion xustificarase mais adiante.

A figura desenvolvemento que marca € a do Proxecto Interese Autonémico.

Nas determinacions establece as seguintes limitaciéns 6 acceso a nova fase.
O acceso da fase lll do Parque Empresarial de Palas de Rei a rede viaria non poderd realizarse
directamente dende a estrada N-547 debendo conectarse ao sistema viario interior das fase
anteriores do citado Parque Empresarial, e acceder directamente a estrada N-547 a través do

acceso existente.

O Proxecto Interese Autondmico reaxusta a delimitacién establecida no PSOAEG polas seguintes
cuestions:

- Produce un solape co solo urbano afectando a dias edificaciéns existentes.

~

8

2

b

S

e
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Fotos das edificacions existentes

- Orixina unha illa de solo rustico de proteccidon ordinaria entre as traseiras das naves
urbanizadas da Fase | e a delimitacién do PSOAEG e o solo urbano.

- A delimitacién non se adapta 6 parcelario existente.

En vista as consideracions anteriores se considera oportuno a redelimitacidon da ampliacion cos
seguintes criterios:

- Xa gue coma no se pode facer un novo acceso a estrada N-547, se propdn eliminar a
afeccién 6 solo urbano e polo tanto as edificacions existentes. De este xeito tamén se eliminan
a afeccién da estrada.
- Eliminar ailla de solo rUstico entre o parque existente e a ampliacién.
- Axustarse 6 parcelario existente
- Resolver o acceso dende o parque existente.
Con esta proposta de delimitacién a superficie quedaria en 39.926,57 m? o que supdn unha variacién

de 2.353,99 m? respecto & orixinal de 42.280,56 m? que resulta dun 5,57 %. Por outra parte a superficie
que varia na rede limitacién afecta a 10.072,87 m? sendo un 23,82 % da superficie orixinal.
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Imaxe de superposicion do limite do PSOAEG e do Proxecto Interese Autondmico.
En cor amarela a superficie eliminada e en cor vermella a superficie engadida.

Deste xeito cUmprese co especificado no artigo 53 do PSOAEG modificado, por tratarse da
ampliacién dun parque empresarial existente e resultar a superficie modificada inferior a un 30%:

“Modificacion puntual nimero 1 do Plan sectorial de ordenacion de dreas empresariais de
Galicia.

Artigo 5. Revision e modificacions do PSOAEG

Non se considerardn revisién nin modificacion do PSOAEG as alteracions puntuais que os
proxectos sectoriais poidan infroducir ao regular detallada e pormenorizadamente os distintos
dmbitos das actuacidons de solo empresarial. Tampouco terdn a dita consideraciéon os
reaxustes que por causas debidamente xustificadas se realicen na superficie dos dmbitos
delimitados, sempre que estas non supofian unha modificacién igual ou superior ao 10 % da
superficie. Non obstante, poderdn superar a dita porcentaxe os reaxustes motivados polas
seguintes causas:

- A conveniencia de modificar os dmbitos recollidos no plan sectorial que constitian unha
ampliaciéon do parque empresarial existente. Nestes casos a modificacion da superficie do
dambito non poderd implicar unha modificacién superior ao 30 % da dita superficie”

Considérase queda xustificada a idoneidade da localizacion elixida polo de acomodo ao plan
sectorial que desenvolve o proxecto
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3.1. NORMAS SUBSIDARIAS PLANEAMENTO (NSP) PALAS DE REl de 1.994:

O Concello Palas de Rei dispdn dunhas Normas Subsidiarias de Planeamento municipal aprobadas. Os
solos afectados polo dmbito do PIA son os seguintes:

Dili
x|

Clasificacién do solo afectado Superficie afectada
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SNU- Solo Non Urbanizable 39.443,47 m?
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SUC -Solo Urbano Consolidado 483,10 m?

e
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Plano zonificacion del la Fase lll sobre planos de la Modificacion Puntual de las NSP Palas de Rei. Fonte:
Propia sobre cartografia de SIOTUGA
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3.2. PLAN BASICO AUTONOMICO

Deben figurar no expediente os informes que, o artigo 46.3 da LOT establece que “ (...) cando resulten
afectados terreos con valores que sexan obxecto de proteccidon pola lexislacién aplicable, a
aprobacién do proxecto exixird contar co informe favorable do érgano sectoriaimente competente en
funcién dos valores obxecto de proteccion”. Polo tanto, acadarase o informe favorable dos érganos
competentes.

Seguindo as delimitaciéns sectoriais establecidas no Plan Bdsico Autondmico, serdn precisos:

No territorio histérico e & drea de amortecemento do Camino de Santiago Francés (Direccién Xeral de
Patrimonio Cultura

Na zona de afeccién da estrada estatal N-547 (Direccién General de Carreteras do Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana);

No dominio puUblico e nas zonas de servidume e policia do rego Toxdn (Confederacion Hidrogrdfica
Galicia Costa

Na concesidon mineira “LU/B/02008_NAI DE DEUS_Balneario do Rio Pambre_Seccién B_auga mineiro
medicinal” (Direccién Xeral de Planificacién Enerxética e Recursos Naturais).

3.3. OUTROS INFORMES SECTORIAIS

Acorde & normativa sectorial en vigor, indicanse as administraciéns publicas ds que, cando menos,
haberd que solicitar o informe sectorial preceptivo, independentemente de que sexan consultadas na
tramitacion da avaliacién ambiental:

- Patrimonio cultural (Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, pola afeccién ao territorio histérico e &
drea de amortecemento do Camiino de Santiago Francés): segundo o artigo 34.2 da Lei 5/2016 do
patrimonio cultural de Galicia.

- Montes (Direccién Xeral de Planificacién e Ordenacion Forestal): segundo o artigo 66 da Lei 7/2012 de
montes de Galicia.

- Planificacién hidroldxica e suficiencia de recursos hidricos (Confederacion Hidrogrdfica Galicia
Costa): segundo o artigo 39 da Lei 9/2010, da Lei de augas de Galicia e o artigo 25.4 do Real Decreto
Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de augas estatal.

- Competencias estatais (Delegacion do Goberno): segundo a disposicidon adicional segunda da Lei
13/2003, do 23 de maio, reguladora do contrato de concesidn de obras publicas.

- Telecomunicacions (Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de
Comunicacién Audiovisual del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital): segundo o
artigo 35 da Lei 9/2014, do 9 de maio, xeral de telecomunicaciéns.

- Afeccidéns a minaria (Direccién Xeral de Planificacién Enerxética e Recursos Naturais, pola afeccién &
concesiéns mineira LU/B/02008_NAI DE DEUS_Balneario do Rio Pambre_Seccién B_augaminero
medicinal ): segundo o artigo 14 da Lei 3/2008, do 23 de maio, de ordenacion da minaria de Galicia.

- Paisaxe (Instituto de Estudos do Territorio): segundo o artigo 7 da Lei 7/2008, do 7 de xullo, de
proteccién da paisaxe de Galicia modificado pola disposiciéon final primeira da Lei 1/2021, do 8 de
xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia.
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- Estradas do Estado (Direccion General de Carreteras do Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, pola afeccién & estrada N-547): segundo o artigo 16.6 da Lei 37/2015, do 29 de
setembro, de estradas do Estado e a determinacion particular (7.3.4) establecida na MTPSOAEG.

- Emerxencias (Direccidon Xeral de Emerxencias e Interior, pola posible afeccidén ao Centro de extincion
de incendios e emerxencias municipais anexo & N-547): segundo a Disposicidon adicional quinta da Lei
5/2007, do 7 de maio, de emerxencias de Galicia, remisidn da documentacion para que valore a
necesidade de solicitar o Informe da Comisién Galega de Proteccion Civil.

3.4. DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO

As directrices de Ordenacién do Territorio (DOT), aprobadas definitivamente mediante o Decreto
19/2011, do 10 de febreiro, son o instrumento que, no marco da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de
Ordenacién do Territorio de Galicia (LOT), ofrece a vision global da ordenacién territorial de Galicia e
constitUe a referencia para o resto das figuras de planificacion e para as actuaciéns que desenvolven
tanto as administraciéns como os particulares, cuxas determinaciéns, de conformidade co previsto no
artigo 9 da LOT, dispofen da forza vinculante en congruencia ca sta funcion de instrumento director.

As DOT tefen como finalidade precisar a definicién dun modelo territorial para Galicia, establecendo
as pautas espaciais de asentamento das actividades. As propostas e determinaciéns das DOT
pretenden definir unha senda para seguir e trazar un escenario de futuro, que baixo unha perspectiva
de sustentabilidade, aspira a conseguir a cohesidn social e territorial de Galicia. Para ese efecto,
configuran un modelo territorial baseado nun sistema xerarquizado de asentamentos articulado polas
redes de infraestruturas e equipamentos.

As determinaciéons das DOT, de acordo co disposto no artigo 10.2.5 das mesmas, son de aplicacion a
todos os instfrumentos de plan urbanistico.

Segundo os criterios das DOT, o dmbito da ampliacién pertence a drea funcional de Lugo. A drea
funcional de Lugo ften arredor de 225.000 habitantes cunha tendencia regresiva fundamentalmente en
tédalas suas comarcas. A renda familiar medrou nos Ultimos anos na drea funcional, e o crecemento
dos sectores econdmicos produciuse fundamentalmente no sector servizos, € no sector da agricultura
e gandaria, crecemento que se traslada é crecemento de nUmero de empresas na drea funcional.

O Proxecto Interese Autondmico xustificard a sua coherencia e conformidade cas determinaciéns e
criterios establecidos polas DOT, incorporando unha valoracion da correspondencia dos seus contidos
con respecto 6 disposto nas Directrices.

A delimitacion da drea empresarial establecida no PSOAEG axuUstase neste Proxecto Interese
Autondmico para que o limite norte coincida ca franxa de solo urbano da N- 547,

3.5. OUTRAS PLANIFICACIONS DE INTERESE

Na zona de actuaciéon concorren os seguintes plans:
- Axenda 2030 Estratexia de Desenrolo Sostible 2030

Desde a sua adopcién en 2015, a Unidén Europea (UE) trasladou o seu compromiso coa Axenda 2030 a
tfravés de diferentes marcos estratéxicos e declarativos. En novembro de 2016, a Comisién Europea
presenta a Comunicacién Proximas etapas para un futuro europeo sostible. Accién europea para a
sustentabilidade 15, na que por primeira vez expdn o seu enfoque estratéxico para a aplicacion da
Axenda 2030. Un enfoque que se compromete coa inclusién dos ODS no conxunto das politicas e
iniciativas da UE, tanto presentes como futuras, tendo en conta as tres dimensidns do
desenvolvemento sostible como eixos articuladores, asi como a través do establecemento dun marco
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de gobernanza destinado a impulsar a sta aplicacién coa participaciéon do conxunto das institucions
europeas, e en alianza coas organizacions internacionais e a sociedade civil.

- Estratexia Galega de Cambio Climdtico e Enerxia 2050

Aprobada por Decreto 130/2019, de 3 de outubro, a Comisién Interdepartamental para o Impulso e
Coordinacion da Estratexia Galega de Cambio Climdtico Enerxia 2050, ten como funcidn primeira
abordar a execucion e seguimento da Estratexia Galega de Cambio Climdtico e Enerxia 2050 e dos
plans de accién derivados desta que deban executarse en dmbitos sectoriais especificos. Dita
estratexia establece como meta a longo prazo acadar a neutralidade climdatica (un equilibrio entre as
emisidéns e as absorcions de gases de efecto invernadoiro derivadas da actividade humana) o antes
posible e, a mdis tardar, no ano 2050.

40,0 +

35,0

Millens t COeq

30,0 A
25,0 _ B

20,0 Se
15,0 Ss

10,0 4 ~

5,0
0,0 v - * v v r . v v { Neutralidade climatica

Emisiéns=Absorcions

5,0 4

-10,0 -
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

~—Emisions histéricas - += Proxecciéon emisiéns Absorcidns (estimacion e proxeccions )

Estimacion das emisions e das absorcions en Galicia 1990-2050 (EGCCE 2050)

O desenvolvemento do sector industrial na Comunidade de Galicia debe ser compatible ca
diminucién conxunta e progresiva de emisién de GEl.

- Estratexia integral de optimizacion loxistica de Galicia. Aprobada polo Consello da Xunta de
Galicia con data 7 de novembro de 2019.

Tratase dunha iniciativa, enmarcada na Axenda de Competitividade Galicia Industria 4.0, ten como
obxectivo impulsar a mellora loxistica tanto do propio sector de transporte e distribucion de
mercadorias coma dos xestores de infraestruturas e da industria galega que depende dos dous
anteriores para ser eficiente na sta cadea de subministro e expedicidén de produtos.

A creacion e ampliacion de parques empresariais favorece esta estratexia & concentrar as industrias
en zonas con infraestruturas, polo que a concorrencia ca construcidén do parque empresarial Palas

incide positivamente nela.

- Plan hidroléxico Galicia-Costa do ciclo 2015-2021 aprobado por RD 11/2016 do 8 de xaneiro

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO APROBACION DEFINITIVA
AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - LUGO FASE il DOCUMENTO I: MEMORIA
DECEMBRO 2.023 Paxina 13 de 45


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=pFgLqo1xs6b7

ivamente polo Consello da Xunta o0 28.12.2023
i6n e Ordenacion do Solo

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

expediente aprobado
fe do Servizo de Pla
berto Feijoo Rodriguez

Xe
All

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

+

€

+re
+9 4
+

XESTION
DO SOLO
DE GALICIA

Os obxectivos xerais deste plan hidroldxico son a consecucién do bo estado e a axeitada proteccién
das masas de auga da demarcaciéon, a satisfaccidn das demandas de auga e o equilibrio e
harmonizacién do desenvolvemento rexional e sectorial.

- Plan Director e Estratéxico do Camino de Santiago 2015-2021
Consiste unha ferramenta de xestion para a Xunta de Galicia e unha folla de ruta que marca as
directrices para favorecer a conservacién e proteccién do Camifio na nosa Comunidade auténoma,

atendendo a todos os axentes, pUblicos e privados, implicados no mesmo.

O Plan desenvélvese a partir de catro eixos: a gobernanza, a xestidén, o uso e a difusidbn e conta con
oito linas estratéxicas:

- L.E.1. Coordinacién e organizacién administrativa

- L.E.2. Preservacion e potenciacion dos valores patrimoniais do Camiino de Santiago

- L.E.3. Conservacién e mantemento do Camino de Santiago

- L.E.4. Camino de Santiago medioambientalmente sostible

- L.E.5. Fortalecemento da cidade de Santiago de Compostela como meta da ruta Xacobea

- L.E.6. Potenciacién de todas as rutas de peregrinacion a Santiago de Compostela

- L.E.7. Especidlizacién e calidade no servizo de atencién 6 peregrino

- L.E.8. Comunicacién e divulgacién do Camino e da Cultura Xacobea

- Plan estratéxico do Xacobeo 2021
Este plan establece os eixes estratéxicos e os programas de accién cara 6 Xacobeo 2021, evento
singular e Unico que, ponendo en valor o Camifo e a cultura xacobea, vai vertebrar & sociedade
galega e darlle visibilidade no exterior, incidindo positivamente nos desafios que asume Galicia para a

proxima década.

A interaccién do plan proposto co Plan Hidroldxico e cos plans relativos 6 Camino de Santiago
analizarase no estudo ambiental estratéxico.

- Plan de prevencién e defensa contra incendios forestais de Galicia, (PLADIGA)
Ao cumprimento do establecido anualmente no PLADIGA debendo utilizar informacién actualizada.
4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO

Entre os requisitos que se deben cumprir establece que “por non someterse a Modificacién Puntual a
AAE ordinaria, o Plan que desenvolva esta drea deberd someterse 6 procedemento ordinario de
avaliacién ambiental estratéxica™.

No artigo 54 da LOT “Procedemento de aprobacién dos instrumentos de ordenacién do territorio que
deban someterse a avaliacion ambiental estratéxica ordinaria™ indica que o érgano substantivo
remitiralle 6 érgano ambiental unha solicitude de inicio da avaliacién ambiental estratéxica ordinaria,
acompanada dun borrador do instrumento de ordenacidén do territorio e dun documento inicial
estratéxico, co contido previsto na normativa bdsica estatal en materia de avaliacién ambiental.
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Promotor: Xestion do Solo de Gallicia XESTUR, S.A. Expediente: 2021 AAE2561

- 0O 05.05.2021 a Direccién Xeral de Calidade Ambiental, Sostibilidade e Cambio Climdtico un
recibe escrito do Instituto Galego de Vivenda e Solo no que solicitaba iniciar o procedemento
de avaliacién ambiental estratéxica simplificada do “Proxecto de interese autonémico para
ampliacion do parque empresarial de Palas de Rei — fase 3" (en diante PIA). Achega un
documento ambiental estratéxico e un borrador da proposta.

- 0O 11.05.2021 este érgano ambiental iniciou un periodo de consulta publica dos documentos
recibidos a fravés do portal web e consultou ds administracidns publicas afectadas, ds persoas
interesadas e ao publico en xeral para que, no prazo de 30 dias hdbiles, formulasen as
observaciéns e suxestions que considerasen oportunas.

- Do periodo de consultas obtivose o seguinte resultado:

Direccion Xeral de Ordenacidén do Territorio e Urbanismo: Resposta(ref: OT-21-077)

Instituto de Estudos do Territorio : Resposta (IET: P-21-343)

Augas de Galicia: Sen Resposta

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural: Resposta (exp: 2021/1544)

O O O O

4.1.1. Resolucion Informe Ambiental Estratéxico

O 15 de xullo de 2021 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental, Sostibilidade e Cambio Climdtico
formula o informe ambiental estratéxico (exp. 2021 AAE2561) no que resolve non someter 6
procedemento de avaliacidn ambiental estratéxica ordinaria o “Proxecto de interese autondmico
para ampliacion do parque empresarial de Palas de Rei — fase 3", no concello de Palas de Rei, xa que
non se prevén efectos ambientais significativos. Non obstante, para favorecer a integracion ambiental
da proposta adoptaranse as seguintes determinaciéns:

- O planeamento deberd conter o estudo de paisaxe que esixe o Regulamento da Lei 7/2008 de
proteccién da paisaxe de Galicia (artigo 35), que serd proporcionado e especifico 6 lugar e d&s
funcions do planeamento (directriz de paisaxe DX.03), no que se incluird un estudo detallado da
incidencia visual da proposta sobre o nicleo urbano e o Camino Francés do Camifo de Santiago.

A ordenacion proposta deberd ter en conta o resultado destes estudos e adecuarse d&s Directrices de
paisaxe, en particular as recollidas no apartado DX.10 e a directriz DX.18.

- Co obxecto de dar continuidade & zona verde proxectada para amortecer o impacto visual cara 6
Camino de Santiago Francés, suxirese que os terreos da reserva viaria IC-VIA.2 pasen a formar parte do
espazo libre EL.1.

- Para favorecer a conectividade ecoldxica do curso fluvial e a conservacidon da vexetacién
autéctona asociada, valorarase integrar no sistema de zonas verdes a parcela de equipamento EQ2
(quinteiro D).

- Na execucién da gabia para devolver o regato ¢ seu trazado natural respectarase a continuidade
lonxitudinal do territorio fluvial, a funcionalidade da zona de inundacién e o caudal sélido da canle, asi
como os procesos e a morfoloxia asociados & ribeira fluvial. A revexetacién do corredor fluvial
procederd fundamentalmente da colonizacién natural a partir dos hdbitats da contorna. S6 de ser
necesario aplicaranse técnicas de bioenxeferia para recuperar a vexetacion, que en todo caso
procederd de variedades autdctonas locais, evitdndose os marcos de plantacion regulares.

Posteriormente e de acordo co artigo 55 da Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de
Galicia, faise publico o informe ambiental estratéxico do 15 de xullo de 2021, sobre o Proxecto de
interese autonémico para ampliacion do parque empresarial de Palas de Rei, fase 3, no concello de
Palas de Rei no portal web da Conselleric de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda
(https://cmatv.xunta.gal/busca-por-palabra-clave) e o 30 de xullo de 2021 publicase no Diario Oficial
de Galicia nUm. 145 o anuncio (expediente 2021AAE2561).
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4.1.2. Informe Direccién Xeral de Ordenacidn do Territorio e Urbanismo

Informe da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda Direccidon Xeral de Ordenacion do
Territorio e Urbanismo do cal se desprenden as seguintes:

4. CONSIDERACIONS LEGAIS E TECNICAS
4.1. Ordenacién proposta

4.1.1. Na documentacién achegada xustificase axeitadamente o cumprimento dos pardmetros
aplicables segundo a normativa urbanistica vixente respecto da edificabialidade, zonas verdes,
reservas de arboredo, equipamentos e prazas de aparcamento nos sectores e dmbitos de uso
industrial.

4.1.2. Posto que o acceso ao dmbito non pode realizarse directamente desde a estrada N-547 e debe
conectarse co sistema viario interior das fases anteriores do parque empresarial, enténdese como o
mais idoneo que os terreos da reserva viaria IC-VIA.2 pasen a integrarse no espazo libre EL.1 para
completar o cinto verde de amortecemento cara ao Camino de Santiago Francés.

4.1.3. Ainda que nas tdboas da pdxina 74 do borrador non se atribUe edificabilidade & parcela
destinada a equipamento publico no guinteiro D, o certo é que a ordenanza de equipamentos na
que se insire contempla unhas posibilidades edificatorias (ocupacion do 70% en B+1) que semellan
incompatibles coa preservacién do cauce fluvial e a vexetacidén autdctona existentes, o que cémpre
aclarar. En todo caso, tendo en conta que xa se reserva oufra parcela con destino dotacional e que
non existe un pardmetro minimo que cumprir nos solos de uso industrial, resulta mais racional, dende o
punto de vista da ordenacién urbanistica e do territorio, que este dmbito se integre tamén na zona
verde contigua (E.L. 2) favorecendo a conectividade ecoldxica do curso de auga. Por outra parte,
Iémbrase que, acorde aos artigo 2 e 9.2 da LOT, o proxecto de interese autondmico ten a obriga de
identificar e caracterizar este curso de auga e os seus terreos e vexetacion de ribeira como elementos
da infraestrutura verde de escala local para a conectividade e restauracion ecoldxicas.

4.1.4. Con respecto & rede viaria proposta, lémbrase que segundo o artigo 74 do Regulamento da Lei
do solo de Gadlicia, relativo & caracteristicas do viario dos novos desenvolvementos, o PIA debe
incorporar un caril-bici no seu vial principal proxectado (art. 74.2c), cun largo minimo de 1,60 metros
cando sexan dun Unico sentido, e de 2,20 metros no caso de ser de dobre sentido, de acordo co
desefo da via (art. 74.1c5).

4.2. Contido e determinacions

4.2.1. O proxecto de interese autondmico incluird o contido e a documentacién regulados nos artigos
44 e 45 da LOT, con especial mencién & “Incidencia no planeamento municipal vixente no termo ou
termos municipais en que se asente a actuacién, coa indicacién das determinaciéns do dito
planeamento que resultardn modificadas conxuntamente coa aprobacidén do proxecto de interese

autondmico”.

4.2.2. Consonte aos arfigos 49.2 e 44.1.g da LOT, o proxecto de interese autondmico establecerd os
prazos previstos para o seu inicio e remate aos efectos da sta caducidade.

4.2.3. Acorde & disposicidén adicional sexta da LOT “empregaranse nos instrumentos de ordenacién do
territorio os criterios contidos nas Normas técnicas de planeamento urbanistico de Gallicia, aprobadas
pola persoa titular da consellaria competente en materia de urbanismo.”
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5. TRAMITACION

4.1.3. Informe Instituto Estudios do Territorio

Segundo o informe, de acordo co artigo 35 do Regulamento da Lei 7/2008, o proxecto deberd realizar
un estudo da paisaxe, proporcionado e especifico ao lugar e s funciéns do plan (directriz de paisaxe
DX.03), e co contido que regula o artigo citado, e ademais deberd incluir un estudo detallado da
incidencia visual do sector sobre o Camifio de Santiago e sobre o nicleo urbano.

A ordenacion deberd ter en conta o resultado do estudo da paisaxe e adecuarse As Directrices de
paisaxe, en particular as relativas aos instrumentos de ordenaciéon de desenvolvementos urbanisticos
recollidas no apartado DX.10 e a directriz DX.18, para parques empresariais. En particular, para mellorar
a integracién paisaxistica da actuacién, no desefo dos elementos definidores do espazo publico
(pavimentos, mobiliario, alumeado, plantaciéns, etc.), recoméndase consultar a Guia de boas
prdcticas en intervencions en espazos publicos (dispofible na pdxina web desta conselleria) e no caso
do pavimento do aparcadoiro e da zona deportiva situada no espazo de cesidn dado que linda coa
zona de ribeira, recoméndase optar polo emprego de matericis non sellantes e integrados na
contorna, como o xabre ou a saburra.

4.1.4. Informe Direccién Xeral do Patrimonio Cultural

Valdrase positivamente a redelimitacion do dmbito, na que a drea industrial se afasta da traza do
Camino, e a proposta de ordenacidén na que se configura unha barreira visual entre o Camifio e o
dmbito de actuacién. Non obstante, establécense as seguintes observacions e suxestidns co
documento achegado:

a.Na NORMATIVA incluirase un apartado de proteccién do patrimonio cultural que contefa o réxime
de autorizacionsl, os criterios de intervencién2 e os usos e actividades prohibidas nos Camifos de
Santiago3, contidos na LPCG. Poderase engadir o contido da lei ou facer referencia ao seu articulado.
Recoméndase a inclusién da referencia aos criterios da “Guia de boas prdcticas para as actuacions
nos Caminos de Santiago™4.

b.A CARTOGRAFIA recollerd a delimitacién dos bens do patrimonio cultural afectado e os seus
contornos de proteccidn, tanto nos planos de informacién como nos de ordenacién. Grafarase polo
tanto a delimitacion da traza, do territorio histérico e da zona de amortecemento do Camifio de
Santiago, Camino Francés, tal e como ven definido no Decreto 227/2011. Lémbrase que na vixente
LPCG desapareceron as zonas laterais de proteccién e a zona de proteccién do contorno.

c.En canto & ORDENACION do dmbito, o documento propdn, en relacidon coa afeccién ao Camifio de
Santiago, “a creacién dunha pantalla de arboredo na faixa verde perimetral da fronte norte que,
xunto ca situacion das parcelas en pendente descendente respecto do Camifio e a limitaciéon de
alturas nas edificacions fard practicamente inapreciable esta ampliacién do poligono™.

Se ben a ordenaciéon do proxecto propdn unha barreira verde cara a traza do Camino, esta presenta
unha descontinuidade no tramo coincidente co final do vial, precisamente no punto no que o trdfico
queda 4 vista. Tendo en conta que nos criterios que rexen a nova delimitacion do dmbito exponse que
“non se pode facer un novo acceso
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5. CARACTERISTICAS TECNICAS

5.1. OBXECTIVOS E CRITERIOS DA ORDENACION DO TERRITORIO

O presente Proxecto Interese Autondmico ten por obxecto regular a urbanizacién e a edificacion do
solo nos terreos dedicados a ampliacion do parque empresarial.

A sUa vez, ca iniciativa puUblica de crear un Parque Empresarial bUscase acadar un conxunto de
obxectivos, que deberdn ser modulados polos criterios e condicidéns derivados da informacién
urbanistica. Asi, os obxectivos que se pretende acadar pddense agrupar en:

Organizacién da zona en relacién co drea urbana

Os obxectivos fundamentais da iniciativa publica concrétanse na necesidade dunha boa
accesibilidade dende as vias de comunicacién rexionais e nacionais xunto ca maior conectividade
posible co drea urbana inmediata.

Para iso, débese analizar e plantexar a organizaciéon da zona en relacién ca rede e o planeamento
viario existentes.

Estrutura interna da zona
Os obxectivos que se pretenden acadar na ordenacién interna do parque son:

- Asolucion de accesos

- As necesidades dos empresarios

- Os criterios técnicos sobre a rede viaria, redes de servizos e acometidas posibles para os
mesmos

- Asolucién dos espazos libres

- Outros criterios urbanisticos relativos a implantacion doutros servizos e equipamentos.

Normas de uso e de edificacion

A normativa de uso e edificacién crea o marco no que os empresarios que se instalen no Parque
Empresarial poidan satisfacer as suas necesidades sen entrar en contradicidén con outros empresarios
ou co conxunto da zona.

5.2. ESTRUTURA E ZONIFICACION DA ORDENACION PROPOSTA

Os terreos da ampliacion tenen unha superficie de 3,99 Ha colindantes pola parte Leste co parque
empresarial existente. Son terreos dedicados a maioria a praderio e unha parte a acopio de materiais
de construciéon e de talleres de vehiculos.

s g B, B

Fotos da zona da ampliacién do Parque Empresarial. Traseiras naves da Fase | e praderio
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Polo tanto, trdtase dunha zona de solo baleira, sen edificacidns nin usos destacables.

Na memoria xustificativa explicase a variacién da delimitacion do dmbito respecto a marcada polo
PSOAEG. Para a redaccion do Proxecto Interese Autondmico realizouse un levantamento topogrdfico
actualizado e foron comprobadas cas superficies que figuran na ficha do PSOAEG.

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no
expediente aprobado defintivamente polo Consello da Xunta 0 2812.2023

Xefe do Servizo de Planificacion e Ordenacion do Solo

‘Alberto Feijoo Rodriguez

Na proposta de ordenacidén o vial proxectado conectariase co vial existente na primeira fase
(rotonda).
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Fotos da rotonda da Fase | onde se conectard o futuro vial da Fase il

e ik o

Fotos da parcela deportiva da Fase |

Para iso se ocupan terreos da Fase | que se compensan cun equipamento que regularice a parcela da
zona deportiva onde se atopa a pista de padel.

Tamén, se estabeleceria unha zona verde perimetral recollendo o regato existente na zona sur e coma
barreira visual na zona leste.

No dmbito delimitado se establece a seguinte zonificacion:
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| CADRO RESUMO DE SUPERFICIES
. Usos Superficie (m?) % Aproveitamento
INDUSTRIAL
1 H“: Industrial
Y Quinteiro A 10.252,46 25,68% 17.234,40
géz Quinteiro B 10.503,18 2631% 17.111,58
5ot DOTACIONAL
m Equipamento
C 1.260,00 3.16% 1.368,00
Espazos Libres e Zonas Verdes
EL.ZV 11.249,71 28,18%
Infraestructura de redes de servicios
IS 108,00 0.27%
Infraestrutura de Comunicacioén Viaria
VIALES 6.553,22 16,41%
Total xeral 39.926,57 100,00% 35.713,98
Quinteiro Uso Superficie (m?)
A Industrial 20.755,64
B
C EQ. Equipamento 1.260,00
EL.ZV EL.ZV Espazos Libres e Zonas Verdes 11.249,71
IS IS Infraestructura de redes de servicios 108,00
Infraestrutura de Comunicacién Viaria
VIALES VIAL prevista 6.553,22
Total xeral 39.926,57
;;‘.’E PROXECTO INTERESE AUTONOMICO APROBACION DEFINITIVA
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PROXECTO INTERESE AUTONOMICO
PARQUE EMPRESARIAL N° Parcela Titularidade Superficie % Superf’me Aproveitamento Carécter
PALAS DE RE! (LUGO) Parcela (m?) ocupacion (m?)
FASEI
INDUSTRIAL A+B Privado 20.755,64 51,98% 17.172,98 34.345,97 Lucrativo
Al Privado 1.225,21 3.07% 1.057.30 2.114,60 Lucrativo
A2 Privado 1.178,92 2,95% 998.92 1.997.83 Lucrativo
A3 Privado 2.209.18 5,53% 1.879.18 3.758.37 Lucrativo
A4 Privado 2.462,36 6,17% 2.097.66 4.195,32 Lucrativo
A5 Privado 1.673.41 4,19% 1.433,41 2.866,82 Lucrativo
Ab Privado 1.503,38 3.77% 1.150,72 2.301,45 Lucrativo
Quinteiro A A Privado 10.252,46 25,68% 8.617,19 17.234,40 Lucrativo
B1 Privado 1.653,18 4,14% 1.373,79 2.747,58 Lucrativo
B2 Privado 1.080,00 2,70% 1.026,00 2.052,00 Lucrativo
B3 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00 Lucrativo
B4 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00 Lucrativo
BS Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00 Lucrativo
Bé Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00 Lucrativo
B7 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00 Lucrativo
B8 Privado 1.470,00 3.68% 1.026,00 2.052,00 Lucrativo
Quinteiro B B Privado 10.503,18 2631% 8.555,79 17.111,58 Lucrativo
EQUIPAMENTO EQ PUblico 1.260,00 316% 684,00 1.368,00 Non lucrativo
Quinteiro C EQ PUblico 1.260,00 3.16% 684,00 1.368,00 Non lucrafivo
ESPAZOS LIBRES EZONAS VERDES ELZV PUblico 11.249,71 28,18%
ELZV PUblico 11.249.71 28,18%
INFRAESTRUTURA DE REDES DE SERVIZOS IS PUblico 108,00 0,27%
IS PUblico 108,00 0.27%
INFRAESTRUTURA VIARIA IC-VIARIA PUblico 6.553,22 1641%
IC.VIARIA PUblico 6.553,22 16,41%
TOTAL 39.926,57 (100,00% 17.856,98 35.713,98
Cadro de zonificacion. Superficies pormenorizadas
PROXECTO INTERESE AUTONOMICO
PPTLiLSJ EDEN; EIR[IT_SU}?EQL N® Parcela Titularidade Supen‘m[:::zijo reelo % oc i;zzgil?m:] Aproveitamento
FASE I
INDUSTRIAL A+B Privado 20.755,64 51,98% 17.172,98 34.345,97
Quinteiro A A Privado 10.252 44 25,68% 8.617,19 17.234 40
Quinteiro B B Privado 10.503,18 2631% 8.555,79 17.111,58
EQUIPAMENTO EQ Piblico 1.2460,00 3.16% 484,00 1.348,00
Quinteire C EQ Piblice 1.2460,00 3,16% 484,00 1.348,00
ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES EL.ZV Piblico 11.24%,71 28,18%
ELZV Pablico 11.249,71 28,18%
INFRAESTRUTURA DE REDES DE SERVIZOS IS Piblico 108,00 0,27%
IS Pablico 108,00 0.27%
INFRAESTRUTURA VIARIA IC-VIARIA Piblico 6.553,22 16,41%
IC.VIARIA Pablico 6.553,22 16,41%
TOTAL 39.926,57 100,00% 17.856,98 35.713,98

Cadro resumen de zonificacidén. Superficies pormenorizadas

5.3. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA INTENSIDADE EDIFICATORIA

A redaccion do Proxecto Interese Autondmico realizarase de acordo as determinacions establecidas
na Lei 1/2021, de 8 de xaneiro, de Ordenacién do Territorio de Galicia (LOT) e no Plan Sectorial de
Ordenacién de Areas Empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia (PSOAEG).

Os estdndares urbanisticos establecidos pola lexislacion urbanistica serdn os fixados pola a Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia e o Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o
Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia.
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Os efectos do cumprimento dos estdndares sinalados nos artigos 41 e 42 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Gadlicia, entendese o uso industrial coma determinaciéon de uso dominante,
tomdndose coma base para & determinacién dos limites de sostibilidade e calidade de vida e
cohesidn social, con independencia da admisién doutros usos na parcela, vinculados ou compatibles,
sempre subordinados 6 uso principal establecido, o uso industrial.

LIMITES DE SOSTIBILIDADE

Superficie total do dmbito:

A verificacién da superficie total do dmbito realizarase computando os terreos destinados a novos
sistemas xerais incluidos nel, ca exclusidén dos terreos reservados para dotaciéns publicas existentes e os
destinados a sistemas xerais adscritos para efectos de xestidbn que se sitUen fora do dmbito.

Serd a delimitada: 39.926,57 m?

Superficie edificable total

Para a determinacion da superficie edificable total computardn tédalas superficies edificables de
cardcter lucrativo, calquera que sexa o seu Uso, incluidos os aproveitamentos baixo cuberta e subsolo,
ca excepcién dos construidos no subsolo destinados a aparcamentos, instalacions de calefaccion,
electricidade e andlogas.

Neste caso limitarase o uso das prantas construidas no subsolo és usos de aparcamento e instalaciéns
de calefaccién, electricidade e andlogas. Por non corresponderse ca tipoloxia prohibiranse
expresamente os aproveitamentos baixocuberta.

Segundo o artigo 41.3 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, non se pode superar o
madximo de 1m?/1m? de solo. A edificabilidade total estimase para a construcion de duas prantas por
parcela.

Suma de prantas sobre rasante construidas. 35.713,98 m?

indice de edificabilidade:

O indice de edificabilidade aplicase sobre a superficie total do dmbito, computando os terreos
destinados a novos sistemas xerais incluidos nel, e con exclusion, en todo caso, dos terreos reservados
para dotacidns publicas existentes e que o plan mantefa, e dos destinados a sistemas xerais adscritos
para efectos de xestidbn que se sitUan fora do dmbito.

0,89 m?/m? < 1,00 m?2/m? uso industrial 34.345,97 m?

0,89 m?2/m? < 1,00 m?/m? uso dotacional 1.368,00m?

5.3.1. Desenvolvemento urbanistico sustentable

De acordo cas conclusion do documento ambiental o proxecto de interese autondmico responde a
unha iniciativa de cardcter publico, aplicando os seguintes criterios e principios de desenvolvemento
territorial e urbano sostible:

- Utilizar de forma racional o territorio € os recursos naturais e garantir a compatibilidade entre
crecemento, desenvolvemento e progreso econémico e a preservacion do medio ambiente e
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dos valores paisaxisticos, culturais, histéricos, e etnogrdficos dese territorio, a fin de garantir a
calidade de vida da poboacion actual e das xeracidns futuras.

ivamente polo Consello da Xunta o0 28.12.2023
i6n e Ordenacion do Solo

- Minimizar a fransformacién do solo pola sUa condicién de recurso valioso e non renovable.

- Protexer os ecosistemas naturais, establecendo a través do PIA medidas de proteccidn, posta
en valor e incremento do capital natural, compatibilizando o desenvolvemento urbanistico co
mantemento da capacidade produtiva do territorio, a estabilidade dos sistemas naturais, a
preservacion da diversidade bioldxica e a proteccion e mellora da paisaxe.
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- Crear unha rede de zonas verdes, de sistemas nafurais e de espazos rurais inferconectados a
fravés de corredores verdes e incorporar a vexetacidn nos tecidos urbanos, mellorando a
resiliencia das cidades ante os efectos do cambio climdtico.

- Mellora a eficiencia do metabolismo urbano, establecendo medidas para que as funcidns
urbanas realicense minimizando o consumo de recurso, reducindo a producién de residuos e &
sUa vez fomentando a utilizacidon das enerxias renovables e a eficiencia enerxética.

- Impulsar a andlise da organizacion social no espazo urbano para potenciar unha valoraciéon
equitativa, en termos econdmicos, das distintas dreas da cidade e xerar un tecido socio-
espacial diverso, evitando a segregacién socio-econdmica e os procesos de xentrificacién e
fomentando a rexeneracién urbana integrada de iniciativa publica.

- Previr e minimizar, na maior medida posible, a contaminacién do aire, a auga, o solo e o
subsolo.

- Fomentar a proteccidon da atmosfera e o uso de materiais, produtos e tecnoloxias limpas que
reduzan as emisidns contaminantes e de gases de efecto invernadoiro do sector da
construcién, asi como de materiais reutilizados e reciclaxes que contribUan a mellorar a
eficiencia no uso dos recursos.

- Priorizar as enerxias renovables fronte & utilizacion de fontes de enerxia fosil e combater a
pobreza enerxética, fomentando o aforro enerxético e o uso eficiente dos recursos e da
enerxia, preferentemente de xeracion propia.

- Favorecer a posta en valor do patrimonio urbanizado e edificado con valor histérico ou
cultural.

- Contribuir a un uso racional da auga, fomentando unha cultura de eficiencia no uso dos
recursos hidricos, baseada no aforro e na reutilizacion.

- Minimizar a superficie alterada e opfimizar os movementos de terra, realizando unha
ordenacién acorde 6 medio, procurando a mdxima integracién topogrdfica evitando un
impacto paisaxistico importante.

- Desenvolver unha planificacién urbana coherente ca contorna, empregando materiais, cores
e formas construtivas que respecten a tipoloxia edificatoria existente, adaptdndose ds alturas
da zona e a xeracion de espazos exteriores de calidade.
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4.3.1.1. Cambio climdtico

Incidencia no cambio climatico do desenvolvemento do plan

O plan estratéxico de desenvolvemento da fase lll do parque empresarial de Palas de Rei, culminard
ca posta de solo industrial a disposicidon dos empresarios interesados, que desenvolverdn nel os seus
proxectos que, & sUa vez, deberdn ser obxecto de avaliacion ambiental. Polo tanto, exceptuando a
fase de construcién do pargue na que tamén se emitirdn gases efecto invernadoiro (GEl), a principal
incidencia sobre o cambio climdtico producirase na fase de explotacién debido a los GEl que podan
emitir as distintas actividades industriais.

5.3.2. Unidade funcional perfectamente conectada

A solucién proposta da ampliacién do Parque Empresarial de Palas de Rei — Fase lll constitUe unha
unidade funcional perfectamente conectada cas dreas estremeiras mediante a adecuada relacién
ca sua estrutura urbana (rede viaria, conexion dos sistemas xerais e locais...).

Esta unidade funcional é capaz de prestar o uso industrial & que vai destinado e permite a
subministracién dos servizos publicos de forma autbnoma e independente.

4.3.2.1. Rede viaria

Os terreos da ampliacién do parqgue son limitrofes ca estrada N-547. Esta se conecta a sUa vez ca
Autovia de recente construcion A-54 Lugo-Santiago de Compostela garantindo unha perfecta
comunicacion co resto de nucleos e de parques empresariais da Comunidade Auténoma.

A conexidn do sistema xeral de infraestrutura de comunicaciéns existente (N-547) co sistema local de
infraestruturas proxectado da ampliaciéon do Parque Empresarial realizase a través do viario existente
da fase | do Parque Empresarial de Palas de Rei.

Deste modo, ddse cumprimento o establecido no PSOAEG: “O acceso d fase Il do parque empresarial
de Palas de Rei d rede viaria non poderd realizarse directamente desde a estrada N-547 debendo
conectarse 6 sistema viario interior das fases anteriores do citado parque empresarial.”
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A o efecto de dar resposta a o requiimento da Demarcacién de Carreteras del Estado en Galicia ,
Xestion do Solo de Galicia XESTUR, S. A, contratou os servizos da empresa Antea® Group, a elaboracion
de un “ESTUDO DE TRAFICO Proxecto de Interese Autonémico da ampliacién do Parque Empresarial de
Palas de Rei, Fase Il (Lugo)" asinado por D. Roberto NURez de Areas Basteiro, Enxefeiro de Caminos,
Canles e Portos Colexiado n° 16.760.

Este estudo incorpdrase como anexo do PIA.

O citado estudo analiza, mediante a toma de datos de campo, o aforo real existente de vehiculos na
actualidade na estrada nacional N-547 na interseccion co parque empresarial e dentro do propio
parque. Analizados devanditos datos e coa estimacién de trédfico para o parque empresarial unha vez
levada a cabo a ampliacién, conclie que non existen cambios nos niveis de servizo do parque
empresarial, nin nos da N-547, que dispoferd do nivel de servizo B.

Neste Estudo propdiense unhas melloras no acceso que consisten, principalmente, na execucion de
cuias de cambio de velocidade coa maior dimensién posible de maneira que non afecten a outros
accesos existentes, asi como ao Camifio de Santiago que discorre por este framo da N-547.

Ar47I00.0

1.225,21 m*

e ——4 g

== S 1 |

92 m?
Imaxe coa solucién adoptada (Fonte plano: 27040_PIA_202307_ AP_PORD_O)USOS_URB)

e === A2

En consecuencia, o 11/07/2023 a Demarcacién de Estradas do Estado en Galicia, informa
favorablemente o Proxecto de interese autondmico para a ampliacién do parque empresarial de
Palas de Rei (Fase lll) Lugo, ao quedar verificado no Estudo de Tréfico, no que respecta a a N-547, que
o sistema xeral ten a capacidade suficiente e necesaria para absorber os incrementos que poida xerar
o desenvolvemento proposto, mellorando o acceso existente.

Incorpdranse as solucidns propostas no estudo de trafico ao PIA, quedando reflectida a reforma
necesaria para o acceso ao pargue no plano 27040_PIA_202307_ AP_PORD_01USOS_URB.

E importante mencionar que o informe sectorial ao PIA ten efectos similares aos dunha consulta previa
de viabilidade das contempladas no artigo 104.9 do Regulamento de Estradas, segundo establécese
na Nota de Servizo 3/2016 Instrucidns para a elaboracién de informes preceptivos e vinculantes a
instrumentos de plan urbanistico ou ordenacidn territorial que afecten as estradas do Estado . Por este
motivo, a sud inclusidn no plan non supdn a autorizaciéon, xa que a posterior tramitacion e autorizaciéon,
se procede, resulta ineludible e independente, incluso contando con informe sectorial e deberd
facerse en proxecto especifico.
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13,04 m?
1875602NH?417N

e . M— T L

| (TR, "
Imaxe cos novos afectados catastrais con motivo da reforma do acceso a o parque

A nova superficie afectada pola reforma do acceso a o parque empresarial € de 252,97 m2, tal e
como se pon de manifesto na seguinte tdboa:

N° PARCELA SUP. TOTAL REFERENCIA CATASTRAL % SUP. AFECTADA SUP. AFECTADA
00013 610,00 27040A00100013 1,68 10,26
04 759,00 1775404NH9417N 7.38 56,04
02 507,00 1875602NH9417N 2,57 13,04
03 1.429,00 1875603NH9417N 4,51 64,47
02 1.871,00 1775402NH?417N 583 109,16

TOTAL: 252,97 m?

Tdboa de parcelas catastrais e superficies afectadas pola reforma do acceso

4.3.2.2. Conexidn dos sistemas xerais e locais

No referente & conexidn das redes de servizos proxectadas cas existentes, tivose en conta a
informacién que facilitaron as empresas subministradoras e distribuidoras no momento da redacciéon
do PIA, de acordo co establecido no artigo 144.4. do RLSG. No "ANEXO: Informes de suficiencia de
subministro” incorpéranse as distintas respostas das empresas responsables das telecomunicaciéns, da
enerxia eléctrica, do gas e do tratamento e abastecemento da auga garanfindo a adecuada
conexién dos servizos ordenados &s existentes.
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En ningunha das contestacions requiriuse a ampliacién ou reforzo dos devanditos sistemas e dos
equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola poboacién futura.

5.3.3. Integracién ca paisaxe e a vexetacion

As actuacions para a integracidon da ordenacion cos elementos da paisaxe e da vexetacién, de
acordo co disposto no artigo 168 do RLSG son as seguintes:

- Rexeneracién do curso fluvial recuperando o seu percorrido natural e intfegrandoo na zona
verde de mais superficie, € a principal actuacién de integracién paisaxistica da ordenacién
proxectada. Dito curso marcard a transicion entre o poligono e a paisaxe de agrosistema
extensivo da contorna.

- Creacién dunha marxe perimetral, verde e continua no dmbito de actuacién. O elemento
patrimonial mais proximo € o Camiio de Santiago. Prevese unha pantalla de arboredo na
faixa verde perimetral da fronte norte que, xunto ca situacién das parcelas en pendente
descendente respecto do Camifio e a limitacion de alturas nas edificacions fard
practicamente inapreciable esta ampliacién do poligono.

- Adaptacién da solucién & topografia existente.

Polo tanto, as actuaciéns recollidas no PIA cumpre cos obxectivos de calidade paisaxistica do anexo
1.4 das Directrices da Paisaxe de Galicia (Decreto 238/2020, de 29 de novembro) para poligono
industriais.

A ampliacién do Parque Empresarial respecta os espazos naturais e os elementos patrimoniais de
interese. Como estratexia de fragmentacion visual intégrase o curso fluvial e contense con espazos de
fransicién na contorna e con vexetacidon nos seus espazos libres.

4.3.3.1. Cor e materiais

O dmbito da actuacién pertence a Grande Area Paisaxistica (GAP) de Galicia Central da Guia de Cor
e Materiais de Galicia.
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Mapa de Grandes Areas Paisaxisticas da Guia de Cor e Materiais de Galicia

O obxectivo especifico da Guia é establecer unhas pautas de composicidon para construcidéns e
edificaciéns, que favorezan unha adecuada integracién paisaxistica e con iso contribuir a unha maior
calidade da paisaxe galega. Esas pautas centraranse nos tipos de materiais mdis recomendables para os
diferentes elementos das construcions e edificacidons, asi como nas gamas e paletas de cores mdis
congruentes cas caracteristicas das contornas nas que se vaian empregar.

As recomendaciéns respecto a fondos, elementos compositivos de fachada, carpinterias e cerrallarias
das edificacions da ampliacion do Parque Empresarial recéliense na Instrucion de uso U07 da Guia de
cor e materiais para a Grande Area Paisaxistica (GAP) de Galicia Central (Tomo VII).

5.3.4. Subministraciéon de servizos

Os sistemas xerais existentes satisfdn as necesidades de abastecemento de auga, saneamento,
subministracién de enerxia eléctrica e telecomunicacions que demanda a nova ordenacion. Na
contorna nos existe rede de gas en servicio pero na ampliacién prevese a preinstalacién das
canalizacién oportunas para o seu futuro subministro.

4.3.4.1. Rede de saneamento e sistema de depuracion

O dia 09.11.20 Xestur remite escrito 6 Concello de Palas de Rei (rexistro saida SC20-0738) solicitando, en
consonancia cos arts. 68.g) da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia e 162.g) e 185.2 do
Decrefo 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o seu Regulamento, que ©0s seus servizos
técnicos informaran sobre a suficiencia das infraestruturas existentes e previstos no dmbito de
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actuacién e que indicaran as medidas necesarias a ter en conta no proxecto técnico, asi como o
punto de entronque, relativa &s Redes de Abastecemento, vertido, augas residuais, vertido augas
pluvidis.

En canto & rede de saneamento e segundo o establecido na Instrucion Técnica para obras hidrdulicas
de Gdlicia, no apartado Cdlculo de caudais en saneamento (SAN-1/1) se emprega a mesma
metodoloxia de cdlculo que para o cdlculo de caudais de abastecemento.

Cdlculo consumo diario
Qo: consumo diario
dotacidn x superficie parcelas x dia = Com?
0,51/s/Ha. x 2,3 Ha. x 86.400 s/dia = 99,36 m?

Cdlculo caudal
Qa: caudal de abastecemento
dotacién x coeficiente punta x superficie parcelas = Cal/s
0,51/s/Ha. x2,5x23Ha.=2871/s
Vertido diario: 99,36 m?

Caudal méximo: 2,87 I/s

A rede proxectada da ampliacidon conectarase ca rede municipal.

O dia 21.12.20 o Concello de Palas contesta remite informe do Servizo Municipal de Augas (Espina &
Delfin), o seguinte:

Vertido augas residuais: “Cas infraestruturas actuais é posible tratar caudal de 99,36 m?/dia de augas
residuais urbanas ou asimilables.”

Tal e como se recolle no artigo 245 do RDPH calquera vertido ao dominio publico hidrdulico requirird a
autorizacion do organismo de conca. Segundo datos de Augas de Galicia, o Concello de Palas de Rei
conta cunha EDAR con autorizacién de vertido tramitada no expediente de clave DH.V27.4173 (EDAR
DE PALAS DE REI-2000 h-¢).

A solucién seria conforme ao informe favorable emitido por el organismo de Aguas de Galicia recibido
0 07/02023 con nre-13790066/2023.

4.3.4.2. Rede de pluviais

De acordo co artigo 44, apartado i). 4 do PHGC, o novo desenvolvemento industriais o prevé duas
redes de evacuacion de augas, separadas e independentes, para augas pluvidis e para augas
residuais.

Para o cdiculo do caudal méximo no punto de cruce co rego utilizase a “Norma 5.2-IC drenaje
superficial de la instruccién de carreteras” (Orden FOM/298/2016). De acordo ca citada instrucioén,

para concas de drea inferior a 50 km? aplicarase o método racional.

Seguindo o método racional, o caudal méximo anual QT, correspondente a un periodo de retorno T,
calcUlase mediante a férmula:

_I(T,1)-C- A(Km®) K,

! 3,6
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Composta polos seguintes factores:
I(T, tc): intensidade de precipitacién correspondente 6 periodo de retorno considerado T, para
unha duracion do aguaceiro igual 6 tempo de concentracién tc da cunca. (mm/h)
C: coeficiente medio de escorrenta da conca ou superficie considerada.
A: drea da conca ou superficie considerada (km?)
K: coeficiente de uniformidade na distribucién temporal da precipitacién.
QT: caudal mdximo anual correspondente 6 periodo de retorno T, no punto de desaugue da
cunca (m3/s)
Addptase para o cdlculo un periodo de retorno de 25 anos, en base s criterios estabrecidos na Norma
5.2-IC drenaxe superficial da Instrucién de Estradas (Orde FOM/298/2016) para caudal de proxecto, se

obtenen os seguintes valores:

A =0,036 km2
L=300m

Kt =1,732

Pd =112,6 mm/dia
Ld = 4,69 mm/h
Li/ld=8
Tc=025h

It =73,78 mm
C=0,83

Vertido caudal maximo Qt = 735,42 1/s

O dia 21.12.20 o Concello de Palas contesta remite informe do Servizo Municipal de Augas (Espina &
Delfin), o seguinte:

Vertido augas pluviais: “As infraestruturas existentes no punto de entronque para a evacuacion das
augas pluviais é un colector de @ 500 mm. executado na Fase I."

Nos proxectos de urbanizacion correspondentes estableceranse:

Con motivo de dar cumprimento ao artigo 37 do PHGC de xeito que as novas dreas que se urbanicen
incluan sistemas de drenaxe sustentable (uso de pavimentos permeables, tanques ou dispositivos de
formenta, etfc.) que garantan que o eventual aumento de escorrenta respecto do valor
correspondente 4 situacion preexistente pode ser compensado ou € irrelevante. O propio documento
do PIA propdn de maneira non vinculante a localizacién de una lagoa de drenaxe de augas pluviais
gue deberd ser desenvolta no correspondente proxecto de urbanizacion

No caso de que as augas pluviais contenan elementos contaminantes deberase contar coa
preceptiva autorizacion de vertido segundo o establecido no artigo 245 do RDPH.

Todas as determinaciéns e condicidéns de cdiculo en canto ao saneamento de auga. Recoméndase
para o dimensionamento das redes o seguimento das Instrucidns Técnicas para Obras Hidrdulicas de
Galicia (ITOHG) que se poden consultar na pdxina web de Augas de Galicia.

A solucion seria conforme ao informe favorable emitido por el organismo de Aguas de Galicia recibido
0 07/02023 con nre-13790066/2023.
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4.3.4.3. Rede de abastecemento de auga e rego

En base 6s criterios establecidos por Augas de Galicia no seu Plan Hidroldxico determinase para o
desenrolo urbanistico de natureza empresarial proposto no “Proxecto Interese Autondmico de
Ampliacién Parque Empresarial Palas de Rei - Lugo. Fase IlI” o seguinte cdlculo de consumo:

0.251/s/Ha x 3,99 Ha = 0,9975 /s (86,184 m3/dia).

O dia 27.10.2022 con NRE- EC22-1612 o Concello de Palas remite informe do Servizo Municipal de
Augas (Espina & Delfin), que conclie o seguinte:

“O subministro de auga readlizase dende a concesion de abastecemento Palas de Rei
framitada baixo o expediente de clave DH.A27.2122, na que se concede un caudal medio

equivalente de 3,09 I/s procedente do rio Roxdn.

Esta concesion abastece ao nucleo de Palas de Rei, que segundo o INE é de 849 habitante. A
poboacion total do Concello é de 3.316 habitante.

Demanda futura:

Tendo en conta que a superficie bruta é de 3,99 Ha. establecese a seguinte demanda futura.
0,251/s x 3,99 Ha = 0,9975 /s (86,184 m3/dia)

Demanda actual:

Tendo en conta que a poboacién abastecida é de 849 habitantes, establecese a seguinte
demanda actual:

210 I. /persona /dia x 849 habitante = 178,29 m3/dia que resulta un caudal de 2,0635
I/s.

Comprobacion da suficiencia do caudal outorgado para satisfacer as demandas actuais mdis
as demandas estimadas.

Sumadas a demanda actual e a demanda estimada, faise a comprobacion da suficiencia do
caudal outorgado:

(urbano-actual) 2,0635 /s + (ampliacion-futura) 0,9975 I/s =3,061 I/s < 3,09 I/s.”

Segundo este informe queda garantida a suficiencia de abastecemento para o desenrolo urbanistico
proposto no Proxecto Interese Autondmico Ampliacion Parque Empresarial Palas de Rei — Lugo. Fase
ne.

A solucion seria conforme ao informe favorable emitido por el organismo de Aguas de Galicia recibido
0 07/02023 con nre-13790066/2023.
4.3.4.4. Rede de enerxia eléctrica

O dia 22.10.20 Xestur remite escrito a Unién Fenosa Distribucién, S. A. (rexistro saida SC20-0699)
solicitando, en consonancia cos arts. 68.g) da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia e 162.g)
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e 185.2 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o seu Regulamento, que os seus
servizos técnicos informaran sobre a suficiencia das infraestruturas existentes e previstos no dmbito de
actuacién e que indicaran as medidas necesarias a ter en conta no proxecto técnico, asi como o
punto de enfronque.

A potencia total demandada de acordo co sinalado no Art. 32 da Lei 13/2005 da Xunta, aplicando o
ratio de 25w/m? parcela neta, resulta de 671 kw.

O dia 12.03.21 UFD Distribucioén Electricidad S.A. acepta a ubicacion do Centro de Transformaciéon (CT)
recollida na ordenacién designando o seguinte nimero 6 expediente para a provision do servizo
EXP628120120115.

Ainda estase pendente da remisién do prego de condiciéns técnicas e o orzamento dos traballos para
a nova extensidbn da rede e conexidon ca existente pero franscorrido o prazo dun mes dende a
solicifude de informe de suficiencia sen obter resposta expresa da empresa subministradora sobre a
potencia solicitada, continuarase co procedemento en aplicacion do establecido no art. 185.2 do
RLSG.

4.3.4.5. Rede de iluminacién publica

A iluminacién publica comprende a iluminacién de todo o sistema viario, rodado e peonil, interno do
Parque. A disposicién das luminarias, potencia altura de bdculo etc. definirase no correspondente
anexo do proxecto de urbanizacion e as canalizaciéns das linas de iluminacidén serdn subterrdneas.

A potencia necesaria contemplouse na solicitude remitida o dia 22.10.20 a Unién Fenosa.

4.3.4.6. Rede de telecomunicaciéns

O dia 04.11.20 Xestur remite escrito a R e a Telefénica (rexistro saida SC20-0726 e SC20-0727) solicitando,
en consonancia cos arts. 68.9) da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia e 162.g) e 185.2 do
Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o seu Regulamento, que 0s seus servizos
técnicos informaran sobre a suficiencia das infraestruturas existentes e previstos no dmbito de
actuacién e que indicaran as medidas necesarias a ter en conta no proxecto técnico, asi como o
punto de entronque.

O dia 14.12.20 a mercantil “R Cable y Telecable Telecomunicaciones S.A.U." contesta a Xestur (rexistro
enfrada EC20-1853) indicando que tefien previsto o servizo no dmbito do Proxecto Interese
Autondmico remitindo un plano de planta ca rede proxectada.

O dia 29.12.20 "Telefénica de Espaia, S.A.U." contesta a Xestur (rexistro entrada EC20-1952) indicando
que tenen intencidon de subministrar servizo telefénico na direccidén mencionada.

4.3.4.7. Rede de gas

O dia 04.11.20 Xestur remite escrito a Nedgia redes distribuciones gas, S. A. (rexistro saida SC20-0728)
solicitando, en consonancia cos arts. 68.g) da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia e 162.g)
e 185.2 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o seu Regulamento, & compania
Nedgia redes distribuciones gas, S. A. que 0s seus servizos técnicos informaran sobre a suficiencia das
infraestruturas existentes e previstos no dmbito de actuacion e que indicaran as medidas necesarias a
ter en conta no proxecto técnico, asi como o punto de entronque.

O dia 10.11.20 Nedgia contesta a Xestur (rexistro entrada EC20-1714) que non dispdn de rede de
distribucion de gas natural no municipio de Palas de Rei (Lugo), nin tefien previsto desenvolver a curto
prazo.
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4.3.4.8. Rede viaria e peonil

4.3.4.8.1. Rede viaria e aparcadoiros pUblicos

A estrutura viaria estd composto dun Unico vial en forma de L que comeza na rotonda existente da
Fase | e remata nun “fondo de saco”. Polo tanto, parte en dUas zonas industriais esta Fase lll. A que se
sitba 6 Oeste (quinteiro A) daria continuidade ds naves existentes da Fase |, e a do Leste (quinteiro B)
mais pensada para o asentamento de novas empresas que se queiran instalar no Parque Empresarial.

O ancho inicial é de 25 m. composto por unha calzada de 18,80 metros de ancho que se distribUe en
dos carris de 3,50 metros de ancho. Se establece que o viario serd bidireccional, polo que terd un carril
para cada sentido. Os lados dos carris se dispofien bandas de aparcamento de 5,90 metros de ancho
para aparcamento en bateria, beirarras de 2,00 m. de ancho e unha banda de carril para bicicletas
de 2,20 m. bidireccional nun dos seus marxes que discorre paralelo ca zona verde da parte sur da
actuacién.

AP. BATERIA o/ £ AP. BATERIA

Seccion tipo ancho vial de 25 m.

O ancho deste vial redUcese na sua parte mais longa, onde serve de acceso ds parcelas, a 18 m. A
principal diferencia respecto o seu tramo inicial e que o aparcamento pasa a ser en lina en vez de
bateria. Por conseguinte, a seccién neste tramo estrutirase do seguinte xeito: beirarrdas de 2,00 m de
ancho, terrizo de 1,00 m. de ancho, aparcamento en lina de 2,50 m. e carris de 3,50 m. a ambos lados.

AP. LINEA © AP. LINEA

Seccion tipo ancho vial de 18 m.

O remate do vial prevese executar un “fondo de saco” que permita o xiro e cambio de senfido dos
vehiculos que transcorran pola ampliacion. No proxecto de urbanizacidon se resolverd a forma
construtiva, se ben as dimensidn previstas permiten establecer a ordenaciéon de trédfico mediante una
rotonda con radio de xiro suficiente para o retorno dos vehiculos pesados.

4.3.4.8.2. Rede peonil

O conxunto da rede peonil estd formada polas beirarrdas de 2,00 metros cunha franxa de 1T m. para
terrizo.
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4.3.4.8.3. Conexion co sistema xeral de comunicacions
A conexion desta ampliacién do Parque co Sistema Xeral de Comunicaciéns realizase a través da sua
Fase |, polo que as comunicacions co resto do municipio e da comarca estd garantida.

4.3.4.8.4. Andlise de circulacions

O potencial xerador de trdfico da ampliacién do Parque Empresarial de Palas de Rei, pode estimarse
do xeito indicado a continuacién, en base & experiencia que se ten no desenvolvemento deste tipo
de instalacions.

Para a andlise da xeracion de trafico no Parque, para o momento da total ocupacién das parcelas
considéranse os seguintes ratios:

- 1,2 camiodns /dia por cada 1.000 m? de superficie edificable
- 4,5turismos/dia por cada 1.000 m? de superficie edificable.
Polo tanto, para as 3,64 Ha de superficies edificables que albergard o parque, resultardn:
- Vehiculos pesados: 1,2 x 36,45= 44 vehiculos pesados / dia.
- Vehiculos lixeiros: 4,5 x 36,45 = 165 vehiculos lixeiros / dia.

Asi, a intensidade media diaria total (LM.D.) que se producird, segundo as estimacions, serd de 209
vehiculos/dia. A porcentaxe de pesados respecto a LLM.D. resulta dun 21%, porcentaxe bastante
coherente cas experiencias de trdfico noutros parques.

O 100% do numero total de vehiculos pesados accederdn pola N-547 (44 VP/dia).

En consecuencia, aplicando os criterios establecidos na Norma é.1. — IC “Seccibéns de firme”,
conclUese que a categoria de tréfico pesado aplicable é T31 para tédolos casos analizados.

4.3.4.8.5. Firmes
Para o dimensionado dos firmes partiranse dos resultados recollidos no estudo xeotécnico elaborado

pola empresa Inveco en decembro de 2020 (ver documento completo no anexo correspondente).

De acordo co artigo 38 do PHGC, nas novas urbanizaciéns reducirase ao minimo posible a selaxe do
solo para minimizar os efectos negativos, mediante a utilizacién de pavimentos filtrantes e a
interposicién de espazos verdes ou sen pavimentar.

5.4. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIONS

A Continuacién xustificase o cumprimento das condicidns exixidas &s reservas para sistemas locais de
espazos libres e zonas verdes, equipamentos e 6s sistemas locais de infraestruturas de comunicacions e
redes de servizos, segundo o disposto nos artigos 70 a 76 do RLSG.

5.4.1. Reserva de solo para o sistema de espazos libres pUblicos
Establécense segundo o artigo 42.2.a. da LSG para uso industrial e o artigo 2 do Anexo | do

Regulamento de Planeamento:

“a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, dreas de lecer, expansion e
recreo da poboacidn:

()

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO APROBACION DEFINITIVA
AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - LUGO FASE il DOCUMENTO I: MEMORIA
DECEMBRO 2.023 Paxina 34 de 45


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=pFgLqo1xs6b7

ivamente polo Consello da Xunta o0 28.12.2023
i6n e Ordenacion do Solo

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

expediente aprobado

Xefe do Servizo de Pla
‘Alberto Feijoo Rodriguez

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

e
£l+op<
e

XESTION
DO SOLO
DE GALICIA

- En dmbitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se estableza no
planeamento de desenvolvemento.”

A superficie de espazos libres do Proxecto Interese Autonédmico é de 11.249,71 m?, unha cifra
que incluso supera con creces o do 10% superficie total do dmbito: 3.992,66 m? para o uso
residencial ou hoteleiro.

Segundo 6 regulamento planeamento se fixan ademais as seguintes condicions:
A superficie serd superior a 1.000 m2.
Poderd inscribirse una circunferencia de 30 m de diGmetro.
Posuird condicions apropiadas para a plantacion de especies vexetais..

Terd garantido o seu adecuado soleamento en relacién ca edificacion circundante.

5.4.2. Reservas de solo para o sistema de equipamentos

Sistema de equipamentos:

Establécese segundo o artigo 42.2.b. para uso industrial:

“b) Sistema de equipamentos publicos destinados & prestacion de servizos sanitarios, asistenciais,
docentes, culturais, deportivos e outfros que sexan necesarios:

()

- En dmbitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se estableza no
planeamento de desenvolvemento.”

A superficie de equipamentos no Proxecto Interese Autonémico é de 1.260,00 m? superando
incluso o 2 % superficie total do dmbito: 798,53 m? fixado para uso residencial ou hoteleiro.

Dotacidéns urbanisticas

Establécese segundo o artigo. 42.3. para uso industrial.
Ubicacién en lugares axeitados para satisfacelas necesidades da poboacion
Accesibilidade, funcionalidade e integracion na estrutura urbanistica
Non localizacién en zonas marxinais ou residuais

5.4.3. Reserva de solo para aparcadoiros de vehiculos

Establecese segundo o artigo 42.2.c. para uso industrial:

“c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos: unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros
cadrados edificables, das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico.”

1 praza cada 100 m? edificables 357 uds.
25 % prazas de dominio publico. 89 uds.
Neste cOmputo tense en conta a edificabilidade designada & parcela de equipamento EQ.

Segundo o art. 75 Regulamento de planeamento fixanse ademais as seguintes condicions:
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Superficie rectangular minimo 2,20 x 4,50 m.

Superficie proporcional de 20 m2.

Reserva 2% para minusvdlidos 3,50 x 5,00 m. 8 uds.
< 50% prazas anexa & rede viaria o aire libre. 184 uds.

No seguinte cadro compdrase os valores esixidos pola normativa e os recollidos no Proxecto Interese
Autondmico:

Prazas de aparcamentos: Esixido Proxectado
1 praza cada 100 m? edificables > 357ud 368 ud
Prazas de dominio publico >89 ud 96 ud
Prazas privadas > 276 ud 276 ud
Superficie rectangular minimo 2,20 x 4,50 m. Si Cumpre
Reserva 2% para minusvdlidos 3,50 x 5,00 m. 8 ud 8 ud

< 50% prazas anexa & rede viaria a aire libre <184 ud 96 ud

5.4.4. Reservas para arborado

Establecese segundo o artigo 42.2.d. para uso industrial:

“ )

- En dmbitos de uso terciario ou industrial: a plantacién ou conservacién do nimero de drbores
que, xustificadamente, se estableza no planeamento de desenvolvemento.”

Polo tanto, ¢ tratarse dun uso industrial non se establece un minimo de arbolado para a plantaciéon ou
conservacion pero addptanse as seguintes determinacions:

Consérvanse as drbores nas zonas verdes compatibles ca ordenacién establecida
(principalmente as situadas no entorno do cauce).

Plantarase arborado, atendendo ¢ art. 69 do RLSG, para formar pantallas acusticas e visuais
co limite Norte (coincidente co Camino de Santiago) e co limite Leste (traseira do quinteiro B)
para amortecer a drea industrial co solo rUstico adxacente.

Para o apantalamento destas zonas estimase a plantacion de 130 drbores (1 drbol por cada 3
metros lineais de pantalla).

5.4.5. Xustificacion da cesiéon do aproveitamento

Aproveitamento lucrativo:

Determinase segundo o artigo 42 pola suma de tédalas superficies edificables de cardcter lucrativo,
calguera gque sexa o seu Uso o que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e aproveitamentos
baixocuberta, ca Unica excepcidn das construidas no subsolo con destino a aparcamentos e
instalaciéns de calefaccién, electricidade e outras andlogas.

No noso caso limitaremos o uso das plantas construidas no subsolo os usos de aparcamento e
instalaciéns de calefaccién, electricidade e andlogas. Por non corresponderse ca tipoloxia
prohibiranse expresamente os aproveitamentos baixocuberta.
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Superficie edificable total de cardcter lucrativo. 34.345,97 m?

Aproveitamento tipo:

Determinase segundo o artigo 99 dividindo o aproveitamento lucrativo total, expresado en metros
cadrados edificables do uso caracteristico, pola superficie total da dreaq, incluindo os sistemas xerais
pertencentes a ela, ca exclusién dos terreos efectuados por dotaciéns puUblicas de cardcter xeral ou
local existentes no momento de aprobacion do plan xeral que se mantefen.

aproveitamento lucrativo total
superficie + sist. xerais - dotacidns existentes

Aproveitamento urbanistico:

Determinase segundo o artigo 30. O aproveitamento urbanistico dos propietarios de solo urbanizable
serd o resultado de aplicar & superficie das suas fincas respectivas o 90 % do aproveitamento tipo da
drea de reparticién correspondente.

No caso de actuaciéons urbanisticas promovidas por administraciéns publicas con destino &
construcién de vivendas de promocion publica ou de equipamentos publicos ou @ creacion de solo

empresarial, a totalidade do aproveitamento urbanistico sera atribuido & administracion actuante.

Cesién 6 Concello

Non se cede o 10% de aproveitamento xustificado no apartado anterior.

5.4.6. Disposicions xerais

O PIA para a ampliacion do Parque Empresarial de Palas de Rei — Fase Il constitUe un Unico poligono
de actuacién de 39.926,57 m? polo que non se xustificard que a citada delimitacién cumpre as
condiciéns establecidas no artigo 237 do RLSG.

5.4.7. Reaxuste da delimitacién do dmbito
O reaxuste da delimitacidon do dmbito xustificouse no apartado “3.3. Delimitaciéon da drea” do
Documento Il. Memoiria.

5.4.8. Estudo e proposta de parcelario

A modo de proposta parcelaria, de cardcter non vinculante que cumpre cos criterios establecidos nas
ordenanzas, fronte minimo, superficie, recuamentos... exponse a seguinte subdivision dos Quinteiros de
uso industrial A e B:

- A que se situa 6 Oeste (Quinteiro A), daria confinuidade ds naves existentes da Fase | e
proponse crear parcelas de fronte variable entorno a os 24 m. e de fondo de 70 m. en torno 6s
1.600 m2.

- A do Leste (Quinfeiro B), mais pensada para o asentamento de novas empresas que se
gueiran instalar no Parque Empresarial, proxéctanse parcelas de menores dimensidns cun

fronte de 18 m. e de fondo 70 m. en tforno és 1.260 m2.

En total 14 parcelas (5 parcelas no Quinteiro A e 9 no Quinteiro B) cunha superficie entre 1.178,92 m? e
2.462,36 m?, ca posibilidade de agrupar ou segregar segundo necesidade.

Tratanse de parcelas alargadas cunha proporcion entre fronte e fondo de 1:3 aproximadamente.
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Os recuamentos frontais son de 10 m., para alixeirar a seccion viaria e asi obter unha visibn desde o
Camino de Santiago dun conxunto ordenado como un gran volume edificado.

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO
PARQUE EMPRESARIAL N° Parcela Titularidade Superficie % Superflloe Aproveitamento
PALAS DEREl (LUGO) Parcela (m?) ocupaciéon (m?)
FASEII
INDUSTRIAL A+B Privado 20.755,64 51,98% 17.172,98 34.345,97
Al Privado 1.22521 3.07% 1.057.30 2.114,60
A2 Privado 1.178,92 2,95% 998,92 1.997.83
A3 Privado 2.209.18 5,53% 1.879.18 3.758,37
A4 Privado 2.462,36 617% 2.097.66 4.195,32
A5 Privado 1.673,41 4,19% 1.433,41 2.866,82
Ab Privado 1.503,38 3.77% 1.150,72 2.301,45
Quinteiro A A Privado 10.252,46 25,68% 8.617,19 17.234,40
B1 Privado 1.653,18 4,14% 1.373.79 2.747,58
B2 Privado 1.080,00 2,70% 1.026,00 2.052,00
B3 Privado 1.260,00 3,16% 1.026,00 2.052,00
B4 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00
B5 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00
Bé Privado 1.260,00 3,16% 1.026,00 2.052,00
B7 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00
B8 Privado 1.470,00 3,68% 1.026,00 2.052,00
Quinteiro B B Privado 10.503,18 26,31% 8.555,79 17.111,58

Nota: O citado Parcelario non é vinculante, debendo entenderse como a proposta base do Proxecto
Interese Autondmico que se concretard na execucidn do correspondente Proxecto de Parcelacion.

6. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

N o presente instrumento de planeamento urbanistico teranse en conta as seguintes normas en forma
de determinaciodns xustificadas e incluidas nas ordenanzas de aplicacion.

a) As construcidéns en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios de cardcter
histérico ou tradicional deberdn harmonizar con el (artigo 91.a) da LSG) e ser coherentes coas
caracteristicas naturais e culturais do seu contorno inmediato e da paisaxe circundante.

b) Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos urbanos de
caracteristicas histéricas ou tradicionais e nas inmediaciéns das estradas ou camifos de traxecto
pintoresco non se permitird que a situacidn, masa ou altura das construciéns, muros e cerramentos, ou
a instalacién doutros elementos, limiten o campo visual para contemplar as belezas naturais, rompan a
harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do
conxunto (artigo 91.b) da LSG).

c) A tipoloxia das construcidns e os materiais e as cores empregados deberdn favorecer a integracion
no contorno inmediato e na paisaxe (artigo 91.c) da LSG).

d) As construcidns deberdn presentar todos os seus paramentos exteriores e cubertas totalmente
terminados (artigo 91.d) da LSG).

e) Queda prohibida a publicidade estatica que polas suas dimensidns, localizacién ou colorido non
cumpra as anteriores prescricions (artigo 91.e) da LSG).

f) Nas zonas de fluxo preferente e nas dreas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoldxicos
como explosién, incendio, contaminacion, afundimento ou outros andlogos sé se permitirdn as
construciéns e usos admitidos polas lexislacions sectoriais correspondentes (artigo 91.f) da LSG).
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A o respecto da proteccidon das vias de circulacion(artigo 92) da LSG).

1. As construciéns e cerramentos que se constrian con obra de fdbrica, vexetacion ornamental ou
outros elementos permanentes en zonas non consolidadas pola edificacion terdn que desprazarse un
minimo de 4 metros do eixo da via publica & que dean fronte.

2. En todo caso, haberd de cumpirirse o disposto pola lexislacion sectorial de aplicacion.
7. ESTUDO DA INCIDENCIA TERRITORIAL

As Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT) foron aprobadas segundo Decreto 19/2011, do 10 de
febreiro (DOG 22/02/2011).

Segundo os criterios das DOT, o dmbito da ampliacién pertence a drea funcional de Lugo. A drea
funcional de Lugo ften arredor de 225.000 habitantes cunha tendencia regresiva fundamentalmente en
tédalas stas comarcas. A renda familiar medrou nos Ultimos anos na drea funcional, e o crecemento
dos sectores econdmicos produciuse fundamentalmente no sector servizos, e no sector da agricultura
e gandaria, crecemento que se traslada ao crecemento de nimero de empresas na drea funcional.

As DOT identifican dindmicas de crecemento, moi incipientes no municipio de Lugo e nos municipios
préoximos como O Corgo, que consideran necesario executar baixo criterios de calidade e de
integracién urbana, mesmo a través dun Plan Territorial Integrado.

O PSOAEG no que se prevé o desenvolvemento da ampliacion de Palas de Rei responde cos criterios
establecidos nas directrices de ordenacién do territorio para o desenvolvemento do solo empresarial
en Galicia.

Tendo en conta as determinacions orientativas que as DOT definen para o desenvolvemento de dreas
empresariais, o proxecto de interese autondmico proposto resulta coherente coas mesmas
conformdndose como unha oportunidade de ampliacién do solo empresarial e como un elemento
xerador de actividade que contribUa & fixacién de poboacién no municipio e na contorna.

O presente proxecto de interese autondmico define os criterios de deseio, as caracteristicas
funcionais e a localizacién das actuaciéns obxecto do proxecto que garanten a accesibilidade e a
sustentabilidade ambiental de tales actuacioéns.

Considerase que quedan garantida a adecuada insercidén no territorio das actuaciéns previstas, a sUa
conexidn coas redes e cos servizos correspondentes sen menoscabo da funcionalidade dos existentes,
a sua adaptacidon ao contorno no que se localicen e a sUa articulacién coas determinacions do
planeamento urbanistico e territorial vixente.

A proposta redunda na creacién dun cinto verde, destinado a zonas verdes no perimetro da drea
delimitada que permite una adaptacién ao entorno a través dun espazo de transicidon entre o solo
urbano e o solo rustico circundante.

As sUa vez este cinto verde deberd ser plantado con distintas especies arbéreas autdctonas que
permitan amortecer a incidencia visual das novas edificacién que se poidan erguer dentro da
ampliacién do parque.

A parte da entorna fluvial queda destina tamén a zona verde, afastada do chan urbano e cun cauce
naturalizado, con vexetacién propia de ribeira e mantendo un estado ecoldxico éptimo.
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8. ANALISE DE COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA (ACE)

No apartado das DOT correspondentes as “Determinacions para o desenvolvemento das Directrices”,
establécese que, co fin de acadar unha axeitada coordinacion territorial, os instrumentos de
ordenacion territorial, e de urbanismo en ausencia destes, axustaranse ds determinacions das DOT,
concretando aquelas que se desenvolvan de xeito particular no seu dmbito de actuacion, evitando
redundancias e incoherencias.

Asemade, incluirdn unha Andlise de compatibilidade estratéxica (ACE) nos termos nos que se recolle
no Informe de sustentabilidade ambiental destas Directrices, para garanfir a coherencia da
planificacién en cascada e a consideracion da prevencién e minimizacién dos posibles efectos que
puideran xerar.

Compre destacar que o PSOAEG, no que se prevé o desenvolvemento da ampliacién de Palas,
responde aos criterios establecidos nas DOT para o desenvolvemento do solo empresarial en Galicia.

As DOT determinan que sé poderdn ter a consideracion de dmbitos aptos para o desenvolvemento
urbano agueles solos que reUnan os requisitos de necesidade e idoneidade, considerando preferentes
as actuaciéns que se desenvolvan en continuidade cos tramados urbanos xa existentes, respectando
en calguera caso as zonas ou espazos que deban preservarse do desenvolvemento urbanistico polos
seus valores naturais ou polo seu necesario destino ds funciéns ecoldxicas anteriormente enunciadas.
Este € o caso da ampliacién que se pretende co presente PIA.

8.1. ASPECTOS A CONSIDERAR DE CARA A SUSTENTABILIDADE

ASPECTOS A CONSIDERAR DE CARA A SUSTENTABILIDADE

A alternativa escollida para a ampliacion do parque promove un
crecemento sostible e racionaliza o uso do solo. No dmbito a penas existen
restricions antréopicas (edificacidns, servizos ou infraestruturas existentes), e
presenta unha orografia favorable.

CALIDADE DO SOLO

A localizacién, colindante co parque existente, € un factor de prevencién
dos posibles efectos do parque sobre o medio fronte & sUa correccion,

mitigacién ou compensacion
VOCACIONALIDADE . L . .
DOS AMBITOS A zona escollida para a ampliacién situase colindante co Parque Empresarial

existente. Dentro dos terreos limitrofes o parque, a presenza da estrada N-547
e do rego Toxdn funcionan como barreiras a expansiéon do solo empresarial
cara o sur e cara o oeste.

No referente ao risco de inundacién, o PIA proxecta a recuperacion do
cauce natural do rego Toxdn, mediante a reconstrucién do seu cauce
orixinal. Tal e como garante o estudio hidroléxico anexo ao presente PIA, con
esta renaturalizacién do cauce non se provocan situacions de risco por
inundacion.

O risco de incendio € minimo xa que fratase dunha bolsa de solo delimitada
por infraestruturas que a separan do solo rustico colindante, que estd
adicado principalmente a usos agricolas.

EXPOSICION A RISCOS

O tratarse da ampliacién dun parque existente, o impacto sobre a paisaxe

INTEGRACION vese reducido ao infegrarse na paisaxe industrial existente e aplicar as
PAISAXISTICA medidas de integracion paisaxistica contidas na normativa urbanistica do
proxecto.

CONSERVACION DO @] presen‘[e proxecto de interese ou‘fon.é’mico incorpora  PROSPECCION
PATRIMONIO NATURAL :A\RQUEOLOXICA IN.TEI\.I§|VA para a Avohooop do Impacto .Cul’rurolﬂsobre o
E CULTURAL ‘Proxecto de Ampliacion do Parque Empresarial Palas de Rei, Fase llI" do cal
se reflicte a inexsitencia de elementos de valor patrimonial dentro do dmbito
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ASPECTOS A CONSIDERAR DE CARA A SUSTENTABILIDADE

da actuacion.

FRAGMENTACION DO
TERRITORIO

Os terreos adicados a ampliacion do parque estdn delimitados pola estrada
N-547, polos terreos ocupados polo parque existente e polo rego Toxdn .
Deste xeito, conséguese a compactacidon dos usos, minimizando asi a
fragmentacidén do territorio e a formacion de novas barreiras.

COMPETITIVIDADE
ECONOMICA

Ca ampliacién proposta perséguese a concentracién na mesma drea de
usos empresariais que poidan dar valor engadido a producidon agricola e
gandeira, que é a base da economia do concello. Da agrupacion de
empresas derivan multiples vantaxes sobre o aumento da produtividade e as
relaciéns comerciais e o prezo competitivo do solo.

EQUILIBRIO NO
DESENVOLVEMENTO
ECONOMICO

A eleccién dos terreos para a ampliacién persegue a concentracion das
actividades empresariais co fin de conseguir sinerxias que incida no
desenvolvemento econdmico da zona. O desenvolvemento de novo tecido
empresarial supdn a posibiidade de aumentar o mercado laboral,
considerando que a creacion de emprego e un dos factores que incide de
maneira mdis clara na igualdade de oportunidade da poboacién

COHESION SOCIAL

Moitos dos habitantes do concello fraballan en actividades produtivas e nas
industrias  de transformacién de ditos produtos ubicadas no parque
empresarial. O desenvolvemento de novo tecido empresarial supdn a
posibilidade de aumentar as dotaciéns e os servizos o servizo dos cidaddns,
cumprindo as esixencias establecidas na Lei do Solo de Galicia no que
respecta aos limites de sustentabilidade (art.41) e os estdndares de calidade
de vida e cohesién social (art.42).

CALIDADE DE VIDA

Proponse esta ubicacién para concentrar a actividade empresarial na zona
onde xa se leva desenvolvendo dende hai anos € onde apenas hai presenza
de vivendas, minimizando asi a posibilidade de que as novas actividades que
se implanten poidan afectar a calidade de vida dos cidaddns. A
potenciacion da industria vencellada ao sector primario, a creacion de
novas dotaciéns e a creacién de novos postos de emprego son medidas que
perseguen a mellora da calidade de vida do concello.

GOBERNANZA

O Proxecto aprobado con todos os seus documentos someterase ao trdmite
de informacion publica previsto no artigo 75 da Lei 2/2016 do 10 de febreiro
do solo de Galicia.

CALIDADE DO AR

A forma de contribuir a que a calidade do aire sexa a mellor posible é a
través da concentracion de actividades na mesma zona, o que facilita a
adopcion de medidas para o fomento do transporte colectivo, asi coma o
control dende as ordenanzas das emisions das actividades produtivas que se
vaian a implantar no parque.

CALIDADE DA AUGA

O subministro de auga realizarase dende a infraestrutura que da subministro o
pargue existente e segundo informes de suministro serian suficientes para dar
servicio ao parque. Proponse a recollida separativa das augas, o
mantemento das escorrentas cara as suas respectivas cuncas na medida do
posible.

Conectaranse as infraestruturas previstas de saneamento de aguas residuais
e pluviais as existente no parque empresarial colindante. Segundo os informes
de suficiencia de medios estes serian suficientes para dar servicio a
ampliacién do parque.
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ASPECTOS A CONSIDERAR DE CARA A SUSTENTABILIDADE

CONSUMO DE
RECURSOS HIDRICOS

O PIA establece as medidas encaminadas & xestion sustentable dos recursos
hidricos e o seu aproveitamento. O subministro de auga realizarase dende a
infraestrutura que da sulbministro o parque existente.

CONSUMO
ENERXETICO

O subministro eléctrico realizarase dende a infraestrutura que da subministro o
parque existente, facendo o reforzo que sexa necesario. Deste xeito
conséguese que non sexa necesario realizar novas linas que supofan Novos
elementos de fragmentacién do territorio, que causen novos impactos
paisaxisticos e suponan un risco para a avifauna da zona.

XERACION DE
RESIDUOS

A xestion de residuos do parque englobarase no sistema de xestion do
parque existente.

EMISION  DE
EFECTO
INVERNADOIRO

GASES

A contribucién do proxecto para a reducién de emisidns de gases de efecto
invernadoiro levase a cabo coa aplicacién dos criterios establecidos para a
ordenaciéon da mobilidade e enerxia.

NECESIDADE DE
MOBILIDADE

As necesidades de mobilidade venen dadas polo acceso aos servizos, as
dotaciéns e ao emprego fundamentalmente. A concentracidon de
actividade na zona do parque, posibilita a reducion desta demanda de
mobilidade.

EQUILIBRIO NO
REPARTO MODAL

A implantacidn dun espazo especializado moi preto das dreas adicadas a
activades primarias como a ganderiac ou a agricultura minimiza a
dependencia do transporte privado, de xeito, que os modos de transporte
utilizados na actualidade para chegar o poligono, poderdn dar servizo a
ampliacién do parque.

8.2. RELACION COS ELEMENTOS ESTRATEXICOS DO TERRITORIO

RELACION COS ELEMENTOS ESTRATEXICOS DO TERRITORIO

PAISAXE, PATRIMONIO
NATURAL E CULTURAL

No gue se refire & composicion do espazo construido, bUscase minimizar, na
medida do posible, o impacto xerado polo espazo antropizado no natural
circundante, adoptando as caracteristicas da paisaxe industrial xa existente,
e definindo un parcelario e unhas caracteristicas edificatorias similares as que
xa existen.

Concentranse os espazos verdes nas zonas que presentan as caracteristicas
ambientais mais salientables e asi crear zonas que pola sua dimensidn tefan
unas caracteristicas que as fagan funcionalmente Utiles para o seu uso
publico.

PRODUCION DE
ALIMENTOS

A producién de alimentos de calidade e un dos principais activos da
economia galega. Para aproveitalos é preciso favorecer os procesos de
transformacién e comercializacion neste caso dos produtos do agro que
ademais proporcionan un beneficio directo aos produtores galegos.

SOLO EMPRESARIAL

Dende o modelo proposto polas DOT enténdese que son, por esta orde, as
Areas e Rexidns Urbanas, O Sistema Urbano Intermedio e por Ultimo, os Nés
para o Equilibrio do Territorio os dmbitos onde vai ser prioritario o
desenvolvemento de solos empresariqis. Estes  obxectfivos  son
complementarios ca necesidade de que concellos como Palas de Rei se
doten de instrumentos que favorezan o seu desenvolvemento.

Dende o punto de vista da sostibilidade,da proteccién do medio ambiente e
a paisaxe, e da eficiencia econdmica, & necesaria a prevision de
localizacién dos usos industriais lixeiros e comerciais en certas zonas, evitando
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RELACION COS ELEMENTOS ESTRATEXICOS DO TERRITORIO

0 seu espallamento indiscriminado polo concello.

O potencial do concello en materia de turismo, estd baseado
principalmente, no Camino de Santiago (Camifio francés) na riqueza natural
e paisaxistica, asi como no patrimonio cultural existente. o desenvolvemento

TURISMO . ) . .
do presente plan especial non fard que dito potencial se vexa afectado, por
non afectar a solos con valores protexidos, e estar localizados nun entorno
eminentemente industrial.
Os servizos existentes na zona veranse mellorados cas actuacions de reforzo
contempladas. concentrando os espazos verdes nas zonas que presentan as
EQUIPAMENTOS E P P auep

caracteristicas ambientais mais salientables, complementando este sistema
dotacional con reserva para equipamentos que recudlifican as zonas
dotacionais e en xeral a ordenacién do solo industrial existente.

SERVIZOS BASICOS

8.3. PROCESO DE DECISION

Coherencia en fervenza

Seguindo as determinaciéns das DOT, o proxecto planificase desde a perspectiva da ecoloxia
industrial co fin de buscar a eficiencia e contribuir ao desenvolvemento sostible. ContribUe os procesos
de reconversion ofertando solo para favorecer o cambio dos espazos industriais do interior das cidades
cara zonas planificadas, con menor impacto visual e ambiental, con menores riscos tecnoldxicos, ben
comunicadas e que non queden constrinxidas polo crecemento urbano.

Asi, a alternativa proposta esférzase por integrar os elementos existentes de interese ambiental e por
completar a estrutura viaria, favorecer as conexiéns coas rede viaria xeral e co espazo industrial
contiguo e acadar unha implantacion topogrdfica dptima, que se adapta ao contorno e posibilita
unha maior integracién paisaxistica & vez que minimiza o impacto desde os asentamentos préximos.

Coherencia transversal

O proxecto incorpora na Normativa e nas suas determinaciéns a lexislacibn comunitaria, estatal e
autondmica de cardcter bdsico e sectorial vixente que, xunto coa progresiva introduciéon de criterios
de sostibilidade nas diferentes normativas sectoriais de aplicacién na ordenacion do territorio froito
dunha maior preocupacién pola tutela ambiental e territorial da sociedade, asegura a adopcién de
eficaces medidas de prevencién dos posibles efectos negativos significativos sobre o medio ambiente
derivados das actuaciéns e usos a desenvolver nas dreas empresariais.
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Demanda social

As principais demandas da poboacién do concello son o emprego, una servizos publicos de calidade,
un medio ambiente e un patrimonio cultural coidado e unas dotacidéns o mdis accesibles e variadas
posible. A execucion da ampliacién do parque empresarial, enmdrcase dentro das medidas
necesarias para diversificar a actividade econdmica do concello, poiendo a disposicion dos
empresarios parcelas con servizos urbanisticos de calidade para o que se redlizardn os reforzos
necesarios, o que paralelamente mellorard a calidade dos servizos que se lle dan os cidaddns. A
localizacion dos novos equipamentos e espazos libres, nas inmediacidns dos xa existentes no parque,
persegue a ampliacidon e concentracién dos servizos que estas dotacions poden dar a cidadania.

Consideracién de alternativas

O proxecto anadliza os condicionantes e necesidades existentes no eido de ampliacién do parque
empresarial avaliando diferentes alternativas entre as que se atopa a de manter a situacion actual sen
promover a ampliacién (alternativa 0).

Do resultado da comparacion dos efectos entre cada alternativa alcanzase unha ordenacién que
favorece o desenvolvemento equilibrado do territorio e adapta as necesidades e sensibilidades
actuais a unha serie de aspectos bdsicos relacionados coa economia, as dotacions, a calidade de
vida e o medio en xeral.

Consultas e coordinacién

A coordinacién do presente proxecto recae en XESTUR S.A, entidade que conta con clara experiencia
na xestiéon do solo e na execucion de solo empresarial en xeral.

Durante a framitacion do plan especial realizaranse todas as consultas que sexan pertinentes para a
sUa aprobacién.

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO APROBACION DEFINITIVA
AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - LUGO FASE il DOCUMENTO I: MEMORIA
DECEMBRO 2.023 Paxina 44 de 45


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=pFgLqo1xs6b7

XESTION
DO SOLO
DE GALICIA

9. PRAZOS DE INICIO E FINALIZACION DAS OBRAS
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Conforme a o articulo 44.g da LOT establecese a seguinte duracidn temporal estimada da sua
execucién e prazos de inicio e finalizacidén das obras, desde a entrada en vigor do proxecto de
interese autondémico:
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9
o
pdy
EE% Fases en que se divida dita execucion Anualidade Anualidade
253 iniciacion finalizaciéon
Proxecto urbanizacién 2024 2025
Fase Unica Expropiacion 2025 2026
Obras urbanizacion 2026 2028

Asinado por: FEIJOO RODRIGUEZ, ALBERTO

Cargo: Xefe do Servizo
Data e hora: 16/01/2024 16:11:25

Lugo, Decembro de 2023
O ENXENEIRO DE CAMINOS,

Asdo.: Antoni ez Lopez
Colexiado ne 17.286

(XESTION DO SOLO DE GALICIA, XESTUR,S.A.)

Cargo: Enxefieiro de Camifios, Canais e Portos
Data e hora: 16/01/2024 13:59:14

Asinado por: LOPEZ LOPEZ, ANTONIO
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