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MEMORIA
1. OBXECTO

O obxecto o presente documento é facilitar a modificacion puntual dos instrumentos de ordenacion
municipal do Concello de Palas de Rei, neste caso, das Normas Subsidiarias de Planeamento (NSP) que
se verian afectadas pola aprobacién do Proxecto de Interese Autondmico (PIA).

Para dar cumprimento & disposto no artigo 20.4 da Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do
territorio de Galicia:

4. Nos supostos previstos na presente lei e con pleno respecto & autonomia municipal co fin de
garantir a eficacia das determinacidns contidas nos instrumentos de ordenacién do territorio e os
principios de celeridade, eficacia, simplificacién administrativa e seguridade xuridica, tramitaranse
simultaneamente, mediante un dos procedementos previstos no capitulo Il desta lei, a aprobacién
do instrumento de ordenacion do territorio e a modificacién do planeamento urbanistico, nas
cuestions estritamente afectadas polas determinacions do instrumento de ordenacion territorial e
para garantir a sua efectividade”.

Reddctase o seguinte documento onde se detalla o alcance das determinaciéns do planeamento
afectadas polo PIA e se propdn a modificacién puntal a intfroducir no planeamento vixente.

2. ANTECEDENTES

2.1. Normas Subsidiarias de Planeamento de Palas de Rei de 1.994 (NSP)

O 30 de novembro de 1994, con publicacién no BOP 1994-12-09 quedaban aprobadas as Normas
Subsidiarias de Planeamento de Palas de Rei, onde a actual delimitacién do Parque empresarial nas
sUas actuais Fase | e Fase Il estaban clasificadas como Solo Non Urbanizable (SNU).
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Plano de proteccions de Solo Non Urbanizable das NSP de 1990. Fonte: SIOTUGA
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Plano delimitacion do solo urbano das NSP de 1990. Fonte: SIOTUGA

2.2. Modificacion Puntual 1 das NSP de 21/09/2000 (MP1 NSP)

O Convenio do 25 de setembro de 1992, as Normas Subsidiarias de plan de Palas de Rei de 1.994 e a
modificaciéon puntual das mesmas do 21 de setembro de 2.000.

Con data 25 de setembro de 1992 o Instituto Galego da Vivenda e Solo (en diante IGVS) e o Concello
de Palas de Rei asinaron un Convenio ¢ obxecto de promover unha actuacién urbanistica que dotase
6 sinalado municipio dun solo de uso comercial e/ou industrial que respondese ds necesidades e
expectativas do momento. Tendo en conta de que as entén e ainda hoxe vixentes Normas Subsidiarias
de plan de Palas de Rei —aprobadas definitivamente o 30 de novembro de 1.994- (NSP) non previan
dita actuacion procedeuse & modificacién puntual das mesmas 6 obxecto de clasificar e delimitar un
solo apfo para urbanizar de uso industrial, nuns terreos que as NSP clasificaban como solo non
urbanizable. Asi as cousas, a modificacién puntual das Normas Subsidiarias de plan de Palas de Rei -a
cal clasificaba e delimitaba un solo apto para urbanizar de uso industrial & marxe da estrada N-547 &
seu paso pola localidade e Palas de Rei- foi obxecto de aprobacion definitiva polo Pleno da
Corporaciéon local en sesion de data 21 de setembro de 2.000. A mesma introducia diversas
determinaciéns para o desenvolvemento do devandito solo enfre as que destacan a conexién cos
sistemas xerais, a relacién das redes de servizo a establecer e as xa existentes, as intensidades e usos
globais, as condiciéns de ordenaciéon e edificacién, e o sistema de actuacion; prevendo para ese
efecto unha normativa urbanistica concreta dotada de 4 artigos.

O Plan Parcial do 7 de marzo de 2.002.

En sesion plenaria de data 7 de marzo de 2.002 aprébase definitivamente o Plan parcial do Parque
Empresarial de Palas de Rei. Devandito documento obedece a un dobre obxectivo: por unha banda,
dotar de contido e desenvolvemento ao Convenio subscrito o 25 de setembro de 1992 entre o IGVS e
o Concello de Palas de Rei a medio do cal se acordaba a creaciéon dun Parque Empresarial que
dotase & municipio de solo de uso comercial e/ou industrial de acordo cas necesidades e
expectativas do momento; e, por outra, a de desenvolver instrumentalmente a modificacién puntual
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das Normas Subsidiarias de plan de Palas de Rei que fora aprobada definitivamente o 21 de setembro
de 2.000; todo iso no marco normativo por entén vixente, encabezado pola Lei 1/1997, do 24 de
marzo, do solo de Galicia. Por tanto, é o referido documento -Plan Parcial- o que determina a
ordenacion detallada, as ordenanzas reguladoras, asi como as normas da edificacion dentro do
dmbito da actuacion.

Con posterioridade & aprobacion definitiva do Plan parcial procedeuse & urbanizacién e edificacién
das parcelas resultantes da ordenacion.

Planeamento urbanistico vixente. Fonte: SITOUGA MP1 das NSP

2.3. Modificacién Puntual 1 do Plan Parcial de 01/02/2019 (MP1 PP)

Con data de 01/02/2019 aprobouse na sesidn plenaria de forma definitiva Modificacién Puntual do
Plan Parcial do Parque Empresarial de Palas de Rei (Lugo).

O dmbito da presente modificacion circunscribese & realidade fisica que representa a parcela
catastral 27040A001000270000UB, leira rexistral 14.095 do Rexistro da Propiedade de Chantada,
circunscribindose a unha superficie de 21.159 m? incluida no dmbito do Plan parcial do Parque
Empresarial de Palas de Rei aprobado definitivamente; e ca adquisicién da cal a sua adquirente
asumiu a obrigacién de modificar o plan parcial definitivamente aprobado para adaptalo ds suas
esixencias, subrogdndose en todo caso nas obrigaciéns do IGVS en canto d&s cesidns establecidas no
mesmo.

De forma xenérica, configurouse unha ordenacién distinta & proposta polo plan parcial
definitivamente aprobado, pero respectando os pardmetros e condicidns urbanisticas fundamentais
do mesmo, especialmente en canto a cesions e edificabilidades, mutando o esquema de ordenacidn.
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3. INCIDENCIA NO PLANEAMENTO MUNICIPAL VIXENTE

O Concello Palas de Rei dispdn dunhas Normas Subsidiarias de Planeamento municipal aprobadas o
30.11.1994 (NSP) que clasificaron a meirande parte dos terreos do dmbito como solo non urbanizable
de réxime xeral e solo non urbanizable de proteccién agricola e forestal. A modificacion das ditas
normas, aprobada o 21.09.2000, clasificou os terreos do acceso ao dmbito como solo apto para
urbanizar para desenvolver por plan parcial. Acorde ao artigo 25.3 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o regulamento da Lei 2/2016 do solo de Galicia (RLSG), os ferreos do
acceso adquiriron a condicion de solo urbano consolidado (execucién da fase | do Plan parcial do
Parque empresarial de Palas de Rei).

Tratdndose dun planeamento non adaptado nin & Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia (LOUG) nin & Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo
de Gadlicia (LSG), 6s terreos clasificados como solo non urbanizable das NSP cémpre aplicarlles o
réxime do solo rustico da LSG, en base ¢ disposto na sua disposicion transitoria primeira.

Segundo o plano seguinte os solos afectados polo dmbito do PIA son os seguintes:
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Plano delimitacién del la Fase Il sobre planos de la Modificacion Puntual de las NSP Palas de Rei.
Fonte: Elaboracién propia sobre cartografia de SIOTUGA

Dita delimitacion afectaria as seguintes clasificacion de solo:

Clasificacion do solo afectado Superficie afectada

SNU- Solo Non Urbanizable 39.443,47 m?

SUC -Solo Urbano Consolidado 483,10 m?

Total do dmbito afectado 39.926,57m?
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4. DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO MODIFICADAS POLA APROBACION DO PIA

A ordenacion proposta polo presente Proxecto de Interese Autondmico para a ampliacién do parque
empresarial de Palas de Rei (PIA) supdn a modificacién dos seguintes extremos:

4.1. Determinacion da nova clasificacion e cualificacion do solo.

O PIA intfroduce a seguinte modificacion nas Normas Subsidiarias de Planeamento de Palas de Rei:

O solo delimitado polo dmbito do PIA que estaban clasificadas como SNU- Solo Non Urbanizable e SUC
=Solo Urbano Consolidado pasardn a ter a clasificacién de SOLO URBANIZABLE con uso pormenorizado
INDUSTRIAL (SUB-IND).

As superficies afectadas quedan reflexadas no seguinte cadro:

Ambito Normas Subsidarias Planeamento de Proxecto de Interese Autonémico
Palas de Rei (NSP) (PIA)
Identificacion Superficie Clasificacion Normativa Clasificacion / Normativa
afectada Calificacion
Regulacion
SNU- SNU-
segundo
) . .
Solo Non A solo Non Tron(jilfscfrzlglr?r:eiro
Urbanizable Urbanizable da LSG SUB - IND
Solo Ordenanzas
Ordenanzas Urbanizable/ | reguladoras do PIA
SUC reguladoras da Industrial
SUC -Solo Modificacién
483,10 m? Urbano Puntual 1 do Plan
Solo Urbano . .
Consolidado Consolidado Parcial de
01/02/2019 (MP1
PP)

A documentacién que integra o PIA contén as determinacidns exixidas no artigo 68 da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, do solo de Galicia, para os plans parciais.

As caracteristicas da ordenacion responden a o cadro que se mostra a continuacion:

CARACTERISTICAS DA ORDENACION

]

Edificabilidade 0,89 m?/ m?

Superficie lucrativa construida mdxima 35.714 m?
Superficie construida de uso industrial 34.346 m?

Ocupacion parcelas privadas 17.172 m? 51,37%
Superficie parcelas de uso industrial 17.172 m?

Espazos libres e zonas verdes 11.250 m? 28,38%

Equipamentos 1.260 m?  3,77%

Prazas de aparcadoiro 368

APROBACION DEFINITIVA
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Prazas de aparcadoiro de dominio publico 96
Prazas de aparcamento en solo privado 276
Superficie destinada a viario e aparcamentos 6.581 m? 16,48%
Arboredo 130 drbores

4.2. Normativa.

A regulamentacion detallada do uso pormenorizado, do volume, das caracteristicas técnicas e
funcionais e das condiciéns de deseno e de adaptacion & medio ambiente do dmbito delimitado do
PIA estdn recollidas no DOCUMENTO IV: NORMATIVA URBANISTICA REGULAMENTACION DETALLADA
(Carpeta 04.NU Documento:27040_PIA_202312_AD_NU) do PIA e responde 6 seguinte indice:

CAPITULO I.-XENERALIDADES E TERMINOLOXIA.
APARTADO I.-DISPOSICIONS XERAIS.

CAPITULO II.-ORDENANZAS XERAIS.
APARTADO II.-TERMINOLOXIA.
APARTADO |.-ORDENACION.
APARTADO II.- ORDENANZAS DE USO.
APARTADO III.-ORDENANZAS DE URBANIZACION
APARTADO IV.-ORDENANZAS DA EDIFICACION.
APARTADO V.-ORDENANZAS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E PROTECCION DO MEDIO
AMBIENTE E

CAPITULO IIl.- ORDENANZAS PARTICULARES.

CATALOGO

MODIFICACION DO INSTRUMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

4.3. Documentacién

Segundo o artigo 45.1.n) da LOT, no caso de proxectos de interese autondmico que supoian
transformacion urbanistica do solo, deberdn conter, ademais da documentacién exixida neste artigo,
a que se indica no artigo 69 da Lei 2/2016, do solo de Galicia, para os plans parciais.

A documentacién anteriormente referida estd contida dentro do documento PIA nos seguintes
documentos:

Art. artigo 69 da Lei 2/2016 Documentacidn PIA de Palas de Rei
Documento Carpeta Nome do arquivo que conten dito documento (segundo
localizacién NN.TT.PP.)
a) Documento ambiental 07.AAE 27040_PIA_202312_AD_AAE_O1DAE
estratéxico ou estudo ambiental 27040_PIA_202312_AD_AAE_02ALTO
estratéxico, segundo o plan fose 27040_PIA_202312_AD_AAE_O03ALTI
obxecto de avaliacién ambientall 27040_PIA_202312_AD_AAE_04ALT2
estratéxica simplificada ou 27040_PIA_202312_AD_AAE_O5IAE
ordinaria. 27040_PIA_202312_AD_AAE_06.1EXTRACTO
b) Planos de informacién, incluido 02.PINF 27040_PIA_202312_AD_PINF_OOIND
o catastral. 27040_PIA_202312_AD_PINF_O1EX

27040_PIA_202312_AD_PINF_020RD
27040_PIA_202312_AD_PINF_03DEL
27040_PIA_202312_AD_PINF_04ORTOF
27040_PIA_202312_AD_PINF_05PSOAEG
27040_PIA_202312_AD_PINF_16AL
27040_PIA_202312_AD_PINFS_01TOPO_c
27040_PIA_202312_AD_PINFS_O1TOPO_h
27040_PIA_202312_AD_PINFS_O1TOPO_t
27040_PIA_202312_AD_PINFS_02CATASTRO
27040_PIA_202312_AD_PINFS_O3ACTUAL
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Art. artigo 69 da Lei 2/2016 Documentacidn PIA de Palas de Rei

Documento Carpeta Nome do arquivo que conten dito documento (segundo
localizacién NN.TT.PP.)

27040_PIA_202312_AD_PINFS_04IOT_AFEC
27040_PIA_202312_AD_PINFS_05RISCOS
27040_PIA_202312_AD_PINFS_06PROTECC
27040_PIA_202312_AD_PINFS_07AGUA
27040_PIA_202312_AD_PINFS_08SANEA
27040_PIA_202312_AD_PINFS_OYELEC
27040_PIA_202312_AD_PINFS_10GAS
27040_PIA_202312_AD_PINFS_11TELF
27040_PIA_202312_AD_PINFS_12AL

c) Memoria xustificativa das suas 01.MX 27040_PIA_202312_AD_MX_00.2IND

determinacions. 27040_PIA_202312_AD_MX_O1INF
27040_PIA_202312_AD_MX_02XUST
27040_PIA_202312_AD_MX_03.1ANX_FICHA
27040_PIA_202312_AD_MX_03.2ANX_MOB
27040_PIA_202312_AD_MX_03.3ANX_VIXENCIA
27040_PIA_202312_AD_MX_03.4ANX_PAISAXE
27040_PIA_202312_AD_MX_03.5ANX_TOPOGRAFICO
27040_PIA_202312_AD_MX_03.6ANX_XEOTECNICO
27040_PIA_202312_AD_MX_03.7ANX_ARQUEOLOXIA
27040_PIA_202312_AD_MX_03.8ANX_HIDROLOXICO
27040_PIA_202312_AD_MX_03.9ANX_PALAS
27040_PIA_202312_AD_MX_03.10ANX_FENOSA
27040_PIA_202312_AD_MX_03.1TANX_R
27040_PIA_202312_AD_MX_03.12ANX_TELEFONICA
27040_PIA_202312_AD_MX_03.13ANX_GAS
27040_PIA_202312_AD_MX_03.14ANX_DECLARACION
27040_PIA_202307_ AP_MX_03.15ANX_TRAFICO
27040_PIA_202307_ AP_MX_03.16ANX_ACUSTICO
27040_PIA_202312_AD_MX_03.17ANX_SECTORIALES
27040_PIA_202312_AD_MX_03.18 ANX_REFORMA
ACCESO PARQUE
27040_PIA_202312_AD_MX_03.T2ANX_INFORME
PREVIO AP
27040_PIA_202312_AD_MX_03.20ANX_CERTIFICACIO
N ACORDO AD

d) Avaliacion econdmica da 06.EE 27040_PIA_202312_AD_EE_O1EE

implantacién dos servizos e 27040_PIA_202312_AD_EE_02MVE

execucién das obras de
urbanizacioén, incluidas as
conexidns cos sistemas xerais
existentes e a sa ampliacion ou
reforzo

e) Planos de ordenacion 03.PORD 27040_PIA_202312_AD_PORD_0OIND

urbanistica. 27040_PIA_202312_AD_PORD_01USOS
27040_PIA_202312_AD_PORD_0OTUSOS_URB
27040_PIA_202312_AD_PORD_OTUSOS_URB_SECC
27040_PIA_202312_AD_PORD_OTUSOS_URB_SECCI1
27040_PIA_202312_AD_PORD_OTUSOS_URB_SECC2
27040_PIA_202312_AD_PORD_OTUSOS_URB_SECC3
27040_PIA_202312_AD_PORD_O3LIS_ABAST
27040_PIA_202312_AD_PORD_O3LIS_AL
27040_PIA_202312_AD_PORD_O3LIS_ELEC
27040_PIA_202312_AD_PORD_O3LIS_GAS
27040_PIA_202312_AD_PORD_O3LIS_SANEA
27040_PIA_202312_AD_PORD_O3LIS_TELF

f) Ordenanzas reguladoras 04.NU 27040_PIA_202312_AD_NU

necesarias para a sua execucioén.
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4.4. Planos de clasificacién e ordenacién do solo

As determinacidéns do presente Proxecto de Interese Autondmico suponen a modificacion da
clasificacion do solo prevista no seguinte plano de ordenacion vixente das Normas Subsidiarias de
Planeamento de Palas de Rei de 1.994

Ne Denominacién

S/N. | ANEJO 3: (MODIFICACION PLANOS NORMAS) 6. PLANO DE ORDENACION. e: 1/2000

O anterior plano serd substituido polo seguinte plano de ordenacién modificada incluido na
documentacién do PIA onde se incorpora a delimitacion de SOLO URBANIZABLE (SUB):

N° Codificacion do arquivo Denominacidén

PLANO  MODIFICACION  PUNTUAL DAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO.
DELIMITACION DO PARQUE EMPRESARIAL.
FASE Ill .e: 1/2000

01 27040_PIA_202312_AD_MOD_ODPXOM_02PORD

A continuaciéon mostrase o comparado entre o plano de ordenacion vixente a substituir e o plano
ordenacion modificada substituto:

Plano de ordenacidn vixente a substituir Plano de ordenacién modificada substituto

Plano- NSP Palas de Rei
ANEJO 3: (MODIFICACION PLANOS NORMAS)
6. PLANO DE ORDENACION. e:1/2000

Plano -Proxecto Interese Autondmico PE Palas de Rei
Fase Il e: 1/2000

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO APROBACION DEFINITIVA
AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - LUGO FASE il DOCUMENTO VIII: MODIFICACION PLANEAMENTO
DECEMBRO 2.023 Péxina 9 de 10
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Il PLANOS

A presente memoria acompanase dos seguintes planos:

N
o
o0&l
o
§§§ Ne Denominacién do plano Escala
@ Plano S/N ANEJO 3: (MODIFICACION PLANOS NORMAS) 6. PLANO DE | 1/2000
Ordenacion ORDENACION
) vixente
E . Plano 01 PLANO MODIFICACION PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS | 1/2000
g g Ordenacién DE PLANEAMENTO. DELIMITACION DO PARQUE EMPRESARIAL.
g < Modificada FASE Ill
Yoy
£33
Eo
oX<£
%%g Lugo, Decembro de 2023
o O ENXENEIRO DE CAMINOS,
- CANAIS E PORTOS
2
55
o=
2352 Asdo.: Antonio'tdpez Lépez
NEES Colexiado ne 17.286
i
Neos
N
Jegt
2532
2823
5548
£8
Neg
Ly
&g
e
23
=8 PROXECTO INTERESE AUTONOMICO APROBACION DEFINITIVA
%E AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - LUGO FASE IlI DOCUMENTO VIil: MODIFICACION PLANEAMENTO
ETE DECEMBRO 2.023 Paxina 10 de 10
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