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1. REGULAMENTACION DETALLADA

CAPITULO I.-XENERALIDADES E TERMINOLOXIA.
APARTADO I.-DISPOSICIONS XERAIS.

Artigo 1.- Xeneralidades
As presentes normativas aplicanse ¢ eido grafitado no plano "“delimitacion do dmbito”, ampliacién do
Parque Empresarial de Palas de Rei (Lugo) - Fase Il

A superficie total do dmbito é de 39.926,57 m2.

A normativa do Proxecto Interese Autondmico serd a propia para o desenvolvemento das actividades
empresariais e industriais e das infraestruturas que lles sexan complementarias.

A ordenacién do eido do Proxecto Interese Autonédmico definese pola ordenacién grdfica, contida no

plano “Ordenacion” que se complementa cas ordenanzas establecidas no presente documento.
Artigo 2.- Modificacion das determinaciéns do Proxecto Interese Autonémico

A modificacién das determinacions da ordenacion detallada requiriran a modificacion do presente

Proxecto Interese Autonémico.

APARTADO II.-TERMINOLOXIA.

Artigo 3.- Ambito
Comprende o conxunto de terreos obxecto deste Proxecto Interese Autondmico, e interiores &
delimitacion grdéfica representada nos planos deste planeamento.

Artigo 4.- Poligono

Eidos ferritoricis que comportan a execucion intfegral do plan e foron delimitados de forma que
permiten o cumprimento do conxunto dos deberes de cesidn, de urbanizacién e de xusta distribucién
de cargas e beneficios na totalidade da sUa superficie.

Neste Proxecto Interese Autondmico delimitanse un Poligono Unico de Actuacién.
O sistema de actuacién serd o de expropiacién.

Artigo 5.- Fase ou etapa

E a unidade minima de realizacién das obras de urbanizacién coordinada cas restantes
determinacions do Proxecto Interese Autondmico, en especial co desenvolvemento no tempo da
edificacion. O presente Proxecto Interese Autondmico contempla a execucion das obras nunha Unica
etapa.

Artigo é.- Plano parcelario

No Proxecto Interese Autondmico inclUese un Plano Parcelario que permite identificar cada unha das
parcelas resultantes e xustificar a ordenacién establecida.
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O citado Plano Parcelario non é vinculante, debendo entenderse como a proposta base do Proxecto

Interese Autonédmico que se concretard na execucién do correspondente Proxecto de Urbanizacion.
Artigo 7.- Parcela e parcela minima

Parcela o finca: unidade de solo, tanto na rasante como no voo ou no subsolo, que tena atribuida

edificabilidade e uso, o solo uso, urbanistico independente.

Parcela minima: a menor dimensidon en superficie que debe ter unha parcela para que se poidan
autorizar sobre ela a edificabilidade e os usos permitidos polo planeamento urbanistico.

Artigo 8.- Quinteiro
E o conxunto de parcelas que sen solucién de contfinuidade quedan comprendidas entre vias e/ou
limites do Proxecto Interese Autondémico.

Artigo 9.- Alinacion
Enténdese por alinaciéon aquela lina sinalada polos instrumentos de planeamento urbanistico que
establece a separacion das parcelas edificables con respecto & rede viaria ou 6 sistema de espazos
libres e zonas verdes publicos.

Artigo 10.- Lindeiros
Lindeiros ou lindes: linas perimetrais que establecen os limites dunha parcela; distinguese entre lindeiro
frontal, laterais e fraseiro.

En parcelas con mdis dun lindeiro frontal, serdn laterais os restantes.

Lindeiro frontal ou fronte de parcela: o lindeiro que delimita a parcela no seu contacto cas vias
publicas. Nas parcelas urbanas, coincide ca alifacion oficial.

Artigo 11.- Superficie de parcela
Superficie bruta: superficie completa dunha parcela que resulte da sta medicién real mediante

levantamento topogrdfico.

Superficie neta: superficie da parcela resultante de deducir da superficie bruta a correspondente &s
solos destinados a uso e dominio publicos (cesions).

Artigo 12.- Espazo libre de parcela
E a parte da parcela neta que queda excluida da superficie ocupada pola edificacién. O proxecto
de edificacion da parcela definird a urbanizacion completa destes espazos.

Artigo 13.- Rasante

Enténdese por rasante a cota que determina a elevacién dunha alinacion ou lifa de edificacién en
cada punto do territorio. Distinguese entre rasante natural do terreo, rasante de via (eixe da calzada)
ou de beirarra, que poden ser existentes ou proxectadas.

A cota de referencia ou de orixe é a rasante do punto que o planeamento define para unha alinaciéon
ou lina de edificacién como orixe da medicidn dos diversos criterios de medir as alturas da edificacion.
Artigo 14.- Recuamento

E a separacidén minima das lifias da  edificacion respecto s lindeiros da parcela, medida
perpendicularmente a eles.
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Distinguense recuamento frontal, lateral e traseiro, segundo o lindeiro do que se trate.

Artigo 15.- Plano de fachada

Refirese o plano vertical tanxente &s elementos mdis exteriores do cerramento das edificacions,
exceptuando balcdns, balconadas, miradoiros, galerias, terrazas, voos e corpos voados autorizados.
Para os efectos de delimitacién da edificacion, considéranse os correspondentes tanto ds fachadas
principais como ds medianeiras.

Artigo 16.- Linas de edificacién

Lina de edificacion: lina de interseccion do plano de fachada da edificacion co terreo.

Artigo 17.- Ocupacion de parcela

Porcentaxe mdxima da parcela que pode ser ocupada pola edificacién, en calquera das suas plantas
sobre ou baixo rasante, incluidos os seus corpos voados, pechados ou abertos, referida & superficie
neta dela.

Artigo 18.- Edificabilidade

SUPERFICIE EDIFICABLE: superficie construible mdxima nunha parcela, ou dmbito, referida és diferentes
usos, expresada en metros cadrados, resultante de aplicar & sua superficie os indices de
edificabilidade correspondentes.

EDIFICABILIDADE OU iNDICE DE EDIFICABILIDADE BRUTA: limite méximo de edificabilidade para cada
uso, expresado en mefros cadrados de tfeito por cada metro cadrado de solo, aplicable nunha
parcela ou dmbito.

EDIFICABILIDADE OU INDICE DE EDIFICABILIDADE NETA: limite méximo de edificabilidade para cada uso,
expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo, aplicable sobre a superficie
neta edificable.

APROVEITAMENTO TIPO: edificabilidade unitaria ponderada en funcién dos distintos valores de
repercusion do solo dos usos caracteristicos da correspondente drea de reparticién.

APROVEITAMENTO XERAL: aproveitamento da drea de reparticion resultado do cociente entre o
aproveitamento lucrativo total da drea e a superficie total da dreaq, incluidos os terreos dos sistemas
xerais adscritos a ela e excluidos os terreos afectos a dotacidns publicas que non fosen obtidos por
expropiacién anficipada en execucidén do plan, xa existentes no momento de aprobacién daquel, e
cuxa superficie se mantena.

Enténdese por "edificabilidade”, a relacidén entre a superficie construida (suma das superficies
construidas de tédalas plantas que integran a edificaciéon) e a superficie neta da parcela.

O cédmputo da edificabilidade seguird o establecido na lexislacién urbanistica en vigor no momento
da solicitude da licenza

En caso de non existir regulacién o respecto, non computardn no cdiculo da edificabilidade:
a) Os espazos con altura libre inferior a 1,50 meftros.

b) Os equipos de procesos de fabricacién exteriores as naves, tales como bombas, tanques,
torres de refrixeracion, chemineas, etfc.,.
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c) Os elementos ornamentais de remate da cuberta e os que corresponden a escaleiras,
aparatos elevadores ou elementos propios das instalaciéns do edificio (tanques de almacenamento,
acondicionadores, torres de procesos, paneis de captacidén de enerxia solar, chemineas, etc).

Artigo 19.- Medicidn da altura da edificacién

A efectos da medicidn da altura de edificacion, distinguense os seguintes tipos de alturas.
ALTURA MAXIMA DO EDIFICIO: é a altura do edificio maxima definida en cada ordenanza.

ALTURA DE COROACION OU DO EDIFICIO: distancia vertical entre a cota de referencia e a lifa de
cuberta mdis alta da edificacion.

ALTURA DE CORNIXA: distancia vertical entre a cota de referencia e a interseccion entre o plano que
constitUe a cara superior da cuberta e o plano vertical correspondente & cara exterior da fachada.

ALTURA DE PLANTA: distancia vertical entre as caras superiores de dias placas consecutivas.

ALTURA LIBRE DE PLANTA: distancia verfical entre a cara superior do pavimento terminado dunha
planta e a cara inferior terminada do teito ou falso teito da mesma planta.

A estes efectos definese no artigo 13 a cota de referencia ou de orixe como a rasante do punto que o
planeamento define para unha alinacién ou lina de edificacién como orixe da medicién dos diversos
criterios de medir as alturas da edificacién.

Artigo 20.- Construciéns por enriba da altura mdaxima
Sobre a altura méxima permitida poderdn autorizarse outras construciéns como as chemineas, antenas

e instalaciéns especiais, sempre que estean debidamente xustificadas.

Sobre a cuberta da edificacion permitirase a construcién de aparcamentos privados de vehiculos, asi
como a instalacién de colectores solares e/ou paneis solares e as suas instalacions auxiliares.

Artigo 21.- Tipoloxias edificatorias
A efectos do presente Proxecto Interese Autondmico establécense as seguintes tipoloxias:

EDIFICACION EXENTA ILLADA: E aquela edificacién en parcela independente na que todas as sUas
fachadas atépanse recuadas respecto &s seus correspondentes lindeiros.

EDIFICACION APEGADA: E aquela edificacién situada en parcela independente na que a fachada ou
fachadas laterais cegas atdpanse unidas a outras edificacidns formando parede medianeira.

EDIFICACION APARELLADA: E un caso particular da edificacién apegada, formada pola agrupacion
unicamente dous edificios.

Artigo 22.- Posibilidade de entreplanta de oficinas ou almacéns e de disposicion de
plantas anexas
Serdn admisibles entreplantas interiores, de oficinas ou almacéns, nun 25% da planta da edificacién,

computables para os efectos de edificabilidade.

Altura de entreplanta: 3 metros de altura dende o piso afa o teito. Non obstante, en locais comerciais,
de servizos, oficinas e despachos, a altura poderd reducirse a 2,5 metros.
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Artigo 23.- Plantas da edificacion
Considérase planta toda superficie acondicionada para desenvolver nela unha actividade.
PLANTA SOTO: planta da edificacion, situada por debaixo doutra planta, na cal a cara inferior da
placa que forma o seu teito queda por debaixo do nivel da rasante en calquera punto das suas
fachadas, excluindo o punto en que se sitie o acceso cando o uso deste sexa aparcadoiro, e sempre

que a sta fronte non ocupe mdis do 50 % da fachada, nin mdis de 6 metros, admitindose esta
excepcion unicamente nunha das fachadas do edificio.

PLANTA SEMISOTO: planta da edificacion situada por debaixo da planta baixa, na cal a distancia
vertical desde a cara superior da placa que forma o seu teito ata o nivel de rasante é igual ou inferior
a 1 metro en calquera punto das sUas fachadas, excluindo o punto en que se sitUe o acceso cando o
seu Uso sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte non ocupe mdis do 50 % da fachada nin mdis de
6 metros, admitindose esta excepcidon unicamente nunha das fachadas do edificio. Cando a dita
distancia exceda 1 metro, considerarase planta baixa.

PLANTA BAIXA: planta da edificacién onde a distancia vertical entre a cara superior da sUa placa de
solo e o nivel da rasante situada por debaixo daquel non excede 1 metro, sen prexuizo do disposto no
punto anterior. Cando a dita distancia exceda 1 metro, considerarase planta piso ou alta.

PLANTAS PISO: cada unha das plantas situadas por encima da planta baixa.

Artigo 24.- Voos e peiraos de carga e descarga
As marquesinas poderdn ter un voo de 3 m.

Os voos das edificacidns serdn computables a efectos de edificabilidade, a excepcidén das
marquesinas.

Os peiraos de carga e descarga poderdn recuar a lina de fachada, de tal xeito que quede garantido
gue os vehiculos non invadan o espazo publico durante as actividades de carga e descarga.

CAPITULO Il.-ORDENANZAS XERAIS.
APARTADO |.-ORDENACION.

Artigo 25.- Ordenacién do solo
A estrutura funcional e a ordenacién do solo no dmbito do parque queda definida no plano
“ordenacién”.

Artigo 26.- Segregacions
Permitese a segregacion de parcelas nos casos establecidos no Artigo 28 seguinte. Se con motivo da
segregacién fose preciso redlizar obras complementarias de urbanizacion, estas realizaranse con
cargo a guen inste a segregacion.

Artigo 27.- Agrupacion de parcelas
Permitese a agrupacién de parcelas cas seguintes finalidades:

a) Para formar outra parcela de maiores dimensidns. A nova parcela cumprird as condiciéns
establecidas para a tipoloxia definida nos planos de ordenacién e nas Ordenanzas Particulares.

b) Para cambiar a tipoloxia por agrupacion de parcelas.
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Artigo 28.- Normas comuns ds agregacions e segregacions de parcelas

Toda agrupacion ou segregacién de parcelas deberd cumprir as seguintes condiciéns:

a) Resolverd os accesos viarios ds subparcelas resultantes.

b) Os lindes laterais resultantes de agrupacidéns e segregaciéns serdn ortogonais & alifacion 6 vial.
c) Respectard a estrutura urbanistica establecida no Proxecto Interese Autonémico.

d) Admitird as acometidas és servizos urbanisticos.

e) Conformard parcelas edificables, de acordo cas condiciéns establecidas nas Ordenanzas

Particulares do presente Proxecto Interese Autondmico.
f) As parcelaciéns estardn suxeitas a licenza municipal.

Artigo 29.- Estudos de detalle

En desenvolvemento do presente Proxecto Interese Autondmico, poderdn redactarse estudos de
detalle para parcelas, quinteiros ou unidades urbanas equivalentes definidas cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifacidns e as rasantes establecidas neste plan.

b) Ordenar os volumes edificables de acordo cas especificacions que se establecen neste
Proxecto Interese Autondmico.

c) Concretar as condicions estéticas e de composicién da edificacién, complementarias das
establecidas neste Proxecto Interese Autondmico.

Artigo 30.- Cesions de solo

Este Proxecto Interese Autondmico determina, no eido do dmbito, os seguintes elementos destinados
uso e dominio publicos que poderdn ser, & sUa vez, obxecto de cesién:

- Sistema viarios.
- Espazos libres publicos.

- Equipamento publico.
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APARTADO II.- ORDENANZAS DE USO.

Artigo 31.- Definicién e clasificacion
Os usos poderdn clasificarse en:

a) USO CARACTERISTICO: considérase uso caracteristico o uso maioritario dos integrados no
dmbito, é dicir, 6 uso industrial.

b) USO MAIORITARIO OU PRINCIPAL: uso permitido que dispdn de maior superficie edificable
computada en metros cadrados de feito.

c) USO ALTERNATIVO: uso que pode substituir na sua totalidade 6 uso principal

Os efectos destas ordenanzas, se considera que o uso alternativo pode substituir na sua totalidade é
uso principal a nivel de parcela.

d) USOS COMPLEMENTARIOS: usos permitidos cuxa implantacién vén determinada, como
demanda do uso principal e nunha proporcionada relacién con este, por exixencia da normativa
urbanistica, sectorial ou do propio planeamento.

e) USOS COMPATIBLES: usos permitidos que o planeamento considera que, en determinada
proporcién, poden substituir o principal sen que este perda o seu cardcter, € dicir, que siga a contar ca
maior superficie edificable.

f) USOS PROHIBIDOS: usos que sexan contrarios & ordenacidén urbanistica proposta.

Artigo 32.- Uso industrial: definicién e clasificacién

Definese como industrial aguel uso que comprende as actividades destinadas 6 almacenamento,
distribucion, obtencidn, elaboracién, fransformacion e reparacién de produtos. Distinguense, entre
outros, os seguintes usos industriais pormenorizados:

a) PRODUTIVO: aquel uso que comprende as actividades de producidon de bens propiamente
dita.
b) ALMACENAXE: aquel uso que comprende o depdsito, garda e distribucion grosista tanto dos

bens producidos como das materias primas necesarias para realizar o proceso produtivo.

c) LOXISTICO: aquel uso que comprende as operaciéns de distribucién a grande escala de bens
producidos, situadas en dreas especializadas para este fin, asociadas a infraestruturas de transporte de
longo percorrido.

Artigo 33.- Réxime do uso industrial
a) USOS ALTERNATIVOS: o terciario, en caso de ser necesario dotar a parque de parcelas de uso

terciario, este poderd substituir o uso principal dunha determinada parcela

b) USOS COMPLEMENTARIOS: Cando o USO INDUSTRIAL SEXA O PRINCIPAL DA PARCELA poderdn
admitirse os usos COMPLEMENTARIOS seguintes:

- Terciario- oficinas: vencelladas 6 uso industrial

- Terciario — comercial: como exposicion e venda en relacién directa co uso industrial, e cunha
ocupacion inferior o 40% da superficie construida.
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- Garaxe-aparcadoiro.

- Vivenda, en parcelas de mdis de 5.000 m? de superficie, e cunha superficie méxima de 150 m?, para
uso do persoal de garda e vixilancia, en caso de ser necesario.

c) USOS PROHIBIDOS: Todos os demais

Artigo 34.- Uso terciario: definicion e clasificacion

Definese como terciario aquel uso que comprende as actividades destinadas 6 comercio, o turismo, o
lecer ou a prestaciébn de servizos. Distinguense, entre outros, os seguintes usos terciarios
pormenorizados:

a) COMERCIAL

Comprende as actividades destinadas & subministracién de mercadorias ¢ pUblico mediante a venda
6 retallo, ou & prestacion de servizos a particulares. Distinguense as grandes superficies comerciais das
convencionais, en virtude da sua normativa especifica.

b) OFICINAS

Comprende os usos de locais destinados & prestacidn de servizos profesionais, financeiros, de
informacién e outros, sobre a base da utilizacién e transmision de informacion, ben ds empresas ou ben
6s particulares.

c) HOTELEIRO

Comprende as actividades destinadas a satisfacer o aloxamento temporal.

d) RECREATIVO

Comprende as actividades vinculadas 6 lecer e o esparxemento en xeral.

Artigo 35-. Réxime do uso terciario

Q) USOS COMPLEMENTARIOS
Cando o uso TERCIARIO E O PRINCIPAL DA PARCELA, permitense ADEMAIS os usos seguintes:

Industrial: en planta baixa, e semisoto, sempre que non sexan os usos industriais incompatibles,
determinados no listado do art.36.

Dotacional.
Garaxe-aparcadoiro.
b) USOS PROHIBIDO: Todos os demais.

Artigo 36.- Actividades industriais incompatibles co uso terciario

1.- Sector da construcion:
Prantas clasificadoras de dridos
Prantas de fabricacion de formigdn.

Fabricacién de aglomerados asfdlticos.
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Instalacions destinadas a extraccién de amianto, asi como o tratamen-
to e transformacién do amianto e dos produtos que contefien amianto
2.- Industrias agroalimentarias:
Fdbricas de féculas industriais
Fdbricas de pensos compostos.
3.- Industrias téxtiles e de papel:
Lavado, desengrasado e brangueado de 1&.
Obtencién de fibras artificiais.
Tintado de fibras.
Tratamento de celulosa e industrias da reciclaxe do papel.
Industrias de fabricaciéon de pasta de celulosa.
4 -Instalacions siderurxicas:
Fundicion.
Estirado.
Laminacion.
Trituracion e calcinacion de minerais metdlicos.
Embutido e corte de metais
Revestimento e tratamentos superficiais.
Construccion de estruturas metdlicas.
5.- Industria quimica:
Fabricaciéon e formulacion de pesticidas, productos farmacéuticos,
pinturas, barnices, elastémeros e perdxidos.
Fabricacién e tratamento de outros productos quimicos
Fabricacién e tratamento de produtos a base de elastémeros.
Fabricacién de fibras minerais artificiais.
Instalacions de fabricacion de explosivos.
Fabricacién de biocombustibles
Producidn de pldsticos por extrusion, laminacién ou operacidns
similares

6.- Instalacions de xestion dos residuos en xeral, de residuos sélidos urbanos e asimilables a urbanos.

Artigo 37.- Uso dotacional

Definese como dotacional aquel uso localizado nos sistemas de infraestruturas de comunicaciéns, de
espazos libres e zonas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de redes de servizos, que
comprende as instalacions e servizos destinados & satisfaccion das necesidades dos cidaddns entre os
que se inclie a vivenda destinada exclusivamente 6 persoal encargado da vixilancia e conservacion
dos usos desenvolvidos en todo o eido.

Distinguense, entre outros, os seguintes usos dotacionais pormenorizados:

a) INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACION VIARIA: aquel que inclie o solo necesario para asegurar un
nivel adecuado de mobilidade terrestre. Comprende as infraestruturas de transporte terrestre para
calguera modalidade de trdnsito, como son as estradas, os caminos, as rias e os aparcadoiros.
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b) SERVIZOS URBANOS: aquel que inclie o conxunto de redes, instalacidéns e espazos asociados,
destinados & prestacién de servizos urbanisticos, como son os de captacién, almacenamento,
fratamento e distribucion de auga, saneamento, depuracidon e reutilizacidn de augas residudis,
recollida, depdsito e tratamento de residuos, subministracién de gas, enerxia eléctrica,
telecomunicaciéns e demais servizos esenciais ou de interese xeral.

c) ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES: aquel uso que comprende os espazos libres como prazas e dreas
peonis, e as zonas verdes como dreas de xogo, xardins, paseos peonis e parques.

1°. Prazas e dreas peonis: espazos libres urbanos, caracterizados por estaren preferentemente ¢ aire
libre, teren cardcter peonil, estaren maioritaricmente pavimentados e destindrense & estadia e
convivencia social e cidadd.

2°. Paseos peonis: zonas verdes de desenvolvemento lineal e preferentemente arborados, destinados ¢
paseo e & estadia das persoas.

3°. Areas de xogo: zonas verdes localizadas 6 aire libre e dotadas do mobiliario e caracteristicas
adecuadas para seren destinadas a xogos infantis ou deporte 6 aire libre.

4°, Parques e xardins: zonas verdes caracterizadas por estaren 6 aire libre, teren cardcter peonil,
estaren maioritariamente axardinadas e destindrense & estadia e convivencia social e cidadd.

d) EQUIPAMENTOS: aquel uso que comprende as diferentes actividades destinadas a satisfacer as
necesidades dos cidaddns, distinguindo:

1°. Sanitario-asistencial: aquel que comprende as instalaciéns e servizos sanitarios, de asistencia ou
benestar social.

2°. Educativo: aquel que comprende as actividades destinadas & formacién intelectual: centros
docentes e de ensino en fodos 0s seus niveis e para todas as materias obxecto de ensino.

3°. Cultural: aquel que comprende as actividades de indole cultural, como bibliotecas, museos,
teatros, auditorios, aulas da natureza e outros servizos de andloga finalidade.

4°, Deportivo: aquel uso que comprende as actividades destinadas & prdctica de deportes en recintos
pechados, tanto 6 aire libre coma no interior.

5°. Administrativo-institucional: aquel uso que comprende os edificios institucionais e dependencias
administrativas, xudiciais, diplomdticas e de andloga finalidade.

6°. Servizos publicos: aquel que comprende instalaciéns relacionadas con servizos puUblicos como
proteccién civil, seguridade cidadd, cemiterios, prazas de abastos e outros andlogos.

7°. Dotacional multiple: cualificacién xenérica para reservas de solo con destino a equipamentos ds
cales non se lle asigne un uso especifico no momento da xestion do instrumento de planeamento,
deixando a sua definicidon para un momento posterior.

8°. Residencial: Destinado exclusivamente & persoal encargado da vixilancia e conservacion de
industria, cas determinaciéons establecidas na lexislacién vixente e cunha Unica vivenda de 150m?2
como mdéximo, por cada parcela edificable de superficie maior ou igual a 5.000 m2. A superficie
destinada a este uso computard a edificabilidade.
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APARTADO III.-ORDENANZAS DE URBANIZACION

Artigo 38.- Contidos dos proxectos de urbanizacién
Os proxectos de urbanizacion ou proxectos técnicos que desenvolvan as determinacions do presente
plan, estardn constituidos polos seguintes documentos:
- Memoria e anexos
- Planos
- Prego de prescricions técnicas particulares
- Mediciéns e orzamento

- Estudio de seguridade e saude.

Artigo 39.- Rede viaria

O deseno e execucién da rede viaria realizarase de conformidade cas determinaciéns establecidas
pola Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia e o Regulamento Xeral de Estradas de Galicia,
aprobado por Decreto 66/2016, do 26 de maio. Os accesos ds estradas de titularidade autondmica
regUlanse nos artigos 127 a 132 do Regulamento Xeral de Estradas de Galicia e na Orde Circular 2/2017
pola que se regulan os accesos na rede autondmica de estradas de Galicia.

Para calcular a pavimentacién terase en conta tanto o espesor das capas de firme, como o material a
empregar na capa de rodadura, atendendo o tréfico previsto.

As calzadas readlizaranse con pavimentos flexibles mediante o emprego de firmes asfdlticos, a base de
mesturas bituminosas en quente, ou con pavimentos rixidos de formigén.

O pavimento das beirarrtas serd homoxéneo e antiescorregante, podéndose utilizar o enlousado con
baldosas hidrdulicas ou cerdmicas, ou pavimentos continuos de formigdn.

Deberase prever a drenaxe profunda do viario en casos onde o nivel fredtico do terreo estea proximo
a superficie.

Os bordos serdn prefabricados de formigdn dobre capa, de seccidn maciza, asentados sobre soleira
de formigdn HM-20 con 10 cm de recubrimento.

O deseno e dimensionado das beirarrdas, bordos, accesos a edificios, etc, axustarase &s disposicions
contidas na Lei 10/2014 de accesibilidade, e demdis normas vixentes en materia de accesibilidade e
supresion de barreiras.

Os proxectos de urbanizacién sinalizardn as prazas de aparcadoiro previstas na rede viaria, reservando
as prazas que regulamentariamente correspondan par persoas con mobilidade reducida, que
contardn ca correspondente sinalizacién. Tamén se sinalara en dito proxecto de urbanizacién as faixas
para plantar arboredo o largo da beirarrda.

O proxecto de urbanizacién poderd modificar xustificadamente os materiais propostos na presente
normativa.
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Artigo 40.- Infraestruturas de servizos e elementos de urbanizacion

Enténdese por infraestruturas de servizos as construciéns, instalacions e espazos asociados destinados
6s servizos de abastecemento de auga, evacuacion e depuracion de augas residuais, subministro de
enerxia eléctrica, gas e telecomunicacions.

A efectos de aplicacion do Regulamento sobre accesibilidade e supresién de barreiras, considéranse
elementos de urbanizacién calquera componente das obras de urbanizacién, entendendo por estas
as referentes a pavimentacion, xardineria, saneamento, rede de sumidoiros, alumado, redes de
telecomunicacién e redes de subministro de auga, electricidade, gases e aquelas que materializan as
indicaciéns contidas no presente plan.

Os elementos de urbanizacion integrados en espazos de uso publico posuirdn con cardcter xeral unhas
caracteristicas de desefo e execucidn tales que non constitGan obstdculo & liberdade de
movementos das persoas con limitaciéns e mobilidade reducida.

En caso de existencia de tapas, rexistros,... na calzada, orientaranse tendo en conta as xuntas dos
elementos do pavimento, e nivelaranse de forma que non resalten sobre o mesmo. Ditos elementos
deberdn reforzarse mediante cerco de formigdn.

Artigo 41.- Rede de abastecemento de auga
Sen prexuizo do establecido no artigo anterior, o abastecemento de auga cumprird as seguintes

condicions:

- A dotacién de auga serd de 0,25l/s/ha segundo o establecido na memoria do Proxecto
Interese Autonémico.

- A rede xeral deberd ser mallada excepto nos seus ramais de menor xerarquia, con vdlvulas de
corte nos cruces de forma que permita obter treitos independentes. Ditas vdlvulas serdn de fundicién
ductil, estardn dotadas de volante e irdn aloxadas en arqueta.

- Canadlizaciéons: o didmetro minimo da rede xeral serd de 90 mm, empregdndose tubos de
fundicién ductil ou polietileno de alta densidade. Poderanse desenar ramais secundarios e acometidas
con didmetros menores.

- A presion normalizada de proba en fdbrica de todos os elementos da rede non serd inferior a
16 atmosferas.

- A presidn minima de traballo das tuberias serd de 1 atm.

- As canalizaciéns irdn preferentemente baixo as beirarrias, a una profundidade minima de
60cm, a un nivel sempre superior o da rede de saneamento, e cunha distancia minima desta de 30cm.

- As tapas de rexistro levardn grafitada a denominacion da rede e serdn de fundicién ductil de
40T de resistencia, con sistema de apertura antirroubo e abisagradas. Serdn recibidas na estrada

mediante un marco de formigdn HM-25 de 25cm de espesor.

- Executaranse acometidas de auga de tal xeito que a partir dunha Unica derivacién se poida
abastecer a duas parcelas.

- Disporanse bocas de rego conectadas & rede de distribucién ou en rede independente.

- A proteccién contra incendios resolverase mediante hidrantes. Disporase de forma perimetral
dunha rede de hidrantes homologados para a extincién de incendios ou, no seu defecto, de tomas de
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auga, de acordo co que se estableza regulamentariomente na normativa especifica para a
construcion.

- Toédolos novos desenvolvementos residenciais e industriais deberdn dispoier dun sistema de
abastecemento que conte ca correspondente autorizacidn de aproveitamento de augas do
Organismo de conta para a obtencidén da correspondente licenza de obra. Porén, se a conexidn fose
aredes de abastecemento preexistentes xa autorizadas e con capacidade suficiente de recurso, serd
o érgano titular de dito abastecemento o encargado de outorgar dita autorizacion.

Artigo 42.- Redes de saneamento

As condiciéns minimas esixibles & rede de saneamento de augas fecais e pluviais serdn as seguintes:
- Sistema: Separativo.
- Velocidade de circulacién da auga: entre 0,5 e 3 metros/segundo.

- Acometidas: Terdn unha pendente minima do 2% e conectaranse directamente a pozo.:
Disporanse arquetas de acometida independentes & rede de fecais e a de pluviais en todas as
parcelas.

- Pozos: Executaranse os pozos de tal xeito que se poida conectar como minimo dudas parcelas.
A distancia mdxima entre pozos de rexistro serd de 50 metros.

- Profundidade da rede: A profundidade minima da rede serd de 1,00 metro & xeratriz superior
da canalizacién. As conduciéns irdn preferentemente baixo zona de aparcadoiro, ou beirarrdas.

- Canalizaciéns: O didmetro minimo serd de 315 mm, e o material a utilizar ser& PVC ou formigdn
armado con enchufe de campd e xunta de goma. A pendente mimina serd de 0,5% en caso de tubos
de PVC, ou 0 1% en caso de tubos de formigdn; a pendente mdaxima non poderd superar o 6%.

- Caudais: Os valores dos caudais de augas fecais a ter en conta para o cdlculo do
saneamento serdn os mesmos que os obtidos para a rede de distribucién de auga potable.

- As tapas de rexistro levardn grafitada a denominacién da rede e serdn de fundicién ductil de
40T de resistencia, con sistema de apertura antirroubo e abisagradas. En caso de ubicarse na calzada
ou na zona de aparcadoiro, serdn recibidas na estrada mediante un marco de formigdén HM-25 de
25cm de espesor.

- Toédolos desenvolvementos urbanos ou industriais deberdn dispofer dun sistema de depuraciéon
para os novos caudais de augas residuais xerados e que asi mesmo, estes sistemas de depuracién e
outros que se executen en nlcleos existentes deberdn obter a autorizacién de vertido correspondente
para a obtencién de licenza de obra. Porén, se a conexion fose a redes de saneamento preexistentes
xa autorizadas e con capacidade suficiente de recurso, serd o Organo ftitular de dito vertido o
encargado de outorgar dita autorizacion.

Artigo 43.- Redes de enerxia eléctrica

As condicidns esixibles ds redes de enerxia eléctrica serdn as seguintes:
- Consumo medio minimo a considerar no cdlculo da instalacién: 25 W/ m2 de superficie neta.

- Todas as parcelas deberdn ter posibilidade de subministro en BT, independentemente da
prevision da potencia que tena adscrita.
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- As parcelas con demanda previsible superior a 50 Kw dispordn de subministro de MT. Cando o
subministro posible sexa inferior a 50 Kw, o subministro realizarase unicamente en BT.

- Os centros de transformacidn irdn sobre superficie ou soterrados, con casetas prefabricadas ou
de obra de fdbrica. A sua ubicacién serd en zonas de uso publico, ou en parcelas de servizos definidas
expresamente para albergar instalacion.

- Deberase consensuar o desefio da rede ca compania distribuidora.

Artigo 44.- Alumeado publico

- A rede de alumado publico serd soterrada, e executarase preferentemente baixo a beirarrda.
- A instalacién de alumeado cumprird o regulamento Electrotécnico de Baixa Tension.

- Os valores luminicos serdn establecidos, segundo o tipo de via polos correspondentes
proxectos técnicos, cumprindo os niveis do regulamento de “Eficiencia Enerxética en Instalacions de
Alumeado Exterior”.

- Establécese un nivel de iluminacion medio de 20 lux en viais.

- A iluminaciéon publica responderd ds suas necesidades pero sen xerar un punto de atraccién
luminica para os posibles espectadores exteriores.

Con este obxecto prestarase atenciéon & intensidade, cor e direccidon da iluminaciéon, asi como &
utilizacién de tipos de luminarias acordes coa contorna.

Artigo 45.- Telecomunicaciéns

- A rede de alumado puUblico serd soterrada, e executarase preferentemente baixo a beirarrta.

- Redlizarase una rede comuin con capacidade suficiente para que poida dar servizo mdis de
un operador.

- Para a elaboracién do proxecto da rede teranse en conta, sempre que sexa posible e
econdmicamente viable, as normativas das companias subministradoras.

- A rede redlizarase con fubos normalizados de PVC o polietileno, embebidos en prisma de
formigdén. As arquetas serdn de formigdn prefabricado ou realizadas “In situ”, de xeito que haxa
arqueta de acometida das dUas parcelas, dende a que se estenderd un tubo de acometida de 40mm
a cada unha delas.

Artigo 46.- Publicidade

Entendese por publicidade toda accion encaminada a difundir entre o publico marcas, simbolos o
calguera tipo de informacion de produtos e servizos ca finalidade de promover directa ou
indirectamente o consumo ou a contratacién de bens ou servizos.

Permitese a instalacién de elementos publicitarios na via publica como soporte dun directorio no que
figure a relacién das empresas do contorno e o seu emprazamento dentro do Parque, ou informacién
de interese publico de cardcter dotacional (exposicidns, eventos, etc).

Nos espazos libres e zonas verdes permitirase a instalacidon dun cartel corporativo que permita
identificar o Parque empresarial de Palas de Rei e facelo visible respectando as zonas de servidume ou
afeccidns que se recollan na lexislacion sectorial vixente.
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Procurarase a normalizacién destes elementos mediante a definicibn de matericis e sistemas
construtivos que contribUan a ofrecer unha imaxe homoxénea e identificable da paisaxe urbana.

Todas as instalaciéns publicitarias, paneis e sinalética cumprirdn as condicidéns establecidas pola
lexislacion sectorial de accesibilidade e supresidon de barreiras arquitecténicas en canto a sinalizacién
e informacidén accesibles, e non deberdn:

- Producir deslumbramentos visuais
- Inducir a confusién con sinais de trafico
- Impedir a perfecta visibilidade en zonas de trdnsito peonil e rodado

Estas instalaciéns deberdn situarse nun plano inferior &s linas de nivel das superficies limitadoras das
Servidumes Aeronduticas definidas para o Aerédromo de Rozas.
Artigo 47.- Conexidns exteriores

O proxecto de urbanizacién deberd definir as conexidns exteriores necesarias para dotar de servizo as
redes do parque.

APARTADO IV.-ORDENANZAS DA EDIFICACION.

. o L

Artigo 48.- Condicidons de estética e integraciéon ambiental e paisaxistica.

a) EDIFICACIONS.
A composicién das edificacions serd libre.

As construciéns auxiliares e instalacidéns complementarias das industrias deberdn tratarse con iguais
niveis de rematado ca edificaciéon principal.

b) FACHADAS.

Consideraranse como fachadas, e como tales deberdn ser tratados, todos os paramentos que
constitan o peche das construciéns. Permitense os revocos obrigéndose ao seu mantemento
permanente en bo estado de conservacion.

c) CUBERTAS

Nas edificacions industriais prohibese o uso de fiborocemento na sua cor natural, cando poida quedar
visto.

d) MATERIAIS.

Prohibese o emprego de materiais de deficiente conservacioén, asi como a utilizacién nos paramentos
exteriores de pinturas faciimente alterables polos axentes atmosféricos ou de combinaciéns agresivas
de cor.

Limitaranse as superficies metdlicas brillantes, que aumentan a visibilidade do conxunto a longas
distancias. Para evitar tal efecto cdmpre elixir materiais e cores que suavicen o contraste ca contorna
empregdndose como referencia a Instrucién de uso U07 da Guia de cor e materiais para a Grande
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Area Paisaxistica (GAP) de Galicia Central respecto a Fondos, elementos compositivos de fachada,
carpinterias e cerrallarias:

GRAO DE ESCURIDADE. Utilizarase unha escuridade non inferior a 15 e non superior a 50. Isto significa
gue a nomenclatura da cor a utilizar deberd ser, segundo a carta NCS: NCS S NNXX- XXXX, estando NN
entre 15 e 50 incluidos.

GRAO DE SATURACION. Utilizaranse unha saturacién menor ou igual que 05. Isto significa que a
nomenclatura da cor a utilizar deberd ser, segundo a carta NCS: NCS S XXNN- XXXX, sendo NN inferior
ou igual a 05.

COR. Poderd elixirse calquera cor, sempre que teia a escuridade e a saturacién previstas.
Nos fondos, elementos compositivos, carpintarias, cerrallarias e cubertas, utilizarase:

- Calguera material cun acabado, tanto se é natural como adquirido, dunha das cores das cartas
propostas, que non sexa cun acabado brillante.

- Madeira.

- Cubertas e muros vexetais.

e) PECHES.

Os peches das parcelas terdn unha altura méxima de 2,50 m e procurardn unha imaxe homoxénea.

Salvo que por esixencias da actividade se requiran cerramentos opacos, estes serdn abertos, mediante
redes metdlicas ou reixas, e poderd integrarse vexetacién no seu deseno.

No caso de ser opacos poderdn ser macizos nos primeiros 1,50 metros e o resto con materiais didfanos:
celosia lixeira, enreixado, balaustrada ou soluciéns semellantes.

Na formacion de portais de acceso poderase chegar ata unha altura méxima de 3,00 metros, nunha
lonxitude que non supere os 5,00 metros de frontfe.

A construcién do cerramento comin a duas parcelas correrd a cargo da industria que primeiro se
estableza.

No suposto de parcelas lindantes con diferenzas de alturas entre as cotas do terreo, se construirdn
muros seguindo o limite da parcela para a contencidn de terras.

ExceptUanse de cumprir as condicidéns anteriores aqueles edificios que, en razén do seu destino,
requiran especiais medidas de seguridade que deberdn ser motivadas. Nestes casos, o cerramento
axustarase ds suas necesidades particulares.

f) ESPAZOS LIBRES DE EDIFICACION

Nos espazos libres de edificacion serdn usos admisibles os de aparcamento, almacenamento en
superficie, instalacions de infraestruturas, casetas de servizos e zona axardinada.

Os espazos libres de edificacidén deberdn tratarse con pavimentos adecuados ou axardinamentoque
delimite o seu uso especifico, e manterse en perfecto estado de limpeza e uso.

Prohibese utilizar estes espazos como depdsitos de residuos.
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9) BARREIRAS VEXETAIS

Disporanse barreiras vexetais para a ocultacion de zonas de acumulacién ou depdsito permanente de
materiais que poidan producir un impacto visual na contorna. Para iso empregaranse preferentemente
especies arbdreas e arbustivas autdctonas de diferente porte, evitando as plantacions lineais e
distribuindo especies de maior porte naguelas zonas que tefan un maior impacto visual, co fin de
mitigar a sua visibilidade.

h) ARBORADO SINGULAR

Preservaranse os exemplares singulares de arborado que pola sua localizacién poidan ser compatibles
Co uso produtivo da parcela.

. o L

Artigo 49.- Condicions de accesibilidade

Son as condiciéns as que tefen que someterse as edificacidons a efectos de garantir a axeitada
accesibilidade 6s distintos locais e pezas, instalacions ou servizos propios que as compofen, sendo de
obrigado cumprimento as disposicidns contidas na Lei 10/2014 do 3 de decembro, de accesibilidade
na Comunidade Auténoma de Galicia, e noutras normas existentes nesta materia.

. o L

Artigo 50.- Condicions de seguridade

Axustaranse 6 disposto no Real Decreto 2267/2004, de 3 de decembro polo que se aproba o
Regulamento de Seguridade contra incendios en establecementos industriais, no Documento Bdsico
de Seguridade contra Incendios do Cddigo Técnico da Edificacién, Ordenanza Xeral de Seguridade e
Saude no Traballo e demais disposicidns legais vixentes que lles sexan de aplicacion.

O eido de aplicacién do Regulamento de Seguridade contra incendios en establecementos industriais,
son os establecementos industricis. A estes efectos entenderanse como tales:

Q) As industrias, tal e como se definen no artigo 3.1 da Lei 21/1992, do 16 de xullo, de Industria.
b) Os almacenamentos industriais.
c) O:s talleres de reparacién e os estacionamentos de vehiculos destinados 6 servizo de transporte

de persoas e transporte de mercadorias.

d) Os servizos auxiliares ou complementarios das actividades comprendidas nos pardgrafos
anteriores.
e) Aplicarase, ademais, a tédolos aimacenamentos de calquera tipo de establecemento cando

a sUa carga de lume total, calculada segundo o anexo |, sexa igual ou superior a fres milldns de
Megajulios (MJ).

Quedan excluidas do dmbito de aplicacién deste regulamento as actividades industriais e talleres
artesanais e semellantes, cuxa densidade de carga de lume, calculada de acordo co anexo |, non
supere 10 Mcal/m2 (42 MX/m2), sempre que a sua superficie Util sexa inferior ou igual a 60 m2, agds no
recollido nos apartados 8 e 16 do anexo lll.

PR V4

Artigo 51.- Condicions de hixiene

As edificacions axustaranse d&s disposicidons establecidas na lexislacion laboral, sanitaria e sectorial
vixente, asi como as disposicidéns da lexislacion vixente sobre emisiéns & atmosfera, augas residuais,
ruidos e vibraciéns. Asi mesmo, ferase en conta as condicions establecidas nas Normas de
sustentabilidade e proteccidon do medio ambiente de estas Ordenanzas Reguladoras.
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Permitense sotos cando se xustifique debidamente, de acordo cas necesidades da actividade. Non se
poderdn utilizar como locais de traballo.

APARTADO V.-ORDENANZAS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E PROTECCION DO MEDIO
AMBIENTE E DA PAISAXE

Artigo 52.- Proteccion dos recursos hidricos

A proteccidn das augas, asi como a regulaciéon das verteduras de actividades que poidan contaminar
o dominio publico hidrdulico, realizarase conforme 6 disposto en:

RDL 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba a Lei de Augas. Real Decreto-Lei 4/2007, do 13 de aboril,
polo que se modifica o texto refundido da Lei de Augas.

RD 907/2007, de 6 de xullo, polo que se aproba o Regulamento da Planificacién Hidroléxica.
RD 125/2007, de 2 de febreiro, polo que se fixa o dmbito territorial das demarcacidéns hidrogrdficas.

RD 1/2016. De 8 de xaneiro, polo que se aproba a revision do Plan Hidroldxico da parte espaiola da
demarcacién hidrogrdfica do Mino-Sil.

Real Decreto 49/1986, de 11 de dbril, polo que se aproba o Regulamento do Dominio PUblico
Hidrdulico.

Garantiranse os requirimentos de calidade da auga de consumo humano conforme & disposto na
lexislacion sobre os criterios sanitarios da calidade da auga de consumo humano.

No caso de verquidos asimilables a augas residuais urbanas, a realizar na rede de saneamento xeral,
estes deberdn realizarse segundo a normativa municipal de verquidos, tendo en conta as seguintes
limitacions:

a) EN RELACION A PROTECCION DA REDE

Ningunha persoa fisica ou xuridica descargard, depositard ou permitird que se descarguen ou
depositen no sistema de saneamento calquera auga residual que contena:

ACEITES E GRAXAS: Concentraciéns ou cantidades de sebos, ceras, graxas e aceites totais que superen
os indices de calidade dos afluentes industriais, xa sexan emulsidns ou non, ou que contenfan
substancias que poidan solidificar ou volverse viscosas a temperaturas entre 0 e 40 grados centigrados
no punto de descarga.

MIXTURAS EXPLOSIVAS: Liquidos, sélidos ou gases que pola sua natureza e cantidade sexan ou poidan
ser suficientes, por si ou por interaccion con outras substancias, para provocar fogos ou exposicions ou
ser prexudiciais en calquera outra forma as instalacions da rede de sumidoiros ou ¢ funcionamento dos
sistemas de depuracion. Os materiais prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: gasoling,
queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcohois, cetonas, aldehidos, perdxidos, cloratos,
percloratos, bromatos, carburos, hidruros e sulfuros.

MATERIAIS NOCIVOS: Sélidos, liquidos ou gases fedorentos ou nocivos, que Xxa sexa por si ou por
interaccién con outros refugallos, sexan capaces de crear unha molestia publica ou perigo para a
vida, ou que sexan ou que poidan ser suficientes para impedir a enfrada nun sumidoiro para o seu
mantemento ou reparacion.
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RESIDUOS SOLIDOS OU VISCOSOS: Refugallos sélidos ou viscosos que provogquen ou poidan provocar
obstrucions no fluxo dos sumidoiros e interferir en calquera outra forma co adecuado funcionamento
do sistema de depuracion. Os materiais prohibidos inclien en relacién non exhaustiva: lixo non
triturado, tripas ou tecidos de animais, esterco ou sucidades intestinais, dsos, pelos, peles ou carnazas,
entrafas, plumas, cinza, escorias, areas, cal, pos de pedra ou mdrmore, metais, vidro, palla, labras,
recortes de céspede, trapos, grans, IUpulo, refugallos de papel, madeiras, pldsticos, alcatrdn, pinturas,
residuos do procesado de combustibles ou aceites lubricantes e substancias similares.

SUBSTANCIAS TOXICAS INESPECIFICAS: Calquera substancia téxica en cantidades non permitidas por
outras normativas ou leis aplicables, compostos por quimicos ou substancias capaces de producir
cheiros indesexables, ou foda substancia que non sexa suscepftible de tratamento ou que poida
interferir nos procesos bioldxicos ou na eficiencia do sistema de fratamento ou que pase a fravés do
sistema.

MATERIAIS COLOREADQOS: Matericis con coloracions obxecionais, non eliminables co proceso de
fratamento empregado.

MATERIAIS QUENTES: A temperatura global da vertedura non superard os 40° grados centigrados.

REFUGALLO CORROSIVOS: Calquera refugallo que provoque corrosion ou deterioro da rede de
sumidoiro ou no sistema de depuracion. Todos os refugallos que se descarguen & rede de sumidoiro
deben de ter un valor do indice de ph comprendido no intervalo de 5,5 a 10 unidades. Os materiais
prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: dcidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros, e fluoruros

concentrados e substancias que reaccionen ca auga para formar produtos dcidos.

GASES OU VAPORES: O contido en gases ou vapores nocivos ou téxicos, deben limitarse na atmosfera
de todos os puntos da rede, onde fraballe ou poida traballar o persoal de saneamento.

Para os gases mais frecuentes, as concentracidons mdximas permisibles na atmosfera de traballo serdn:
Didxido de xofre: 5 partes por millén

Monéxido de carbono: 100 partes por milldon

Cloro: 1 parte por millén
Sulfuro de hidréxeno: 20 partes por millén
Cianuro de hidréxeno: 10 partes por millén

A tal fin, limitarase nas verteduras o contfido en sustancias potencialmente produtoras de gases ou
vapores a valores tais que impidan que, nos puntos proximos s de descarga da vertedura, onde
poida traballar o persoal, se sobrepasen as concentraciéns méximas admisibles.

INDICES DE CALIDADE: en ausencia de normativa que regule as verteduras de augas residuais & rede
de saneamento, éstas non deberdn sobrepasar as seguintes concentraciéns mdximas que se
relacionan:

PARAMETROS VALOR LIMITE UNIDADES
pH 55-9
1,2 Dicloroetano 0,40 mg/I
Aceites y grasas 100,00 mg/I
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Aldehidos 2,00 mg/I
Aluminio 10 mg/I
Amoniaco 30 mg/I
AOX 2 mg/I
Arsénico 1 mg/I
Bario 10 mg/I
Boro 3 mg/I
BTEX 5,00 mg/I
Cadmio 0,10 mg/I
Cianhidrico 10,00 Cc/m3 de ar
Cianuros 0,50 mg/I
Cianuros disueltos 1,00 mg/I
Cloro 1,00
Cloruros 2.000,00 mg/I
Cobre 3.00 mg/I
Conductividad eléctrica (25°C) 5.000,00 ps/cm
Color Inapreciable en dilucién 1/30
Cromo hexavalente 0.5 mg/I
Cromo total 2,00 mg/I
DBOS5 500,00 mg/I
DQO 1.000,00 mg/I
Detergentes 6,00 mg/I
Didxido de azufre 15,00 mg/I
Estano 3.00 mg/I
Fenoles totales 1.00 mg/I
Fluoruros 10,00 mg/I
Fosfatos 60,00 mg/I
Fésforo total 40,00 mg/I
Hidrocarburos 15,00 mg/I
Fl;lgirsizﬁlézgros aromaticos 0.20 mg/!
Hierro 10,00 mg/I
Manganeso 5,00 mg/I
Materias inhibidoras 20,00 equitox
Mercurio 0,01 mg/I
Niguel 2,00 mg/I
Nitratos 50,00 mg/I
Nitrdbgeno amoniacal 30,00 mg/I
Nitrégeno total Kjendahl 40,00 mg/I
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Nonilfenol 1,00 mg/I
Percloroetileno 0,40 mg/I
Pesticidas 0,10 mg/I
Plaguicidas 0,10 mg/I

Plomo 1,00 mg/I
Selenio 0,50 mg/I
Sélidos en suspension 500,00 mg/I
Sulfatos 400,00 mg/I
Sulfhidrico 20,00 cc/m3 de ar
Sulfuros disueltos 0,30 mg/I
Sulfuros totales 1,00 mg/I
Temperatura 30,00 °C
Detergentes anidnicos 6,00 mg/I
Triacinas totales 0,30 mg/I
Tributilestano 0,10 mg/I
Triclorobenceno 0.20 mg/I

Zinc 2,00 mg/I

A disolucion de calquera vertedura de augas residuais practicada ca finalidade de satisfacer estas
limitaciéns serd considerada unha infraccidon a esta Ordenanza, salvo nos casos declarados de
emerxencia ou perigo.

- RESIDUOS RADIOACTIVOS: Refugallos radioactivos ou isétopos de tal vida media ou concentracion
gue non cumpran cos regulamentos ou ordes emitidos pola autoridade pertinente, da que dependa o
control sobre o seu uso; que provoguen ou poidan provocar danos ou perigos para as instalaciéns ou
ds persoas encargadas do seu funcionamento.

Toda instalaciéon industrial quedard sometida d&s especificaciéns, controis e normas confidas nas
Ordenanzas Municipais.

b) EN RELACION A PROTECCION DA ESTACION DEPURADORA.
Non se admitirdn corpos que poidan producir obstruciéns nas conduciéns e grupos de bombeo.

Non se admitirdn sustancias capaces de producir fendmenos de corrosion e/ou abrasidn nas
instalacions electromecdnicas.

Non se admitirdn sustancias capaces de producir espumas que interfiran nas operaciéns das sondas
de nivel e/ou afecten d&s instalacidns eléctricas, asi como &s procesos de depuracién.

Non se admitirdn sustancias que poidan producir fendmenos de flotacién e interferir nos procesos de
depuracion.

c) EN RELACION CA COMPOSICION QUIMICA E BIOLOXICA DO EFLUENTE.
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Efectuarase unha predepuracién das augas antes da sua vertedura os colectores publicos.

Dotarase un paso por un separador de hidrocarburos das augas pluviais, antes do seu vertido ou
emprego para o rego das zonas verdes.

En ausencia de normativa especifica, serd obrigatorio en calquer caso que as verteduras admitidas na
depuracion conxunta non sobrepase os limites de concentracién seguintes:

PARAMETRO VALORES LIMITES
Materiais en suspensidon 1.000 ppm
Materiais sedimentables 10 mi/l
DBO5 750 mg/I
DQO 1.500 mg/I
Sulfuros 5 ppm
Cianuros 6,00 mg/I
Formol 20 ppm
Diéxido de xofre 10 ml/l
Cromo hexavalente 0,20 mg/I
Cromo total 0,50 mg/I
Cobre 0.2 ppm
Niquel 2 ppm
Cinc 3 ppm

Os establecementos industriais que produzan augas residuais cuxas composiciéns cudlitativas ou
cuantitativas sexan superiores &s limites establecidos nas ordenanzas municipales, o en ausencia deste,
6s establecidos na presente normativa, estardin obrigados a depurar as suas augas previamente & sua
vertedura os colectores publicos.

Artigo 53.- Proteccién do medio ambiente atmosférico

a) EMISIONS ATMOSFERICAS
As emisidbns mdximas permitidas & atmosfera regularanse polas disposicidns vixentes na materia.

Prohibese a queima de calquera tipo de residuos ou matericis que non conte ca autorizacion
correspondente.

As industrias e instalacidons que desenvolvan actividades potencialmente contaminadoras da
atmosfera adoptardn as medidas necesarias e as prdcticas axeitadas nas actividades e instalacions,
gue permitan evitar ou reducir a contaminacién atmosférica aplicando, na medida do posible, as
mellores técnicas disponibles e empregando os combustibles menos contaminantes.

Durante o movemento de terras, transporte de materiais, e en xeral, en todas as accidéns que poidan
provocar a emisiéon de particulas & atmosfera, tomaranse as precaucidons necesarias para reducir a
contaminacién é minimo posible, evitando a dispersién. Deste xeito, disporanse medidas preventivas
como redlizar os labores en condicidns atmosféricas favorables, recubrir os materiais a fransportar,
regar as zonas € materiais afectados polas obras, etc.

b) CONTAMINACION LUMINICA
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Preservarase 6 mdximo posible as condicions naturais das horas nocturnas en beneficio da fauna, a
flora e os ecosistemas en xeral, e reducirase a intrusidon luminica en zonas distintas ds que se pretende
iluminar.

Terase en conta a frecuencia, distancia e tipoloxia das luminarias para evitar a sobreiluminacion.

Axustaranse os horarios de acendido e apagado, recomenddndose a instalacion de redutores de
fluxo.

A iluminacidén puUblica do sector industrial responderd ds necesidades dos mesmos pero sen xerar un
punto de atraccidon luminica para os posibles espectadores exteriores. Prestarase atencion &
intensidade, cor e direccién da iluminacion, asi como & utilizacidén de tipos de luminarias acordes ca
contorna.

Artigo 54.- Proteccidn contra a contaminacion acustica e vibratoria

Estarase & disposto no Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacién acuUstica de Galicia, na
Lei 37/2003, de 17 de novembro, do ruido, e polo Real decreto 1367/2007, de 19 de outubro, que a
desenvolve.

Durante a fase de urbanizacidn, evitarase a realizacién de obras ou movementos de maquinaria féra
do periodo diurno (7.00 a 19.00).

Con cardcter xeral priorizaranse as medidas de reducién da fonte emisora, nas mdaquinas, nas
infraestruturas, nos motores, nos pavimentos, nas actividades industriais, etc, empregando, na medida
do posible, as mellores tecnoloxias disponibles e as boas prdacticas ambientais que minimicen a emisién
e limiten a transmision do ruido e as vibraciéns.

Para a execucidn de obras e instalaciéns no contorno das estradas autondmicas, establécese como
requisito previo ¢ outorgamento da licenza municipal, a realizacién dos estudos necesarios para a
determinacién dos niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitaciéns &
edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccidn acustica necesarios, en
caso de superarse os umbrais recomendados, segundo o establecido na normativa bdsica estatal en
materia de ruido ou na correspondente normativa autondmica de desenvolvemento.

Artigo 55.- Xestién dos residuos

Para a xestidn dos residuos do Parque Empresarial serdn de aplicaciéon as disposicidns contfidas na Lei
22/2011 do 28 de xullo de residuos e solos contaminados, na Lei 10/2008, de 3 de novembro, de
residuos de Gallicia, asi como calquera outra normativa ou instrumentos de planificacién vixentes.

No Proxecto de Urbanizacién habilitaranse lugares axeitados para o emprazamento das illas de
recollida selectiva residuos durante a execucidn das obras de urbanizacidn. Prohibese a provisién de
residuos en condicidns nas que non se poida garantir a prevenciéon da contaminacién do sistema de
saneamento, o sistema de drenaxe superficial, o solo ou o subsolo, sendo obrigatorio o
acondicionamento das zonas de provision de forma previa, de forma que ademais de previr a
contaminacidn, impidase o acceso visual a estas provisidbns desde o viario ou as zonas habitadas.

No referente 6s Residuos de construcidn e demolicion, a sua xestion farase en conformidade co
disposto no Decreto 352/2002, do 5 de decembro, polo que se regula a producién dos residuos da
construcion e demolicion para a Comunidade auténoma Galega e o Real Decreto 105/2008, de 1 de
febreiro, polo que se regula a producion e xestidén dos residuos de construcidén e demolicién.
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Artigo 56.- Proteccién do solo

Durante o movemento de terras realizarase un tratfamentfo selectivo das terras no que logo dos
procesos de roza da cuberta vexetal, cuxos materiais ser&n convenientemente triturados e esparexidos
para incorporalos de forma homoxénea 6 solo, amorearanse as capas fértiles do solo e conservaranse
en condiciéns axeitadas (corddns de 1,5 a 2 m de altura, ben drenados). A terra vexetal serd
reempregada nos labores de axardinamento, (conformando a primeira capa sobre a que se realizardn
as plantaciéns), asi como nos labores de restauracién das dreas ocupadas temporalmente e das
deterioradas polas obras.

Evitarase a degradacién dos solos por materiais, residuos ou sustancias potencialmente contaminantes
procedentes das obras ou da maquinaria, acondicionando espazos para o seu almacenamento e
xestién, conformes ca lexislacion.

Deberd prestarse especial atencion & definicidn das dreas de circulacidon e estacionamento e
almacenamento de materiais co obxectivo de reducir as superficies de alteracion, evitar a invasién de
terreos adxacentes e protexer os cursos fluviais e as sUas proximidades.

Empregaranse solos permeables nas praias de aparcamento que favorezan a drenaxe das augas
pluviais € o desenvolvemento de liques e vexetacidn herbdcea.

Definiranse as medidas precisas para consolidar, o antes posible, os noiros, desmontes e terrapléns,
seleccionando aquelas que contriblan a unha mellor integracidon paisaxistica (revexetacion,
estendido de mantas de fibras naturais, etcétera).

Nas zonas verdes restauraranse e revexetaranse con pronfitude as superficies espidas para evitar
perdas de solo, usando as especies autéctonas do lugar e de acordo cas suas caracteristicas
edafoldxicas e climdaticas.

Artigo 57.- Proteccién do medio natural

Para os efectos de protexer a flora e fauna silvestres teranse en conta as medidas previstas na
lexislacion aplicable e, en especial, as establecidas nas seguintes disposicidns:

o)) Lei 5/2019, do 2 de agosto, do patrimonio natural e da biodiversidade de Galicia.

b) Lei 42/2007, de 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da Biodiversidade. Modificada pola
Lei 7/2018, de 20 de xullo.

c) RD 139/2011 do 4 Febreiro. (Listado de Especies Silvestres en Réxime de Proteccion Especial e
do Catdlogo Espainol de Especies Ameazadas.

d) Decreto 88/2007 do 19 de dabril, polo que se regula o Catdlogo galego de especies
ameazadas, modificado polo Decreto 167/2011 de 4 de agosto polo que se modifica e actualiza dito
Catdlogo.

Antes do inicio dos traballos levarase a cabo unha prospeccidén minuciosa para constatar a presenza
ou ausencia de especies do Catdlogo Galego de Especies Ameazadas (RD 88/2007) comunicdndoo
en caso de deteccion ¢ Servizo de Patrimonio Natural de Lugo, xunto cas medidas que se proponan.
En caso de detectar a presenza de ditas especies garantirase a sia conservacion e cumpriranse as
obrigas establecidas ¢ respecto no artigo 95 da Lei 5/2019, do 2 de agosto, do patrimonio natural e da
biodiversidade de Galicia.
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As plantaciéns realizaranse con especies herbdceas, arbdreas e arbustivas propias da Rexion
Bioxeogrdfica e procedentes de ecotipos locais co fin de garantir a sta viabilidade e reducir
posteriores labores de mantemento.

As sementes empregadas deberdn ser verificadas para garantir que non se infroducen sementes
fordneas e invasoras e que non se incorporan elementos que poidan afectar tanto a flora como a
fauna da contforna.

A poda da vexetacién, non poderd realizarse en primavera, 6 ser o periodo reprodutor das especies e
afectar & nidificacion das especies silvestres.

Artigo 58.- Paisaxe

As condicions naturais do medio fisico, e en especial as masas arboradas e cursos de auga existentes
no eido, deberdn integrase no tratamento das zonas verdes e espazos libres, ca finalidade de garantir
un bo nivel ambiental e paisaxistico.

a) Someteranse os noiros e desmontes a un tratamento paisaxistico para garantir a sta
conservacién e mantemento.

b) Redalizarase a eleccién do mobiliario urbano tendo sempre en conta a sUa integraciéon na
paisaxe.
c) Utilizaranse pantallas vexetais para ocultar ou fragmentar elementos impactantes ou de gran

tamano co fin de reducir a sua visibilidade. Empregaranse especies arbdreas e arbustivas autdéctonas
de diferente porte, evitando as plantaciéns lineais e distribuindo aquelas especies de maior porte
naguelas zonas que tenan un maior impacto visual, co fin de mitigar a sta visibilidade.

d) Na zona verde colindante cas vivendas existentes no norte do parque e tamén coincidente ca
traza do Camifio de Santiago plantaranse especies arbdreas de elevado porte para mitigar o impacto
visual e a visibilidade do parque dende ditas vivendas e o BIC.

e) Salvo que por esixencias da actividade se requiran cerramentos opacos, estes serdn abertos,
mediante redes metdlicas ou reixas, e poderd integrarse vexetacién no seu deseio.

f) Empregaranse barreiras vexetais para a ocultacién de zonas de acopio ou depdsito
permanente de materiais que poidan producir un impacto visual na contorna. Para elo empregaranse
especies arbdreas e arbustivas autdctonas de diferente porte, evitando as plantacions lineais e

distribuindo aquelas especies de maior porte naquelas zonas que teAan un maior impacto visual, co fin
de mitigar a sUa visibilidade.

CAPITULO lIl.- ORDENANZAS PARTICULARES.

Artigo 59.- Divisién en zonas

De acordo ca ordenacién establecida, o eido dividese en zonas nas que serdn de aplicaciéon as
seguintes ordenanzas:

- Ordenanza [: Edificacién de uso industrial.
- Ordenanza C: Edificacidn de uso terciario.

- Ordenanza ZV: Zonas verdes.
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- Ordenanza D: Dotacional.
- Ordenanza Rede viaria.
As zonas indicadas grafitanse no plano de ordenacion.

Artigo 60.- ORDENANZA IND - INDUSTRIAL

- TIPOLOXIA EDIFICATORIA: Na zona de aplicaciéon desta Ordenanza establécese a tipoloxia de
edificacion exenta ou apegada, en funcién da superficie da parcela.

I Edificacién apegada:

- Parcela minima: 400 m2

- Parcela méxima: 1.500 m2

Il. Edificacién apegada ou exenta:
- Parcela minima: 1.500 m2

- Parcela méxima: 5.000 m2

M. Edificacién exenta:

- Parcela minima: 5.000 m2

Fronte minimo de parcela: 10 m

Recuados. En funcién da superficie e a tipoloxia edificatoria da parcela, poderdn definirse os seguintes
recuados:

- O lindeiro frontal: O establecido nos planos de ordenacién. Esta distancia tan sé poderd ser
sobrepasada polas marquesifias e elementos de proteccién dos peiraos de carga e descarga
segundo a regulacién establecida no artigo 24 desta Normativa.

- O lindeiro de fondo: O establecido nos planos de ordenacion.

- O lindeiro lateral: O establecido nos planos de ordenacién. En caso de ordenacion exenta se
esixird recuamento minimo de 3 m.

Ocupacion maxima: Serd a resultante de aplicar os recuados minimos esixibles a parcela (ver cadro
de caracteristicas).

Edificabilidade mdxima: serd a establecida no cadro de caracteristicas.
Altura mdxima e nUmero de plantas:

- A altura mdxima de cornixa serd de 12 metros, medida segundo se establece no artigo 21
desta Normativa.

- O nUmero mdaximo de plantas serd de DOUS (baixo + 1).

- Por encima da altura méxima de cornixa permitense as cubertas, elementos e instalaciéns que
cumprirdn as condiciéns establecidas nas Ordenanzas Reguladoras.
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- Poderanse permitir alturas maiores & maxima de cornixa mediante a aprobacion dun Estudo
de Detalle que a xustifique en funcién das esixencias dos procesos produtivos, mais ningunha
construciéon (incluidos tédolos seus elementos como antenas, pararraios, chemineas, equipos de aire
acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc.), modificaciéns do terreo ou
obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeneradores incluidas as suas pas, carteis, etc.), asi como o gdlibo
do viario pode sobrepasar as linas de nivel das superficies limitadoras das Servidumes Aeronduticas do
Aerédromo de Rozas.

- As entreplanta de oficinas ou almacéns autorizaranse, gardando as condicidns previstas nestas
Ordenanzas.

- Espazos libres de parcela. Os espazos libres de parcela cumprirdn as condiciéns establecidas no
artigo 48 destas Ordenanzas reguladoras.

- Sotos e semisotos. Autorizaranse, gardando as condiciéns previstas, non computando edificabilidade.
- Voos e peiraos de carga. Autorizaranse, gardando as condicidns previstas nas Ordenanzas.

- Condiciéns de uso.

a) Uso principal:

INDUSTRIAL En tédalas categorias.

b) Usos alternativos: TERCIARIO na categoria Comercial e Oficinas definidos no artigo 34
c) Usos complementarios: Os definidos no arfigo 33.
d) Usos prohibidos:

Todos 0s usos hon incluidos nos apartados anteriores.

Condicidns de estética e de accesibilidade, seguridade e hixiene: Serdn de aplicacion as establecidas
nas ordenanzas xerais da presente normativa.

Prazas de aparcadoiro: No interior da parcela serd necesario dispoier de espazo para as prazas de
aparcadoiro establecidas no cadro de caracteristicas.

Agrupacion e segregacién de parcelas: Permitese a agrupacion e segregacion das parcelas nos
termos establecidos nos artigos 26 e 27 da presente Normativa.

Artigo 61.- ORDENANZA C - TERCIARIO

Tipoloxia edificatoria: na zona de aplicacién desta Ordenanza establécese a tipoloxia de edificaciéon
exenta ou apegada

I Edificacién apegada:

- Parcela minima: 400 m2

- Parcela méxima: 1.500 m2

Il Edificacién apegada ou exenta:

- Parcela minima: 1.500m2
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- Parcela méxima: 5.000m2
M. Edificacién exenta:

- Parcela minima: 5.000m?2
- Fronte minimo de parcela: 10m
- Recuados:

- O lindeiro frontal: O establecido nos planos de ordenacién. Esta distancia tan sé poderd ser
sobrepasada polas marquesinas e elementos de proteccidén dos peiraos de carga e descarga
segundo a regulacién establecida no artigo 24 desta Normativa.

- O lindeiro de fondo: O establecido nos planos de ordenacion.

- O lindeiro lateral: O establecido nos planos de ordenacién. En caso de ordenacion exenta se
esixird recuamento minimo de 3 m.

Ocupacion mdéxima: Serd a resultante de aplicar os recuados minimos esixibles a parcela.

Edificabilidade mdxima: serd a resultante de multiplicar a superficie mdxima de ocupacién polo
numero de plantas (ver cadro de caracteristicas).

Altura mdéxima e nUmero de plantas:

- A altura mdxima de cornixa serd de 12 metros, medida segundo se establece no artigo 21
desta Normativa.

- O nUmero mdéximo de plantas serd de DOUS (baixo + 1)

- Por enriba da altura méxima de cornixa permitense as cubertas, elementos e instalaciéns que
cumprirdn as condicidns establecidas nas presentes Ordenanzas Reguladoras.

Poderanse permitir alturas maiores & mdxima de cornixa mediante a aprobacion dun Estudo de Detalle
que a xustifique en funcidon das esixencias dos procesos produtivos, mais ningunha construcion
(incluidos tédolos seus elementos como antenas, pararrcios, chemineas, equipos de aire
acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc.), modificaciéns do terreo ou
obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeneradores incluidas as sUas pas, carteis, etc.), asi como o gdlibo
do viario pode sobrepasar as linas de nivel das superficies limitadoras das Servidumes Aeronduticas do
Aerddromo de Rozas.

- As entreplanta de oficinas ou almacéns autorizaranse, gardando as condicions previstas nas
Ordenanzas.

Espazos libres de parcela: Os espazos libres de parcela cumprirdn as condicidns establecidas no artigo
48 destas Ordenanzas reguladoras.

Sotos e semisotos: Autorizaranse, gardando as condicidns previstas no artigo 23 destas Ordenanzas,
non computando edificabilidade.

Voos e peiraos de carga: Autorizaranse, gardando as condicidns previstas no artigo 24 destas
Ordenanzas.
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Condiciéns de uso.
a) Uso principal:

TERCIARIO: En tédalas categorias.

b) Usos alternativos: DOTACIONAL definidos no artigo 37.
c) Usos complementarios: os definidos no artigo 35.
d) Usos prohibidos: Todos os usos nhon incluidos nos apartados anteriores.

Condiciéns de estética e de accesibilidade, seguridade e hixiene: Serdn de aplicacién as establecidas
nestas Ordenanzas Reguladoras.

Prazas de aparcadoiro: No interior da parcela serd necesario dispoier de espazo para as prazas de
aparcadoiro establecidas no cadro de caracteristicas.

Agrupacion e segregacion de parcelas: Permitese a agrupacion e segregaciéon das parcelas nos
termos establecidos nos artigos 26 e 27 da presente Normativa.

Arfigo 62.- ORDENANZA EL-ZV - ESPAZOS LIBRES PUBLICOS E ZONAS VERDES

Esta Ordenanza serd de aplicacién nas zonas do plano de Ordenacién ca denominacion (ZV).

Nos parques asi definidos, ademais do uso como tal zona tamén se admiten os seguintes, cas seguintes
restricions:

a) A ocupacién do solo por todos eles non serd superior 6 15% da extension total do parque.

b) No caso de instalaciéns deportivas descubertas, a porcentaxe de ocupacion poderd chegar 6
25%.

c) Permitense a localizacién de aparcadoiros para bicicleta.

d) Execucidn de redes de servizos

e) Nas zonas verdes de transicidon paisaxistica coa contorna e nos espazos libres publicos,

ademais de realizar novas plantaciéns, nas cales se utilizardn, sempre que as condicidns o permitan,
especies vexetais autdbctonas, conservarase a maior parte posible das masas arbdreas de interese
existentes.

Artigo 63.- ORDENANZA EQ- EQUIPAMIENTO

Esta Ordenanza serd de aplicacion nas zonas grafitadas no plano “Ordenaciéon™.
Condiciéns da edificacion:

- Tipoloxia: A tipoloxia da edificacién serd exenta.

- Alinaciéns: As alinacions corresponderanse cas establecidas no plano “Ordenacion™.
- Recuados minimos:

- O lindeiro frontal: O establecido nos planos de ordenacién.
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- O lindeiro de fondo: O establecido nos planos de ordenacién.
- O lindeiro lateral: O establecido nos planos de ordenacioén.
Ocupacion mdéxima: A ocupacién mdaxima serd do 70 % da superficie neta da parcela.

Edificabilidade mdxima: serd a resultante de multiplicar a superficie mdxima de ocupacién polo
nUmero de prantas da edificacion (ver cadro de caracteristicas).

Altura mdxima: A altura mdéxima de cornixa serd de 9 metros, cun mdximo de plantas de baixo + 1,
tendo en conta que ningunha construcion (incluidos tédolos seus elementos como antenas, pararraios,
chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, efc.),
modificaciéns do terreo ou obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeneradores incluidas as sUas pas,
carteis, etc.), asi como o gdlibo do viario pode sobrepasar as linas de nivel das superficies limitadoras
das Servidumes Aeronduticas do Aerédromo de Rozas.

SOTOS e SEMISOTOS: Autorizanse, cumprindo as condicidns establecidas no artigo 23 destas
Ordenanzas Reguladoras, non computando edificabilidade.

Condiciéns de uso.

Uso principal: DOTACIONAL. En tédalas categorias.

Usos complementarios: se autorizan usos vencellados 6 equipamento principal, como oficinas,
almacenaxe, garaxe — aparcadoiro, etc. e o uso vivenda destinada exclusivamente & persoal

encargado da vixilancia e conservacién dos usos desenvolvidos e cunha Unica vivenda en todo o eido
e que non poderd ser superior a 150 m2. A superficie destinada a vivenda computard a edificabilidade.

Usos prohibidos: Todos os usos non incluidos nos apartados anteriores.

Condicidns de estética e de accesibilidade, seguridade e hixiene: Serdn de aplicacion as establecidas
nestas Ordenanzas Reguladoras.

Prazas de aparcadoiro: No interior da parcela serd necesario dispoier de espazo para as prazas de
aparcadoiro establecidas no cadro de caracteristicas.

Artigo 64.- ORDENANZA -REDE VIARIA

Esta ordenanza serd de aplicacion & rede viaria comprendida no eido e grafitada no plano
“Ordenacién” (viais, berarrbas, aparcadoiros).

A rede viaria cumprird as condicidons establecidas nas NORMAS DE URBANIZACION destas Ordenanzas
Reguladoras.

Outras consideracion
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Artigo 65.- Cadro de caracteristicas
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ZONIFICACION DE USOS

{% No seguinte cadro recdllense as superficies dos distintos usos da zonificacién proposta:
%gg FASE Il Denominacion Titularidade SUF?S{:I;CIe %
INDUSTRIAL A+B Privado 20.512,26 51,37%
Quinteiro A A Privado 8.749,08 21,91%
Quinteiro B B Privado 11.763,18 29,46%
EQUIPAMENTO EQ PUblico 1.503,38 3.77%
Quinteiro C EQ PUblico 1.503,38 3.77%
ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES EL.ZV PUblico 11.329,71 28,38%
ELZV PUblico 11.329,71 28,38%
INFRAESTRUTURA VIARIA IC-VIARIA Publico 6.581,22 16,48%
IC1.VIARIA PUblico 6.581,22 16,48%
TOTAL 39.926,57 100 %

EDIFICABILIDADE E OCUPACION DO AMBITO

A continuacién, establécese un cadro de edificabilidade e ocupacién por quinteiros vinculante no
que se xustifica o cumprimento da edificabilidade total do dmbito:

. . . . . Superficie .
FASE Il Denpmnoc Titularid Superjloe ocupacié Aproveitament Caracter
ion ade (m2) ) o
n (m?)
INDUSTRIAL A+B Privado | 20.512,26 17.052,96 34.105,92 Lucrativo
Quinteiro A A Privado 8.749,08 7.471,17 14.942,34 Lucrativo
Quinteiro B B Privado | 11.763,18 9.581,79 19.163,58 Lucrativo
EQUIPAMENTO EQ PUblico 2.191,15 1.361,02 2.722,05 |Non lucrativo
Quinteiro C EQI1 Publico 1.503,38 1.361,02 2.722,05 |[Non lucrativo
TOTAL 18.413,98 36.827,96
&%
39
o8 PROXECTO INTERESE AUTONOMICO APROBACION INICIAL.
gé AMPLIACION DO PARQUE EMPRESARIAL DE PALAS DE REI - LUGO FASE Il DOCUMENTO IV: NORMATIVA
s FEBREIRO 2.022 Péxina 34 de 38

[=]t


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=pbbaOeFUytw7

Dilixencia pola que se fai constar que o documento

coincide co enviado a exposicién publica.
Director Técnico de Solo, Edificacién e Calidade:

Ricardo Valencia Hentschel

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

ai»
T
+9 4
+Y+

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

1.E CVE: pbbaOeFUytw7

[=]t

XESTION
DO SOLO
DE GALICIA

PROPOSTA DE PARCELARIO

Indicase no seguinte cadro a edificabilidade e ocupacién dos quinteiros industriais, en base &
parcelario proposto (non vinculante). A parcelacién dos quinteiros A e B que resulte definida no
proxecto de parcelacién deberd

respectar estes criterios
edificabilidade, garantindo a suma total por quinteiros.

de asignacidon de ocupacién e

FASE Il Por,j:oelo Titularidade nggszl((:rlﬁz) % ocj;zggﬁl?mz) Aproveitamento
INDUSTRIAL A+B Privado 20.512,24 51,37% 17.052,96 34.105,92
Al Privado 1.225,21 3.07% 1.057,30 2.114,60

A2 Privado 1.178,92 2,95% 998,92 1.997.83

A3 Privado 2.209,18 5.53% 1.879.18 3.758,37

A4 Privado 2.462,36 617% 2.102,36 4.204,71

AS Privado 1.673.41 4.19% 1.433,41 2.866.82

Quinteiro A A Privado 8.749,08 21,91% 7.471,17 14.942,34
BI Privado 1.653,18 4,14% 1.373.79 2.747.58

B2 Privado 1.080,00 2,70% 1.024,00 2.052,00

B3 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00

B4 Privado 1.260.00 3.16% 1.026,00 2.052,00

BS Privado 1.260,00 3,16% 1.026,00 2.052,00

Bé Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00

B7 Privado 1.260,00 3,16% 1.026,00 2.052,00

B8 Privado 1.260,00 3.16% 1.026,00 2.052,00

B9 Privado 1.470,00 3,68% 1.026,00 2.052,00

Quinteiro B B Privado 11.763,18 29,46% 9.581,79 19.163,58
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2. CATALOGO

Atendendo &s conclusidns da Memoria Técnica da Prospeccidon Arqueoldxica intensiva para a
Avaliacion de Impacto Cultural sobre o “Proxecto de ampliacién do Parque Empresarial Palas de Rei,
Fase " redactada por Desenrolo e obras de Arqueoloxia, S.C. non se identificou ningin elemento a
protexer.

3. MODIFICACION DO INSTRUMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

Aprobado definitivamente o proxecto de interese autondémico, de conformidade co artigo 83 da LEl
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, procederase a modificacién dos instrumentos de
planeamento urbanistico afectados suxeiténdose ds mesmas disposicions enunciadas para a sua
framitacion e aprobacién, sen prexuizo do previsto na lexislacién de ordenacién do territorio para o
suposto de tramitaciéon simultdnea da aprobacion do instrumento de ordenacién do territorio e da
modificacién do instrumento de plan urbanistico.

Tal e como recolle a LEl 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia (LOT) no seu
articulado.

Artigo 20. Vinculacion das determinacions dos instrumentos de ordenacién do territorio (LOT)

1. Os instrumentos de ordenacién do territorio e urbanisticos conforman un sistema integrado que se
articula segundo os principios de competencia, especialidade e coordinacion.

En todo caso, as competencias en materia de ordenacién do territorio deberdn exercerse sen prexuizo
das que deriven das diferentes normativas sectoriais que resulten aplicables.

2. Os instrumentos de ordenacion do territorio deberdn redactarse de xeito que quede garantida a
coherencia enfre todos eles, tendo en conta o alcance e o grao de vinculacion das suas
determinacions, que poden ser as seguintes:

a) Determinacidons de aplicacién directa, que serdn inmediatamente aplicables aos terreos sobre os
gue incidan e que, como determinacions de ordenacién territorial, prevalecerdn sobre as previsidons
confrarias do planeamento municipal.

b) Determinaciéns vinculantes para o planeamento, que non terdn aplicacion directa e inmediata,
pero obrigan a aterse ao seu contido ao elaborar, aprobar e modificar a planificacién urbanistica
local, ben sexa cando se decida levala a cabo, ben sexa no prazo previsto na propia determinacion.

c) Determinacidns orientativas, que constituirdn criterios, directrices e guias de actuacién de cardcter
non vinculante, informadores das pautas que a Administracion xeral da Comunidade Auténoma de
Galicia considera adecuadas para a actuacion territorial dos poderes publicos.

3. Os instrumentos de ordenacién do territorio, en congruencia coa sUa escala territorial e cos fins
perseguidos, poderdn modificar, xustificadamente, o réxime de usos e condiciéns da edificacién
previstos na normativa urbanistica vixente para o solo ristico.

4. Nos supostos previstos nesta lei e con pleno respecto & autonomia municipal, co fin de garantir a
eficacia das determinaciéns contidas nos instrumentos de ordenacién do territorio e os principios de
celeridade, eficacia, simplificacién  administrativa e  seguridade  xuridica,  tramitaranse
simultaneamente, mediante un dos procedementos previstos no capitulo Il desta lei, a aprobacién do
insfrumento de ordenacién do territorio e a modificacién do planeamento urbanistico, nas cuestiéns
estritamente afectadas polas determinacions do instrumento de ordenacion territorial e para garantir a
sUa efectividade.
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Artigo 58. Eficacia dos instrumentos de ordenacién do territorio (LOT)

1. A eficacia dos instrumentos de ordenacién do territorio requirird da publicacion do decreto de
aprobacion definitiva e das sUas disposicidons normativas segundo o previsto no artigo 60.

2. No caso de tramitacién simultdnea nun Unico procedemento do instrumento de ordenacién do
territorio e da modificacion do planeamento urbanistico segundo o disposto no nUmero 4 do artigo 20,
o decreto adoptado polo Consello da Xunta terd por obxecto tanto a aprobacién definitiva do
instrumento de ordenacidn do territorio como a aprobacion definitiva da modificacidon do
planeamento urbanistico.

Artigo 59. Declaracién de utilidade publica e interese social (LOT)

1. A aprobaciéon dos instrumentos de ordenacién do territorio levard implicita a declaracion de
utilidade publica e interese social e a necesidade de ocupacidon dos bens e adquisicidn de dereitos
afectados, a fins de expropiacién, de ocupacion temporal ou de imposicidon ou modificacidon de
servidumes, cando os ditos instrumentos habiliten para a sia execucion e esta deba producirse por
expropiacion.

2. Igualmente, esa aprobacién determinard a declaraciéon de prevalencia dos usos previstos no
instrumento de ordenacién do territorio sobre calquera outro uso posible do solo incluido no seu
dmbito, sen prexuizo do necesario respecto ds competencias estatais e & prevalencia que, de acordo
coa normativa aplicable, tefian outros plans ou instfrumentos sectoriais.

3. Cando para a execucion do instrumento non for necesaria a expropiacion do dominio e baste a
constitucion dalgunha servidume, poderd imponerse, de conformidade co procedemento establecido
na normativa en materia de expropiacion forzosa. Igualmente, cando deban modificarse ou suprimirse
servidumes privadas por estaren en contradicién coas determinacions do instrumento de ordenacién
do territorio, poderdn expropiarse segundo o procedemento establecido na citada normativa.

4. A declaracion de utilidade publica e interese social e a necesidade de ocupacién referiranse aos
proxectos que se realicen en execucion directa dos instrumentos de ordenacién do territorio e tamén
aos bens e aos dereitos comprendidos nas trazas dos proxectos e nas modificaciéns de obra que
poidan aprobarse posteriormente.

5. Para os efectos indicados nos nUmeros anteriores, os proxectos das obras e as suas modificaciéns
deberdn comprender a definicion da sua localizacion e a determinacion concreta e individualizada
dos terreos, construcions ou outros bens ou dereitos que se considere preciso ocupar ou adquirir para a
construcién, defensa, seguridade ou servizo daguelas.

Artigo 60. Vixencia dos instrumentos de ordenacion do territorio (LOT)

1. Os instrumentos de ordenacién do territorio terdn vixencia indefinida, sen prexuizo do establecido
nos artigos 49 e 50 respecto da caducidade dos proxectos de interese autondmico.

2. No prazo dun mes desde a aprobacion definitiva dun instrumento de ordenacion do territorio,
deberdn ser obxecto de publicacién no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica da Xunta de
Galicia:

a) O decreto de aprobacién definitiva do instrumento de ordenacién do territorio €, se € o caso, da
modificacion do planeamento urbanistico municipal, e a normativa do dito instrumento de
ordenacion.
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Para tal efecto, nos supostos de tramitacion simultdnea, no mesmo procedemento, do instrumento de
ordenacion do territorio e da modificacién do planeamento urbanistico municipal vixente, o decreto
adoptado polo Consello da Xunta terd por obxecto tanto a aprobacién definitiva do instrumento de
ordenacion do territorio como a aprobacién definitiva da modificacion do instrumento de
planeamento urbanistico. Neste Ultimo caso, deberd publicarse tamén a normativa relativa &
modificacién do planeamento urbanistico no boletin oficial da provincia correspondente, de
conformidade co previsto para o efecto na lexislacion vixente en materia de réxime local.

b) O enderezo electrénico no que o publico poida consultar o contido integro do instrumento.
c) As cuestions exixidas pola normativa en materia de avaliacién ambiental.

3. En todo caso, a eficacia do acto de aprobacion definitiva e a entrada en vigor do instrumento
aprobado e, se é o caso, da modificacion do planeamento urbanistico que se aprobe segundo o
disposto no artigo 20 quedan condicionadas ¢ sua publicacion de conformidade co establecido neste
artigo, logo da inscricion no Rexistro de Ordenacién do Territorio e Planeamento Urbanistico de Galicia
do instrumento de ordenacion do territorio aprobado definitivamente e, se é o caso, da modificacién
do planeamento urbanistico.

Artigo 61. Rexistro dos instrumentos de ordenacién do territorio (LOT)

1. Os instrumentos de ordenacién do territorio e as sUas modificaciéns, unha vez aprobados
definitivamente, deberdn inscribirse no Rexistro de Ordenacién do Territorio e Planeamento Urbanistico
de Galicia.

2. A consellaria competente en materia de ordenacion do territorio e urbanismo, por instancia da
consellaria impulsora, inscribird os instrumentos de ordenacién do territorio e as stas modificaciéns no
rexistro ao que se refire este artigo, con cardcter previo & sia publicaciéon nos termos do artigo
anterior.

Lugo, Febreiro de 2022
O ENXENEIRO DE CAMINOS,
CANAIS E PORTOS

Asdo.: Antoni ez Lopez
Colexiado n° 17.286
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