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1. DESCRIPCION ACTUACIONES PREVISTAS EN PEOSE

Criterios generales

La propuesta de ordenacién parte de un andlisis del ambito de influencia del plan, identificando como
condicionantes iniciales los elementos naturales y patrimoniales, los nucleos de poblacién y los aspectos
socioecondmicos, asi como las infraestructuras y servidumbres de elementos préximos al dambito de
actuacion. Se realizard tanto en fase de planeamiento como en fase de proyecto de urbanizacion una
apuesta firme y decidida por el respeto medioambiental y el potenciamiento de la lucha contra el
cambio climatico, mediante la integracion en el entorno, la sostenibilidad y el cuidado del
medioambiente.

Para la propuesta de ordenacion se parte de los siguientes condicionantes:
e Linea aérea eléctrica.
e Existencia de nucleos de poblacion préoximos (principalmente Montecelo y A Mifiata)
e Camino que atraviesa el ambito por la parte central
e Conexion con carretera AC-552.
e Proximidad del rio Rosende o Grande.

e Proximidad de la zona de especial proteccidn de los valores naturales del rio Anlléns.

Descripcién de la ordenacidn

La ordenacién propuesta viene determinada desde el principio por dos puntos: la carretera AC-552 y la
linea aérea existente en la parte central del ambito y el camino que atraviesa el dmbito de este a oeste.
Se propone un vial central (estructurante) que atraviesa el ambito de sur a norte y conecta con la
carretera AC-552.Este vial da servicio a parcelas a ambos lados, en la parte norte parcelas de menor
fondo y en la parte sur parcelas de mayor tamafio. En la parte central, asi como en el perimetro de todo
el ambito se dispone de zona verde que sirve de transicidn entre el uso rural y el uso industrial.

La zona de equipamiento se dispone en la zona norte proxima a la carretera AC-552.

Espacio viario

Se proyecta un vial estructurante con un ancho total de 22,00m. Este vial se corresponde con el vial que
comunica el acceso desde la carretera AC-552 con la glorieta proyectada en la zona central del ambito.
Se proyecta un segundo vial en continuidad con el vial estructurante (con ancho similar al del vial
estructurante) denominado vial de ordenanza diferida primer nivel, (segun los términos utilizados en la
ley 3/2022, de 18 de octubre, de dreas empresariales). Este vial se podra ejecutar en proyecto de
urbanizacidon completo o hasta la glorieta proyectada en la zona de ordenacién diferida segundo nivel,
en funcion de la demanda de suelo. Se proyecta un tercer vial, denominado vial de ordenanza diferida
primer nivel) perpendicular al vial de ordenanza diferida primer nivel con un ancho total de 27,00 m.
Este vial se podra disponer en cualquier area de la zona sombreada denominada en planos franja de
movimiento de viales de ordenacién diferida primer nivel, segln la necesidad de la profundidad de las
parcelas y la demanda prevista en fases posteriores. Este uUltimo vial se podra desarrollar en el proyecto
de urbanizaciéon completo o solo uno de los lados. Con la creacidn de los viales de ordenanza diferida se
permite una mayor flexibilidad en la ordenacién y adaptacion a la demanda de suelo.

Se mantiene el camino peatonal que atraviesa el ambito de este a oeste integrandolo en la zona verde.
Se proyecta un vial secundario que comunica el cruce del camino peatonal con los viales perimetrales
existentes y con la glorieta del vial estructurante definida en el plano zonificacién, este vial se proyecta
para permitir el acceso rodado a las fincas colindantes existentes fuera del ambito...
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Zona de aparcamiento: Se dispone de una zona de aparcamientos en la parte central en continuidad
con la zona verde y con el camino peatonal que atraviesa el ambito.

Parcela de servicios

En la zona sur se dispondra de una parcela de servicios para la ubicacion de una EDAR para el
tratamiento de las aguas residuales del ambito de actuacion.

Espacio libre y zonas verdes

En la propuesta de ordenacion las zonas verdes se ubican en: parte central donde esta la LAT aérea, en
el limite con el nucleo de poblacidn de Montecelo y alrededor de todo el ambito en los limites para una
mayor integracion del poligono empresarial en el entorno.

Las zonas verdes se proponen en los bordes como espacios de relacidn topografica entre las parcelas y
el contexto. Sobre ellas se propondra una actuacidn paisajistica donde la topografia y la vegetacidon
acolchen el impacto visual y acustico de la actividad industrial, comercial y de servicios, al tiempo que
sirva de esparcimiento para los ciudadanos y en particular para los usuarios del Poligono Empresarial.
Para conseguirlo, se propone:

e Actuando sobre la topografia, modeldandola en funcidon de las necesidades del Poligono
Empresarial.

e Plantacién de nuevos pliegues que modelan el entorno, tales como taludes vegetales aislando
los espacios interiores y las sendas del viario rodado o depresiones que sirven para recoger el
agua de lluvia y de las areas verdes.

e Integracion del camino peatonal, que atraviesa el dmbito y comunica el nucleo de A Mifiata con
ponte Lubians, en la zona verde proyectada.

Si en fase de obra, durante el desbroce, se localiza el lavadero y fuente soterrado, si procede su
recuperacion, se procederd a su traslado a la zona verde y se integrara con la misma.

Usos lucrativos

En el dmbito de actuacidn se diferencian dos zonas divididas por el camino que atraviesa el ambito, la
zona norte con parcelas de menos tamafio con una profundidad de 35,00m y la zona sur en donde se
propone una serie de viales que se podran ejecutar o no (ordenanza diferida segun la ley 3/2022, de 18
de octubre, de dreas empresariales) en los diferentes proyectos de urbanizacién segin la demanda de
suelo. Asi a través de las ordenanzas diferidas se permite una mayor versatilidad y adaptacion del uso
lucrativo a las futuras demandas de suelo en el entorno.

Se estudiara con detalle la volumetria de tal manera que los muros o taludes resultantes sirvan como
elementos de unién entre las diferentes parcelas y, a la vez, tamicen el conjunto de la actuacion para
crear un espacio verde armonico.

Este desarrollo de la volumetria permitird una mejor integracion en el entorno topografico natural
estudiando la disposicion de las parcelas escalonadas siguiendo la rasante natural del terreno. Los
bancales resultantes en el sentido longitudinal de la parcela se resolveran con taludes vegetales.

Espacio viario

Se propone un vial principal con un ancho total de 22,00m con una calzada de 6,00m de ancho (3,5m
cada carril y doble sentido de circulacidn), con aparcamiento y aceras en ambos lados (aparcamiento en
bateria de 5,00x2,50m y en linea de 2,5x5,0m y aceras de 2,4 y 2,5m) y un carril bici con un ancho de
2,6m.

PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DEL SUELO EMPRESARIAL INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO
(PEOSE) DEL PARQUE EMPRESARIAL DE CORISTANCO (A CORUNA)
Pagina 3 APROBACION INICIAL PEOSE

ANTEAGROUP - SEPTIEMBRE 2023


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=Uj8efuQQRSv1

te 0 0112.2023
i6n e Ordenacion do Solo

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

expediente aprobado
Alberto Feijoo Rodriguez

Xefe do Servizo de Pla

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

CVE: Uj8efuQQRSv1

EE

O XESTION

DO SOLO
DE GALICIA

anteagroup

A lo largo del viario principal se dispone de dos viales secundarios perpendiculares al principal (viales de
ordenanza diferida segundo nivel), estos viales se podran ejecutar en el proyecto de urbanizacidn
dependiendo de las dimensiones de las parcelas, sefialdndose en el plano de zonificacién el area de
movimiento del Vial. En el PEOSE se fija un ancho total para este vial de 27,00m, siendo la disposicion de
aceras, aparcamientos, vial... segun el proyecto de desarrollo y urbanizaciéon que defina estos viales,
pudiéndose disponer una zona central con aparcamientos en bateria.

Se dispone de un vial de acceso rodado con un ancho de 3,5m para facilitar las labores de
mantenimiento de la EDAR. Se dispone de un vial secundario que conecta con los caminos perimetrales
al parque existente, con un ancho de 8,00m . Este vial permite al acceso rodado al parque desde el
nucleo de poblacion de A Mifiata.

Zona de aparcamiento: Se dispone de un drea de aparcamiento en la zona central del ambito.
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58 & PROPUESTA DE ORDENACION CON VIAL DE
ﬁ-fg ?a PROPUESTA DE ORDENACION SIN VIALES DE ORDENANZA DIFERIDA  PROPUESTA DE ORDENACION CON VIAL DE ORDENANZA DIFERIDA 1°" NIVEL ORDENANZA DIFERIDA
28 22 1°" NIVEL Y 22 NIVEL
;“Q ”: iNDICE DE COEF UNIDADES iNDICE DE COEF UNIDADES 1z
éj‘é Eg uso MANZANAS| SUPERFICIE |EDIFICABIL SUPERFICIE HOM. DE MANZANAS | SUPERFICIE |EDIFICABILIDA SUPERFICIE HOMO.G DE IMANZANAY SUPERFICIE DE SUPERFICIE
85 X< . EDIFICABLE 0G APROVECH 3 EDIFICABLE APROVECHA EDIFICAB| EDIFICABLE
g " | AMIENTO ’ MIENTO ILIDAD
o0& E m2 (m2/m2) (m2) m?2 (m2/m2) (m2) m’ (m2/m2)|  (m2)
E g 2 M1 9.450,00 0,85 8.032,50 1 8.032,50 M1 9.450,00 0,85 8.032,50 1 8.032,50 M1 9.450,00 0,85 8.032,50
g g g M2 9.274,98 0,85 7.883,73 1 7.883,73 M2 9.274,98 0,85 7.883,73 1 7.883,73 M2 9.274,98 0,85 7.883,73
INDUSTRIAL-TERCIARIO M3 91.151,24 0,85 77.478,55 1 77.478,55 M3-M5 34.822,38 0,85 29.599,02 1 29.599,02 M3 10.331,14 0,85 8.781,47
m M4-M6 47.050,65 0,85 39.993,05 1 39.993,05 M4 11.331,06 0,85 9.631,40
M5 21.532,19 0,85 18.302,36
M6 31.253,25 0,85 26.565,26
TOTAL uso lucrativo 109.876,22 93.394,79 93.394,79 100.598,01 85.508,31 85.508,31 93.172,62 79.196,73
EQUIPAMIENTOS EQ 1.000,00 0,50 500,00 EQ 1.000,00 0,50 500,00 EQ 1.000,00 0,50 500,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-1 702,16 PS-1 702,16 PS-1 702,16
VIAL ESTRUCTURANTE 10.401,92 10.401,92 10.401,92
vial perpendicular a vial
803,15 803,15 803,15
estructurante
Vial de ordenanza
B ) - 159,84 9.438,05 9.438,05
diferida primer nivel
Vial de ordenanza
B ) 7.425,39
diferida segundo nivel
vial acceso a EDAR 230,76 230,76 230,76
camino 498,87 498,87 498,87
superficie viaria total 12.094,54 21.372,75 28.798,14
Aparcamiento AP-1 2.296,20 AP-1 2.296,20 AP-1 2.296,20
ZV-1 2.617,92 2.617,92 2.617,92
ZV-2 12.969,30 12.969,30 12.969,30
ZV-3 7.170,21 7.170,21 7.170,21
0 Espacio libre de uso 7v-4 1.341,39 1.341,39 1.341,39
% publicoy zonas verdes ZV-5 11.360,61 11.360,61 11.360,61
g-’ ZV-6 11.701,05 11.701,05 11.701,05
<
] totalzona| 5 160,48 47.160,48 47.160,48
8 verde
< @ TOTAL AMBITO 173.129,60 173.129,60 173.129,60
23
g
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2. MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN RELACION CON LO INDICADO EN EL PEOSE

El planeamiento vigente en el Concello de Coristanco es el Plan Xeral de Ordenacidon Municipal de
Coristanco aprobado definitivamente en fecha 3 de diciembre de 2015 y publicado en el Diario Oficial de
Galicia en fecha 24 de diciembre de 2015. En el tomo lll- normativa urbanistica del PXOM se incluye
ficha del ambito de actuacién
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ég T:’ | CODIGO DA AREA DE REPARTO: AR-SECTORI1
‘f’% § DEMOMINACION: Parque empresarnial de Coristanco - MEDIDAS TEMDENTES A ACADAR UN DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE
%g : SITUACION Montecelo {Oca) 1. Os herreos destinados & espazo libre de sistema local Io-[:alizaran_s& en contacto co
cE T Solo Rustico de Proteccion de Espazo Natural na franxa comiprendida entre a estrada
e g M CLASE DE SOLO: Urbanizable AC-552 & Ponte Lubins.
;% %E: FIGURA DE PLANEAMENTO: Plan parcial 2. O Man Parcial debera incluir un estudo hidroloxico do Rio de Rosende, co calculo das
.8 o2& cheas para un periodo de retomo de S00 anos.
35 83 SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTO DA EDIFICABILIDADE): o ; . ) ) .
:E EE = .31’. ! 3. Ao obxecto de atenuar o posible impacto da implantacion socbre o medio residencial
£5 8% - Superficie bruta do sector 173.889 m* {niicleo de Montecelo), procederase a localizar os equipamentos locais no espazo
é% £8 - Superficie de sist iario existente tid 1038 m comprendido entre o nu‘cleo e o viario de sistema xeral de acceso ao ambito, de'xerto
a0 o= UPSTICIE e SiStema viano existents & mantdo gue asuman a transicion entre © uso residencial e o usoe industnal, e contribdan a
g - Superficie neta do sector 172.853 m* revitalizar as condicidns de vida do asentamento.

-t - Coeficients de edificabilidade 0,60 m3¥ny® 4. O Plan parcial_wdeberc'i integrar na sia ordenacif‘:n viaria o traxecto existente enire o
o< . i nicleo de A Minata e Ponte Lubians, o cal debera ser peonil.
= 8% - Aproveitamento lucrativo total 103.712 m 5. O Plan parcial deberd incluir nas sias determinaciéns a obriga de realizar un control
5? = SUPERFICIES (A EFECTOS DO COMPUTC DO APROVEITAMENTO TIPQ): _arquet_)lc‘:xico durante as obras de urbanizacion. Dito  control  realizarase
0> i i inmediatamente despeois de efectuar o roce da vexetacion, nunha primeira fass e

- Aproveitamento lucrativo total 103712 m%e durante os movementos de terra da obra de urbanizacién, nunha fase seguinte.
m - Superficie da drea de reparto 172,853 m* 6. Prestarase especial vixilancia na zona onde supostaments existe unha fonte e

. _ . lavadoiro, actualmente soterrados, procedendo a sda escavacion dirixida por técnico
- Aproveitamento tipo 0,60 meim® arquedloge en coordinacion coa direccién facultativa da obra de urbanizacion, ao
UsoGLOBAL:  Industrial obxecte da sua valoracion e decision sobre o elemento.

7. O Plan parcial establecera as determinaciéns precisas para procurar indices elevados
de infiltracion das augas de choiva mediante ¢ emprego de pavimentos filirantes. As
augas que necesaraments tefian que evacuarse & rede de pluviais eliminaranse

CESIONS DE SISTEMA LOCAL
As regulamentariamente establecidas pola lexizlacion urbanistica, a definir & concretar no Plan

parcial. mediante gabias filtrantes ou ben mediante emisario ata os canles proximos.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: ~ Compensacion 8. Mas zonas verdes do sector plantaranse especies arbareas e arbustivas autoctonas de

OENECTIVOS DA ORDENACION: xeito que se conserven as caracteristicas ambientais da zona.

-Crear solo destinado & actividade industrial na proximidade do enlace entre a AC-552, a 9. O Plan parcial debera establecer as condicions esixibles as edificacions en materia de

autoestrada Corufia-Carballo & a Via de Alta Capacidade Carballo-Berdoias. uso de enerias altemativas, co obxecto de acadar un estandar minimo en consumo
de recurses por me.

DETERMINACIONS: 10. O Plan parcial debera ser sometido a Informe preceptivo e vinculante do Organismo
de bacia

- TiPoLOKA E VOLUMETRIA DAS EDIFICACIONS.OUTRAS CONDICIONS DE DESERO:

1. As edificaciéns terdn unha altura méxima de dez (10) ) 11. O Proxecto de urbanizacion que defina as infraestruturas de abastecemento e

saneamento deberd ser sometido a Informe do Organismo de bacia, e obter as

2. Permitese a edificacidn illada & acaroada. comespondentes autorizacisns de aproveitamento de augas e de vertido de augas
- DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES: residuais depuradas.
1. O acceso principal ao sector realizarase dende interseccion coa estrada AC-552. - ESTRATEXIA DE ACTUACION. PRAZOS DE EXECUCKON:
En ningin caso =& accedera as edificaciéns directamente desde a estrada AC-552. -Mo prazo méximo de un (1) ano dende a enfrada en vigor do Plan, presentarase o
2. O subministro de auga do dmbito servirase da rede xeral existente na AC-552, para o comespondents Plan Parcial para iniciar a sUa tramitacion.
que se levara a cabeo a prolongacion da canalizacion existente de 160 mm de didmetro -Mo prazo maximo de seis (6) meses dende a entrada en vigor do Plan Parcial, deberad
desde o cruce coa estrada CP-1910 ata a rotonda de conexidn de acceso ao ambito. preserltarse para a sla tramitacion o documento de equidistribucion e o proxecto de
3. A depuracidn das augas residuais levarase a cabo de xeito autdnomo no interior do urbanizacion.
ambito, a través dunha nova infraestrutura que incluird @ execucion dunha EDAR. A -Asz obras de urbanizacion deberan rematarse e ser recepcionadas antes de que finalice o
augas depuradas serdn vertidas ao Rio de Rosende. primeino cuadrienio.
4. O subministro de electricidade realizarase en media tensidn dende o tendido que -Os soares seran edificados durante o seguinte periodo temporal do Plan.

atravesa o sector, levando a cabo as medidas de reforzo que, previo & elaboracion do

Plan Parcial, determine a compafiia subministradora. - CONSERVACION DA URBANIZACICN

1. A Propiedade comprométese & conservacion e mantemento da urbanizacion por
tempo indefinido, para o cal debera constituirse unha Enfidade de Conservacion.
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Se modifica la ficha del drea de reparto AR-SECTOR 11 quedando de la siguiente forma:

DENOMINACION: Parque empresarial de Coristanco
SITUACION: Montecelo (Oca)
CLASE DE SUELO: Urbanizable

Di
o
X
O Al

FIGURA DE PLANEAMIENTO plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial (PEOSE)

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOL

USO GLOBAL

Industrial-comercial

CESIONES DE SISTEMA LOCAL

el equipamiento indicado en el PEOSE
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE:
expropiacion

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

ai»
e
94
N ¢

CODIGO DEL AREA DE REPARTO: AR-SECTOR 11

crear suelo destinado a la actividad industrial en la proximidad del enlace entre la AC-552, |a autopista A Coruiia- Carballo y |a via de alta capacidad Carballo-Berdoias

DETERMINACIONES:
Las indicadas en el PEOSE
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SUPERFICIES ( A EFECTOS DEL COMPUTO DE EDIFICABILIDAD):

PROPUESTA DE ORDENACION CON VIAL DE
PROPUESTA DE ORDENACION SIN VIALES DE ORDENANZA DIFERIDA  PROPUESTA DE ORDENACION CON VIAL DE ORDENANZA DIFERIDA 1" NIVEL ORDENANZA DIFERIDA
1°"NIVEL Y 22 NIVEL

Dilixencia pola que se fai constar que o documento coincide co contido no

expediente aprobado inicialmente o 01.12.2023
Xefe do Servizo de Planificacién e Ordenacién do Solo

§ {NDICE DE COEF UNIDADES {NDICE DE COEF UNIDABES 1213
£ uso MaNzZANAS| superriciE |epiFicasiL | T ERTICIE HOM DE MANZANAS| SUPERFICIE |eDIFICABILIDA|>OF ERFICIE HOMO'G DE MANZANAY  SUPERFICIE DE |SUPERFICIE
£ 1DAD | EPIFICABLE | | APROVECH 5 EDIFICABLE APROVECHA EDIFICAB| EDIFICABLE
2 " | AMIENTO ’ MIENTO ILIDAD
<
9 m? (m2/m2) (m2) m? (m2/m2) (m2) m? (m2/m2) (m2)
<2 M1 9.450,00 0,85 8.032,50 | 1 | 8.032,50 M1 9.450,00 0,85 8.032,50 1 8.032,50 M1 9.450,00 0,85 | 8.03250
e S p M2 9.274,98 0,85 7.883,73 | 1 | 7.883,73 M2 9.274,98 0,85 7.883,73 1 7.883,73 M2 9.274,98 0,85 | 7.883,73
= 02 M3 91.151,24 0,85 77.478555 | 1 |77.478,55| M3-M5 | 34.822,38 0,85 29.599,02 1 29.599,02 M3 10.331,14 0,85 | 8.781,47
Eug INDUSTRIAL-TERCIARIO
53> M4-M6 | 47.050,65 0,85 39.993,05 1 39.993,05 M4 11.331,06 0,85 | 9.631,40
=0> M5 21.532,19 0,85 |18.302,36
e M6 31.253,25 0,85 |26.565,26
'E'?.'; TOTAL uso lucrativo 109.876,22 93.394,79 93.394,79 100.598,01 85.508,31 85.508,31 93.172,62 79.196,73
g EQUIPAMIENTOS EQ 1.000,00 0,50 500,00 EQ 1.000,00 0,50 500,00 EQ 1.000,00 0,50 500,00
R 6§ PARCELA DE SERVICIOS PS-1 702,16 PS-1 702,16 PS-1 702,16
o T ®©
% %g VIAL ESTRUCTURANTE 10.401,92 10.401,92 10.401,92
9 §> ial dicular a vial
@ 22 vial perpendicular a via
5 &8 803,15 803,15 803,15
» gg estructurante
s X5 Vial de ordenanza
b g= o . ) 159,84 9.438,05 9.438,05
¥ 22 diferida primer nivel
w Ec Vial de ordenanza
o ©% L ) 7.425,39
Y diferida segundo nivel
Z _
2 g% 3 vial acceso a EDAR 230,76 230,76 230,76
QLo
L STw camino 498,87 498,87 498,87
053¢
ok EEsS superficie viaria total 12.094,54 21.372,75 28.798,14
b=} ot ©
E§ 530 Aparcamiento AP-1 2.296,20 AP-1 2.296,20 AP-1 2.296,20
0 [
2x8328 7v-1 2.617,92 2.617,92 2.617,92
2V-2 12.969,30 12.969,30 12.969,30
2V-3 7.170,21 7.170,21 7.170,21
Espacio libre de uso V-4 1.341,39 1.341,39 1.341,39
publicoy zonas verdes V-5 11.360,61 11.360,61 11.360,61
V-6 11.701,05 11.701,05 11.701,05
total zona 47.160,48 47.160,48 47.160,48
verde
TOTAL AMBITO 173.129,60 173.129,60 173.129,60

*edificabilidad variable segun se desarrolle sélo el vial estructurante o también se desarrollen los viales de ordenanza diferida.

Segun se indica en el art. 99 de la ley 2/2016 del suelo de Galicia el aprovechamiento tipo del dmbito es de 0,53 m?2/m? (93.394,79m2/173.129,60m2).
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