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CAPITULO I. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA

APARTADOI. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo1.  Xeneralidades

A presente normativa aplicase ao ambito do Plan Estruturante de Ordenacién do Solo Empresarial (en
adiante, PEOSE) do Poligono Industrial de Bértoa, Fase Il, Sectores A e B no concello de Carballo,
grafado nos planos de ordenacion que desenvolve as determinacions do Plan Sectorial de Ordenacion
de Areas Empresariais de Galicia (en adiante, PSOAEG).

Esta normativa aplicase a superficie total do &mbito do PEOSE.

A normativa do PEOSE sera a propia para o desenvolvemento das actividades empresariais e
industriais e das infraestruturas que lles sexan complementarias.

O alcance normativo do PEOSE deriva do contido normativo dos documentos urbanisticos que o
integran e en particular da normativa urbanistica e os planos de ordenacion.

O cumprimento das normas e preceptos contidos nesta normativa non exime da obrigatoriedade de
cumprir as restantes disposicions vixentes ou que poidan ser ditadas sobre as distintas materias
afectadas en cada caso.

Nos aspectos non contemplados nesta normativa estarase ao disposto no PSOAEG e na normativa
urbanistica municipal vixente.

Toda vez que a ordenacioén recollida no PEOSE contempla un ambito de determinaciéns de eficacia
diferida, ao abeiro do disposto no artigo 34 da Lei 3/2022, do 18 de outubro, de areas empresariais de
Galicia, para o desenvolvemento e execucién daquel redactaranse os correspondentes proxectos de
desenvolvemento e urbanizacién.

Para o desenvolvemento urbanistico das actividades redactaranse os proxectos de parcelacion,
edificacion e instalacions correspondentes.

Artigo 2. Modificacion e vixencia

Consonte o recollido no art. 45 da Lei 3/2022, do 18 de outubro, de areas empresariais de Galicia, unha
vez aprobado, o PEOSE tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sua posible modificacién, e sen que
lle sexa aplicable a figura da caducidade regulada na lexislacién de ordenacion do territorio.
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A modificacion do PEOSE podera realizarse seguindo o establecido no artigo 46 da Lei 3/2022, do 18
de outubro, de areas empresariais de Galicia.

APARTADO II. TERMINOLOXIA

Artigo 3.  Ambito

Comprende o conxunto de terreos obxecto deste PEOSE os interiores a delimitacién gréfica
representada nos planos deste plan.

Artigo 4.  Poligono e sistema de actuacion

Son poligonos os ambitos territoriais que comportan a execucién integral do planeamento e foron
delimitados de forma que permiten o cumprimento do conxunto dos deberes de cesion, de
urbanizacion e de xusta distribucién de cargas e beneficios na totalidade da sua superficie.

Neste PEOSE delimitase un Poligono Unico de Actuacion.

O sistema de actuacién sera o de expropiacion.

Artigo 5.  Fase ou etapa

E a unidade minima de realizacién das obras de urbanizacién coordinada coas restantes
determinacions do PEOSE en especial co desenvolvemento no tempo da edificacién. O presente
PEOSE contempla a posible execucion das obras en tres fases, unha para a totalidade do sector B e
duas para o sector A.

Artigo 6.  Plano parcelario

No PEOSE incliese un plano parcelario para o ambito da ordenacion estruturante e varios para o
ambito con determinacion de eficacia diferida, que permiten identificar cada unha das parcelas
resultantes e xustificar as posibles ordenacions. Os devanditos planos parcelarios non son vinculantes,
debendo entenderse como a proposta base do PEOSE (no ambito de ordenacién detallada) e posibles
propostas e alternativas de ordenacion (no ambito de ordenacion de eficacia diferida) que se
concretaran na execucion do/s correspondente/s proxecto/s de parcelacién, previa aprobaciéon dos
proxectos de desenvolvemento e urbanizacién no ambito de ordenacion diferida.

Artigo 7.  Parcela e parcela minima

Parcela ou predio: unidade de solo, tanto na rasante como no voo ou no subsolo, que tefia atribuida
edificabilidade e uso, ou sd uso, urbanistico independente.
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Parcela minima: a menor dimensién en superficie que debe ter unha parcela para que se poidan autorizar sobre
ela a edificabilidade e os usos permitidos polo plan urbanistico.

Artigo 8.  Cuarteiron

E o conxunto de parcelas que sen solucién de continuidade quedan comprendidas entre vias, zonas libres e/o
limites do &mbito do PEOSE.

Artigo 9.  Alifiacion

Enténdese por alifiacién aquela lifia sinalada polos instrumentos de planeamento que establece a separacion
das parcelas edificables con respecto a rede viaria ou ao sistema de espazos libres e zonas verdes publicas.

Artigo 10. Lindeiros

Lindeiros ou lindes: lifias perimetrais que establecen os limites dunha parcela; distinguese entre lindeiro frontal,
laterais e traseiro. En parcelas con mais dun lindeiro frontal, seran laterais os restantes.

Lindeiro frontal ou fronte de parcela: o lindeiro que delimita a parcela no seu contacto coas vias publicas. Nas
parcelas urbanas, coincide coa alifiacion oficial.

Artigo 11. Superficie de parcela

Superficie bruta: superficie completa dunha parcela que resulte da sta medicion real mediante levantamento
topografico.

Superficie neta: superficie da parcela resultante de deducir da superficie bruta a correspondente aos solos
destinados a uso e dominio publicos (cesions).

Artigo 12. Espazo libre de parcela

E a parte da parcela neta que queda excluida da superficie ocupada pola edificacion. O proxecto de edificacion
da parcela definira a urbanizacién completa destes espazos.

Artigo 13. Rasante

Enténdese por rasante a cota altimétrica que determina a elevacién dunha alifiacién ou lifia de edificacion en
cada punto do territorio. Distinguese entre rasante natural do terreo, rasante da rda (no eixo da calzada) ou da
beirarrua, que poden ser existentes ou proxectadas.

A cota de referencia ou de orixe é a rasante do punto que o plan define para unha alifiacion ou lifia de edificacion
como orixe da medicién dos diversos criterios de medir as alturas da edificacion.
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A cota de referencia no presente caso sera a rasante da ria medida na lifia da alifiacién no punto medio da
fachada.

Artigo 14. Recuamentos

E a separacion minima das lifias da edificacion aos lindeiros da parcela, medida perpendicularmente a eles.
Distinguense recuamento frontal, lateral e traseiro, segundo o lindeiro do que se trate. Os recuamentos teran o
caracter de minimos salvo indicacién expresa en ordenanzas e/ou planos de ordenacion.

Artigo 15. Plano de fachada

Refirese ao plano vertical tanxente aos elementos mais exteriores do cerramento das edificaciéns, exceptuando
balcons, balconadas, miradoiros, galerias, terrazas, voos e corpos voados autorizados. Para os efectos de
delimitacién da edificacion, considéranse os correspondentes tanto as fachadas principais como as medianeiras.

Artigo 16. Lifa de edificacion

E aquela liia que a futura edificacion (interseccion do plano de fachada da edificacion co terreo) non pode
exceder.

A lifia de edificacion sera exterior cando se refire a fachada de edificacién que da fronte a espazos libres
publicos ou rua.

A lifa de edificacion non marcara obrigatoriamente a posiciéon da edificacion salvo indicacion expresa nas
ordenanzas efou planos de ordenacion.

Artigo 17. Area de movemento da edificacion

E a superficie da parcela susceptible de ser ocupada pola edificacion. Sera a sinalada en planos de ordenacion,
derivada dos recuamentos minimos e distancias minimas de edificacién de normativas sectoriais.

En ausencia de lifias de edificacién obrigatorias, a disposicion das edificacions sobre rasante dentro de dita area
de movemento sera totalmente libre.

Artigo 18. Ocupacion de parcela

Porcentaxe méaxima da parcela que pode ser ocupada pola edificacion, en calquera das stas plantas sobre ou
baixo rasante, incluidos os seus corpos voados, pechados ou abertos, referida a superficie neta da mesma.

Artigo 19. Edificabilidade
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SUPERFICIE EDIFICABLE: superficie construible maxima nunha parcela, ambito, ou sector, referida aos
diferentes usos, expresada en metros cadrados, resultante de aplicar & sua superficie os indices de
edificabilidade correspondentes.

EDIFICABILIDADE OU iNDICE DE EDIFICABILIDADE BRUTA: limite maximo de edificabilidade para cada uso,
expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo, aplicable nunha parcela, ambito ou
sector.

EDIFICABILIDADE OU iNDICE DE EDIFICABILIDADE NETA: limite maximo de edificabilidade para cada uso,
expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de chan, aplicable sobre a superficie neta
edificable.

APROVEITAMENTO TIPO: edificabilidade unitaria ponderada en funcién dos distintos valores de repercusion do
solo dos usos caracteristicos da correspondente area de reparticion.

APROVEITAMENTO XERAL: aproveitamento da area de reparticion resultado do cociente entre o
aproveitamento lucrativo total da mesma e a superficie total da area, incluidos os terreos dos sistemas xerais
adscritos a ela e excluidos os terreos afectos a dotacidéns publicas que non fosen obtidos por expropiacion
anticipada en execucion do plan, xa existentes no momento de aprobacion daquel, e cuxa superficie se mantefia.

Enténdese por "edificabilidade”, a relacion entre a superficie construida (suma das superficies construidas de
todas as plantas que integran a edificacién) e a superficie neta da parcela. O computo da edificabilidade seguird
o establecido na lexislacién urbanistica en vigor no momento da solicitude da licenza.

En caso de non existir regulacidn o respecto non computara no calculo da edificabilidade:

a) Os espazos con altura libre inferior a 1,50 metros.

b) Os equipos de procesos de fabricacion exteriores as naves, tales como bombas, tanques, torres de
refrixeracion, chemineas, etc...

c) Os elementos ornamentais de final da cuberta e os que corresponden a escaleiras, aparellos
elevadores ou elementos propios das instalacions do edificio (tanques de almacenamento,
acondicionadores, torres de procesos, paneis de captacion de enerxia solar, chemineas, efc.).

Artigo 20. Medicion da altura da edificacion

A efectos da medicién da altura de edificacién, distinguense os seguintes tipos de alturas:

ALTURA MAXIMA DO EDIFICIO: é a altura do edificio maxima definida en cada ordenanza, definida en
metros ou en numero de plantas.

ALTURA DE COROACION OU DO EDIFICIO: distancia vertical entre a cota de referencia e a liia de
cuberta mais alta da edificacion.
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ALTURA DE CORNIXA: distancia vertical entre a cota de referencia e a interseccion entre o plano que
constitUe a cara superior da cuberta e o plano vertical correspondente a cara exterior da fachada.

ALTURA DE PLANTA: distancia vertical entre as caras superiores de dous forxados consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PLANTA: distancia vertical entre a cara superior do pavimento terminado dunha
planta e a cara inferior terminada do teito ou falso teito da mesma planta.

Para estes efectos definese no artigo 13 a cota de referencia ou de orixe como a rasante do punto que o
plan define para unha alifiacién ou lifia de edificacion como orixe da medicién dos diversos criterios de
medir as alturas da edificacion.

Artigo 21. Construciéns por encima da altura méaxima

Sobre a altura maxima permitida poderan autorizarse outras construcions como as chemineas, antenas e
instalacions especiais, sempre que estean debidamente xustificadas.

Sobre a cuberta da edificacion permitirase a instalacion de colectores solares e/o paneis solares e as suas
instalacions auxiliares.

Artigo 22. Tipoloxias edificatorias

A efectos do presente PEOSE establécense as seguintes tipoloxias edificatorias:
EDIFICACION ILLADA: é aquela edificacidn cuxos paramentos non lindan con ningunha outra edificacion.

EDIFICACION ENCOSTADA, EN FIEIRA OU APEGADA: ¢ aquela edificacion cuxos paramentos lindan
con algunha outra edificacion.

EDIFICACION APAREADA: é un caso particular da edificacion encostada, formada pola agrupacion
unicamente de dous edificios, que lindan exclusivamente por un dos seus paramentos laterais

Artigo 23. Posibilidade de entreplanta de oficinas ou almacéns e de disposicion de plantas anexas

Seran admisibles entreplantas interiores, de oficinas ou almacéns, nun 25% da planta da edificacion,
computables para os efectos de edificabilidade.

Altura de entreplanta: 3 metros de altura libre de planta, desde o piso ata o teito. Con todo, en locais comerciais,
de servizos, oficinas e despachos, a altura podera reducirse a 2,5 metros.

Artigo 24. Plantas da edificacion
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Considérase planta toda superficie acondicionada para desenvolver nela unha actividade.

PLANTA SOTO: planta da edificacion, situada por baixo doutra planta, na que a cara inferior do forxado
que forma o seu teito queda por baixo do nivel da rasante en calquera punto das stas fachadas,
excluindo o punto en que se sitle 0 acceso cando 0 uso do mesmo sexa aparcamento, e sempre que a
sta fronte non ocupe mais do 50% da fachada, nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcion
unicamente nunha das fachadas do edificio.

PLANTA SEMISOTANO: planta da edificacién situada por baixo da planta baixa, na que a distancia
vertical desde a cara superior de forxado que forma o seu teito ata o nivel de rasante é igual ou inferior a 1
metro en calquera punto das slas fachadas, excluindo o punto en que se sitle 0 acceso cando o uso do
mesmo sexa aparcamento, e sempre que a sua fronte non ocupe mais do 50% da fachada nin mais de 6
metros, admitindose esta excepcion unicamente nunha das fachadas do edificio. Cando dita distancia
exceda 1 metro, considerarase planta baixa.

PLANTA BAIXA: planta da edificacion onde a distancia vertical entre a cara superior do seu forxado de
chan e o nivel da rasante situada por baixo daquel non excede de 1 metro, sen prexuizo do disposto no
punto anterior. Cando dita distancia exceda de 1 metro, considerarase planta piso ou alta.

PLANTA PISO OU ALTA: cada unha das plantas situadas por riba da planta baixa.

Artigo 25. Voos e peiraos de carga e descarga

As marquesifias poderan ter un voo de 3 m.
Féra das marquesifias, os voos das edificacions seran computables a efectos de edificabilidade.

Os peiraos de carga e descarga poderan sobresair da lifia de fachada, de tal maneira que quede
garantido que os vehiculos non invadan o espazo publico durante as actividades de carga e descarga.
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CAPITULOIl. ORDENANZAS XERAIS

APARTADO |. ORDENACION

Artigo 26. Ordenacion do solo

A estrutura funcional e a ordenacion estruturante do solo no ambito do parque empresarial queda definida nos
planos de ordenacién e zonificacion.

No ambito de determinacions de eficacia diferida, nos planos de ordenacién e zonificacion amosanse as
condicions basicas e os limites e marxe de variacion de ditas determinacions para o seu posterior
desenvolvemento por medio dos instrumentos de desenvolvemento e execucion.

Artigo 27. Segregacions

Permitese a segregacion de parcelas nos casos establecidos no artigo 29 seguinte. Se con motivo da
segregacion fose preciso realizar obras complementarias de urbanizacion, estas realizaranse con cargo a quen
inste a segregacion.

Artigo 28. Agrupacion de parcelas

Permitese a agrupacion de parcelas coas seguintes finalidades:

a) Para formar outra parcela de maiores dimensiéns. A nova parcela cumprird as condicidns establecidas
para a tipoloxia definida nos planos de ordenacién e nas Ordenanzas Particulares.

b) Para cambiar a tipoloxia por agrupacion de parcelas.

Artigo 29. Normas comins as agregacions e segregacions de parcelas. Parcela minima

Toda agrupacién ou segregacion de parcelas debera cumprir as seguintes condicions:

a) As parcelas resultantes respectaran as superficies maxima e minima, asi como a fronte minima
que lle corresponda consonte as ordenanzas particulares do ambito en cuestion. Non se aplica as
parcelas de infraestruturas, que poderan ter a fronte e dimension de parcela segundo os
requisitos da infraestrutura, asi como as parcelas con uso dotacional en categoria servizos
urbanos para a localizacién de centros de transformacion ou outras instalacions.

b) Resolvera os accesos viarios as subparcelas resultantes

¢) Os lindes laterais resultantes de agrupaciéns e segregacions seran ortogonais a alifiacion a ria

d) Respectara a estrutura urbanistica establecida no PEOSE.

e) Admitira as acometidas aos servizos urbanisticos.
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f) Conformara parcelas edificables, consonte as condiciéns establecidas nas Ordenanzas
Particulares do presente PEOSE

g) Evitarase a formacion de parcelas resultantes con formas moi irregulares que favorezan a aparicion de
edificacions con formas de dificil integracidn, que en todo caso estaran suxeitas as restricions impostas
para estas nesta mesma normativa

h) As parcelacions estaran suxeitas a licenza municipal.

Artigo 30. Estudos de detalle

En desenvolvemento do presente PEOSE poderan redactarse estudos de detalle para parcelas, cuarteirons ou
unidades urbanas equivalentes definidos cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e as rasantes establecidas neste PEOSE
b) Ordenar os volumes edificables consonte as especificaciéns que se establecen neste PEOSE.

c) Concretar as condiciéns estéticas e de composicién da edificacion, complementarias das
establecidas neste PEOSE.

As ordenanzas particulares poderan esixir a redaccion dun Estudio de Detalle naqueles ambitos que pola
sUa singularidade resulte xustificado.

Artigo 31. Cesions de solo

Este PEOSE determina, no ambito de actuacion, os seguintes elementos destinados ao uso e dominio publicos
que poderan ser, & sla vez, obxecto de cesion:

a) Sistema viario
b) Espazos libres publicos

¢) Equipamento publico
APARTADO Il. ORDENANZAS DE USO

Artigo 32. Definicion e clasificacion

Os usos poderan clasificarse en:

a) USO CARACTERISTICO: considérase o uso maioritario dos integrados nunha mesma &rea de
reparticion, nun ambito ou nun sector: Sera o considerado de referencia para o establecemento
dos coeficientes de homoxeneizacidn para os efectos da determinacién do aproveitamento tipo
cando corresponda.
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b) USO MAIORITARIO OU PRINCIPAL: uso permitido que dispdn de maior superficie edificable
computada en metros cadrados de teito.

c) USO ALTERNATIVO: uso que pode substituir na sua totalidade ao uso principal. Para os efectos
destas ordenanzas, considérase que o uso alternativo pode substituir na sla totalidade ao uso
principal a nivel de parcela.

d) USOS COMPLEMENTARIOS: usos permitidos cuxa implantacién ven determinada como
demanda do uso principal e nunha proporcionada relacion con este, por esixencia da normativa
urbanistica, sectorial ou do propio plan.

e) USOS PROHIBIDOS: usos que sexan contrarios a ordenacion urbanistica proposta.

Artigo 33. Uso industrial: definiciéon e clasificacion

Definese como industrial aquel uso que comprende as actividades destinadas ao almacenamento,
distribucion, obtencién, elaboracién, transformacién e reparacion de produtos. Distinguense, entre outros,
0s seguintes usos industriais pormenorizados:

a) PRODUTIVO: aquel uso que comprende as actividades de producion de bens propiamente dita.

b) ALMACENAXE: aquel uso que comprende o depésito, garda e distribucion almacenista tanto dos
bens producidos como das materias primas necesarias para realizar o proceso produtivo.

c) LOXISTICO: aquel uso que comprende as operacions de distribucién a gran escala de bens
producidos, situadas en areas especializadas para este fin, asociadas a infraestruturas de
transporte de longo percorrido.

Artigo 34. Réxime do uso industrial

a) USOS ALTERNATIVOS: en caso de ser necesario dotar ao parque empresarial de parcelas de
uso terciario, este podera substituir ao uso principal dunha determinada parcela, coas limitacions
impostas polas ordenanzas particulares

b) USOS COMPLEMENTARIOS: cando o USO INDUSTRIAL SEXA O PRINCIPAL DA PARCELA
poderan admitirse os usos COMPLEMENTARIOS seguintes:

e Terciario - oficinas: vinculadas ao uso industrial e cunha ocupacién inferior ao 50% da
superficie construida.

e Terciario - comercial: como exposicion e venda en relacion directa co uso industrial, e cunha
ocupacion inferior ao 40% da superficie construida.

e Garaxe-aparcamento.

e Residencial, en parcelas de mais de 5.000 m2 de superficie, e cunha superficie maxima de
150 m2, para uso do persoal de garda e vixilancia, en caso de ser necesario.

e Uso dotacional.
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¢) USOS PROHIBIDOS: Todos os demais.

Artigo 35. Uso terciario: definicion y clasificacion

Definese como terciario aquel uso que comprende as actividades destinadas ao comercio, o turismo, o
lecer ou a prestacion de servizos. Distinguense, entre outros, os seguintes usos terciarios
pormenorizados:

a) COMERCIAL

Comprende as actividades destinadas ao subministro de mercancias ao publico mediante a venta
polo mitdo ou a prestacién de servizos a particulares. Distinguense as grandes superficies
comerciais das convencionais, en virtude da stia normativa especifica.

b) OFICINAS

Comprende os usos de locais destinados a prestacion de servicios profesionais, financeiros, de
informacion e outros, sobre a base da utilizacién e transmision de informacion, ben s empresas
ou ben aos particulares.

c) HOTELEIRO
Comprende as actividades destinadas a satisfacer o aloxamento temporal.
d) RECREATIVO

Comprende as actividades vencelladas ao lecer.

Artigo 36. Réxime do uso terciario

a) USOS COMPLEMENTARIOS

Cando o uso TERCIARIO E O PRINCIPAL DA PARCELA, permitense ADEMAIS os usos
seguintes:

e Industrial: en planta baixa e semisoto, sempre que non sexan 0Ss USOS industriais
incompatibles, determinados no listado do artigo 37.

e Dotacional.
e (araxe-aparcadoiro

b) USOS PROHIBIDOS: Todos os demais.

Artigo 37. Actividades industriais incompatibles co uso terciario

1. Sector da construcion:
e Plantas clasificadoras de éaridos.
e Plantas de fabricacién de formigon.
e Fabricacion de aglomerados asfalticos.
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e Instalacions destinadas a extraccion de amianto, asi como o
tratamento e transformacion do amianto e dos produtos que
contefien amianto.

2. Industrias agroalimentarias:
e Fabricas de féculas industriais.
e Fabricas de pensos compostos.
e |avado, desengraxado y branqueado de la.
o  Obtencion de fibras artificiais.
o Tintado de fibras.
o Tratamento de celulosa e industrias da reciclaxe do papel.
e Industrias de fabricacién de pasta de celulosa.

3. Instalacions siderurxicas:
e Fundicién.
e Estirado.
e Laminacién.
e Trituracion e calcinacion de minerais metalicos.
o Embutido e corte de metais.
e Revestimento e tratamentos superficiais.
e Construcion de estruturas metalicas.

4. Industria quimica:
e Fabricacion e tratamento de pesticidas, produtos farmacéuticos
pinturas, vernices, elastomeros e peroxidos.
e Fabricacion e tratamento de outros produtos quimicos.
e Fabricacion e tratamento de produtos a base de elastomeros.
e Fabricacién de fibras minerais artificiais.
e Fabricacién de explosivos.
e Fabricacion de biocombustibles.
e Producién de plasticos por extrusidn, laminacidn ou operacions

5. Instalaciéns de xestion dos residuos en xeral, de residuos sélidos urbanos e asimilables a urbanos

O listado de usos incompatibles non é excluinte, de xeito tal que tamén poderan considerarse incompatibles, acs
efectos de concesién de licencias, outros usos industriais considerados prexudiciais para a sUa implantacion
nunha parcela en concreto ou no ambito do parque.

Artigo 38. Uso dotacional

Definese como dotacional aquel uso localizado nos sistemas de infraestruturas de comunicacions, de
espazos libres e zonas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de redes de servizos, que
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comprende as instalacions e servizos destinados a satisfaccion das necesidades da cidadania.
Distinguense, entre outros, os seguintes usos dotacionais pormenorizados:

a) INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACION VIARIA: aquel que inclie o solo necesario para
asegurar un nivel adecuado de mobilidade terrestre. Comprende as infraestruturas de transporte
terrestre para calquera modalidade de transito, como son as estradas, os camifios, as ruas e os
aparcadoiros.

b) SERVIZOS URBANOS: aquel que inclie o conxunto de redes, instalaciéns e espazos asociados,
destinados & prestacion de servizos urbanisticos, como son os de captacion, almacenamento,
tratamento e distribucién de auga, saneamento, depuracion e reutilizacion de augas residuais,
recollida, depédsito e tratamento de residuos, subministracién de gas, enerxia eléctrica,
telecomunicacions e demais servizos esenciais ou de interese xeral.

¢) ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES: aquel uso que comprende os espazos libres como
prazas e areas peonis, e as zonas verdes como areas de xo0go, xardins, paseos peonis e
parques.

1.

Prazas e areas peonis: espazos libres urbanos, caracterizados por estar preferentemente ao
aire libre, ter caracter peonil, estar maioritariamente pavimentados e destinarse a estancia e
convivencia social e cidada.

Paseos peonis: zonas verdes de desenvolvemento lineal e preferentemente arborizados,
destinados ao paseo e a estancia das persoas.

Areas de xogo: zonas verdes localizadas ao aire libre e dotadas do mobiliario e
caracteristicas adecuadas para ser destinadas a xogos infantis ou deporte ao aire libre.

Parques e xardins: zonas verdes caracterizadas por estar ao aire libre, ter caracter peonil,
estar maioritariamente axardinadas e destinarse a estancia e convivencia social e cidada.

d) EQUIPAMENTOS: aquel uso que comprende as diferentes actividades destinadas a satisfacer as
necesidades dos cidadans, distinguindo:

1. Sanitario-asistencial: aquel que comprende as instalaciéns e servizos sanitarios, de asistencia
ou benestar social.
2. Educativo: aquel que comprende as actividades destinadas & formacién intelectual: centros
docentes e de ensino en todos os seus niveis e para todas as materias obxecto de ensino.
3. Cultural: aquel que comprende as actividades de indole cultural, como bibliotecas, museos,
teatros, auditorios, aulas da natureza e outros servizos de analoga finalidade.
4. Deportivo: aquel uso que comprende as actividades destinadas a practica de deportes en
recintos pechados, tanto ao aire libre como no interior.
5. Administrativo-institucional: aquel uso que comprende os edificios institucionais e
dependencias administrativas, xudiciais, diplomaticas e de analoga finalidade.
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6. Servizos publicos: aquel que comprende instalaciéns relacionadas con servizos publicos
como proteccidn civil, seguridade cidada, cemiterios, prazas de abastos e outros analogos.

7. Dotacional multiple: cualificacién xenérica para reservas de solo con destino a equipamentos
as que non se lle asigne un uso especifico no momento da xestién do instrumento de plan,
deixando a sua definicién para un momento posterior.

Artigo 39. Uso Residencial

Definese como residencial aquel uso que se establece en edificios concibidos principalmente para
vivenda que serve para proporcionar aloxamento permanente as persoas. Tan s6 tolérase como uso
pormenorizado unifamiliar, nos casos explicitamente indicados nas ordenanzas particulares, o uso de
vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e conservacion das edificaciéns e
instalacions coas determinacions establecidas na lexislacién vixente e cunha Unica vivenda de 150 m2
como maximo, por cada parcela edificable de superficie maior ou igual a 5.000 m2. A superficie destinada
a este uso computara na edificabilidade. Consideraranse, dentro de cada edificacién ou industria, como
construciéns accesorias e deberan situarse con acceso independente, ventilacién directa de todos os
locais habitables, illamento e independencia respecto a actividade empresarial a que serven.

APARTADO lil. ORDENANZAS DE URBANIZACION

Artigo 40. Contidos dos proxectos de urbanizacion

Os proxectos de desenvolvemento e urbanizacion (cando proceda por se tratar dun ambito con
determinaciéns de eficacia diferida), os proxectos de urbanizacion e, con caracter xeral, 0os proxectos
técnicos que desenvolvan a nivel de execucion as determinacions do presente PEOSE estaran
constituidos polos seguintes documentos:

e Memoria e anexos

e Planos

e Prego de prescricions técnicas particulares
e Mediciéns e orzamento

e Estudo de seguridade e saude

Para acadar a integracién paisaxistica da actuacion, no desefio dos elementos definidores do espazo
publico (pavimentos, mobiliario, iluminacién, plantacions, cartelaria,...), esixese o seguimento das
recomendacions da Guia de boas practicas en intervencion en espazos publicos asi como da Guia de
boas practicas nos carteis publicitarios, na que se contefien indicacions especificas para espazos
industriais, ambas publicaciéns pertencentes as Guias da Coleccion Paisaxe Galega editadas pola
CMATV da Xunta de Galicia.

Naqueles fases de urbanizacion que comprendan ambitos pendentes de definicién dunha ordenacion
detallada, consonte o art. 47 da Lei 3/2022, do 18 de outubro, de areas empresariais de Galicia, o
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desenvolvemento e execucion das determinacions do PEOSE requirira da redaccion e aprobacion dun
proxectos de desenvolvemento e urbanizacién segundo o capitulo Il da devandita Lei.

Artigo 41. Rede viaria

O desefio e execucion da rede viaria realizarase de conformidade coas determinacions establecidas
no PXOM de Carballo. O acceso & estrada de titularidade provincial (DP-1902) regularanse segundo o
especificado na Ley 37/2015, do 29 de setembro, de carreteras.

A continuacion, incliense a modo indicativo caracteristicas da rede viaria que o proxecto de
urbanizacion podera adaptar segundo as necesidades de desefio.

Para calcular a pavimentacion terase en conta tanto o espesor das capas de firme, como o material
para empregar na capa de rodadura, atendendo ao trafico previsto.

As calzadas realizaranse con pavimentos flexibles mediante 0 emprego de firmes asfalticos, a base de
mesturas bituminosas en quente, ou con pavimentos rixidos de formigén.

O pavimento das beirarrias sera antiescorregadizo, podéndose utilizar o lousado con baldosas
hidraulicas ou ceramicas, lastras ou pavimentos continuos de formigén. Deberase prever a drenaxe
profunda do viario en casos onde o nivel freatico do terreo estea proximo & superficie.

Para reducir a escorrentia, priorizarase o emprego de pavimentos permeables, salvo nas zonas nas
que existan riscos de infiltracién de substancias contaminantes.

Os bordos seran prefabricados de formigon dobre capa, de seccién maciza, asentados sobre soleira
de formigén HM-20 con 10 cm de recubrimento.

Na urbanizacion dos espazos publicos adoptaranse materiais homoxéneos en todo o ambito do
parque.

O desefio e dimensionado das beirarrias, bordos, accesos a edificios, etc., axustarase as disposicions
contidas na Lei 10/2014 de accesibilidade, e demais normas vixentes en materia de accesibilidade e
supresion de barreiras tales como a Orde TMA 851/2021.

Os proxectos de urbanizacion sinalizaran as prazas de aparcamento previstas na rede viaria,
reservando as prazas que regulamentariamente correspondan para persoas con mobilidade reducida,
que contaran coa correspondente sinalizacion.

Integrarase a vexetacion no desefio das ruas e aparcadoiros.

Artigo 42. Infraestruturas de servizos e elementos de urbanizacion
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Enténdese por infraestruturas de servizos as construciéns, instalacions e espazos asociados
destinados aos servizos de abastecemento de auga, evacuacion e depuracién de augas residuais,
subministracién de enerxia eléctrica, gas e telecomunicacions.

A efectos de aplicacién do Regulamento sobre accesibilidade e supresién de barreiras, considéranse
elementos de urbanizacion calquera compofiente das obras de urbanizacién, entendendo por estas as
referentes a pavimentacion, xardineria, saneamento, rede de sumidoiros, iluminacion, redes de
telecomunicacién e redes de subministracion de auga, electricidade, gases e aquelas que materializan
as indicaciéns contidas no presente PEOSE.

Os elementos de urbanizacién integrados en espazos de uso publico posuiran con caracter xeral
unhas caracteristicas de desefio e execucion tales que non constitian obstaculo a liberdade de
movementos das persoas con limitacions e mobilidade reducida.

En caso de existencia de tapas, rexistros... na calzada, orientaranse tendo en conta as xuntas dos
elementos do pavimento, e nivelaranse de forma que non resalten sobre 0 mesmo. Estes elementos
deberan reforzarse mediante cerco de formigén.

A continuacion, incliense a modo indicativo o caracteristicas tipo das redes de servizos, sendo o
proxecto de urbanizacién das obras o que definira en ultima instancia as caracteristicas das redes de
Servizos.

Artigo 43. Rede de abastecemento de auga

Sen prexuizo do establecido no artigo anterior, 0 abastecemento de auga cumprira as seguintes
condicions:

e A dotacion de auga sera de 0,25 I/s/ha segundo o especificado nas Instrucions Técnicas de
Obras Hidraulicas de Galicia (ITOHG).

e Arede xeral debera ser mallada excepto nos seus ramais de menor xerarquia, con valvulas de
corte nos cruzamentos, de forma que permita obter tramos independentes. Estas valvulas
seran de fundicién ductil, estaran dotadas de volante e irdn aloxadas en arqueta.

e Canalizacions: o didmetro minimo dos tubos da rede xeral sera de 90 mm, empregandose
tubos de fundicion dictil ou polietileno de alta densidade. Poderanse desefiar ramais
secundarios e acometidas con diametros menores.

e A presion normalizada de proba en fabrica de todos os elementos da rede non sera inferior a
16 atmosferas.

e A presion minima de traballo dos tubos sera de 1 atm.

e As canalizacions iran preferentemente baixo as beirarrtias, a unha profundidade minima de 60
cm, a un nivel sempre superior da rede de saneamento, e cunha distancia minima desta de 30
cm.
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As tapas de rexistro levaran grafitada a denominacion da rede e seran de fundicion ductil tipo
D400 segundo UNE EN 124, con sistema de apertura antirrobo e abisagradas. Seran recibidas
na estrada mediante un marco de formigén HM-25 de 25 cm de espesor.

Executaranse acometidas de auga de tal xeito que a partir dunha Unica derivacion péidase
abastecer a duas parcelas.

Se colocaran bocas de rega conectadas a rede de distribucion ou en rede independente.

A proteccion contra incendios resolverase mediante hidrantes. Se colocara de forma
perimetral unha rede de hidrantes homologados para a extincién de incendios segundo
modelo normalizado de concello ou, na sua falta, de tomas de auga, consonte ao que se
estableza regulamentariamente na normativa especifica.

A rede interior conectarase a rede existente, segundo se amosa nos planos de ordenacién.
Tanto o desefio da rede interior, que se definira en detalle no proxecto de urbanizacién, como
a conexion exterior, contaran coa aprobacion por parte do Concello de Carballo e a empresa
concesionaria do servizo.

Artigo 44. Redes de saneamento

As condiciéns minimas esixibles a rede de saneamento de augas fecais (residuais) e pluviais seran as
seguintes:

Sistema: separativo.
Velocidade de circulacion da auga: entre 0,5 e 3 m/s.

Acometidas: teran unha pendente minima do 2% e se conectaran directamente a pozo. Se
colocaran arquetas de acometida independentes a rede de fecais e a de pluviais en todas as
parcelas.

Pozos: executaranse os pozos de tal xeito que se poida conectar como minimo duas parcelas.
A distancia maxima entre pozos de rexistro sera de 50 metros.

Profundidade da rede: A profundidade minima da rede sera de 1,00 metro a parte superior do
tubo. As conducions iran preferentemente baixo zona de aparcadoiro ou beirarrias.

Canalizaciéns: O diametro minimo sera de 315 mm, e o material para utilizar sera PVC ou
formigon armado con enchufe de campa e xunta de goma. A pendente minima sera de 0,5 %
en caso de tubos de PVC, ou 0 1% en caso de tubos de formigdn; a pendente maxima non
podera superar 0 6%.

Caudais: Os valores dos caudais de augas fecais a ter en conta para o célculo do saneamento
seran os mesmos que os obtidos para a rede de distribucién de auga potable.

As tapas de rexistro levaran grafiada a denominacién da rede e seran de fundicion ductil tipo
D400 segundo UNE EN 124, con sistema de apertura antirrobo e abisagradas. En caso de
situarse na calzada ou na zona de aparcadoiro, seran recibidas na estrada mediante un marco
de formigdn HM-25 de 25 cm de espesor.
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e A rede interior conectarase a unha rede existente, segundo se amosa en planos de
ordenacion de xeito indicativo e se concretara no proxecto de urbanizacion. Tanto o desefio
das redes interiores que se definiran en detalle no proxecto de urbanizacién como as
conexiéns exteriores contaran coa aprobacién por parte do Concello de Carballo e a empresa
concesionaria do servizo. Se é necesario algin elemento de drenaxe sostible previo a
vertedura este se colocara na zona verde.

Artigo 45. Redes de enerxia eléctrica

As condicidns esixibles as redes de enerxia eléctrica seran as seguintes:

e Consumo medio minimo para considerar no calculo da instalacion: 25 W/ m2 de superficie
neta.

e Todas as parcelas deberan ter posibilidade de subministracién en BT, independentemente da
prevision da potencia que tefia adscrita.

e As parcelas con demanda previsible superior a 50 kW disporan de subministracién de MT.
Cando a subministracion posible sexa inferior a 50 kW, a subministracion realizarase
unicamente en BT.

e Os centros de transformacion iran sobre superficie, con casetas prefabricadas ou de obra de
fabrica. A sua localizacion sera en parcelas de servizos urbanos definidas expresamente para
albergar a instalacién ou en parcela de uso lucrativo.

e Deberase acordar o desefio da rede coa compafiia distribuidora.

Artigo 46. lluminacion publica

e Consonte as directrices de paisaxe DX.10.b, no desefio da iluminacion publica evitarase xerar
un punto de atraccién luminica para os posibles espectadores exteriores. Para isto, os valores
luminicos seran establecidos, segundo o tipo de via, polos correspondentes proxectos
técnicos, cumprindo os niveis do Regulamento de eficiencia enerxética en instalaciéons de
iluminacién exterior e as suas Instruciéns técnicas complementarias, aprobado por Real
Decreto 1890/2008, de 14 de novembro, e modificacions posteriores. Ademais, a cor da
iluminacién asi como o tipo de luminaria escollerase acordes co entorno.

e A rede de iluminacion publica sera enterrada, e executarase preferentemente baixo a
beirarrda.

e Ainstalacién de iluminaciéon cumprira o regulamento Electrotécnico de Baixa Tension.

Artigo 47. Telecomunicacions

e Para o desefio da rede atenderase ao establecido no Decreto 77/2018, de 26 de julio, por el
que se requlan las infraestructuras de soporte y los espacios de reserva para el despliegue de
redes de comunicaciones electrénicas en areas empresariales promovidas por las
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administraciones publicas de Galicia (DOG N° 150 del 7 de agosto de 2018). En todo o non
expresamente regulado polo devandito decreto, cumpriranse as normativas técnicas sectoriais
aprobadas legalmente ou, en ausencia destas, as aprobadas por organismos de normalizacién
espafioles (UNE) ou europeos (ETSI, CEN/CENELEC, etc.)

e Para a elaboracion do proxecto da rede teranse en conta, sempre que sexa posible,
economicamente viable, e non entre en conflito co indicado no punto anterior, as normativas
das compafiias subministradoras.

e A rede de telecomunicacions sera enterrada e executarase preferentemente baixo a
beirarrtia.

e Realizarase unha rede comun con capacidade suficiente para que poida dar servizo a mais
dun operador.

e A rede realizarase con tubos normalizados de PVC ou polietileno, embebidos en prisma de
formigon. As arquetas seran de formigdn prefabricado ou realizadas "in situ", de maneira que
haxa arqueta de acometida das duas parcelas, desde a que se estendera un ou varios tubos
de acometida a cada unha delas.

Artigo 48. Publicidade

Enténdese por publicidade toda accion encamifiada a difundir entre o publico marcas, simbolos ou
calquera tipo de informacion de produtos e servizos coa finalidade de promover directa ou
indirectamente 0 consumo ou a contratacion de bens ou servizos.

Permitese a instalacion de elementos publicitarios na via publica como soporte dun directorio no que
figure a relacién das empresas do contorno e o seu emprazamento dentro do Parque empresarial, ou
informacion de interese publico de caracter dotacional (exposicions, eventos, etc.).

Para a sua disposicién e desefio atenderase a os criterios recollidos na Guia de boas practicas nos
carteis publicitarios, publicacién pertencente as Guias da Coleccién Paisaxe Galega editadas pola
CMATYV da Xunta de Galicia.

Nos espazos libres e zonas verdes permitirase a instalacién dun cartel corporativo que permita
identificar o Parque Empresarial de Bértoa, e facelo visible respectando as zonas de servidume ou
afeccions que se recollan na lexislacién sectorial vixente. Neste senso aplicaranse os criterios
dispostos na Guia de boas practicas en intervencidns en espazos publicos, publicacion pertencente as
Guias da Coleccion Paisaxe Galega editadas pola CMATV da Xunta de Galicia.

Normalizaranse estes elementos mediante a definicion de materiais e sistemas construtivos que
contriblian a ofrecer unha imaxe homoxénea e identificable da paisaxe urbana. Todas as instalaciéns
publicitarias, paneis e sefialética cumpriran as condicions establecidas pola lexislacién sectorial de
accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas en canto a sinalizacion e informacién
accesibles, e non deberan:
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Producir cegamentos visuais
Inducir & confusion con sinais de trafico

Impedir a perfecta visibilidade en zonas de transito peonil e rodado.

Artigo 49. Conexions exteriores

O proxecto de urbanizacién debera definir as conexiéns exteriores necesarias para dotar de servizo as
redes do parque empresarial.

APARTADO IV. ORDENANZAS DA EDIFICACION

Artigo 50. Condicions de estética e integraciéon ambiental

a)

EDIFICACIONS. A composicion das edificacions sera libre. Non obstante, para facilitar a
integracion paisaxistica da edificacién, consonte ao recollido na DX10.a.5 (Directrices de
paisaxe), salvo casos moi xustificados vencellados a necesidades do proceso industrial,
prohibese a reproducion na planta das edificacions das esquinas dos lindeiros das parcelas
inferiores a 90°, ainda que se respecten os recuamentos minimos esixibles, priorizando as
edificacions de planta rectangular, ou con curvas suaves cando estas obedezan ao lindeiro da
parcela.

As construciéns auxiliares e instalaciéns complementarias das industrias deberan tratarse con
similares niveis de acabado que a edificacion principal.

FACHADAS. As fachadas dos edificios e as suas paredes medianeiras, asi como as fachadas
que resulten visibles desde os espazos publicos (incluidas as traseiras), deberan ter tratamento
de fachada e conservarse nas debidas condicions de seguridade, hixiene e estética.

CUBERTAS. Nas edificacions industriais prohibese o uso de fibrocemento na sta cor natural,
cando poida quedar visto.

MATERIAIS. Prohibese o emprego de materiais de deficiente conservaciéon, asi como a
utilizacion nos paramentos exteriores de pinturas facilmente alterables polos axentes
atmosféricos ou de combinaciéns agresivas de cor. En todo caso, limitarase ao maximo as
superficies metélicas brillantes que aumenten a visibilidade a grande distancia e se escolleran
materiais e cores que suavicen o contraste co entorno, empregando para isto como referencia a
Guia de cor e materiais da gran area paisaxistica (GAP) Chairas e Fosas Occidentais, editada
pola CMATYV da Xunta de Galicia.

PECHES. Os peches das parcelas teran unha altura maxima de 2,00 m e procuraran unha imaxe
homoxénea. Salvo que por esixencias da actividade se requiran cerramentos opacos, estes seran
abertos, mediante redes metélicas ou reixas, e podera integrarse vexetacion no seu desefio. No
caso de ser opacos, poderan ser macizos exclusivamente nos primeiros 1,50 m e o resto con
materiais diafanos: celosia lixeira, enreixado, balaustrada ou solucidns semellantes.
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Na formacién de portais de acceso poderase chegar ata unha altura maxima de 3,00 metros,
nunha lonxitude que non supere os 5,00 metros de fronte.

A construcion do cerramento comun a duas parcelas correra a cargo da industria que primeiro se
estableza. No suposto de parcelas lindeiras con diferenzas de alturas entre as cotas do terreo,
construiranse muros seguindo o limite da parcela para a contencion de terras.

Exceptlianse de cumprir as condicions anteriores aqueles edificios que, por razén do seu destino,
requiran especiais medidas de seguridade que deberan ser motivadas. Nestes casos, o
cerramento axustarase as stias necesidades particulares.

f) ESPAZO LIBRE DE PARCELA. Nos espazos libres de parcelas seran usos admisibles os de
aparcadoiro, viarios interiores de circulacion, almacenamento en superficie, instalacions de
infraestruturas, casetas de servizos e zona axardinada. Prohibese utilizar estes espazos como
depositos de residuos.

Ao longo do lindeiro dunha parcela cunha zona clasificada como ELZF ou sistema xeral viario (no
caso da AG-55, DP-1902 no sector A, e ramal de acceso da AG-55 no sector B), a modo de
barreira visual e acustica, colocarase no interior da parcela especies autoctonas arboreas de
diferente porte pero en tal caso 0 necesario para garantir o amortecemento visual e acustico da
edificacion e a stia actividade.

Ademais do anterior, no interior das parcelas de dimension maior que 20.000 m2 dispofieranse
espazos axardinados que poderan destinarse entre outros, a zonas arborizadas, como elementos
de amortecemento de impactos visuais e acusticos ou como espazos de mellora ambiental no
interior das parcelas.

Artigo 51. Condicidns de accesibilidade

Son as condiciéns as que tefien que someterse as edificaciéns a efectos de garantir a idénea
accesibilidade aos distintos locais e pezas, instalaciéons ou servizos propios que as compofien, sendo
de obrigado cumprimento as disposicions contidas na Lei 10/2014 do 3 de decembro, de
accesibilidade na Comunidade Autonoma de Galicia, e noutras normas existentes nesta materia.

Artigo 52. Condicions de seguridade

Axustaranse ao disposto no Real Decreto 2267/2004, do 3 de decembro polo que se aproba o
Regulamento de Seguridade contra incendios en establecementos industriais, no Documento Basico
de Seguridade contra Incendios do Codigo Técnico da Edificacion, Ordenanza Xeral de Seguridade e
Saude no Traballo e demais disposiciéns; legais vixentes que lles sexan de aplicacién.

O ambito de aplicacién do Regulamento de Seguridade contra incendios en establecementos
industriais, son os establecementos industriais. Para estes efectos entenderanse como tales:

a) As industrias, tal e como se definen no artigo 3.1 da Lei 21/1992, do 16 de xullo, de Industria.

b) Os almacenamentos industriais.
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c) Os talleres de reparacion e os estacionamentos de vehiculos destinados ao servizo de transporte
de persoas e transporte de mercadorias.

d) Os servizos auxiliares ou complementarios das actividades comprendidas nos paragrafos
anteriores.

e) Aplicarase, ademais, a todos os almacenamentos de calquera tipo de establecemento cando a
sUa carga de lume total, calculada segundo o seu anexo |, sexa igual ou superior a tres milléns de
megajulios (MJ).

Quedan excluidas do ambito de aplicacién do regulamento as actividades industriais e talleres
artesanais e semellantes, cuxa densidade de carga de lume, calculada consonte ao seu anexo |, non
supere 10 Mcal/m2 (42 MJ/m2), sempre que a slUa superficie Util sexa inferior ou igual a 60 m2,
excepto no recollido nos apartados 8 e 16 do seu anexo lll.

Artigo 53. Condicions de hixiene

As edificacions axustaranse as disposicions establecidas na lexislacion laboral, sanitaria e sectorial
vixente, asi como as disposicions da lexislacion vixente sobre emisions a atmosfera, augas residuais,
ruidos e vibracions. Asi mesmo, teranse en conta as condiciéns establecidas nas Normas de
sustentabilidade e proteccién do medio ambiente destas Ordenanzas Reguladoras.

Permitense sotos cando se xustifique debidamente en base as necesidades da actividade. Non se
poderan utilizar como locais de traballo.

APARTADO V. ORDENANZAS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E PROTECCION DO MEDIO
AMBIENTE, DA PAISAXE E DO PATROMINIO CULTURAL

Artigo 54. Proteccion dos recursos hidricos

A proteccién das augas, asi como a regulacién das verteduras de actividades que poidan contaminar o
dominio publico hidraulico, realizarase conforme ao disposto en:

e RDL 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba a Lei de Augas e a Real Decreto-Lei 4/2007,
do 13 de abril, polo que se modifica o texto refundido da Lei de Augas.

e RD 907/2007, de 6 xullo, polo que se aproba o Regulamento da Planificacion Hidroloxica.

e Real Decreto 849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico.

e DECRETO 141/2012, do 21 de xurio, polo que se aproba o Regulamento marco do Servizo
Pablico de Saneamento e Depuracion de Augas Residuais de Galicia. Anexo Il

Garantiranse os requirimentos de calidade da auga de consumo humano conforme ao disposto na
lexislacion sobre os criterios sanitarios da calidade da auga de consumo humano. No caso de
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verteduras asimilables a augas residuais urbanas, a realizar na rede de saneamento xeral, estes
deberan realizarse tendo en conta as seguintes limitacions:

a) ENRELACION COA PROTECCION DA REDE

Ningunha persoa fisica ou xuridica descargara, depositara ou permitira que se descarguen ou
depositen no sistema de saneamento calquera auga residual que contefia:

o ACEITES E GRAXAS: concentraciéns ou cantidades de sebos, ceras, graxas e aceites totais que
superen os indices de calidade dos afluentes industriais, xa sexan emulsiones ou non, que
contefian substancias que poidan solidificar ou volverse viscosas a temperaturas entre 0 e 40
graos centigrados no punto de descarga.

e MESTURAS EXPLOSIVAS: liquidos, solidos ou gases que pola sua natureza e cantidade sexan
ou poidan ser suficientes por si ou por interaccion con outras substancias, para provocar lumes ou
exposicions ou ser prexudiciais en calquera forma as instalacions da rede de sumidoiros ou ao
funcionamento dos sistemas de depuracion. Os materiais prohibidos inclien, en relacién non
exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcois, cetonas,
aldehidos, perdxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros e sulfuros.

e MATERIAIS NOCIVOS: adoitados, liquidos ou gases fedorentos ou nocivos, que xa sexa por Si
ou por interaccion con outros refugallos, sexan capaces de crear unha molestia publica ou perigo
para a vida, ou que sexan ou que poidan ser suficientes para impedir a entrada nun sumidoiro
para 0 seu mantemento ou reparacion.

e RESIDUOS SOLIDOS OU VISCOSOS: refugallos sélidos ou viscosos que provoquen ou poidan
provocar obstrucions no fluxo dos sumidoiros, e interferir en calquera outra forma co adecuado
funcionamento do sistema de depuracion. Os materiais prohibidos inclien en relacién non
exhaustiva: lixo non triturada, tripas ou tecidos de animais, abono ou sucidades intestinais, 6sos,
pelos, peles ou carnazas, entrafias, plumas, cinza, escouras, areas, cal, pos de pedra ou
marmore, metais, vidro, palla, labras, recortes de céspede, trapos, grans, lupulo, refugallos de
papel, madeiras, plasticos, alcatran, pinturas, residuos do procesado de combustibles ou aceites
lubricantes e substancias similares.

e SUBSTANCIAS TOXICAS INESPECIFICAS: calquera substancia téxica en cantidades non
permitidas por outras normativas ou leis aplicables, compostos por quimicos ou substancias
capaces de producir cheiros indesexables, ou toda substancia que non sexa susceptible de
tratamento ou que poida interferir nos procesos bioloxicos ou na eficiencia do sistema de
tratamento ou que pase a través do sistema.

o MATERIAIS COLORADQOS: materiais con coloraciéns non eliminables co proceso de tratamento
empregado.

e MATERIAIS QUENTES: a temperatura global da vertedura non superara os 40° C.

e REFUGALLOS CORROSIVOS: calquera refugallo que provoque corrosion ou deterioracion da
rede de rede de sumidoiros ou no sistema de depuracion. Todos os refugallos que se descarguen
a rede de rede de sumidoiros deben de ter un valor do indice de pH comprendido no intervalo de
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5,5, a 10 unidades. Os materiais prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: acidos, bases,
sulfuros, sulfatos, cloruros e fluoruros concentrados e substancias que reaccionen coa auga para
formar produtos acedos.

GASES OU VAPORES: o contido en gases ou vapores nocivos toxicos, deben limitarse na
atmosfera de todos os puntos da rede, onde traballe ou que poida traballar o persoal de
saneamento..

Para os gases mais frecuentes, as concentracidons maximas permisibles na atmosfera de
traballo, seran:

Diéxido de xofre: 5 ppm
Monoxido de carbono: 100ppm
Cloro: 1 ppm

Sulfuro de hidroxeno: 20 ppm
o Cianuro de hidréxeno:10 ppm

0O O O O

A tal fin, limitarase nas verteduras o contido en substancias potencialmente produtoras de
gases ou vapores a valores tales que impidan que, nos puntos préximos aos de descarga da
vertedura, onde poida traballar o persoal, excédanse as concentracidns maximas admisibles.

INDICES DE CALIDADE: en ausencia de normativa que regule as verteduras de augas residuais
a rede de saneamento, estas non deberan exceder as seguintes concentraciéns maximas que se
relacionan:

; VALOR
PARAMETRO LIMITE UNIDADES

pH 55-9
1,2 Dicloroetano 0,4 mg/l
Aceites e graxas 100 mgl/l
Aldehidos 2 mg/l
Aluminio 10 mg/l
Amoniaco 30 mg/l
AOX (1) 2 mg/l
Arsénico 1 mg/l
Bario 10 mgl/l
Boro 3 mg/l
BTEX (2) 5 mg/l
Cadmio 0,1 mg/l
Chumbo 1 mgl/l
Cianhidrico 10 | cc/m3 de aire
Cianuro 0,5 mgl/l
Cianuro disolto 1 mg/l
Cloro 1| cc/m3 de aire
Cloruros 2.000,00 mgl/l
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. VALOR
PARAMETRO LIMITE UNIDADES
Cobre 3 mg/l
Condutividade eléctrica (25° C) 5.000,00 pS/cm
Cromo hexavalente 0,5 mg/l
Cromo total 2 mg/l
DBO5 500 mg/l
DQO 1.000,00 mg/l
Diéxido de xofre 15 mg/l
Estafio 3 mg/l
Fenois totais 1 mg/l
Ferro 10 mg/l
Fluoruros 10 mg/l
Fosfatos 60 mgl/l
Fésforo total 40 mg/l
Hidrocarburos 15 mg/l
Hidrocarburos aromaticos
o 0,2 mgl/l
policiclicos
Manganeso 5 mgl/l
Materias inhibidoras 20 equitox
Mercurio 0,01 mg/l
Niquel 2 mg/l
Nitratos 50 mg/l
Nitr6xeno amoniacal 30 mg/l
Nitroxeno total Kjeldahl 40 mgl/l
Nonilfenol 1 mgl/l
Percloroetileno 0,4 mgl/l
Pesticidas 0,1 mg/l
Plaguicidas totais 0,1 mg/l
Selenio 0,5 mgl/l
Sélidos en suspension 500 mg/l
Sulfatos 400 mg/l
Sulfhidrico 20 | cc/m3de aire
Sulfuros disoltos 0,3 mgl/l
Sulfuros totais 1 mgl/l
Temperatura 30 °C
Tensioactivos anidnicos (3) 6 mg/lI LSS
Triacinas totais 0,3 mg/l
Tributilestafio 0,1 mg/l
Triclorobenceno 0,2 mg/l
Zinc 2 mg/l
PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA,
FASE Il, SECTORES A Y B, CARBALLO 28 de 57

PROYFE, S.L.

APROBACION INICIAL - AGOSTO 2023



7

proyfe

>

INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

A disolucién de calquera vertedura de augas residuais practicada coa finalidade de satisfacer estas
limitaciéns sera considerada unha infraccion a esta Ordenanza, salvo nos casos declarados de

emerxencia ou perigo.

e RESIDUOS RADIOACTIVOS: refugallos radioactivos ou iso6topos de tal vida media ou
concentracion que non cumpran cos regulamentos ou ordes emitidos pola autoridade pertinente,
da que dependa o control sobre o seu uso; que provogquen ou poidan provocar danos ou perigos
para as instalaciéns ou as persoas encargadas do seu funcionamento.

Toda instalacion industrial quedara sometida as especificacions, controis e normas contidas, de

ser o caso, nas Ordenanzas Municipais.

b) EN RELACION COA PROTECCION DA ESTACION DEPURADORA

Non se admitiran corpos que poidan producir obstruciéns nos tubos e grupo de bombeo.

Non se admitiran substancias capaces de producir fendmenos de corrosion efou abrasion nas

instalacions electromecanicas.

Non se admitiran substancias que poidan producir espumas que interfiran nas operacions das sondas
de nivel e/ou afecten as instalaciéns eléctricas, asi como aos procesos de depuracion.

Non se admitiran substancias que poidan producir fendbmenos de flotacién e interferir nos procesos

de depuracion.

c¢) ENRELACION COA COMPOSICION QUIMICA E BIOLOXICA DO EFLUENTE

En ausencia de normativa especifica, sera obrigatorio en calquera caso que as verteduras das
parcelas nas redes publicas non excedan os limites de concentracion seguintes:

PARAMETRO VALORES LIMITE

Materiais en suspension 1000 ppm
Materiais sedimentables 10 mi
DBO5 750 mgll
DQO 1500 mg/l
Sulfuros 5 ppm
Cianuros 6,00 mg/l
Formol 20 ppm
Diéxido de xofre 10 mi
Cromo hexavalente 0,20 mg/l
Cromo total 0,50 mg/l
Cobre 0,2 ppm
Niquel 2 ppm
Zinc 3 ppm
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Os establecementos industriais que produzan augas residuais cuxas composiciéns cualitativas ou cuantitativas
sexan superiores aos limites establecidos de ser 0 caso nas ordenanzas municipais, ou en ausencia destas, aos
establecidos na presente normativa, estaran obrigados a depurar as suas augas previamente & sUa vertedura
aos colectores publicos. As augas residuais vertidas polos establecementos industrias aos colectores publicos
deben ser asimilables a augas residuais de orixe urbano doméstico.

Nos espazos publicos, para reducir a escorrentia, priorizarase o emprego de pavimentos permeables,
salvo nas zonas nas que existan riscos de infiltracién de substancias contaminantes.

Artigo 55. Proteccion do medio ambiente atmosférico

a) EMISIONS ATMOSFERICAS
As emisions méximas permitidas a atmosfera regularanse polas disposicions vixentes na materia.
Prohibese a queima de calquera tipo de residuos ou materiais que non conten coa autorizacion correspondente.

As industrias e instalacions que se desenvolvan actividades potencialmente contaminadores da atmosfera
adoptaran as medidas necesarias e as practicas idoneas nas actividades e instalacions, que permitan evitar ou
reducir a contaminacion atmosférica aplicando, na medida do posible, as mellores técnicas dispofiibles e
empregando os combustibles menos contaminantes.

Durante o movemento de terras, transporte de materiais €, en xeral, en todas as accions que poidan provocar a
emision de particulas @ atmosfera, tomaranse as precaucions necesarias para reducir a contaminacion ao
minimo posible, evitando a dispersion. Deste xeito, dispofieranse medidas preventivas como realizar os labores
en condiciéns atmosféricas favorables, recubrir os materiais para transportar, regar as zonas e materiais
afectados polas obras etc.

b) CONTAMINACION LUMINICA

Preservarase ao maximo posible as condiciéns naturais das horas nocturnas en beneficio da fauna, a flora e os
ecosistemas en xeral, e reducirase a intrusién luminica en zonas distintas as que se pretende iluminar.

Terase en conta a frecuencia, distancia e tipoloxia das luminarias para evitar a sobreiluminacion.
Axustaranse os horarios de aceso e apagado, recomendandose a instalacion de redutores de fluxo.
A iluminacion publica do sector industrial respondera as necesidades destes, pero sen xerar un punto de

atraccion luminica para os posibles espectadores exteriores. Prestarase atencion & intensidade, cor e direccion
da iluminacién, asi como 4 utilizacion de tipos de luminarias acordes coa contorna.

Artigo 56. Proteccion contra a contaminacion acustica e vibratoria
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Estarase & disposto no Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre contaminacion actstica de Galicia, na Lei
37/2003, do 17 de novembro, do ruido e polo Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, que a desenvolve.

Durante a fase de urbanizacion, evitarase a realizacion de obras ou movementos de magquinaria fora do periodo
diurno (7.00h a 19.00h).

Con carécter xeral, priorizaranse as medidas de reducion da fonte emisora, nas maquinas, nas infraestruturas,
nos motores, nos pavimentos, nas actividades industriais, etc., empregando na medida do posible, as mellores
tecnoloxias dispofiibles e as boas practicas ambientais que minimicen a emisidn e limiten a transmision do ruido
e as vibracions.

Para a execucién de obras e instalaciéns no contorno das estradas autondmicas, establécese como requisito
previo ao outorgamento da licenza municipal, a realizacion dos estudos necesarios para a determinacion dos
niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitaciéns & edificabilidade ou da
obrigatoriedade de dispofier dos medios de proteccién acustica necesarios, en caso de superarse os limiares
recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente
normativa autonémica de desenvolvemento

Artigo 57. Xestion dos residuos

Para a xestion dos residuos do parque empresarial seran de aplicacion as disposiciéns contidas na Lei 22/2011
do 28 de xullo de residuos e solos contaminados, na Lei 6/2021, do 17 de febreiro, de residuos e solos
contaminados de Galicia, asi como en calquera outra normativa ou instrumentos de planificacion vixentes.

No Proxecto de Urbanizacion (ou proxecto de desenvolvemento e urbanizacion, no seu caso) habilitaranse
lugares idéneos para 0 emprazamento das illas de recollida selectiva de residuos durante a execucion das obras
de urbanizacién. Prohibese a provisién de residuos en condicions nas que non se poida garantir a prevencion da
contaminacion do sistema de saneamento, o sistema de drenaxe superficial, 0 solo ou o subsolo, sendo
obrigatorio o0 acondicionamento das zonas de provision de forma previa, de xeito que, ademais de previr a
contaminacion, se impida o acceso visual a estas provisions desde o viario ou as zonas habitadas.

No referente aos residuos de construcién e demolicion (RCDs), a sta xestién farase en conformidade co
disposto no Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula o réxime xuridico da producion e xestion de
residuos e o Rexistro Xeral de Produtores e Xestores de Residuos de Galicia e o Real Decreto 105/2008, do 1
de febreiro, polo que se regula a producion e xestion dos residuos de construcion e demolicion.

Artigo 58. Proteccion do solo

Durante o movemento de terras realizarase un tratamento selectivo das terras no que logo dos procesos de roza
da cuberta vexetal, cuxos materiais serdn convenientemente triturados e esparexidos para incorporalos de forma
homoxénea ao solo, amorearanse as capas fértiles do solo e conservaranse en condiciéns idoneas (cordons de
1,5 a 2 m de altura, ben drenados). A terra vexetal sera reutilizada nos labores de axardinamento (conformando
a primeira capa sobre a que se realizaran as plantacions), asi como nos labores de restauracion das areas
ocupadas temporalmente e das deterioradas polas obras.
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Evitarase a degradacion dos solos por materiais, residuos ou substancias potencialmente contaminantes
procedentes das obras ou da maquinaria, acondicionando espazos para 0 seu almacenamento e xestion,
conformes 4 lexislacion.

Deberé prestarse especial atencion & definicion das areas de circulacidn e estacionamento e almacenamento de
materiais co obxectivo de reducir as superficies de alteracion, evitar a invasién de terreos adxacentes e protexer
os cursos fluviais e as suas proximidades.

Empregaranse solos permeables nas praias de aparcadoiro que favorezan a drenaxe das augas pluviais e 0
desenvolvemento de liques e vexetacién herbacea.

Definiranse as medidas precisas para consolidar, canto antes, os noiros, desmontes e terrapléns, seleccionando
aquelas que contriblan a unha mellor integracién paisaxistica (revexetacion, estendido de mantas de fibra
natural, etc.).

Nas zonas verdes restauraranse e se revexetaran con prontitude as superficies espidas para evitar perdas de
solo, usando as especies autoctonas do lugar e de acordo coas sUas caracteristicas edafoloxicas e climaticas.

Artigo 59. Proteccion do medio natural

Para os efectos de protexer a flora e a fauna silvestres, teranse en conta as medidas previstas na lexislacién
aplicable e, en especial, as establecidas nas seguintes disposicions:

a) Lei 52019, do 2 de agosto, do patrimonio natural e da biodiversidade de Galicia

b) Lei 42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da Biodiversidade, modificada pola Lei
7/2018,do 20 de xullo.

c) Real Decreto 139/2011, do 4 de febreiro (Listaxe de Especies Silvestres en Réxime de Proteccion
Especial e do Catalogo Espafiol de Especies Ameazadas).

d) Decreto 88/2007, do 19 de abril, polo que se regula o Catalogo galego de especies ameazadas,
modificado polo Decreto 167/2011, do 4 de agosto, polo que se modifica e actualiza devandito
Catalogo.

No tratamento das zonas verdes e espazos libres, conservarase, sempre que sexa posible, a maior parte das
masas arboreas de interese existente.

Antes do inicio dos traballos levarase a cabo unha prospeccion minuciosa para constatar a presenza ou
ausencia de especies do Catélogo Galego de Especies Ameazadas (RD 88/2007) comunicandoo en caso de
deteccion ao Servizo de Patrimonio Natural de A Corufia, xunto coas medidas que se propofian. No caso de
detectar a presenza das devanditas especies, garantirase a sUa conservacion e cumpriranse os deberes
establecidos respecto diso no artigo 95 da Lei 52019, do 2 de agosto, do patrimonio natural e da biodiversidade
de Galicia.
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As novas plantacions realizaranse con especies herbaceas, arboreas e arbustivas propias da rexién
bioxeografica e procedentes de ecotipos locais co fin de garantir a sua viabilidade e reducir posteriores labores
de mantemento.

As sementes empregadas deberan ser verificadas para garantir que non se introducen sementes foraneas e
invasoras e que non se incorporan elementos que poidan afectar tanto a flora como a fauna da contorna.

A poda da vexetacién non podera realizarse na primavera, ao ser o periodo reprodutor das especies e afectar &
nidificacion das especies silvestres.

O presente apartado complétase cos dous seguintes relativos & proteccién da Euphorbia uliginosa e as especies
invasores que pola sUa relevancia preséntanse en artigos especificos.

Artigo 60. Plan de manexo para a restauracién da Euphorbia uliginosa

Para levar a cabo a restauracién ambiental do habitat de Euphorbia uliginosa presente no ambito do parque, en
particular no sector A, é importante levar a cabo medidas de manexo da vexetacion que promovan a
conservacion e o desenvolvemento desta especie. Estas medidas de manexo da vexetacion poden contribuir a
restauracion ambiental do habitat promovendo a conservacion da especie e o seu habitat natural:

¢ Vixilancia e avaliacion: Con caracter previo ou simultaneo coa redacciéon do proxecto de
urbanizacion (ou proxecto de desenvolvemento e urbanizacion), realizarase un estudo
detallado do habitat existente e establecerase un programa de vixilancia a longo prazo para
avaliar o éxito das acciéns de restauracion.

e Control de especies invasoras e podas de control: Identificaranse e controlaranse as
especies vexetais invasoras ou locais que compiten coa E. uliginosa por recursos como a luz
solar, a auga e os nutrientes. O proxecto de urbanizacion recollera as labores de erradicacion
destas especies para permitir o crecemento e desenvolvemento da E. uliginosa, asi como
podas controladas da vexetacién que poida producir alteracions bioldxicas no habitat.

e Restricion do acceso: O proxecto de urbanizacién recollera as medidas necesarias (entre as
cales propofiense cercas e sinalizacién adecuada) para limitar o acceso de persoas e animais
ao habitat de E. uliginosa e evitar asi a degradacion do solo e a perturbacion directa das
plantas. Isto pode lograrse mediante a instalacion de

e Restauracion hidroléxica: Se o habitat sufriu alteracions no seu réxime hidroléxico, o
proxecto de urbanizacién incorporara medidas para restaurar as condiciéns naturais. Isto pode
implicar a construcién de estruturas para reter a auga, a creacion de canles ou a restauracion
de humidais proximos para asegurar unha subministracién adecuada de auga a E. uliginosa.

o Reforestaciéon e plantacion: Se o habitat foi degradado ou sufriu perda significativa de
vexetacion, no proxecto de urbanizacion considerarase a reforestacion e a plantacién de
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exemplares de E. uliginosa, mediante a utilizaciéon de sementes ou plantas de orixe local para
conservar a diversidade xenética da especie.

e Proteccion do solo: O proxecto de urbanizacién incorporara medidas para evitar a erosion do
solo, como a sementa de especies vexetais adecuadas que axuden a reter o solo e reducir a
escorrentia. A cobertura vexetal contribuira a conservacion da humidade e a proteccion das
raices da E. uliginosa.

e Educacion e divulgacién: Mais ala das anteriores medidas de intervencién directa no habitat,
proponse a realizacion de actividades de educacion ambiental dirixidas a comunidade local,
promovendo a importancia de conservar e restaurar o habitat da E. uliginosa.

Artigo 61. Medidas preventivas para evitar a propagacion de especies exoéticas invasoras

Durante as fases de obras de movemento de terras é especialmente importante tomar medidas preventivas para
evitar a propagacion de especies exdticas invasoras.

E fundamental contar coa participacion e colaboracion de profesionais da conservacion da biodiversidade e
sequir as regulaciéns e normativas locais relacionadas coa xestion de especies invasoras.

Estas medidas preventivas axudaran a minimizar o risco de propagacion de especies exéticas invasoras durante
as fases de obras de movemento de terras. As medidas recomendadas a considerar son:

e Inspeccion previa ao comezo das obras: Antes de comezar calquera traballo de
movemento de terras, realizar unha inspeccion exhaustiva da area para identificar a presenza
de especies exoéticas invasoras. Se se detectan, establecer as medidas de control e
eliminacion previa as obras.

e Limpeza e descontaminacion de maquinaria e equipos: Asegurar de que todas as
maquinas e equipos utilizados nas obras estean limpos e libres de sementes, fragmentos
vexetais ou solo contaminado. Limpar adecuadamente os vehiculos, as ferramentas e
calquera outro equipo que poida transportar material biol6xico.

e Control da vexetacion existente: Se hai vexetacion na area das obras, realizar unha
eliminacién controlada antes de comezar o movemento de terras. Isto axudara a evitar a
dispersion de sementes ou fragmentos vexetais que poidan conter especies exéticas
invasoras.

e Restricion do acceso e do fluxo de materiais: Limitar o acceso de vehiculos e persoas a
areas sensibles, especialmente aquelas con vexetacidn nativa vulnerable. Establecer barreiras
fisicas ou sinalizacion para evitar a entrada de vehiculos non autorizados e a dispersion de
sementes ou esporas a través do trafico de persoas.

e Implementacién de protocolos de bioseguridade: Establecer protocolos de bioseguridade
para o persoal de obra, incluindo medidas para evitar a dispersion de especies exoticas
invasoras. Isto pode incluir o uso de calzado e roupa adecuada, a limpeza regular de equipos

PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA,
FASE Il, SECTORES A Y B, CARBALLO 34 de 57

PROYFE, S.L. APROBACION INICIAL - AGOSTO 2023



pru UI:E INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

17

e a capacitacion do persoal sobre a importancia de previr a propagacion de especies
invasoras.

e Control e xestion adecuada dos residuos: Asegurar que os residuos xerados durante as
obras, como entullos, terra ou material vexetal, sexan manexados de maneira adecuada e non
se dispersen en areas sensibles. Establecer protocolos de xestién de residuos que inclian a
separacion e disposicion apropiada dos materiais contaminados.

e Restauracion e rehabilitacion posterior as obras: Unha vez finalizadas as obras de
movemento de terras, realiza acciéons de restauracion e rehabilitacion da area afectada. Isto
pode incluir a revexetacion con especies nativas e 0 seguimento posterior para detectar a
presenza de especies exoticas invasoras e tomar medidas de control se é necesario.

Artigo 62. Paisaxe

Incluese, formando parte do PEOSE, un Estudo da Paisaxe.

As condiciéns naturais do medio fisico, € en especial as masas arborizadas e cursos de auga existentes nas
inmediacions do ambito, integraranse no tratamento das zonas verdes e espazos libres, coa finalidade de
garantir un bo nivel ambiental e paisaxistico.

Ademais do anterior:

a) Someteranse os noiros e desmontes a un adecuado tratamento paisaxistico para garantir a sla
conservacion e mantemento.

b) Realizarase a eleccién do mobiliario urbano tendo sempre en conta a sua integracidn na paisaxe.

c) Nas faixas perimetrais de ambos sectores, plantaranse especies arbéreas para mitigar o impacto visual e
a visibilidade do parque desde a contorna. Empregaranse especies arbéreas e arbustivas autéctonas de
diferente porte, evitando as plantaciéns lineais e distribuindo aquelas especies de maior porte naquelas
zonas que tefian un maior impacto visual, co fin de mitigar a sta visibilidade.

d) Complementando o anterior, utilizaranse pantallas vexetais para ocultar ou fragmentar elementos
impactantes ou de gran tamafio co fin de reducir a sua visibilidade, asi como para a ocultacién de zonas
de provisién ou depdsito permanente de materiais que poidan producir un impacto visual na contorna.

e) Salvo que por esixencias da actividade se requiran opacos, 0s peches das parcelas seran abertos,
mediante redes metélicas ou reixas, e podera integrarse vexetacion no seu desefio (ver condicions dos
peches no art. 50).

f)  Empregaranse barreiras vexetais mediante a plantacién de especies arbéreas e arbustivas autoctonas de
diferente porte, evitandose as plantacions lineais e distribuindo aquelas especies de maior porte naquelas
zonas que tefian un maior impacto visual, co fin de mitigar a sta visibilidade.

Outras medidas incorporadas na presente normativa para a preservacion da paisaxe (materiais de edificacion e
urbanizacion, volumetria das edificacions, iluminacién publica,...) son abordadas noutros artigos das presentes
ordenanzas.
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Artigo 63. Patrimonio Cultural

Incliese como documento nimero 5 do PEOSE un catalogo dos elementos do patrimonio cultural atopados no
ambito de actuacion. En concreto, detectouse un muifo tradicional na localizacién amosada en planos e no
indicado catalogo.

Consonte o apartado 39.1 y 45.1 da LPCG, as obras sobre o muifio tradicional e as que tiveran lugar no seu
ambito de proteccion teran que ser autorizadas pola conselleria competente en materia de patrimonio cultural
(Direccién Xeral de Patrimonio Cultural, Conselleria de Cultura, Educacién, Formacién Profesional y
Universidades), coas excepciéns que establece a LPCG.

Entre elas, os traballos de roza no entorno do muifio tradicional, na zona de posible localizacién da sua canle
asi como no entorno da localizacion que para o Cruceiro de Vilar do Carballo, Oza recolle a ficha do PSOAEG
e 0s arquivos da DXPC (non asi o catadlogo do PXOM nin o PBA), teran que ser acompafiadas por labores de
control arqueoldxico que haberan de ser contemplados no documento no que se definan ditos traballos. Sinalase
que nin a canle primixenia do muifio nin o devandito cruceiro foron atopados na inspeccion levada a cabo con
motivo da redaccion do presente PEOSE nin na prospeccién arqueoloxica levada a cabo no ano 2006, se ben
dito traballo de campo foi dificultado por mor da profusa vexetacion e non se descarta a aparicion, sobre todo, da
canle ou outros elementos vencellados ao muifio.

Caso de se detectar algin destes dous elementos durante o desenvolvemento destes traballos (ou calquera
outro non citado) sera comunicado 4 DXPC para o establecemento das medidas de proteccion oportunas.

En todo caso, no entorno de protecciéon do muifio (e de calquera outro elemento do patrimonio cultural que
puidera ser identificado) serén de aplicacion os criterios de intervencién recollidos no artigo 46 da LPCG.
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CAPITULOlIl.  ORDENANZAS PARTICULARES

Artigo 64. Division en zonas

Consonte coa ordenacion establecida, o &mbito dividese en diferentes zonas nas que seran de aplicacién
as seguintes ordenanzas:

e Ordenanzal: Edificacion de uso industrial
e Ordenanza T: Edificacion de uso terciario
e Ordenanza E: Equipamento

e Ordenanza ZV: Zonas verdes

¢ Ordenanza rede viaria e aparcadoiros (AP)

Las zonas indicadas grafanse nos planos de ordenacion.

Artigo 65. ORDENANZA | - INDUSTRIAL

Esta Ordenanza aplicarase nas zonas grafadas nos planos de ordenacion como:

e SECTOR A: Cuarteirons A,Be C
e SECTOR B: Cuarteirons Ae B

— CONDICIONS DA EDIFICACION:

o Tipoloxia edificatoria: Na zona de aplicacion desta Ordenanza establécese a tipoloxia de
edificacion que segue en funcién da superficie da parcela:

| Edificacion encostada, en fieira ou apegada, en parcelas de superficie ata 1.500 m2, incluida
Il. Edificacion apareada, en parcelas con superficie superior a 1.500 m2 e ata 3.000 m2, incluida
lll. Edificacion illada, en parcelas con superficie superior a 3.000 m2

o Fronte minimo de parcela e superficie maxima e minima de parcela:

e SECTORA
o Cuarteirbns A e B:
= Fronte minimo de parcela: 50 m
= Parcela minima e maxima: Non se establecen

o Cuarteirén C (dmbito de ordenacion con determinacions de eficacia diferida)

PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA,
FASE Il, SECTORES A Y B, CARBALLO 37 de 57

PROYFE, S.L. APROBACION INICIAL - AGOSTO 2023



>

i~ .
% pru ul:e INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO
= No caso da ordenacién 1A (ver planos e cadros de ordenacién) todo o cuarteiron
conforma necesariamente unha Unica parcela, sendo esixible a formulacion dun
estudo de detalle cuxo ambito serd a totalidade da parcela, co obxecto de
producir a ordenacién de volumes, o axuste de rasantes e a ordenacion do
sobrante de parcela.
= No caso da ordenacién 1B (ver planos e cadros de ordenacién) conféormanse os
seguintes cuarteirdns coas seguintes determinacions:
e Cuarteiron C1:
o Fronte minimo de parcela: 30 m
o Parcela minima: 3.000 m2
o Parcela maxima: Non se establece
No caso de que a totalidade do cuarteirén C1 sexa unha Unica parcela,
sera esixible a formulacion dun estudo de detalle co obxecto de producir
a ordenacién de volumes, o axuste de rasantes e a ordenacion do
sobrante de parcela
e Cuarteirons C2 e C3: Fronte minimo de parcela:
o 30 m, no caso de fronte & ria F
o 20 m, no caso de fronte exclusivamente & ria A (cuarteirén C2)
ou rta C (cuarteirén C3). Neste caso establécense os tamafios
maximo e minimos de parcela que seguen:
= Parcela minima: 800 m2
= Parcela maxima: 1.500 m2
= No caso da ordenacion 2A (ver planos e cadros de ordenacion), ao tratarse dun
nivel de ordenacion diferida de segundo nivel respecto ao anterior, serve o
indicado anteriormente para os cuarteirons C2 e C3. Respecto aos novos
cuarteirons xerados no ambito C:
e Fronte minimo de parcela:
o Cuarteirébn C1A: 20 m
o Cuarteirébn C1B: 20 m
e Parcela minima: 1.200 m2
e Parcela maxima: Non se establece
= No caso da ordenacion 2B (ver planos e cadros de ordenacion), ao tratarse dun
nivel de ordenacion de segundo nivel respecto ao anterior, serve o indicado
anteriormente para os cuarteiréns C2 e C3. Respecto aos novos cuarteiron
xerados no ambito C:
PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA,
FASE Il, SECTORES A Y B, CARBALLO 38 de 57

PROYFE, S.L. APROBACION INICIAL - AGOSTO 2023



17

>

prl"_.“:e l.\'S"l;ITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

e Fronte minimo de parcela:
o Cuarteirén C1C: 20 m
o Cuarteirén C1D: 20 m
e Parcela minima: 1.200 m2
e Parcela maxima: Non se establece
SECTORB
o Fronte minimo de parcela:
= Cuarteiron A: 20 m
= Cuarteiron B: 20 m

o Parcela minima e maxima: Non se establecen

o Recuamentos: En funciéon da superficie e da tipoloxia edificatoria da parcela, definense os
seguintes recuamentos minimos:

Ao lindeiro frontal: o establecido nos planos de ordenacion.

A lifia de recuamento ao lindeiro frontal tera o caracter de lifia de edificacion obrigatoria nos
seguintes casos:

o Sempre que, en funcién da superficie de parcela, resulte obrigatoria a tipoloxia de
edificacion encostada

o No caso de edificacién apareada con fronte as riias C, E e F do sector A e rla A do
sector B.

Ao lindeiro de fondo: o establecido nos planos de ordenacion.

Ao lindeiro lateral: O establecido nos planos de ordenacién e, como minimo, 5 metros en
caso de edificaciébn exenta que non tefia definido recuamento lateral en planos de
ordenacion.

As lifias de recuamento tan so poderan ser excedidas polas marquesifias e elementos de
proteccion dos peiraos de carga e descarga consonte a regulacion establecida no artigo 25 desta
normativa.

o Ocupacion maxima: sera a resultante de aplicar os recuamentos minimos esixibles a parcela

o Edificabilidade maxima: sera a establecida no cadro de caracteristicas.

o Altura maxima e nimero de plantas:
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A altura maxima de cornixa sera de 12 metros, medida segundo se establece no artigo 20
desta Normativa.

e O numero maximo de plantas sera de 3 (baixo + 2).

e Por encima da altura maxima de cornixa permitense as cubertas, elementos e instalaciéns
que cumpriran as condiciéns establecidas nas Ordenanzas Reguladoras ata un méaximo de 2
m de altura (altura maxima: 14 metros ao cume da cuberta).

e Os silos, depdsitos e almacenes automatizados, poderan superar a altura maxima de cornixa,
ata un limite de 30 metros. O conxunto desas edificaciéns ou elementos que superen os 12
metros de altura, deberan cumprir as seguintes condiciéns:

1. A ocupacion en planta do conxunto da superficie de edificaciéns e elementos que
superen os 12 metros de altura, non poderd superar o 30 % da superficie
correspondente a area de movemento da edificacion.

2. Alocalizacion de elementos ou edificacions que superen os 12 metros de altura debera
fixarse preferentemente na zona da parcela onde se minimice o seu impacto visual.

e Excepcionalmente, sempre que sexa necesario para o correcto desenvolvemento da
actividade do complexo industrial, poderan autorizarse alturas superiores as definidas
anteriormente nalgin dos elementos aos que se refire o punto anterior (silos, almacéns
verticais ou depositos elevados), asi como en determinadas instalacions, maquinaria ou
dispositivos pertencentes ao complexo industrial. A xustificacion para poder recorrer a
devandita excepcion, e os elementos aos que esta se lle pode aplicar, fundamentarase,
exclusivamente, nas necesidades que expofian os procesos tecnoldxicos asociados aos usos
permitidos.

e As entreplantas de oficinas ou almacéns autorizaranse, gardando as condicions previstas
nestas Ordenanzas.

o Espazos libres de parcela: Os espazos libres de parcela cumpriran as condicions establecidas
no artigo 50 destas Ordenanzas reguladoras.

o Sotos e semisotos: Autorizaranse, gardando as condiciéns previstas no artigo 24 destas
Ordenanzas reguladoras, non computando edificabilidade.

o Voos e peiraos de carga: Autorizaranse, gardando as condicions previstas no artigo 25 destas
Ordenanzas reguladoras.

Poderanse definir no proxecto de parcelacion parcelas con uso dotacional en categoria servizos
urbanos para a localizacién de centros de transformacién ou outras instalaciéns, que estaran eximidas
das restricions fixadas neste apartado. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que
sexan cedidas as empresas subministradoras. O seu uso principal sera o de dotacional en categoria
servizos urbanos. As construcions e instalacions que se desenvolvan non consumiran ocupacién de
solo nin edificabilidade lucrativa.
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— CONDICIONS DE USO:
a) Uso principal: INDUSTRIAL, en todas as categorias.

b) Usos alternativos: TERCIARIO, na categoria Comercial e Oficinas, definidos no artigo 35.
c) Usos complementarios: Os definidos no artigo 36.
d) Usos prohibidos: Todos os usos non incluidos nos apartados anteriores.

— CONDICIONS DE ESTETICA E DE ACCESIBILIDAD, SEGURIDADE E HIXIENE:

Seran de aplicacion as establecidas nas ordenanzas xerais da presente normativa.

— PRAZAS DE APARCAMENTO:

No interior da parcela sera necesario dispor de espazo para as prazas de aparcamento establecidas no
cadro de caracteristicas

— AGRUPACION E SEGREGACION DE PARCELAS:

Permitese a agrupaciéon e segregacion das parcelas nos termos establecidos nos artigos 27 e 28 da
presente Normativa

Artigo 66. ORDENANZA T - TERCIARIO
Esta Ordenanza aplicarase nas zonas grafadas nos planos de ordenacién como C, no sector B.
— CONDICIONS DA EDIFICACION:

o Tipoloxia edificatoria: Na zona de aplicacion desta Ordenanza establécese a tipoloxia de
edificacion que segue en funcién da superficie da parcela:

| Edificacion encostada, en fieira ou apegada, en parcelas de superficie ata 1.500 m2, incluida
Il. Edificacion apareada, en parcelas con superficie superior a 1.500 m2 e ata 3.000 m2, incluida
[Il. Edificacion illada, en parcelas con superficie superior a 3.000 m2

o Fronte minimo de parcela: 20 m
o Superficie maxima e minima de parcela: Non se establecen

o Recuamentos: En funcion da superficie e da tipoloxia edificatoria da parcela, definense os
seguintes recuamentos minimos:
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¢ Ao lindeiro frontal: o establecido nos planos de ordenacién. Esta distancia tan so podera ser
excedida polas marquesifias e elementos de proteccion dos peiraos de carga e descarga
consonte a regulacion establecida no artigo 25 desta normativa.

A liha de recuamento ao lindeiro frontal da ria A tera o caracter de lifia de edificacion
obrigatoria no caso de edificacién encostada ou apareada.

¢ Ao lindeiro de fondo: o establecido nos planos de ordenacion.

e Ao lindeiro lateral: O establecido nos planos de ordenacion e, como minimo, 5 metros en
caso de edificacion exenta que non tefia definido recuamento lateral en planos de
ordenacion.

As lifias de recuamento tan so poderan ser excedidas polas marquesifias e elementos de
proteccién dos peiraos de carga e descarga consonte a regulacién establecida no artigo 25 desta
normativa.

o Ocupacion maxima: sera a resultante de aplicar os recuamentos minimos esixibles a parcela
o Edificabilidade maxima: serd a establecida no cadro de caracteristicas.
o Altura maxima e niimero de plantas:

e A altura maxima de cornixa serd de 12 metros, medida segundo se establece no artigo 20
desta Normativa.

e O numero maximo de plantas sera de 3 (baixo + 2).

e Por encima da altura maxima de cornixa permitense as cubertas, elementos e instalaciéns
que cumpriran as condiciéns establecidas nas Ordenanzas Reguladoras ata un maximo de 2
m de altura (altura méxima: 14 metros ao cume da cuberta).

e As entreplantas de oficinas ou almacéns autorizaranse, gardando as condicions previstas
nestas Ordenanzas.

o Espazos libres de parcela: Os espazos libres de parcela cumpriran as condicions establecidas
no artigo 50 destas Ordenanzas reguladoras.

o Sotos e semisotos: Autorizaranse, gardando as condicidns previstas no artigo 24 destas
Ordenanzas reguladoras, non computando edificabilidade.

o Voos e peiraos de carga: Autorizaranse, gardando as condicions previstas no artigo 25 destas
Ordenanzas reguladoras.

Poderanse definir no proxecto de parcelacion parcelas con uso dotacional en categoria servizos
urbanos para a localizacién de centros de transformacién ou outras instalaciéns, que estaran eximidas
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das restricions fixadas neste apartado. Estas parcelas seran de dominio publico, excepto as que
sexan cedidas as empresas subministradoras. O seu uso principal sera o de dotacional en categoria
servizos urbanos. As construciéns e instalacions que se desenvolvan non consumiran ocupacién de
solo nin edificabilidade lucrativa.

— CONDICIONS DE USO:

Uso principal: TERCIARIO, en todas as categorias.
Usos alternativos: DOTACIONAL, definidos no artigo 38.
¢) Usos complementarios: Os definidos no artigo 36.

)

Usos prohibidos: Todos os usos non incluidos nos apartados anteriores.

— CONDICIONS DE ESTETICA E DE ACCESIBILIDAD, SEGURIDADE E HIXIENE:
Seran de aplicacion as establecidas nas ordenanzas xerais da presente normativa.
— PRAZAS DE APARCAMENTO:

No interior da parcela sera necesario dispor de espazo para as prazas de aparcamento establecidas no
cadro de caracteristicas

— AGRUPACION E SEGREGACION DE PARCELAS:

Permitese a agrupacion e segregacion das parcelas nos termos establecidos nos artigos 27 e 28 da
presente Normativa

Artigo 67. ORDENANZA EQ - EQUIPAMIENTOS

Aplicase esta ordenanza ao ambito definido nos planos de ordenacién que se reserva para equipamento publico
(DOT-EQ, no Sector B).

— CONDICIONS DA EDIFICACION:

o Tipoloxia edificatoria: lllada

o Alifaciéns: as establecidas nos planos de Ordenacién

o Recuamentos: os establecidos nos planos de ordenacion

o Ocupacion maxima: sera a resultante de aplicar os recuamentos minimos esixibles a parcela
o Edificabilidade maxima: 1 m2/m2

o Altura maxima e nimero de plantas:

PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA,
FASE Il, SECTORES A Y B, CARBALLO 43 de 57

PROYFE, S.L. APROBACION INICIAL - AGOSTO 2023



pru UI:E INSTITUTO GALEGO

DA VIVENDA E SOLO

17

e A altura maxima de cornixa sera de 12 metros, medida segundo se establece no artigo 20
desta Normativa.

e O numero maximo de plantas sera de 3 (baixo + 2).

e Por encima da altura maxima de cornixa permitense as cubertas, elementos e instalacions
que cumpriran as condiciéns establecidas nas Ordenanzas Reguladoras ata un maximo de 2
m de altura (altura maxima: 14 metros ao cume da cuberta).

o Espazos libres de parcela: Os espazos libres de parcela cumpriran as condicions establecidas
no artigo 50 destas Ordenanzas reguladoras.

o Sotos e semisotos: Autorizaranse, gardando as condiciéns previstas no artigo 24 destas
Ordenanzas reguladoras, non computando edificabilidade.

— CONDICIONS DE USO:

a) Uso principal: EQUIPAMENTO, en todas as categorias.

b) Usos complementarios: Autorizanse os usos vencellados ao equipamento principal, como
oficinas, almacenaxe, garaxe-aparcadoiro, etc. E o uso vivenda destinada exclusivamente ao
persoal encargado da vixilancia e conservacion dos usos desenvolvidos e cunha Unica vivenda
na totalidade do ambito que nos podera ter unha superficie construida superior a 150 m2. A
superficie destinada a vivenda computara ma edificabilidade.

c) Usos prohibidos: Todos os usos non incluidos nos apartados anteriores.

— CONDICIONS DE ESTETICA E DE ACCESIBILIDAD, SEGURIDADE E HIXIENE:
Seran de aplicacion as establecidas nas ordenanzas xerais da presente normativa.
— PRAZAS DE APARCAMENTO:

No interior da parcela sera necesario dispor de espazo para as prazas de aparcamento en numero de
0,75 prazas por cada 100 m2 construidos.

Artigo 68. ORDENANZA EL - ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Esta Ordenanza aplicarase nas zonas grafadas nos planos de ordenacién como DOT-EL.

Nas zonas asi definidas, ademais do USO DOTACIONAL de ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES,
tamén se admiten as edificacions que dean servizo a esta zona como quioscos, aseos, usos recreativos
e/o deportivos ao aire libre etc. coas seguintes restricions:
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a) A ocupacién do solo por todos eles non sera superior ao 15% da extension total das zonas
verdes. No caso de instalaciéns deportivas descubertas, a porcentaxe de ocupacién podera
chegar ao 25%.

b) Permitese a localizaciéon de aparcamentos para bicicleta.
c) Permitese a execucién de redes de servizos, preferentemente soterradas baixo senda peonil

d) Non se consideran edificacions as construcions propias de mobiliario urbano e as asociadas &
rede de infraestrutura e servizos, como as balsas de tratamento de pluviais con técnicas de
drenaxe urbana sostible (TDUS) que seran localizadas nas zonas libres publicas.

Artigo 69. ORDENANZA IC - REDE VIARIA E APARCADOIROS (INFRAESTRUTURAS DE
COMUNICACION)

Esta ordenanza aplicarase a rede viaria (calzadas, beirarrias e aparcadoiros) incluida no ambito de
actuacion e grafada nos planos de ordenacién.

Nos planos de ordenacion incliese unha seccion viaria indicativa. O proxecto de urbanizacién ou de
desenvolvemento e urbanizacion poderd adaptar a configuracién dos elementos da seccién viaria
(beirarrtia, calzada, etc.) pero mantendo a anchura total definida para cada rta no presente documento.

A rede viaria cumprira as condicions establecidas nas NORMAS DE URBANIZACION destas Ordenanzas
Reguladoras.

S6 se permite 0 USO DOTACIONAL de INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACION VIARIA.

Artigo 70. ORDENANZA IS - INFRAESTRUTURAS DE REDES DE SERVIZOS

Esta Ordenanza aplicarase na zona grafada en planos de Ordenaciéon como DOT-IS, que se corresponde co
ambito destinado ao Sistema Xeral de Servizos Urbanos ao S do Sector A destinado & albergar a estacion
depuradora de augas residuais.

Non se establecen recuamentos, alifiaciéns, ocupacion nin edificabilidade maxima.

S6 se permite 0 USO DOTACIONAL de SERVIZOS URBANOS.
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Artigo 71. CADROS DE CARACTERISTICAS
SECTOR A
Ordenacion estruturante
SUPERFICIES GLOBALES
Superficie del ambito 500.250 m?
Porcentajes expresados respecto a la superficie del ambito sin conexiones exteriores
Superficie del ambito con conexiones exteriores 524.539 m?

CRITERIOS Y ESTANDARES DE APLICACION

GENERAL

Espacios libres yzonas verdes

Equipamientos

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico

ORDENACION 1A

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

1p/100m? edificables (al menos 1/4 en dominio publico)

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico
1p/40 plazas o fraccion

La superficie que justifique el PEOSE
La superficie que justifique el PEOSE
1p/100m? edificables

A menos 1/4 en dominio publico
1p/40 plazas o fraccion

444 plazas
111 plazas

3 plazas

Sombreado en azul las superficies que incluyen parte del ambito de ordenacion de eficacia diferida o dependen de dicho ordenacion y no solo de la esfructurante

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Edificabilidad

Superficie construida maxima

Superficie ocupacion parcelas lucrativas

Espacios libres yzonas verdes

Sistema viario y aparcamientos

Plazas de aparcamiento de dominio publico

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico
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0,09 m%m?
44.399 m?

59.198 m? 11,83%
95.334 m? 19,06%
56.284 m? 11,25%

613 plazas

18 plazas
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DESGLOSE DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
SUPERFICIE DE USO LUCRATIVO 59.198 m?
AMBITO ORDENACION ESTRUCTURANTE 59.198 m?
AVBITO A
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-|
Superficie 20.950 m?
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima 15.713 m?
N°de plazas de aparcamiento en suelo privado 118 plazas
AVBITO B
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-l
Superficie 38.248 m?
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima 28.686 m?
N°de plazas de aparcamiento en suelo privado 216 plazas
Espacios libres publicos 95.334 m? 19,06%
ZV-01 1.063 m?
ZV-02 7.907 m?
ZV-03 32.618 m?
ZV-04 990 m?
ZV-05 286 m?
ZV-06 52.470 m?
Sistema viario y aparcamiento 56.284 m? 11,25%
Viales 40.033 n?
Bolsas de aparcamiento 16.251 m?
AP-01 2.079 m?
AP-02 14172 m?
Plazas de aparcamiento 947 plazas
Dominio publico 613 plazas
Viales 187 plazas
Bolsas de aparcamiento 426 plazas
Parcelas 334 plazas
Ambito A 118 plazas
Ambito B 216 plazas
Reserva viario (margenes calles Dy E) 1.464 m? 0,29%
Sistema general viario (margen AG-55) 54.760 m? 10,95%
Servicios Técnicos (EDAR) 11.799 m?
PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO

EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA,

FASE Il, SECTORES A Y B, CARBALLO 47 de 57

PROYFE, S.L.

APROBACION INICIAL - AGOSTO 2023



o N

N .
b pl'[l UfE INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO
Posibles escenarios de ordenacion no ambito de determinacions de eficacia diferida
Escenario 1A
SUPERFICIES GLOBALES
Superficie del ambito 500.250 m?
Porcentajes expresados respecto a la superficie del dmbito sin conexiones exteriores
Superficie del &mbito con conexiones exteriores 524.539 m?

CRITERIOS Y ESTANDARES DE APLICACION

GENERAL

Espacios libres y zonas verdes

Equipamientos

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico

ORDENACION 1A

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

1p/100m? edificables (al menos 1/4 en dominio pdblico)

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico

1p/40 plazas o fraccion

La superficie que justifique el PEOSE
La superficie que justifique el PEOSE
1p/100m? edificables

A menos 1/4 en dominio publico
1p/40 plazas o fraccién

2.287 plazas
572 plazas

15 plazas

Sombreado en azul las superficies que incluyen parte del &mbito de ordenacion de eficacia diferida o dependen de dicho ordenacion y no solo de la estructurante

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Edificabilidad

Superficie construida maxima

Superficie ocupacion parcelas lucrativas

Espacios libres yzonas verdes

Sistema viario y aparcamientos

Plazas de aparcamiento de dominio publico

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico
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0,46 m?/m?

228.686 m?

304.914 m? 60,95%
95.334 m? 19,06%
56.284 m? 11,25%

613 plazas
18 plazas
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DESGLOSE DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
SUPERFICIE DE USO LUCRATIVO 304.914 m?
AMBIT O ORDENACION ESTRUCTURANTE 59.198 m?
AMBIT O ORDENACION EFICACIADIFERIDA 245716 m?
AMBITO A
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-I
Superficie 20.950 m?2
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima 15.713 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 118 plazas
AMBITO B
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-I
Superficie 38.248 m?
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima 28.686 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 216 plazas
AMBITO C
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-
Superficie 245.716 m?
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima 184.287 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 1.383 plazas
Espacios libres publicos 95.334 m? 19,06%
ZV-01 1.063 m?
ZV-02 7.907 m?
ZV-03 32.618 m?
ZV-04 990 m?
ZV-05 286 m?
ZV-06 52.470 m?
Sistema viario y aparcamiento 56.284 m? 11,25%
Viales 40.033 m?
Bolsas de aparcamiento 16.251 m?
AP-01 2.079 n?
AP-02 14172 n?
Plazas de aparcamiento 2.330 plazas
Dominio publico 613 plazas
Viales 187 plazas
Bolsas de aparcamiento 426 plazas
Parcelas 1.717 plazas
Ambito A 118 plazas
Ambito B 216 plazas
Ambito C 1.383 plazas
Reserva viario (mérgenes calles D y E) 1.464 m? 0,29%
Sistema general viario (margen AG-55) 54,760 m? 10,95%
Servicios Técnicos (EDAR) 11.799 m?
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INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

Escenario 1B

SUPERFICIES GLOBALES

Superficie del ambito
Porcentajes expresados respecto a la superficie del émbito sin conexiones exteriores

Superficie del ambito con conexiones exteriores

CRITERIOS Y ESTANDARES DE APLICACION

500.250 m?

524.539 m?

GENERAL

Espacios libres y zonas verdes

Equipamientos

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico

ORDENACION 1B

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

1p/100m? edificables (al menos 1/4 en dominio pablico)

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico

1p/40 plazas o fraccion

La superficie que justifique el PEOSE
La superficie que justifique el PEOSE
1p/100m? edificables

A menos 1/4 en dominio publico
1p/40 plazas o fraccion

2.324 plazas
581 plazas

15 plazas

Sombreado en azul las superficies que incluyen parte del ambito de ordenacion de eficacia diferida o dependen de dicho ordenacion y no solo de la esfructurante

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Edificabilidad 0,46 m%/m?
Superficie construida méaxima 232.386 m?
Superficie ocupacion parcelas lucrativas 288.610 m? 57,69%
Espacios libres y zonas verdes 95.334 m? 19,06%
Sistema viario y aparcamientos 72953 m? 14,58%
Plazas de aparcamiento de dominio publico 673 plazas
Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico 20 plazas
DESGLOSE DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
SUPERFICIE DE USO LUCRATIVO 288.610 m?
AMBITO ORDENACION ESTRUCTURANTE 59.198 m?
AMBITO ORDENACION EFICACIADIFERIDA 229412 m?
AVBITO A
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-I
Superficie 20.950 m?
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima 15.713 m?
N°de plazas de aparcamiento en suelo privado 118 plazas
AMBITO B
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-
Superficie 38.248 m?
Edificabilidad 0,75 m%m?
Superficie construida maxima 28.686 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 216 plazas
PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO
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AvBITO C1
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-|
Superficie 183.902 m?
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima 137.927 m?
N°de plazas de aparcamiento en suelo privado 1.035 plazas
AVBITO C2
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-l
Superficie 29.310 m2
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie construida maxima 32.241 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 242 plazas
AVBITO C3
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-l
Superficie 16.199 m?
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie construida maxima 17.819 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 134 plazas
Espacios libres publicos 95.334 m? 19,06%
ZV-01 1.063 nm?
ZV-02 7.907 m?
ZV-03 32.618 n?
ZV-04 990 m?
ZV-05 286 m?
ZV-06 52.470 m?
Sistema viario y aparcamiento 72,953 m? 14,58%
Viales 56.702 nt
Bolsas de aparcamiento 16.251 m?
AP-01 2.079 m?
AP-02 14172 m?
Plazas de aparcamiento 2.418 plazas
Dominio publico 673 plazas
Viales 247 plazas
Bolsas de aparcamiento 426 plazas
Parcelas 1.745 plazas
Ambito A 118 plazas
Ambito B 216 plazas
Ambito C1 1.035 plazas
Ambito C2 242 plazas
Ambito C3 134 plazas
Reserva viario (mérgenes calles D y E) 1.464 m? 0,29%
Sistema general viario (margen AG-55) 54,760 m? 10,95%
Servicios Técnicos (EDAR) 11.799 m?
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INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

Escenario 2A

SUPERFICIES GLOBALES

Superficie del ambito
Porcentajes expresados respecto a la superficie del émbito sin conexiones exteriores

Superficie del ambito con conexiones exteriores

CRITERIOS Y ESTANDARES DE APLICACION

500.250 m?

524.539 m?

GENERAL

Espacios libres y zonas verdes

Equipamientos

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico

ORDENACION 2A

Plazas de aparcamiento entre
Plazas de aparcamiento de dominio publico entre
10/100m? edificables (al menos 1/4 en dominio pablico)

Plazas de aparc. para mov.reducida en DP entre
10/40 plazas o fraccién

La superficie que justifique el PEOSE
La superficie que justifique el PEOSE
1p/100m? edificables

A menos 1/4 en dominio publico
1p/40 plazas o fraccion

2254 y 2230 plazas
563 vy 558 plazas
15 y 14 plazas

Sombreado en azul las superficies que incluyen parte del &mbito de ordenacion de eficacia diferida o dependen de dicho ordenacion y no solo de la estructurante

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Las determinaciones de ordenacion de eficacia diferida para el vial G permiten un margen movimiento en su posicion, tanto en su ramo orientado en direccion E-O como en el
perpendicular orientado en direccion N-S, tal y como se grafia en PLANOS. Es por ello que, la superficie lucrativa de los @mbitos C1A y C1B, determinados por €l trazado de dicho
vial (incluso la superficie suma de ambos) se vera condicionada por dicho trazado. La superficie méaxima lucrativa de la suma de los ambitos C1A y C1B resultara cuando la longitud
del vial G sea la menor posible (del orden de 490m). Por el contrario, esta suma ser4 minima cuando la longitud de dicho vial sea la méxima permitida (del orden de 600 m). A
continuacion se muestran de manera aproximada los nimeros globales proporcionando €l rango en que el pueden variar la superficies, y en los cuales puede comporbarse que en todo

caso se da cumplimiento al nimero minimo de plazas de aparcamiento situadas en dominio publico.

Edificabilidad entre
Superficie construida maxima entre
Superficie ocupacion parcelas lucrativas entre

entre

Espacios libres y zonas verdes

Sistema viario y aparcamientos entre
entre

Plazas de aparcamiento de dominio publico entre

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico
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045 y 0,45 m?/m?
225363 y 223.032 m?
276139 y 279.246 m?

5520% y 55,82%
95.334 m? 19,06%
82263 y 85.664 m?
1644%  y 17,12%
776 y 813 plazas
20 plazas
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DESGLOSE DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
SUPERFICIE DE USO LUCRATIVO entre 276139 vy 279.246 m?
AMBITO ORDENACION ESTRUCTURANTE 59.198 m?
AMBIT O ORDENACION EFICACIADIFERIDA entre 216940 vy 220.047 m?
AMBITO A
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie 20.950 m?
Edificabilidad 0,75 m%m?
Superficie construida maxima 15.713 m?
N°de plazas de aparcamiento en suelo privado 118 plazas
AMBITO B
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-I
Superficie 38.248 m?
Edificabilidad 0,75 m¥m?
Superficie construida maxima 28.686 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 216 plazas
AMBITO C1A
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie entre 65989 vy 128.640 m?
Edificabilidad 0,75 m?/im?
Superficie construida maxima entre 49492 y 96.480 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado entre 372y 724 plazas
AVMBITO C1B
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie entre 45898 vy 105.442 m?
Edificabilidad 0,75 m*/m?
Superficie construida maxima entre 34424 y 79.082 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado entre 259 vy 594 plazas
AMBITO C2
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie 29.310 m?
Edificabilidad 1,10 m?m?
Superficie construida maxima 32.241 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 242 plazas
AMBITO C3
Ordenanza ORDENANZAINDUSTRIAL O-
Superficie 16.199 m?
Edificabilidad 1,10 m?m?
Superficie construida maxima 17.819 m?
N°de plazas de aparcamiento en suelo privado 134 plazas
PLAN ESTRUTURANTE DE ORDENACION DO SOLO CONCELLO DE CARBALLO
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Espacios libres publicos 95.334 m? 19,06%

ZV-01 1.063 nm?
ZV-02 7.907 m?
ZV-03 32.618 m?
ZV-04 990 m?
ZV-05 286 m?
ZV-06 52470 m?

Sistema viario y aparcamiento entre 82263 vy 85.664 m?
Viales entre 66.012 vy 69.413 m?
Bolsas de aparcamiento 16.251 n?

AP-01 2.079 m?
AP-02 14172 m?
Plazas de aparcamiento entre 2469 y 2.489 plazas
Dominio publico entre 76 y 813 plazas
Viales entre 350 plazas 387 plazas
Bolsas de aparcamiento 426 plazas
Parcelas entre 1693 vy 1.676 plazas
Ambito A 118 plazas
Ambito B 216 plazas
Ambito C1A entre 32y 724 plazas
Ambito C1B entre 259 y 594 plazas
Ambito C2 242 plazas
Ambito C3 134 plazas

Reserva viario (mérgenes calles D y E) 1.464 m? 0,29%

Sistema general viario (margen AG-55) 54.760 m? 10,95%

Servicios Técnicos (EDAR) 11.799 m?
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DA VIVENDA E SOLO

Escenario 2B

SUPERFICIES GLOBALES

Superficie del ambito
Porcentajes expresados respecto a la superficie del émbito sin conexiones exteriores

Superficie del ambito con conexiones exteriores

CRITERIOS Y ESTANDARES DE APLICACION

500.250 m?

524.539 m?

GENERAL

Espacios libres y zonas verdes

Equipamientos

Plazas de aparcamiento

Plazas de aparcamiento de dominio publico

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico

ORDENACION 2B

Plazas de aparcamiento entre
Plazas de aparcamiento de dominio publico entre
10/100m? edificables (al menos 1/4 en dominio pablico)

Plazas de aparc. para mov.reducida en DP entre
10/40 plazas o fraccién

La superficie que justifique el PEOSE
La superficie que justifique el PEOSE
1p/100m? edificables

A menos 1/4 en dominio publico
1p/40 plazas o fraccion

2269 vy 2.276 plazas
567 vy 569 plazas
15 y 15 plazas

Sombreado en azul las superficies que incluyen parte del &mbito de ordenacion de eficacia diferida o dependen de dicho ordenacion y no solo de la estructurante

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Las determinaciones de ordenacion de eficacia diferida para el vial H permiten un margen movimiento en su posicion, tal y como se grafia en PLANOS. Es por ello que, la superficie
lucrativa de los &mbitos C1C y C1D, determinados por el trazado de dicho vial (incluso la superficie suma de ambos) se vera condicionada por dicho trazado. La superficie méxima
lucrativa de la suma de los dmbitos C1C y C1D resultara cuando la longitud del vial H sea la menor posible (del orden de 334m). Por el confrario, esta suma sera minima cuando la
longitud de dicho vial sea la méxima permitida (del orden de 387m). A continuacién se muestran de manera aproximada los nimeros globales proporcionando el rango en que el
pueden variar la superficies, y en los cuales puede comporbarse que en todo caso se da cumplimiento al nimero minimo de plazas de aparcamiento situadas en dominio publico.

Edificabilidad entre
Superficie construida maxima entre
Superficie ocupacion parcelas lucrativas entre

entre

Espacios libres y zonas verdes

Sistema viario y aparcamientos entre
entre

Plazas de aparcamiento de dominio publico entre

Plazas de aparcamiento para movilidad reducida en dominio publico
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045 y 0,46 m?/m?
226871 vy 227.626 m?
281257 y 282.264 m?

56,2% y 56,42%
95.334 m? 19,06%
79299 y 80.306 m?
1585% v 16,05%
743 y 754 plazas
20 plazas
CONCELLO DE CARBALLO
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DESGLOSE DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
SUPERFICIE DE USO LUCRATIVO entre 281257 y 282.264 m?
AMBITO ORDENACION ESTRUCTURANTE 59.198 m?
AMBIT O ORDENACION EFICACIADIFERIDA entre 222059 y 223.066 m?
AMBITO A
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie 20.950 m?
Edificabilidad 0,75 m%/m?
Superficie construida maxima 15.713 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 118 plazas
AMBITO B
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie 38.248 m?
Edificabilidad 0,75 m%m?
Superficie construida maxima 28.686 m?
N°de plazas de aparcamiento en suelo privado 216 plazas
AMBITO C1C
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie entre 62812 vy 105.965 m?
Edificabilidad 0,75 m?/m?
Superficie construida maxima entre 47109 vy 79474 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado entre 354 y 597 plazas
AMBITO C1D
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie entre 70584 y 114.744 m?
Edificabilidad 0,75 m2/m?
Superficie construida maxima entre 52938 vy 86.058 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado entre 398 y 646 plazas
AMBITO C2
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie 29.310 m?
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie construida maxima 32.241 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 242 plazas
AMBITO C3
Ordenanza ORDENANZA INDUSTRIAL O-I
Superficie 16.199 m2
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie construida maxima 17.819 m?
N° de plazas de aparcamiento en suelo privado 134 plazas
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Espacios libres publicos 95.334 m? 19,06%

ZV-01 1.063 nm?
ZV-02 7.907 m?
ZV-03 32.618 m?
ZV-04 990 m?
ZV-05 286 m?
ZV-06 52470 m?

Sistema viario y aparcamiento entre 79299 y 80.306 m?
Viales entre 63.048 vy 64.055 m?
Bolsas de aparcamiento 16.251 n?

AP-01 2.079 m?
AP-02 14172 m?
Plazas de aparcamiento entre 2448 y 2.464 plazas
Dominio publico entre 743 y 754 plazas
Viales entre 317 plazas 328 plazas
Bolsas de aparcamiento 426 plazas
Parcelas entre 1.705 vy 1.710 plazas
Ambito A 118 plazas
Ambito B 216 plazas
Ambito C1C entre 354y 597 plazas
Ambito C1D entre 398y 646 plazas
Ambito C2 242 plazas
Ambito C3 134 plazas

Reserva viario (mérgenes calles D y E) 1.464 m? 0,29%

Sistema general viario (margen AG-55) 54.760 m? 10,95%

Servicios Técnicos (EDAR) 11.799 m?
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