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1.- INTRODUCION

1.1.0BXECTO DA MODIFICACION E PROMOTOR

O presente Documento constitie a Modificacion do “Proxecto Sectorial Parque
Empresarial da Laracha” coa finalidade de modificar algins aspectos da sua
ordenacion pormenorizada.

O obxectivo primordial desta modificacion € o de realizar os axustes precisos nas
determinaciéns do Proxecto Sectorial que permitan a implantacion dunha grande
industria do sector téxti. O documento actualmente vixente contempla unha
ordenacion que permite, nun cuarteiron do poligono, a implantacion de industrias de
gran formato, porén, non permite a implantacion coas dimensions requiridas por
unha importante empresa de raizame na comarca que ten pretensions de expansion
das suas instalacions. Dita empresa solicitou en xufio de 2017 ao Concello da
Laracha a modificacion do Proxecto baixo o compromiso de se implantar no parque
empresarial e expresou as suas necesidades coa finalidade de clarificar o contido e
o alcance da modificacion.

En resumo, as alteracions que se pretenden acometer afectan as seguintes
determinacions da ordenacion:

e Modificacion da zonificacion nunha parte do cuarteiron “E”, o cal
pasaria de estar ordenado mediante cinco ambitos de norma zonal a
estar ordenado mediante dous ambitos de ordenanza. Pretendese
ademais cambiar de lugar unha parcela destinada a equipamento e un
aparcadoiro publico dentro do mesmo cuarteirén “E”.

e Adaptacion do estandar de reserva de prazas de aparcadoiro & nova
Lei do solo de Galicia e o seu regulamento.

e Modificacibn das ordenanzas 4 e 5 no senso da eliminacién da
determinacién que obriga & formulacion de estudos de detalle. Na
ordenanza 4 Zona de Gran Industria pretendese modificar alguns
parametros urbanisticos por mor da reordenacion do cuarteiron “E” e
das novas necesidades xurdidas.

e Modificacion das ordenanzas 2, 3 e 4 no senso de eliminar a obriga de
reservar espazo para camiéns en proporcion & superficie de
almacenaxe.

e Modificacion da regulacion do wuso industrial, en particular, as
condicions de seguridade das instalacions industriais, coa finalidade de
axustar o seu contido as determinacions do Regulamento de
seguridade contra incendios nos establecementos industriais.

Actia como promotor da presente modificacion o Concello da Laracha baixo a
autorizacion do Instituto Galego da Vivenda e Solo e da entidade Suelo Empresarial
del Atlantico, S.L. (SEA).
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1.2.EQUIPO REDACTOR
O Equipo Redactor da presente Modificacion esta formado polos seguintes técnicos
titulados:

- Angel Luis Monteoliva Diaz. Arquitecto Superior

- ifigo de Miranda Osset. Arquitecto Superior

1.3.TRAMITACION E DOCUMENTACION.

Conforme ao disposto no artigo 14 do Decreto 80/2000, de 23 de marzo, polo que se
regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal a modificacion
dos plans e proxectos suxeitarase ao mesmo procedemento que para a sua
aprobacion, segundo o artigo 13 do citado decreto, coa particularidade de non ser
necesaria a declaracion de incidencia supramunicipal.

En cumprimento da Ley 21/2013, de 9 de decembro, de evaluacion ambiental, a
presente Modificacion foi tramitada ante o érgano ambiental no mes de xufio de
2017 baixo o documento denominado “Solicitude de inicio do proceso de avaliacion
ambiental simplificada”.

O 21 de agosto de 2017 a Direccibn Xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico emitiu a Resolucion pola que se formula o informe ambiental estratéxico da
modificacion do parque empresarial da Laracha. En dita resolucion resolvese non
someter ao procedemento de avaliacibn ambiental estratéxica ordinaria a
Modificacion do Proxecto Sectorial do parque empresarial da Laracha.

Non obstante ao anterior, dita resolucion contén as observacions realizadas polo
Instituto de Estudos do Territorio no periodo de exposiciébn publica e consultas
previas do Borrador de Proxecto nas que suxire a incorporacion no documento
dalgunha medida correctora que amorteza o posible impacto paisaxistico dos novos
volumes no lindeiro norte (Rua D2) e mesmo da urbanizacion. Ditas medidas foron
incorporadas a normativa do Proxecto Sectorial, no artigo 4.3.5. Ordenanza 4. Zona
de Gran Industria. Porén, en relaciéon a contaminacion luminica e focos de atraccion
luminica cabe dicir que o Proxecto Sectorial xa contifia medidas para evitar dito
efecto, as cales se atopan no ANEXO 2 INTEGRACION AMBIENTAL. FASE DE
EXPLOTACION. Medida n°2, do documento orixinal, polo que non procede realizar
modificacidns ao respecto.

Finalizado o proceso de avaliacion ambiental estratéxica procedeuse ao tramite de
informacion publica e consultas do documento, consonte ao establecido no artigo
13.2 do Decreto 80/2000. Mediante anuncio do Director Xeral do IGVS de 25 de
agosto de 2017 (DOG n° 164 do 30 de agosto de 2017) publicase o inicio do periodo
de informacion publica e consultas.

Rematado o tempo de informacién e consultas, desprendese que non se recibiron
alegacions de particulares ou entidades interesadas. As administracions publicas
consultadas emitiron os seus respectivos informes. O proceso de informacion e
consultas relatase en documento separado denominado “INFORME DE
PARTICIPACION PUBLICA E CONSULTAS".
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2.- DESCRICION DO MEDIO

2.1. LOCALIZACION E CONTEXTO TERRITORIAL
A Modificacién ten lugar no denominado Parque Empresarial da Laracha, situado no
Concello da Laracha, na provincia da Coruia.

O Parque Empresarial da Laracha esta situado ao carén da autoestrada AG-55, que
une A Coruiia e Carballo, a uns 1.500 m de distancia do casco urbano da Laracha.
O parque situase no contexto do eixo de Fisterra, dentro da area de influencia
metropolitana da Corufia e, en particular, dentro da area de influencia do complexo
industrial de Sabon-Arteixo e do Porto Exterior da Corufia.
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2.2. DESCRICION DO AMBITO

O &mbito obxecto de modificacion abrangue o ambito completo do Proxecto
Sectorial do Parque Empresarial da Laracha. Ten unha superficie de 825.249 m?. Se
ben, os cambios que se pretenden realizar tefien un caracter puntual no contexto da
integridade documental e de determinaciéns do Proxecto Sectorial orixinal.

O parque atdépase hoxe plenamente urbanizado, logo do proceso de
desenvolvemento e xestion do solo. Conta cun tramado urbano de rlas que
desenvélvense a partir da estrada de Lendo, no seu marxe oeste. A gran parte do
parque sitlase ao norte da autoestrada AG-55, mais, unha pequena porcion
emprazase ao sur. Conta con oito cuarteirons destinados a usos industriais e
terciarios lucrativos e areas dotacionais publicas destinadas a espazos libres,
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equipamentos e aparcadoiros, tal e como se pode observar nos planos de
informacién de ordenacion e zonificacion.

Un dos cuarteirdns, en particular, o cuarteirobn “E” serd obxecto de reordenacion.
Esta composto por 28 parcelas catastrais e rexistrais resultado do proceso
reparcelatorio do proxecto de expropiacion que sucedeu tras a aprobacion do
Proxecto Sectorial. Conta con:

¢ Vinte e seis (26) parcelas con aproveitamento lucrativo. En conxunto acadan
unha superficie de 218.436 m>.

e Unha parcela destinada a equipamento publico de 7.266 m?2.
e Unha parcela destinada a aparcadoiro publico de 3.573 m?.
Todas as parcelas do cuarteiron “E” atépanse sen edificar e non tefien ningin uso

actual xa que estan & espera da ser edificadas. A pendente do chan oscila entre 0 e
5%, sendo a caracteristica fisica mais salientable do ambito a sua planeidade.
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3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS

O planeamento urbanistico vixente na Laracha € un Plan Xeral de Ordenacion
Municipal, que foi aprobado definitivamente o dia 30 de xufio de 2003 e publicado o
acordo de aprobacién no B.O.P. n° 157 o dia 10 de xullo de 2003.

O Plan Xeral da Laracha aprobouse no periodo de seis meses posterior & entrada en
vigor da Lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.
Ainda que formulado ao abeiro da Lei 1/1997 do solo de Galicia, o caso € que o
PXOM adaptou gran parte das suas determinacions & Lei 9/2002, seguindo as
indicacions do Informe emitido pola Direccién Xeral de Urbanismo o dia 23 de maio
de 2003, previamente & sua aprobacion definitiva.

O dia 17 de xullo de 2008 foi aprobado definitivamente (DOG 07/08/2008) o
Proxecto Sectorial Parque Empresarial da Laracha en base as determinacions
contidas no Plan Sectorial de Ordenacion Territorial de Areas Empresariais no
ambito da Comunidade Auténoma de Galicia, aprobado o dia 27 de maio de 2004
polo Consello da Xunta de Galicia.

O Proxecto Sectorial foi promovido polo SEA (Suelo Empresarial del Atlantico, SL),
empresa participada polo Ministerio de Fomento (SEPES), Conselleria de Medio
Ambiente (IGVS), Abanca e Xunta de Galicia co obxectivo de crear e comercializar
parques empresariais na Comunidade Autonoma de Galicia.

O Proxecto Sectorial estableceu unha ordenacion de caracter urbanistico baseada
nunha zonificacion por cuarteirdns co reparto de usos lucrativos industriais, terciarios
e mixtos: industrial-terciario e usos dotacionais destinados a equipamento, espazos
libres e aparcadoiros publicos. Mesmo estableceu ordenanzas para 0S USOS
lucrativos empresariais en virtude da tipoloxia a implantar. dende a edificacion
acaroada en parcela pequena ata a gran industria en implantacion illada en parcela
de gran superficie, asi como ordenanzas para os ambitos dotacionais.

Logo da aprobacion do Proxecto Sectorial, formulouse o Proxecto de reparcelacion,
o cal foi aprobado definitivamente polo Concello da Laracha o 12 de decembro de
2011 (B.O.P. n° 237 de 15/12/2011).

As obras do Parque Empresarial foron realizadas e recibidas mediante acta de
recepcion por parte do Concello da Laracha o dia 10 de febreiro de 2012.

O réxime de clasificacion aplicable ao solo do &mbito do Proxecto Sectorial € o de
solo urbano consolidado.
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4.- MOTIVACION E XUSTIFICACION DA MODIFICACION.
XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO E SOCIAL.

O desenvolvemento urbanistico do Parque Empresarial da Laracha tivo lugar nun
momento de forte crise econdmica no cal a promocion do solo precisaba e sigue a
precisar da participacion da administracion publica. Transcorridos cinco anos dende
o remate das obras de urbanizacion, observase escaso dinamismo na implantacion
de empresas no parque empresarial, e o cuarteiron “E”, obxecto desta modificacion,
atopase ainda sen ningunha edificacion.

Foi frecuente na ordenacion urbanistica dos poligonos empresariais o
establecemento dun sistema que ofertara un amplo abano tipoléxico baseado no
tamafo da parcela e da tipoloxia edificatoria: dende a micro nave en tipoloxia
acaroada ata a gran nave illada en parcela de gran superficie. Porén, foi menos
frecuente, e maxime en situacions de crise, a oferta de parcelas de moi grande
superficie capaces de albergar grandes edificacions tipo factoria, gran almacenaxe
ou loxistica.

Esta situacion de excepcionalidade dase agora na Laracha concretada no interese
manifestado por unha importante empresa do sector téxtil. Asi, en data de 2 de xufio
de 2017 o grupo empresarial INDITEX,S.A. presentou un escrito ante o Concello da
Laracha comunicando que foi recentemente adxudicatario dun lote de parcelas na
licitacion promovida por SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO no Parque
Empresarial da Laracha e que ten a intencion de se implantar no mesmo co obxecto
de construir un gran centro loxistico e edificacions administrativas. No mesmo escrito
solicita sexa modificado o Proxecto Sectorial coa finalidade de alterar as suas
determinacions adaptando estas as novas esixencias deste tipo de implantacion.
Xuntase como Anexo a presente Modificacion do Proxecto o devandito escrito de
solicitude.

Dita entidade precisa entdn dunhas edificacions de uso loxistico e administrativo de
superficie proxima aos 165.000 m? construidos e gran superficie de solo. Outro
requirimento manifestado foi a proximidade e facilidade de conexidn coas principais
infraestruturas de comunicacion e transporte, das que no entorno da actuacion,
compre mencionar a rede de estradas de alta capacidade existentes, o Porto
Exterior e 0 aeroporto de Alvedro.

Baixo estas premisas, as posibilidades de se atopar solo adecuado para este tipo de
desenvolvemento reddcense considerablemente e o Parque Empresarial da Laracha
reune as condicions para dar resposta ao solicitado, toda vez que sexa realizado o
correspondente axuste normativo instrumentalizado no presente documento de
modificacion.

Neste senso, o cuarteiron “E” reune as condiciéns fisicas, canto a superficie,
planeidade, instalacions e servizos urbanos e acceso rodado, para albergar a
implantacion solicitada, sendo precisa unha reordenacion do cuarteirbn que acade
unha importante superficie de solo ao abeiro da ordenanza 4 “Zona de Gran
Industria”.

Interese publico e social da modificacion

O Proxecto Sectorial foi no seu dia aprobado en base a suUa incidencia
supramunicipal e ao seu interese publico e utilidade social.
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A modificacion contida no presente documento xustificase novamente en razéns do
seu interese publico ou utilidade social por mor do exposto nos paragrafos
anteriores. Tras cinco anos transcorridos dende a finalizacion da obra de
urbanizacién do Parque sen que exista ata agora unha dinamica de implantacion de
industrias, xurde a oportunidade de revitalizacién por mor dun interese privado cuxo
alcance e dimension transcende do particular e acada un evidente interese publico e
social asociado ao efecto positivo na variable social e econémica. Ditas razéns de
orde publico e social concrétanse nos seguintes efectos positivos:

¢ Recuperacion da inversion publica do promotor e xestor do solo. Neste caso
unha sociedade de participacion principalmente publica.

e Incremento da recadacién municipal por mor dos impostos asociados as
obras e a futura actividade.

e Creacion de postos de traballo a curto e medio prazo na fase de execucion da
implantacion e de funcionamento.

e Reactivacion da dinamica economica no entorno de influencia metropolitana
co esperado efecto sinérxico tanto no propio Parque Empresarial como no
tramado empresarial da contorna.
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5.- CRITERIOS DE ORDENACION. PROPOSTA DE
ORDENACION.

Como xa se adiantou na Introducién, preténdese modificar cinco aspectos da
ordenacion pormenorizada do Proxecto Sectorial:

Reordenacion dunha parte do cuarteiron “E”.

En consideracion ao motivo principal de modificacion do Proxecto Sectorial
explicado no apartado anterior, compre reordenar unha parte do cuarteiron “E” coa
finalidade esencial de servir de soporte fisico e urbanistico para a implantacion
dunha gran superficie loxistica.

A ordenacion da parte do cuarteiron “E” que se pretende modificar consta
actualmente de catro ambitos para a implantacion de usos lucrativos coas seguintes
determinacions urbanisticas:

AMBITO E1

Ordenanza: 1b, edificacion acaroada
Superficie: 9.995 m2.

Uso: mixto industrial-terciario
Edificabilidade: 0,90 m?/m?.

Superficie maxima construida: 8.996 m?
N° de prazas de aparcamento privadas: 45

AMBITO E2

Ordenanza: 3b, edificacion illada

Superficie: 63.081 m?.

Uso: mixto industrial-terciario

Edificabilidade: 1,10 m?/m?2,

Superficie maxima construida: 69.389 m?

N° de prazas de aparcamento privadas: entre 694 e 925

AMBITO E3

Ordenanza: 1c, edificacion acaroada
Superficie: 14.206 m?.

Uso: industrial

Edificabilidade: 0,90 m?/m?.

Superficie maxima construida: 12.785 m?
N° de prazas de aparcamento privadas: 64

AMBITO E4

Ordenanza: 4, zona de gran industria
Superficie: 131.154 m?.

Uso: industrial

Edificabilidade: 1,10 m?/m?2,

Superficie maxima construida: 144.269 m?

N° de prazas de aparcamento privadas: 1.443
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Por outra banda o Proxecto ordenou no cuarteirén “E” dous ambitos dotacionais. Un
deles correspondense cunha parcela de 7.266 m2 de superficie destinada a
equipamento publico (EQ-2) e ordenada pola ordenanza 5 “de zonas de
equipamento comunitario”. O outro é un aparcamento publico de 3.573 m2.

Proponse polo tanto que os ambitos de uso lucrativo do cuarteiron “E” sexan
reordenados para responder a un unico sistema tipoloxico baixo o patron da
ordenanza 4, “Zona de Gran Industria”.

Os criterios para realizar a reordenacion do cuarteirén son os seguintes:

e Os ambitos orixinais E1, E2, E3 e E4 refundense nun unico ambito
denominado “E1”. A superficie do novo ambito “E1” resulta da adicién dos
anteriores ambitos E1, E2, E3 e E4 e da reubicacion da parcela de
equipamento e de aparcadoiro publico. Acada polo tanto unha superficie de
218.282 m?.

O ambito denominado “E5” non sera obxecto de modificacion, mais, pasa a se
denominar “E2".

e O uso permitido no novo ambito “E1”sera o industrial. Resulta preciso ampliar
0S usos asociados en base a envergadura da proposta, permitindo o uso
administrativo e oficinas, hostaleria (cafeteria, comedores para traballadores,
etc.) e deportivo, sempre gque estes usos sexan vinculados ao uso principal.

e A superficie maxima construida do novo &mbito “E” resulta da suma das
superficies maximas construidas dos anteriores ambitos, e dicir, 235.439 m?
construidos. Deducese un coeficiente de edificabilidade de 1,07860015942
m2/m2. O aproveitamento lucrativo total do cuarteirén non se modifica en
relacion ao aproveitamento inicial do Proxecto Sectorial.

e Por mor da funcionalidade e operatividade da edificacion destinada a
almacenaxe-loxistica resulta preciso aumentar a altura maxima da edificacién.
O edificio que se pretende implantar estaria destinado ao almacenaxe
robotizado en estanterias. Tratase de modernas instalacions estandarizadas e
desefiadas a nivel mundial baixo os mesmos patrons de operatividade, e que
precisan dunha altura de edificacion de 15 metros. Este requirimento motiva a
modificacion do parametro da altura maxima na ordenanza 4, pasando de 12
a 15 metros. Para uso de oficinas requirese un aumento dunha planta,
pasando de duas a tres plantas.

e Considerando que a implantacion dun edificio loxistico desenvolvese
maioritariamente en planta baixa e que a altura maxima, con caracter xeral, é
de duas plantas, resulta preciso aumentar o parametro de ocupacion fixado
na ordenanza 4, do 50% ata o 70%, coa finalidade de facilitar o consumo do
aproveitamento maximo.

Por outra banda, co fin de regularizar o novo ambito “E1”, no seu contacto coa rda
A2, planease a reubicacion da parcela de equipamento EQ-2 e do aparcadoiro
publico P5, cara a rua D, tal e como reflicten os planos de ordenacion. En virtude
deste cambio na zonificacion resulta preciso adaptar as trazas dos elementos de
urbanizacién afectados: recollida de augas pluviais, alumeado publico e
electricidade. Estas adaptacions recollense nos correspondentes planos de
infraestruturas.
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Ordenacion actual do cuarteiron “E” Ordenaciéon modificada do cuarteirén “E”

Adaptacion da reserva de prazas de aparcadoiro ao estandar da Lei 2/2016 do
solo de Galicia.

O Proxecto Sectorial calculou a reserva de prazas de aparcadoiro en base aos
estandares da hoxe derrogada Lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia. Segundo o artigo 47.2, letra c), da citada lei, para ambitos de
uso terciario a reserva de prazas de aparcadoiro era de duas prazas por cada 100
metros cadrados edificables, das que, como minimo, a quinta parte debian ser de
dominio publico, mentres que para ambitos de uso industrial, a reserva era de unha
praza de aparcadoiro cada 100 metros cadrados edificables, das que, como minimo,
a carta parte serian de dominio publico.

A existencia dun dobre estandar por mor da combinacion de usos terciarios e
industriais deu lugar a un complexo céalculo que quedou expresado no documento en
base & condicion da proporcion de usos terciarios sobre os usos industriais,
fluctuando o numero de prazas en funcion do uso adoptado. Por outra banda, hoxe
estimase excesivo o0 estandar de reserva de duas prazas por cada 100 metros
cadrados de edificables esixidos ao uso terciario, de ai que a nova lei do solo
reduxera a proporcion igualando o estandar.

Mediante a presente modificacion preténdese adaptar o nimero de prazas de
aparcadoiro as esixencias da Lei 2/2016 do solo de Galicia. Esta adaptacion
realizarase en base ao seguinte criterio e antecedentes da ordenacion orixinal:

Pretendese manter sen cambios a reserva de prazas publicas previstas
orixinalmente, que xa estdn urbanizadas, alterando unicamente o numero das
prazas privadas. O sumatorio das prazas publicas e privadas debe cumprir o
estandar legal.

A lei esixe unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados edificables das
gue, como minimo, a carta parte deben ser de dominio publico.

Superficie construida maxima: 567.063 m2c — 5.671 prazas
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O proxecto sectorial reservou 2.354 prazas publicas repartidas no sistema viario e
zonas de aparcadoiro (estan xa urbanizadas e superan a proporcion da carta parte
do total esixidas). A diferenza entre as prazas publicas e as prazas totais
correspondese coas prazas privadas, e dicir, 3.317 prazas privadas que resultaria
necesario reservar nos dmbitos de uso lucrativo.

As 3.317 prazas privadas seran repartidas nos correspondentes ambitos de
ordenacion baixo criterios de proporcionalidade respecto a edificabilidade e, en todo
caso, respectando as particularidades de cada ordenanza.

Eliminacidén da obriga de redactar estudos de detalle nas ordenanzas 4 e 5.

As “Normas Particulares da Edificacién” estableceron para as ordenanzas 4 e 5 a
determinacion obrigatoria de redactar estudos de detalle en desenvolvemento do
Proxecto Sectorial.

A ordenanza 4 “Zona de Gran Industria” obrigaba a formulacion dun estudo de
detalle no suposto de edificacién en parcelas con superficie igual ou maior a 10.000
metros cadrados coa finalidade da ordenacién de volumes, axuste de rasantes e
ordenacion do sobrante da parcela. A ordenanza 5 “zonas de equipamento
comunitario” obrigaba, mesmo, a formulacion dun estudo de detalle.

Porén, dado que o novo &mbito “E1” vai ser ordenado integramente pola ordenanza
4, sen a existencia de lindeiros con ambitos ordenados por outras ordenanzas, e
dado que tanto a ordenanza 4 como a ordenanza 5 contan con parametros
urbanisticos claros e precisos para a concrecion edificatoria, semella oportuno
eliminar dita condicion en prol da celeridade e eficacia de procedementos.

Eliminacidén da obriga de reservar espazo para camidéns nas ordenanzas 2, 3, e
4,

As ordenanzas 2, 3 e 4 determinan a obriga de reservar no interior da parcela un
espazo exclusivo para carga e descarga dos camions nunha proporcién de unha
praza por cada 750 m? de superficie Util destinada a usos produtivos e almacenaxe.

Considerando que dita condicién non debese aplicar en sentido xeral, xa que non da
boa resposta as particularidades e necesidades de cada industria e mesmo supon
un condicionante que pode limitar seriamente ou frustrar a implantacion de
determinados enclaves industriais, decidese eliminar dita condicion do texto
normativo.

Modificacion do apartado 3 “Condicions de seguridade das instalacions
industriais”, do apartado de “Condiciéns de funcionamento das actividades
industriais”, do artigo 4.1.8. “Condicions xerais de uso”, “Regulacion do uso
industrial”.

Modificase dito apartado coa finalidade de adaptar o seu contido as esixencias do
Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos industriais
establecidas no RD 2267/2004, de 3 de decembro, renunciando a maiores
restricions ou condiciéns que as establecidas na norma sectorial.
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DOCUMENTOS QUE SE MODIFICAN E NOVAS

DETERMINACIONS.

En relacibn & documentacion, modificanse os seguintes documentos graficos e
normativos:

Texto normativo. Apartado 4.1.8. Condiciones generales de uso,
Regulacion del uso industrial, Condiciones de funcionamiento de las
actividades industriales, apartado 3. Condiciones de seguridad de las
instalaciones industriales.

Modificase o apartado 3. “Condiciones de seguridad de las instalaciones
industriales”. O seu texto queda do xeito seguinte:

“3. Condiciones de seguridad de las instalaciones industriales.

Las industrias y almacenes se clasificaran y cumpliran con lo establecido en la
reglamentacion sectorial vigente. Se citan a continuacion los siguientes
reglamentos vigentes hasta la fecha:

— Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales (RD 2267/2004 de 3 de diciembre).

— Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios (RD
1942/1993 de 5 de noviembre).

— Reglamento de proteccion contra incendios (RD 513/2017 de 22 de
mayo)

Cuando sea necesario 0 conveniente por imperativo de indole tecnolégica
derivado del proceso u otras caracteristicas peculiares de la actividad,
debidamente justificados, se aceptaran excepcionalidades al Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, previa
autorizacion por parte del organismo competente.”
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Texto normativo. Apartado 4.3. NORMAS PARTICULARES DA
EDIFICACION.

As ordenanzas 1, 2, 3, 4 e 5 son modificadas en base ao exposto no apartado
anterior. As ordenanzas 1, 2 e 3 son adaptadas consonte ao cambio de
nomenclatura do cuarteiron “E” e, mesmo, modificase o estandar de prazas
de aparcamento privado interior as parcelas. A ordenanza 4 € modificada en
relacion aos parametros de altura, edificabilidade, superficie de ocupacion e
usos permitidos. Eliminanse as referencias aos estudos de detalle, redactase
unha regulacion dos peches de parcela e incorpéranse as determinacions
sobre correccion de impacto paisaxistico en virtude das observacions do
Instituto de Estudos do Territorio na fase de consulta ambiental. E por altimo,
na ordenanza 5 de equipamento comunitario eliminanse as referencias aos
estudos de detalle. En conclusién, o texto normativo queda redactado do
seguinte xeito:

“4.3.1. Ordenanza 1. Edificacién adosada

Se aplica esta ordenanza al conjunto de las zonas delimitadas con esta
calificacion en los planos de ordenacion.

Comprende las manzanas C1y C2 y los ambitos Al, A3, B1, B3, B4, D1, D3.

Se regulan dos variantes dentro de la ordenanza atendiendo a los usos
permitidos:

Variante 1.A.Comprendiendo las manzanas C1, C2.
Variante 1.B. Comprendiendo los ambitos Al, A3, B1, B3, D1, D3.
Variante 1.C.Comprendiendo el &mbito B4.

Definiciéon. Regula la construccién de naves adosadas de pequefio tamafio y
ocupacion intensiva de la parcela.

Alineacion. Sera la indicada en Planos de Ordenacion.

Linea de edificacion obligatoria. Sera la grafiada en Planos de Ordenacion.
Retranqueos. Quedan prohibidos los retranqueos laterales. Se establece un
retranqueo obligatorio a frente de parcela de 10 m y un retranqueo minimo de
5 m a fondo de parcela.

Parcela minima. 500 m2.

Parcela maxima. No se establece.

Frente minimo. Sera de 15 m.

Superficie de ocupacion maxima. La resultante de los retranqueos
establecidos.
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Altura.La altura maxima de la edificacion sera de 10 metros. Se permiten
hasta un maximo de dos plantas sobre rasante.

Edificabilidad. La edificabilidad maxima sera 0,9 m2/m2
Se prohiben los cuerpos volados cerrados.
Se permiten los espacios porticados.

En el ambito D3 se permite la agrupacion de industrias de pequefio tamafio
compartiendo parcela, aparcamiento y espacios libres.

Usos permitidos:

Variante 1.A.

Se permiten los usos terciarios siguientes: comercial, oficinas y administrativo,
hostelero-restauracion y recreativo y espectaculos publicos.

Se permiten los usos dotacionales.

Variante 1.B.

Se permiten los usos terciarios siguientes: comercial, oficinas y administrativo
y hostelero-restauracion y recreativo y espectaculos publicos.

Se permiten los usos industriales en su categoria 1° el uso garaje-
aparcamiento, y los talleres de entretenimiento y limpieza del automaovil con
una superficie maxima de 600 m2.

Se permiten los usos dotacionales siguientes: deportivo, servicios urbanos y
administracion publica.

Variante 1.C.

Se permiten los usos industriales en todas sus variantes.

Se permiten los usos garaje aparcamiento y servicio del automovil en todas
sus variantes.

Usos asociados:

Variante 1.A.

Se permiten los usos de almacenaje en categoria 12, siempre que estén
ligados a la actividad principal permitida aunque requiera de espacio
adecuado separado de las funciones basicas de oficina, despacho o servicio
al publico.

Usos prohibidos:

Todos los demas usos no incluidos en los apartados anteriores.
Los espacios libres interiores no ocupados por la edificacién se destinaran a
aparcamiento y espacios libres.

El interior de las parcelas debe acoger 1 plaza de aparcamiento por cada 200
m2 construidos.



pax. 20

4.3.2. Ordenanza 2. Edificacion semiadosada

Se aplica esta ordenanza al conjunto de las zonas delimitadas con esta
calificacion en los planos de ordenacion.

Comprende el &mbito A2.

Definicién. Regula la construccion de naves de tamafio medio, con ocupacion
parcial de la parcela.

Alineacion. Sera la indicada en Planos de Ordenacion.

Linea de edificacion obligatoria. Sera la grafiada en planos de ordenacion.
Retranqueos. Se establecen unos retranqueos minimos de 10 metros a frente
y fondo de parcela y de 5 metros a linderos laterales. Se permite el adose de
la edificacion a uno de los linderos laterales, manteniéndose para el lindero no
adosado el retranqueo minimo. El proyecto de parcelacion definird el linde
lateral susceptible de adose bajo el criterio general de adose dos a dos con
las excepciones de remate y contacto con vias.

En el caso de parcelas con superficie mayor o igual a 10.000 m2, se
establecera el retranqueo obligatorio a ambos lindes laterales de 10 m.

Parcela minima. 2.500 m2
Parcela maxima. No se establece.
Frente minimo. Sera de 30 m

Altura.La altura maxima de la edificacion sera de 10 metros. Se permiten
hasta un maximo de dos plantas sobre rasante.

Edificabilidad. La edificabilidad maxima sera de 1,1 m2/m2
Se prohiben los cuerpos volados cerrados
Se permiten los espacios porticados.

Se permite agrupar y segregar parcelas cumpliendo las dimensiones y frentes
de parcela establecidos en esta ordenanza.

Usos permitidos:

Se permiten los usos industriales.
Se permiten los usos garaje aparcamiento en todas sus variantes.

Usos prohibidos:

Todos los demas usos no incluidos en el apartado anterior.
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Los espacios libres interiores no ocupados por la edificacién se destinaran a
viales interiores, aparcamiento y espacios libres, garantizando en todo caso la
movilidad interna en la parcela, sin menoscabo de los espacios necesarios
para las operaciones de circulaciéon, carga y descarga y estacionamiento.

El interior de las parcelas privadas debe acoger 1 plaza de aparcamiento por
cada 167 m2 construidos.

4.3.3. Ordenanza 3. Edificacion exenta

Se aplica esta ordenanza al conjunto de las zonas delimitadas con esta
calificacion en los planos de ordenacion.

Comprende las manzanas F, G y los &mbitos B2, B5, D2 y E2.

Se regulan tres variantes dentro de la ordenanza atendiendo a los usos
permitidos:

Variante 3.A.Comprendiendo las manzanas F, G.
Variante 3.B.Comprendiendo el ambito B2.
Variante 3.C. Comprendiendo los a&mbitos B5, D2 y E2.

Definicion. Regula la construccion de naves de tamafio medio-alto, con
ocupacioén parcial exenta en la parcela.

Alineacion. Sera la indicada en Planos de Ordenacion.

Linea de edificacién obligatoria. Sera la grafiada en planos de ordenacion.
Las edificaciones existentes en el ambito D2 que excedan la linea de
edificacion, se consideraran en situacion de fuera de ordenacion parcial,
pudiendo autorizarse obras de mejora, ampliacion o reforma excepto en la
edificacion afectada por la linea de edificacion.

Retranqueos. Se establece un retranqueo obligatorio a frente de parcela de
10 m, un retranqueo minimo de 10 m a fondo de parcela y de 5 m a ambos
linderos laterales.

Parcela minima. 4.500 m2.

Parcela maxima. Variante 3.A. No se establece.

Variante 3.B. 40.000 m2.

Variante 3.C. No se establece.

Frente minimo. Sera de 50 m.

Altura.La altura maxima de la edificacion sera de 12 metros. Se permiten
hasta un maximo de dos plantas sobre rasante.

Edificabilidad. La edificabilidad maxima sera de 1,1 m2/m2
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Se prohiben los cuerpos volados cerrados.
Se permiten los espacios porticados.

Se permite agrupar parcelas cumpliendo las dimensiones establecidas en
esta ordenanza.

En caso de parcelas con superficie mayor o igual a 10.000 m2, el retranqueo
minimo obligatorio a linderos sera de 10 m.

Usos permitidos:

Variante 3.A.

Se permite el uso terciario en todas sus variantes.

Se permite el uso dotacional en todas sus variantes.

Se permite el uso garaje-aparcamiento en las variantes de: garaje-
aparcamiento privativo y de uso colectivo, y estaciones de servicio y
abastecimiento de combustibles.

Variante 3.B.

Se permite el uso industrial en todas sus variantes.

Se permite el uso garaje-aparcamiento en todas sus variantes.

Se permiten los usos terciarios siguientes: comercial, oficinas y administrativo
y hostelero-restauracion.

Se permiten los usos dotacionales siguientes: deportivo y servicios urbanos.

Variante 3.C.
Se permite el uso industrial en todas sus variantes.
Se permite el uso garaje-aparcamiento en todas sus variantes.

Usos asociados:

Se permite el uso vivienda destinada exclusivamente al personal encargado
de la vigilancia y conservacion de industria, con las determinaciones
establecidas en las condiciones generales de uso, y con una Unica vivienda
por cada parcela edificable de superficie mayor o igual a 6.500 m2, que no
podra ser menor de 50 m2 ni mayor de 150 m2.

La superficie destinada a vivienda, computara edificabilidad.

Variante 3.A.

Se permite los usos de almacenaje en categoria 12 siempre que estén ligados
a la actividad principal permitida aunque se requiera de espacio adecuado
separado de las funciones béasicas de oficina, despacho o servicio al publico.

Usos prohibidos:

Todos los demas usos no incluidos en los apartados anteriores.



pax. 23

Los espacios libres interiores no ocupados por la edificacién se destinaran a
viales interiores, aparcamiento y espacios libres, garantizando en todo caso la
movilidad interna en la parcela, sin menoscabo de los espacios necesarios
para las operaciones de circulacion, carga y descarga y estacionamiento.

El interior de las parcelas privadas debe acoger 1 plaza de aparcamiento por
cada 166 m2 construidos.

4.3.4 Normas comunes alas ordenanzas 1,2y 3.

Los frentes de fachada y los linderos laterales se cerraran con cierre macizo
de 1,50 metros de altura maxima contados desde la rasante de la acera, en el
punto medio del frente principal o linde que se determine. Se podra completar
el cierre hasta una altura maxima de 2,50 metros medidos desde ese mismo
punto, con elementos de tipo didfano o calado.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1 metro
entre dos puntos extremos; el cierre debera escalonarse en los tramos que
sean necesarios para no sobrepasar ese limite.

La construccién del cerramiento comun en el linde de dos parcelas correra
por cuenta de la actividad que primero se establezca, debiendo abonarle la
segunda la porcion de gasto que corresponda en proporcion a la longitud de
cierre que compartan, antes de proceder a la construccion de edificio alguno.
La Administracion del Parque, podra proceder a construir los cerramientos,
corriendo los gastos a cargo de la propiedad o propiedades que
correspondan.

4.3.5. Ordenanza 4. Zona de Gran Industria.

Se aplica esta ordenanza a la zona delimitada con esta calificacién en los
planos de ordenacion.

Comprende el ambito E1.

Definicion. Regula la construccion de edificaciones destinadas a la
implantacion industrial de mayor consumo de suelo.

Retranqueos. Los retranqueos minimos a frente de parcela seran de 10 my
los retranqueos minimos a fondo de parcela asi como los retranqueos
laterales seran de 10 metros.

Parcela minima. 6.000 m2

Parcela maxima. No se establece.

Frente minimo. Sera de 50 m

Altura: La altura maxima de edificacion sera de 15 metros. Se permiten hasta

un maximo de dos plantas sobre rasante. En edificaciones destinadas a usos
asociados se permite hasta un maximo de tres plantas sobre rasante.
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Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 1,07860015942 m2/m?2.

Superficie de ocupacion. La ocupaciéon maxima de la parcela por la edificacion
sera de un 70 %.

Usos permitidos:

Se permite el uso industrial en grado 5°
Se permite el uso garaje-aparcamiento en todas sus variantes.

Usos asociados:

Se permite el uso vivienda destinada exclusivamente al personal encargado
de la vigilancia y conservacion, con las determinaciones establecidas en las
condiciones generales de uso, y con una Unica vivienda por cada parcela
edificable, que no podra ser menor de 50 m2 ni mayor de 150 m2.

La superficie destinada a vivienda, computara edificabilidad.

Se permite el uso de oficinas administrativo, hostelero y deportivo, siempre
que estén vinculados al uso principal industrial.

Usos prohibidos:

Todos los demas usos no incluidos en el apartado anterior.

Cierres. Las parcelas se cerraran con cierre macizo de 1,50 metros de altura
maxima contados desde la rasante de la acera, en el punto medio del frente
principal o linde que se determine. Se podra completar el cierre hasta una
altura maxima de 2,50 metros medidos desde ese mismo punto, con
elementos de tipo diafano o calado.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1 metro
entre dos puntos extremos; el cierre debera escalonarse en los tramos que
sean necesarios para no sobrepasar ese limite.

Los espacios libres interiores no ocupados por la edificacién se destinaran a
viales interiores, aparcamiento y espacios libres, garantizando en todo caso la
movilidad interna en la parcela, sin menoscabo de los espacios necesarios
para las operaciones de circulacién, carga y descarga y estacionamiento.

El interior de las parcelas privadas debe acoger 1 plaza de aparcamiento por
cada 166,5 m2 construidos.

Medidas de integracion paisajistica. Con el objetivo de corregir el posible
impacto paisajistico de las edificaciones sobre el suelo rustico y los
asentamientos residenciales se establecen las siguientes medidas
correctoras:

— Se establecera una barrera verde paralela a la alineacion que da frente
a la calle D2 formada por vegetacion arb6rea autéctona y de gran porte
(roble, castafio, sauce, abedul,etc).
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— Se evitaran revestimientos con materiales de acabado brillante o
colores primarios llamativos en cierres, cubiertas y fachadas, siendo
preferible los materiales de textura rugosa o satinada de colores
terciarios que se integren con las tonalidades preponderantes.

Se prestara especial atencion en el cumplimiento de las condiciones de
composicién arquitecténica definidas en el articulo 4.6. de la normativa.

4.3.6. Ordenanza 5 de zonas de equipamiento comunitario

Se aplica esta ordenanza al ambito definido en los planos de ordenacion que
Se reserva para equipamientos publicos.

Comprende los espacios y locales destinados a la prestacion de servicios
docentes, sanitarios, asistenciales, socioculturales, deportivos, recreativos,
administracion publica, asi como sus instalaciones complementarias y
cualquier otro servicio de caracter publico que se considere necesario,
incluidos los servicios urbanos.

Definicidbn. Regula la construccion de instalaciones y edificios dotacionales
con ocupacion parcial de la parcela.

Posicion de la edificacion. Las edificaciones permitidas se ubicaran dentro del
area de movimiento establecida en planos de ordenacion.

Superficie de ocupacidbn maxima. La ocupacién con las edificaciones no
superara el 50% de la superficie de la reserva dotacional, salvo con
instalaciones deportivas al aire libre, incluso graderios e instalaciones
complementarias.

Altura. La altura maxima de la edificacion sera de 12 m, incluyendo en ella los
elementos de cubierta. Se autoriza un méximo de tres plantas sobre la
rasante del terreno.

Edificabilidad. La edificabilidad maxima sera de 1,5 m2/m2.
Espacios libres de parcela. Los espacios no ocupados por edificacion ni

instalaciones dotacionales, tendran el tratamiento propio de espacios publicos
e integraran especies arboreas cuando resulte posible.”
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Texto normativo. Apartado 7. CADRO DE CARACTERISTICAS:
Actualizase consonte & nova Lei 2/2016 do solo de Galicia, consonte aos
cambios no cuarteiron “E” e conforme ao reparto das prazas de aparcadoiro
privadas. Desaparece a cuantificacion separada por usos: industrial,
industrial-terciario e terciario xa que non ten agora incidencia na reserva de
prazas de aparcadoiro, asi mesmo desaparecen as referencias aos limites de
ocupacion global en ambitos de uso industrial, xa que non estan vixentes.

“7. CUADRO DE CARACTERISTICAS

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 825.249 m?

CRITERIOS Y ESTANDARES DE APLICACION (Segundo a Lei 2/2016)

Edificabilidad 0,7 m2/m2

Superficie construida maxima 577.674 m?

Espacios libres y zonas verdes La que justificadamente se determine

Equipamientos La que justificadamente se determine

Plazas de aparcamiento (1p/100m?c)

5.776

Plazas de aparcamiento de dominio
publico (1/4 del total)

1.444
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CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Edificabilidad 0,687 m?/m?
Superficie construida maxima 567.063 m?2
Superficie parcelas privadas 537.771 m?
Espacios libres y zonas verdes 124.749 m?
Equipamientos 17.957 m?
Plazas de aparcamiento 5.671
Plazas de aparcamiento publico 2.354
Plazas de aparcamiento privadas 3.317
Superficie de viario y aparcamientos 144.772 m?
Superficie de viario 120.219 m?
Superficie de aparcamientos 24.553 m?

DESGLOSE DE LOS EQUIPAMIENTOS Y LAS ZONAS VERDES PUBLICOS

ZONAS VERDES PUBLICAS

ZV-1 45.542 m?
ZV-2 79.207 m2
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

EQ-1 10.691 m2
EQ-2 7.266 m2
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DESGLOSE DE LAS SUPERFICIES DE LAS PARCELAS DE USO

EMPRESARIAL

AMBITO Al 10.538 m2
AMBITO A2 38.913 m2
AMBITO A3 10.600 m2
AMBITO B1 8.691 m2
AMBITO B2 36.258 m2
AMBITO B3 9.933 m2
AMBITO B4 11.800 m2
AMBITO B5 20.065 m2
AMBITO C1 14.392 m2
AMBITO C2 14.400 m2
AMBITO D1 10.596 m2
AMBITO D2 41.636 m2
AMBITO D3 8.120 m2
AMBITO E1 218.282 m2
AMBITO E2 43.499 m2
AMBITO F 18.281 m2
AMBITO G 21.767 m2
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7.2. RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

AMBITO Al

Ordenanza 1B. Edificacion adosada
Superficie 10.538 m?
Edificabilidad 0,90 m?2/m?
Superficie maxima construida 9.484 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 47
AMBITO A2

Ordenanza 2. Edificacion Semiadosada
Superficie 38.913 m?
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie maxima construida 42.804 m2
N° de plazas de aparcamiento privadas 256
AMBITO A3

Ordenanza 1B. Edificacion Adosada
Superficie 10.600 m?
Edificabilidad 0,90 m?2/m?
Superficie maxima construida 9.540 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 48
AMBITO B1

Ordenanza 1B. Edificacion Adosada
Superficie 8.691 m?
Edificabilidad 0,90 m?/m?
Superficie maxima construida 7.822 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 39
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AMBITO B2

Ordenanza 3B. Edificacion Aislada
Superficie 36.258 m?
Edificabilidad 1,10 m?
Superficie maxima construida 39.884 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 240
AMBITO B3

Ordenanza 1B. Edificacion Adosada
Superficie 9.933 m?
Edificabilidad 0,90 m?2/m?
Superficie maxima construida 8.940 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 45
AMBITO B4

Ordenanza 1C. Edificacion Adosada
Superficie 11.800 m?
Edificabilidad 0,90 m?
Superficie maxima construida 10.620 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 53
AMBITO B5

Ordenanza 3C. Edificacion Aislada
Superficie 20.065 m?
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie maxima construida 22.072 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 133
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AMBITO C1

Ordenanza 1A. Edificacion Adosada
Superficie 14.392 m?
Edificabilidad 0,90 m?/m?
Superficie maxima construida 12.953 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 65
AMBITO C2

Ordenanza 1A. Edificacion Adosada
Superficie 14.400 m?
Edificabilidad 0,90 m?2/m?
Superficie maxima construida 12.960 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 65
AMBITO D1

Ordenanza 1B. Edificacion Adosada
Superficie 10.596 m?
Edificabilidad 0,90 m?/m?
Superficie maxima construida 9.536 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 48
AMBITO D2

Ordenanza 3C. Edificacion Aislada
Superficie 41.636 m?
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie maxima construida 45.800 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 275
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AMBITO D3

Ordenanza 1B. Edificacion Adosada
Superficie 8.120 m?
Edificabilidad 0,90 m?/m?
Superficie maxima construida 7.308 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 37
AMBITO E1

Ordenanza 4. Zona de Gran Industria
Superficie 218.282 m?
Edificabilidad 1,07860015942 m?/m?
Superficie maxima construida 235.439 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 1.414
AMBITO E2

Ordenanza 3C. Edificacion Aislada
Superficie 43.499 m?2
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie maxima construida 47.849 m2
N° de plazas de aparcamiento privadas 287
AMBITO F

Ordenanza 3A. Edificacion Aislada
Superficie 18.281 m?
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie maxima construida 20.109 m?
N° de plazas de aparcamiento privadas 121
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AMBITO G

Ordenanza 3A. Edificacion Aislada
Superficie 21.767 m?2
Edificabilidad 1,10 m?/m?
Superficie maxima construida 23.944 m?2
N° de plazas de aparcamiento privadas 1447

Planos de ordenacion do Proxecto Sectorial: modificanse os seguintes

planos de ordenacion:

Plano 2.1.1. ORDENACION. Escala 1/3.000

Plano 2.1.2. ZONIFICACION. Escala 1/3.000
Plano 2.2. REDE VIARIA. Escala 1/3.000

Plano 2.3.1. INFRAESTRUTURAS. Escala 1/6.000

Plano 2.3.2. INFRAESTRUTURAS. Escala 1/6.000

Novas determinacidons: establecese a seguinte recomendacion derivada do
informe emitido por Augas de Galicia no periodo de informacion e consultas:

En relacion as novas obras de reurbanizaciéon que impliquen execucion de
rede de recollida de augas pluviais, recomendase para o seu calculo e
dimensionamento ter en conta as Instruciéns Técnicas para Obras Hidraulicas

en Galicia (ITOHG).
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7.- DESENVOLVEMENTO E ESTIMACION ECONOMICA DA
ACTUACION.

Desenvolvemento da actuacion

O Concello da Laracha, como titular do solo dos espazos publicos e dotacionais do
Parque Empresarial e como administracion publica interesada, actia de promotor da
presente modificacion de Proxecto Sectorial.

Unha vez aprobada definitivamente a presente modificacion, nun prazo non superior
a seis (6) meses, procederase a redaccion e aprobacion do correspondente proxecto
de urbanizacion e & modificacion do Proxecto de Reparcelacion do Parque
Empresarial da Laracha en virtude dos cambios de ordenacion acometidos na
presente modificacion do Proxecto Sectorial.

As obras de urbanizacién realizaranse nun prazo maximo de un (1) ano dende a
aprobacion definitiva da presente modificacion do Proxecto Sectorial.

Tanto as obras de urbanizacibn como calquera gasto derivado das actuacions
urbanisticas previstas na presente modificacion seran custeadas polos futuros
titulares do solo do ambito “E1”.

O Concello da Laracha e os futuros propietarios do solo do ambito “E1” estableceran
0 correspondente convenio de colaboracién co obxectivo de plasmar os procesos e
compromisos descritos para o correcto desenvolvemento das actuacions previstas
en base aos principios de celeridade, eficacia e seguridade xuridica.

Estimacion econdmica das obras de urbanizacién

A presente modificacion do Proxecto Sectorial afecta ao desefio dos espazos
publicos do viario e aparcadoiro, concretamente a parcela do actual aparcadoiro P5
e a rda A2 a que da fronte. A reubicacion do aparcadoiro precisa da demolicion do
actual e a execucion dun novo na rtua C2. As obras necesarias afectaran aos
seguintes elementos da urbanizacién en concepto de demolicions, reposicion e obra
nova:

Pavimentacion e drenaxe de viais
Saneamento de pluviais

Electricidade en media e baixa tension
Alumeado

Mobiliario urbano

Sinalizacion

Afectando a unha superficie de 3.573 m? de superficie de demolicion e de 3.722 m?
en concepto de execucion do novo aparcadoiro publico. Estimase un coste de
execucion material das obras de 370.000 €.



pax. 35

8.- DOCUMENTACION GRAFICA. INDICE DE PLANOS.

Documentacion grafica informativa. Planos de informacion.

I-01.- SITUACION. Escala 1/10.000

1-02.- AMBITO DA MODIFICACION. Escala 1/3.000

[-03.- ORTOFOTO PNOA 2014. Escala 1/3.000

[-04.- PARCELARIO ACTUAL. Escala 1/3.000

1-05.- PROXECTO SECTORIAL. PLANO 2.1.1. ORDENACION. Escala 1/3.000

1-06.- PROXECTO SECTORIAL. PLANO 2.1.2. ZONIFICACION. Escala 1/3.000

[-07.- PROXECTO SECTORIAL. PLANO 2.2. REDE VIARIA. Escala 1/3.000

[-08.- PROXECTO SECTORIAL. PLANO 2.3.1. INFRAESTRUTURAS. Escala 1/6.000
[-09.- PROXECTO SECTORIAL. PLANO 2.3.2. INFRAESTRUTURAS. Escala 1/6.000
1-10.- RELACION CON OUTRAS ACTUACIONS URBANISTICAS. Escala 1/3.000
Documentacion grafica modificada. Planos de ordenacion.

0O-01.- ORDENACION. Escala 1/3.000

0-02.- ZONIFICACION. Escala 1/3.000

0-03.- REDE VIARIA. PLANTA XERAL. Escala 1/3.000

0-04.- INFRAESTRUTURAS. Rede abastecemento, Saneamento Pluviais e Residuais.
Escala 1/6.000

0-05.- INFRAESTRUTURAS. Rede de Media Tensioén, Baixa Tension, lluminacion exterior e
Telecomunicacions. Escala 1/6.000

OUTUBRO DE 2017
OS ARQUITECTOS,

4 0

Asdo.: Angel Luis Monteoliva Diaz Asdo.: Ifigo de Miranda Osset
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ANEXO 1:
ESCRITO DE SOLICITUDE AO CONCELLO
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TR

AL EXCMO AYUNTAMIENTO DE A LARACHA Nom._

G  CONCELLO DALARACHA
i& Feame 00N

-2 XUN. 2017
REXISTRO DE ENTRADA

Asunto: solicitud iniciacién de tramites para la modificacién parcial del Proyecto Sectorial
del Parque Empresarial de A Laracha.

Antonio Abril Abadin, mayor de edad, con D.N.I. n° 10.579.174-W, actuando en nombre y
representacion de la mercantil INDUSTRIA DE DISENO TEXTIL, S.A. (INDITEX, S.A.) — en
adelante, “INDITEX” —, domiciliada en la Avda. de la Diputacion, Edificio Inditex, 15.143,
Arteixo (A Corufia) —, entidad provista de C.I.F. n® A-15075062, ante ¢l Excmo. Ayuntamiento de
A Laracha comparece y,

I

DICE

Que el GRUPO INDITEX - cuya sociedad matriz es INDITEX — es uno de los mayores
grupos de distribucién de moda a nivel mundial, siendo su principal actividad el disefio, la
fabricacion, la logistica y la distribucién de sus productos. Para el desarrollo de dicha
actividad, dispone de una plataforma logistica situada en el Poligono Industrial de Sabdn, en
Arteixo (A Corufia), donde también se encuentran ubicadas sus oficinas centrales.

Que, en la actualidad, INDITEX estd estudiando la posibilidad de construir nuevas
instalaciones que permitan apoyar y completar la capacidad dc la plataforma logistica sita en
el Poligono Industrial de Sabén.

Que, en reciente licitacién promovida por SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO,
S.L. (SEA), INDITEX ha resultado adjudicataria del lote de parcelas constituido por las
manzanas [-1, E-2, B-3 y E-4 (parcelas E1.1, E1.2, E1.3, E1.4, E1.5, E1.6, E1.7, E2.1, E2.2,
E2.3, E2.4, E2.5, 2.6, E2.7, E3.1, E3.2, E3.3, E3.4, E3.5, E3.6, E3.7, E3.8, E3.9, E4.1, E4.2
y E4.3) del Parque Empresarial de A Laracha, INDITEX ha participado en dicho
procedimiento de licitacién, y ha resultado adjudicataria del mismo, con la intencion de
implantar en eslas parcelas nuevas instalaciones logisticas y de otro orden que vengan a
complementar su actividad empresarial.

Quc, las caracteristicas bésicas y principales de estas nuevas instalaciones logisticas serian,
en lineas generales, las siguientes:

» La actividad principal, que se desarrollaria en un nuevo edificio, consistiria en una
plataforma de recepcion, almacenamiento y clasificacién tejidos y accesorios para su
posterior expedicion a las fabricas del GRUPO INDITEX, en linea con su estrategia de
produccion en proximidad.

En este contexto, y fruto de la optimizacidn y mejora continua de los procesos internos
de la compafiia, asi como de la agilidad y crecimiento progresivo del modclo de negocio
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de INDITEX, es por lo que se plantea dotar a esta importante actividad de
infraestructuras propias perfeccionadas con el equipamiento necesario para suministrar
tejidos y accesorios a las fabricas en los plazos y niveles de servicio requeridos para
mantener la capacidad de respuesta adecuada a las necesidades del mercado en cada
momento.

» Con cardcter complementario, y teniendo en cuenta las experiencias previas del GRUPO
INDITEX en otras localizaciones geograficas donde se desarrollan actividades de
naturaleza similar, para el caso de llevarse a témmino finalmente las actuaciones
proyectadas, las citadas parcelas del Parque Empresarial de A Laracha podrian dar
cabida, en el futuro, al desarrollo de otras actividades adicionales, tales como: (i) edificio
de oficinas, destinadas al desarrollo de actividades administrativas tanto de soporte
directo de la nueva plataforma, como de soporte a otras necesidades administrativas y/o
de gestion del GRUPO INDITEX; y (ii) centro tecnoldgico de apoyo de sistemas y
comunicaciones.

5. Por otra parte, cabe sefialar que la proximidad de este nuevo centro a las instalaciones de
INDITEX en el Poligono Industrial de Sabon constituye un factor estratégico, dado que el
movimiento de mercancias hacia las fabricas es continuo, exigiendo una comunicacion fluida
con diferentes areas de gestion de la compafiia, y debiendo facilitarse por ello los
mecanismos de control de calidad y supervision que la actividad requiere. Asimismo, dicho
caracter estratégico viene en gran parte mediatizado por las cspeciales necesidades de suelo
que para la Compafifa genera la implantacion de un proyecto empresarial de tanta
envergadura, circunstancia que hacc particularmente compleja la busqueda de una ubicacion
que resulte adecuada para garantizar la viabilidad del mismo. No en vano, las previsiones de
actividad para este nuevo centro exigirian la construccion de una nave completamentc
diafana de aproximadamente 90.000 m2, sin perjuicio del espacio que resultaria necesario
para el desarrollo de otras actividades de caracter complementario, anteriormente aludidas.

6. Que las parcelas de las que INDITEX ha resultado adjudicataria se encuentran sometidas a
las determinaciones del Proyecto Sectorial del Parque Empresarial de A Laracha, el cual fue
aprobado definitivamente en virtud de acuerdo del Consello de la Xunta de Galicia del dia 17
de julio de 2008, publicado mediante Resolucion del Instituto Gallego da Vivienda e Solo
(IGVS) de 18 de julio de 2008 (DOGA n° 152 de 7 de agosto de 2008).

7. Que, en este contexto, las concrctas caracteristicas de las nuevas instalaciones logisticas y
demds posibles actividades complementarias proyectadas por INDITEX en las parcelas de
referencia y que han quedado anteriormente descritas harian necesario acometer una
modificacién parcial del referido Provecto Sectorial del Parque Empresarial de A Laracha

que incluyera, al menos, las siguientes previsiones:
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> En materia de ocupacién de las parcelas, la actividad logistica que se pretende implantar
en las parcelas del Parque Empresarial de A Laracha demandarfa unas necesidades de
ocupacién del suelo mayorcs que las actualmente contempladas por la normativa
urbanistica aplicable.

> En relacién a la altura permitida, el limite de 12 metros establecido por la normativa
actual no permitiria el desarrollo de las instalaciones planteadas en los términos
proyectados por el GRUPO INDITEX, las cuales alcanzarian una altura de 15 metros.

» En cuanto al uso de las parcelas, el desarrollo de las actividades complementarias
anteriormente descritas haria necesaria una ampliacién de los usos permitidos por la
normativa, a fin de permitir un uso de oficinas, instalaciones y otros usos asociados,
oficinas que, por su parte, se estructurarian en planta baja mas dos alturas.

> Asimismo, y a los efectos de un mejor aprovechamiento de las parcclas donde se
ubicarian las referidas instalaciones logisticas y de una més eficiente configuracion de
las mismas, resultaria necesario acometer un cambio de ubicacién (ya sea mediante
permuta o a través de cualquier otro instrumento juridico adecuado a tal fin) de las
parcelas municipales destinadas a equipamiento y aparcamiento existentes en la manzana
“E”, con el fin de regularizar el nuevo ambito zonal. En este sentido, y a fin de que las
referidas parcelas municipales pudieran integrarse como parte de los terrenos donde se
desarrollaria el proyecto cmpresarial expuesto, INDITEX manifiesta ante el Concello su
compromiso de que dichos equipamientos y aparcamientos sean reubicados o trasladados
a otras parcelas de las que esta parte ha resultado adjudicataria dentro del Parque
Empresarial de A Laracha.

> Finalmente, y con el objeto de agilizar al maximo posible los tiempos de gjecucion del
proyecto descrito, cabria también plantearse la eliminacion del requisito de elaboracion
de un Estudio de Detalle a los efectos de la ordenacion de los volimenes; resultando
asimismo que la finalidad perseguida por dicho Estudio de Detalle quedaria ampliamente
cubierta y satisfecha, a juicio de esta partc, mediante las determinaciones del propio
proyecto constructivo.

En este contexto, INDITEX se compromete asimismo a realizar sus mejores esfuerzos a fin
de que la gjccucién de las pertinentes obras de urbanizacion relativas a equipamiento y
aparcamiento se realice en un plazo no superior a un (1) afio, a contar desde la aprobacion
dcfinitiva de la referida modificacion del Proyecto Sectorial, en los témminos expuestos;
comprometiéndose del mismo modo INDITEX a asumir tanto los gastos por honorarios
profesionales directamente vinculados o derivados de la ejecucion de las releridas obras de
urbanizacién (ya sean notariales o por claboracion de los oportunos proyectos de
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urbanizacién y de reparcelacion), como los propios costes de ¢jecucion de dichas obras de
urbanizacion.

9. Asimismo, y a los efectos anteriormente sefialados, INDITEX asume expresamente ante el
Concello de A Laracha el compromiso de suscribir con dicha Administracion municipal
cuantos convenios u otros instrumentos de colaboracion juridico-urbanistica pudieran resultar
pertinentes en orden a la plasmacion, articulacidn y formalizacién de los concretos términos
en que hubiera de traducirse la modificacién del Proyecto Sectorial anteriormente descrita,
asumiendo en este sentido las obligaciones propias de este tipo de convenios.

10. Entendemos que existen evidentes razones de interés piblico que justifican la procedencia
de la referida modificacién del Proyecto Sectorial del Parque Empresarial de A Laracha por
la incidencia que la ejecucién de las refcridas instalaciones logisticas y actividades
complementarias tendrian en el ambito de la economia a nivel tanto municipal como
supramunicipal. En este sentido, la ejecucion de las actuaciones proyectadas tendria una
evidente repercusion en-la generacion de puestos de trabajo, tanto directos como indirectos, y
cuyo concreto nimero dependera en todo caso del particular alcance de las actuaciones que
finalmente se puedan llegar a acometer a la vista del propio contenido de la modificacion del
Proyecto Sectorial que aqui se interesa.

En definitiva, la ejecuciéon de las instalaciones logisticas y demas posibles actividades
complementarias proyectadas por INDITEX en las parcclas de las que ha resultado
adjudicataria en el Parque Empresarial de A Laracha contribuiria al desarrollo sostenible
econdmico de Galicia, generando claros efcctos positivos tanto en la poblaciéon como en la
aclividad econdmica, empresarial e industrial de la zona.

Por todo lo expuesto,

SOLICITA

Que admita este escrito y, en su virtud, tenga por solicilada formalmente la modificacion del
Proyecto Sectorial del Parque Empresarial de A Laracha en los términos que han quedado expuestos
en cl cuerpo del presente, a fin de que, previos los tramites oportunos, se¢ inste por esle
Ayuntamiento de A Laracha la incoacion de dicha modificacion ante el Instituto Galego de Vivenda
e Solo (IGVS) y demds organismos y autoridades competentes en la materia.

En Arteixo (A Coruita) 4«20{ ._j:L_m_i_ o de ;N’%

S -

47/
/"/"—’_: :
Fdo.: Xptonio Abril Abadin
INDUSTRIA DE DISENO TEXTIL, S.A. (INDITEX, S.A.)
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ANEXO 2:

RESOLUCION DO 21 DE AGOSTO DE 2017 POLA QUE SE
FORMULA O INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO DA

MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE
EMPRESARIAL DA LARACHA
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San Lazaro, s/n
XUNTA D,E GALICIA 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA B | I C I B
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE

E ORDENACION DO TERRITORIO
Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

RESOLUCION DO 21 DE AGOSTO DE 2017 POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL
ESTRATEXICO DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE EMPRESARIAL DA
LARACHA

Promotor: Concello da Laracha

Organo substantivo: Instituto Galego de Vivenda e Solo
Expediente: 2017AAE2060

Cddigo web: 1958/2017

O Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas, da Subdireccion Xeral de Avaliacion
Ambiental, formulou a proposta que a continuacion se transcribe:

ANTECEDENTES

1.

O 17.07.2008 o Consello da Xunta de Galicia aprobou definitivamente o Proxecto Sectorial do
parque empresarial da Laracha (DOG 07.08.2008). O 12.12.2011 o Concello da Laracha
aprobou o Proxecto de reparcelacion (BOP 15.12.2011).

O 13.06.2017 recibiuse na Subdireccion Xeral de Avaliacién Ambiental un escrito do director
técnico de Solo, Edificacion e Calidade do Instituto Galego de Vivenda e Solo no que solicitaba
iniciar o procedemento de avaliacidon ambiental estratéxica simplificada da “Modificacion do
Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha’. Acompafiaba un borrador do
planeamento e un documento ambiental estratéxico.

0 13.06.2017 esta Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico iniciou un periodo
de consulta publica dos documentos recibidos, a través da sua sede electrénica e por un prazo
de 45 dias habiles. Ao mesmo tempo consultouse tamén aos membros do Consello Galego de
Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible e a outras administracions publicas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1.

En aplicacion do disposto no artigo 5 da Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en
materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia, as modificacions dos proxectos
sectoriais de incidencia municipal deben ser obxecto de avaliacién ambiental estratéxica.

A Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacibn ambiental, regula o procedemento
administrativo de avaliacién ambiental estratéxica daqueles plans e programas que elabore ou
aprobe unha administracion publica e poidan ter efectos significativos sobre o ambiente.

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico € o érgano ambiental competente
para tramitar os procedementos administrativos en materia de avaliacién dos efectos de
determinados plans e programas no ambiente, segundo o Decreto 167/2015, do 13 de
novembro, polo que se establece a estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente e
Ordenacion do Territorio.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Caracteristicas da Modificacion

Obxecto: posibilitar a implantacion no parque empresarial dun gran centro loxistico

|
| .
Ambito de actuacion: parque empresarial da Laracha, cunha superficie de 825.249 m?

Informe ambiental estratéxico: Modificacién do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha
Expediente: 2017AAE2060 paxina 1 de 4




Ambito de actuacion

Proposta; preténdese modificar os seguintes aspectos da ordenacién pormenorizada:

*  Modificar a zonificacion dunha parte do cuarteirén “E”, o cal pasaria de estar ordeado mediante
cinco ambitos de norma zonal a estar ordeado mediante dous &mbitos de ordenanza (E1 e E2).
Ademais dentro do mesmo cuarteiron “E” desprazanse cara a ria D2 unha parcela destinada a
equipamento (EQ2) e un aparcadoiro publico (P5).

e Adaptar o estandar de reserva de prazas de aparcadoiro ao que esixe a Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia e ao seu Regulamento.

e Eliminar a obriga de redactar estudos de detalle nas ordenanzas 4 e 5. Na ordenanza 4 “Zona
de gran industria” modificanse alglns parametros urbanisticos por mor da reordenacién do
cuarteiron “E” e das novas necesidades xurdidas.

e Eliminar nas ordenanzas 2, 3 e 4 a obriga de reservar no interior das parcelas un espazo
exclusivo para carga e descarga de camions.
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Informe ambiental estratéxico: Modificacién do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha
Expediente: 2017AAE2060 paxina 2 de 4
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E ORDENACION DO TERRITORIO
Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O parque empresarial da Laracha atdépase no concello do mesmo nome, na provincia da Corufia, e
dentro da area de influencia do complexo industrial de Sabdn-Arteixo e do porto exterior da Corufia.
Esta situado a cardn da autoestrada AG-55 A Coruria-Baio, a uns 1.500 m de distancia do casco urbano
da Laracha.

Non se detectan elementos de especial valor ambiental no parque empresarial, estando na actualidade
completamente urbanizado e cun baixo grao de ocupacién. O cuarteirdbn E que se pretende reordear
esta libre de edificacions e sen uso aparente.

3. Periodo de exposicion publica e consultas previas

Durante este periodo recibironse as seguintes observacions e suxestions:

Instituto de Estudos do Territorio. Considera que a Modificacién non vai xerar un impacto paisaxistico
significativo, sempre e cando se incorpore algunha medida correctora que amorteza os novos volumes
no lindeiro norte (rua D2), posto que esta en contacto directo co solo rustico circundante e a escasa
distancia ten dous pequenos asentamentos rurais (A Torre e Samirans); entre outras, plantacion de
especies autdctonas de arboredo de elevado porte, eleccion de materiais non reflectantes nos acabados
de fachadas, cubertas ou peches e correcta disposicion de luminarias e carteis, de xeito que non
supofian focos de atraccion luminica na paisaxe rural contigua.

Servizo de Innovacion Tecnoloxica da Acuicultura. Informa de que non prevé que as actuacions
comprendidas no plan tefian impacto nas actividades de acuicultura marifia ou continental da sua
competencia.

4. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013

Con esta modificacion do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha preténdese cambiar a
ordenacion detallada para asi facer posible a implantacion dun gran centro loxistico.

A Modificacion puntual non establece un marco para a futura autorizacion de proxectos, mais ala dos
necesarios para realizar as obras e implantar os usos autorizados. Non inflie noutros plans ou
programas, nin se considera relevante para a integracion de consideracions ambientais nin para a
implantacion da lexislacion en materia de medio ambiente.

Os efectos ambientais previstos non son significativos. Agardanse efectos positivos en canto a
ocupacion do solo, dado que coa modificacion do Proxecto sectorial dase opcion a ocupar solo industrial
vacante dispofiible fronte a alternativa de transformar novo solo en estado natural. En materia de
paisaxe, malia que os efectos esperados non son significativos, poden producirse certos impactos no
lindeiro norte do ambito (rua D2), xa que se proxectan novos volumes en contacto directo co solo rustico
circundante e a escasa distancia ten dous pequenos asentamentos rurais (A Torre e Samirans).

PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores, e segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013,
do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, propofio non someter ao procedemento de avaliacién
ambiental estratéxica ordinaria a Modificacién do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha.

Santiago de Compostela, 21 de agosto de 2017

Conforme:
O subdirector xeral de Avaliacion Ambiental

b A

Carlos Calzadilla Bouzon

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha
Expediente: 2017AAE2060 paxina 3 de 4
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RESOLUCION

Considerando a proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacién ambiental
estratéxica ordinaria a Modificaciéon do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha. Non
obstante, suxirese incorporar no Proxecto sectorial medidas correctoras que amortezan posibles
impactos paisaxisticos derivados da execucion de novos volumes no lindeiro norte do @mbito.

Este informe ambiental estratéxico farase publico no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da
Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio (www.cmaot.xunta.gal); remitirase ao
Concello da Laracha e ao Instituto de Vivenda e Solo, xunto coa copia dos escritos recibidos na fase de
consultas previas, para a sta consideracion na tramitacion da modificacion do Proxecto sectorial.

A resolucion perdera a sua vixencia e cesara na producién dos efectos que lle son propios se, unha vez
publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase a Modificacién no prazo maximo de catro anos
dende a sua publicacion.

Contra esta resolucion non procedera recurso algun, sen prexuizo dos que procedan en via
administrativa ou xudicial fronte ao acto, no seu caso, de aprobacion do planeamento.

Santiago de Compostela, 21 de agosto de 2017

A directora xeral de‘Calidade Ambiental e Cambio Climatico

<7 Maria Cruz Ferreira Costa

Informe ambiental estratéxico: Modificacion do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha
Expediente: 2017AAE2060 paxina 4 de 4
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RESUMO DO PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA E
CONSULTAS E INTEGRACION DAS RECOMENDACIONS
DAS ADMINISTRACIONS CONSULTADAS.

Unha vez elaborado o documento “Modificacion do proxecto sectorial parque
empresarial da Laracha”, foi sometido a informacién publica mediante anuncio do 25
de agosto de 2017 do director xeral do IGVS no Diario Oficial de Galicia, n® 164 do
30 de agosto de 2017, sendo o periodo de exposicion dun mes (dende o 30/08/2017
ata 0 02/10/2017).

O anuncio foi mesmo publicado no xornal “La Voz de Galicia” do dia 8 de setembro
de 2017.

A documentacion do Proxecto foi publicada para a sua consulta na paxina web do
Instituto Galego da Vivenda e Solo (http://igvs.xunta.es).

Durante o tempo de exposicién publica non se presentaron alegacions por parte de
particulares ou entidades interesadas.

Foron consultadas as seguintes administracions publicas, as cales emitiron os
correspondentes informes:

— Ministerio de Fomento. Direccidon General de Carreteras. Demarcacion de
Carreteras del Estado en Galicia. Informe do 13/09/2017.

— Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. Secretaria de Estado para la
Sociedad de la Informacion y la Agenda Digital. Informe do 13/09/2017.

— Conselleria de Infraestruturas e Vivenda. Augas de Galicia. Informe do
18/09/2017.

— Conselleria de Infraestruturas e Vivenda. Direccion Xeral de Mobilidade.
Informe do 26/09/2017.

— Conselleria de Infraestruturas e Vivenda. Axencia Galega de Infraestruturas.
Informe do 27/09/2017.

— Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion Universitaria. Informe do
27/09/2017.

— Concello da Laracha (audiencia). Informe do 28/09/2017.

— Conselleria de Economia, Emprego e Industria. Informe do 10/10/2017.

— Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil. Informe do
18/10/2017.

Todos os informes emitidos son en sentido favorable, porén, algunhas
administracions realizaron observaciéns ou recomendaciéns para seren tidas en
conta no documento definitivo. Entre elas citanse as seguintes:

— Informe de Augas de Galicia.
O informe conclue,

“O Parque Empresarial da Laracha foi informado por Augas de Galicia con
data 28/02/2008 e foi autorizado no expediente de obras DH.W15.26677
resolto con data 05/01/2010. As modificacibns contempladas no documento


http://igvs.xunta.es/
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non varian as condiciéns do informe e autorizacion emitidos nas datas
mencionadas.

Sen prexuizo do exposto, recoméndase para o dimensionamiento do
tramo da rede de pluviais a repofier que se tefia en conta as Instrucions
de Obras Hidraulicas de Galicia (ITOHG) dispofibles na paxina web de
Augas de Galicia.”

Ao obxecto de dar cumprimento a dita recomendacion, establecese como
determinacion orientativa no apartado 6 da Memoria e Normativa.

Informe da Direccién Xeral de Mobilidade.
O informe conclue,

“l. A modificacion puntual proposta no Proxecto sectorial do parque
empresarial da Laracha, no concello de A Coruia, realizase para facilitar a
implantacion dun centro loxistico e edificacibns administrativas para a sua
xestion, adaptando a ordenacion dun dos cuarteiréns do parque empresarial a
demanda deste tipo de usos. Esta modificacion non ten incidencia significativa
no eido da mobilidade.

2. A proposta de eliminacion de reserva de espazos para carga e
descarga de camions contidas nesta modificacion, non poden ser Obice
para que se ocupen espazos de transito e se vexan afectados os
itinerarios de mobilidade do parque.

Logo de analizar o alcance da modificacidén, considérase que os cambios
propostos non alteran significativa nin substancialmente a estrutura nin a
ordenacion do parque, xa que consisten na modificacion da normativa e da
zonificacion dun dos seus cuarteirons e non tefien incidencia en materia de
mobilidade.

Polo tanto emitese informe favorable, sen prexuizo das recomendacions
anteriormente recollidas.”

Ao obxecto de dar cumprimento a dita recomendacion, estableceuse a
seguinte determinacion para as ordenanzas 2, 3, e 4.

“Los espacios libres interiores no ocupados por la edificacion se destinaran a
viales interiores, aparcamiento y espacios libres, garantizando en todo caso la
movilidad interna en la parcela, sin menoscabo de los espacios necesarios
para las operaciones de circulacion, carga y descarga y estacionamiento.”

Informe da Conselleria de Economia, Emprego e Industria.
O apartado 3 do informe establece o seguinte:

“No apartado 4.1.8. Condicidéns xerais de uso, Regulacion do uso industrial,
Condiciéns de funcionamento das actividades industriais, apartado 3,
Condicidons de seguridade das instalacions industriais, debe terse en conta
que, ademais do RD 2267/2004, de 3 de decembro, polo que se aproba o
Regulamento de Seguridade contra incendios nos establecementos
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industriais, sera de aplicacion xeral as instalacions industriais o disposto no
RD 1942/1993, do 5 de novembro, polo que se aproba o Regulamento de
instalacions de proteccion contra incendios, ou 0 RD 513/2017, do 22 de
maio, polo que se aproba o Regulamento de instalacions de proteccion contra
incendios, de acordo coa disposicion transitoria primeira deste.”

Ao obxecto de dar cumprimento a dita observacion procedeuse & correccion
do texto, quedando o apartado 4.1.8 no que respecta as condiciéns de
seguridade das instalacions industriais, do seguinte xeito:

“3. Condiciones de seguridad de las instalaciones industriales.

Las industrias y almacenes se clasificaran y cumpliran con lo establecido en la
reglamentacion sectorial vigente. Se citan a continuacion los siguientes
reglamentos vigentes hasta la fecha:

— Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales (RD 2267/2004 de 3 de diciembre).

— Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios (RD
1942/1993 de 5 de noviembre).

— Reglamento de proteccion contra incendios (RD 513/2017 de 22 de
mayo)

Cuando sea necesario 0 conveniente por imperativo de indole tecnolégica
derivado del proceso u otras caracteristicas peculiares de la actividad,
debidamente justificados, se aceptaran excepcionalidades al Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, previa
autorizacion por parte del organismo competente.”

OUTUBRO DE 2017
OS ARQUITECTOS,

_Q 0

Asdo.: Angel Luis Monteoliva Diaz Asdo.: Ifigo de Miranda Osset
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ANEXO :

FOTOCOPIAS DOS ANUNCIOS, PUBLICACIONS E
INFORMES DAS ADMINISTRACIONS.
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CERTIFICADO DE EXPOSICION PUBLICA
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2 XUNTA DE GALICIA P
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=% INFRAESTRUTURAS E VIVENDA DA VIVENDA ES010

CERTIFICADO DE EXPOSICION PUBLICA

Ricardo Valencia Hentschel, en calidade de director técnico do Solo, Edificacion e
Calidade no Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS),

CERTIFICA

Que o documento da “Madificacion puntual do proxecto sectorial do parque
empresarial da Laracha ( A Corufia)” someteuse a informacion publica mediante
anuncio do 25.08.2017 do director xeral do IGVS publicado no Diario Oficial de
Galicia n? 164 do 30.08.2017, polo prazo dun mes do 30.08.2017 ao 02.10.2017, e
asi mesmo, no xornal La Voz de Galicia do 8 de setembro de 2017, dando
cumprimento ao tramite de informacion publica, en virtude do disposto no artigo 25
da Lei 10/1995 do 23 de novembro de ordenacion do territorio de Galicia e nos
artigos 13 e 14 do Decreto 80/2000 do 23 de marzo polo que se regulan os plans e
proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal. Ademais a citada doumentacion
publicouse para a sta consulta na paxina web do IGVS (http://igvs.xunta.es).

Que a data de hoxe esta direccion técnica non tén constancia de que se presentara
alegacion algunha relativa @ presente modificacion puntual.

E para que asi conste, expidese o presente certificado en Santiago de Compostela a
19 de outubro de 2017,
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ANUNCIO NO DOG POLO QUE SE SOMETE A
INFORMACION PUBLICA
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VI. ANUNCIOS
A) ADMINISTRACION AUTONOMICA
INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO

ANUNCIO do 25 de agosto de 2017 polo que se somete a informacion publica a
modificacion do proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha (A Coruna).

En cumprimento do disposto no artigo 25 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de orde-
nacion do territorio de Galicia, e nos artigos 13 e 14 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo,
polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, somé-
tese a informacion publica, para os efectos e durante o prazo que despois se precisa, a
seguinte documentacion:

Modificacion do proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha: sométese a infor-
macion publica, polo prazo dun mes contado a partir da publicacién deste anuncio no Dia-
rio Oficial de Galicia, para os efectos da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion
do territorio de Galicia, e do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans
e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

Durante o prazo referido, calquera persoa podera examinar a devandita documentacion,
en horario de oficina, nas dependencias do Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS),
sitas no poligono das Fontifias, Area Central, s/n, en Santiago de Compostela, e no con-
cello da Laracha, e presentar ante o IGVS as alegacions, documentos e xustificacions que
considere pertinentes. Asi mesmo, a documentacién podera ser consultada na paxina web
do Instituto Galego da Vivenda e Solo (http://igvs.xunta.es).

Santiago de Compostela, 25 de agosto de 2017

Heriberto Garcia Porto
Director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo

S XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia
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ANUNCIO NO DIARIO “LA VOZ DE GALICIA”
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| Viernes, 8 de septiembre del 2017 | La Voz de Galicia

30 | ECONOMIA

Draghi deja caer
que la politica del
BCE empezard a
cambiar el mes
que viene

Llegan las fundas con superpoderes
para trabajar como maquinas

M. M. REDACCION / LA VOZ

«Nos vemos en octubrey». Con
esa afirmacion se despidié
ayer Draghi de los periodis-
tas tras una rueda de prensa,
la habitual tras la reunién del
consejo de gobierno del BCE,
que dur6 mas de una horay en
la que el siempre esquivo ita-
liano no acabé de aclarar qué
-es lo que piensa hacer conlos
estimulos la institucién que
pilota.

Laincertidumbre politica ya
no es tanta, la economia pa-
rece que carbura, de hecho se
encamina hacia la recupera-
cion més solida en diez afos;
y hasta el mercado laboral da
sintomas de reanimacion. Pe-
ro él no se fia. La inflacién no
acaba de tirar y el euro anda
por las nubes. Asi que, de mo-
mento, las cosas se quedan co-
mo estaban: los tipos en el mi-

nimo histérico del 0 %, la fa- -

cilidad de depésito (lo que los
bancos pagan por dejar el di-
nero aparcado en el BCE) en
el -0,4 % v, sobre todo y mas
importante, el ritmo de com-
pra de activos seguird sien-
do de 60.000 millones al mes.

A lomaés que llegé el presi-

dente del Banco Central Eu-
ropeo fue a adelantar que «en
octubre» decidiran qué hacer.
Para muchos, lo que sus pa-
labras dejan entrever es que,
tras la reunién que tienen a fi-
nales de octubre, anunciardn
cambios en la politica mone-
taria. Hay quien mantiene in-
cluso que ya han empezado
a debatir los pros y contras
de algunas de las medidas a
adoptar. Pero con Draghi nun-
ca se sabe.

Empresas del naval,
la automocion o el
metal prueban
exoesqueletos, robots
atados al cuerpo, que
facilitan el trabajo

M. Si0 DOPESO -
VIGO / LA VOZ

A pie de linea de montaje, o enla
grada de construccién de un bar-
co, hablar de industria 4.0 suena
anombre de un videojuego de la

- tablet. iPuede haber alguien con

mas aspecto de hombre o mu-

jer bidnica que un trabajador de

soldadura? La respuesta es si, y
ayer lo comprobaron en el centro
tecnoldgico de aplicaciones laser
Aimen (O Porrifio) quienes asis-
tieron a una demostracion de lo
que un exoesqueleto es capaz de
hacer para facilitar lalabor en los
puestos de trabajo mas fatigosos,
ademés de proporcionar al em-
pleado un aspecto futurista que

ya quisiera el mismo Ironman. -

Dicho de una forma muy sim-
ple, los exoesqueletos mecanicos
0 exotrajes son algo asi como ro-
bots para llevar puestos a modo
de funda de trabajo.

SuitX, una spin-off de la Uni-
versidad de California, fue la en-
cargada de presentar ayer en Ga-
licia su patente modular MAX,
que tiene la misién de asistir al

operario en las cargas en espal-

da, piernas y hombros.

En las demostraciones reali-

zadas con voluntarios dispues-
tos a enfundarse esta tecnologia,
se podia comprobar cémo la es-
tructura que se adhiere a espal-

J

Un operéri de BW trébajando en lalinea demontaje equipado con un exoesqueleto en braz

e .
spalda:

b et

s
oSy e

da, brazos y piernas consigue que

el operario pueda mantener du-
rante mds tiempo posturas for-

. zadas y soporte peso de una for-

ma mads ergondmica y, aparente-
mente, sin esfuerzo.

Cero lesiones, cero bajas

«No da calory, respondi6 uno de
los técnicos a preguntas de los
asistentes. Porque estan hechos
con materiales como la fibra de
carbono y con nuevas técnicas de
disefio y fabricacion que los ha-
cen ligeros y resistentes.

Los exotrajes son poco cono-
cidos ain, aunque la gran indus-
tria lleva ya tiempo probando su
utilidad. Uno de los sectores que
tiene més experiencia en la intro-

ducci6n de esta tecnologia es el
de la automocién. Constructores

‘como Toyota, BMW, Volkswagen

Renault o PSA ya trabajan de for-
ma experimental este campo de
la robotizacion de los procesos
productivos. Interesa evitar las
numerosas lesiones musculares
que al cabo del afio disparan las
cifras de absentismo.

«Los exoesqueletos son estruc-
turas de varias piezas de fibra de

. El principal

. inconveniente es el
. precio, que no baja
. 'de 3.000 dolares la
. unidad en EE. UU.

carbono perfectamente calcula-
das y medidas que se unen en
una especie de mochila que se
ata ala cintura, el torso y las pier-
nasy, simplifica un ingeniero de
Aimen. : :
«Cuando la persona realiza
movimientos tales como aga-
charse para recoger un gran pe-
s0 la estructura se comba como
si fuera un arco flexible. Eso acu-

‘mula energia que luego se libe-

ra ayudando a completar el ges-
to cuando el usuario se estira. Es
un aparato que confiere una es-
pecie de superpoder», aclaran
los inventores de MAX.

El tinico inconveniente es su
coste. Se venden en EE.UU. per
unos 3.000 dolares la unidad.

DONA TU TIEMPO!

; : 04 XUNTA slicia
ELINS LE ESTA PROVOCANDO CANSANCIO Y ESTRES? | jRsBECRLCIA Sme _ j,
Ll B RE ‘| MODIFICACION PUNTUAL DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE EMPRESARIAL

DA LARAGHA (A CDHI:lﬂA)

En cumprimento do disposto no artigo 25 da Lei 10/1985, do 23 de novembro, de ordenacian do
 territorio de Galicia, e nos artigos 13 e 14 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan
0s plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, sométese a informacion pablica,
polo prazo dun mes contado a partir da publicacion deste anuncio no Diario Oficial de Galicia, a
Modificacidn puntual do proxecto seciorial do parque empresarial da Laracha (A Corufia).

Tutiempo
esimportante
para mucha gente

'HAZTE
VOLUNTARIO

Durante o prazo referido, calquera persoa poderd examinar a devandita documentacion, en
horario de oficina, nas dependencias do Instituto Galege da Vivenda & Solo (IGVS), sitas no
Poligono das Fontifias, Area Central, s/n, en Santiago de Compostela, e no concello da Laracha,
e presentar ante o IGVS as alegaciéns, documentos e xustificacions gue considere pertinentes.
Asi mesmo, a documentacién podera ser consultada na paxina web do Instituto Galego da
Vivenda e Solo (nttp://igvs.xunta.es).

Santiago de Gompostela, 25 de agosta de 2017
Heriberto Garcfa Porto
Director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo

&

I iEz mayor de 55 aas?

&

Los iratamientos
habjtuales
inole han dado

| resultado?

&

;Tiene problemas
hahitualmente
paraconciliar el susiin?

[ e m o A L T AU M e E |
retegal

—— 8

o consigue dormir
lo suficiente por la noche?

Anulacién da publicacion do anuncio de licitacion da contratacién documentaimente simplificada, polo
procedemento aberto, do servizo de prevencidn alleo e coordinacion de aclividades empresariais para Redes
de Telecomunicacidn Galegas Retegal, S.A. (CP20170011), publicado en prensa o dia 07 de setembro de 2017.

N | Publicado o anuncio da referida licitacion por erro en prensa o dia 7 de setembro de 2017, aniinciase a anulacion
| do anuncio ata nova publicacion.
|

I c : R .a E " I | " Santiago de Compostela, 2 7 de setembro de 2017

0 Director Técnico

Inférmese en: neurofisiologia@imqsanrafael.es
Joaquin Alonso Mantengro
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INFORMES DAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS
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{ DIRECCION GENERAL
| DE CARRETERAS

1

); |

g - ‘ Tk " o A
i,>2')P2 ...... Hor "203 jg DEMARCACION DE
i ENTRAEBD A CARRETERAS DEL
ESTADO EN GALICIA

-

OF 1 C1O [ XUNTA DE GALICIA

SIREF: CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS E VIVENDA
N/REF: Direccién Xeral Do Instituto Galego da Vivenda e Solo

FECHA:
Area Central, s/n. Pol. Fontifias CP: 15781, Santiago de

ASUNTO: Modificacion del proyecto seclorial del parque empresarial de A Laracha L_ Compostela. J

En respuesta a su escrito dirigido a esta Demarcacion de Carreteras de fecha 30/06/2017 en relacion a la
modificacién del proyecto sectorial del parque empresarial de A Laracha, cabe informar lo siguiente:

La actuacién propuesta se encuenta fuera de las zonas de limitacion a la propiedad establecidas en la Ley
37/2015 de Carreteras. Asl mismo no se desprende de la misma afecién alguna sobre la conservacion o
explotacién del dominio publico viario de la Red de Carreteras del Estado o su viario anexo de modo que
no existe invonveniente alguno a la ejecucion de la actuacion planteada.

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y
PUERTOS DEL ESTADO.

Conforme,

EL INGENIERO

ng)%foe CONSERVACION Y
EXPLO]}C{ A CORUNA. Fdo. D. FrancisgoPrego Gémez.
r' /

{o" Toba Blanco

Ministerin de Fomento

linisterio de Ramant
210 C Vnau; 1o o ) ‘ X o
EL INGENIERO JEFE DE Lﬁl)/D ARCACION DE wrcacion Carreteras Galicia
CARRETERAS DEL ESTA NG .

Fdo. D. Angel Gonzélez dgl

ANTONIO MACHADO, 45

[ CORREO ELECTRONICO | 15071 A CORUNA
demarcacion.galicia@fomento.es TEL.: 981 288200

FAX.: 981290700
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XUNTA DE GALICIA DIRECCION XERAL DO INSTITUTO
GALEGO DA VIVENDAE SOLO

EL DIRECTOR GENERAL DEL IGVS

- '['ZQ ¥ ‘? LSS AREA CENTRAL S/N POL. DE FONTINAS

15781 -SANTIAGO DE COMPOSTELA

SOC/P‘ A CORUNA

Exp.: URB00432/17
S/Ref 2:

[Eunto: |REMISIC)N DE INFORME —,

En atencién a lo interesade en su escrito de fecha 30-08-2017, recibido en esta
Secretarfa de Estado el dia 04-09-2017, adjunto se remite el informe a que se refiere el articulo
35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en relacion con la
MODIFIC/_\CION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA
(A CORUNA).

Madrid, 14 de septiembre de 2017
Firmado electrénicamente por D. Miguel Valle del Olmo,
Coordinador del Area de Administraciones Pciblicas

C/POETA JOAN MARAGALL, 41. PIt.8
28071 Madrid

Correo electrénico: teleco, urbanismo@minetad es
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INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE
MAYO DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION
CON LA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DC PARQUE
EMPRESARIAL DE A LARACHA (A CORUNA)

Con fecha 04-09-2017, se ha recibido la documentaciéon suministrada por la XUNTA
DE GALICIA DIRECCION XERAL DO INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO, de
fecha 30-08-2017 y nimero de registro de salida 4697, mediante el que solicita la
emisién por parte de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de fa
Informacién del informe preceptivo en materia de comunicaciones electrénicas, en
relacion con la MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE
EMPRESARIAL DE A LARACHA (A CORUNA).

En atencién a lo solicitado, esta Direccidén General, y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 35.2 de la Ley 8/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
emite el siguiente informe:

. con Codigo de Consuita y Verificacion 4568556-89553219TDYUYOFHYMQD

1}  OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado chservacicnes referentes a las faltas de alineamiento respecto a
la legislacién vigente en el instrumento de planificacion urbanistica sometido a informe
del Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad con los principios de colaboracion y cooperacion a los que se refiere
el articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a
fin de promover la adecuaciéon de los instrumenios de planificacion territorial o
urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas a la normativa sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a
continuacion, a titulo informativo, las principales consideraciones de caracter general
contenidas en dicha normativa:

a) Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio pablico o de la
propiedad privada y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacién de la
propiedad privada cuando resulte esirictamente necesario para ta instalacion de la red
en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan
otras alternativas técnica o econdmicamente viables, ya sea a través de su
expropiacion forzosa o mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso para
la instalacion de infraestructura de redes ptiblicas de comunicaciones electronicas. En
ambos casos tendran la condicion de beneficiarios en los expedientes que se tramiten,
conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacion forzosa. Los operadores
asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.

C/ POETA JOAN MARAGALL, 41. Pit.8
26071 Madrid .

N° de Expediente: URB00432/17
Correo Electrénico: teleco.urbanismo@minetad.es

Este docurmento se ha almacenado en el Archivo de Constancias Electronicas (ARCE} del Ministerio, accesible desde www.min

El documento consta de un total de 11 folios. Folio 1 de 11.



56-39553919TDYUYOFHYMQD

LECOMUNIGACIONES Y-TECNOLOGIAS

, con Codigo de Consulta y:\x{eriﬁcacibn 45685

far

(ARCE) del Ministerio, accesible desde www.min

, Agenda Digital.
FIRMADQO por : LUIS ALBERTC% R%DRIGU%Z RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION de DIREGCION GENERAL DE TE

DE LA INFORMACION. A fecha : 13/09/2017 18:47:37
Este documnento se ha almacenado en el Archivo de Constancias Electronicas

El documento consta de un total de 11 folios. Folio 2 de 11.

Ministerio de Energia, Turismo

pax. 61

SECRETARIA DE ESTADG PARA LA SOCIEDAD
DE LA INFORMAGION Y LA AGENDA DIGITAL

MINISTERIO DIRECCKYN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
eiggﬁgglglgﬁ.i:_smo ¥ TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION
SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADCRES
DE FELECOMUNICACIONES

La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccién y resoluclion
por el Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital, del oportunc procedimiento, en
que deberan cumplirse todos fos tramites y respetarse todas las garantias establecidas
a favor de los titulares afectados en la legislacién de expropiacién forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio
publico, en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red
pablica de comunicaciones electrdonicas de que se trate. Los titulares del dominio
publico garantizaran el acceso de todos los operadores a dicho dominio en
condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin
gue en ninglin caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de
acceso U ocupacion de dicho dominio publico en beneficio de un operador
determinado 0 de una red concreta de comunicaciones electrdnicas.

Aslt pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracion Pablica que afecte
al despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas deberd, en fodo caso,
reconocer el derecho de ocupacién del dominio pablico o de la propiedad privada para
el despliegue de las redes publicas de comunicacicnes electrénicas.

Ademas las normas que al respecto se dicten por las correspondientes
Administraciones deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

- Ser publicadas en un diarfo oficial del ambito correspondiente a la
Administracion competente asl como en la pagina web de dicha Administracion
Publica y, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatoric de
resolucion de las solicitudes de ocupacién, que no podra exceder de seis
meses contados a partir de la presentacién de la solicifud.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fornenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los fimites impuestos a la intervencioén administrativa
en esta Ley en proteccion de los derechos de los operadores. En particular, la
exigencia de documentacion que los operadores deban aporiar debera ser
motivada, tener una justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesario.

b) Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de [a Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electrénicas
podran celebrar de manera voluntaria acuerdos entre st para determinar las
condiciones para la ubicacion o el usc compartido de sus infraestructuras, con plena
sujecion a la normativa de defensa de la competencia.

CIPOETA JOAN MARAGALL, 41, Pit8
28071 Maddid
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Las administraciones plblicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operaclores para la ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras
situadas en bienes de titularidad plblica o privada, en particular con vistas al
despliegue de elementos de las redes rapidas y ultrarrdpidas de comunicaciones
electronicas.

- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse

. de manera obligatoria la ubicacién compartida de infraestructuras y recursos

- asociados v la utilizacion compartida de! dominio ptblico o ia propiedad privada, a los
operadores que tengan derecho a la ocupacion de |a propiedad publica o privada,

. con Codigo de Consulta y Verificacién 4568556-895563919TDYUYOFHYMQD

-- Cuando una Administracion pablica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad pUblica u ordenacidn urbana vy territorial procede la
imposicion de la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad privada,
podra instar de manera motivada al Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital el
inicio del oportuno procedimiento. En estos casos, antes de imponer la utilizacion
compartida del dominio publico o la propiedad privada, el citado departamento
ministerial abrird un tramite para que la Administracion publica competente que ha
instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un ptazo de 15 dias
habiles.

En cualguier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no
discriminatorias y proporcionadas vy, cuando proceda, se aplicaran de forma
coordinada con las Administraciones competentes correspondientes.

¢) Normativa elaborada por las administraciones publicas gque afecte al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

El articulo 34.2 de la Ley 92014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
establece que las redes publicas de comunicaciones electronicas constiluyen
equipamiento de caracter basico y que su prevision en los insltrumentos de
planificacion urbanistica tiene el caracter de determinaciones estructurantes, asi como,
que su instalacién y despliegue constifuyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley eslablece que la normativa elaborada por las
administraciones ptblicas que afecte al despliegue de fas redes plblicas de
comunicaciones electréonicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan recoger las disposiciones necesarias para:

- impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de
comunicaciones electronicas en su ambito territorial

- para garantizar la libre competencia en la instalacién de redes y en la
prestacion de servicios de comunicaciones electronicas

- para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios
fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraesiructuras.

C/ POETA JOAN MARAGALL, 41. Pit.8
28074 Madrid
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En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacidn;

no podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho
' de ocupacién del dominio pablico y privado de los operadores

- niimponer soluciones tecnoldgicas concretas,

- ni imponer ilinerarios © ubicaciones concretas en los que instalar
infraestructuras de red de comunicaciones electrdnicas.

con Cédigo de Consulta yVeﬁﬁcacibn 4568556-89553919TDYUYOFHYMQD .

Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién
del dominio pliblico ¢ la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion
debera estar plenamente justificado e ir acompafiade de las alternativas necesarias
para garantizar el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad
de condiciones.

Las administraciones pablicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta
suficiente de lugares y espacios flsicos en los que 1os operadores decidan ubicar sus
infraestructuras Identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder
cumplir e! doble objetive de que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de
redes de comunicaciones electrénicas como que se obtenga un despliegue de las
redes ordenado desde el punto de vista territorial,

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones
pUblicas en e! gjercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes
plblicas de comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica deberan cumplir con Jo dispuestc en la normativa sectorial de
telecomunicaciones. En parlicular, deberdn respetar los pardmetros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas
redes y servicios de comunicacicnes electronicas, establecidos en la disposicién
adicional undécima de la Ley General de Telecomunicaciones y en las normas
reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y los limites en los
niveles de emision radiogléctrica tolerable fijados por el Estade en el real decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobé el reglamento que establece las
condiciones de proteccion del dominio poblico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

d) Obligacién de la obtencién de licencia municipal para la instalacién, puesta
en servicio o funclonamiento de infraestructuras de telecomunicacién .

Para afrontar la imposicién de obligaciones en materia de obtencién de licencia
municipal para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras
de telecomunicacion, es preclso distinguir los siguientes casos;

C/POETA JOAN MARAGALL, 41. PIL8
28071 Madrid
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1} La instalacién de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se
refiere la disposicion adicional {ercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicics, y

2) El resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electrdnicas o
de estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias
- en relacidén con las estaciones ¢ instalaciones que retinan ios siguientes requisitos:

con Cédigo de Consulta y}{efiﬁca.cién 45685§$—8955391STDY.UYOEHYMQD

; . que se utilicen serviclos de comunicaciones electronicas disponibles para
- el pablico.

. que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.

. que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico.

J gue no tengan impacto en &l uso privativo y ocupacion de los bienes de
dominio publico.

. las existentes y de nueva construccion sin impacto en espacios naturales
protegidos.

Las licencias que segun la Ley 12/2012 serén sustituidas por declaraciones
responsables o comunicacionss previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacién el ejercicio de la actividad
comercial a desarrollar o la apertura del establecimiento correspendiente” (art.
3.1

- Las ficencias que autorizan “los cambios de titularidad de las actividades
comerciales y de servicios™ incluidos en el ambito de aplicacion de la Ley (art.
3.2).

- Las licencias para “la realizaciéon de las obras ligadas al acondicionamiento de
los locales para desempefar la actividad comercial cuando no requieran de un
proyecto de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1988, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion” (art. 3.3); como ejemplos se pueden
citar; el cambio de tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la
instalacion de micro-células para extender la coberiura de servicios de telefonia
moévil, en que se apoyan diferentes tecnologias de despliegue. Y serian;

* Las que no alteren la configuracion arquitectonica del edificio (no varien la
composicién general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema
estructural, ni cambien los usos caracteristicos).

* Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones
catalogadas o con proteccidn ambiental o histdrico-artistico.
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- Ofro lipo de licencias urbanfsticas, como son las de primera utilizacién de las
instalaciones, la de aperiura 0 |la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacion de licencias municipales incluye todos
los procedimientos de control ambiental que cbligan a los interesados a obtener una

i autorizacion (con la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé&:
licencia ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental,
informe de evaluacién ambiental,,.etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de
comunicaciones electrénicas o de estaciones radiceléctricas distintas de las sefaladas
en el caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que
tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico, o que tengan impacto en espacios
naturales protegidos), el articulo 346 de la Ley ©/2014, Generai de
Telecomunicaciones, establece aque no podra exigirse la obtencién de licencia o
autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de caracter
medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase similar o anélogas que
sujeten a previa autorizacién dicha instalacién, en el caso de que el operador haya
presentado a la Administracion publica competente para el otorgamiento de la licencia
o autorizacidn, un plan de despliegue o instalacién de la red publica de
comunicaciones electronicas, en el que se contemplen dichas infraestrucluras o
estaciones, y siempre gue el citado plan haya sido aprobado por dicha administracién,

Las licencias o autorizaciones previas quse, de acuerdo con los pérrafos anteriores, no
puedan ser exigidas, seran sustiluidas por declaraciones responsables, de
conformidad con lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones ptblicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn, relativas al cumplimiento de las previsiones legales
gstablecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante deberd estar en
posesion del justificante de pago del tributo correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraeslructura o estacién radiceléctrica, exista la
posibilidad de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables gue resuiten de
aplicacién.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo
sefialado en pérrafos anteriores, deberd tenerse en cuenta lo establecido por la
Disposicion final tercera de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que
modifica la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. A este
respecto, las obras de instalacion de infraestructuras de red o estaciones
radioeléciricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencion de
licencia de obras o edificacion ni olras autorizaciones, si bien, en todo caso el
promotor de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en materia
de obras de edificacién una declaracion responsable donde conste que las obras se
llevaran a cabo segun un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico
competente, segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos
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aplicables del Cddigo Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas vy finalizadas las
obras de instalacion de las infraestructuras de las redes de comunicaciones
electronicas, el promotor deberd presentar ante la autoridad competente una
comunicacion de la finalizacion de las ohras y de que las mismas se han llevado a
cabo segun el proyecto técnico o memoria técnica.

- Por ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley /2014, de 9 de
mayo, la administracion responsable de la aprobacion de los instrumentos de
planificacion urbanistica debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una
infraestructura de red publica de comunicaciones electrénicas, fija o mévil, incluidas

" las estaciones radioeléctricas de comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en
dominio publico o privado, se realicen actuaciones de innovacidn tecnclégica o
adaptacién técnica que supongan la incorporacién de nuevo equipamiento o la
realizacion de emisiones radioelectricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras
tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y mastil, dichas actuaciones ho
requeriran ningudn tipo de concesion, autorizacién o licencia nueva o modificacion de la
existente o declaracién responsable ¢ comunicacién previa a las administraciones
publicas competentes por razones de ordenacién del territorio, urbanismo o
medicambientales.

. con Codiga de Consulta y Verificacion 4568556-89553¢19TDYUYOFHYMQD

e} Caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes piblicas de
comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacién urbanistica.

La planificacién urbanistica implica la previsién de fodas las infraestructuras
necesarias para la prestacién de los servicios necesarios en los nicleos de poblacion
y, por fanfo, también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de
telecomunicaclones que facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias
y a la sociedad de la informacién.

Las diversas legistaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
infroduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de
los planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones;
asimismo, los planes de ordenacion municipal deben facilitar el desarrollo de las
infragstructuras necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones
electrénicas que permiten el acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios
proporcionados por eslas,

{(ARCE) del Ministerio, accesible desde www.min

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones elecirénicas que se
contemplen en los instrumentos de planificacidon urbanistica, deberan garantizar [a no
discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de
competencia efectiva en el sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades
de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y
ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestrucluras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo de 2014, en las normas reglamentatias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emisién radioeléctrica tolerable
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fijados por e! Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por al
que se aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los pardmetros y requerimientos {écnicos
esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y
servicios de comunicaciones elecironicas, a los que se refiere la disposicién adicional
undécima de ta citada Ley.

Hasta la aprobacidén del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adiclonal
undécima, pusden usarse como referencia las &5 normas UNE aprobadas por et Comité
Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiota de
Normalizacion y Cerificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la
Asociacién: ¢/ Génova, n. ° 6 - 28004 Madrid o en su péagina web:
hitp:/fwww,.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son.
. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccién de canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y
modos de instalacion de dichos sistemas, asl como los materiales y comprobaciones
de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las canalizaciones que deben
alojar redes constituidas por portadores de fibra éptica o de pares de cobre, simétricos
o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

J UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y
camaras de regisiro en funcion de las clases dimensionales y resistentes que se fijan,
y las caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y
accesorios necesarios, asi como los procesos constructives correspondientes. La
norma es aplicable a los registros subterrdneos que alojen elementos para la
constitucion, operacidén, mantenimiento ¢ explotacién de sistemas de
telecomunicaciones.

UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
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Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los framos
interurbanos para tendidos sublerrdneos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos
.constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la
realizacién de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacién existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de
su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas,

, con Cédigo de Consuita y Verificacion 4568556»895539‘[?TDYUYOﬂ'IYMQD

. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones,

Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutivos de las Ilnsas, tipificando las acciones mecanicas de caracter
meteorologico y el proceso de cdlculo resistente para los postes, su consolidacion v la
eleccion del cable soporte, e indicando las precauciones y direcirices de {0s procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aérecs de redes
de telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado
con fibra de vidrio

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones,
Parte 5: instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes
de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y
tendidos de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las
precauciones y procesos constructivos correspondientes,

(ARCE) del Ministerio, accesible desde www.min

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
normativa que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con las
infraestructuras que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de
telecomunicaciones que se contemplen en los proyectes de urbanizacién. £n
consecuencia, este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos
proyectos de actuacion urbanistica.

f}  Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior
de los edificios esta constituida por ef Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
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telecomunicacién (en redaccién dada por la disposicion adicional sexta de la Ley
38/1998, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la edificacién), por el Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicacionas para el acceso a los servicios de
. telecomunicacién en el interior de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de
10 de junie, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con fo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion
para la construccion o rehabilitacién integral de ningtin edificio de los incluidos en su
ambito de aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompania el
que preveé la instalacién de una infraestructura comin de telecomunicacion propia. La
ejecucién de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el
correspondiente certificado de fin de obra yfo boletin de la instalacién, acompafados
del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo ello sellado por la
correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito
sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

. con Cdédigo de Co'nsu!_t_? yVerificacion 45685

Asimismo conviene resefiar ¢l Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/4142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacién habiiitadas para realizar estas
instalaciones, y cuatesqulera otras instalaciones de telecomunicacion.

g}  Publicacién de la normativa dictada por cualguier Administracidén Publica
que afecte al despliegue de redes plblicas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes
administraciones deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito
correspondiente a la administracion competente ast como en [a pagina web de dicha
administracion publica y, en todo caso, ser accesibles por medios electronicos.

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, s¢ emite informe favorable en relacidon con la
adecuacién de la MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE
EMPRESARIAL DE A LARACHA (A CORUNA) a la normativa sectorial de
telecomunicaciones.
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4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.

El presente informe se emite tnicamente a fos efectos de 1o previsto en los articulos
34y 35 dela Ley 972014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Firmado electrénicamente por D, Alberto Rodriguez Raposo,
Director General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion
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ASUNTO : REMISION DE INFORME

Achégase coa mifia conformidade o informe relativo & “Modificacion  do Proxecto
Sectorial do Parque Empresarial da Laracha (A Coruia)" gue se emite de acordo co
establecido no artigo 39 da Lei /2010, do 4 de novembro de Augas de Galicia.

Santiago de Compostela - Director de Augas de Galicia - Roberto Rodriguez Martinez
(Sinatura dixital)

Asinado por: RODRIGUEZ MARTINEZ, ROBERTO
argo: Director
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INFORME DE AUGAS DE GALICIA

ASUNTO: MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIALDO PARQUE EMPRESARIAL DE LARACHA (A
CORURA)

PETICIONARIO: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E SOLO (IGVS)

Obxecto

Informe solicitado polo Instituio Galego de Vivenda e Solo relativo & “Modificacién do Proxecto
Sectorial do Parque Empresarial de Laracha (A Coruiia)” segundo o establecido no arligo 25 da
Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do territorio de Galicia e nos artigos 13 e 14 do
Decreto 80/2000, do 23 de marzo polo gue se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia
municipal,

Antecedentes

Con data 30/08/2017 o Instituto Galego de Vivenda e Solo solicita informe sobre a “Modificacion
do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Laracha {A Coruna}’ A documentacion ten
entrada neste organismo de conca o 01/09/2017.

Lexislacién aplicable

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba ¢ Texto Refundide da
Lei de Augas.

- Regulamento do Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, do 11
de abril.

- Lei9/2010, do 4 de novembro, de Augas de Galicia,

- Decreto 1/2015, do 15 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento da planificacién en
materia de augas de Galicia e regulanse determinadas cuestions no desenvolvemento da
Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Calicia

- Real decreto 11/2016, do 08 de xaneiro, poio que se aproba o Plan Hidroloxico da
Demarcacion Hidrogrdfica de Galicia Costa.

- Directiva 2007/60/CE do Pardamento Eurcpec e do Consello, do 23 de outubro de 2007,
relativa & avaliacion e xestién dos riscos de inundacion.

- Real Decrelo 903/2010, do 9 de xullo, de avaliacion e xestion de riscos de inundacion.

- Redl Decreto 19/2014, do 15 de xaneiro, polo que se apreba o Plan de Xeslion do Risco da
inundacion da Demarcacion Hidrogrdfica de Galicia - Cosia.

- Directiva 2000/60/CE do Paiamento Europeo e do Consello, do 23 de oulubro de 2000,
pola que se establece un marco comunitario de actuacion no dmbito da politica de
augas.

Andlise da documeniacion

A documentacion aportada co documento “Modificacidn do Proxecio Sectorial do Pargue
Empresarict de  Laracha (A Coruna)™ Infroduccién; Descricidn do medio;  Antecedentes
urbanisticos: Molivacion e xustificacion da medificacion; Xustificacion do interese publico e social;
Criterios de ordenacion, Proposta  de ordenacién; Documentos que se modifican;
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Desenvolvementos e estimacion econdmica da actuacion; Doucmentacion Grdfica; Planos e
anexos.

O obxecto da medificacion é redlizar unha serie de axustes na ordenacién pormenorizada do
pargue empresarial para permitic a implantacion dunha grande industria textil, As alteracidns que
se pretender acometer afecian as seguintes determinacions da ordenacion:

- Modificacion da zonificacion nunha parte do cuarteirdn “E", o cal pasaria de estar
ordenado mediante cinco dmbitos de norma zonal a estar ordenado mediante dous
dambitos de ordenanza. Pretendese ademais cambiar de tugar unha parcela destinada a
equipamento e un aparcadoiro publico dentro do mesmo cuarteirdn “E"

- Adaptacion do estandar de reserva de plazas de aparcadoiro & nova Lei do Solo de
Galicia e o seu regulamanenio.

- Modificacidn das ordenanzas 4 e 5 no senso da eliminacién da determinacion que obriga
4 formulacion de estudios de detalle. Na ordenanza 4 Zond de Gran Industia pretendese
modificar alguns pardmetros urbanistices por mor da reordenacién do cuarteirdn “E" e das
novas necesidades xurdidas. Modificacion das ordenanzas 2,3 e 4 no senso de eliminar a
obriga de reservar espazo para camidns en preporcion & superficie de almacenaxe.

- Modificacion da regulacion de uso industrial, en particular, as condicidéns de seguridade
das instalacidns industriais, coa finalidade de axustar o seu contido &s determinacions do
Regulomento de seguridade conira incendios nos establecementos industridis.

O Pargue Empresarial de Laracha foi informado por Augas de Galicia con data 28/02/2008 e foi
autorizado no expediente de obras DH.W15.26477 resolto con data 05/01/2010. As modificacions
contempladas noe documento non varfan as condicidons do informe e autorizacidén emitidos nas
datas mencionadas.
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15707. SANTIAGO DE COMPOSTELA

Direccidn Xeral de Mobilidade
Subdireccion Xeral de Planificacién Técnica

REXISTRO XERAL i id i
REXISTRO DA mRsccmﬁ?&;;irg;ﬁogﬁlgfagc'A DiregclonXeral do Instituto Galego de
SANTIAGO DE COMPOSTELA Vivenda e Solo

Data. 2810912017 10:32:34 Area Central s/n Pol. De Fontifias

SAIDA 2420/ RX 1361920

AT Fof Raniaga e Sampsstela

Santiago de Compostela, 28 de setembro de 2017

Asunto: Solicitude de informe sobre a modificacidon do Proxecto Sectorial do
Parque Empresarial da Laracha (A Corufia)

En resposta a sUa solicitude de informe sobre a “Modificacion do
Proxecto Sectorial do Parque Empresarial da Laracha ( A Coruiia)”,
recibida nesta Direccion Xeral de Mobilidade, con data de entrada no
rexistro de 1/09/2017, xunto remitimos o referido Informe.

10
E COM

Ignacio Maestro| Saavedra
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Direccitn Xeral de Mobilidade

ASUNTO: INFORME RELATIVO A MODIFICACION DO PROXECTO
SECTORIAL DO PARQUE EMPRESARIAL DA LARACHA (A CORUNA).

Con relacién a citada modificacion puntual do proxecto sectorial, faise constar:

I Antecedentes

1. O Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha, no Concello de A Corufia,
foi aprobado definitivamente o 17 de xullo de 2008 polo Consello da Xunta de
Galicia.

2. 0 13 de xufio de 2017 o Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) insta ante a
Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente e
Ordenacion do Tetrritorio, o incio da avaliacion ambiental estratéxica simpllificada
da “Modificacion do Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha”,
acompafandoa dun borrador do planeamento e un documento ambiental
estratéxico.

3.0 21 de agosto de 2017 a Direccidon Xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico resolveu non someter ao procedemento de avaliacién ambiental
estratéxica ordinaria a “Modificacién do Proxecto sectorial do parque empresarial
da Laracha”. Non obstante, suxiriu incorporar nel medidas correctoras que
amortezen posibles impactos paisaxisticos derivados da execucién de novos
volumes no lindeiro norte do ambito.

4,0 1 de setembro de 2017 recibiuse nesta Direccién Xeral de Mobilidade un
escrito do director do IGVS no que solicita informe sectorial en relacion coa
“"Modificacién do proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha (A
Corufia)”, conforme co esixido nos artigos 13 e 14 do Decreto 80/2000, do 23 de
marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia
supramunicipal. Para elo achega unha copia deste documento en CD.

II Analise do documento
1. O obxectivo da Modificacion do Proxecto Sectorial € alterar o texto normativo

das ordenanzas de zona e a reordenauon do cuarteiron “E”, modificando os
seguintes aspectos da ordenacién:
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Modificar a zonificacion e ordenanzas aplicables no cuarteirdn “E”,
refundindo catro dos cinco ambitos existentes (ordenanzas 1b, 3b, 1c e 4)
nun Unico con ordenanza 4 de uso industrial (dmbito E1); tamén
preténdese, dentro do mesmo cuarteirén “E”, desprazar cara a rla D2
unha parcela destinada a equipamento (EQ2) e un aparcadoiro publico
(P5), mantendo a ordenanza 5 actual e adaptando as trazas de servizos de
alumeado, recollida de pluviais e rede eléctrica da rlia afectada. Ademais
amplianse os usos asociados ao E1, permitindo o uso administrativo, de
hostaleria e deportivo.

Asi mesmo preténdese adapta-lo estandar de reserva de prazas de
aparcadoiro a nova Lei do solo de Galicia e ao seu regulamento.

. Modificar as ordenanzas 4 e 5, eliminado a determinacién que obriga &
formulacion de estudos de detalle e na ordenanza 4 “Zona de gran
industria” modificar alglins parametros urbanisticos por mor da
reordenacion do cuarteriron “E” e das novas necesidades xurdidas (aumento
de altura maxima de 12 a 15 metros e parametro de ocupacion do 50% ao
70%).

A eliminacidn da obriga de reserva de espazo para camidns en proporcion a
superficie de almacenaxe nas ordenanzas 2, 3 e 4 e a modificacién das
condicions de seguridade das instalacidns industriais para axustar o seu
contidko ao Regulamento de seguridade contra incendios nos
establecemetnos industriais.

O cuarteirén “E” que se pretende reordenar esta libre de edificacions e sen uso
aparente.

A finalidade desta modificacion é facilitar a implantacién dun gran centro
loxistico do sector téxtil, adaptando a zonificacion e as normas do proxecto
sectorial s necesidades das novas instalacidns e a pertinente normativa
sectorial vixente.

2. Dende o punto de vista da Mobilidade a proposta abrangue as seguintes
modificacions:

o Aparcadoiros existentes: Reubicacién do aparcadoiro publico P5 de
3.573 m? situado no actual cuarteirén “E” e cara a rla A2, desprazandoo
cara a rla D2, a fin de regularizar o novo ambito zonal cun mellor
aproveitamento das parcelas.

o Adaptacion da reserva de prazas de aparcadoiro ao estandar da
Lei 2/2016 do solo de Galicia: Os estandares cos que se realizara a
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reserva de prazas de aparcadoiro no proxecto sectorial foron os da xa
derrogada Lei 9/2002 de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia (para ambitos de uso terciario: 2 prazas por cada 100 m?
edificables, cun minimo da quinta parte de dominio publico; para ambitos
de uso industrial: 1 praza por cada 100 m?* edificables cun minimo da
cuarta parte de dominio pUblico). A modificacién recolle as novas
esixencias da Lei 2/2016 do solo de Galicia: 1 praza por cada 100 m?
edificables, cun minimo da cuarta parte para dominio pdblico.

No cadro de caracterisitcas recdllese que a Superficie construida maxima
é de 567.063 m? polo que o nimero de prazas de aparcamento € de
hb71.

O proxecto sectorial reservou 2.354 prazas publicas repartidas no
sistema viario e nas zonas de aparcadoiro (estan xa construidas e
superan a proporcidn da cuarta parte do total esixidas), polo tanto a
diferenza (3.317) seran as prazas privadas a repartir nos
correspondentes ambitos de ordenacién, baixo criterios de
proporcionalidade respecto & edificabilidade e respectadno, en todo caso,
as particularidades de cada ordenanza.

e Reserva de espazo para camidns: A obriga recollida nas ordenanzas
2, 3 e 4 do proxecto sectorial, de reservar no interior da parcela un
espazo exclusivo para carga e descarga de camiéns, nunha proporcién de
1 praza por cada 750 m? de superficie Gtil destinada a usos produtivos e
almacenaxe, eliminase do texto normativo nesta modificacion por
considerar que non da unha boa resposta as particularidades e as
necesidades de cada indutria e que ademais sup6n un condicionante que
pode limitar ou frustrar a implantacion de novos enclaves industriais.

Os proxectos sectoriais que desenvolven o Plan Sectorial de Ordenacion das
Areas empresariais da Comunidade Autonoma de Galicia han de ter prevision
de mobilidade sostible que garantan a accesibilidade con diferentes modos.

Os itinerarios de mobilidade deberan ter en conta o uso de medios alternativos
ao vehiculo privado: transporte colectivo, bicicleta ou peonil € non poden verse
afectados por outras medidas, como la eliminacidon de obrigas de reservas no
interior das parcelas para a carga e descarga de caminos, que poden

condicionalos. Para tal efecto é importante prever espazos para a sUa
circulacién e estacionamento. i

Estes requisitos xa vefien impostos dende o propio Plan Sectorial para todos os

documentos que o desenvolvan, principalmente, entre outros, os proxectos
sectoriais.
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III Conclusions

1. A modificacion puntual proposta no Proxecto sectorial do parque empresarial da
Laracha, no concello de A Corufia, realizase para facilitar a implantacion dun
centro loxistico e edificacidns administrativas para a sUa xestion, adaptando a
ordenacién dun dos cuarteirdéns do parque empresarial & demanda deste tipo de
usos. Esta modificacién non ten incidencia significativa no eido da mobilidade.

2. A proposta de eliminacién de reserva de espazos para carga e descarga de
camidns contidas nesta modificacién, non poden ser dbice para que se ocupen
espazos de transito e se vexan afectados os itinerarios de mobilidade do parque.

Logo de analizar o alcance da modificacion, considérase que os cambios propostos
non alteran significativa nin substancialmente a estrutura nin a ordenacion do
parque, xa que consisten na modificacion da normativa e da zonificacion dun dos
seus cuarteirdns e non tefien incidencia en materia de mobilidade.

Polo tanto emitese informe favorable, sen prexuizo das recomendaciéns
anteriormente recollidas.

Santiago de Compostela, 26 de setembro de 2017

)_,Pﬁec ién Xeral de Mobilidade

—

IsabelVila Barbdsa
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CONSELLERIA DE Jelt. 951 54 oo -
INFRAESTRUTURAS E VIVENDA  Correo-e: civinfragstruturas@xunta.es e

Conselleria de Infraestruturas e Vivenda
Instituto Galego de Vivenda (IGVS)

Area Central. Fontifias

15781 Santiago de Compostela

REXISTRO XERAL DA XUNTA DE GALICIA

REXISTRO XERAL

SANTIAGU DE COMPOSTELA
Data 29/09/2017 10:45:35

A 82508 | RX 1368

e Tt

Achégolle informe sectorial sobre a afeccidn dunha Modificacion Puntual do Proxecto Sectorial do

Parque empresarial da Laracha (A Corufia) & Rede Autondmica de Estradas de Galicia.

Santiago de Compostela, 28 de setembro de 2017

0 xefe do:-Servizo de Planificacién
’?D £ o
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15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
axencla galega Telf.: 981 544 564
de infraestruturas Fax.: 981 544 543

Correo-e: civinfraestruturas@xunta.es

Informe sectorial con respecto a Modificacién Puntual do Proxecto Sectorial do Parque

empresarial da Laracha ( A Corufia)

Concello: Laracha
Equipo redactor: Monteoliva

ANTECEDENTES

O Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Laracha foi informado favorablemente por esta
administracién con data 3 de decembro de 2007.

Actualmente, a Direccién xeral do Instituto Galego de Vivenda e Solo remitiu, o 30 de agosto de 2017, o
documento para aprobacién definitiva da Modificacion Puntual do Proxecto Sectorial do Parque
empresarial da Laracha ( A Corufa), 4 Axencia Galega de Infraestruturas para o seu informe sectorial
con respecto a afeccion 4 Rede de Estradas Autondmicas de Galicia, segundo o requirido no artigo 25 da
Lei 10/1995, do 23 de novembro de ordenacion do territorio de Galicia.

FUNDAMENTOS XURIDICOS
e Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia
e Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

e Decreto 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas de
Galicia.

ESTRADAS AFECTADAS

As estrada autonémicas que discorren polo ambito do plan parcial 6 que se refire este informe son as que
Se amosan na seguinte taboa:

Clave Rede Denominacién PK; PK; Lonxitude

AG-55 VAC A Corufa - Carballo 22+000 24+100 2100 m

AC-552 PB ACorufia (A Grela) — Cee (AC-550)  23+170

Total 2100 m

OBXETO E ALCANCE DA MODIFICACION PUNTUAL

Analizada a documentacién, respecto &s estradas de titularidade autondémica, se deduce que o
instrumento de ordenacién do territorio prevé:

* A Modificacién da zonificacién dunha parte do cuarteirén E
e Adaptacion a actual lexislacion urbanistica sobre o estandar das prazas de aparcadoiro
e Modificacién das ordenanzas 4 e 5 eliminando a obriga de formular estudos de detalle.

e  Modificacién da ordenanza 4 de pardmetros urbanistico e das ordenanzas 2,3 e 4 noreferente a
eliminacion de reserva de espazo para camiéns en proporcion a superficie de almacenaxe

e Modificacién da regulacién do uso industrial, adaptandose s determinacions establecidas no
Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos industriais

[ Ne1103(0) | 1de2
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15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
axencla galega Telf.: 981 544 564
de infraestruturas Fax.: 981 544 543

Correo-e: civinfraestruturas@xunta.es

INFORME
A vista da documentacion recibida e trala andlise da mesma, dedticese o seguinte:

As propostas establecidas na Modificacion do Proxecto Sectorial non supofien unha alteracion
da actual ordenacién urbanistica do sector referente a afeccién das estradas, dado que as
modificacions propostas afectan aos terreos que se sitian mais afastados da estrada que a
lifa limite de edificacion. Asi mesmo, non se Xxeneran novos accesos as estradas
autonémicas.

Cumpre indicar que esta modificacién prevé un incremento da edificabilidade do sector, o que
supora un incremento de trafico na estrada autonomica (AG-55) que considérase aceptable
tendo en conta a capacidade da autoestrada.

CONCLUSION

A vista de todo o que antecede, informase favorablemente con respecto a Modificacién Puntual do
Proxecto Sectorial do Parque empresarial da Laracha ( A Coruiia), sobre a Rede Autondmica de
Estradas de Galicia.

Este informe refirese 6 documento para aprobacion definitiva, remitido por parte da Direcciéon Xeral do
Instituto Galego de Vivenda e Solo, do 30 de agosto de 2017.

Calquera cambio posterior, previo & sGa aprobacion definitiva, do Proxecto Sectorial debera ser sometido
de novo ¢ informe da administracion autonémica, incluso cando vefian derivados da informacioén publica
ou doutros informes sectoriais.

Santiago de Compostela, 27 de setembro 2017.

A Xefa de Seccion de Planiﬁcﬁac\ic'm O Xefe do Servizo de Planificacion

A

\

gueda Silﬁ

José Manuel Tobio Boquete

Visto e prace Conforme
O Xefe de Area de Planificacion e Proxectos O Director/da Axencia Galega de Infraestruturas

/"
Carlos Lefler Gullon

Francisco Menéndez Iglesias

[ N°1103(0) | 2de?2
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Exp.: 2017/1123
Asunto: Modificacion do Proxecto sectorial parque empresarial da Laracha

En resposta ao seu escrito do 30 de agosto de 2017 de solicitude de informe sobre a
Modificacién do Proxecto sectorial do parque empresarial do concello da Laracha, xuntolle
o informe da Direcciéon Xeral do Patrimonio Cultural do dia 27 de setembro de 2017.

Santiago de Compostela, 28 de setembro de 2017

A subdire tor@ral de Proteccion do Patrimonio Cultural

DIRECCION DO INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E SOLO
Area Central, Fontifias
15781 Santiago de Compostela
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CONSELLERIA DE CULTURA, EDUGACION 15781 Sanliago de Compostela B I c I B
E ORDENACION UNIVERSITARIA Tina.: 981 545400

Secrelaria Xeral de Cullura Fax: 981 544 830

Direccién Xeral do Patrimenio Cultural

INFORME DA DIRECCION XERAL DO PATRIMONIO CULTURAL RELATIVO A MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL PARQUE
EMPRESARIAL DA LARACHA (A CORUNA)

Plan: Modificacién do Proxecto Sectorial parque empresarial da Laracha
Ambito: Parque Empresarial da Laracha
Autor; Angel Luis Monteoliva Diaz e [fiigo de Miranda Osset {arquitectos)

Promotor: Concello da Laracha
Expediente: 2017/1123

ANTECEDENTES

0 17.07.2008 foi aprobado definitivamente o Proxecto Sectorial Parque Empresarial da Laracha (DOG do 07.08.2008), en
base as determinacidéns contidas no Plan Sectarial de Ordenacién Territorial de Areas Empresariais no ambito da
Comunidade Auténoma de Galicia, aprobado o dia 27.05.2004 polo Consello da Xunta de Galicia.

0 31.08.2017 tive entrada no Rexistro Xeral da Xunta de Galicia a solicitude, do Instituto galego de Vivenda e Solo, do
informe sectorial en materia de patrimonio cultural ao documento de Modificacion do Proxecto Sectorial parque
empresarial da Laracha, coa que achegaban unha copia en soporte dixital do documento.

CONSIDERACIONS LEGAIS
O planeamento vixente no concello da Laracha é o Plan Xeral de Ordenacidon Municipal (en diante PXOM) do 30.06.2003.
E de aplicacion o disposto nas seguintes disposicidns normativas:

- Lei16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio historico espariol.

- Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacidn do territorio de Galicia

- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoldxica na CCAA de Galicia

- Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

- Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia
INFORME
O presente informe emitese en virtude do establecido polo artigo 34 da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural
de Galicia (en diante LPCG), que establece que todos os plans, programas e proxectos relativos a ambitos como a paisaxe,
o desenvolvemento rural ou as infraestruturas ou calquera outro que poida supofer unha afeccion ao patrimonio cultural
de Galicia pola sta incidencia sobre o territorio, deberan ser sometidos ao informe da consellaria competente en materia
de patrimonio cultural, que establecera as medidas protectoras, correctoras e compensatorias que considere necesarias
para a salvagarda do patrimonio cultural afectado, sen prexuizo das slas competencias para a posterior autorizacion das
intervencidns que puideren derivar dos documentos en tramite.
Descricidn do expediente
O obxecto deste expediente é modificar alguns aspectos da ordenacién pormenorizada do sector E do Parque Empresarial,
localizado na parte nordés, xa que a ordenacidn actual non permite a implantacién dunhas edificacidns de uso loxistico e
administrativo coas dimensions requiridas.
Incidencia da actuacion sobre o patrimonio cultural de Galicia
O dmbito territorial deste documento urbanistico non afecta a ninglin elemento cultural ou contorno protexido, de
natureza arqueoldxica, arquitectdnica pu etnogréfica, da que se tefia constancia na actualidade.
CONCLUSION
O documento.Modificacion do froxecto Sectorial parque empresarial da Laracha, datado en agosto de 2017, non ten

M?"Carmen Martin
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Concello da Laracha

Praza do Concello, s/n - 15145 A Laracha - A Coruila R.E.L. N* 01150413
Tif.: 981 605 001 / Fax: 981 606 331 C.LF, P-1504200-E
Scde Electrénica: https:/sede.alaracha.es www.alaracha.cs

Conselleria de Infraestruturas e Vivenda
Direccion Xeral do Instituto Galego da
Vivenda ¢ Solo

Avea Central, s/n — Pol. de Fontifias 15781

Santiago de Compostela

Asunto: Solicitude de audiencia da Modificacion do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial da

Laracha (A Coruiia)

Antecedentes

1. A Direccién Xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo remite en cumprimento do disposto
no artigo 25 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do territorio de Galicia, o
documento de Modificacién do Proxecto Sectorial do Parque empresarial da Laracha (A
Corufia), redactado pola empresa Monteoliva Arquitectura SLP. O documento fen por
obxecto a modificacion de algins aspectos da ordenacién pormenorizada do Proxecto
Sectorial do Parque empresarial da Laracha concretamente:

a. Modificacion da zonificacién nunha parte do cuarteirdn E, que pasaria de estar ordenado
mediante cinco 4mbitos de norma zonal a estar ordenado mediante dous dmbitos de
ordenanza, ¢ o cambio de lugar dunha parcela destinada a equipamento e doutra
destinada a aparcadoiro publico.

b. Adaptacion do estdndar de reserva de prazas de aparcadoiro 4 nova Lei do solo ¢ o seu
regulamento.

¢. Modificacién das ordenanzas 4 e 5 eliminado a obriga de formulacion de estudios de
detalle.

d. Modificacion dalguns parametros wrbanisticos na ordenanza 4 por mor da reordenacion

do cuarteiron E e das novas necesidades xurdidas,
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e. Modificacién das ordenanzas 2, 3 ¢ 4 eliminando a obriga de reservar espazo para
camions en proporcidn a superficie de almacenaxe.

f.  Modificacién do apartado de peches nas normas comins as ordenanzas 1,2 e 3.

g.  Modificacion da regulacion do uso industrial, en particular, as condicidéns de seguridade
conta incendios nos establecementos industriais.

2. En cumprimento da Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, remitiuse ao
organo ambiental a solicitude de inicio do proceso de avaliacion ambiental da Modificacion,
que resolve, despois do periodo de exposiciéon publica e consonte coas observacion e
suxestidns e segundo os criterios do anexo V da Ley 21/2013, non someter ao procedemento
de avaliacion ambiental estratéxica a Modificacion, e suxirese incorporar medidas
correctoras que amoriezan posibles impactos paisaxisticos derivados da execucion de novos
volumes no lindeiro norte do ambito.

a. Na ordenanza 4 zona de gran industria, no apartado de integracion paisaxistica
establécense medidas correctoras do impacto paisaxistico que poida supofier as novas

edificacidns sobre o solo rastico.
Consideracions:

A modificacién ten por obxecto adecuar a determinaciéns do Proxecto sectorial a nova
lexislacién autondmica e modificar as determinacions do mesmo que permitan adecualas 4
demanda existente.

Consonte co anterior, a modificacidén considerase adecuada e préstase conformidade 4 mesma.

A Laracha, 28 de setembro de 2017
O alcalde

Jos¢ Manuel Lépez Varela
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XUNTA DE GALICIA Edificio Administrativo Monelos
, Rua Vicente Ferrer, 2, 12 e 22 andar B I C I B
DELEGAC[ON TERRITORIAL 15071 A CORUNA
DA CORUNA

Xefatura Territorial da Conselleria de
Economia, Emprego e Industria

Direccién Xeral do Instituto Galego de
Vivenda e Solo

Area Central, s/n — Pol de Fontifias
15781 Santiago de Compostela

Informe sobre a modificacion do proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha.

En relacion & sta solicitude sobre o proxecto de referencia cumpre informar que:

1 A modificacion proposta non altera os limites establecidos para o poligono industrial, polo que
non se produce ningunha afeccion nova aos dereitos mineiros existentes na zona, que xa se
tiveron en conta para a aprobacion inicial.

2 Na modificacion non se prevén novas necesidades de subministracions enerxéticas, non obstante
non se inclie unha estimacion das necesidades enerxéticas dos novos proxectos que se pretenden
implantar, polo que no se pode comprobar se a prevision de potencias realizada durante a fase
inicial de construcion do poligono ¢ axeitada.

3 No Apartado 4.1.8. Condicioéns xerais de uso, Regulacion do uso industrial, Condicions de
funcionamento das actividades industriais, apartado 3, Condicions de seguridade das instalacions
industriais, debe terse en conta que, ademais do RD 2267/2004, de 3 de decembro, polo que se
aproba o Regulamento de Seguridade contra incendios nos establecementos industriais, sera de
aplicacion xeral 4s instalacions industriais o disposto no RD 1942/1993, do 5 de novembro, polo
que se aproba o Regulamento de instalacions de proteccion contra incendios, ou o RD 513/2017,
do 22 de maio, polo que se aproba o Regulamento de instalacions de proteccion contra incendios,
de acordo coa disposicion transitoria primeira deste.

E todo o que informo aos efectos oportunos

A Coruna
O xefe de Servizo de Enerxia e Minas
Juan José Iglesias Suarez

V° e Conforme
O xefe Territorial
Isidoro Martinez Arca
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SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE
MINISTERIO

DE EOMENTO 6IRECC|ON GENERAL DE AVIACION CIVIL

DESTINATARIO

CONSEJERA DE INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA
CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA
XUNTA DE GALICIA
EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS
SAN CAETANO, SIN
15781- SANTIAGO DE COMPOSTELA
TEL.: 981 545 400
FAX: 981 544 368

INFORME SOBRE LA MODIFICACION DEL PROYECTO SECTORIAL DEL PARQUE
EMPRESARIAL DE A LARACHA (A CORUNA)
(Exp. 170325)
(AEROPUERTO DE A CORUNA)

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 31 de julio de 2001 (B.O.E. n® 220, de 13 de

septiembre) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de A Corufia.

Con fecha de 1 de septiembre de 2017 tiene entrada en el Departamento la solicitud por
parte de la Consejeria de Infraestructuras y Vivienda de la Xunta de Galicia, para que esta
Direccién General emita informe preceptivo sobre la “Modificacion del Proyecto Sectorial del
Parque Empresarial de A Laracha’, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional

Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion.

Mediante escrito de fecha 21 de septiembre de 2017, esta Direccién General remitid a
Aena un borrador de informe sobre la “Modificacidn del Proyecto Sectorial del Parque
Empresarial de A Laracha”, recibiéndose como respuesta, con fecha de 17 de octubre de 2017,

un informe de Aena indicando que no tienen observaciones al borrador remitido.

Por todo lo anterior y en relacién con los tramites que sigue la Consejeria de
Infraestructuras y Vivienda de la Xunta de Galicia, respecto a la "Modificacion del Proyecto'
Sectorial del Parque Empresarial de A Laracha”, y a los efectos previstos en la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion, en lo que a las

servidumbres aeronauticas se refiere, se informa de lo siguiente:

P° DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
TEL: 915977508

1 FAX: 91 597 85 14
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2.- Remisién de los instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial y caracter del

informe

Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remisién al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacién que incluyan
dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea,
debe realizarse antes de la Aprobacioén Inicial, estableciéndose un plazo de seis meses a
contar desde la recepcién de la documentacion requerida para su emisién. Transcurrido el
plazo previsto sin que se haya emitido informe de la Direccién General de Aviacién Civil, se

entenderd que reviste caracter de disconforme.

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacion publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que a falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no podran aprobarse definitivamente
los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de Fomento, en lo

que afecte a las competencias exclusivas del Estado.

La obligacién de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuario o a sus espacios circundantes sujetos a servidumbres
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales
en materia aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente en
la Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
2 DE AVIACION CIVIL
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3.- Servidumbres Aeronauticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°

69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccién.

Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifica las servidumbres
aeronauticas establecidas en el aeropuerto de La Corufia (B.O.E. n° 64, de 14 de marzo de
1996).

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de A Coruiia aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 31 de julio de 2001 (B.O.E. n°
220, de 13 de septiembre), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los

criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.).
3.2- Afecciones sobre el Territorio

Parte del término municipal de A Laracha se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de A Corufia. En el plano que se
adjunta como Anexo | a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia que afectan a dicho
municipio, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea. En los mencionados planos se
representan mediante un tramado las zonas en las que el propio terreno vulnera dichas

superficies limitadoras.

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
3 DE AVIACION CIVIL
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En particular el ambito de estudio no esta incluido en los espacios sujetos a las

servidumbres aeronauticas de las instalaciones aeronauticas civiles.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion del Proyecto Sectorial del Parque Empresarial de A Laracha”,

en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere.

4.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento
urbanistico, se recuerda que, conforme al articulo 8 del Decreto 584/1972 en su actual
redaccion, la ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su
construccion (incluidas las gruas de construccion y similares), que se eleve a una altura
superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas
jurisdiccionales, requerira pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) en relacién con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas, sin perjuicio
de aquellos ambitos del término municipal que se encuentren en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronauticas, para los que la ejecucion de cualquier construccion,
instalaciéon (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30

y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccién.

5.- Indicacién de recursos y emplazamiento

La Administracién competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LJCA.

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
4 DE AVIACION CIVIL
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Para el caso de que, por razdn del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacién definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.a) de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso la
Administracion General del Estado.

Madrid, a (ﬁe octubre de 2017

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

Blanco

CO RME
EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

Raul Me aballero

MINISTERIO
DE FOMENTO
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N \ 0 Mo W Tl 7\ L
N < W\ X 00 ) \
p = 7 X S ) / |
\ i) \ / S 4 %
ira N | §’ [~ v
\ \\)( \ (0] an P, —
\ st \ F 2
E \ emitsfio | > {
anta 0s Prados \ | \
s O X - ey Yoy sy
| =] A ‘
\ d 3 i / S
\ and \ , & §
\ a X 2 / i i '
N Guelra Q, \ £ £ i
g 5 < {60 R 3 0 [Eob o iros | é
X \ 3 i 1>
a X b 5 | 7
d X P > Vg
\ A exar —
\ grgs \ WP D 72 > /7 aw
alto \ o) % 0 170 V4 7 %
0 Larj - / X 2 oo J 7| Y
v P - / \ . :
OO Qvo = ~ = » foss ontende Lendo 2 N\ ; \ 55 P /
- . 22 Y
4 Y o /O / \ o) - 0 |Frefxal onte de Armenton 2 7
\\ 8 N\ /x/ // T [ //
&/ \ / / \ & y/
QO\ 2 $ \ o / B As|Chousas 9 Y
e A e V
y Y y usa
N\, \ - \ - Y
& . Canle - lr . /
\ / \ FRACE - 7
) \ Toryel Ve / x Coneel de . /// = /
: z / .
‘\\ Ffeix o N // 0s Camp | //
A\ A s o
< / A Ro
B © © Co 4 Laracha v { o
> S s
S - i \ = A Rerillo
& ¢ I \ ! z
o / X \‘ >
& Sy \ s a
Il e arballo = ; Rt | Vs
% % T 5 / L eixo b
T~ ) As\\D 2 | | i
R Lyl LI ] " /
S o > / \ ‘ Z bv
> exgde Zan Auf »
Q A K ( 1 | 7 5
A | O } \
) e kit | \ \
& o
&Y el 7 7 18 7 \ N\
. |2 D \ | % \N
[i=) / | T e \ \
eirs 3 = 2, | As Chovisas de | 74 ~< N
o S | X | =" P | o >
< stelo I i E \ ////// 7 | %
| ) \ ) / /\
Q Concello de Laracha ° { A 7 _ ;
! (/ gro\de’ Escurido x o 7z Cants) 3 -
g O J;r 06) ) \ 7 ) . p
& [m) Y / A =_ & o
! dexBragu = & / v W~ — 2l 4 3 7, =X N
NN P 9 ) { e\ \ = | = < y.
67 | B p 7 7
% +\ O \\ /. <_ _ Q
| A=~ < Escurido A //
n ~ futbol | \
I N | X
I | S <p | “ (/
A\,
L \\ raguifide A ) X |
\ .
< \a \\o AN ruinas ! < AN Esdui ] co de nte
\ 127 Q| g 7 X o //
% N DP-1913 \ = 2
& N |
¢ - 4 N % S
& \ S~ R | A Esquipa
Y eto o {? N x
| E \ 2 s/ Leirinos \ N /
| E \\ o O - \ \\ ! A - =
—D——> . 3 \ = -
T N . : / \\ 7 no s
0! r xas ., % P
{ i g ~. o,
/ .
1 l ¢ - e
\ / 5 s A Escrihana 7%
< Ti S || \4s A < o / 7E\176.80 = [
| o
! | 2 |
N Ag Lista, | 1 \ Cdmpo  j6 Ngort P50 N e mn —— S
[ b <
L ‘\ N \ 180.40
f&) 1 - U N\ Q JU % Cotifio "™ Vigo SN
=) ® 4{\ S Chotisas Ve ] \J //
¥ ol + & ‘," | 7 17440
. i I / /
Agras de Vilela 4 .57 ANV s A [ / 0s Cadavales
4 B U annhifa /
{ Lista ~L y. .170.60 )
\ DA S y
=)
JT\ i U} VNG o\ iy == o 7Tt
: A Torre A \\ / ( ¥, \\\ 4
S S \»\‘ &0 V4 \\\ . o 419870
ello de Carbgio o \ \ p 7/ - Thse
N 1 Os| Verdeas 7 \ A S
N \ \ = \ o
As Reboiras ~ h \ > 7 .
\ | \ \ 0O Castro QOU
\\ \ o N _— / ) |181.66
+ / . i ;
\ | Casas_ de / Cadabdl / N
\ . Canteira ) 7 < L I —
S I 7 6/ L. - e
S~ \ A G ENZASTHQ0S X I~ e Chousas Gr ] . <
~ F Z R
A)CareaN S 7 1 7o : ST
\ PARQUE EMPRESARIAL ° = . f = o "o ' Lq
AN\ DE A LARACHA 4s CohaYras / AT L = 0
\ A Agra de Xestorrd / 7 _ [
\ ) b / tramil de Balxo o B
0 Peto / / Y
D\\ / ) o 7\ & \ 4 / 4
\ 7 . ! 4 AN q o / N 174.03
/ - /) / A\ / (. N
/ 7/ 0 - %% [ S . N 20 V2 o S / ===L_ /
X A Xesleira =] - p/s / . ‘2"
/ 1 f ) S y / - VAN
| V { =/ Sambade IS % = K
. —x G=SR g / / N = o A Tofrs
A Fpnte Espfirio o f NS \ L ‘ .
I TS g Y 7 .
R Ry et P =X 7 ) 0 . N
% SRS Qo | ! y
A a R Vg o SN
—+ b2 ~ \ )
b—— =N /// / ) ! y 16351 2
e gras| de Est il 1
0 eiro | | G ©
o P o JV 5 Fabrica de Cergiica Campo v 165.55 N\ fzg ader \v\:/
i
8 5 | = of >
| K N l )
° o mo \ g Ve - )
0 Cémitatio \ SN y y
2 lopea d&~Safto JMarifia < \ N\ 2
: \“// \\ S Qestgn
PN AG-55 5 Miron P
o \ Y TN\ - D
) N / ' Ferte e 5o \ } 7 ' ¢
LBWMAIO / S~V : : -
\\ I/ % .183.7
\ \ §
As Rgbuceira. N { \\ /
0. o N N 5 O\ >
47.24 = \ <> °
~/) \
/ \¥/f‘\\\
A Fontgk Enri \ S [
\ } = 138.36 j o /"
\ // \\\\\‘ (&) \ 5 Padornelo i o \\ 2
/J /) \\\\ \ & ko > \ 19128 :
( 8 7 N AN S o R
A Folftafia| do ™\ Madi / Prados N \ W N \ g
/ \ S A B
\ / AN P TN \ & o 56,71 — ~ AN TORAS \{
7 AN / ) seasdS Candakas Sta. Marfi :
o / Cast / A\
/ N \ / Q } \
4 Fontafl d ixo // Z] < Trhsand \\ Vi = A \\ ee
\\\ : // N \\ \ - 164.28 \\\
I J | s/ | O 0
\*/\\\ ) — // 0 /Chcmusco % O ‘{ﬁ\ \‘ Al Barrej
N -
{ ’ /// Chstr D J_Sghde // \\ / /f*\ 0o A Telleira
. \ // s / <\ =) ] =] mmmme g ; - ©
| J 2 - P !
2 / // OG = O — A Teixoeird g "y
\\ 7 // . 7 »&,/p Vi ANJeixogjr oZ
L e A Lagartgira Os  Moyrifias < ( _ 16338/ S
T s — Vi O
\ - 5 [ \ / Y
= \ % N >
' s Olda Aren | & . I ) )
! e \ (o3 > /
° ! / ~ 0 \ 0N A/ /0 N0 /0 Ty Ny e I~ NNy e Ny O i y
B | / e / ~o /4 e
: § S L : — B Lgarfeira 0] ar - )
s e\ // e oF <2 \\\ N\ a j 5 \\\\\ \\ | 15 Ra
< T \ 4
7 ! S ontes dos stros : a\ g e 2 N/ S — [/ / 4 &,
/ ] P ¥ A\ \ £ e ) KL i
rag ), A S S - / AL . [ALARACHA] ./ [le—yso- Agra de-Gi , 3
i . 9 . _L2 e o Bobrd >k == P e :
(= » \ . & ’
/ ) S GALCABO YILANO | N . o e (ﬁ A = A o
/4 - v / , L
\ Ponte do Arixaylo M es de/0lddn © 3 e e Son Rémd | // = = \ = ‘ “ | S5ina / & As Matas
P ~ O Cemiteria SN — : g“"‘ A\ | 7 2 { 7
T Y R N . \ ! N / <
o As Gandarits 1 a8 99 As 1 Abeteifas [0 Grixar - . G R g S/
7 0 pon = e £ \
/ \\ > = TN Sta. Lucl ool | @
X O AN %
\ o Casapoya =
o % Q ' % —— gueiral < < o 4 q {
h \, A Q O / / Q) 7 orfes e q A
\ \ N o S (P 7. L eports ) / ) _ 7
S Quenye 4.47 \ \Rgf/ . (8} / S /, X | ) Jo = /
1 \ ) . . / N ki i \N 7 7
AN ) o g 0 A N b ? p
T ente san s : o oy ) . \\ s ! 5 K {Y“‘
\ PO s *<' AN\ Brégia rande erl \ wueir =\ 0 (&) / N <
] N Trf,
\l NASS - o { ¢ S )
) o N %a ) Y
5 o . @) e
S/ Q) Q \ 7
N %o ° 3 e O A b ( O
/ S NPT AN Y. o - A B ¢ S\ =43
[ oamle > ~ S > TS — ,
N, . A B a S <
N \ A5 Broo, o . ° afia fr AN Frbag : el 7 o LA I | AmBITO
D 8 —
. \ A O B 0 7 N N "
\ ¢ \\ 0 a o QO N5l Mota & //, \\ // o / \D
\ - = Ny /
\ R S\ > <O 9 = > Mo clarg, - N e ! - / ) o
5) AP i — ) ) 5\ “1 40 ’
S 0 = N\ T 4
: H A 5 o < 0 / I\ 7%
AN V(\ . Cardoj O _J S = N WY T "/
\ B W
A\ C =
A\ ) &Q , ° ¢ | /> / N =
S \ Monte de Reiros - / '/ '\
/ R P ° Y
y X\ \ . a de Co s o () SV 08 1L . ,, \ r
7N ) Agrap do)Carppo g : NG TR To%adels| MODIFI A ION
) | - sy “a— CAC
A\, Ve O\ 7 % P
das 9 S U O Pagzo N b ) T ! < % -
( 3 S / S fado N For iro g, s . Ji
N 2 i’ D O \ Ve - .
‘v\ y o ' I I \ Y S
e ) 0 Mon wa 8 Vilanova D = == \ \ y%\
f/ \\ . ¢ \ e Q ’ \ \\&
. 3 \ ) \\\ 1 é\%
p hzas )
X \ ) - |
\ { <& . . A/ [ ibios
o = I
— Faqrnzplds \
Entre os Rios — O ﬂm O0s Coaredos \
P A dacharra i
>
Texoeira 1\ 7
Monte\ de Telleira L
R .
\
) il la, da 2
RN
N Q Tuxe fe ba
>N
\
\>< it
N\
+——F

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L. DO PROXECTO SECTORIAL
: N PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA
S5 o s -/ DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017
< \ // \\\ onte //«/”’/ 7 j
» - : A e INFORMACION CODIGO DE PLANO:
— a:a = \‘D/A \\(&N bm/ S, 444444 = \\ N Y L/::/ \‘:‘, /‘;“ > 7 /
/ A N | (5 SITUACION 1-O01
< AP o lo e e W= \"/ MONTEOLIVA ARQUITECTURA, SLP.
N — % Ab $\ | | N EANVY NS ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA  1/10000



AutoCAD SHX Text
As Abeleiras

AutoCAD SHX Text
O Castro

AutoCAD SHX Text
Estrada CP-1909

AutoCAD SHX Text
O  Salto

AutoCAD SHX Text
As  Travesas

AutoCAD SHX Text
futbol

AutoCAD SHX Text
futbol

AutoCAD SHX Text
O Castro

AutoCAD SHX Text
O Permouro

AutoCAD SHX Text
As Dornas

AutoCAD SHX Text
As Agras

AutoCAD SHX Text
As Agras

AutoCAD SHX Text
A Torre Vella

AutoCAD SHX Text
Os Pozos

AutoCAD SHX Text
A Chousa do Crego

AutoCAD SHX Text
O Monte de Lendo

AutoCAD SHX Text
A Penouca

AutoCAD SHX Text
LENDO

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
Igrexa de San Xulian

AutoCAD SHX Text
O Retorno

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
DO

AutoCAD SHX Text
CASTELO

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
DA

AutoCAD SHX Text
RIO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
LEXAS

AutoCAD SHX Text
SANMIRANS

AutoCAD SHX Text
DOS

AutoCAD SHX Text
CARRIS

AutoCAD SHX Text
PERUCHA

AutoCAD SHX Text
Estrada CP-1909

AutoCAD SHX Text
Castelo

AutoCAD SHX Text
O  Salto

AutoCAD SHX Text
O  Guelra

AutoCAD SHX Text
As  Infantas

AutoCAD SHX Text
A  Pereira

AutoCAD SHX Text
Xenarde

AutoCAD SHX Text
Nandufe

AutoCAD SHX Text
A  Vispilleira

AutoCAD SHX Text
Freixe

AutoCAD SHX Text
Xoios

AutoCAD SHX Text
Braguinde

AutoCAD SHX Text
Concello   de   Carballo

AutoCAD SHX Text
Concello   de   Laracha

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  127.19

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  98.67

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  41.60

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  290.98

AutoCAD SHX Text
O Campo de Braguinde

AutoCAD SHX Text
ruinas

AutoCAD SHX Text
Canteira

AutoCAD SHX Text
O Alto de Lendo

AutoCAD SHX Text
Os Prados

AutoCAD SHX Text
Os Campos

AutoCAD SHX Text
Agra de Escurido

AutoCAD SHX Text
As Leirinas

AutoCAD SHX Text
O Monte da Pedra Vella

AutoCAD SHX Text
As Chousas

AutoCAD SHX Text
A Teixoeira

AutoCAD SHX Text
As Chousas de Atras

AutoCAD SHX Text
O Pico de Monteagudo

AutoCAD SHX Text
O Picoto de Veiga

AutoCAD SHX Text
O Monte de Armenton

AutoCAD SHX Text
MONTEAGUDO

AutoCAD SHX Text
LENDO

AutoCAD SHX Text
Estrada CP-0513

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
Igrexe San Tome Siglo XII

AutoCAD SHX Text
RIO

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
O

AutoCAD SHX Text
DO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
DA

AutoCAD SHX Text
IBIA

AutoCAD SHX Text
CAMPO

AutoCAD SHX Text
DAS

AutoCAD SHX Text
FRAGAS

AutoCAD SHX Text
SISALDE

AutoCAD SHX Text
O  Canle

AutoCAD SHX Text
Larin

AutoCAD SHX Text
Escurido

AutoCAD SHX Text
A  Esquipa

AutoCAD SHX Text
A  Esquipa

AutoCAD SHX Text
Miron

AutoCAD SHX Text
O  Batan

AutoCAD SHX Text
O  Coto

AutoCAD SHX Text
Os  Barreiros

AutoCAD SHX Text
O  Freixal

AutoCAD SHX Text
A  Veiga

AutoCAD SHX Text
A  Rocha

AutoCAD SHX Text
A  Ibia

AutoCAD SHX Text
A  Perillona

AutoCAD SHX Text
Vilela

AutoCAD SHX Text
Concello   de   Arteixo

AutoCAD SHX Text
Concello   de   Laracha

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  222.47

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  50.09

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
A Ibia

AutoCAD SHX Text
A Chousa Vella

AutoCAD SHX Text
O Pedregal

AutoCAD SHX Text
rego

AutoCAD SHX Text
da

AutoCAD SHX Text
Ibia

AutoCAD SHX Text
ruinas

AutoCAD SHX Text
Vilela

AutoCAD SHX Text
ruinas

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
Canteira

AutoCAD SHX Text
ruinas

AutoCAD SHX Text
Canteira

AutoCAD SHX Text
Agras de Vilela

AutoCAD SHX Text
As Reboiras

AutoCAD SHX Text
A Agra de Lista

AutoCAD SHX Text
A Garea

AutoCAD SHX Text
O Peton

AutoCAD SHX Text
A Fonte do Espi%%241o

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
As Rabuceiras

AutoCAD SHX Text
Os Tarreos

AutoCAD SHX Text
O Castro

AutoCAD SHX Text
Os Prados

AutoCAD SHX Text
Os Portos

AutoCAD SHX Text
As Chavelas

AutoCAD SHX Text
As G%%225ndaras

AutoCAD SHX Text
Os Verde%%225s

AutoCAD SHX Text
As Chousas Vellas

AutoCAD SHX Text
As Agras

AutoCAD SHX Text
LEMAIO

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
Igrexa de Santa Marina

AutoCAD SHX Text
F%%225brica de Cer%%225mica Campo

AutoCAD SHX Text
A-55

AutoCAD SHX Text
A-55

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
O  Cruceiro  Vello

AutoCAD SHX Text
A  Fraga

AutoCAD SHX Text
A  Fonta%%241a  do  Medio

AutoCAD SHX Text
A  Fonta%%241a  de  Enriba

AutoCAD SHX Text
Oldan

AutoCAD SHX Text
O  Pereiro

AutoCAD SHX Text
O  Ramo

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
Os  Abalares

AutoCAD SHX Text
Lexas

AutoCAD SHX Text
O  Campo  da  Porta

AutoCAD SHX Text
Sanmir%%225ns

AutoCAD SHX Text
A  Torre

AutoCAD SHX Text
O  Regado

AutoCAD SHX Text
A  Lagarteira

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
Trasande

AutoCAD SHX Text
Sande

AutoCAD SHX Text
Os  Mouri%%241os

AutoCAD SHX Text
Aren

AutoCAD SHX Text
O  Chamusco

AutoCAD SHX Text
A  Teixoeira

AutoCAD SHX Text
Concello   de   Carballo

AutoCAD SHX Text
A  Fonta%%241a  de  Abaixo

AutoCAD SHX Text
Canteira

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  150.37

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  138.36

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  147.24

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  178.26

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  173.90

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
f

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
129.30

AutoCAD SHX Text
161.40

AutoCAD SHX Text
157.83

AutoCAD SHX Text
158.88

AutoCAD SHX Text
173.56

AutoCAD SHX Text
167.06

AutoCAD SHX Text
167.90

AutoCAD SHX Text
169.58

AutoCAD SHX Text
173.15

AutoCAD SHX Text
178.39

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
156.60

AutoCAD SHX Text
156.60

AutoCAD SHX Text
162.40

AutoCAD SHX Text
163.41

AutoCAD SHX Text
178.40

AutoCAD SHX Text
178.61

AutoCAD SHX Text
186.81

AutoCAD SHX Text
174.20

AutoCAD SHX Text
170.60

AutoCAD SHX Text
173.40

AutoCAD SHX Text
174.80

AutoCAD SHX Text
175.80

AutoCAD SHX Text
176.00

AutoCAD SHX Text
175.60

AutoCAD SHX Text
167.00

AutoCAD SHX Text
176.60

AutoCAD SHX Text
178.40

AutoCAD SHX Text
183.40

AutoCAD SHX Text
185.00

AutoCAD SHX Text
185.80

AutoCAD SHX Text
190.60

AutoCAD SHX Text
189.60

AutoCAD SHX Text
196.00

AutoCAD SHX Text
200.60

AutoCAD SHX Text
203.40

AutoCAD SHX Text
202.40

AutoCAD SHX Text
209.40

AutoCAD SHX Text
208.00

AutoCAD SHX Text
207.80

AutoCAD SHX Text
204.00

AutoCAD SHX Text
205.60

AutoCAD SHX Text
201.40

AutoCAD SHX Text
206.00

AutoCAD SHX Text
200.80

AutoCAD SHX Text
187.20

AutoCAD SHX Text
184.00

AutoCAD SHX Text
190.40

AutoCAD SHX Text
192.60

AutoCAD SHX Text
190.00

AutoCAD SHX Text
189.00

AutoCAD SHX Text
188.60

AutoCAD SHX Text
187.00

AutoCAD SHX Text
174.60

AutoCAD SHX Text
168.40

AutoCAD SHX Text
158.40

AutoCAD SHX Text
173.00

AutoCAD SHX Text
173.60

AutoCAD SHX Text
176.80

AutoCAD SHX Text
178.80

AutoCAD SHX Text
176.00

AutoCAD SHX Text
174.20

AutoCAD SHX Text
179.41

AutoCAD SHX Text
187.10

AutoCAD SHX Text
198.56

AutoCAD SHX Text
193.26

AutoCAD SHX Text
190.71

AutoCAD SHX Text
186.04

AutoCAD SHX Text
205.14

AutoCAD SHX Text
198.64

AutoCAD SHX Text
186.54

AutoCAD SHX Text
191.00

AutoCAD SHX Text
188.24

AutoCAD SHX Text
196.51

AutoCAD SHX Text
199.70

AutoCAD SHX Text
206.91

AutoCAD SHX Text
205.64

AutoCAD SHX Text
165.90

AutoCAD SHX Text
158.95

AutoCAD SHX Text
160.57

AutoCAD SHX Text
162.66

AutoCAD SHX Text
164.28

AutoCAD SHX Text
166.71

AutoCAD SHX Text
171.46

AutoCAD SHX Text
169.61

AutoCAD SHX Text
166.36

AutoCAD SHX Text
164.74

AutoCAD SHX Text
165.21

AutoCAD SHX Text
162.54

AutoCAD SHX Text
163.35

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
150.14

AutoCAD SHX Text
150.95

AutoCAD SHX Text
152.11

AutoCAD SHX Text
160.80

AutoCAD SHX Text
154.89

AutoCAD SHX Text
158.14

AutoCAD SHX Text
158.72

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
134.03

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
171.12

AutoCAD SHX Text
165.55

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
162.08

AutoCAD SHX Text
167.29

AutoCAD SHX Text
169.15

AutoCAD SHX Text
170.30

AutoCAD SHX Text
160.22

AutoCAD SHX Text
166.48

AutoCAD SHX Text
164.51

AutoCAD SHX Text
165.32

AutoCAD SHX Text
156.75

AutoCAD SHX Text
163.93

AutoCAD SHX Text
165.78

AutoCAD SHX Text
151.30

AutoCAD SHX Text
149.79

AutoCAD SHX Text
161.15

AutoCAD SHX Text
153.97

AutoCAD SHX Text
162.53

AutoCAD SHX Text
163.63

AutoCAD SHX Text
166.41

AutoCAD SHX Text
163.51

AutoCAD SHX Text
158.67

AutoCAD SHX Text
170.53

AutoCAD SHX Text
172.58

AutoCAD SHX Text
174.16

AutoCAD SHX Text
176.57

AutoCAD SHX Text
171.37

AutoCAD SHX Text
173.07

AutoCAD SHX Text
174.03

AutoCAD SHX Text
178.27

AutoCAD SHX Text
181.66

AutoCAD SHX Text
179.52

AutoCAD SHX Text
173.47

AutoCAD SHX Text
179.52

AutoCAD SHX Text
178.19

AutoCAD SHX Text
179.52

AutoCAD SHX Text
176.98

AutoCAD SHX Text
171.41

AutoCAD SHX Text
169.23

AutoCAD SHX Text
236.21

AutoCAD SHX Text
232.22

AutoCAD SHX Text
205.24

AutoCAD SHX Text
181.89

AutoCAD SHX Text
183.70

AutoCAD SHX Text
180.32

AutoCAD SHX Text
184.43

AutoCAD SHX Text
183.58

AutoCAD SHX Text
183.46

AutoCAD SHX Text
191.93

AutoCAD SHX Text
199.79

AutoCAD SHX Text
198.10

AutoCAD SHX Text
186.37

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
189.60

AutoCAD SHX Text
Os Cadavales

AutoCAD SHX Text
A Escribana

AutoCAD SHX Text
O Coti%%241o

AutoCAD SHX Text
As Agras

AutoCAD SHX Text
Coto da Cabra

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
Agras de Estramil

AutoCAD SHX Text
Agras da Forxa

AutoCAD SHX Text
As G%%225ndaras

AutoCAD SHX Text
O Purgueiral

AutoCAD SHX Text
Os Prados

AutoCAD SHX Text
Tenzas Boas

AutoCAD SHX Text
Sambade

AutoCAD SHX Text
Chousas Grandes

AutoCAD SHX Text
Camp%%243ns

AutoCAD SHX Text
Maderna

AutoCAD SHX Text
Agra de Vigo

AutoCAD SHX Text
A Agra de Lest%%243n

AutoCAD SHX Text
Agras de Mondelo

AutoCAD SHX Text
As Casas da Forca

AutoCAD SHX Text
Bast%%243n

AutoCAD SHX Text
A Rega

AutoCAD SHX Text
Estramil de Baixo

AutoCAD SHX Text
Estramil

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto

AutoCAD SHX Text
A Barreira

AutoCAD SHX Text
Forxa

AutoCAD SHX Text
Amieiro

AutoCAD SHX Text
Costa

AutoCAD SHX Text
A Teixoeira

AutoCAD SHX Text
A Telleira

AutoCAD SHX Text
Padornelo

AutoCAD SHX Text
A G%%225ndara

AutoCAD SHX Text
Monta%%241a

AutoCAD SHX Text
A Torre

AutoCAD SHX Text
O Campo

AutoCAD SHX Text
Vilasuso

AutoCAD SHX Text
Ritorto

AutoCAD SHX Text
Mir%%243n

AutoCAD SHX Text
Vigo

AutoCAD SHX Text
Casaldegas

AutoCAD SHX Text
A Cachada

AutoCAD SHX Text
O Castro

AutoCAD SHX Text
Lest%%243n

AutoCAD SHX Text
O Grixario

AutoCAD SHX Text
LEST%%211N

AutoCAD SHX Text
San Marti%%241o

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
165.21

AutoCAD SHX Text
Igrexa

AutoCAD SHX Text
Igrexa

AutoCAD SHX Text
C-552

AutoCAD SHX Text
A-55

AutoCAD SHX Text
TOR%%193S

AutoCAD SHX Text
Sta. Mar%%237a

AutoCAD SHX Text
rego

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
quenxe

AutoCAD SHX Text
Concello

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Laracha

AutoCAD SHX Text
Concello

AutoCAD SHX Text
Arteixo

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
f%%250tbol

AutoCAD SHX Text
f%%250tbol

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
Pa.30742

AutoCAD SHX Text
196.01

AutoCAD SHX Text
Pa.30732

AutoCAD SHX Text
158.17

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
f

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
f

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
f

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
238.01

AutoCAD SHX Text
Pa.31301

AutoCAD SHX Text
A Barreira

AutoCAD SHX Text
Lest%%243n

AutoCAD SHX Text
A Torre

AutoCAD SHX Text
ruinas

AutoCAD SHX Text
Concello

AutoCAD SHX Text
As Labradas

AutoCAD SHX Text
MAIOR

AutoCAD SHX Text
ABAIXO

AutoCAD SHX Text
Villaviciosa

AutoCAD SHX Text
As  Labradas

AutoCAD SHX Text
Concello   de   Laracha

AutoCAD SHX Text
MAIOR

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
ruinas

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
ruinas

AutoCAD SHX Text
As G%%225ndaras

AutoCAD SHX Text
Montes de Old%%225n

AutoCAD SHX Text
Os Montes dos Castros

AutoCAD SHX Text
Monte de Telleira

AutoCAD SHX Text
Agras do Campo

AutoCAD SHX Text
As Bra%%241as

AutoCAD SHX Text
A Chousa Nova

AutoCAD SHX Text
Fermelle

AutoCAD SHX Text
Os Canedos

AutoCAD SHX Text
O Monte Vixia

AutoCAD SHX Text
Monte de Reiros

AutoCAD SHX Text
A Bra%%241a Grande

AutoCAD SHX Text
Agra de Cardois

AutoCAD SHX Text
O Queiroal

AutoCAD SHX Text
O Castro

AutoCAD SHX Text
O Prado de Fonte Sanluca

AutoCAD SHX Text
CABO VILANO

AutoCAD SHX Text
RIO

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
MAIOR

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
QUEO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
ABAIXO

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
MAIOR

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
QUENXE

AutoCAD SHX Text
QUENXE

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
REGO

AutoCAD SHX Text
C-552

AutoCAD SHX Text
O Mui%%241o da Cheda

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
Igrexa de San Rom%%225n

AutoCAD SHX Text
A Ponte do Grixario

AutoCAD SHX Text
Ponte Allan

AutoCAD SHX Text
Quenxe

AutoCAD SHX Text
Pousadas

AutoCAD SHX Text
Proame

AutoCAD SHX Text
A  Carretera

AutoCAD SHX Text
Entre  os  Rios

AutoCAD SHX Text
Tuxe  de  Enriba

AutoCAD SHX Text
Tuxe  de  Abaixo

AutoCAD SHX Text
A  Texoeira

AutoCAD SHX Text
A  Barreira

AutoCAD SHX Text
O  Grixario

AutoCAD SHX Text
Casanova

AutoCAD SHX Text
O  Salgueiral

AutoCAD SHX Text
O  Cuartel

AutoCAD SHX Text
Nogan

AutoCAD SHX Text
Xeriz

AutoCAD SHX Text
O  Campon

AutoCAD SHX Text
As  Abeleiras

AutoCAD SHX Text
A  Bra%%241a  Grande

AutoCAD SHX Text
A  Brana

AutoCAD SHX Text
Cardois

AutoCAD SHX Text
A  Torre

AutoCAD SHX Text
Montesclaros

AutoCAD SHX Text
Vilanova

AutoCAD SHX Text
Fornzolos

AutoCAD SHX Text
O  Regado

AutoCAD SHX Text
Lgarteira

AutoCAD SHX Text
Old%%225n

AutoCAD SHX Text
A  Cacharra

AutoCAD SHX Text
Fermelle

AutoCAD SHX Text
As  Ribas

AutoCAD SHX Text
O  Vilar

AutoCAD SHX Text
Concello   de   Laracha

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  166.67

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  144.47

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  154.07

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  147.89

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  175.62

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
  145.97

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
f

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
As Baragueixas

AutoCAD SHX Text
O Camp%%243n

AutoCAD SHX Text
O Salgueiral

AutoCAD SHX Text
As Motas

AutoCAD SHX Text
Os Canedos

AutoCAD SHX Text
As Abeneiras

AutoCAD SHX Text
As Xibias

AutoCAD SHX Text
O Pino

AutoCAD SHX Text
A Agra

AutoCAD SHX Text
Os Lameiros

AutoCAD SHX Text
Ronfe

AutoCAD SHX Text
Agra de Cillobre

AutoCAD SHX Text
Os Castros

AutoCAD SHX Text
O Monte da Ponte

AutoCAD SHX Text
Lob%%237n

AutoCAD SHX Text
As Malatas

AutoCAD SHX Text
f%%250tbol

AutoCAD SHX Text
Vila%%241o Vello

AutoCAD SHX Text
A G%%225ndara

AutoCAD SHX Text
Penela

AutoCAD SHX Text
O Pazo

AutoCAD SHX Text
Areosa

AutoCAD SHX Text
Quintans

AutoCAD SHX Text
Canedo

AutoCAD SHX Text
Bostelo

AutoCAD SHX Text
O Formigueiro

AutoCAD SHX Text
A Botica

AutoCAD SHX Text
Buenos Aires

AutoCAD SHX Text
Leboris

AutoCAD SHX Text
Sta. Lucia

AutoCAD SHX Text
A Mi%%241oteira

AutoCAD SHX Text
Torres de Cillobre

AutoCAD SHX Text
Fofelle

AutoCAD SHX Text
A Ganduma

AutoCAD SHX Text
A Portela

AutoCAD SHX Text
Gabanelle

AutoCAD SHX Text
Guilfoi

AutoCAD SHX Text
A Ponte

AutoCAD SHX Text
O Pet%%243n

AutoCAD SHX Text
LARACHA

AutoCAD SHX Text
Santiago

AutoCAD SHX Text
VILA%%209O

AutoCAD SHX Text
As Fervenzas

AutoCAD SHX Text
Centro de Sa%%250de

AutoCAD SHX Text
Edif%%237cio Municipal

AutoCAD SHX Text
Concello

AutoCAD SHX Text
Municipal

AutoCAD SHX Text
Piscina

AutoCAD SHX Text
Casa da

AutoCAD SHX Text
Cultura

AutoCAD SHX Text
Igrexa

AutoCAD SHX Text
Igrexa

AutoCAD SHX Text
Cemiterio

AutoCAD SHX Text
deportes

AutoCAD SHX Text
deportes

AutoCAD SHX Text
C-552

AutoCAD SHX Text
R%%237o

AutoCAD SHX Text
Anill%%243ns

AutoCAD SHX Text
rego

AutoCAD SHX Text
pista de cros

AutoCAD SHX Text
Concello

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
Laracha

AutoCAD SHX Text
deportes

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
Pa.31302

AutoCAD SHX Text
193.11

AutoCAD SHX Text
Pa.31322

AutoCAD SHX Text
152.61

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
f

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
f

AutoCAD SHX Text
Trsf.

AutoCAD SHX Text
j

AutoCAD SHX Text
K.2

AutoCAD SHX Text
j

AutoCAD SHX Text
K.1

AutoCAD SHX Text
Ra%%241eiras

AutoCAD SHX Text
Lob%%237n

AutoCAD SHX Text
Agra do R%%237o

AutoCAD SHX Text
As Matas

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
h

AutoCAD SHX Text
rego


ndabgdl

ﬂ
Xes

€

—

—

]

=== AMBITO

MODIFICACION

\ \1
“—
- /'S 6 ﬁ DO PROXECTO SECTORIAL

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L

W PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

OUTUBRO 2017

INFORMACION

I ‘ AMBITO DA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. M O D I F I CAC I O N

| ANGEL L. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO

CODIGO DE PLANO:

-02

ESCALA 1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


H B AMBITO

\ MODIFICACION
)\'Lser% o

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L DO PROXECTO SECTORIAL
B

PN

PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

INFORMACION CODIGO DE PLANO:

ORTOFOTO 1-03
PNOA 2014

ESCALA 1/3000




ndabgdl

ﬂ
Xes

T T
\

@f@x‘

=== AMBITO

\ MODIFICACION
)\’/'SG ﬁ DO PROXECTO SECTORIAL

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L

W PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

INFORMACION CODIGO DE PLANO:

B 1-04

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. PA RC E LA R I O ACT U A L

| ANGEL L. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA 1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


7
/15431

\
\
\
7 \\
/ \!
/ A\
i , \\
/ / \
[ |
/ / \
|
| |

AMBITO MODIFICACION PROXECTO SECTORIAL
PARCELA USO EMPRESARIAL
] EQUIPAMENTO )

AREA DE MOVEMENTO DA EDIFICACION
ESPAZO LIBRE DE DOMINIO E USO PUBLICO

RESERVA VIARIA E APARCAMENTO

AREA DE APARCAMENTO
CUARTEIRON / AMBITO
ORDENANZA

LIMITE DE ORDENANZA
ALINACION

LINA DE EDIFICACION

)\\'Lser%

MODIFICACION
DO PROXECTO SECTORIAL

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L

IWE

PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

OUTUBRO 2017

L———| MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.LP.

B

| ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO

INFORMACION CODIGO DE PLANO:
proxectosecToraL. | |- 5

PLANO 2.1.1. ORDENACION
ESCALA  1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


P
)

{

\{\\A Xes@e%&

T

i\ A

nE

— 7

N e

=

[+
TT—

=S

~_ 151.76
k‘
-

MJT |

™~

TTTTUA

Y\fh’—rﬁﬁj

B Jﬁ“f

= == AMBITO MODIFICACION PROXECTO SECTORIAL

| /) EQUIPAMENTO ]
AREA DE MOVEMENTO DA EDIFICACION

|| ESPAZO LIBRE DE DOMINIO E USO PUBLICO

|| RESERVA VIARIA E APARCAMENTO

P uso INDUSTRIAL
[ | USOMIXTO INDUSTRIAL/TERCIARIO

|| uso TERCIARIO

MODIFICACION

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L DO PROXECTO SECTORIAL
VN PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

INFORMACION CODIGO DE PLANO:

I ( PROXECTO SECTORIAL. I — O 6

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. PLAN O 2 ] 1 ] 2 ] ZO N I F I CAC I O N
| ANGELL. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA  1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


ndabgdl

FINAL EJE VIAL D
(TRAMO 1)
P.K 0+535,380

INICIO
(TRAI
—_— P
N

7%
YN
/45
Y,
INICIO EJE VIAL D o Ay
(TRAMO 1) y
PKO+000 | 4

=

QU
SO
/’/ W\
[ ///
[

0
SN

7 /
y | | FINAL EJE VIAL F1
J |/ _PKo+185127
J A { 1

[ [
"y i

N

N

FINAL EJE VIAL F3
P.K 0+116,959

FINAL EJE VIAL D
(TRAMO 2)
P K0+686,143
—

SECCION TIPO
Calles A1, A2

ESCALA 1:300

‘ APARC. +
ACERA RIGOLA (0,50) CALZADA

20.00

‘
APARC. +
CALZADA RIGOLA (0,50) ACERA
r* 3.00 T 3.00 ATi 4.00 4’#* 4.00 4—‘—7 3.00 T 3.00
— : —

SECCION TIPO
Calles B, C1,D

ESCALA 1:300

‘ APARC. +
ACERA RIGOLA (0,50) CALZADA

r 2.50 T 250 T 3.50 —T 3.50 —T 2.50 T 2.50 ’]

17.00

I
APARC. + ‘
CALZADA  RIGOLA (0,50) ACERA

P _—
[
[
SECCION TIPO
Calle C2
ESCALA 1:300
t 22.00 4
‘ APARCAMIENTO  APARCAMIENTO ‘
ACERA + RIGOLA (0,50) CALZADA CALZADA + RIGOLA (0,50) ACERA
‘—~ 2.50 =1 5.00 1 3.50 i 3.50 1 5.00 2.50 j
|
P - _ —
[
[
SECCION TIPO
Calle E
ESCALA 1:300
16.00

‘ ACERA+
RIGOLA (0,50)  CALZADA

R A

APARC. + ‘
CALZADA RIGOLA (0,50) ACERA

SECCION TIPO
Calle F1
ESCALA 1:300
t 14.00 4
‘ APARC. + ‘
A CALZADA LZAl RIGOLA (0,50) ACERA
1.00 “ rﬁ 4.00 4.00 ‘ 3.00 t 3.00 4—‘
o

SECCION TIPO
Calle F2

ESCALA 1:300

14.00
[ .

ACERA RIGOLA (0,50) CALZADA

| ——

CALZADA CUNETA

‘<~ 3.00 T 3.00 ATi 4.00 ——14* 4.00 1.00
|

SECCION TIPO
Calle F3

ESCALA 1:300

|| AGLOMERADO

] APARCAMENTOS

|| EQUIPAMENTOS

=== AMBITO

|| BEIRARRUAS DE FORMIGON FRATASADO

[ | SENDA PEONIL DE XABRE ESTABILIZADO

||| HIDROSEMBRA EN GLORIETAS
|| ESPAZOS LIBRES DE DOMINIO E USO PUBLICO

[ ZONA VERDE DE PROTECCION ESPECIAL

)\\’Lser%

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L

WS

MODIFICACION

DO PROXECTO SECTORIAL
PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

OUTUBRO 2017

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO

INFORMACION

PROXECTO SECTORIAL.
PLANO 2.2. REDE VIARIA

CODIGO DE PLANO:

1-O7

ESCALA 1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


-

*\

PTO. CONEXION | /
ABASTECIMIENTO [\ #

DN

i PTO. CONEXION
f \‘[) ABASTECIMIENTO
I

Escala 1:6000

ADEA

BAST

!
ECEMENTO

| \

/ N

| \

=== AMBITO

INFRAESTRUTURAS:
ABASTECEMENTO FD-200
=== ABASTECEMENTO FD-150
ABASTECEMENTO PE-125
SANEAMENTO AUGAS PLUVIAIS
== SANEAMENTO AUGAS RESIDUAIS
IMPULSION AUGAS RESIDUAIS (BOMBEO)

\ MODIFICACION
)\'Lser% oxLoTo SEe

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L DO PROXECTO SECTORIAL
VN PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

INFRAESTRUTURA\DE S

Escala 1:6000

ANEAM

ENTO AUGAS PLUVIAIS

INFRAESTRUTU RADE S

Escala 1:6000

ANEAMENTO AUGAS RESIDUAIS

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. Rede de Abastecemento’

INFORMACION CODIGO DE PLANO:

I —1‘\ PROXECTO SECTORIAL.
PLANO 2.3.1 INFRAESTRUTURAS I - O 8

ANGEL L. MONTEOLVADIAZ ARQUITECTO | S@neamento Pluviais e Residuais | escala  1/6000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40


INFRAESTRUTURA DE BAIXA TENSION

Escala 1:6000

/ —~
INFRAESTRUTURA DE MEDIA TENSION

Escala 1:6000

=== AMBITO

INFRAESTRUTURAS:
_«f] CENTRO DE TRANSFORMACION
——  LINA DE MEDIA TENSION
———  LINA DE BAIXA TENSION
=] CENTRO DE ILUMINACION
———  LINA DE ILUMINACION EXTERIOR
CARACTERISTICAS PUNTOS DE LUZ:

H(m) | P(W)
- 12 250
- 12 400
= 10 150
10 250

TELECOMUNICACIONS Prisma 8 @ 63 mm
TELECOMUNICACIONS Prisma 4 @110 mm
TELECOMUNICACIONS Prisma 6 @ 110 mm

i
I
i
—
P MODIFICACION
m{memﬁ%%c@, DO PROXECTO SECTORIAL
VN PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017
INFORMACION CODIGO DE PLANO:

n/ PROXECTO SECTORIAL.
PLANO 2.3.2 INFRAESTRUTURAS I — O 9

Rede de Media Tension, Baixa

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.LP. “ . oS .
Tension, lluminacién exterior

ANGEL L. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO e Telecomunicacions ESCALA 1/6000

INFRAESTRUTURA DE TELECOMUNICACIONS

Escala 1:6000

INFRAESTRUTURA\DE ILUMINACION EXTERIO

Escala 1:6000

\



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40


/MQ

- AMBITO DO PROXECTO SECTORIAL
PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

] AMBITO DO PLAN DE SECTORIZACION
"CERAMICAS CAMPO"

- AMBITO DO PLAN PARCIAL SAUZ-12

MODIFICACION

Q¢
//'SEQ DO PROXECTO SECTORIAL
PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

INFORMACION CODIGO DE PLANO:

I ( reLacioncoNoutras =1 O

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, SLP. ACT U AC I O N S U R B A N iST I CAS

ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA 1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


Al
W VY
A/Li\‘ my W W

7
/15431

\
\
\
7 \\
/ \!
/ A\
i , \\
/ / \
[ |
/ / \
|
| |

AMBITO MODIFICACION

PARCELA USO EMPRESARIAL

] EQUIPAMENTO )
AREA DE MOVEMENTO DA EDIFICACION

ESPAZO LIBRE DE DOMINIO E USO PUBLICO

RESERVA VIARIA E APARCAMENTO

AREA DE APARCAMENTO
CUARTEIRON / AMBITO
ORDENANZA

LIMITE DE ORDENANZA
ALINACION

LINA DE EDIFICACION

)\\'Lser%

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L

IWE

MODIFICACION

DO PROXECTO SECTORIAL
PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

| MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

| ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO

ORDENACION CODIGO DE PLANO:

ORDENACION O-01

ESCALA 1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


=
U

{

\{\\A Xes@e%&

T

u;j \\\7,‘::7\;*1’ *ﬁ‘r*

.

iy Sy

N e

=

[+
TT—

~_ 151.76
k‘
-

MJT |

™~

TTTTUA

Y\fh’—rﬁﬁj

B Jﬁ“f

= == AMBITO MODIFICACION

| 7/ EQUIPAMENTO ]
AREA DE MOVEMENTO DA EDIFICACION

|| ESPAZO LIBRE DE DOMINIO E USO PUBLICO

| | RESERVA VIARIA E APARCAMENTOS

P uso INDUSTRIAL

[ | USOMIXTO INDUSTRIAL/TERCIARIO

|| uso TERCIARIO

MODIFICACION

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L DO PROXECTO SECTORIAL
VN PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

ORDENACION CODIGO DE PLANO:

B 1 zoNIFicacion  (O-02

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

| ANGEL L. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA 1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


- o
—
SECCION TIPO
Calles A1, A2
ESCALA 1:300
I 20.00 t
\ \ i I AN ‘ AAAAAA « . APARC. +
FINAL EJE VIAL D V) N \ o o ACERA  RIGOLA (0,50)  CALZADA CALZADA  RIGOLA (0,50)  ACERA
\ | oo N
p‘%ﬁ?s"&%ﬂs / : \\ \\ AN . S | \\ . \ [—— 3.00 3.00 T— 4.00 ——T—— 4.00 —T 3.00 3.00
y 4 /) . \y \ . N \\ N |
Y / Do . N NN " — . —

SECCION TIPO
Calles B, C1,D
ESCALA 1:300
17.00
‘ AAAAAA +  APARC. +
ACERA RIGOLA (0,50) CALZADA CALZADA  RIGOLA (0,50) ACERA
r 2.50 2.50 T 3.50 4’T_7 3.50 —T 2.50 2.50 ’]
|
—_ : _—
[
[
SECCION TIPO
Calle C2
ESCALA 1:300
t 22.00 4
‘ APARCAMIENTO  APARCAMIENTO ‘
ACERA + RIGOLA (0,50) CALZADA CALZADA + RIGOLA (0,50) ACERA
‘—~ 2.50 =1 5.00 1 3.50 3.50 1 5.00 4]. 2.50 <—]

A SECCION TIPO
e / Calle E

ESCALA 1:300

16.00

‘ ACERA+ APARC. + ‘
RIGOLA (0,50)  CALZADA CALZADA RIGOLA (0,50) ACERA

R A

FINAL EJE VIAL D
(TRAMO 1)
P.K 0+535,380

INICIO EJE VIAL D

(TRAMO 2)

TT— P.K 0+000
.

SECCION TIPO
FINAL EJE VIAL C2 / / Calle F1
P.K 0+365,101 ESCALA 1:300

; 14.00 |
A ‘ CALZADA LZADA RlégALE?é,go ACERA ‘
100 “ r— 4.00 =400 ‘ 3.00 3.00 j

|
i _ —

i

R T\T,thf
E\\ A Xesie] WQT SECCION TIPO
. ~ # Calle F2
L \ W T X I & ESCALA 1:300
e S
— _ Q "ﬂo %/ rA;:EgA R@F’oz_%:fbfso) onzaon onza0n cunen
] — i/\, N / ' ! T T— e |
- B /J [} |N|c(|To REA:,IIEOVY)\L o A0 = I “
/ PKOWOO | y |
L O |
- 0’ /
' %"“/A = INICIO EJEVIALA
\ / N gl C -P.K 0+000
- / . ) SECCION TIPO
J ? N~ e Calle F3
— FINAL EJE VIAL F2 ESCALA 1:300
A 4 10 ACERA+ ‘
// ZAl CALZADA RIGOLA (0,50)
A ) 1.00 400 —=f=— 4.00 3.00
4 |
|

/AN

LORIETA
FINAL EJE VIAL C1
P.K 0+174,499

FINAL EJE VIAL B
P.K 1+057,034

il

|| BEIRARRUAS DE FORMIGON FRATASADO
|| AGLOMERADO
] APARCAMENTOS

[ | SENDA PEONIL DE XABRE ESTABILIZADO

|| EQUIPAMENTOS

||| HIDROSEMBRA EN GLORIETAS
|| ESPAZOS LIBRES DE DOMINIO E USO PUBLICO

[ ZONA VERDE DE PROTECCION ESPECIAL

=== AMBITO

i O
Iny INICIO EJE VIAL E \
\t \

m/g 7
S 4 ol
A

\ MODIFICACION
)\’Lser% ODIFICACIO

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L DO PROXECTO SECTORIAL
VN PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

D P.K
B

N

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

ORDENACION CODIGO DE PLANO:

I —1’\ REDE VIARIA O_O 3

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. P LA N TA X E RA L

1 iy
ﬁ‘.’ [ \
"N Y | 3
FINAL EJE VIAL F3 -
P.K 0+116,959
y .
7 ] o
i
- —\YJ |
f\ =
-
//
-
r ] ) b A )

ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA 1/3000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
187.66

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
A Agra de Xesteira

AutoCAD SHX Text
A Ponte de Sande

AutoCAD SHX Text
As  Casas  de  Cadabal

AutoCAD SHX Text
A  Xesteira

AutoCAD SHX Text
Lista

AutoCAD SHX Text
O  Castro

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
w

AutoCAD SHX Text
127.63

AutoCAD SHX Text
156.36

AutoCAD SHX Text
158.04

AutoCAD SHX Text
146.71

AutoCAD SHX Text
157.21

AutoCAD SHX Text
156.51

AutoCAD SHX Text
155.24

AutoCAD SHX Text
148.40

AutoCAD SHX Text
146.78

AutoCAD SHX Text
157.32

AutoCAD SHX Text
159.41

AutoCAD SHX Text
151.76

AutoCAD SHX Text
149.56

AutoCAD SHX Text
154.31

AutoCAD SHX Text
O Barreiro

AutoCAD SHX Text
R%%237o Torto


|

N
1] PTO. CONEXION
| ABASTECIM\ENTO
0=

el
2l

— \

! N
INFRAESTRUTURA DE ABASTECEMENTO

Escala 1:6000

=== AMBITO

INFRAESTRUTURAS:
ABASTECEMENTO FD-200
=== ABASTECEMENTO FD-150
ABASTECEMENTO PE-125
SANEAMENTO AUGAS PLUVIAIS
== SANEAMENTO AUGAS RESIDUAIS
IMPULSION AUGAS RESIDUAIS (BOMBEO)

\ MODIFICACION
)\'Lser% oxLoTo SEe

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L DO PROXECTO SECTORIAL
VN PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

R

POZO DE i
BOMBEO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA OUTUBRO 2017

| ORDENACION CODIGO DE PLANO:
s G N~ s L. o) o ‘ I l — INFRAESTRUTURAS
— \ \ ' = \ \ ’ b2l =1l | R N Rede de Abastecemento, —
IENFlF\:%(I)EOOSTRUTURA DE SANEAMENTO AUGAS PLUVIAIS IENIﬁIR:%(%OSTRUTURA DE SANEAMENTO AUGAS RESIDUAIS NONTEQLVAARQUITECTURR, S1-7 Saneamento Pluviais e Residuais
' ' ANGEL L. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA  1/6000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40


e L
T =t
R e v - !
iy \
—— -
L \\\\

| “‘ jﬁ/ﬂ
JIN - I
e

INFRAESTRUTURA DE MEDIA TENSION INFRAESTRUTURA DE BAIXA TENSION

Escala 1:6000 Escala 1:6000

=== AMBITO

S
S
S

/s

INFRAESTRUTURAS:

_«f] CENTRO DE TRANSFORMACION
memm= | INA DE MEDIA TENSION

mem | INA DE BAIXA TENSION
X
—

CENTRO DE ILUMINACION
LINA DE ILUMINACION EXTERIOR
CARACTERISTICAS PUNTOS DE LUZ:

H(m) | P(W)
- 12 250
- 12 400
= 10 150
10 250

TELECOMUNICACIONS Prisma 8 @ 63 mm
TELECOMUNICACIONS Prisma 4 @110 mm
TELECOMUNICACIONS Prisma 6 @ 110 mm

NS T
T ! <
AN
A\

===t

s

A
- kb T

\ MODIFICACION
)\'Lser% oxLoTo SEe

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L DO PROXECTO SECTORIAL
VN PARQUE EMPRESARIAL DE A LARACHA

= hﬂ =T\ \ -
S T - |
—— \\
== o2
TN \\\\

— =
s

INFRAESTRUTURA DE ILUMINACION EXTERIO

Escala 1:6000

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

OUTUBRO 2017

——

INFRAESTRUTURADE T

Escala 1:6000

ELECOMUNICACIONS

ORDENACION

n, ‘ INFRAESTRUTURAS

Rede c_ie Media_ Tensién, Ba_ixa
MONTEOLIVAARQUITECTURA 8.7 Tension, lluminacion exterior

ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO e Telecomunicacions

CODIGO DE PLANO:

O-05

ESCALA 1/6000



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
167.87

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
168.00

AutoCAD SHX Text
154.64

AutoCAD SHX Text
147.40


Cargo: Subdirectora xeral de Ordenacidn do Territorio

Asinado por: GIL LINARES, MARIA DOLORES
Data e hora: 13/11/2017 12:32:50

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: BNhZXEWrIS

=

pax- 1 07 \' (A7 _/ :

T XUNTA DE GALICIA o slicis
| CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE
| E ORDENACION DO TERRITORIO

Direccién Xeral de
Ordenacién do Territorio e Urbanismo

|45 A W 70n
REXISTRO XERAL DA XUNTA DE GALICIA | It

REXISTRO XERAL

SANTIAGO DE COMPOSTELA 41412017 08:29.48

Data 1
” Instituto Galego de Vivenda e Solo

Wi

15781 Santiago de Compostela

Asunto:  Remision de informe

Xunto informe emitido, con data 10 de novembro de 2017, pola directora xeral de Ordenacion
do Teritorio e Urbanismo relativo & "Modificaciéon do proxecto sectorial do pargue empresarial
de A Laracha", no concello de A Laracha (A Corufia), en virtude do disposto no artigo 13.3 do
Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoridis de

incidencia supramunicipal.

Santfiago de Compostela
A subdirectora xeral de Ordenacién do Territorio

Maria Gil Lifnares
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and Edificio administrativo San Caetano, s/n
J XUNTH DE GHLIC]H 15781 Santiago de Compostela

. CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE B I ICI B
‘| TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
Direccién Xeral de
Ordenacién do Territorio e Urbanismo

Ref.: 0T-17-029

Asunto: INFORME DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL DO PARQUE
EMPRESARIAL DE A LARACHA

Promotor: Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS)

Tramite: Informe previo & aprobacién definitiva (art. 13.3 do Decreto 80/2000)

Situacion: A Laracha (AC)

O Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) remite documentacién da modificacion do proxecto
sectorial do parque empresarial de A Laracha, solicitando o informe previo & stia aprobacion
definitiva previsto no artigo 13.3 do Decreto 80/2000, de 23 de marzo, polo que se regulan os
plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

Corresponde & Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo a competencia na materia
obxecto do informe, de conformidade co disposto no artigo 10 do Decreto 167/2015, do 13 de
novembro, polo que se establece a estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente e
Ordenacién do Territorio, en relacién co Decreto 177/2016, do 15 de decembro, polo que se fixa a
estrutura organica da Vicepresidencia e das consellerias da Xunta de Galicia.

Logo de analizar a documentacién achegada, e 4 vista da proposta realizada pola Subdireccién
Xeral de ordenacién do Territorio, emititese o seguinte informe:

1. ANTECEDENTES

1.1. Con data do 17/07/2008 (DOG 07/08/2008) o Consello da Xunta de Galicia aprobou
definitivamente o Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha, promovido por Suelo
Empresarial del Atldntico (SEA).

1.2. De acordo co artigo 13.2 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, 0 IGVS someteu a modificaciéon
a informacién publica polo prazo dun mes mediante anuncio do 25/08/2017 (DOG 30/08/2017).

1.3. O presente informe emitese sobre a documentacién achegada en soporte dixital e papel baixo
o titulo de “Modificacién do proxecto sectorial do Parque empresarial da Laracha’, datada en
outubro 2017 asinada polos arquitectos Angel Luis Monteoliva Diaz e (figo de Miranda Osset.

2. DESCRICION E OBXECTO DA MODIFICACION
2.1. O obxectivo desta modificacién é realizar os axustes precisos nas determinacions do Proxecto
Sectorial que permitan a implantacién dunha grande industria do sector téxtil.

As modificaciéns introducidas, sen afeccién a ordenacion xeral do parque, son:

- Modificar a zonificacién dunha parte do cuarteirén "E", que pasarfa de estar ordenado mediante
cinco ambitos de norma zonal a estar ordenado mediante dous ambitos de ordenanza (E1 e E2),

sen supofier unha variacion do aproveitamento lucrativo.
Ademais dentro do mesmo cuarteirén "E" desprazanse cara a riia D2 unha parcela destinada a

equipamento (EQ2) e un aparcadoiro publico (P5).
- Adaptar o estdndar de reserva de prazas de aparcadoiro ao que esixe a Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia e ao Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o

Regulamento que a desenvolve.
- Eliminar a obriga de redactar estudos de detalle nas ordenanzas 4 e 5. Na ordenanza 4 "Zona de

gran industria" modificanse alglins parametros urbanisticos por mor da reordenacion do cuarteirén
"E" e das novas necesidades xurdidas.
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- Eliminar nas ordenanzas 2, 3 e 4 a obriga de reservar no interior das parcelas un espazo exclusivo
para carga e descarga de camidns.

3. PLANEAMENTO URBANISTICO

3.1. O planeamento vixente no concello de A Laracha é o Plan Xeral de Ordenacién Municipal, con
aprobacion definitiva do 30/06/2003.

3.2. Logo da aprobacién do Proxecto sectorial, formulouse o Proxecto de reparcelacion, que foi
aprobado definitivamente polo Concello de A Laracha o 12/12/2011 (BOP 15/12/2011).

As obras do Parque Empresarial foron realizadas e recibidas por parte do Concello da Laracha
mediante acta de recepcién do 10/02/2012. Xa que logo, o réxime de clasificacion aplicable ao solo
do dmbito do proxecto sectorial é o de solo urbano consolidado.

4, ORDENACION DO TERRITORIO

4.1. O proxecto sectorial do Parque empresarial da Laracha desenvolve as previsions do Plan
sectorial de ordenacion territorial de dreas empresariais no ambito da Comunidade Auténoma de
Galicia aprobado mediante acordo do Consello da Xunta de Galicia do 27/05/2004 (DOG
13/07/2004).

4.2. Na actualidade estd en vigor o Plan sectorial de ordenacién de adreas empresariais na
Comunidade Auténoma de Galicia (PSOAEG), aprobado definitivamente o 30/04/2014 (DOG
28/05/2014) no que o parque empresarial da Laracha Incluiuse entre as actuacions previstas.

5. CONSIDERACIONS LEGAIS E TECNICAS

5.1. Segundo o artigo 14 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, a modificacion dos plans e
proxectos sectoriais poderase realizar en calquera momento, seguindo o procedemento
establecido no artigo 13 do mesmo decreto, con exclusion do trdmite previsto no seu punto 1,
relativo 4 declaracion de supramunicipalidade.

5.2. No expediente administrativo remitido conforme ao artigo 13.3 do Decreto 80/2000, do 23 de
marzo, consta, entre outra, a seguinte documentacion:

- Resolucién da Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico do 21/08/2017,
pola que se formula o Informe Ambiental Estratéxico e se decide non someter a
modificacién 4 avaliacién ambiental estratéxica ordinaria.

- Anuncio do IGVS do 25/08/2017 polo que se somete a informacién publica polo prazo dun
mes a modificacién do proxecto sectorial (DOG do 30/08/2017).

- Publicacién do anuncio anterior no xornal “La Voz de Galicia” do 08/09/2017.

- Comunicacién ao concello da Laracha do 29/08/2017 pola que se lle dé audiencia en
cumprimento do disposto no artigo 25.3 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de
ordenacion do territorio de Galicia.

- Informe favorable do 18/09/2017 de Augas de Galicia

- Informe favorable do 27/09/2017 da Axencia Galega de Infraestruturas.
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Informe favorable con recomendacions do 26/09/2017 da Direccién Xeral de Mobilidade.

Informe favorable do 27/09/2017 da Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural.
- Informe favorable do 27/06/2016 de Direccién Xeral de Conservacidn da Natureza.

- Informe favorable da Demarcacién de Carreteras del Estado en Galicia del Ministerio de
Fomento.

- Informe favorable do 18/10/2017 da Direccidn Xeral de Aviacién Civil.

- Informe favorable do 18/10/2017 da Direccién General de Telecomunicaciones y
Tecnologias de la Informacion.

5.3. En atencién ao disposto no artigo 5 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, incldese
xustificacion na memoria do proxecto sectorial de que, tras as modificacions levadas a cabo no
ambito de actuacién, mantense o cumprimento dos estdndares sinalados nos artigos 41 e 42 da
LSG, referentes a limites de sustentabilidade e reserva de espazos libres, equipamentos,
aparcadoiros e arborado, respectivamente, en ambitos de uso terciario ou industrial.

5.4. A modificacion contén as determinaciéns e documentacion sinaladas nos artigos 9 e 10 do
Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos de incidencia
supramunicipal.

6. CONCLUSIONS

6.1. Analizada a documentacion achegada, constatase que se seguiron os tramites establecidos no
Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia
supramunicipal, previos 4 aprobacién definitiva polo Consello da Xunta da modificacion do
Proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha.

6.2. Unha vez aprobada a modificacién do proxecto sectorial polo Consello da Xunta e, conforme
ao establecido no artigo 13.6 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, debera remitirse & Conselleria
de Medio Ambiente e Ordenacién do territorio, asi como ao concello afectado, un exemplar con
todos os planos e documentos debidamente dilixenciados por funcionario habilitado, facendo
constar expresamente esta aprobacion.

6.3. De conformidade co artigo 4 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio
de Galicia, para a sua entrada en vigor deberan ser publicados no Diario Oficial de Galicia tanto o
acordo de aprobacién definitiva da modificacién do proxecto sectorial, como as stias disposiciéns

normativas.

Santiago de Compostela, 10 de novembro de 2017
A directora xeral de Ordenaci6n do Territorio e Urbanismo

-

'\‘-\C/
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4. ORDENANZAS REGULADORAS

4.1NORMAS XERAIS

4.1.1 Natureza e &mbito

O Proxecto Sectorial da Area Empresarial da Laracha desenvolve as determinacions
do Plan Sectorial de Ordenacion Territorial de Areas Empresariais no ambito da
Comunidade Autonoma de Galicia sobre o &mbito delimitado por dito Plan para o
Parque Empresarial da Laracha.

Esta normativa aplicase & superficie total do ambito do Proxecto que é de 825.249
m2.

4.1.2 Modificacion e vixencia

1.

A modificacion do Proxecto Sectorial, poderase realizar en calquera momento,
seguindo o procedemento establecido no artigo 13 do Decreto 80/2000 de 23 de
marzo, con exclusion do tramite previsto no seu punto 1.

O Proxecto Sectorial podera caducar e extinguir os seus efectos no suposto de que se
produza declaracion de caducidade por incumprimento dos prazos previstos para o
seu inicio o terminacion por causa imputable ao titular das obras, 0 que estas sexan
interrompidas por tempo superior ao autorizado sen causa xustificada, excepto
obtencion previa da correspondente prorroga que poderd outorgar a conselleria que
tramitou o proxecto.

A declaracion de caducidade corresponderalle ao Consello da Xunta de Galicia, a
proposta da Conselleria de Vivenda e Solo e despois de informe da Conselleria de
Politica Territorial e Obras Publicas e audiencia dos interesados.

A declaracion de caducidade indicara, se é o caso, as determinacions do planeamento
urbanistico municipal que deban ser modificadas, as condicibns a que queden
sometidas as construcions e instalacions xa realizadas e aquela outras que resulten
axeitadas para corrixir ou eliminar os impactos que puideran producirse no medio
fisico.

4.1.3 Alcance Normativo dos Documentos

O alcance normativo do Proxecto deriva do contido normativo dos documentos que o
integran e en particular das Ordenanzas Reguladoras e Planos de Ordenacion.
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A cartografia a escala 1/1000 que constitie a base grafica sobre a que se debuxou a
planimetria tera caracter de cartografia oficial e 0 seu uso sera obrigatorio para reflectir o
emprazamento e determinacions de calquera peticion de licencia urbanistica.

4.1.4 Desenvolvemento obrigatorio

Para a execucion do Proxecto Sectorial redactaranse 0s correspondentes proxectos
técnicos de execucion.

Para o desenvolvemento urbanistico das actividades empresariais redactaranse o0s
proxectos de parcelacion, edificacion e instalacions.

Nos casos previstos especificamente nestas Ordenanzas sera necesaria a redaccion previa
de Estudos de Detalle.

4.1.5 Cumprimento da lexislacion vixente

O cumprimento das normas e preceptos contidos nesta Normativa, non exime da
obrigatoriedade de cumprir as restantes disposicidns vixentes ou que poidan ser ditadas,
sobre as distintas materias afectadas en cada caso.

Nos aspectos non contemplados nestas Ordenanzas, estarase ao disposto no Plan Sectorial
de Ordenacion Territorial de Areas Empresariais no Ambito da Comunidade Auténoma de
Galicia e & Normativa Urbanistica Municipal vixente.

4.1.6 Sistema de actuacion

Por determinacion do Plan Sectorial de Ordenacion Territorial de Areas Empresariais no
Ambito da Comunidade Auténoma de Galicia a actuacion desenvolverase por expropiacion
forzosa correspondendo ao Instituto Galego de Vivenda e Solo a tramitacién dos
expedientes expropiatorios como Administracion actuante.

4.1.7 Definicions

A efectos destas ordenanzas, cantas veces se empreguen os termos que deseguido se
indican, teran o significado que taxativamente se expresa nos apartados seguintes:

Parcela edificable

Parcela edificable é a superficie de solo comprendida entre lindeiros e alifiacions, sobre a
cal se pode edificar cando reldna a condicion de soar como consecuencia da execucion do
Planeamento.
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Rueiro

E o conxunto de parcelas que sen soluciéon de continuidade quedan comprendidas entre
vias e/o espazos publicos determinados no Proxecto.

Aliflacion

Entenderase por aliflacién aquela lifia limite da parcela que separa esta dos espazos libres
publicos.

Lifa de edificacion

E aquela lifia que a futura edificacion non pode sobrepasar. A lifia de edificacion pode ser
exterior o interior:

Exterior. Cando se refire & fachada de edificacibn que dea fronte a espazos libres
publicos o rda. A lifia exterior coincidira coa alifiacién, salvo no caso en que se

dispdn a obrigatoriedade de establecer un recuamento.

A lifia exterior indicada en Plano de Ordenacion tera a consideracion de lifa de
edificacion obrigatoria para garantir a alifiacion das fachadas.

Interior. Cando se refire & fachada oposta & anterior.

Fronte de parcela

Enténdese como tal o linde en contacto coa via na que se establece o acceso principal &
parcela. A sta dimension sera a distancia entre os lindes laterais, medida sobre a alifiacion.

Recuamento
E o ancho da faixa de terreo comprendida entre a alifiacion e a lifia de edificacion cando
ambas non coinciden. Mesmo as separacions da edificacion respecto aos demais lindes da
parcela edificable se denominaran recuamentos.

Recuamentos laterais. Cando se refire aos lindes laterais

Recuamentos posteriores. Cando se refire ao linde posterior da parcela.

A medicibn do recuamento, sexa frontal, lateral ou posterior, producirase
perpendicularmente ao lindeiro de referencia en todas os puntos do mesmao.
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Rasante
E a cota altimétrica que se corresponde co perfil lonxitudinal dunha via.

Altura da edificacion

A altura da edificacién é a dimension vertical dun edificio. Pola sUa regulacion poderase
utilizar unha ou ambas destas dous unidades de medida:

1. A distancia vertical en metros dende a rasante da rla a que dea fronte a edificacion,
tomada no punto medio da fachada, e ata a cara inferior do forxado ou armazén

estrutural da cuberta.

2. Numero total de plantas, nas que se incluirdn a planta baixa e as plantas piso e, no
seu caso, a planta semisoto.

Altura méxima da edificacion

E aquela que non pode superarse coa edificacion. Establecerase en nimero maximo de
plantas e/ou metros. Haberan de respectarse ambas.

Construcions por riba da altura maxima

Sobre a altura maxima permitida non Permitense outras construcions que a cuberta cunha
altura non superior a 4 m e as chemineas, antenas, instalacions para enerxia soar, silos e
instalacions especiais debidamente xustificadas pola actividade, ademais das construcions
necesarias para acoller estas instalacions.

Planta baixa, semisoto e sotos

Enténdese por planta baixa a planta inferior do edificio onde o solo se atopa a altura, por
riba, ou como maximo a 0,60 m por debaixo da rasante da beirarria ou terreo en contacto
coa edificacién. Considérase planta sobre rasante.

Enténdese por semisoto aquela planta que tendo o solo a mais de 0,60 m por debaixo da
rasante ten o teito a mais de 0,60 por riba de dita rasante. Considérase planta baixo rasante.

Enténdese por sotos aquela planta que ten o teito a menos de 0,60 m por riba da rasante ou
a calquera distancia por debaixo de dita rasante. Considérase planta baixo rasante.
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Se pola configuracion do terreo as condicidons antes mencionadas variasen ao largo da lifia
de edificacion exterior, a cualificacibn de sotos, semisoto e planta baixa adoptarase nas
partes das plantas que nese caso as cumpran.

Altura de planta

Entenderase por altura de planta a distancia entre os eixos de dous forxados consecutivos,
0 entre o nivel de piso e tirante de cimbro de cuberta de nave, segundo 0s casos.

Altura libre de planta

Entenderase como a distancia dende a superficie do pavimento acabado ata a superficie
inferior do teito da planta correspondente. Cando se trate de naves, a altura de planta e a
altura libre de planta se consideraran equivalentes.

Superficie ocupada

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccion vertical sobre un plano
horizontal das linas externas de toda a construcion, incluso a subterrdnea. Para o conxunto
da superficie ocupada non se terd en conta os beirados e marquesifias.

Superficie edificada

E a comprendida entre os limites exteriores da construcion da planta.

Superficie total edificada

E a resultante da suma das superficies edificadas de todas as plantas.

Edificabilidade maxima

Designase con este nome a medida da edificacién permitida nunha determinada area do
solo. Establécese polo total de metros cadrados suma de todas as plantas dividido pola
superficie de parcela edificable.

Espazos libres interiores & parcela

Son aqueles espazos de uso privativo non ocupados pola edificacion.

Edificacion exenta

E aquela que se atopa afastada totalmente doutras construcions por espazos libres.
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Edificacibn semiacaroada

E a edificacion que se apoia nun Unico lindeiro lateral ao que, a sta vez, pode o non
acaroarse a edificacion da parcela vecifia.

Edificacion acaroada

E a edificacion que se apoia nos lindeiros laterais da parcela formando ringleira.

Area de movemento da edificacion

E a superficie da parcela susceptible de ser ocupada pola edificacion.
4.1.8 Condiciéns xerais de uso

1. Son as condicions que regulamentan as diferentes utilizacibns dos terreos e

edificacions segundo a actividade que se produza.

2.  Os usos se dividen en permitidos, asociados e prohibidos en base a slla adecuacién a
cada ambito de solo e os fines da ordenacion e & compatibilidade dos usos entre si.

3. O regulamento de usos en determinada parcela establécese na ordenanza que resulte
de aplicacion.

4. Conforme coas prescricions de cada ordenanza poderan ser definidos como usos

permitidos, asociados o prohibidos todos o alguns dos seguintes usos globais:

A.-

Uso Industrial: Comprende as actividades transformadoras, de elaboracion,
reparacion e distribucion de produtos e almacenaxe en establecementos ou
locais especialmente preparados para tal fin, ocupando todo o parte do edificio,
asi como as de venta ao por maior, distinguindose os usos pormenorizados de
Industria e Almaceéns.

Uso de Garaxe-aparcamento. Comprende a garda e estacionamento habitual
de vehiculos, asi como os servizos do automobil destinados ao seu mantemento
e entretemento. Inclle as estaciéns de servizo.

Uso Terciario: o que ten por finalidade a prestacion de servizos ao publico, as
empresas ou organismos, tais como 0s servizos de aloxamento temporal,
comercio ou venta polo mitdo, servizos persoais, informacion, administracion,
xestiébn publica ou privada, actividades e servizos financeiros e profesionais.
Inclde:
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Uso Comercial. Comprende o servizo terciario destinado a subministrar
mercadorias ao publico mediante venta polo miudo, (incluindo o almacenaxe
destas) e a prestacion de servizos persoais.

Uso de Oficinas e Administrativo. Comprende as actividades terciarias que se
dirixen como funcion principal & prestacion de servizos administrativos, de
xestiéon, informacién, comunicacidn e telecomunicacions, financeiros ou
profesionais.

Uso Hoteleiro. Comprende o uso terciario de servizo ao publico de
aloxamento temporal. Enténdense incluidos neste uso xeral todos os de
caracter complementario que estean ao servizo ou en dependencia co
principal, tais como restaurantes, zonas de estacionamento, almacéns...

Uso Hostaleiro — Restauracion. Comprende aquelas actividades que se
desenvolven en establecementos destinados a consumir bebidas e alimentos,
como bares, cafeterias, restaurantes, etc.

Uso Recreativo e Espectaculos Publicos. Comprende as actividades
relacionadas co ocio e os espectaculos.

Uso Dotacional: E o que sirve para proveer aos cidadans do equipamento que

facilite e posibilite a sua educacion, enriguecemento cultural, relacion social, a
slia salde e benestar e para proporcionar os servizos propios da vida urbana
tanto de caracter administrativo como de abastecemento ou infraestruturas.
Distinguense os seguintes tipos de usos dotacionais:

Uso Docente. Comprende o uso dotacional correspondente as actividades
formativas e de ensinanza e as de investigacion.

Uso Sanitario- Asistencial. Corresponde as actividades de prestacion de
asistencia médica e servizos sanitarios e hospitalarios. Comprende tamén
aguelas actividades de tipo social de servizo a grupos que demandan unha
atencion diferenciada (centros de ancians, de discapacitados, asilos,
gardarias, etc.).

Uso Sociocultural. Comprende as actividades culturais asociativas e de
relacién social que impliquen locais permanentes (casas de cultura, museos,
bibliotecas, auditorios, centros sociais, centros de reunion e congresos, etc.).

Uso Deportivo. Refirese as actividades relacionadas coa practica da cultura
fisica e do deporte.
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= Uso de Servizos urbanos. Comprende aquelas dotacions destinadas &
provision de servizos publicos de caracter especifico, desenvolvidas por
organismos publicos ou por entidades privadas de caracter subsidiario, tais
como mercados de abasto, centros de comercio basico, matadoiros,
instalacions e redes de transportes e comunicacions, instalaciébns para o
subministro de servizos urbanisticos, etc.

= Uso de Administracion Publica. Comprende as dotacidons destinadas ao
exercicio da administracion publica, ao desenvolvemento das funcions
publicas institucionais e a prestacion de servizos ao publico.

E.- Uso Residencial: o que sirve para proporcionar aloxamento permanente as
persoas. Tan sO tolérase nos casos explicitamente indicados nas ordenanzas
particulares o uso de vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado
da vixilancia e conservacion das edificacions e instalacions. Consideraranse,
dentro de cada edificacién ou industria, como construcions accesorias e deberan
ubicarse con acceso independente, ventilacion directa de todos os locais
vivideiros, illamento e independencia respecto a actividade empresarial & que
serven.

Regulacién do uso industrial

Enténdese nestas Normas por uso industrial o correspondente aos edificios ou locais
dedicados ao conxunto de operaciéns que se executen para a obtencion e transformacion
de primeiras materias, a sUa posterior transformaciéon, e o seu envasado, almacenaxe,
distribuciéon e reparacion. Incliense na definicién deste uso as actividades de artesania asi
como as actividades de almacenaxe e distribucién de produtos e da venta ao por maior.

Inclie en consecuencia as seguintes actividades:

a) Producion, que comprende aquelas actividades cuxo obxecto principal é a obtenciéon
de produtos por procesos transformadores, e inclie funcions técnicas e econdémicas,
especialmente ligadas a funcién principal, tais como a reparacion, garda ou depésito
de medios de produciébn e materias primas, asi como o almacenaxe de produtos
acabados para o0 seu subministro a maioristas, instaladores, fabricantes, etc.

Incliense neste uso as actividades de investigacion aplicada - comprendendo
laboratorios, centros informaticos etc.,- complementarias e de servizo 4s empresas.
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b) Almacenaxe e comercio maiorista, que comprende aquelas actividades independentes
cuxo obxecto principal € o depdsito, garda ou almacenaxe de bens e produtos, asi
como as funciéns de almacenaxe e distribucion de mercadorias propias de comercio
maiorista. Mesmo se inclien aqui outras funciéns de depdsito, garda ou almacenaxe
ligadas a actividades principais de industria, comercio polo miudo, transporte ou outros
servizos de uso terciario, que requiren espazo adecuado afastado das funciéns
bésicas de producion, oficina ou despacho ao publico.

c) Reparacion e tratamento de produtos. Comprende aquelas actividades cuxa funcién
principal é reparar o tratar obxectos co fin de restauralos ou modificalos, pero sen que
perdan a stUa natureza inicial. Entre elas incliense os talleres de reparacion mecanica
e chapistaria do automabil.

Os establecementos industriais, en funcion dos produtos que neles se obtefian, manipulen o
almacenen clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1°:

Industrias da construcion: talleres de pintura e decoracion; escultura, cantaria e pulido de
pedras artificiais; vidraria e en xeral, os dedicados a preparacion de materiais pétreos,
naturais o artificiais, ceramicos, vidros, aridos e aglomerantes, etc. Almacéns de materiais
de construcion.

Grupo 2°:

Industrias electromecanicas: talleres e almacéns de ferraxeria, fontaneria, latén, broncistas,
prateria, fabricaciébn de camas e mobles metalicos, carpintaria metalica, xogueteria, 6ptica,
mecanica de precision e electrotécnica; reparaciéns electromecanicas, con exclusion dos
destinados unicamente a reparacion de automoébiles ou anexos &s instalacions de
transportes urbanos; fabricacibn de instrumentos de musica, etc. Almacéns destas
industrias.

Grupo 3°:
Industrias da madeira e o moble: talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de
mobles onde a materia principal sexa a madeira; xogueteria non mecénica; instrumentos de
musica con caixa de madeira; fabricacion e preparacion de embalaxes e de pasta de
madeira, produtos sintéticos, celuloide, pasta de papel e carton, etc. Almacéns destas
industrias.

Grupo 4°:

Industrias quimicas: talleres e laboratorios de preparacion de produtos quimicos en xeral,
tratamentos quimicos de produtos de calquera clase, incluso de peles e o seu curtido;
produtos e especialidades farmacéuticas, produtos de perfumeria e limpeza e fabricacion de
vidros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc. Almacéns de produtos quimicos.
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Grupo 5°:

Industrias téxtiles e do vestido: talleres de confeccién e adorno de roupas de todas clases;
sombreiraria, zapateria e luvas; albardaria; reparacion, acabado, tintura e limpeza de roupa;
confeccion de adornos, xoiaria e bixuteria e talleres de fiado, tecidos, encaixes, incluso
tintura, apresto e acabado dos mesmos, etc. Almacéns téxtiles.

Grupo 6°:

Industrias da alimentacién: tafonas, fornos de confeiteria, galletas, etc.; preparacion refinado
e cortado de azucre; torrefaccion de graos de café, cebada, chicoria, cacao e moido e
envase destes produtos; establecementos de fritos de produtos vexetais e animais,
preparacion e envase de leche e produtos lacteos; matanza de animais de curral e gando;
preparacion de conservas a base de carne e pescado; produtos alimenticios a base de
residuos de matadoiro; preparacion e envase de bebidas, fabricas de xeo, xeaderia a e
instalacions frigorificas de conservacion; fabricas de cervexa e farifias, etc. Almacéns de
produtos de alimentacion.

Grupo 7°:

Industrias graficas de elaboracion de papel e carton e da comunicacion: talleres de imprenta,
litografia, encadernacion e artes graficas en xeral; de cortado, dobrado, engomado de
obxectos de papel e cartdbn con impresién e sen ela; de gravado e fabricacion de roétulos
esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e artes fotomecanicas, de revelado, copiado
e montaxe de peliculas, estudos de dobraxe e sonorizacion, estudos de radio e television,
etc. Almacéns de materiais relacionados con estas industrias.

Grupo 8°:
Industrias do metal e construcion de material mébil: construcion automobil, transformados
metdlicos e construcién de maquinaria e o seu almacenaxe.

Grupo 9°:
Industrias e almacéns agropecuarios: serradoiros e almacéns de madeira en bruto,
almacéns de pensos, de produtos agricolas e de maquinaria agropecuaria.

Grupo 10°:

Instalacion dos servizos de distribucion de enerxia eléctrica, auga, limpeza e
telecomunicacions: estacions de xeracion, transporte, transformacion e distribucion de
enerxia eléctrica; instalacions de elevacién, conducién, distribucion e depuracion de augas;
limpeza, desinfeccion, destrucion o aproveitamento de produtos residuais urbanos, etc.

Os establecementos industriais, conforme coa compatibilidade cos outros usos permitidos,
gue asi se indiquen no Proxecto Sectorial, clasificanse nas seguintes categorias:
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Categoria 1

Pertencen a esta categoria as instalacions comprendidas nos seguintes grupos e nas
condicions que se sinala:

= Do grupo 1°
- As fabricas de produtos hidraulicos, pedra artificial, mosaicos e similares,
cunha superficie maxima de 600 m?2.
- Os talleres de serra e talla de pedra, marmores, etc. cunha superficie
maxima de 600 m?.
- Os talleres de decorado, pintura, etc. con superficie maxima de 600 m>.
- Almacéns de materiais de construcién, con 600 m? de superficie maxima.

= Do grupo 2°
- Os almacéns de produtos metallrxicos clasificados.
- Os talleres electromecanicos con excepcidn de forxas mecanicas.

= Do grupo 3%

- Os talleres de carpintaria, tapiceria, decorado e acabado de mobles dos
cale a materia prima sexa a madeira, 0s de xogueteria hon mecanica, 0s
de instrumentos musicais de madeira, a fabricacion e preparacion de
embalaxes. Todos eles en superficie non superior a 600 m2.

= Do grupo 4°:
- Os laboratorios de produtos quimicos, pequenas fabricas de xabdn, lixivia
e perfumes coas seguintes limitacions:

a) Que non ocupen unha superficie superior a 600 m?.

b) Que non desprendan ningunha clase de acidos o desperdicios nocivos
ou prexudiciais.

¢) Que non vertan augas residuais nocivas para a depuracion biol6xica
das mesmas ou para a conservacion dos condutos da rede de
sumidoiros.

- As fébricas de cores de pintura coas limitacibns anteriores e as
establecidas para sustancias inflamables e combustibles.

- Os laboratorios bioléxicos, coas mesmas limitacions, sempre que non
posUan estancias de gando para un niumero de cabezas superior a sete®.
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- As manufacturas de caucho, coiro e materiais similares coas mesmas
limitacions anteriores sempre que o volume maximo de sustancias
inflamables que se almacenen, non excedan de 500 quilos e os almacéns
de sustancias combustibles non superen dita cifra.

= Do grupo 5%

- Os talleres de tinturaria, lavado e limpeza que empreguen potencia
mecanica e liquidos inflamables para o seu traballo, coas limitacions
establecidas para o grupo 4° e sempre que a superficie ocupada non
exceda de 600 m2.

- As manufacturas téxtiles con superficie maxima de 600 m>.

= Do grupo 6°:

- A preparacion dos produtos alimenticios para o home e para o gando sen
matanza nin utilizacién de produtos residuais do matadoiro, sempre que a
superficie ocupada non exceda de 600 m2.

- Almacéns e preparacion de bebidas, licores, etc.; fabricas de gasosas e
xeo con superficie non superior a 600 m2,

= Do grupo 7°
- Todos os talleres de artes graficas con superficie maxima de 600 m?.
- As manufacturas de papel e cartén con superficie maxima de 600 m?.
- As industrias e actividades de comunicacion.

= Do grupo 9°:
- Os almacéns de produtos e maquinaria agricola, co sen actividade
comercial, ocupando menos de 600 m? de superficie.

= Do grupo 10°:
- Parques de limpeza.
- Todas as instalacions de distribucién dos servizos de gas, auga e
electricidade cando a sua localizacion en rueiros industriais sexa
compatible cos servizos que prestan.

Na categoria 12 nos seus distintos grupos o equipo de forza motriz non excederda da
potencia instalada de 30 CV.

Condicions xerais para os almacéns da Categoria 12

Todas as clases de almacéns limitados a 600 m?2, coas restricions establecidas nas de
primeira categoria para sustancias combustibles o inflamables.
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Cando se almacenen sustancias inflamables e combustibles, deberdn estar situadas en

planta baixa e axustarse 4s seguintes limitacions:

a)

b)

d)

As sustancias inflamables contidas en envases correntes, deberan limitar a
capacidade do depésito a 300 litros para os liquidos e a 500 quilos para os sélidos.

Se exceptuan, polo seu peculiar perigo, o sulfuroso de carbono, éter, colodion e
disolucions de celuloide que en cada caso requiriran unha licencia especial, que non
podera concederse en ningun caso para capacidades superiores aos 300 litros.

Se estan contidos en depositos subterraneos, consonte normas do seu regulamento
especial, podera alcanzar a capacidade de 2.500 litros.

En terreos non edificados e en depdsitos subterraneos, con un grosor sobre os
mesmos dun metro, podera alcanzar a capacidade de 10.000 litros a unha distancia
de 6 metros de lifia de fachada e de 5.000 litros a 3 metros.

Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, etc. e -en xeral- os liquidos inflamables
de punto de inflamacién superior aos 35 graos, incluidos os combustibles,
permitiranse ata 1.000 litros en envases correntes coas debidas medidas de
seguridade e ata 3.000 litros en tanques metdlicos o de materiais debidamente
homologados, ou depositos soterrados convenientemente dispostos. Os depdsitos en
terreos non edificados na forma e capacidades indicadas no apartado anterior.

Os combustibles sélidos (carbon, lefia, madeira, etc.) s6 poderan almacenarse en
cantidades inferiores as dez toneladas en peso ou oito metros cubicos en volume.

En particular os depésitos de hulla non poderan establecerse en capas ou monténs
de profundidade superior aos 2,50 metros.

Queda prohibido en absoluto o almacenaxe de trapos, roupas, etc., en montons que
non tefian sufrido lavado ou desinfeccién previa e, neste caso, 0 amontoamento
limitarase pola mesma cifra dos combustibles sélidos.

En especial prohibese o almacenaxe de algodéns engraxados fora de recipientes
metalicos cerrados.

Todas as sustancias que poidan producir cheiros ou vapores nocivos ou molestos,
deberan depositarse en recipientes herméticos.
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Estas restricions poderan atenuarse cando as condicions técnicas en que se establezan
determinen unha seguridade contra accidentes tecnicamente suficientes.

Os nucleos industriais que agrupen industrias dunha mesma caracteristica, someteranse a
illamentos especiais e a ordenanzas adecuadas ao tipo de industria e & localizacion
proxectada.

Categoria 22

Incliense nesta categoria todas as industrias e almacéns non incluidos na categoria anterior
por sobrepasar os limites establecidos para ela.

Molestia, nocividade, insalubridade e perigo

As definicions de actividade molesta, nociva, insalubre e perigosa e a determinacion dos
seus efectos, estdn contidas no Decreto 2414/1961, de 30 de novembro, e disposicions
concordantes e se aplicard aos usos tipificados por dito Decreto.

Os establecementos industriais da categoria 12, para cada actividade diferente que se leve a
cabo, non sobrepasaran, para toda clase de efectos, a intensidade 3.

Os establecementos da categoria 22 solo poderan superar o indice 4 para dous clases de
efectos.

Ademais de cumprir as condicions de edificacion, os locais industriais se instalaran de forma
gue permitan prever os sinistros, combatelos e evitar a sia propagacion. As actividades
perigosas, en calquera caso, deberan respectar as normas especificas de aplicacion xeral
ditadas para cada produto polo organismo competente.

Quedan prohibidas as instalacions industriais catalogadas como insalubres, nocivas e
perigosas no Decreto de 30 de Novembro de 1961 (Decreto 2414/1961), e nas suUas
sucesivas modificaciéns, que non cumpran os requisitos legal e regulamentariamente
establecidos para evitar as slUas prexudiciais consecuencias.
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Condiciéns de funcionamento das actividades industriais

1. Como norma xeral non podera utilizarse u ocuparse con usos industriais ningin solo o
edificio que produza algun dos seguintes efectos: ruido, vibracions, cheiros, po, fume,
sucidade ou outra forma de contaminacion, perturbacions de carécter eléctrico o doutro
tipo, perigos especiais de incendio, perigo de explosion, e en xeral calquera tipo de
molestia, nocividade, insalubridade ou perigo en grado tal que afecte negativamente ao
medio ambiente, aos demais sectores urbanos e aos predios situados nos seus lindes,
ou impida a localizacién dun calquera dos demais usos permitidos por estas Normas.

2. Os lugares de observacién onde se determinaran as condicions de funcionamento de
cada actividade seran os seguintes:

1°) No punto ou puntos onde os efectos sexan mais aparentes nos casos de fumes, po,
residuos ou calquera outra forma de contaminacién e perturbacions eléctricas ou
radioactivas. No punto ou puntos onde se poidan orixinar en caso de perigo especial
de incendio e de perigo de explosion.

2°) Nos limites exteriores da lifia do soar ou parcela ou do muro pertencente aos vecifios
inmediatos, nos casos en que se orixinen molestias por ruidos, vibracions,
cegamentos, cheiros ou similares.

3. Condicions de seguridade das instalacions industriais

As industrias e almacéns clasificaranse e cumpriran co establecido na regulamentacion
sectorial vixente. Citanse deseguido os seguintes regulamentos vixentes ata a fecha:

— Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos industriais (RD
2267/2004 de 3 de decembro).

— Regulamento de instalacions de proteccién contra incendios (RD 1942/1993 de 5 de
novembro).

— Regulamento de proteccién contra incendios (RD 513/2017 de 22 de maio)

Cando sexa necesario ou convinte por imperativo de indole tecnol6xica derivado do proceso
ou outras caracteristicas peculiares da actividade, debidamente xustificados, aceptaranse
excepcionalidades ao Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos
industriais, previa autorizacion por parte do organismo competente.”
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Regulacion do uso garaxe-aparcamento

Definicién e clasificacion

Denominase garaxe-aparcamento a todo lugar destinado especificamente & estancia de
vehiculos de calguera clase para a sUa garda. Incliese neste uso o servizo do automabil,
que contempla as actividades e lugares especificamente destinados ao abastecemento,
mantemento, entretemento e limpeza de vehiculos automaobiles.

Comprende as seguintes actividades:

= Garaxe-aparcamento privativo. Dentro de edificacién destinada a outro uso,
en edificacion exclusiva a espazos libres dentro da parcela.

= Garaxe-aparcamento de uso colectivo. En planta baixa e/ou semisoto ou
sotos de edificios en edificio exclusivo, ou en espazos libres privados dentro
da parcela.

= Estacions de servizo.

= Servizos do Automobil. Talleres de mantemento, entretemento e limpeza de
automobiles e/ou maquinaria agricola.

Os talleres de reparacion de automoébiles rexeranse ademais polas Normas propias do uso
Industrial, ainda que se atopen emprazados dentro dun garaxe ou instalacion das

anteriormente relacionadas.

Condiciéns xerais

Praza de aparcamento

Enténdese por praza de aparcamento neta un espazo minimo de 2,20 m por 4,50 m. Poren,
0 numero de coches dentro dos garaxes-aparcamento non podera exceder do
correspondente a un vehiculo cada 20 m2. Sinalaranse no pavimento os emprazamentos e
corredores de acceso dos vehiculos, sinalizacién que figurar4 nos planos de proxecto que
se presenten ao solicitar a concesién das licencias de construcion, instalacion,
funcionamento e apertura.

Altura minima
En garaxes-aparcamento admitese unha altura libre minima de 2,20 m en calquera punto
ocupable.
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Ventilacién
A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para impedir a
acumulacion de vapores ou gases nocivos.

lllamento

O recinto do garaxe-aparcamento deberd estar illado do resto da edificacion ou fincas
lindeiras por muros e forxados resistentes ao fogo, e con illamento sobre ruidos, sen ocos
de comunicacion con patios de parcela ou locais destinados a outros usos.

Comunicacion

Poderad comunicarse directamente o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor, cuartos
de caldeira, salas de maquinas, cuartos de rochos ou outros usos similares autorizados do
inmoble, cando estes tefian acceso dotado de illamento, con portas blindadas de peche
automatico. Exceptuaranse os situados debaixo de salas de espectaculos, que estaran
totalmente illados, sen permitirse ningunha comunicacion interior co resto do inmoble.

Condiciéns particulares das Estaciéns de Servizo

Ademais das disposiciéns legais vixentes que lles foran de aplicacion cumpriran as
seguintes:

a) Disporan de aparcamento en numero suficiente para non entorpecer o transito, cun
minimo de dous prazas por subministrador.

b) Os talleres de automobiles anexos, non poderan ter unha superficie superior a 100 m? e
disporan dunha praza de aparcamento para cada 25 m? de taller. Se se estableceran
servizos de lavado e engraxe, deberan instalarse coas condicions destas Normas.

c) Poderan dispor de edificios ou de instalaciéns destinadas a venta de bens e servizos
aos usuarios, complementarios da actividade principal, sen sobrepasar a superficie

marcada no paragrafo anterior nin a edificabilidade de parcela.

Condicions particulares dos Talleres de automaobil

Ademais das disposicions legais vixentes que lles foran de aplicacion, disporan dentro do
local de 2 prazas de aparcamento por cada 100 m? de taller.

Regulacion do uso comercial

Se establecen as seguintes categorias:
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a) Pequeno comercio:

Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de dimension non
superior a 500 metros cadrados de superficie util de exposicion e venta ao publico.

b)  Mediano comercio:

Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de superficie Gtil de
exposicion e venta ao publico comprendida entre 500 metros cadrados e 2.500 metros
cadrados, ou agrupados en forma de galerias ou centros comerciais cunha superficie
conxunta inferior a establecida para grandes establecementos comerciais.

c) Grandes establecementos comerciais:

Seran considerados grandes establecementos comerciais aqueles destinados ao
comercio polo miudo de calquera clase de artigo cunha superficie Gtil de exposicion e
venta ao publico superior a 2.500 metros cadrados.

Enténdese por superficie de exposicion e venta ao publico aquela onde se produce o
intercambio comercial, constituida polos espazos destinados & exposicién ao publico dos
artigos ofertados, xa sexa mediante mostradores, andeis, vitrinas, géndolas, camaras ou
murais, 0os probadores, as caixas rexistradoras e, en xeral, todos os espazos destinados a
permanencia e paso do publico, excluindose expresamente as superficies destinadas a
oficinas, aparcamentos, zonas de carga e descarga e almacenaxe non visitabeis polo
publico e, en xeral, todas aquelas dependencias ou instalacions de acceso restrinxido ao
mesmo, asi como, no caso dos locais agrupados ou integrados en grandes superficies
comerciais, 0s espazos interiores destinados a accesos comuns a ditos locais.

Enténdese por locais independentes, aqueles establecementos aos que se accede
directamente dende a via publica ou espazos libres, e por locais agrupados, aquel conxunto
de locais aos que, dende a via publica ou espazos libres, se accede por espazos edificados
comuns.

Todos os locais de uso comercial deberan observar as seguintes condiciones:

a) Os locais situados nun nivel inferior & planta baixa, non poderan ser independentes do
local inmediato superior, estando unidos a este por escaleira con ancho minimo dun
metro.

b) A altura libre minima dos locais comerciais sera de 3,20 m, e deberan adaptarse as
condicions exixidas pola regulamentacion sobre Seguridade e Saude no Traballo, ao
Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas e
demais normativa de aplicacion.
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b.1) Os establecementos comerciais que dispofian dunha superficie de mais de 1.000
m? deberan contar cunha altura libre minima de 3,50 m.

b.2) Os establecementos comerciais a partir de 3.000 m? deberan contar cunha altura
libre de 4 m.

b.3) O semisoto e o primeiro soto deberan ter unha altura libre minima de 3,50 m.
b.4) Os sotos solo poderan destinarse a almacenaxe e cuartos de instalacions.

b.5) En todo caso respectarase a altura méxima da ordenanza correspondente e das
restantes condicions de esta normativa.

Nos locais comerciais as escaleiras de servizo para o publico terdn un ancho minimo
de 1 m. Nos locais de tamafio superior a 600 m? o ancho non podera ser inferior a 1,30
m.

Os locais comerciais disporan dos seguintes servizos sanitarios: ata 100 m?, un retrete
e un lavabo; por cada 200 m? mais o fraccién, aumentarase un retrete e un lavabo. A
partir dos 100 m? instalaranse con absoluta independencia para cada sexo. En
calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais
e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

Nos locais comerciais que forman un conxunto como mercados, centros comerciais...
poderdn agruparse 0s servizos sanitarios correspondentes a cada local. O nimero de
servizos vera determinado pola aplicacion da condicién anterior sobre a suma da
superficie de locais incluindo os espazos comuns de uso publico.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial estando a
disposiciéon da regulamentacion sobre Seguridade e Saude no Traballo.

Se soamente ten luz e ventilacion natural, os ocos de luz e ventilacién teran que ter
unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do local,
exceptuandose os locais exclusivamente destinados a almacéns, rochos e corredores.
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Exixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalacions de iluminacién e
acondicionamento de aire, que deberan ser previamente aprobados, quedando estas
instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera momento.
no caso de que non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, o Concello
podera cerrar total o parcialmente o local en canto non se adopten as medidas
correctoras oportunas.

Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion, aparatos,
instalacions e utiles que, en cada caso, e conforme coa natureza e as caracteristicas
da actividade, resulten necesarios.

As estruturas da edificacion seran resistentes ao fogo e os materiais deberan ser
incombustibles e de caracteristicas tais que non permitan chegar ao exterior ruidos ou
vibracions por riba dos niveis que se determinen.

Exixiranse as instalacions necesarias para garantir, a supresion de molestias, cheiros,
fumes, vibracions, etc.

Regulaciéon do uso de oficinas e administrativo

Corresponde &s actividades cuxa funcién é prestar servizos administrativos, profesionais,
financeiros, de informacion, de xestiobn e outros. Excliense os servizos prestados polas

Administracions Publicas que se inclien no uso dotacional.

Condicions xerais

a)

b)

Os locais destinados a oficinas teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto
de traballo e un volume minimo de 15 m?.

Os aseos e equipos sanitarios desta clase de uso axustaranse ao establecido pola
normativa sectorial aplicable, dispofiendo en todo caso de ventilacién natural directa
ou ventilacion natural conducida. Supletoriamente os locais disporan dos seguintes
servizos sanitarios:

b.1) Ata 100 m?, un retrete e un lavabo. Ata 200 m? un retrete, un urinario e un
lavabo. Por cada 100 m? méis o fraccion se aumentaran un retrete e un lavabo.

b.2) A partir dos 100 m? se instalaran con independencia para cada sexo.

b.3) Estes servizos non poderdan comunicar directamente co resto dos locais,
dispofiendo dun vestibulo de illamento.
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As oficinas que se establezan en semisotos non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unido a este por escaleiras cun ancho minimo dun metro
cando tefian utilizacion polo publico. A altura libre de este local en semisoto sera de
polo menos 2,70 m. Os locais situados no sotos non poderan destinarse a outros usos
distintos dos de almacenaxe e cuartos de instalacions.

Nas restantes plantas a altura libre minima dos locais de oficinas sera de 2,70 m.
A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural o artificial.

Se soamente ten luz e ventilaciéon natural os ocos de luz e ventilacion deberan ter
unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do local.

Exixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser previamente aprobados, quedando estas
instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera momento.

No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, o
6rgano competente poderd cerrar total ou parcialmente o local en tanto non se
adopten as medidas correctoras oportunas.

Exixiranse as instalacions necesarias para garantir a supresion de molestias, cheiros,
fumes, ruidos, vibracions, etc.

Regulacion do uso hoteleiro

Os establecementos hoteleiros tipificaranse segundo as categorias establecidas polas
disposiciéns vixentes. As condicions de programa seran como minimo as establecidas polo
Decreto 267/1999 da Conselleria de Cultura, Comunicacion Social e Turismo.

Regulacion do uso hostaleiro —restauracion

Condicions particulares do uso hostaleiro

a)

b)

Cumpriran as condicidns do uso comercial e as que lle correspondan como actividade
cualificada.

A altura minima libre que deben ter os locais destinados ao uso hostaleiro sera de 3,20
metros medidos dende o0 solo da sala ao teito da mesma acabado. Se existiran
elementos graduados o decorativos nalgun punto da sala, a sua altura libre non sera
en ningun caso inferior a 2,80 metros.
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c) En planta sotos, cando estea vinculada ao uso hostaleiro, permitese a localizacion de
almacéns e aseos, que deberan cumprir coa normativa de seguridade e
accesibilidade.

d) Todos os locais deberan cumprir coas normas de accesibilidade e coa normativa
sectorial especifica.

Regulacion do uso recreativo e espectaculos publicos

As condicions de aplicacién serdn as de uso comercial e as establecidas no Regulamento
Xeral de Policia de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas.

Regulacions dos usos dotacionais

As instalacions dedicadas a usos dotacionais deberanse cinguir ao disposto polos
organismos competentes e a normativa particular de aplicacién, en cada caso, coas
especificacions e condiciéns que, de ser o caso, fixan as presentes Normas.

Os edificios dotacionais de uso publico adaptaranse as disposicions sobre barreras
arquitecténicas establecidas na Ley 10/2014, de 3 de decembro de accesibilidad en Galicia,
asi como o disposto no Decreto 35/2000 do 28 de xaneiro, do Regulamento de
desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreras na
Comunidade Autbnoma de Galicia.

Nas actividades que lles sexa de aplicacion, estarase ao establecido no Regulamento Xeral
de Policia e Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas, 0 na normativa que o
complemente ou substitda.

As instalacions dedicadas a Servizos Urbanos e de Administracién publica, cinguiranse ao
establecido nas presentes Normas para a actividade industrial ou terciaria que desenvolvan
a slia normativa especifica.

A edificacion axustarase as necesidades de cada tipo de equipamento, debendo cumprir a
normativa sectorial que sexa de aplicacion.

4.2 NORMAS COMUNS DE EDIFICACION
4.2.1 Parametros e determinacions reguladoras

A edificacibn no d&mbito do Proxecto Sectorial adecuarase ao tipo definido nas ordenanzas
particulares, planos de ordenacion e aos parametros establecidos polo cadro de
caracteristicas que tera caracter de maximos.
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Os pardmetros e determinacions reguladores que se establecen para cada tipo son todos ou
alguns dos seguintes:

- Alifacion.

- Lifa de edificacién exterior.

- LifAa de edificacion interior.

- Area de movemento da edificacion.

- Altura maxima e numero de plantas.

- Edificabilidade maxima.

- Recuamentos.

- Ocupacion Maxima.

- Fronte minimo de parcela.

- Superficie minima e/ou méxima de parcela.

4.2.2 Alifacions, linas de edificacion e areas de movemento da edificacion.

As alifiaciéns son as definidas nos planos de ordenacion e serdn obrigatorias.

As lifias de edificacion e areas de movemento da edificacion son definidas ben nos planos
de ordenacién, sendo neste caso obrigatorias para garantir lifas continuas das fachadas
coas determinacions que para corpos voados se establezan, ben nas ordenanzas
particulares de zona mediante a fixacion de recuamentos entendéndose neste caso como
recuamentos minimos.

4.2.3 Superficie edificable

Aos efectos do seu célculo establécense as seguintes determinaciéns:
a) Considéranse elementos computables:

- A superficie edificada en todas as plantas do edificio con independencia do uso a
gue se destinen, incluida a planta baixo cuberta.

- As terrazas, balcdns ou corpos voados que dispofian de peches.

- As construciéns secundarias permitidas sobre espazos libres de parcela sempre
que da disposicion do seu peche e dos materiais e sistemas de construcion
empregados poida deducirse que se consolida un volume pechado e de caracter
permanente.

b)  Considéranse elementos excluidos do cémputo:

- Os patios interiores descubertos.
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- Os soportais e plantas didfanas porticadas; que en ningln caso poderan ser
obxecto de posterior peche, que supofia superar a superficie maxima edificable.

- Os elementos de remate de cuberta e 0os que corresponden a escaleiras, aparatos
elevadores ou elementos propios das instalacions técnicas (tanques de
almacenaxe, acondicionadores, torres de proceso, placas de captacion de enerxia
soar, chemineas, etc.).

- Os sotos e semisotos destinados exclusivamente a aparcamentos e instalaciéns de
calefaccion, electricidade o analogas.

4.2.4  Sotos e semisotos

Permitense semisotos. No uso industrial e comercial se poderan dedicar a locais de traballo
cando os ocos de ventilacién tefian unha superficie non menor de 1/8 da superficie Gtil do
local.

Permitiranse sotos en nimero maximo de duas plantas cando se xustifiquen debidamente e
poderan destinarse a uso garaxe-aparcamento (exclusivamente na categoria de garaxe-
aparcamento privativo ou de uso colectivo) e instalaciéns de servizo do edificio (calefaccion,
cuartos de ascensores, centros de transformacion, etc.), ademais dos que se permitan
especificamente para cada uso. Queda prohibido utilizar os sotos como locais de traballo.

425 Fronte de parcela

Toda parcela debera dar fronte a via publica.

As condicions de dimension de fronte minimo se entenderan referidas ao fronte de parcela &
via publica.

4.2.6  Condicions de seguridade

Axustaranse ao disposto no Regulamento de Seguridade contra incendios en
establecementos industriais, no Documento Basico de Seguridade contra Incendios do
Cdédigo Técnico da Edificacion, Ordenanza Xeral de Seguridade e Saude no Traballo e
demais disposicidns legais vixentes que lles sexan de aplicacion.

Ambito de aplicacién do Regulamento de Seguridade contra incendios en establecementos
industriais

O a&mbito de aplicacion deste regulamento son os establecementos industriais. Entenderase
como tales:
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a) as industrias, tal como se definen no artigo 3.1 da Lei 21/1992, de 16 de xullo, de
Industria.

b) os almacenamentos industriais.

c) os talleres de reparacion e os estacionamentos de vehiculos destinados ao servizo de
transporte de persoas e transporte de mercadorias.

d) os servizos auxiliares o complementarios das actividades comprendidas nos paragrafos
anteriores.

Aplicarase, ademais, a todos os almacenamentos de calquera tipo de establecemento cando
a sua carga de fogo total, calculada segundo o anexo | do Regulamento, sexa igual ou
superior a tres millons de Mega xullos (MX).

Mesmo, se aplicara as industrias existentes antes da entrada en vigor de este regulamento
cando o seu nivel de risco intrinseco, a sua situacion ou as suas caracteristicas impliquen un
risco grave para as persoas, 0s bens ou o entorno, e asi se determine pola Administracion
autonémica competente.

Quedan excluidas do ambito de aplicacion deste regulamento as actividades en
establecementos ou instalacions nucleares, radioactivas, as actividades en establecementos
ou instalacidns nucleares, radioactivas, as de extraccibn de minerais, as actividades
agropecuarias e as instalacions para usos militares.

Igualmente, quedan excluidas da aplicacion de este regulamento as actividades industriais e
talleres artesanais e similares cuxa densidade de carga de fogo, calculada consonte o anexo
| do Regulamento, non supere 10 Mcal/m? (42 MX/m?), sempre que a sUa superficie Util sexa
inferior ou igual a 60 m?, excepto no recollido nos apartados 8 e 16 do anexo Il do
Regulamento.

Compatibilidade regulamentaria.

Cando nun mesmo edificio coexistan coa actividade industrial outros usos con distinta
titularidade, para os que sexa de aplicacion o Decreto Basico de Seguridade contra
Incendios do Cddigo Técnico da Edificacion, ou unha normativa equivalente, os requisitos
gque deben satisfacer os espazos de uso non industrial serdn os exixidos por dita normativa.

Cando nun establecemento industrial coexistan coa actividade industrial outros usos coa
mesma titularidade, para os que sexa de aplicacion o Decreto Basico de Seguridade contra
Incendios do Cdédigo Técnico da Edificacion, ou unha normativa equivalente, os requisitos
gue deben satisfacer os espazos de uso non industrial serdn os exixidos por dita normativa
cando superen os limites indicados a continuacion:
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a) Zona comercial: superficie construida superior a 250 m?.
b) Zona administrativa: superficie construida superior a 250 m?.

c) Salas de reunions, conferencias, proxeccions: capacidade superior a 100 persoas
sentadas.

d) Arquivos: superficie construida superior a 250 m? ou volume superior a 750 m2.

e) Bar, cafeteria, comedor de persoal e cocina: superficie construida superior a 150 m? ou
capacidade para servir a mais de 100 comensais simultaneamente.

f) Biblioteca: superficie construida superior a 250 m2,
g) Zonas de aloxamento de persoal: capacidade superior a 15 camas.

As zonas as que pola sua superficie sexan de aplicacion as prescricions das Referidas
normativas deberan constituir un sector de incendios independente.

Os restantes usos se regularan pola lexislacion vixente que lle sexa aplicable en cada caso.

4.2.7 Resto de parametros

Nos aspectos non definidos nestas Ordenanzas Reguladoras se estard & Normativa
Urbanistica Municipal.

4.3 NORMAS PARTICULARES DA EDIFICACION
4.3.1 Ordenanza 1. Edificacion acaroada

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion nos
planos de ordenacion.

Comprende os rueiros C1 e C2 e os &mbitos Al, A3, B1, B3, B4, D1, D3.
Regulanse duas variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 1.A. Comprendendo os rueiros C1, C2.

Variante 1.B. Comprendendo os ambitos Al, A3, B1, B3, D1, D3.

Variante 1.C. Comprendendo o ambito B4.

Definicién. Regula a construcion de naves acaroadas de pequeno tamafio e ocupacion
intensiva da parcela.
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Alifacion. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.
Lifia de edificacion obrigatoria. Sera a grafiada en Planos de Ordenacion.

Recuamentos. Quedan prohibidos os recuamentos laterais. Establécese un recuamento
obrigatorio a fronte de parcela de 10 m e un recuamento minimo de 5 m a fondo de parcela.

Parcela minima. 500 mz.

Parcela maxima. Non se establece.

Fronte minimo. Sera de 15 m.

Superficie de ocupacion maxima. A resultante dos recuamentos establecidos.

Altura. A altura maxima da edificacion serd de 10 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade méaxima sera 0,9 m2/m?2
Prohibense os corpos voados pechados.
Permitense os espazos porticados.

No ambito D3 permitese a agrupacion de industrias de pequeno tamafio compartindo
parcela, aparcamento e espazos libres.

Usos permitidos:

Variante 1.A.

Permitense 0s usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e administrativo, hostaleiro-
restauracion e recreativo e espectaculos publicos.

Permitense os usos dotacionais.

Variante 1.B.

Permitense o0s usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e administrativo e hostaleiro-
restauracion e recreativo e espectaculos publicos.

Permitense os usos industriais na sua categoria 1°, 0 uso garaxe-aparcamento, € 0S
talleres de entretemento e limpeza do automobil cunha superficie maxima de 600m2,
Permitense 0s usos dotacionais seguintes: deportivo, servizos urbanos e administracion
publica.

Variante 1.C.
Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.
Permitense os usos garaxe aparcamento e servizo do automobil en todas as sUas variantes.

Usos asociados:

Variante 1.A.

Permitense os usos de almacenaxe en categoria 12, sempre que estean ligados & actividade
principal permitida ainda que requira de espazo adecuado separado das funciéns basicas de
oficina, despacho o servizo ao publico.
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Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.
Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacion se destinaran a aparcamento e
espazos libres.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 200 m?2 construidos.
4.3.2 Ordenanza 2. Edificacion semiacaroada

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion nos
planos de ordenacion.

Comprende o0 ambito A2.

Definicion. Regula a construcién de naves de tamafio medio, con ocupacién parcial da
parcela.

Alifiacién. Sera a indicada en Planos de Ordenacion.

Lifia de edificacion obrigatoria. Sera a grafiada en planos de ordenacion.

Recuamentos. Se establecen uns recuamentos minimos de 10 metros a fronte e fondo de
parcela e de 5 metros a lindes laterais. Permitese o acaroamento da edificacién a un dos
lindes laterais, manténdose para o lindeiro non acaroado o recuamento minimo. O proxecto
de parcelacién definira o linde lateral susceptible de acaroamento baixo o criterio xeral de
acaroamento dous a dous coas excepcions de remate e contacto con vias.

No caso de parcelas con superficie maior ou igual a 10.000 m2, establecerase o recuamento
obrigatorio a ambos lindes laterais de 10 m.

Parcela minima. 2.500 m2
Parcela maxima. Non se establece.
Fronte minimo. Sera de 30 m

Altura. A altura maxima da edificacion serd de 10 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,1 m2/m?
Prohibense os corpos voados cerrados
Permitense os espazos porticados.

Permitese agrupar e segregar parcelas cumprindo as dimensiéns e frontes de parcela
establecidos nesta ordenanza.
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Usos permitidos:

Permitense os usos industriais.
Permitense os usos garaxe aparcamento en todas as sUas variantes.

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos no apartado anterior.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacion destinaranse a viais interiores,
aparcamento e espazos libres, garantindo en todo caso a mobilidade interna na parcela, sen
menoscabo dos espazos necesarios para as operacions de circulacion, carga e descarga e
estacionamento.

O interior das parcelas privadas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 167 m?2
construidos.

4.3.3 Ordenanza 3. Edificacion exenta

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion nos
planos de ordenacion.

Comprende os rueiros F, G e os ambitos B2, B5, D2, E2, E5.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 3.A. Comprendendo os rueiros F, G.

Variante 3.B. Comprendendo os &mbitos B2, E2.

Variante 3.C. Comprendendo o ambito B5, D2, E2.

Definicién. Regula a construciéon de naves de tamafio medio-alto, con ocupacion parcial
exenta na parcela.

Alifiacion. Ser4 a indicada en Planos de Ordenacion.

Lifa de edificacion obrigatoria. Sera a grafiada en planos de ordenacion. As edificacions
existentes no &mbito D2 que excedan a lifia de edificacion, consideraranse en situacion de
fora de ordenacion parcial, pudendo autorizarse obras de mellora, ampliacién ou reforma

excepto na edificacion afectada pola lifia de edificacion.

Recuamentos. Establécese un recuamento obrigatorio a fronte de parcela de 10 m, un
recuamento minimo de 10 m a fondo de parcela e de 5 m a ambos lindes laterais.

Parcela minima. 4.500 m?.
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Parcela maxima. Variante 3.A. Non se establece.
Variante 3.B. 40.000 m?.
Variante 3.C. Non se establece.

Fronte minimo. Sera de 50 m.

Altura. A altura maxima da edificacién serd de 12 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,1 m?/m?

Prohibense os corpos voados cerrados.

Permitense os espazos porticados.

Permitese agrupar parcelas cumprindo as dimensiéns establecidas nesta ordenanza.

En caso de parcelas con superficie maior ou igual a 10.000 m?, o recuamento minimo
obrigatorio a lindes sera de 10 m.

Usos permitidos:

Variante 3.A.

Permitese o uso terciario en todas as slas variantes.

Permitese o uso dotacional en todas as sUas variantes.

Permitese o uso garaxe-aparcamento nas variantes de: garaxe-aparcamento privativo e de
uso colectivo, e estaciéns de servizo e abastecemento de combustibles.

Variante 3.B.

Permitese o uso industrial en todas as suas variantes.

Permitese o uso garaxe-aparcamento en todas as suas variantes.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e administrativo e hostaleiro-
restauracion.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo e servizos urbanos.

Variante 3.C.
Permitese o uso industrial en todas as sUas variantes.
Permitese o uso garaxe-aparcamento en todas as suas variantes.



pax. 143

Usos asociados:

Permitese o uso vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e
conservacion de industria, coas determinacions establecidas nas condicions xerais de uso, e
cunha Unica vivenda por cada parcela edificable de superficie maior ou igual a 6.500 m?, que
non podera ser menor de 50 m? nin maior de 150 m?2.

A superficie destinada a vivenda, computara edificabilidade.

Variante 3.A.

Permitese os usos de almacenaxe en categoria 12 sempre que estean ligados & actividade
principal permitida ainda que se requira de espazo adecuado separado das funcions basicas

de oficina, despacho ou servizo ao publico.

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos nos apartados anteriores.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacion destinaranse a viais interiores,
aparcamento e espazos libres.

O interior das parcelas privadas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 100 m?
construidos de uso industrial e 2 prazas de aparcamento por cada 150 m? construidos de
uso terciario ou dotacional.

Cando a superficie de producién ou almacenaxe supere os 750 m?, a instalacién dispora
dunha zona exclusiva de carga e descarga dos produtos no interior da parcela, de
dimensién suficiente para estacionar un camion cunhas bandas perimetrais de 1 m.

Para superficies superiores a 1500 m?, deberd duplicarse dito espazo e engadirse unha
unidade por cada 750 m? mais de superficie de producién ou almacenaxe.

Aos efectos da aplicacion das determinacions que fagan referencia & superficie de producién
ou almacenaxe, esta dimension entenderase como a suma da superficie Gtil de todos os
locais destinados & actividade produtiva ou de almacén, asi como aquela vinculada de forma
directa a ditas actividades, quedaran excluidas expresamente as superficies destinadas a
oficina, exposicion de produtos, venta e aparcamento de vehiculos que non estean
destinados ao transporte dos produtos.
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4.3.4 Normas comuns as ordenanzas 1, 2 e 3.

Os frontes de fachada e os lindes laterais pecharanse con peche macizo de 1,50 metros de
altura méxima contados dende a rasante da beirarria, no punto medio do fronte principal ou
linde que se determine. Poderase completar o peche ata unha altura méaxima de 2,50 metros
medidos dende ese mesmo punto, con elementos de tipo didfano ou calado.

Cando os accidentes do terreo acusen unha diferencia superior a 1 metro entre dous puntos
extremos; o peche debera escalonarse nos tramos que sexan necesarios para non
sobrepasar ese limite.

A construciéon do peche comun no linde de duas parcelas correra por conta da actividade
gue primeiro se estableza, debendo abonarlle & segunda a porcion de gasto que
corresponda en proporcion a lonxitude de peche que compartan, antes de proceder a
construcién de edificio algun.

A Administracion do Parque, podera proceder a construir os peches, correndo os gastos a
cargo da propiedade ou propiedades que correspondan.

4.3.5 Ordenanza 4. Zona de Gran Industria

Aplicase esta ordenanza & zona delimitada con esta cualificacién nos planos de ordenacion.
Comprende o ambito E1.

Definicion. Regula a construcién de edificacions destinadas & implantacion industrial de
maior consumo de solo.

Recuamentos. Os recuamentos minimos a fronte de parcela seran de 10 m e os
recuamentos minimos a fondo de parcela asi como os recuamentos laterais seran de 10
metros.

Parcela minima. 6.000 m2

Parcela méxima. Non se establece.

Fronte minimo. Sera de 50 m

Altura: A altura maxima de edificacion serd de 15 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante. En edificacions destinadas a usos asociados permitese ata un
maximo de tres plantas sobre rasante.

Edificabilidade: A edificabilidade méaxima sera de 1,07860015942 m2/mz2.

Superficie de ocupacion. A ocupacién maxima da parcela pola edificacion sera dun 70 %.

Usos permitidos:

Permitese o uso industrial en grado 5°
Permitese o uso garaxe-aparcamento en todas as suas variantes.
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Usos asociados:

Permitese o uso vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e
conservacion, coas determinacions establecidas nas condiciéns xerais de uso, e cunha
Unica vivenda por cada parcela edificable, que non podera ser menor de 50 m2 nin maior de
150 m2.

A superficie destinada a vivenda, computara edificabilidade.

Permitese o uso de oficinas administrativo, hostaleiro e deportivo, sempre que estean
vinculados ao uso principal industrial.

Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos no apartado anterior.

Peches. As parcelas pecharanse con peche macizo de 1,50 metros de altura maxima
contados dende a rasante da beirarria, no punto medio do fronte principal ou linde que se
determine. Poderase completar o peche ata unha altura maxima de 2,50 metros medidos
dende ese mesmo punto, con elementos de tipo didfano ou calado.

Cando os accidentes do terreo acusen unha diferencia superior a 1 metro entre dous puntos
extremos; o peche deberd escalonarse nos tramos que sexan necesarios para non
sobrepasar ese limite.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacion destinaranse a viais interiores,
aparcamento e espazos libres, garantindo en todo caso a mobilidade interna na parcela, sen
menoscabo dos espazos necesarios para as operacions de circulacion, carga e descarga e
estacionamento.

O interior das parcelas privadas debe acoller 1 praza de aparcamento por cada 166,5 m2
construidos.

Medidas de integracion paisaxistica. Co obxectivo de corrixir o posible impacto paisaxistico
das edificaciébns sobre o solo rastico e os asentamentos residenciais establécense as
seguintes medidas correctoras:

— Establecerase unha barrera verde paralela & alifacién que da fronte & rta D2 formada
por vexetacion arboérea autdctona e de gran porte (carballo, castifieiro, salgueiro, bidueiro,
etc).

— Evitaranse revestimentos con materiais de acabado brillante ou cores primarios
rechamantes en peches, cubertas e fachadas, sendo preferible os materiais de textura
rugosa ou satinada de cores terciarios que se integren coas tonalidades preponderantes.

Prestarase especial atencibn no cumprimento das condicions de composicién
arquitecténica definidas no artigo 4.6. da normativa.

4.3.6 Ordenanza 5 de zonas de equipamento comunitario

Aplicase esta ordenanza ao ambito definido nos planos de ordenacidén que se reserva para
equipamentos publicos.
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Comprende os espazos e locais destinados a prestacion de servizos docentes, sanitarios,
asistenciais, socioculturais, deportivos, recreativos, administracion puablica, asi como as stas
instalacions complementarias e calquera outro servizo de caracter publico que se considere
necesario, incluidos os servizos urbanos.

Definicion. Regula a construcion de instalacions e edificios dotacionais con ocupacién
parcial da parcela.

Posicion da edificacién. As edificacidbns permitidas localizaranse dentro da area de
movemento establecida en planos de ordenacion.

Superficie de ocupacion maxima. A ocupacion coas edificacibns non superara o 50% da
superficie da reserva dotacional, agas con instalaciéns deportivas ao aire libre, incluso
bancadas e instalacions complementarias.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 12 m, incluindo nela os elementos de cuberta.
Autorizase un maximo de tres plantas sobre a rasante do terreo.

Edificabilidade. A edificabilidade méaxima sera de 1,5 m2/m2.

Espazos libres de parcela. Os espazos non ocupados por edificacion nin instalacions
dotacionais, teran o tratamento propio de espazos publicos e integraran especies arboreas
cando resulte posible.

4.3.7 Ordenanza 6 de zonas verdes e espazos libres de dominio publico

Aplicase esta ordenanza a zona delimitada nos planos de ordenacion con dita cualificacion.

Non se permitira ningdn tipo de edificacion permanente agas a hecesaria para o
mantemento das propias zonas xustificando previamente a necesidade da suUa instalacion na
propia zona verde ou libre de dominio publico. Permitese a insercion de instalacions de
servizos técnicos debidamente protexidas con tratamento vexetal e sen que ocupen mais do
10% da superficie da zona.

Mesmo podera autorizarse a ubicacion de casetas e quioscos desmontables para fines
propios dos usos publicos destas zonas, asi como 0 mobiliario urbano correspondente.

En todo caso a superficie total ocupada cos elementos permanentes antes citados non
podera superar 0 1 % da superficie total da zona, debendo en todo caso manter o caracter
de uso publico.
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A ocupacion maxima considerando os elementos permanentes e os desmontables non
podera superar o 4 % da superficie total da zona.

As zonas susceptibles de ser urbanizadas, seran s6 aquelas nas que non exista un elevado
valor ecoloxico debido & posible presencia de formacions vexetais de interese asociadas ao
rego de Quenxe.

Estas formaciéns deberan ser conservadas e postas en valor mediante limpeza do seu
sotobosque.

Acondicionarase ao menos o 10% da superficie con caracteristicas estanciais. Dotarase a
estes espazos de lumeado publico, abastecemento de auga e sumidoiros necesarios para o
seu funcionamento e conservacion.

O acondicionamento das zonas susceptibles de ser urbanizadas comprendera a limpeza da
zona verde asi como a restauracion vexetal, e a creacion e acondicionamento dos sendeiros
para o uso de todo o espazo dotacional.

4.3.8 Sistema viario

O Proxecto Sectorial establece nos correspondentes planos de Ordenacion o sistema viario
publico dentro do seu ambito tanto rodado como peonil, definindo xeometricamente a rede
viaria co seu trazado en planta e a sua altimetria. Como parte do sistema viario, definense
igualmente os ambitos para reserva de estacionamento publico de vehiculos e as reservas
viarias.

4.4 NORMAS DE URBANIZACION
4.4.1 Obrigatoriedade

Para a execucion do Proxecto Sectorial redactaranse proxectos técnicos que desenvolvan
as suas determinacions, consonte as presentes normas.

4.4.2 Obxecto, alcance e caracteristicas xerais dos Proxectos Técnicos

Os proxectos técnicos tefien por obxecto a definicion precisa para a realizacion da totalidade
das obras de urbanizacién, dunha fase completa das previstas para a execucion das
determinacions do Proxecto Sectorial.

Os proxectos técnicos non poderdn modificar as previsions do planeamento que executan,
sen prexuizo de que poidan efectuarse adaptaciéns de detalle, exixidas pola execucion
material das obras.
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Os proxectos técnicos deberdn resolver adecuadamente e nas condicions previstas no
Proxecto Sectorial, o enlace dos servizos urbanisticos do ambito cos xerais do territorio
municipal aos que se conectan.

4.4.3 Contido dos Proxectos Técnicos

Os proxectos técnicos estaran constituidos polos seguintes documentos:

- Memoria e anexos

- Planos

- Prego de Prescricions Técnicas Particulares
- Medicions e Orzamento

- Estudo de Seguridade e Saude

Na memoria descritiva incluiranse as consideracions xerais que se estimen oportunas, asi
como o0s antecedentes da actuacion e obxecto do encargo. Incluirase ademais unha
descricion do equipo redactor e as suas respectivas responsabilidades. Nesta memoria
incluiranse os seguintes apartados:

- Movemento de terras e pavimentacion

- Saneamento

- Abastecemento

- Distribucién de enerxia eléctrica e alumeado

- Rede de telefonia.

- Xardinaria e mobiliario urbano

- Obras complementarias

- Revisién de Prezos, Clasificacion do Contratista, Prazo Proposto e Programa de
Traballos

Nos anexos incluiranse os calculos, taboas e procedementos que permitiron chegar as
conclusions referidas na memoria

O contido minimo de planos seré o seguinte:

- Planos Xerais

- Pavimentacion

- Saneamento

- Abastecemento

- Electricidade

- Alumeado publico

- Telefonia

- Sinalizacién balizamento e defensas

- Acondicionamento de zonas verdes, xardinaria e ordenacién paisaxistica.
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- Mobiliario e equipamento urbano
- Reposiciéns
- Obras complementarias

O Prego de Prescricions Técnicas Xerais reflectira a normativa legal aplicable e, en esencia,
as condicions técnicas que deberan cumprir a maquinaria e materiais empregados, asi como
as condiciéns de execucion. Tameén debe recoller a forma de medicion e abono das
unidades de obra e 0 nimero e natureza das probas de calidade necesarias.

As medicions e orzamentos recolleran a valoracion econdémica da obra. Deberan conter
unhas mediciéns, uns cadros de prezos e uns orzamentos. A unidade monetaria sera o Euro
e se redondeara ao céntimo de Euro.

4.4.4 Aprobacion dos Proxectos Técnicos

Os proxectos técnicos tramitaranse e aprobaran conforme a lexislacion vixente.

4.45 Condicions da Urbanizaciéon

En todo o non prescrito expresamente no presente apartado, a urbanizacion do Parque
atendera ao prescrito ao respecto no planeamento municipal.

Rede viaria

Para calcular a pavimentacion terase en conta tanto o espesor das capas de firme, como o
material a empregar na capa de rodaxe, atendendo ao caracter e trafico das mesmas.

Debera preverse o drenaxe profundo do viario, sobre todo en casos onde o nivel freatico do
terreo poida estar préximo a superficie. Utilizaranse tubos-dren lonxitudinais onde proceda.

Os materiais de pavimentacion, elixiranse de acordo cun cédigo funcional que distinga a
categoria do espazo, circulacion rodada, peonil, estancia de persoas e de vehiculos, uso
conxunto de persoas e de vehiculos, etc.

O solo de beirarrtias e recorridos peonis resolverase con materiais que non dificulten a
circulacion das persoas e dos vehiculos de mano.

As tapas de arquetas, rexistros, etc., orientaranse tendo en conta as xuntas dos elementos
do pavimento e se nivelaran co seu plano de tal forma que non resalten sobre 0 mesmo.
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As diferencias de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos e outros
elementos de separacién que definan claramente os seus perimetros.

Se deberan instalarse reixas de ventilacion de redes e outros elementos subterraneos,
desefiaranse de forma que non supofia risco.

Deberan depofierse pavimentos antiesvarante en aquelas calles con pendente superior ao
8%.

A pendente minima serd do 0,5% para facilitar a drenaxe das plataformas. A pendente
méaxima sera do 3% para facilitar a configuracion das parcelas, debendo xustificarse
convenientemente a utilizacién de valores superiores.

Para a determinacion dos valores dos acordos considerarse unha velocidade méaxima no
Parque de 40 Km/h.

A seccion viaria axustarase ao establecido nos planos de Ordenacién do presente
documento, con carris de 3,5 e 4m en funcién da rda, sen sobreancho en curvas e
beirarrdas cun ancho de 2,5 e 3m. A lifla de aparcamento sera de 2,5m en aparcamento en

lifa e de 4,5m para aparcamento en bateria.

As bandas de proteccion de infraestruturas basicas recibiran o tratamento de zonas verdes.
Empregaranse especies de raiz somera que non danen a infraestrutura.

Prohibese a plantacion de arbores sobre a vertical de calquera infraestrutura.

A distancia minima entre os troncos dos arbores e o peche de parcelas ou a lifia de
edificacion sera de tres metros.

Abastecemento:

Establécese unha prevision minima para un consumo medio de 0,3 litros por segundo e
hectarea.

A rede proxectada debera ser mallada, excepto nos seus ramais de menor xerarquia. En
este caso o0s testeiros dos ramais contardn cun desaugadoiro. Calquera solucién que non
respecte este criterio s6 serda admisible tras unha xustificacion detallada, en termos
economicos e funcionais.

O didmetro minimo das tubaxes na rede sera de 100 mm, de modo que sobre ela poidan
instalarse hidrantes de diametro 80 mm. Se os hidrantes proxectados son de diametro 100
mm a tubaxe da que se derivan terd un diametro minimo de 150 mm.

O proxecto de abastecemento debera incluir unha xustificacion hidraulica da solucién
adoptada.
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A velocidade da auga nas tubaxes principais debera estar comprendida, agas xustificacion
razoada entre 0,5 e 1,8 m/s.

As tubaxes se situardn baixo as beirarrdas e nunha profundidade superior a 60 cm, deberan
situarse a un nivel superior ao dos sumidoiros circundantes, cunha distancia entre ambos
non inferior a 30 cm.

A proteccién contra incendios resolverase mediante hidrantes. Situaranse &s distancias
sinaladas pola normativa vixente asi como ao lado dos edificios de equipamento.

Os tubos, valvulas e pezas especiais se dispordn co timbraxe suficiente para garantir a
estanquidade e durabilidade da rede. A presion normalizada de proba en fabrica non sera
inferior, en ningun caso, a 10 atmosferas. Os materiais cumpriran as condiciéns requiridas
no Prego de Condicions Técnicas Xerais para tubaxes de abastecemento de auga.

Saneamento

O saneamento realizarase polo sistema separativo, tal e como se establece en Planos de
Ordenacion.

As seccions minimas do sumidoiro, tanto para a rede de pluviais como para acometidas e
desaugue de sumidoiros serdn de 30 cm de didmetro. En conducions de bombeo
utilizaranse tubaxes de fundicién.

As pendentes minimas seran do 0,5% nos inicios de ramal, e nos demais determinaranse de
acordo cos caudais para que as velocidades minimas non descendan de 0,6 m/s.

Para o calculo do sumidoiro adoptaranse como caudais de augas negras o medio e o
maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por un coeficiente
redutor, o cal non poderd ser inferior ao 85%. Para os caudais de augas de choiva
calcularanse a través de datos pluviométricos oficiais os caudais maximos procedentes de
choivas con periodo de retorno de 2 anos se as pendentes do terreo son apreciables e con
periodo de retorno de 5 anos se as pendentes do terreo son moi pequenas, para colectores
gue saneen areas inferiores a 50 hectareas.

Sera preciso calcular o tempo de concentracion da conca.

As condiciéns seran subterrdneas, seguindo o trazado da rede viaria ou espazos publicos.
Agas imposibilidade técnica o recubrimento minimo da tubaxe, medido sobre a xeratriz
superior, serd de 1 m, preferiblemente 1,5 m, debendo en todo caso situarse a nivel inferior
as tubaxes de abastecemento circundantes.
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Se disporan pozos de rexistro cada 50 m, asi como en todos os cambios de alifiacion e
rasante, asi como en cabeceiras.

Poderan utilizarse calquera dos materiais prescritos no Prego de Prescricions Técnicas
Xerais para tubaxes de saneamento de poboacions, coas condicions ali sinaladas.

As xuntas deberdn ser estancas. Utilizarase preferentemente a solucion elastica mediante
xunta de goma. Prohibese a utilizacion de unions rixidas en corchete, agds que se xustifique
mediante un tratamento adecuado a impermeabilidade das mesmas. Os pozos, arquetas e
sumidoiros deberan ser estancos, debendo tratarse adecuadamente as superficies que
estean en contacto ca auga.

A conexion ao saneamento das acometidas individuais producirase en pozos de rexistro.

Sera exixible a instalacion de tratamento previo ao vertido na rede en aquelas industrias ou
actividades cuxo nivel de contaminacion asi o xustifique.

Enerxia Eléctrica

Establecerase o seguinte criterio de prevision de potencia:

Considérase un ratio de 25 W/m? aplicado sobre a superficie da parcela.

- Dotarase a todas as parcelas de posibilidade de subministro en B.T., independentemente
da potencia que resulte da aplicacion do mencionado ratio

- Limitarase, ao efecto de non sobredimensionar as instalacions e estar en todo caso ao
disposto no R.D. 1955/2000 no seu Art. 45 a 50 KW a potencia a subministrar
obrigatoriamente en B.T. &s parcelas (o cal non impedira subministroos de maior potencia
en dita tension en funcién do grao de ocupacion eléctrica das redes que en todo caso
vera determinado pola demanda real das empresas asentadas no Parque)

- Para todas aquelas parcelas que en virtude da aplicacién do mencionado ratio resultase
unha potencia superior a 50 KW preverase a alimentaciéon da mesma en M.T.

Con obxecto de garantir o subministro de enerxia eléctrica &s distintas parcelas na tension
mais adecuada as sUas necesidades, contemplarase, con caracter xeral, a execucion dunha
rede de media tension enlazando un ou varios centros de transformacion a partir dos cales
se instalarad unha rede de baixa tension para alimentacién das parcelas que asi o requiran e
a instalacion de alumeado publico.
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A rede de M.T proxectarase mallada, formando un ou varios aneis de maneira que se
garante tanto a alimentacion dos centros de transformacién como das parcelas por ambos
extremos, aumentando desta forma a fiabilidade do subministro.

Para a disposicion dos centros de transformacion, as zonas de subministro en baixa tension
dividiranse en sectores de carga con demandas de potencia globais aproximadamente do
mesmo orde, cada un dos cales sera alimentado dende un centro de transformacion que en
todo caso sempre tera acceso dende a rede viaria e procurarase a sUa ubicacion de maneira
compatible coa ordenacion.

A canalizacién de M.T. proxectarase baixo beirarria con tubos de P.E.A.D. de 160 mm. de
didmetro en numero acorde &s lifias eléctricas correspondentes en cada tramo a razén dun
tubo por lifia e dous tubos de reserva, asi como un tubo de 125 mm de didmetro, cor verde,
para o tendido das telecomunicacions da compafiia eléctrica. os condutores seran de
aluminio, tipo RHZ1 3(1x240) mmz2, secos tipo campo radial unipolares con illamento para
20 KV. As seccions da canalizacion corresponderan aos tipos homologados pola
correspondente compafia subministradora.

A rede de baixa tension proxectarase tamén entubada baixo beirarria, a partir de cada
centro de transformacion, por medio condutores de aluminio con illamento en polietileno

reticulado e cuberta de PVC (RV 0,6/1 kV).

Rede de alumeado publico

Proxectarase unha rede de alumeado publico para todo o pargue e vias de acceso en base
ao criterio de luminancia, considerando 0s seguintes niveis luminotécnicos:

LUMINANCIA DA SUPERFICIE DA CALZADA DESLUMBRAMENTO
EN CONDICIONS SECAS PERTURBADOR
Luminancia Uniformidade Uniformidade
o media global lonxitudinal Incremento umbral
Lm (cd/m,) Uo= Lmin/Lm Ui = Lmin/Lmax TI (%)
VIAIS 15
GLORIETAS 2 0,4 0,7 <10
APARCAM. 1

A lifia eléctrica de alimentacion para alumeado publico disporase subterranea, en gabia de
0,40 x 0,60 m, en tubos de polietileno corrugado de 90 mm, baixo beirarria e estara
constituida por condutores de cobre da seccién necesaria en cada caso cun minimo de
4(1x6) mm2 con illamento tipo RV-K 0,6/1 kV, e condutor de cobre nu para rede de terras de
35 mm? instalado polo exterior do tubo.

Os soportes axustaranse & normativa vixente no caso de que sexan de aceiro deberan
cumprir o RD 2642/85, RD 401/89, OM de 16/5/89).
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As lifias de alimentacién a puntos de luz con lampadas de descarga, estaran previstas para
transportar a carga debida aos propios receptores, aos seus elementos asociados e aos
seus correntes harmonicas, de arranque e desequilibrio de fases. Como consecuencia, a
potencia aparente minima en VA, considerarse 1,8 veces a potencia en vatios das lampadas
de descarga consonte o establecido na instrucién ITC-BT-09 que desenvolve o disposto no
Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension.

A rede de alimentacion dos puntos de luz dende o centro de mando e medida realzarase
proxectando circuitos abertos, procurando reducir a lonxitude dos mesmos e equilibrar as
cargas dos ramais coa finalidade de unificar seccions. No célculo das seccions terase en
conta o disposto na instrucion MI-BT-017 do RBT, de maneira que a maxima caida de
tension admisible sera dun 3% da tension nominal da rede.

O factor de potencia de cada punto de luz, deber& corrixirse ata un valor maior o igual a
0,90.

Infraestrutura de telecomunicacions

A infraestrutura de telecomunicaciéns proxectada permitira garantir as futuras necesidades
deste tipo de servizo nos frontes de parcela para que, a partir deste punto, as distintas
empresas poidan executar as correspondentes Infraestruturas Comuans de
Telecomunicacions no interior das mesmas, consonte o disposto na Normativa vixente ao
respecto.

O desefio da infraestrutura, no que atinxe ao trazado da rede, asi como o tipo e nimero de
condutos en cada canalizacion, desenvolverase baixo a premisa da explotacion do servizo
por parte de ao menos dous empresas operadoras con tecnoloxia de comunicacions
diferentes.

En canto &s potenciais necesidades de telecomunicaciéns teranse en consideracion as
seguintes:

- Servizo de telecomunicacions sobre par de cobre. Considerarase a posibilidade de dar
servizo tanto a telefonia convencional (RTB) como a telefonia dixital (RDSI), asi como
aqueles posibles servizos portadores sobre o par de cobre, como ADSL e as suas
variantes (SDSL, etc.).

- Servizo de telecomunicacidons sobre cable coaxial (TLCA). Permitird dar servizo de
telefonia asi como de transmision de datos e difusién de contidos.
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- Servizo de telecomunicacions sobre fibra éptica.

A rede de distribucidbn proxectada presentard tipoloxia ramificada, constituida por
canalizacibns mediante tubos de polietileno reticulado de 110 e 63 mm. de didmetro
nominal. Proxectarase unha canalizacion de condutos Unica, asignando igual numero de
condutos a cada unha das empresas operadoras, se ben se executaran arquetas
independentes para cada unha de elas de tal forma que poidan ter acceso exclusivo a sta
rede.

Realizarase a prevision de demanda en base ao disposto no R.D. 401/2003 Regulamento de
Instalaciobns Comuns de Telecomunicacions e adoptando tipos de cables estandarizados e
dispoiiibles no mercado, co obxecto de determinar a capacidade de cada unha das
canalizaciéns proxectadas. O dimensionado dos condutos efectuarase coa adecuada
prevision de futuras ampliaciéns da rede, dispofiendo condutos de reserva a tal efecto.

Proxectarase o trazado das conduciéns asi como a execucion das arquetas en beirarria,
para garantir asi as labores de mantemento e de explotacibn da rede. As arquetas
proxectadas disporanse cunha separacion de aproximadamente 100 metros para facilitar o
tendido posterior dos cables, asi como nos cambios fortes de direccion e nos cruces de
calzada.

Independentemente dos didmetros das conduciéns resultantes a efectos de demanda, nos
cruces de calzada executaranse condutos de diametro 110 mm. que permitan garantir
potenciais ampliacions futuras da rede sen necesidade de afectar ao transito de vehiculos. A
totalidade das canalizacibns executaranse embebendo as conduciéns nun prisma de
formigdn HM-20.

Na medida do posible, proxectarase un trazado recto das canalizacions, realizdndose os
cambios de direccion por medio de arquetas dispostas a tal efecto, se ben naqueles casos
nos que, por motivos de forza maior, se necesite realizar cambios leves de direccion
procederase ao curvado dos tubos co maior radio de curvatura que sexa posible, con
obxecto de evitar cambios bruscos que dificulten o impidan o tendido posterior do cableado.

Infraestrutura de gas

Para o desefio da infraestrutura de gas, seguiranse as especificacibns da empresa
subministradora.

Do mesmo modo, estarase ao disposto nas normas UNE 60311 e UNE-EN 12007-1 e 2, asi
como no Regulamento de redes e acometidas de Combustibles Gasosos e as suas
Instruciéns Técnicas Complementarias (en particular a ITC-MIG-5.3) en cuanto a adopcion
de criterios de desefio.
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O trazado proxectado discorrera baixo beirarria, minimizando os costes de execucion de
acometidas e facilitando as tarefas de explotacion da rede & empresa operadora.

Consonte as especificacions facilitadas ao respecto pola empresa subministradora,
proxectaranse as conducions da instalacion en polietileno PE80 e SDR11 de 200 e 110 mm
de diametro, de cor amarelo e de acordo coa Norma UNE 53333.

Os accesorios seran de polietileno PE80, cun SDR (relacién didmetro/espesor) igual a 11 e
executaranse por medio de soldadura coa conducion de polietileno.

No que se refire as arquetas, estas seran prefabricadas de formigon, irdn localizadas na
beirarria, seran rexistrables e disporan de respiradoiros cubertos con reixas normalizadas
pola empresa operadora. As tapas seran de fundicion duactil FGE 50-7, clase D400, e de
acordo coa Norma EN124. Disporan de sistema de peche en aceiro inoxidable accionado
por sistema antivandalico e con tapon de proteccion que evite a entrada de sucidade, e iran
recibidas mediante marco de formigén de 20 cm. de espesor. Do mesmo modo, levaran
gravado a lenda do servizo ao que pertencen.

4.5CONDICIONS AMBIENTAIS E HIXIENICAS

45.1 Emisions a atmosfera

1.- A presente normativa ten por obxecto regular cantas actividades, situaciéns e
instalacions sexan susceptibles de producir fumes, po, gases, bafos, vapores e cheiros
no Parque Empresarial, para evitar a contaminaciéon atmosférica e o prexuizo que
ocasione as persoas ou bens de calquera natureza.

2.- As exixencias que se establezan para o exercicio das actividades a que se refire esta
Ordenanza, seran controladas a través da correspondente autorizacidén municipal.

As actividades autorizadas estaran suxeitas a vixilancia por parte da Administracion.

3.- A instalacion, autorizacion, e funcionamento das actividades potencialmente
contaminantes axustaranse ao disposto na lexislacion vixente:

- Lei 8/2002 de Galicia, de 18 de decembro, de proteccion do Ambiente Atmosférico
de Galicia.

- Lei 12/1995 de Galicia, de 29 de decembro, do imposto sobre contaminacion
atmosférica, modificada pola Lei 12/2014, de 22 de decembro de medidas fiscais e
administrativas e pola Lei 16/2008, de 23 de decembro de presupostos xerais da
Comunidade Autbnoma de Galicia.

- Decreto 29/2000 de Galicia polo que se aproba o Regulamento do imposto sobre a
contaminaciéon atmosférica .



pax. 157

- Orde do 27 de novembro de 2001, de Galicia polo que se aproba o Regulamento
do imposto de contaminacion atmosférica e se apuraban diferentes modelos de
declaracion e de declaracion liquidacién, modificado por Decreto 9/2015, de 22 de
xaneiro.

- Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera,
actualizada por Real Decreto 100/2011, de 28 de xaneiro.

- Real Decreto 773/2017, de 28 de xullo, polo que se modifican diversos reais
decretos en materia de produtos e emisidns industriais.

- Real Decreto Lexislativo 1/2016, de 16 decembro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de prevencion e control integrados da contaminacion.

- Real Decreto 815/2013, de 18 de outubro polo que se aproba o regulamento de
emisiéns industriais e de desenvolvemento da Lei 16/2002, de 1 de xullo, de
prevencion e control integrados da contaminacion.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de xaneiro, relativo & mellora da calidade do aire.

- Real Decreto 117/2003, de 31 de xaneiro, sobre limitacion de emisions de
compostos organicos volatiles debido ao uso de disolventes en determinadas
actividades, modificado por Real Decreto 815/2013, de 18 de outubro.

- Real Decreto 430/2004, de 12 de marzo, polo que se establecen novas normas
sobre limitacion de emisions & atmosfera de determinados axentes contaminantes
procedentes de grandes instalacions de combustién, e se fixan certas condicions
para o control das emisions a atmosfera das refinerias de petréleo, modificado por
Real Decreto 815/2013, de 18 de outubro.

- Real Decreto 108/1991, de 1 de febreiro, sobre a prevencién e reducion da
contaminacion do Medio Ambiente producida polo Amianto.

- Decreto 833/75, de 6 de febreiro, polo que se desenvolve a Lei 38/72 de proteccion
do Ambiente Atmosférico, cuxo anexo IV niveis de emisidn de contaminantes a
atmosfera para as principais actividades industriais potencialmente contaminadoras
da atmosfera foi modificado por Real Decreto 509/2007, de 20 de abiril.

Queda prohibida, con caracter xeral, toda combustién que non se realice en fogares
adecuados, provistos dos dispositivos de captacién, depuracion, conducion e
evacuacion pertinentes.

Os aparatos térmicos instalados deberdn corresponder a tipos previamente
homologados.

Os niveis de emisidn de contaminantes e opacidade de fumes dos xeradores de calor
deberan axustarse aos limites fixados na lexislacion vixente.
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Non poderan queimarse residuos de ningunha clase (domésticos, industriais ou de
calquera orixe) sen previa autorizaciébn debendo contar coa instalacion adecuada que
garanta que os gases e fumes evacuados non sobrepasen os limites establecidos.

Cando as circunstancias o aconsellen, a administracion competente podera exixir a
instalacion de dispositivos que garantan a non contaminacion atmosférica.

Os fumes, bafos, vapores e outros efluentes contaminantes, calquera que sexa a sla
orixe, deberdn evacuarse ao exterior mediante condutos ou chemineas, nas
condicions e caracteristicas prescritas nesta Ordenanza.

As chemineas de instalaciébns domésticas, industriais e de calefaccién o producion de
auga quente centralizada, deberan axustarse aos criterios de construcion contidos na
lexislacién vixente.

As chemineas e os correspondentes condutos de union deberan construirse con
materiais inertes ou resistentes & corrosion dos produtos a evacuar; caso que estes
poidan encontrarse a temperatura distinta da ambiental, se separaran de calquera
construcién ou local alleo ao usuario un minimo de 5 cm., sen que poidan estar en
contacto, excepto que se estableza un calorifugo ou illamento adecuado, de forma que
durante a sUa utilizacién non se produzan incrementos de temperatura en paramentos
de locais alleos.

As chemineas deberdn asegurar un perfecto tiro, cunha velocidade dos fumes
adecuada para evitar a saida de llamas, chispas en ignicion, cinzas, feluxe e
particulas, en valores superiores aos permitidos.

As instalaciéns deberan ter dispositivos adecuados nos tubos e condutos de fumes,
portas dos fogares, etc., que permitan efectuar: a medicién da depresién na cheminea
e caldeira, temperatura do gas, analises dos gases de combustion e cantos controis
sexan necesarios para comprobar as condicions do seu funcionamento, segundo o
disposto na lexislacion vixente.

Queda prohibido, en calquera caso, a limpeza dos condutos de evacuacién e
chemineas mediante soprado de aire ao exterior.

As chemineas pertencentes aos sistemas de evacuacién das fontes fixas de
combustion terdn unha altura superior a 1 m de toda edificacion situada dentro dun
circulo de radio 10 m. e de centro o eixo da mesma.
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En todo caso, os condutos de evacuacion estenderanse por riba do edificio no que
estean localizados, de tal forma que haxa polo menos 1 m de distancia dende a saida
a superficie do teito, e polo menos 3 m de distancia dende a saida aos edificios
adxacentes, lifias divisorias de propiedade, tomas de aire ou niveis rasantes lindeiros.

Non se podera instalar, ampliar ou modificar ningunha actividade potencialmente
contaminante da atmosfera sen a correspondente autorizacién municipal, sen prexuizo
do que dispofian 0s demais organismos competentes na materia e conforme a
lexislacién vixente.

As actividades clasificadas consonte o Regulamento de Actividades Molestas
Insalubres, Nocivas e Perigosas, ou aquelas cuxa autorizacion exixa un tramite de
avaliacion ambiental deberan incluir no documento ambiental que sexa necesario, un
estudo especifico de emisions, que contefia:

- Un inventario de fontes ou focos contaminantes eventualmente presentes nos
procesos produtivos, especificando as caracteristicas das emisions producidas por
cada unha destas fontes (cantidades, natureza, periodicidade, etc.).

- Aidentificacion especifica para cada foco, dos principais requisitos legais aplicables
as actividades e instalaciéns que produzan emisions.

- A descriciébn das metodoloxias de prevencion da contaminacion atmosférica que
seran adoptadas para o cumprimento da lexislacion, analizando dende o punto de
vista da eficacia e os costes econémicos, a factibilidade da sua aplicacion.

Toda actividade instalada no Parque Empresarial, que xere ou poida xerar molestias a
poboacién a causa dos cheiros, emisions gasosas ou particulas debera incorporar as
medidas correctoras necesarias para garantir a ausencia destas molestias.

Os limites de emisién e inmisién, asi como a determinaciéon do nivel dos mesmos, se
axustaran ao disposto nas normas especificas vixentes.

A evacuacion de gases, po, fumes, etc., & atmosfera, farase a través de chemineas.
A altura dos condutos de evacuacion das instalaciéns industriais determinaranse

segundo o disposto nas normas especificas vixentes, pudendo exixirse unha altura
adicional consonte a situacion do conduto respecto a outras edificaciéons.
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20.- As chemineas das instalaciéns industriais deberdn estar provistas dos orificios e

sistemas precisos para poder realizar a toma de mostras de gases e pos, debendo
estar dispostos de modo que se eviten turbulencias e outras anomalias que poidan
afectar 4 representatividade das medicions, de acordo coas especificacions contidas
na lexislacion vixente.

4.5.2 Augas residuais

1-

A producion de vertidos & rede de saneamento de augas pluviais ou fecais por parte
das instalacions e actividades que se desenvolvan no ambito do parque, debera
axustarse ao disposto na lexislacion vixente en materia de vertidos e proteccion
ambiental de canles e en xeral do Dominio Publico Hidraulico:

- Decreto 16/1987 (Galicia) de 14 de xaneiro de desefo técnico do Plan Hidroloxico
das concas intracomunitarias de Galicia.

- Lei 9/2010, de 4 de novembro, de auga de Galicia.

- Real Decreto Lexislativo 1/2016, de 16 de decembro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de prevencion e control integrados da contaminacion.

- Real Decreto 817/2015, de 11 de setembro, polo que se establecen os criterios de
seguimento e avaliacion do estado das auga superficiais e as normas de calidade
ambiental.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de maio, polo que se modifica 0 Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico que desenvolve os titulos preliminar, I, IV, VI e VII da Lei de 29/1985, de
2 de agosto, de Auga

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de Auga e as suas modificacions. c.e. 30/11/2001.

- Real Decreto 1315/1992, de 30 de outubro, polo que se modifica parcialmente o
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico que desenvolve os titulos preliminar, I,
IV, VI e VIl da Lei de 29/1985, de 2 de agosto, de Auga.

- Real Decreto 927/1988, de 29 de xullo, polo que se aproba o Regulamento da
Administracion Publica do Auga e da Planificacion hidroloxica, o desenvolvemento
dos Titulos Il e 11l da Lei de Auga.

- Real Decreto 849/1986 de 11 de abril polo que se aproba o Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico que desenvolve os titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VIl e
VIl do texto refundido da Lei de Auga.
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Todas as edificacions do Parque Empresarial, calquera que sexa o seu uso, deberan
ter resolvido o sistema de vertido das slas augas residuais na forma tecnicamente
posible que evite a contaminacibn do medio, ou a alteracibn dos sistemas de
depuracién receptores das augas.

A tal fin, todas as actividades industriais e de servizos, con instalacions dentro do
Parque Empresarial, estaran obrigadas a solicitar especificamente coa Licenza de
Actividade o permiso de vertidos, para o cal deber4 entregarse a seguinte
documentacion:

- Filiacién
A.- Nome, nimero da parcela, e domicilio social do titular do establecemento ou
actividade.
B.- Ubicacion e caracteristicas da instalacion ou actividade.

- Producién
A.- Descricion das actividades e procesos xeradores dos vertidos.
B.- Materias primas o produtos utilizados como tais, indicando as cantidades en
unidades usuais.
C.- Produtos finais e intermedios, se 0os houbesen, consignado as cantidades en
unidades usuais asi como o ritmo de producion.

- Vertidos
Descricion do réxime de vertidos (horarios, duracion, caudal medio e punta, e
variacions diarias, mensuais e estacionais, se as houbera), e caracteristicas dos
mesmos, previo a calquera tratamento.

- Pretratamento
Descricion dos sistemas de tratamento adoptados e do grao de eficacia prevista
para 0s mesmos, asi como a composicion final dos vertidos descargados, cos
resultados das andlises de posta en marcha realizados no seu caso.

- Planos
a) Planos de situacion.
b) Planos da rede interior de recollida e instalacion de pretratamentos.
c) Planos detallados das obras en conexion, das arquetas de rexistros e dos
dispositivos de seguridade.
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Varios

a) Volume de auga consumida polo proceso industrial.

b) Dispositivos de seguridade adoptados para previr accidentes nos elementos de
almacenaxe de materias primas, compostos intermedios ou produtos elaborados
susceptibles de ser vertidos & rede de sumidoiro.

¢) E, en xeral, todos aqueles datos que a Administracion considere necesario, a
efecto de cofiecer todas as circunstancias e elementos involucrados nos vertidos
de augas residuais.

O permiso de vertido emitirase sen prexuizo das autorizaciéns ou licenzas que haxan
de cofiecer outros organismos competentes na materia.

@)

Concello autorizara a descarga a rede de sumidoiro, con suxeicidbn aos termos,

limites e condicidns que se indiquen na licenza de actividade.

Na licenza de actividade contemplarase o permiso de vertidos, que se concedera

s

especificamente & industria, ao proceso a que se refira e caracteristicas do
correspondente vertido.

Calquera modificacion dos termos referidos exixira solicitar novamente o permiso de
vertidos.

Non se autorizara:

a)

b)

d)

A apertura, a ampliacion ou a modificacion dunha industria que non tefia o
correspondente permiso de vertidos.

A construcién, reparacion ou remodelacién dunha inxerencia que non tefia o
correspondente Permiso de Vertidos.

A posta en funcionamento de ningunha actividade industrial potencialmente
contaminante, se previamente non se probaron, instalado e, no seu caso,
comprobado polos Servizos Técnicos Municipais, a eficacia e o0 correcto
funcionamento dos pretratamentos nos termos requiridos na correspondente
Licenza de Actividade.

Acometidas a rede que non sexan independentes para cada industria. Cando isto
non sexa posible, debera proporse como alternativa unha solucién tecnicamente
adecuada.
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A regulacion da contaminacion en orixe, mediante prohibicion ou limitacion na
descarga de vertidos, establécese cos seguintes propésitos:

Protexer o canle receptor de calquera efecto prexudicial, crénico ou agudo, tanto
para o home como para 0s ecosistemas naturais.

Protexer a integridade e boa conservacién das instalacions de saneamento e
depuracion.

O criterio de preservar a calidade ecoloxica do medio receptor, asi como a seguridade
das instalacions de saneamento, definirase en base & concentracion de contaminantes
para a sta descarga ao medio receptor de acordo coa lexislacion.

Queda totalmente prohibido descargar directa o indirectamente, & rede de saneamento
pluvial ou fecal, calquera dos seguintes produtos:

a)

b)

9)

h)

)

Sustancias sélidas ou viscosas en cantidade ou dimensions tais que sexan
capaces de causar a obstrucibn na corrente das augas nos sumidoiros ou
obstaculizar os traballos de conservacion e limpeza da rede.

Disolventes ou liquidos organicos inmiscibles en auga, combustibles ou
inflamables.

Gases ou vapores combustibles, inflamables, explosivos ou téxicos.

Graxas, ou aceites minerais ou vexetais, excedendo de 200 ppm., medidos como
graxa total.

Sustancias sélidas potencialmente perigosas.

Residuos industriais ou comerciais que as suas concentracions ou caracteristicas
téxicas ou perigosas requiran un tratamento especifico.

Liquidos que contefian produtos susceptibles de precipitar ou depositarse na rede
de sumidoiros ou de reaccionar coas augas desta, producindo sustancias
comprendidas en calquera dos apartados dos presentes apartados.

Sustancias que por elas mesmas ou como consecuencia de reaccions que tefian
lugar dentro da rede, tefian ou adquiran algunha propiedade corrosiva.

Sustancias que poidan alterar negativamente de algunha forma a capacidade de
depuracién das instalacions depuradoras ou calquera outra instalacién de
tratamento previo das augas.

Calguera outro que determine a lexislacion vixente.

As medicions e determinacions seran realizadas baixo a supervisién técnica do
Concello e a cargo da propia instalacion industrial.

A tal efecto, as determinacions realizadas deberan remitirse ao Concello, a o seu
requirimento ou coa frecuencia e forma que se especifique na Licenza de Actividade.
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En todo caso, estas analises estaran a disposicion dos técnicos municipais,
responsables da inspeccion e control dos vertidos para o seu exame cando esta se
produza. Por outra parte, o Concello podera facer as stas propias determinacions
cando asi o considere oportuno.

Toda instalacion que produza vertidos de augas residuais non domésticas, debera
colocar e pofier a disposicion dos Servizos Técnicos Municipais, a efectos da
determinacion da carga contaminante, os seguintes dispositivos:

a) Arqueta de rexistro, que estara situada en cada sumidoiro de descarga dos
vertidos residuais, de facil acceso, libre de calquera interferencia e localizado
augas abaixo antes da descarga a rede. Habera de enviarse a Administracién
planos de situacibn da arqueta e de aparatos complementarios para a slUa
identificacion e censo.

b) Medicion de caudais. Cada arqueta de rexistro dispora dos correspondentes
dispositivos co fin de poder determinar os caudais de augas residuais.

c) No caso de existir pretratamentos individuais ou colectivos legalmente
autorizados, habera de instalarse a saida dos afluentes depurados unha arqueta
de rexistro coas mesmas condiciéns referidas en paragrafos anteriores.

Os Servizos Técnicos Municipais procederan a efectuar periodicamente ou a instancia
dos usuarios, inspecciéns e controis das instalacions de vertidos de augas residuais.

A fin de que os inspectores municipais ou a administracion competente en materia de
augas poidan realizar as suas funciéns de vixilancia e control, os titulares das
instalacions estaran obrigados, ante dito persoal acreditado, a:

a) Facilitarlles, sen necesidade de comunicacién anticipada, o libre acceso aos
locais ou partes da instalacién que consideren conveniente para o cumprimento
da sua mision.

b) Facilitarlles o montaxe dos equipos, asi como permitirlles a utilizacion dos
instrumentos que a empresa utilice coa finalidade de autocontrol, especialmente
aqueles para a medicién de caudais de vertidos e toma de mostras, a efecto de
realizar as comprobaciéns que consideren convenientes.

c) E, en xeral, facilitarlles o exercicio e cumprimento das suas funcions.
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Co fin de conseguir unha adecuada regulacion das descargas de vertidos e actualizar
periodicamente as limitacions das mesmas e conseguintes autorizacions, o Concello
debera:

- Elaborar un inventario dos Permisos de Vertidos concedidos.
- Comprobar periodicamente os vertidos na rede de sumidoiro.

Os titulares dos establecementos industriais que polo sUa natureza poidan ocasionar
descargas de vertidos que prexudiquen a integridade e correcto funcionamento das
instalaciobns de saneamento, haberan de adoptar as medidas protectoras necesarias
para previlas. Os proxectos detallados destas medidas haberdn de presentarse a
Administracion para a sUa aprobacion. Isto non eximird ao titular das
responsabilidades consecuentes ante unha situacion de emerxencia.

Se tal situacién de emerxencia se produce o usuario debera pofielo urxentemente en

cofiecemento dos Servizos Municipais.

Posteriormente e nun prazo méaximo de sete dias, o0 usuario remitira a esta
Administracion un informe onde detallara a data, hora e a causa do accidente, e canta
informacién necesiten os Servizos Técnicos Municipais para elaborar unha correcta
interpretacion do ocorrido e avaliar 0s seus consecuencias.

4.5.3 Emisions acusticas

1.-

A presente normativa ten por obxecto regular cantas actividades, situacions e
instalacions sexan susceptibles de producir emisions sonoras no Parque Empresarial,
para evitar a contaminacion acustica e o prexuizo que ocasione 4s persoas 0 bens de
calquera natureza.

As exixencias que se establezan para o exercicio das actividades a que se refire esta
Ordenanza, seran controladas a través da correspondente autorizacion municipal.

As actividades autorizadas estaran suxeitas a vixilancia por parte da Administracion.

A instalacion, autorizacion, e funcionamento das actividades potencialmente
contaminantes axustarase ao disposto na lexislacion vixente:

- Lei 34/2007, de 15 de novembro; de calidade do aire e proteccion da atmosfera.
- Lei 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido.

- Lei 12/2011 , de 26 de decembro, de medidas fiscais e administrativas, de Galicia,
que derroga a Lei 7/1997, de 11 de agosto, de proteccion contra a contaminacion
acustica.
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- Real Decreto Lexislativo 1/2016, de 16 de decembro, polo que se aproaba o texto
refundido da Lei de prevencion e control integrados da contaminacion.

- Real Decreto 1371/2007, polo que se aproaba o documento béasico “DB-HR
proteccion fronte ao ruido” del CTE

- Real Decreto 212/2002 polo que se regulan as emisions sonoras no entorno
debidas a determinadas maquinas ao aire libre.

- Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacién acustica en Galicia

Todas as actividades clasificadas como Molestas, consonte o Regulamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas, que se instalen no Parque
Empresarial, deberan xuntar & documentacion necesaria para solicitar a sua
autorizacion, un estudo de prevision dos niveis sonoros de contidos similares aos
establecidos pola Lei 7/1997 (Galicia) de proteccion contra a contaminacion acustica,
utiizando os indicadores e as metodoloxias sinaladas na Lei 37/2003 de 17 de
novembro, do Ruido.

A documentacion que se presente deberd conter as medidas necesarias para a
prevencién da contaminacién acustica prevista.

Tras a posta en funcionamento da actividade, e en condicions normais de
funcionamento deberase aportar ao dérgano competente, un informe no que se
estableza por medio dunha medicion de contaminacion atmosférica, o grao de
cumprimento da lexislacion e as condiciéns establecidas na autorizacion. A medicion
debera ser realizada por un organismo homologado pola Administracion Autonémica.

Calguera cambio no funcionamento da actividade que supofia o incremento
significativo dos niveis sonoros percibidos no exterior das instalacions, debera
autorizarse expresamente, modificando no seu caso, as condicidéns da autorizacion.

As condicidns acusticas exixibles aos diversos elementos construtivos que compofien
a edificacion serdn as determinadas no Capitulo Il da Norma Béasica de Edificacion
sobre Condiciéns Acusticas nos Edificios (NBE-CA.81) e modificaciéns seguintes
(NBE-CA.82 e NBE-CA.88), ata a aprobacion e publicacion do Documento Bésico DB-
HR Proteccion fronte ao ruido, do Codigo Técnico da Edificacion.

A ubicacion, orientacion e distribucion interior dos edificios destinados aos usos mais
sensibles dende o punto de vista acUstico se planificara con vistas a minimizar os
niveis de inmision nos mesmos, adoptando desefios preventivos e a suficiente
distancia de separacién respecto as fontes de ruido mais significativas e en particular,
o tréfico rodado de forma que no medio ambiente interior non se superen 0s niveis
limite establecidos para o interior de edificios
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Nos proxectos de construcion de edificacions que se xuntan & peticion de licenza
urbanistica xustificarase o cumprimento das referidas normas.

Os aparatos elevadores, as instalacions de aire acondicionado e as suas torres de
refrixeracion, a distribucién e evacuacion de augas, a transformacion de enerxia
eléctrica, e demais servizos dos edificios, serdn instalados coas precaucions de
ubicacién e illamento que garantan un nivel de transmisién de ruidos non superior aos
limites maximos legais, tanto cara o exterior como ao interior do edificio.

Nos edificios de uso mixto terciario e secundario, o nos edificios lindeiros entre estes
dous tipos de actividades, adoptaranse as medidas preventivas na concepcion,
desefio e montaxe de amortecedores de vibracion, sistemas de reduciéon de ruidos de
impacto, tubaxes, condutos de aire e transporte interior.

As conexions dos equipos de ventilacion forzada e climatizacion, asi como doutras
méquinas, a condutos rixidos e tubaxes hidraulicas, realizaranse sempre mediante
xuntas e dispositivos elasticos.

Prohibese a instalacion de condutos entre o illamento acustico especifico de teito e a
planta superior ou entre os elementos dunha dobre parede, asi como a utilizacion
destas camaras acusticas como plenum de impulsion ou retorno de aire
acondicionado.

Naqguelas instalacions e maquinarias que poidan xerar transmisién de vibracions e
ruidos aos elementos rixidos que as soporten e/ou as conexions do seu servizo,
deberan proxectarse uns sistemas de correccion especificAndose os sistemas
seleccionados, asi como os célculos que xustifiquen a viabilidade técnica da solucién
proposta.

Para corrixir a transmision de vibracions deberan terse en conta as seguintes regras:

a) Todo elemento con o6rganos mobiles se mantera en perfecto estado de
conservacion, principalmente no que atinxe a o seu equilibrio dinAmico e estatico,
asi como a suavidade de marcha das stas chumaceiras ou camifios de rodaxe.

b) As magquinas de arranque violento, as que traballen por golpes ou choques
bruscos e as dotadas de 6rganos con movemento alternativo, deberan estar
ancladas en bancadas independentes, sobre o solo firme e illadas da estrutura da
edificacion e do solo do local por medio de materiais absorbentes da vibracion.
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c¢) Os condutos rixidos polos que circulen fluidos liquidos o gasosos en forma
forzada, conectados con maquinas que tefian drganos en movemento,
instalaranse de forma que se impida a transmision das vibracions xeradas en tais
maquinas. As aberturas dos muros para o paso das conducions rachearanse con
materiais absorbentes da vibracion.

4.5.4 Residuos sélidos e industriais

1-

A efectos da presente Ordenanza, entenderase por Residuos Urbanos os xerados nos
comercios, oficinas e servizos, asi como todos aqueles que non tefian a cualificacion
de perigosos e que pola sta natureza ou composicion poidan asimilarse aos
producidos nos anteriores lugares ou actividades.

Terdn tamén a consideracion de residuos urbanos os seguintes:

- Residuos procedentes da limpeza de vias publicas, zonas verdes e areas
recreativas.
- Residuos e escombros procedentes de obras menores de construcion e reparacion.

Para calquera aclaracion sobre a terminoloxia desta Ordenanza, aplicaranse as
definicions que establecen a Lei 22/2011, de 28 de xullo, de Residuos e solos
contaminados e o Real Decreto 1481/2001, de 27 de decembro, polo que se regula a
eliminacion de residuos mediante depésito en vertedoiro.

A producion, xestion e transporte dos residuos nas instalaciéns e actividades que se
desenvolvan no ambito do Parque deberan axustarse ao disposto na lexislacion
vixente en materia de residuos:

- Lei 10/2008, de 3 de novembro, de residuos de Galicia

- Lei 7/2002 de 27 de decembro de medidas fiscais e réxime administrativo en
residuos sélidos urbanos. Galicia.

- Decreto 154/1998 de 28 de maio polo que se publica el catdlogo de residuos de
Galicia.

- Resolucién de 13 de xaneiro de 2011. Plan de Xestiéon de Residuos Sdélidos
Urbanos 2010-2020 da Xunta de Galicia.

- Orde de 20 de xullo de 2009 pola que se regulan os contidos dos estudos de
minimizacion da producion de residuos que deben presentar os produtores de
residuos de Galicia.

- Decreto 59/2009, de 26 de febreiro, polo que se regula a trazabilidade dos residuos,
de Galicia
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- Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula o réxime xuridico da producion
e xestion de residuos e o Rexistro Xeral de Produtores e Xestores de Residuos de
Galicia. Correccioén errores.

- Decreto 221/2003, de 27 de marzo, polo que se establece un réxime simplificado no
control de traslado dos residuos perigosos producidos por pequenos produtores de
residuos. Galicia

- Lei 5/2013, de 11 de xufio, pola que se madifican a Lei 16/2002, de 1 de xullo, de
prevencién e control integrados da contaminacion e a Lei 22/2011, de 28 de xullo,
de residuos e solos contaminados

- Lei 22/2011 de 28 de xullo, de Residuos e solos contaminados.
- Lei 11/1997, de 24 de abril de Envases e Residuos de Envases

- Real Decreto Lexislativo 1/2016, de 16 de decembro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de prevencion e control integrados da contaminacion.

- Real Decreto 679/2006, de 2 de xufio, polo que se regula a xestion dos aceites
industriais usados.

- Real Decreto 1481/2001 de eliminacibn de residuos mediante depdsito en
vertedoiro.

- Real Decreto 833/1988, de 20 de xullo, polo que se aproba o regulamento para a
execucion da Lei 20/1986 de 14 de maio, basica de residuos tdxicos e perigosos.

- Real Decreto 1771/1994, polo que se modifica 0 Real Decreto 833/1988, de 20 de
xullo.

- Real Decreto 782/1998 de 30 de abril polo que se aproba o Regulamento para o
desenvolvemento e execucion da Lei 11/1997 de Envases e Residuos de Envases

- Real Decreto 952/1997, polo que se modifica 0 Regulamento para a execucién da
Lei 20/1986, Basica de Residuos Toxicos e Perigosos.

- Orde de 13 de xufio de 1990, pola que se modifica a Orde de 28 de febreiro de
1989, pola que se regula a Xestidon de aceites usados. BOE de 21 de xufio de 1990.

- Orde de 28 de outubro de 1992, pola que se amplia o0 &mbito de aplicacién da Orde
de 31 de outubro de 1989. BOE de 6 de novembro de 1992.

- Orde MAM/304/2002 operacions de valorizacion e eliminacion de residuos e
correccion de erros.

Corresponde ao Concello, como servizo obrigatorio, a recollida, o transporte,
tratamento e eliminacion dos residuos urbanos tal como se encontran definidos nos
artigos anteriores.
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Non seran obxecto de recollida os residuos que comprendan materias contaminadas
ou contaminantes, corrosivas e perigosas para as que o risco de contaminacion
requira adoptar especiais garantias de hixiene e profilaxe para a sta recollida o
destrucion. Os produtores dos mesmos, vefien obrigados a dispor dos oportunos
sistemas de xestion atendendo & normativa especifica aplicable.

Non seran obxecto da presente Ordenanza os M.E.R. entendendo por tais os
recollidos no Real Decreto 1991/2000 modificado polo Real Decreto 100/2003.

As exixencias que se establezan para o exercicio das actividades a que se refire esta
Ordenanza, seran controladas a través da correspondente autorizacion municipal.

As actividades autorizadas estaran suxeitas a vixilancia por parte da
Administracion.

Prohibese arroxar ou depositar residuos, desperdicios, lixos, escombros e materiais de
calquera tipo en xeral nas vias publicas ou privadas, nas suas beirarrdas e nos soares
ou fincas valadas ou sen valar.

Sen prexuizo da informacién que se deba aportar a outras instancias administrativas,
as industrias implantadas no Parque Empresarial quedan obrigadas a comunicar ao
municipio, conxuntamente coa solicitude de licenza de actividade, cada dous anos
durante a actividade, e antes de calquera modificacion na producion de residuos
soélidos, os seguintes aspectos:

- Cantidade e caracteristicas dos residuos que se van xerar ao largo do proceso
produtivo no &mbito do Parque.

- Sistema de acopio previsto nos terreos propios, asi como as medidas de
seguridade para a proteccion do medio ambiente e das persoas.

- Sistemas e procedementos de emerxencia que permitan a contencién da
contaminaciéon en caso de accidente ligado de forma directa ou indirecta &
presencia destes residuos.

- Medidas de seguridade previstas en relacion coas operaciéns de carga e descarga
de residuos e nos seus accesos para a entrada e saida.

- Instalaciéns propias para a xestion, previstas para o caso.

- Solicitudes, autorizacions e permisos para a realizacion de actividades de xestion
ou producién dos residuos que sexan necesarios.

O cumprimento das condicions de autorizacion podera ser comprobado pola
administracién municipal de forma previa ao inicio das actividades.



10.-

11.-

12.-

pax. 171

Prohibese o acopio de residuos en condicibns nas que non se poida garantir a
prevencion da contaminacion do sistema de saneamento, 0 sistema de drenaxe
superficial, o solo ou o subsolo, sendo obrigatorio o acondicionamento das zonas de
acopio de forma previa, de forma que ademais de previr a contaminacién, se impida o
acceso visual a estes acopios dende o viario ou as zonas habitadas.

Xunto & documentacion preceptiva para toda concesion de licencia municipal no
ambito do Parque Empresarial para obras de construcion, reforma, baleirado ou
derribo, acompafiarase documento que recolla o punto de vertido de todos os produtos
procedentes daquelas obras, asi como a composicion e volume estimado dos
mesmos.

O destino dos escombros, libres de obxectos estrafios, sera instalacions de reciclado
de residuos de construcion e demolicion.

O titular da licencia de obras esta obrigado a presentar ante o Concello certificado do
propietario da planta de tratamento ou terreo onde haxa tratado o depositado os
escombros ou terras que acredite que efectivamente se cumpriron as condicions
previstas na licenza en canto a lugar de destino, composicion e volume de terras ou
escombros.

O non cumprimento de esta obriga levara aparellada a retenciéon da fianza prestada ao
solicitar a preceptiva licencia de obra.

Toda persoa fisica ou xuridica debera realizar o transporte de terras e escombros con
vehiculos apropiados nas condicions de hixiene e seguridade previstas e coas
autorizaciéns preceptuadas na lexislacion vixente.

De maneira previa ao abandono dunha instalacion, debera procederse ao
desmontaxe, retirada e xestibn consonte a lexislacion vixente de calquera elemento
susceptible de xerar contaminacion do solo e/ou das augas.

455 Consumo eléctrico

1.-

A presente regulacion vai dirixida a racionalizar o gasto econémico e enerxético
derivado do consumo eléctrico; o control do consumo permitird adoptar estratexias de
xestion especificas en cada unha das actividades. Seran de aplicaciébn a todas as
actividades industriais instaladas no poligono, incluidas as actividades desenvolvidas
nas instalacions de equipamento.
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Todas as actividades que se implanten no ambito do Parque Empresarial deberan
incorporar un rexistro de consumo eléctrico individual que estara accesible dende o
exterior da parcela.

As actividades empresariais deberan incorporar na rede de distribucion de enerxia,
distintos contadores que permitan un control do consumo eléctrico de cada un dos
procesos.

Os proxectos de construcion de cada unha das naves ou edificacions, deberan aportar
un anexo no que se xustifigue o desefio da instalacion de distribucion de enerxia
consonte os principios de aforro e eficiencia no uso.

A autorizacion do proxecto poderd condicionarse & incorporacion no desefio da
distribucion de enerxia de dispositivos que permitan asegurar un aforro do consumo
significativo, de acordo coas mellores tecnoloxias dispofiibles.

4.5.6 Consumo de auga

1-

A presente regulacion vai dirixida a racionalizar o gasto econémico e o consumo
excesivo de auga; o control do consumo permitird adoptar estratexias de xestion
especificas en cada unha das actividades. Serd de aplicacion as actividades
instaladas no poligono cuxo consumo supere os 1.000 m3/ ano.

Considérase que un proceso supén un elevado consumo de auga cando 0 seu supera
previsiblemente os 1.000 m?®/ ano.

Todas as actividades que se implanten no ambito do Parque Empresarial deberan
incorporar un rexistro de consumo de auga individual que estara accesible dende o
exterior da parcela.

As actividades empresariais que supofian un elevado consumo de auga, deberan
incorporar na rede de distribuciobn de auga, distintos contadores que permitan un
control do consumo de auga de cada un dos procesos.

Os proxectos de construcion de cada unha das naves ou edificacions, deberan aportar
un anexo no que se xustifique o desefio da instalacion de distribucién de auga de
acordo cos principios de aforro e eficiencia no uso.

A autorizacion do proxecto podera condicionarse a incorporacion no desefio da
distribucion de auga de dispositivos que permitan asegurar un aforro do consumo de
auga significativo, de acordo coas mellores tecnoloxias dispoiiibles.
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4.6 CONDICIONS DE COMPOSICION ARQUITECTONICA

4.6.1 Normas xerais

Considéranse como fachadas todos os paramentos que dean peche as construcions.
Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte a vias ou zonas verdes
publicas.

Permitense os revocos sempre que estean correctamente terminados.

As empresas propietarias quedaran obrigadas a o seu bo mantemento e conservacion.

Tanto as paredes medianeiras como 0s paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

Os rotulos acaroados o sobre cabaletes, propios de cada industria, axustaranse as
normas dun correcto desefio en canto a composicion e cores utilizados e realizaranse en
base a materiais inalterables aos axentes atmosféricos. A empresa titular € responsable —
en todo momento- do seu bo estado de mantemento e conservacién. Prohibese o
emprego de rotulos que sobresalgan da lifia de edificacion obrigatoria.

Quedan prohibidos os deslumbramentos directos ou centelleos que poidan afectar a
seguridade do tréafico rodado.

As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha ria ou a outros espazos publicos
quedaran obrigadas a que todos os seus paramentos de fachada tefian a mesma
calidade de desefio e acabado.

As construciéns auxiliares e instalaciéns complementarias das industrias deberan ofrecer
un nivel de acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o cal
ditos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion
principal.

O proxecto de edificacion coidara e definira convenientemente o desefio, composicién e
cor dos paramentos exteriores prohibindose a utilizacibn como vistos de materiais
fabricados para ser revestidos e as combinaciéns agresivas de color.

Presentarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificacions,
considerandose como tais 0s compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo
minimo de 10 metros, medidos dende a lifia de edificacion.
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- O proxecto de edificacion definird a urbanizacion completa dos espazos interiores das
parcelas non ocupados pola edificaciéon, pavimentdndose adecuadamente os espazos de
acceso, aparcamento e manobra, tratdndose os restantes con xardinaria, prohibindose
en todos eles o vertido de desperdicios e, en xeral, todo o que poida danar a imaxe
urbana do Parque.

4.7CONDICIONS TECNICAS DAS OBRAS EN RELACION COAS VIAS E
SERVIZOS PUBLICOS

4.7.1 Danos as vias e servizos municipais

Todo particular que execute unha obra, de calquera natureza sera responsable ante a
Administracion dos danos que coa sUa execucion poida ocasionar nas vias, espazos ou
servizos publicos. Fixaranse avais que garantan a reparacion dos desperfectos que se
puideran ocasionar nas vias, espazos ou servizos publicos e que sexan imputables aos
titulares das obras.

Este aval serd retornado en todo, en parte, ou se eximiran cantidades economicas
complementarias se os danos fosen maiores, como condicién imprescindible antes de
concederse a licenza de apertura do establecemento industrial, comercial ou de servizo.

4.7.3 Obras que afectan a servizos publicos

Se as obras que se executan houberan de afectar a servizos de caracter xeral ou publico, 0os
propietarios comunicaranllo por escrito as empresas correspondentes ou entidades
administrativas, con oito dias de antelacibn ao comezo das mesmas, en cuxo prazo ditas
empresas ou entidades deberan tomar as medidas oportunas para evitar danos propios ou a
terceiros, do que serdn responsables dende a finalizacion do prazo anteriormente
mencionado.

O propietario queda obrigado a protexer debidamente a zona de servizos durante as obras
cunha lousa de formigén, ou elementos similares de suficiente resistencia, que garantan a
continuidade e seguridade de todos os servizos afectados.

4.7.4 Acopio de escombros e materiais

Os escombros e acopios de materiais, non poderan depositarse na via publica, nin apoiados
nos valos ou muros de peche.
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4.7.5 Estadas e material auxiliar

Todas as estadas auxiliares da construcion, deberan executarse baixo a direccién facultativa
competente e se lles dotara das precaucions necesarias para evitar que 0s materiais e
ferramentas de traballo poidan caer & rda, na que se colocaran as sinais de precaucion que
en cada caso sexan convenientes.

En toda clase de construcién, asi como no uso de maquinaria auxiliar da mesma,
gardaranse as precaucions de seguridade no traballo exixidas pola lexislacion vixente en
cada momento sobre a materia. Transcorrido un mes sen dar comezo as obras, ou
atopandose estas interrompidas, deberd suprimirse o valado e deixar libre a beirarria ao
transito publico.

4.7.6 Valado de obras

En toda obra de nova planta ou derribo e nas de reforma ou conservacion que afecten as
fachadas, habera de colocarse un valado de proteccion de dous metros de altura, como
minimo, de materiais que ofrezan seguridade e conservacidn decorosa e situada na
alifiacion oficial. Non ser& obrigatoria cando este construido o peche definitivo.

Cando as obras o instalacions poidan supofier, en se mesmas ou no seu montaxe, un perigo
para os viandantes, exixirase, durante as horas de traballo, a colocacién na ria dunha corda
ou palenque cun operario que advirta o perigo. Cando as caracteristicas de transito o
aconsellen, podera limitarse o traballo a determinadas horas.

A instalacion de valados enténdese sempre por caracter provisional, en tanto dure a obra.
Por elo dende o momento en que transcorra un mes sen dar comezo as obras, o estean
interrompidas debera suprimirse o valado.

4.8NORMAS DE PARCELACION
4.8.1 Xeneralidades

Enténdese por parcelacion a subdivision simultdnea ou sucesiva de terreos en lotes ou
porcions a fin da sta edificacién, ou a agrupacion dos mesmos.

Toda parcelacion habera de acomodarse ao previsto no Proxecto Sectorial e na Seccién 42,
Capitulo Il, Titulo VI da LOUG.



pax. 176

A agrupacion ou segregacion das parcelas debera:

- Respectar a estrutura urbanistica que fixa o Proxecto Sectorial de ordenacion.
- Facer posible as acometidas dos servizos urbanisticos.

- Desenfar parcelas edificables de acordo coa normativa do Proxecto Sectorial.
- Cumprir as dimensions e frontes de parcela establecidos en cada ordenanza, garantindo
o0 cumprimento de ditas condicions para o terreo sobrante.

Toda parcelacion estara sometida a previa licenza Municipal.

4.8.2 Criterios para os Proxectos de Parcelacion

Con caracter xeral os lindes parcelarios seran rectos e normais as alifiacions.

A parcelacion representada nos planos de Ordenacién ten caracter meramente orientativo
por aplicacién da parcelacion basica das ordenanzas. A parcelacion é susceptible doutras
solucions de fraccionamento ou de agregacion segundo o previsto en ditas ordenanzas.

4.8.3 Agrupacion de parcelas

Permitese agrupar parcelas para formar outras de maiores dimensions.

As parcelas resultantes estaran suxeitas, en todo caso, as prescriciéns que as Ordenanzas
Particulares sinalan.

4.8.4 Segregacion de parcelas. Parcela minima

Poderanse dividir parcelas para formar outras de menor tamafio, sempre que cumpran os
seguintes requisitos:

- As parcelas resultantes non seran menores da minima establecida para cada zona nas
Ordenanzas Particulares.

- Cada unha das novas parcelas, cumpriran cos parametros reguladores da ordenacion
establecida no Proxecto Sectorial.

- Se resolverd adecuadamente a dotacién de todos 0s servizos existentes para cada unha
das parcelas resultantes.

- Se con motivo da subdivisibn de parcelas fora preciso realizar obras de urbanizacion,
estas se executaran con cargo ao titular da parcela orixinaria.

A nova parcelacién sera obxecto Mesmo de licencia municipal.
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VI. ANUNCIOS
A) ADMINISTRACION AUTONOMICA
INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO

RESOLUCION do 23 de novembro de 2017 pola que se fai publica a aprobacion
definitiva da modificacion do proxecto sectorial do parque empresarial da
Laracha, aprobada mediante Acordo do Consello da Xunta de Galicia do 23 de
novembro de 2017.

En cumprimento do disposto no artigo 13 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo
gue se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, faise publica
a aprobacion definitiva, mediante Acordo do Consello da Xunta de Galicia do 23 de no-
vembro de 2017, da modificacion do proxecto sectorial do parque empresarial da Laracha
(A Coruna).

Asi mesmo, en virtude do artigo 4 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do
territorio de Galicia, faise publico o Texto refundido das disposiciéns normativas do proxec-
to sectorial do parque empresarial da Laracha (A Coruia), para a sua entrada en vigor:

4. Ordenanzas reguladoras.
4.1. Normas xerais.
4.1.1. Natureza e ambito.

1. O proxecto sectorial da area empresarial da Laracha desenvolve as determinacions
do Plan sectorial de ordenacion territorial de areas empresariais no ambito da Comunidade
Autéonoma de Galicia sobre o ambito delimitado polo dito plan para o parque empresarial
da Laracha.

2. Esta normativa aplicase a superficie total do ambito do proxecto que é de 825.249 m2.
4.1.2. Modificacién e vixencia.

1. A modificacion do proxecto sectorial poderase realizar en calquera momento, seguin-
do o procedemento establecido no artigo 13 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, con
exclusion do tramite previsto no seu punto 1.
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2. O proxecto sectorial podera caducar e extinguir os seus efectos no suposto de que
se produza declaracion de caducidade por incumprimento dos prazos previstos para o seu
inicio ou terminacion por causa imputable ao titular das obras, ou que estas sexan interrom-
pidas por tempo superior ao autorizado sen causa xustificada, excepto obtencién previa da
correspondente prérroga que podera outorgar a conselleria que tramitou o proxecto.

3. A declaracion de caducidade correspondera ao Consello da Xunta de Galicia, por
proposta da Conselleria de Infraestruturas e Vivenda e despois de informe da Conselleria
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio e audiencia dos interesados.

4. A declaracién de caducidade indicara, se € o caso, as determinacions do planeamen-
to urbanistico municipal que deban ser modificadas, as condiciéons a que queden someti-
das as construcions e instalaciéns xa realizadas e aquelas outras que resulten axeitadas
para corrixir ou eliminar os impactos que puideren producirse no medio fisico.

4 .1.3. Alcance normativo dos documentos.

O alcance normativo do proxecto deriva do contido normativo dos documentos que o
integran e, en particular, das ordenanzas reguladoras e planos de ordenacion.

A cartografia a escala 1/1000 que constitue a base grafica sobre a cal se debuxou a
planimetria tera caracter de cartografia oficial e 0 seu uso sera obrigatorio para reflectir a
localizacion e determinacions de calquera peticion de licenza urbanistica.

4.1.4. Desenvolvemento obrigatorio.

Para a execucion do proxecto sectorial redactaranse os correspondentes proxectos téc-
nicos de execucion.

Para o desenvolvemento urbanistico das actividades empresariais redactaranse os
proxectos de parcelacion, edificacion e instalacions.

Nos casos previstos especificamente nestas ordenanzas, sera necesaria a redaccién
previa de estudos de detalle.

4.1.5. Cumprimento da lexislacion vixente.

O cumprimento das normas e preceptos contidos nesta normativa non exime da obriga-
toriedade de cumprir as restantes disposicions vixentes ou que poidan ser ditadas, sobre
as distintas materias afectadas en cada caso.
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Nos aspectos non previstos nestas ordenanzas, observarase o disposto no Plan secto-
rial de ordenacion territorial de areas empresariais no ambito da Comunidade Auténoma de
Galicia e a normativa urbanistica municipal vixente.

4 .1.6. Sistema de actuacion.

Por determinacién do Plan sectorial de ordenacion territorial de areas empresariais no
ambito da Comunidade Auténoma de Galicia a actuacién desenvolverase por expropiacion
forzosa e corresponde ao Instituto Galego da Vivenda e Solo a tramitacién dos expedientes
expropiatorios como Administracién actuante.

4 1.7. Definicions.

Para efectos destas ordenanzas, cantas veces se empreguen os termos que deseguido
se indican, teran o significado que taxativamente se expresa nos puntos seguintes:

— Parcela edificable.

Parcela edificable é a superficie de solo comprendida entre lindeiros e alifaciéns, sobre
a cal se pode edificar cando reuna a condicién de soar como consecuencia da execucion
do planeamento.

— Rueiro.

E o conxunto de parcelas que sen solucion de continuidade quedan comprendidas entre
vias e/ou espazos publicos determinados no proxecto.

— Alinacion.

Entenderase por alinacion aquela lifia limite da parcela que separa esta dos espazos
libres publicos.

— Lina de edificacion.

E aquela lifia que a futura edificacién non pode sobrepasar. A lifia de edificacién pode
ser exterior o interior:

Exterior. Cando se refire a fachada de edificacion que dea fronte a espazos libres pu-
blicos ou rua. A lifia exterior coincidira coa alifiacion, salvo no caso en que se dispén a
obrigatoriedade de establecer un recuamento.
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A lifa exterior indicada en plano de ordenacion tera a consideracion de lina de edifica-
cion obrigatoria para garantir a alifacion das fachadas.

Interior. Cando se refire a fachada oposta a anterior.
— Fronte de parcela.

Enténdese como tal o linde en contacto coa via na que se establece o acceso principal a
parcela. A sua dimension sera a distancia entre os lindes laterais, medida sobre a alifacion.

— Recuamento.

E o largo da faixa de terreo comprendida entre a alifiacion e a lifia de edificacién cando
ambas non coinciden. Asi mesmo, as separacions da edificacion respecto aos demais lin-
des da parcela edificable se denominaran recuamentos.

Recuamentos laterais. Cando se refire aos lindes laterais.
Recuamentos posteriores. Cando se refire ao linde posterior da parcela.

A medicién do recuamento, sexa frontal, lateral ou posterior, producirase perpendicular-
mente ao lindeiro de referencia en todos os seus puntos.

— Rasante.
E a cota altimétrica que se corresponde co perfil lonxitudinal dunha via.
— Altura da edificacion.

A altura da edificacion é a dimension vertical dun edificio. Pola sua regulaciéon poderase
utilizar unha ou ambas destas duas unidades de medida:

1. A distancia vertical en metros desde a rasante da ria a que dea fronte a edificacion,
tomada no punto medio da fachada, e ata a cara inferior da placa ou armazén estrutural
da cuberta.

2. Numero total de plantas, nas cales se incluiran a planta baixa e as plantas piso e, se
for o caso, a planta semisoto.
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— Altura maxima da edificacion.

E aquela que non pode superarse coa edificacion. Establecerase en nimero maximo de
plantas e/ou metros. Deberan de respectarse ambas.

— Construcions por riba da altura maxima.

Sobre a altura maxima permitida non se permiten outras construcions que a cuberta
cunha altura non superior a 4 m e as chemineas, antenas, instalacions para enerxia solar,
silos e instalacions especiais debidamente xustificadas pola actividade, ademais das cons-
trucions necesarias para acoller estas instalacions.

— Planta baixa, semisoto e soto.

Enténdese por planta baixa a planta inferior do edificio onde o chan se atopa a altura,
por riba, ou como maximo a 0,60 m por baixo da rasante da beirarrda ou terreo en contacto
coa edificacion. Considérase planta sobre rasante.

Enténdese por semisoto aquela planta que, tendo o chan a mais de 0,60 m por baixo
da rasante, ten o teito a mais de 0,60 por riba da dita rasante. Considérase planta baixo
rasante.

Enténdese por soto aquela planta que ten o teito a menos de 0,60 m por riba da rasante
ou a calquera distancia por baixo de dita rasante. Considérase planta baixo rasante.

Se pola configuracion do terreo as condiciéns antes mencionadas variasen ao longo da
lina de edificacién exterior, a cualificacion de soto, semisoto e planta baixa adoptarase nas
partes das plantas que nese caso as cumpran.

— Altura de planta.

Entenderase por altura de planta a distancia entre os eixos de duas placas consecutivas
ou entre o nivel de piso e tirante de cimbro de cuberta de nave, segundo os casos.

— Altura libre de planta.

Entenderase como a distancia desde a superficie do pavimento acabado ata a superficie
inferior do teito da planta correspondente. Cando se trate de naves, a altura de planta e a
altura libre de planta consideraranse equivalentes.
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— Superficie ocupada.

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccion vertical sobre un plano
horizontal das lifias externas de toda a construcion, incluso a subterranea. Para o conxunto
da superficie ocupada non se teran en conta os beiris nin as marquesifas.

— Superficie edificada.

E a comprendida entre os limites exteriores da construcién da planta.
— Superficie total edificada.

E a resultante da suma das superficies edificadas de todas as plantas.
— Edificabilidade maxima.

Designase con este nome a medida da edificacion permitida nunha determinada area
do solo. Establécese polo total de metros cadrados suma de todas as plantas dividido pola
superficie de parcela edificable.

— Espazos libres interiores a parcela.

Son aqueles espazos de uso privativo non ocupados pola edificacion.

— Edificacion exenta.

E aquela que se atopa separada totalmente doutras construciéns por espazos libres.
— Edificacion semiacaroada.

E a edificacién que se apoia nun unico lindeiro lateral ao cal, pola stia vez, pode ou non
acaroarse a edificacion da parcela vecifa.

— Edificacion acaroada.
E a edificacién que se apoia nos lindeiros laterais da parcela formando ringleira.
— Area de movemento da edificacion.

E a superficie da parcela susceptible de ser ocupada pola edificacion.
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4 .1.8. Condicidns xerais de uso.

1. Son as condiciéns que regulamentan as diferentes utilizaciéns dos terreos e das edi-
ficaciéons segundo a actividade que se produza.

2. Os usos dividense en permitidos, asociados e prohibidos segundo a base a sua ade-
cuacion a cada ambito de solo e os fins da ordenacion e a compatibilidade dos usos entre si.

3. Aregulacién de usos en determinada parcela establécese na ordenanza que resulte
de aplicacion.

4. Conforme as prescricidons de cada ordenanza, poderan ser definidos como usos per-
mitidos, asociados ou prohibidos todos ou alguns dos seguintes usos globais:

A. Uso industrial: comprende as actividades transformadoras, de elaboracién, repara-
cién e distribucion de produtos e almacenaxe en establecementos ou locais especialmente
preparados para tal fin, que ocupan todo ou parte do edificio, asi como as de venda por
xunto, distinguindo os usos pormenorizados de industria e almaceéns.

B. Uso de garaxe-aparcadoiro: comprende a garda e estacionamento habitual de vehi-
culos, asi como os servizos do automobil destinados ao seu mantemento e entretemento.
Inclue as estacidons de servizo.

C. Uso terciario: o que ten por finalidade a prestacion de servizos ao publico, s empre-
sas ou organismos, tales como os servizos de aloxamento temporal, comercio ou venda
polo miudo, servizos persoais, informacién, administracion, xestion publica ou privada, ac-
tividades e servizos financeiros e profesionais. Inclue:

» Uso comercial: comprende o servizo terciario destinado a subministrar mercadorias ao
publico mediante venda polo miudo (incluindo a almacenaxe) e a prestacién de servizos
persoais.

» Uso de oficinas e administrativo: comprende as actividades terciarias que se dirixen
como funcién principal a prestacion de servizos administrativos, de xestion, informacion,
comunicacion e telecomunicaciéns, financeiros ou profesionais.

» Uso hoteleiro: comprende o uso terciario de servizo ao publico de aloxamento tempo-
ral. Enténdense incluidos neste uso xeral todos os de caracter complementario que estean
ao servizo ou en dependencia co principal, tales como restaurantes, zonas de estaciona-
mento, almacéns...
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* Uso hostaleiro-restauracion: comprende aquelas actividades que se desenvolven en
establecementos destinados a consumir bebidas e alimentos, como bares, cafetarias, res-
taurantes, etc.

» Uso recreativo e espectaculos publicos: comprende as actividades relacionadas co
ocio e os espectaculos.

D. Uso dotacional: € o que serve para proveer aos cidadans do equipamento que faci-
lite e posibilite a sta educacion, enriquecemento cultural, relacion social, a sta saude e
benestar e para proporcionar os servizos propios da vida urbana tanto de caracter admi-
nistrativo como de abastecemento ou infraestruturas. Distinguense os seguintes tipos de
usos dotacionais:

» Uso docente: comprende o uso dotacional correspondente as actividades formativas e
de ensino e as de investigacion.

» Uso sanitario-asistencial: corresponde as actividades de prestacion de asistencia mé-
dica e servizos sanitarios e hospitalarios. Comprende tamén aquelas actividades de tipo
social de servizo a grupos que demandan unha atencién diferenciada (centros de ancians,
de discapacitados, asilos, gardarias, etc.).

» Uso sociocultural: comprende as actividades culturais asociativas e de relacion social
gue impliquen locais permanentes (casas de cultura, museos, bibliotecas, auditorios, cen-
tros sociais, centros de reuniéon e congresos, etc.).

» Uso deportivo: refirese as actividades relacionadas coa practica da cultura fisica e do
deporte.

* Uso de servizos urbanos: comprende aquelas dotacidns destinadas a provisién de
servizos publicos de caracter especifico, desenvolvidas por organismos publicos ou por
entidades privadas de caracter subsidiario, tales como mercados de abasto, centros de
comercio basico, matadoiros, instalacions e redes de transportes e comunicacions, instala-
cions para a subministracion de servizos urbanisticos, etc.

* Uso de Administracion publica: comprende as dotacions destinadas ao exercicio da

Administracién publica, ao desenvolvemento das funcidns publicas institucionais e a pres-
tacién de servizos ao publico.
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E. Uso residencial: o que serve para proporcionar aloxamento permanente as persoas.
Tan so se tolera nos casos explicitamente indicados nas ordenanzas particulares o uso de
vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e conservacion das
edificacions e instalacions. Consideraranse, dentro de cada edificacion ou industria, como
construcions accesorias e deberan situarse con acceso independente, ventilacién directa
de todos os locais vividoiros, illamento e independencia respecto a actividade empresarial
que serven.

Regulaciéon do uso industrial.

Enténdese nestas normas por uso industrial o correspondente aos edificios ou locais
dedicados ao conxunto de operaciéns que se executen para a obtencién e transformacion
de primeiras materias, a sua posterior transformacién e o seu envasamento, almacenaxe,
distribuciéon e reparacién. Incliense na definicion deste uso as actividades de artesania,
asi como as actividades de almacenaxe e distribucion de produtos e da venda por xunto.

Inclue, en consecuencia, as seguintes actividades:

a) Producién, que comprende aquelas actividades cuxo obxecto principal é a obtencion
de produtos por procesos transformadores e inclie funciéns técnicas e econémicas espe-
cialmente ligadas & funcion principal, tales como a reparacion, garda ou depésito de me-
dios de producion e materias primas, asi como a almacenaxe de produtos acabados para
a sua subministracién a grosistas, instaladores, fabricantes, etc.

Incluense neste uso as actividades de investigacion aplicada, comprendendo laborato-
rios, centros informaticos etc., complementarias e de servizo as empresas.

b) Almacenaxe e comercio grosista, que comprende aquelas actividades independentes
cuxo obxecto principal é o depésito, garda ou almacenaxe de bens e produtos, asi como
as funcions de almacenaxe e distribucién de mercadorias propias de comercio retallista.
Asi mesmo, incluense aqui outras funcions de depdsito, garda ou almacenaxe ligadas a
actividades principais de industria, comercio polo miudo, transporte ou outros servizos de
uso terciario que requiren espazo adecuado separado das funcidns basicas de producion,
oficina ou despacho ao publico.

¢) Reparacion e tratamento de produtos: comprende aquelas actividades cuxa funcion
principal € reparar ou tratar obxectos co fin de restauralos ou modificalos, pero sen que
perdan a sua natureza inicial. Entre elas incliense os talleres de reparacion mecanica e
chapistaria do automaobil.
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Os establecementos industriais, en funcion dos produtos que neles se obtefian, manipu-
len ou almacenen clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1°:

Industrias da construcion: talleres de pintura e decoracion; escultura, cantaria e puli-
mento de pedras artificiais; vidraria e, en xeral, os dedicados a preparacién de materiais
pétreos, naturais o artificiais, ceramicos, vidros, areas e aglomerantes, etc. Almacéns de
materiais de construcion.

Grupo 2°:

Industrias electromecanicas: talleres e almacéns de ferraxaria, fontanaria, latéon, bron-
cistas, prataria, fabricacién de camas e mobles metalicos, carpintaria metalica, xoguetaria,
Optica, mecanica de precision e electrotécnica; reparacions electromecanicas, con exclu-
sion das destinadas unicamente a reparacién de automobiles ou anexos as instalacions de
transportes urbanos; fabricaciéon de instrumentos de musica, etc. Almacéns destas indus-
trias.

Grupo 3°

Industrias da madeira e o moble: talleres de carpintaria, tapizaria, decoracioén e aca-
bamento de mobles onde a materia principal sexa a madeira; xoguetaria non mecanica,;
instrumentos de musica con caixa de madeira; fabricaciéon e preparacion de embalaxes e
de pasta de madeira, produtos sintéticos, celuloide, pasta de papel e cartdn, etc. Alimacéns
destas industrias.

Grupo 4°;

Industrias quimicas: talleres e laboratorios de preparacion de produtos quimicos en xe-
ral; tratamentos quimicos de produtos de calquera clase, incluso de peles e o seu curtimen-
to; produtos e especialidades farmacéuticas, produtos de perfumaria e limpeza e fabrica-
cion de vidros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc. Almacéns de produtos quimicos.

Grupo 5°:

Industrias téxtiles e do vestido: talleres de confeccion e adorno de roupas de todas
as clases; sombreiraria, zapataria e luvas; albardaria; reparacion, acabamento, tintura e
limpeza de roupa; confeccién de adornos, xoiaria e bixutaria e talleres de fiadura, tecidos,
encaixes, incluso tintura, apresto e acabamento, etc. Almacéns téxtiles.
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Grupo 6°:

Industrias da alimentacion: tafonas, fornos de confeitaria, galletas, etc.; preparacion, re-
finacion e corte de azucre; torrefaccion de graos de café, cebada, chicoria, cacao e moen-
da e envase destes produtos; establecementos de fritos de produtos vexetais e animais,
preparacion e envase de leite e produtos lacteos; matanza de animais de curral e gando;
preparacion de conservas a base de carne e peixe; produtos alimenticios a base de resi-
duos de matadoiro; preparacion e envase de bebidas, fabricas de xeo, xeadaria e instala-
cions frigorificas de conservacion; fabricas de cervexa e farifias, etc. Almacéns de produtos
de alimentacion.

Grupo 7°:

Industrias graficas de elaboracion de papel e carton e da comunicacion: talleres de
imprenta, litografia, encadernacién e artes graficas en xeral; de corte, dobradura, engoma-
dura de obxectos de papel e cartdon con impresion e sen ela; de gravado e fabricacion de
rétulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e artes fotomecanicas, de revela-
cion, copia e montaxe de peliculas, estudos de dobraxe e sonorizacion, estudos de radio e
television, etc. Alimacéns de materiais relacionados con estas industrias.

Grupo 8°:

Industrias do metal e construcion de material moébil: construcion automobil, transforma-
dos metalicos e construcion de maquinaria e a sua almacenaxe.

Grupo 9°

Industrias e almacéns agropecuarios: serradoiros e almacéns de madeira en bruto, al-
macens de pensos, de produtos agricolas e de maquinaria agropecuaria.

Grupo 10°:
Instalacion dos servizos de distribucion de enerxia eléctrica, auga, limpeza e telecomu-
nicaciéns: estacions de xeracion, transporte, transformacion e distribucion de enerxia eléc-

trica; instalacions de elevacion, conducién, distribucidn e depuracion de augas; limpeza,
desinfeccion, destrucion ou aproveitamento de produtos residuais urbanos, etc.
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Os establecementos industriais, conforme a compatibilidade cos outros usos permitidos
que asi se indiquen no proxecto sectorial, clasificanse nas seguintes categorias:

Categoria 12

Pertencen a esta categoria as instalacions comprendidas nos seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan:

* Do grupo 1°:

— As fabricas de produtos hidraulicos, pedra artificial, mosaicos e similares, cunha su-
perficie maxima de 600 m?2.

— Os talleres de serra e talla de pedra, marmores, etc. cunha superficie maxima de
600 m2.

— Os talleres de decoracion, pintura, etc. con superficie maxima de 600 m?2.
— Almacéns de materiais de construcion, con 600 m?2 de superficie maxima.
* Do grupo 2°:

— Os almacéns de produtos metalurxicos clasificados.

— Os talleres electromecanicos, con excepcion de forxas mecanicas.

* Do grupo 3°:

— Os talleres de carpintaria, tapizaria, decoracién e acabamento de mobles cuxa mate-
ria prima sexa a madeira, os de xoguetaria non mecanica, os de instrumentos musicais de
madeira, a fabricaciéon e preparacion de embalaxes, todos eles en superficie non superior
a 600 m2.

* Do grupo 4°:

— Os laboratorios de produtos quimicos, pequenas fabricas de xabon, lixivia e perfumes
coas seguintes limitacions:

a) Que non ocupen unha superficie superior a 600 m2.
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b) Que non desprendan ningunha clase de acidos ou desperdicios nocivos ou perxudi-
ciais.

¢) Que non vertan augas residuais nocivas para a depuracion bioldxica destas ou para
a conservacion dos condutos da rede de sumidoiros.

— As fabricas de cores de pintura coas limitacions anteriores e as establecidas para
substancias inflamables e combustibles.

— Os laboratorios bioléxicos, coas mesmas limitacions, sempre que non posuan estan-
cias de gando para un numero de cabezas superior a sete.

— As manufacturas de caucho, coiro e materiais similares coas mesmas limitacions an-
teriores, sempre que o volume maximo de substancias inflamables que se almacenen non
exceda 500 quilos e os almacéns de substancias combustibles non superen a dita cifra.

* Do grupo 5°:

— Os talleres de tinturaria, lavado e limpeza que empreguen potencia mecanica e liqui-
dos inflamables para o seu traballo, coas limitacions establecidas para o grupo 4°, e sem-
pre que a superficie ocupada non exceda 600 m2.

— As manufacturas téxtiles con superficie maxima de 600 m?.
* Do grupo 6°:

— A preparacion dos produtos alimenticios para as persoas e para o gando sen matanza
nin utilizacién de produtos residuais do matadoiro, sempre que a superficie ocupada non
exceda 600 m2.

— Almacéns e preparacion de bebidas, licores, etc., fabricas de gasosas e xeo con su-
perficie non superior a 600 m2.

* Do grupo 7°:
— Todos os talleres de artes graficas con superficie maxima de 600 m?2.
— As manufacturas de papel e cartén con superficie maxima de 600 m2.

— As industrias e actividades de comunicacion.
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* Do grupo 9°:

— Os almacéns de produtos e maquinaria agricola, con ou sen actividade comercial, que
ocupen menos de 600 m? de superficie.

* Do grupo 10°:
— Parques de limpeza.

— Todas as instalacidns de distribucion dos servizos de gas, auga e electricidade cando
a sua localizacion en rueiros industriais sexa compatible cos servizos que prestan.

Na categoria 12 nos seus distintos grupos o equipamento de forza motriz non excedera
a potencia instalada de 30 CV.

Condicions xerais para os almacéns da categoria 12.

Todas as clases de almacéns limitados a 600 m?, coas restriciéns establecidas nas de
primeira categoria para substancias combustibles o inflamables.

Cando se almacenen substancias inflamables e combustibles, deberan estar situadas
en planta baixa e axustarse as seguintes limitaciéns:

a) As substancias inflamables contidas en envases correntes deberan limitar a capaci-
dade do depdsito a 300 litros para os liquidos e a 500 quilos para os soélidos.

Exceptuanse, polo seu peculiar perigo, o sulfuroso de carbono, éter, colodion e diso-
luciéns de celuloide, que en cada caso requiriran unha licenza especial que non podera
concederse, en ningun caso, para capacidades superiores aos 300 litros.

Se estan contidos en depdsitos subterraneos, consonte as normas do seu regulamento
especial, podera alcanzar a capacidade de 2.500 litros.

En terreos non edificados e en depdsitos subterraneos, cun grosor sobre eles dun me-
tro, podera alcanzar a capacidade de 10.000 litros a unha distancia de 6 metros de lifia de
fachada e de 5.000 litros a 3 metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, etc. e, en xeral, os liquidos inflamables
de punto de inflamacion superior aos 35 graos, incluidos os combustibles, permitiranse ata
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1.000 litros en envases correntes coas debidas medidas de seguridade e ata 3.000 litros
en tanques metalicos o de materiais debidamente homologados, ou depdsitos soterrados
convenientemente dispostos. Os depdsitos en terreos non edificados na forma e capacida-
des indicadas na alinea anterior.

c) Os combustibles solidos (carbon, lefa, madeira, etc.) s6 poderan almacenarse en
cantidades inferiores as dez toneladas en peso ou oito metros cubicos en volume.

En particular, os depdsitos de hulla non poderan establecerse en capas ou montons de
profundidade superior aos 2,50 metros.

d) Queda prohibida en absoluto a almacenaxe de trapos, roupas, etc. en montes que
non tefan sufrido lavado ou desinfeccion previa e, neste caso, 0 amontoamento limitarase

pola mesma cifra dos combustibles solidos.

En especial, prohibese o almacenaxe de algodéns engraxados féra de recipientes me-
talicos cerrados.

Todas as substancias que poidan producir cheiros ou vapores nocivos ou molestos de-
beran depositarse en recipientes herméticos.

Estas restricions poderan atenuarse cando as condicions técnicas en que se establezan
determinen unha seguridade contra accidentes tecnicamente suficiente.

Os nucleos industriais que agrupen industrias dunha mesma caracteristica someteran-
se a illamentos especiais € a ordenanzas adecuadas ao tipo de industria e a localizacion
proxectada.

Categoria 22

Incluense nesta categoria todas as industrias e almacéns non incluidos na categoria
anterior por sobrepasaren os limites establecidos para ela.

Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.
As definicions de actividade molesta, nociva, insalubre e perigosa e a determinacién

dos seus efectos estan contidas no Decreto 2414/1961, do 30 de novembro, e disposicidons
concordantes, e aplicarase aos usos tipificados polo dito decreto.
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Os establecementos industriais da categoria 12, para cada actividade diferente que se
leve a cabo, non sobrepasaran, para toda clase de efectos, a intensidade 3.

Os establecementos da categoria 22 s6 poderan superar o indice 4 para duas clases de
efectos.

Ademais de cumprir as condicidéns de edificacion, os locais industriais instalaranse de
forma que permitan prever os sinistros, combatelos e evitar a sua propagacion. As activida-
des perigosas, en calquera caso, deberan respectar as normas especificas de aplicacion
xeral ditadas para cada produto polo organismo competente.

Quedan prohibidas as instalacions industriais catalogadas como insalubres, nocivas e
perigosas no Decreto do 30 de novembro de 1961 (Decreto 2414/1961) e nas suas suce-
sivas modificaciéns que non cumpran os requisitos legal e regulamentariamente estableci-
dos para evitar as suas prexudiciais consecuencias.

Condiciéns de funcionamento das actividades industriais.

1. Como norma xeral, non podera utilizarse ou ocuparse con usos industriais ningun
solo ou edificio que produza algun dos seguintes efectos: ruido, vibraciéns, cheiros, po,
fume, suciedade ou outra forma de contaminacion, perturbacions de caracter eléctrico ou
doutro tipo, perigos especiais de incendio, perigo de explosion e, en xeral, calquera tipo
de molestia, nocividade, insalubridade ou perigo en grao tal que afecte negativamente o
ambiente, os demais sectores urbanos e os predios situados nos seus lindes, ou impida a
localizacién dun calquera dos demais usos permitidos por estas normas.

2. Os lugares de observacion onde se determinaran as condicions de funcionamento de
cada actividade seran os seguintes:

1°. No punto ou puntos onde os efectos sexan mais aparentes nos casos de fumes, po,
residuos ou calquera outra forma de contaminacion e perturbacions eléctricas ou radioac-
tivas. No punto ou puntos onde se poidan orixinar en caso de perigo especial de incendio
e de perigo de explosion.

2°. Nos limites exteriores da lifia do soar ou parcela ou do muro pertencente aos vecifios

inmediatos, nos casos en que se orixinen molestias por ruidos, vibracions, cegamentos,
cheiros ou similares.
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3. Condicions de seguridade das instalacions industriais.

As industrias e almacéns clasificaranse e cumpriran co establecido na regulamentacién
sectorial vixente. Citanse deseguido os seguintes regulamentos vixentes ata a data:

— Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos industriais
(RD 2267/2004, do 3 de decembro).

— Regulamento de instalacions de proteccidn contra incendios (RD 1942/1993, do 5 de
novembro).

— Regulamento de proteccién contra incendios (RD 513/2017, do 22 de maio).

Cando sexa necesario ou conveniente por imperativo de indole tecnoldxica derivado
do proceso ou outras caracteristicas peculiares da actividade, debidamente xustificados,
aceptaranse excepcions ao Regulamento de seguridade contra incendios nos establece-
mentos industriais, logo de autorizacidn por parte do organismo competente.

Regulacién do uso garaxe-aparcadoiro.
— Definicion e clasificacion.

Denominase garaxe-aparcadoiro todo lugar destinado especificamente a estancia de
vehiculos de calquera clase para a sua garda. Incliese neste uso o servizo do automabil,
que inclue as actividades e lugares especificamente destinados ao abastecemento, mante-
mento, entretemento e limpeza de vehiculos automobiles.

Comprende as seguintes actividades:

» Garaxe-aparcadoiro privativo. Dentro de edificacidon destinada a outro uso, en edifica-
cion exclusiva a espazos libres dentro da parcela.

» Garaxe-aparcadoiro de uso colectivo. En planta baixa e/ou semisoto ou sotos de edifi-
cios en edificio exclusivo ou en espazos libres privados dentro da parcela.

« Estaciéns de servizo.

* Servizos do automobil. Talleres de mantemento, entretemento e limpeza de automobi-
les e/ou maquinaria agricola.
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Os talleres de reparacién de automobiles rexeranse, ademais, polas normas propias do
uso industrial, ainda que se atopen situados dentro dun garaxe ou instalacién das anterior-
mente relacionadas.

— Condiciéns xerais.

Praza de aparcadoiro.

Enténdese por praza de aparcadoiro neta un espazo minimo de 2,20 m por 4,50 m.
Porén, o numero de coches dentro dos garaxes-aparcadoiro non podera exceder o corres-
pondente a un vehiculo cada 20 m2. Sinalaranse no pavimento as prazas e corredores de
acceso dos vehiculos, sinalizacion que figurara nos planos de proxecto que se presenten
ao solicitar a concesion das licenzas de construcion, instalacién, funcionamento e apertura.

Altura minima.

En garaxes-aparcadoiro admitese unha altura libre minima de 2,20 m en calquera punto
ocupable.

Ventilacion.

A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para impe-
dir a acumulacion de vapores ou gases nocivos.

lllamento.

O recinto do garaxe-aparcadoiro debera estar illado do resto da edificacion ou predios
estremeiros por muros e placas resistentes ao lume e con illamento sobre ruidos, sen ocos
de comunicacion con patios de parcela ou locais destinados a outros usos.

Comunicacion.

Podera comunicarse directamente o garaxe-aparcadoiro coa escaleira, ascensor, cuar-
tos de caldeira, salas de maquinas, cuartos de rochos ou outros usos similares autorizados
do inmoble, cando estes tefian acceso dotado de illamento, con portas blindadas de peche
automatico. Exceptuaranse os situados debaixo de salas de espectaculos, que estaran
totalmente illados, sen permitirse ningunha comunicacion interior co resto do inmoble.
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— Condicidéns particulares das estacions de servizo.

Ademais das disposicidéns legais vixentes que lles sexan de aplicacién, cumprirdn as
seguintes:

a) Disporan de aparcadoiro en numero suficiente para non entorpecer o transito, cun
minimo de duas prazas por bomba.

b) Os talleres de automodbiles anexos non poderan ter unha superficie superior a 100 m?
e disporan dunha praza de aparcadoiro para cada 25 m? de taller. Se se establecen servi-
zos de lavado e engraxamento, deberan instalarse coas condicions destas normas.

c) Poderan dispor de edificios ou de instalacions destinadas a venda de bens e servizos
aos usuarios, complementarios da actividade principal, sen sobrepasaren a superficie mar-
cada no paragrafo anterior nin a edificabilidade de parcela.

— Condicions particulares dos talleres de automabil.

Ademais das disposicions legais vixentes que lles sexan de aplicacion, disporan dentro
do local de duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? de taller.

Regulacién do uso comercial.
Establécense as seguintes categorias:
a) Pequeno comercio:

Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de dimension non supe-
rior a 500 metros cadrados de superficie util de exposicion e venda ao publico.

b) Mediano comercio:
Cando a actividade comercial ten lugar en locais independentes de superficie util de
exposicion e venda ao publico comprendida entre 500 metros cadrados e 2.500 metros ca-

drados, ou agrupados en forma de galerias ou centros comerciais cunha superficie conxun-
ta inferior a establecida para grandes establecementos comerciais.

% XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




™
Y
[=]
<
[&]
o
s
x
i=y
<2
[o)]
[
>
T
(o]
AN
X,
o)
o
~
T
[ee]
X
=
X
wn
[
(o))
<
]
o
e
L
>
(@)

pax. 196
DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 229 Venres, 1 de decembro de 2017 Pax. 54977

c¢) Grandes establecementos comerciais:

Seran considerados grandes establecementos comerciais aqueles destinados ao co-
mercio polo miudo de calquera clase de artigo cunha superficie Util de exposicion e venda
ao publico superior a 2.500 metros cadrados.

Enténdese por superficie de exposicion e venda ao publico aquela onde se produce o
intercambio comercial, constituida polos espazos destinados a exposicién ao publico dos
artigos ofertados, xa sexa mediante mostradores, andeis, vitrinas, géndolas, camaras ou
murais, 0s probadores, as caixas rexistradoras e, en xeral, todos os espazos destinados a
permanencia e paso do publico, e excluense expresamente as superficies destinadas a ofi-
cinas, aparcadoiros, zonas de carga e descarga e almacenaxe non visitables polo publico
e, en xeral, todas aquelas dependencias ou instalacions de acceso restrinxido, asi como,
no caso dos locais agrupados ou integrados en grandes superficies comerciais, os espazos
interiores destinados a accesos comuns aos ditos locais.

Enténdese por locais independentes aqueles establecementos aos cales se accede di-
rectamente desde a via publica ou espazos libres, e por locais agrupados aquel conxunto
de locais aos cales, desde a via publica ou espazos libres, se accede por espazos edifica-
dos comuns.

Todos os locais de uso comercial deberan observar as seguintes condicions:

a) Os locais situados nun nivel inferior a planta baixa non poderan ser independentes do
local inmediato superior, e estaran unidos a este por escaleiras con ancho minimo dun me-
tro.

b) A altura libre minima dos locais comerciais sera de 3,20 m, e deberan adaptarse as
condicions exixidas pola regulamentacién sobre seguridade e salude no traballo, ao Re-
gulamento xeral de policia de espectaculos publicos e actividades recreativas e demais
normativa de aplicacion.

b.1) Os establecementos comerciais que dispofian dunha superficie de mais de 1.000 m?
deberan contar cunha altura libre minima de 3,50 m.

b.2) Os establecementos comerciais a partir de 3.000 m? deberan contar cunha altura
libre de 4 m.
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b.3) O semisoto e o primeiro soto deberan ter unha altura libre minima de 3,50 m.
b.4) Os sotos sé poderan destinarse a almacenaxe e cuartos de instalacions.

b.5) En todo caso, respectarase a altura maxima da ordenanza correspondente e das
restantes condiciéns desta normativa.

c) Nos locais comerciais as escaleiras de servizo para o publico teran un largo minimo
de 1 m. Nos locais de tamafio superior a 600 m? o largo non podera ser inferior a 1,30 m.

d) Os locais comerciais disporan dos seguintes servizos sanitarios: ata 100 m?, un re-
trete e un lavabo; por cada 200 m? mais ou fraccidn, aumentarase un retrete e un lavabo.
A partir dos 100 m? instalaranse con absoluta independencia para cada sexo. En calquera
caso estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais e, por conse-
guinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

e) Nos locais comerciais que forman un conxunto como mercados, centros comerciais...
poderan agruparse 0s servizos sanitarios correspondentes a cada local. O numero de ser-
vizos vira determinado pola aplicacion da condicion anterior sobre a suma da superficie de
locais, incluindo os espazos comuns de uso publico.

f) Alluz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial estando a dis-
posicién da regulamentacion sobre seguridade e saude no traballo.

Se soamente ten luz e ventilacidn natural, os ocos de luz e ventilacion teran que ter unha
superficie total non inferior a un oitavo da que tefia a planta do local, exceptuando os locais
exclusivamente destinados a almacéns, rochos e corredores.

Exixirase a presentacién dos proxectos detallados das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser previamente aprobados, e estas instalaciéns
quedan sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera momento no caso de
que non sexan satisfactorias ou non funcionen correctamente, o Concello podera pechar
total o parcialmente o local en canto non se adopten as medidas correctoras oportunas.

g) Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion, aparellos, insta-

lacions e utiles que, en cada caso, e conforme a natureza e as caracteristicas da activida-
de, resulten necesarios.
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h) As estruturas da edificacion seran resistentes ao lume e os materiais deberan ser
incombustibles e de caracteristicas tales que non permitan chegar ao exterior ruidos ou
vibracions por riba dos niveis que se determinen.

i) Exixiranse as instalacions necesarias para garantir a supresion de molestias, cheiros,
fumes, vibracions, etc.

Regulaciéon do uso de oficinas e administrativo.

Corresponde as actividades cuxa funcion € prestar servizos administrativos, profesio-
nais, financeiros, de informacion, de xestion e outros. Excliense os servizos prestados
polas administracions publicas que se inclien no uso dotacional.

— Condiciéns xerais.

a) Os locais destinados a oficinas teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto
de traballo e un volume minimo de 15 m2.

b) Os aseos e equipamentos sanitarios desta clase de uso axustaranse ao establecido
pola normativa sectorial aplicable e disporan, en todo caso, de ventilacion natural directa
ou ventilacién natural conducida. Supletoriamente os locais disporan dos seguintes servi-
Z0os sanitarios:

b.1) Ata 100 m?, un retrete e un lavabo. Ata 200 m? un retrete, un urinario e un lavabo.
Por cada 100 m? mais ou fraccion aumentarase un retrete e un lavabo.

b.2) A partir dos 100 m? instalaranse con independencia para cada sexo.

b.3) Estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais e disporan
dun vestibulo de illamento.

c¢) As oficinas que se establezan en semisotos non poderan ser independentes do local
inmediato superior e estaran unidas a este por escaleiras cun largo minimo dun metro can-
do tefan utilizacién do publico. A altura libre deste local en semisoto sera de polo menos
2,70 m. Os locais situados no sotos non poderan destinarse a outros usos distintos dos de
almacenaxe e cuartos de instalacions.

Nas restantes plantas a altura libre minima dos locais de oficinas sera de 2,70 m.
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d) A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.

Se soamente ten luz e ventilacion natural, os ocos de luz e ventilacidn deberan ter unha
superficie total non inferior a un oitavo da que tefia a planta do local.

e) Exixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacién e
acondicionamento de aire, que deberan ser previamente aprobados, e estas instalaciéns
quedan sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera momento.

No suposto de que non sexan satisfactorias ou non funcionen correctamente, o 6rgano
competente podera pechar total ou parcialmente o local en canto non se adopten as medi-
das correctoras oportunas.

f) Exixiranse as instalacions necesarias para garantir a supresion de molestias, cheiros,
fumes, ruidos, vibracions, etc.

Regulacién do uso hoteleiro.

Os establecementos hoteleiros tipificaranse segundo as categorias establecidas polas
disposicidns vixentes. As condicions de programa seran, como minimo, as establecidas
polo Decreto 267/1999 da Conselleria de Cultura, Comunicacién Social e Turismo.

Regulacién do uso hostaleiro-restauracion.
— Condiciéns particulares do uso hostaleiro.

a) Cumpriran as condicions do uso comercial e as que lle correspondan como actividade
cualificada.

b) A altura minima libre que deben ter os locais destinados ao uso hostaleiro sera de
3,20 metros medidos desde o chan da sala ao teito acabado. Se existen elementos a dis-
tintos niveis ou decorativos nalgun punto da sala, a sua altura libre non sera en ningun caso
inferior a 2,80 metros.

c) En planta soto, cando estea vinculada ao uso hostaleiro, permitese a localizacion de
almacéns e aseos, que deberan cumprir coa normativa de seguridade e accesibilidade.

d) Todos os locais deberan cumprir coas normas de accesibilidade e coa normativa
sectorial especifica.
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Regulaciéon do uso recreativo e espectaculos publicos.

As condicions de aplicacion seran as de uso comercial e as establecidas no Regulamen-
to xeral de policia de espectaculos publicos e actividades recreativas.

Regulacions dos usos dotacionais.

As instalacions dedicadas a usos dotacionais deberanse limitar ao disposto polos orga-
nismos competentes e a normativa particular de aplicacion, en cada caso, coas especifica-
cions e condicions que, de ser o caso, fixan as presentes normas.

Os edificios dotacionais de uso publico adaptaranse as disposicions sobre barreiras ar-
quitectonicas establecidas na Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade en Galicia,
asi como ao disposto no Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, do Regulamento de desenvol-
vemento e execucién da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade
Auténoma de Galicia.

Nas actividades a que lles sexa de aplicacion, observarase o establecido no Regula-
mento xeral de policia e espectaculos publicos e actividades recreativas ou na normativa
que o complemente ou substitua.

As instalacions dedicadas a servizos urbanos e de Administracién publica, limitaranse
ao establecido nas presentes normas para a actividade industrial ou terciaria que desen-
volvan a sua normativa especifica.

A edificacidn axustarase as necesidades de cada tipo de equipamento e deberan cum-
prir a normativa sectorial que sexa de aplicacion.

4.2. Normas comuns de edificacion.
4.2.1. Parametros e determinacions reguladoras.

A edificacion no ambito do proxecto sectorial adecuarase ao tipo definido nas ordenan-
zas particulares, planos de ordenacion e aos parametros establecidos polo cadro de carac-
teristicas que tera caracter de maximos.

Os parametros e determinacions reguladores que se establecen para cada tipo son
todos ou alguns dos seguintes:

— Alinacion.
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— Lina de edificacion exterior.

— Lina de edificacion interior.

— Area de movemento da edificacion.

— Altura maxima e numero de plantas.

— Edificabilidade maxima.

— Recuamentos.

— Ocupacién maxima.

— Fronte minima de parcela.

— Superficie minima e/ou maxima de parcela.

4 .2.2. Alinacions, lifas de edificacion e areas de movemento da edificacion.

As alifiacions son as definidas nos planos de ordenacién e seran obrigatorias.

As lifas de edificacion e areas de movemento da edificacion son definidas ben nos
planos de ordenacion, e son, neste caso, obrigatorias para garantir linas continuas das fa-
chadas coas determinacions que para corpos voados se establezan, ben nas ordenanzas
particulares de zona mediante a fixacion de recuamentos e, neste caso, enténdense como
recuamentos minimos.

4.2.3. Superficie edificable.

Para os efectos do seu calculo establécense as seguintes determinacions:

a) Considéranse elementos computables:

— A superficie edificada en todas as plantas do edificio con independencia do uso a que
se destinen, incluida a planta baixo cuberta.

— As terrazas, balcons ou corpos voados que dispofian de peches.
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— As construcions secundarias permitidas sobre espazos libres de parcela sempre que
da disposicién do seu peche e dos materiais e sistemas de construcion empregados poida
deducirse que se consolida un volume pechado e de caracter permanente.

b) Considéranse elementos excluidos do cémputo:
— Os patios interiores descubertos.

— Os soportais e plantas diafanas porticadas, que en ningun caso poderan ser obxecto
de posterior peche que supofa superar a superficie maxima edificable.

— Os elementos de remate de cuberta e os que corresponden a escaleiras, aparellos
elevadores ou elementos propios das instalacions técnicas (tanques de almacenaxe, acon-
dicionadores, torres de proceso, placas de captacion de enerxia soar, chemineas, etc.).

— Os sotos e semisotos destinados exclusivamente a aparcadoiros e instalacions de
calefaccion, electricidade ou analogas.

4.2.4. Sotos e semisotos.

Permitense semisotos. No uso industrial e comercial poderanse dedicar a locais de tra-
ballo cando os ocos de ventilaciéon teian unha superficie non menor de 1/8 da superficie
util do local.

Permitiranse sotos en niumero maximo de duas plantas cando se xustifiquen debida-
mente e poderan destinarse a uso garaxe-aparcadoiro (exclusivamente na categoria de
garaxe-aparcadoiro privativo ou de uso colectivo) e instalaciéns de servizo do edificio (ca-
lefaccidn, cuartos de ascensores, centros de transformacion, etc.), ademais dos que se
permitan especificamente para cada uso. Queda prohibido utilizar os sotos como locais de
traballo.

4.2.5. Fronte de parcela.
Toda parcela debera dar fronte a via publica.

As condiciéns de dimension de fronte minima entenderanse referidas a fronte de parce-
la & via publica.
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4.2.6. Condiciéns de seguridade.

Axustaranse ao disposto no Regulamento de seguridade contra incendios en establece-
mentos industriais, no documento basico de seguridade contra incendios do Cédigo técni-
co da edificacion, ordenanza xeral de seguridade e saude no traballo e demais disposiciéns
legais vixentes que lles sexan de aplicacion.

— Ambito de aplicacion do Regulamento de seguridade contra incendios en establece-
mentos industriais.

O ambito de aplicacion deste regulamento son os establecementos industriais. Entende-
ranse como tales:

a) As industrias, tal como se definen no artigo 3.1 da Lei 21/1992, do 16 de xullo, de
industria.

b) Os almacenamentos industriais.

c) Os talleres de reparacion e os estacionamentos de vehiculos destinados ao servizo
de transporte de persoas e transporte de mercadorias.

d) Os servizos auxiliares o complementarios das actividades comprendidas nos para-
grafos anteriores.

Aplicarase, ademais, a todos os almacenamentos de calquera tipo de establecemento
cando a sua carga de combustible total, calculada segundo o anexo | do Regulamento,
sexa igual ou superior a tres milléns de megajoules (MJ).

Asi mesmo, aplicarase as industrias existentes antes da entrada en vigor deste regu-
lamento cando o seu nivel de risco intrinseco, a sua situacion ou as suas caracteristicas
impliquen un risco grave para as persoas, 0s bens ou o contorno, e asi o determine a Ad-
ministracion autonémica competente.

Quedan excluidas do ambito de aplicacion deste regulamento as actividades en es-
tablecementos ou instalacions nucleares, radioactivas, as de extraccion de minerais, as
actividades agropecuarias e as instalaciéns para usos militares.

Igualmente, quedan excluidas da aplicacién deste regulamento as actividades indus-
triais e talleres artesanais e similares cuxa densidade de carga de combustible, calculada
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consonte o anexo | do Regulamento, non supere 10 Mcal/m? (42 MJ/m?), sempre que a sua
superficie Util sexa inferior ou igual a 60 m2, excepto no recollido nos numeros 8 e 16 do
anexo Il do Regulamento.

— Compatibilidade regulamentaria.

Cando nun mesmo edificio coexistan coa actividade industrial outros usos con distinta
titularidade, para os cales sexa de aplicacion o documento basico de seguridade contra in-
cendios do Cadigo técnico da edificacion, ou unha normativa equivalente, os requisitos que
deben satisfacer os espazos de uso non industrial seran os exixidos pola dita normativa.

Cando nun establecemento industrial coexistan coa actividade industrial outros usos
coa mesma titularidade, para os cales sexa de aplicacion o documento basico de seguri-
dade contra incendios do Cadigo técnico da edificacidén, ou unha normativa equivalente,
0s requisitos que deben satisfacer os espazos de uso non industrial seran os exixidos pola
dita normativa cando superen os limites indicados a seguir:

a) Zona comercial: superficie construida superior a 250 m?2.
b) Zona administrativa: superficie construida superior a 250 m2.

c) Salas de reunions, conferencias, proxecciéns: capacidade superior a 100 persoas
sentadas.

d) Arquivos: superficie construida superior a 250 m2 ou volume superior a 750 m3.

e) Bar, cafetaria, comedor de persoal e cocifia: superficie construida superior a 150 m?
ou capacidade para servir mais de 100 comensais simultaneamente.

f) Biblioteca: superficie construida superior a 250 m?2.
g) Zonas de aloxamento de persoal: capacidade superior a 15 camas.

As zonas as cales pola sua superficie sexan de aplicacion as prescricions das referidas
normativas deberan constituir un sector de incendios independente.

Os restantes usos regularanse pola lexislacion vixente que lle sexa aplicable en cada

Caso.
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4.2.7. Resto dos parametros.

Nos aspectos non definidos nestas ordenanzas reguladoras observarase a normativa
urbanistica municipal.

4.3. Normas particulares da edificacion.
4.3.1. Ordenanza 1. Edificacién acaroada.

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion nos
planos de ordenacion.

Comprende os rueiros C1 e C2 e os ambitos A1, A3, B1, B3, B4, D1, D3.
Regulanse duas variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 1.A. Comprende os rueiros C1, C2.

Variante 1.B. Comprende os ambitos A1, A3, B1, B3, D1, D3.

Variante 1.C. Comprende o ambito B4.

Definicion. Regula a construcion de naves acaroadas de pequeno tamano e ocupacién
intensiva da parcela.

Alifacién. Sera a indicada en planos de ordenacion.
Lifa de edificacion obrigatoria. Sera a grafada en planos de ordenacion.

Recuamentos. Quedan prohibidos os recuamentos laterais. Establécese un recuamento
obrigatorio a fronte da parcela de 10 m e un recuamento minimo de 5 m a fondo de parcela.

Parcela minima. 500 m2.
Parcela maxima. Non se establece.
Fronte minima. Sera de 15 m.

Superficie de ocupacién maxima. A resultante dos recuamentos establecidos.
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Altura. A altura maxima da edificacion sera de 10 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera 0,9 m?/m2.
Prohibense os corpos voados pechados.
Permitense os espazos porticados.

No ambito D3 permitese a agrupacién de industrias de pequeno tamafo que compartan
parcela, aparcadoiro e espazos libres.

— Usos permitidos:
Variante 1.A.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e administrativo, hostalei-
ro-restauracion e recreativo e espectaculos publicos.

Permitense os usos dotacionais.
Variante 1.B.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e administrativo e hostalei-
ro-restauracion e recreativo e espectaculos publicos.

Permitense os usos industriais na sua categoria 12, o uso garaxe-aparcadoiro e os talle-
res de entretemento e limpeza do automébil cunha superficie maxima de 600 m?2.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo, servizos urbanos e Administracién
publica.

Variante 1.C.
Permitense os usos industriais en todas as suas variantes.

Permitense os usos garaxe-aparcadoiro e servizo do automobil en todas as suas va-
riantes.
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— Usos asociados:
Variante 1.A.

Permitense os usos de almacenaxe en categoria 1%, sempre que estean ligados a acti-
vidade principal permitida ainda que requira de espazo adecuado separado das funcions
basicas de oficina, despacho ou servizo ao publico.

— Usos prohibidos:
Todos o0s demais usos non incluidos nos puntos anteriores.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacion destinaranse a aparcadoiro
e espazos libres.

O interior das parcelas debe acoller 1 praza de aparcadoiro por cada 200 m? construidos.
4.3.2. Ordenanza 2. Edificacion semiacaroada.

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion nos
planos de ordenacion.

Comprende o ambito A2.

Definicion. Regula a construciéon de naves de tamafio medio, con ocupacion parcial da
parcela.

Alifacién. Sera a indicada en planos de ordenacion.
Lina de edificacion obrigatoria. Sera a grafada en planos de ordenacion.

Recuamentos. Establécense uns recuamentos minimos de 10 metros & fronte e fondo
de parcela e de 5 metros a lindes laterais. Permitese o acaroamento da edificacién a un
dos lindes laterais, e para o lindeiro non acaroado mantense o recuamento minimo. O
proxecto de parcelacién definira o linde lateral susceptible de acaroamento baixo o criterio
xeral de acaroamento dous a dous coas excepcions de remate e contacto con vias.

No caso de parcelas con superficie maior ou igual a 10.000 m?, establecerase o recua-
mento obrigatorio a ambos lindes laterais de 10 m.
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Parcela minima. 2.500 m?.
Parcela maxima. Non se establece.
Fronte minima. Sera de 30 m.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 10 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,1 m3/m?.
Prohibense os corpos voados cerrados.
Permitense os espazos porticados.

Permitese agrupar e segregar parcelas cumprindo as dimensions e frontes de parcela
establecidas nesta ordenanza.

Usos permitidos:

Permitense os usos industriais.

Permitense os usos garaxe aparcadoiro en todas as suas variantes.
Usos prohibidos:

Todos os demais usos non incluidos no punto anterior.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificaciéon destinaranse a vias interio-
res, aparcadoiro e espazos libres, garantindo en todo caso a mobilidade interna na parcela,
sen menoscabo dos espazos necesarios para as operacions de circulacion, carga e des-
carga e estacionamento.

O interior das parcelas privadas debe acoller 1 praza de aparcadoiro por cada 167 m?
construidos.

4.3.3. Ordenanza 3. Edificacion exenta.

Aplicase esta ordenanza ao conxunto das zonas delimitadas con esta cualificacion nos
planos de ordenacion.
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Comprende os rueiros F, G e os ambitos B2, B5, D2, E2, ES5.

Regulanse tres variantes dentro da ordenanza atendendo aos usos permitidos:
Variante 3.A. Comprende os rueiros F, G.

Variante 3.B. Comprende os ambitos B2, E2.

Variante 3.C. Comprende o ambito B5, D2, E2.

Definicion. Regula a construcion de naves de tamafo medio-alto, con ocupacion parcial
exenta na parcela.

Alifacién. Sera a indicada en planos de ordenacion.

Lifia de edificacion obrigatoria. Sera a grafada en planos de ordenacion. As edificacions
existentes no ambito D2 que excedan liha de edificacién consideraranse en situacion de
féra de ordenacion parcial e poden autorizarse obras de mellora, ampliacion ou reforma
excepto na edificacion afectada pola lifia de edificacion.

Recuamentos. Establécese un recuamento obrigatorio a fronte da parcela de 10 m, un
recuamento minimo de 10 m ao fondo da parcela e de 5 m a ambos os lindes laterais.

Parcela minima. 4.500 m>.

Parcela maxima. Variante 3.A. Non se establece.
Variante 3.B. 40.000 m?.

Variante 3.C. Non se establece.

Fronte minima. Sera de 50 m.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 12 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,1 m3/m?.

Prohibense os corpos voados cerrados.
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Permitense os espazos porticados.
Permitese agrupar parcelas cumprindo as dimensiéns establecidas nesta ordenanza.

En caso de parcelas con superficie maior ou igual a 10.000 m?, o recuamento minimo
obrigatorio a lindes sera de 10 m.

— Usos permitidos:

Variante 3.A.

Permitese o uso terciario en todas as suas variantes.
Permitese o uso dotacional en todas as suas variantes.

Permitese o uso garaxe-aparcadoiro nas variantes de garaxe-aparcadoiro privativo e de
uso colectivo, e estacidns de servizo e abastecemento de combustibles.

Variante 3.B.
Permitese o uso industrial en todas as suas variantes.
Permitese o uso garaxe-aparcadoiro en todas as suas variantes.

Permitense os usos terciarios seguintes: comercial, oficinas e administrativo e hostalei-
ro-restauracion.

Permitense os usos dotacionais seguintes: deportivo e servizos urbanos.
Variante 3.C.

Permitese o uso industrial en todas as suas variantes.

Permitese o uso garaxe-aparcadoiro en todas as suas variantes.

— Usos asociados:

Permitese o uso vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da vixilan-
cia e conservacion de industria, coas determinacions establecidas nas condicidns xerais
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de uso, e cunha unica vivenda por cada parcela edificable de superficie maior ou igual a
6.500 m?, que non podera ser menor de 50 m?2 nin maior de 150 m?2.

A superficie destinada a vivenda computarase como edificabilidade.
Variante 3.A.

Permitense os usos de almacenaxe en categoria 12 sempre que estean ligados & activi-
dade principal permitida ainda que se requira de espazo adecuado separado das funciéns
basicas de oficina, despacho ou servizo ao publico.

— Usos prohibidos:
Todos os demais usos non incluidos nos puntos anteriores.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacion destinaranse a vias interio-
res, aparcadoiro e espazos libres.

O interior das parcelas privadas debe acoller 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m?
construidos de uso industrial e 2 prazas de aparcadoiro por cada 150 m? construidos de
uso terciario ou dotacional.

Cando a superficie de produciéon ou almacenaxe supere os 750 m?, a instalacion dispora
dunha zona exclusiva de carga e descarga dos produtos no interior da parcela, de dimen-
sion suficiente para estacionar un camién cunhas bandas perimetrais de 1 m.

Para superficies superiores a 1.500 m?, debera duplicarse o dito espazo e engadirse
unha unidade por cada 750 m? mais de superficie de producion ou almacenaxe.

Para os efectos da aplicacion das determinacions que fagan referencia a superficie de
producién ou almacenaxe, esta dimension entenderase como a suma da superficie util de
todos os locais destinados a actividade produtiva ou de almacén, asi como aquela vincula-
da de forma directa as ditas actividades, quedaran excluidas expresamente as superficies
destinadas a oficina, exposicién de produtos, venda e aparcadoiro de vehiculos que non
estean destinados ao transporte dos produtos.

4.3.4. Normas comuns as ordenanzas 1, 2 e 3.

As frontes de fachada e os lindes laterais pecharanse con peche macizo de 1,50 metros
de altura maxima contados desde a rasante da beirarrda, no punto medio da fronte prin-
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cipal ou linde que se determine. Poderase completar o peche ata unha altura maxima de
2,50 metros medidos desde ese mesmo punto, con elementos de tipo diafano ou calado.

Cando os accidentes do terreo mostren unha diferenza superior a 1 metro entre dous
puntos extremos; o peche debera facerse por chanzas nos tramos que sexan necesarios
para non sobrepasar ese limite.

A construcion do peche comun no linde de duas parcelas sera por conta da actividade
que primeiro se estableza, debendo abonarlle & segunda a porcion de gasto que corres-
ponda en proporcion a lonxitude de peche que compartan, antes de proceder a construcion
de calquera edificio.

A Administracion do parque podera proceder a construir os peches, e os gastos seran
por conta da propiedade ou propiedades que correspondan.

4.3.5. Ordenanza 4. Zona de grande industria.

Aplicase esta ordenanza a zona delimitada con esta cualificaciéon nos planos de orde-
nacion.

Comprende o ambito E1.

Definicion. Regula a construcion de edificacions destinadas & implantacion industrial de
maior consumo de solo.

Recuamentos. Os recuamentos minimos a fronte da parcela seran de 10 m e os recua-
mentos minimos ao fondo da parcela, asi como os recuamentos laterais, seran de 10 metros.

Parcela minima. 6.000 m?2.
Parcela maxima. Non se establece.
Fronte minima. Sera de 50 m.

Altura. A altura maxima de edificacion sera de 15 metros. Permitense ata un maximo de
duas plantas sobre rasante. En edificacions destinadas a usos asociados permitese ata un
maximo de tres plantas sobre rasante.

Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,07860015942 m?/m?.
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Superficie de ocupacion. A ocupacion maxima da parcela pola edificacion sera dun 70 %.

— Usos permitidos:

Permitese o uso industrial en grao 5°.

Permitese o uso garaxe-aparcadoiro en todas as suas variantes.

— Usos asociados:

Permitese o uso vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia
e conservacion, coas determinaciéns establecidas nas condicions xerais de uso, e cunha
Unica vivenda por cada parcela edificable, que non podera ser menor de 50 m? nin maior
de 150 m2.

A superficie destinada a vivenda computarase como edificabilidade.

Permitese o uso de oficinas de uso administrativo, hostaleiro e deportivo, sempre que
estean vinculados ao uso principal industrial.

— Usos prohibidos:
Todos os demais usos non incluidos no punto anterior.

Peches. As parcelas pecharanse con peche macizo de 1,50 metros de altura maxima
contados desde a rasante da beirarriia, no punto medio do fronte principal ou linde que se
determine. Poderase completar o peche ata unha altura maxima de 2,50 metros medidos
desde ese mesmo punto, con elementos de tipo diafano ou calado.

Cando os accidentes do terreo mostren unha diferenza superior a 1 metro entre dous
puntos extremos; o peche debera facerse por chanzos nos tramos que sexan necesarios
para non sobrepasar ese limite.

Os espazos libres interiores non ocupados pola edificacion destinaranse a vias interio-
res, aparcadoiro e espazos libres, garantindo en todo caso a mobilidade interna na parcela,
sen menoscabo dos espazos necesarios para as operacions de circulacion, carga e des-
carga e estacionamento.
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O interior das parcelas privadas debe acoller 1 praza de aparcadoiro por cada 166,5 m?
construidos.

Medidas de integracion paisaxistica. Co obxectivo de corrixir o posible impacto paisaxis-
tico das edificacions sobre o solo rustico e os asentamentos residenciais, establécense as
seguintes medidas correctoras:

— Establecerase unha barreira verde paralela a alifaciéon que da fronte a ria D2 formada
por vexetacion arbérea autdctona e de gran porte (carballo, castifieiro, salgueiro, bidueiro,
etc).

— Evitaranse revestimentos con materiais de acabamento brillante ou cores primarias
rechamantes en peches, cubertas e fachadas, sendo preferibles os materiais de textura
rugosa ou satinada de cores terciarias que se integren coas tonalidades preponderantes.

Prestarase especial atencién no cumprimento das condicidons de compaosicién arquitec-
ténica definidas no artigo 4.6 da normativa.

4.3.6. Ordenanza 5 de zonas de equipamento comunitario.

Aplicase esta ordenanza ao ambito definido nos planos de ordenacion que se reserva
para equipamentos publicos.

Comprende os espazos e locais destinados a prestacion de servizos docentes, sanita-
rios, asistenciais, socioculturais, deportivos, recreativos, Administracién publica, asi como
as suas instalacions complementarias e calquera outro servizo de caracter publico que se
considere necesario, incluidos os servizos urbanos.

Definicion. Regula a construcién de instalacions e edificios dotacionais con ocupacién
parcial da parcela.

Posicién da edificacion. As edificacions permitidas localizaranse dentro da area de mo-
vemento establecida en planos de ordenacion.

Superficie de ocupacién maxima. A ocupacién coas edificacions non superara o 50 %
da superficie da reserva dotacional, agas con instalacions deportivas ao aire libre, incluso
bancadas e instalaciéns complementarias.

Altura. A altura maxima da edificacion sera de 12 m, incluindo nela os elementos de
cuberta. Autorizase un maximo de tres plantas sobre a rasante do terreo.
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Edificabilidade. A edificabilidade maxima sera de 1,5 m?/m>.

Espazos libres de parcela. Os espazos non ocupados por edificacién nin instalacions
dotacionais teran o tratamento propio de espazos publicos e integraran especies arboreas
cando resulte posible.

4.3.7. Ordenanza 6 de zonas verdes e espazos libres de dominio publico.

Aplicase esta ordenanza a zona delimitada nos planos de ordenacion coa dita cualifi-
cacion.

Non se permitira ningun tipo de edificacion permanente, agas a necesaria para o man-
temento das propias zonas xustificando previamente a necesidade da sua instalaciéon na
propia zona verde ou libre de dominio publico. Permitese a insercion de instalacions de
servizos técnicos debidamente protexidas con tratamento vexetal e sen que ocupen mais
do 10 % da superficie da zona.

Asi mesmo, podera autorizarse a instalacion de casetas e quioscos desmontables para
fins propios dos usos publicos destas zonas, asi como o mobiliario urbano correspondente.

En todo caso, a superficie total ocupada cos elementos permanentes antes citados non
podera superar o 1 % da superficie total da zona e debe, en todo caso, manter o caracter
de uso publico.

A ocupacion maxima, considerando os elementos permanentes e os desmontables, non
podera superar 0 4 % da superficie total da zona.

As zonas susceptibles de ser urbanizadas seran sé aquelas en que non exista un eleva-
do valor ecoléxico debido a posible presencia de formacions vexetais de interese asocia-
das ao rego de Quenxe.

Estas formaciéns deberan ser conservadas e postas en valor mediante limpeza do so-
tobosque.

Acondicionarase ao menos o 10 % da superficie con caracteristicas de estancia. Dota-

rase a estes espazos de iluminacién publica, abastecemento de auga e sumidoiros nece-
sarios para o seu funcionamento e conservacion.
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O acondicionamento das zonas susceptibles de ser urbanizadas comprendera a limpe-
za da zona verde, asi como a restauracion vexetal, e a creacion e acondicionamento dos
camifos para o uso de todo o espazo dotacional.

4 .3.8. Sistema viario.

O proxecto sectorial establece nos correspondentes planos de ordenacion o sistema
viario publico dentro do seu ambito tanto rodado como peonil, definindo xeometricamente
a rede viaria co seu trazado en planta e a sua altimetria. Como parte do sistema viario,
definense igualmente os ambitos para reserva de estacionamento publico de vehiculos e
as reservas viarias.

4.4. Normas de urbanizacion.
4.4.1. Obrigatoriedade.

Para a execucién do proxecto sectorial redactaranse proxectos técnicos que desenvol-
van as suas determinacions, consonte as presentes normas.

4.4.2. Obxecto, alcance e caracteristicas xerais dos proxectos técnicos.

Os proxectos técnicos tefien por obxecto a definiciéon precisa para a realizacion da tota-
lidade das obras de urbanizacién, dunha fase completa das previstas para a execucion das
determinacions do proxecto sectorial.

Os proxectos técnicos non poderan modificar as previsions do planeamento que execu-
tan, sen prexuizo de que poidan efectuarse adaptacions de detalle, exixidas pola execu-
cién material das obras.

Os proxectos técnicos deberan resolver adecuadamente e nas condicions previstas no
proxecto sectorial o enlace dos servizos urbanisticos do ambito cos xerais do territorio mu-
nicipal a que se conectan.

4.4.3. Contido dos proxectos técnicos.
Os proxectos técnicos estaran constituidos polos seguintes documentos:

— Memoria e anexos.
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— Planos.

— Prego de prescricidns técnicas particulares.
— Medicions e orzamento.

— Estudo de seguridade e saude.

Na memoria descritiva incluiranse as consideracions xerais que se achen oportunas,
asi como os antecedentes da actuacion e obxecto da encarga. Incluirase, ademais, unha
descricion do equipo redactor e as suas respectivas responsabilidades. Nesta memoria
incluiranse os seguintes puntos:

— Movemento de terras e pavimentacion.

— Saneamento.

— Abastecemento.

— Distribucion de enerxia eléctrica e iluminacion.
— Rede de telefonia.

— Xardinaria e mobiliario urbano.

— Obras complementarias.

— Revision de prezos, clasificacion do contratista, prazo proposto e programa de traba-
llos.

Nos anexos incluiranse os calculos, taboas e procedementos que permitiron chegar as
conclusions referidas na memoria.

O contido minimo de planos sera o seguinte:
— Planos xerais.
— Pavimentacion.

— Saneamento.
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— Abastecemento.

— Electricidade.

— lluminacion publica.

— Telefonia.

— Sinalizacion, balizamento e defensas.

— Acondicionamento de zonas verdes, xardinaria e ordenacion paisaxistica.
— Mobiliario e equipamento urbano.

— Reposicions.

— Obras complementarias.

O prego de prescricidns técnicas xerais reflectira a normativa legal aplicable e, en esen-
cia, as condicions técnicas que deberan cumprir a maquinaria e materiais empregados, asi
como as condiciéns de execucion. Tamén debe recoller a forma de medicion e aboamento
das unidades de obra e o numero e natureza das probas de calidade necesarias.

As medicidons e orzamentos recolleran a valoracion econdmica da obra. Deberan conter
unhas medicions, uns cadros de prezos e uns orzamentos. A unidade monetaria sera o
euro e arredondarase ao céntimo de euro.

4.4.4. Aprobacion dos proxectos técnicos.
Os proxectos técnicos tramitaranse e aprobaranse conforme a lexislacion vixente.
4.4.5. Condicions da urbanizacion.

En todo o non prescrito expresamente no presente punto, a urbanizacion do parque
atendera ao prescrito ao respecto no planeamento municipal.

— Rede viaria:

Para calcular a pavimentacion terase en conta tanto o espesor das capas de firme, como
o material que se empregue na capa de rodaxe, atendendo ao caracter e trafico destas.
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Debera preverse a drenaxe profunda do sistema viario, sobre todo en casos onde o ni-
vel freatico do terreo poida estar préoximo a superficie. Utilizaranse tubos-dren lonxitudinais
onde proceda.

Os materiais de pavimentacion elixiranse de acordo cun codigo funcional que distinga a
categoria do espazo, circulacién rodada, peonil, estancia de persoas e de vehiculos, uso
conxunto de persoas e de vehiculos, etc.

O chan de beirarrias e percorridos peonis resolverase con materiais que non dificulten
a circulacion das persoas e dos vehiculos de man.

As tapas de arquetas, rexistros, etc. orientaranse tendo en conta as xuntas dos elemen-
tos do pavimento e nivelaranse co seu plano de tal forma que non resalten sobre el.

As diferenzas de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos e outros ele-
mentos de separacion que definan claramente os seus perimetros.

Deberan instalarse gradicelas de ventilacion de redes e outros elementos subterraneos
e desefaranse de forma que non supofian risco.

Deberan ponerse pavimentos antiesvarantes naquelas rdas con pendente superior ao
8 %.

A pendente minima sera do 0,5 % para facilitar a drenaxe das plataformas. A pendente
maxima sera do 3 % para facilitar a configuracién das parcelas, e debe xustificarse conve-
nientemente a utilizacion de valores superiores.

Para a determinacion dos valores dos acordos considerarase unha velocidade maxima
no parque de 40 km/h.

A seccion viaria axustarase ao establecido nos planos de ordenacién do presente docu-
mento, con carris de 3,5 e 4 m en funcioén da rua, sen sobrelargo en curvas e beirarrias cun
largo de 2,5 e 3 m. A lifia de aparcadoiro sera de 2,5 m en aparcadoiro en lifia e de 4,5 m
para aparcadoiro en bateria.

As bandas de proteccion de infraestruturas basicas recibiran o tratamento de zonas ver-
des. Empregaranse especies de raiz superficial que non danen a infraestrutura.
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Prohibese a plantacion de arbores sobre a vertical de calquera infraestrutura.

A distancia minima entre os troncos das arbores e o peche de parcelas ou a lina de
edificacion sera de tres metros.

— Abastecemento:

Establécese unha previsién minima para un consumo medio de 0,3 litros por segundo
e hectarea.

A rede proxectada debera ser en malla, excepto nos seus ramais de menor xerarquia.
Neste caso os testeiros dos ramais contaran cun desaugadoiro. Calquera solucion que
non respecte este criterio s6 sera admisible tras unha xustificacion detallada, en termos
econdémicos e funcionais.

O diametro minimo das tubaxes na rede sera de 100 mm, de modo que sobre ela poidan
instalarse hidrantes de diametro de 80 mm. Se os hidrantes proxectados son de diametro
de 100 mm, a tubaxe de que se derivan tera un diametro minimo de 150 mm.

O proxecto de abastecemento debera incluir unha xustificacién hidraulica da soluciéon
adoptada.

A velocidade da auga nas tubaxes principais debera estar comprendida, agas xustifica-
cioén razoada, entre 0,5 e 1,8 m/s.

As tubaxes situaranse baixo as beirarrias e nunha profundidade superior a 60 cm e
deberan situarse a un nivel superior ao dos sumidoiros circundantes, cunha distancia entre
ambos non inferior a 30 cm.

A proteccion contra incendios resolverase mediante hidrantes. Situaranse as distancias
sinaladas pola normativa vixente, asi como ao lado dos edificios de equipamento.

Os tubos, valvulas e pezas especiais disporanse coa timbraxe suficiente para garantir a
estanquidade e durabilidade da rede. A presion normalizada de proba en fabrica non sera
inferior, en ningun caso, a 10 atmésferas. Os materiais cumpriran as condicions requiridas
no prego de condicions técnicas xerais para tubaxes de abastecemento de auga.
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— Saneamento:

O saneamento realizarase polo sistema separativo, tal e como se establece en planos
de ordenacion.

As seccions minimas do sumidoiro, tanto para a rede de pluviais como para conexions
de servizo e desaugamento de sumidoiros, seran de 30 cm de diametro. En conduciéns de
bombeo utilizaranse tubaxes de fundicion.

As pendentes minimas seran do 0,5 % nos inicios de ramal, e nos demais determina-
ranse de acordo cos caudais para que as velocidades minimas non descendan de 0,6 m/s.

Para o célculo do sumidoiro adoptaranse como caudais de augas negras o0 medio e
0 maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por un coeficiente
redutor, o cal non podera ser inferior ao 85 %. Para os caudais de augas de choiva, cal-
cularanse a través de datos pluviométricos oficiais os caudais maximos procedentes de
choivas con periodo de retorno de 2 anos se as pendentes do terreo son apreciables e con
periodo de retorno de 5 anos se as pendentes do terreo son moi pequenas, para colectores
que saneen areas inferiores a 50 hectareas.

Sera preciso calcular o tempo de concentracion da bacia.

As condicions seran subterraneas, seguindo o trazado da rede viaria ou espazos pu-
blicos. Agas imposibilidade técnica, o recubrimento minimo da tubaxe, medido sobre a
xeratriz superior, sera de 1 m, preferiblemente 1,5 m, e, en todo caso, debe situarse a nivel
inferior as tubaxes de abastecemento circundantes.

Disporase de pozos de rexistro cada 50 m, asi como en todos os cambios de alifiaciéon
e rasante e nas cabeceiras.

Podera utilizarse calquera dos materiais prescritos no prego de prescriciéns técnicas
xerais para tubaxes de saneamento de poboacions, coas condicidns ali sinaladas.

As xuntas deberan ser estancas. Utilizarase preferentemente a solucion elastica me-
diante xunta de goma. Prohibese a utilizacion de unions rixidas en corchete, agas que se
xustifique mediante un tratamento adecuado a sua impermeabilidade. Os pozos, arquetas
e sumidoiros deberan ser estancos e deben tratarse adecuadamente as superficies que
estean en contacto coa auga.
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A conexidon ao saneamento das conexidns de servizo individuais producirase en pozos
de rexistro.

Sera exixible a instalacion de tratamento previo a vertedura na rede naquelas industrias
ou actividades cuxo nivel de contaminacién asi o xustifique.

— Enerxia eléctrica:
Establecerase o seguinte criterio de prevision de potencia:
— Considérase unha ratio de 25 W/m? aplicada sobre a superficie da parcela.

— Dotaranse todas as parcelas de posibilidade de subministracion en B.T., independen-
temente da potencia que resulte da aplicacién da mencionada ratio.

— Limitarase, para efecto de non sobredimensionar as instalacions e cumprir en todo
caso ao disposto no RD 1955/2000, no seu artigo 45, a 50 kW a potencia que se submi-
nistre obrigatoriamente en B.T. as parcelas (o cal non impedira subministraciéons de maior
potencia na dita tension en funcion do grao de ocupacion eléctrica das redes que, en todo
caso, vira determinado pola demanda real das empresas asentadas no parque).

— Para todas aquelas parcelas que en virtude da aplicacion da mencionada ratio resulte
unha potencia superior a 50 kW preverase a alimentacion desta en M.T.

Co obxecto de garantir a subministracién de enerxia eléctrica as distintas parcelas na
tension mais adecuada as suas necesidades, preverase, con caracter xeral, a execucion
dunha rede de media tensién enlazando un ou varios centros de transformacién a partir
dos cales se instalara unha rede de baixa tension para alimentacién das parcelas que asi
o requiran e a instalacién de iluminacién publica.

A rede de M.T. proxectarase en malla, formando un ou varios aneis de maneira que se
garanta tanto a alimentacion dos centros de transformacion como das parcelas por ambos
os extremos, aumentando desta forma a fiabilidade da subministracion.

Para a disposicion dos centros de transformacion, as zonas de subministracién en baixa
tension dividiranse en sectores de carga con demandas de potencia globais aproxima-
damente da mesma orde, cada un dos cales sera alimentado desde un centro de trans-
formacion que en todo caso sempre tera acceso desde a rede viaria e procurarase a sua
localizacién de maneira compatible coa ordenacion.
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A canalizacion de M.T. proxectarase baixo beirarria con tubos de P.E.A.D. de 160 mm
de diametro en numero acorde coas lifias eléctricas correspondentes en cada tramo a ra-
zo6n dun tubo por lifia e dous tubos de reserva, asi como un tubo de 125 mm de diametro
de cor verde, para o tendido das telecomunicacions da compania eléctrica. Os condutores
seran de aluminio, tipo RHZ1 3(1%x240) mm?, secos tipo campo radial unipolares con illa-
mento para 20 kV. As seccidns da canalizacién corresponderan aos tipos homologados
pola correspondente compafiia subministradora.

A rede de baixa tension proxectarase tamén entubada baixo beirarrda, a partir de cada
centro de transformacion, por medio de condutores de aluminio con illamento en polietileno
reticulado e cuberta de PVC (RV 0,6/1 kV).

— Rede de iluminacién publica:

Proxectarase unha rede de iluminacién publica para todo o parque e vias de acceso con
base no criterio de luminancia, considerando os seguintes niveis luminotécnicos:

Luminancia da superficie da calzada en condicions secas
: - Cegamento perturbador
Zona Luminancia media | Uniformidade global Ulgggirtr&;?:;e Increr?_??:/O)llmlar
= (o]
Lm (cd/m,) uU,=L../"L, U=L_/L
Vias 1,5
Rotondas 2 0,4 0,7 <10
Aparcad. 1

A lifia eléctrica de alimentacion para iluminacion publica disporase subterranea, en ga-
bia de 0,40x0,60 m, en tubos de polietileno corrugado de 90 mm, baixo beirarria, e estara
constituida por condutores de cobre da seccion necesaria en cada caso cun minimo de
4(1%6) mm? con illamento tipo RV-K 0,6/1 kV, e condutor de cobre nu para rede de terras
de 35 mm? instalado polo exterior do tubo.

Os soportes axustaranse a normativa vixente (no caso de que sexan de aceiro deberan
cumprir o RD 2642/1985, RD 401/1989, OM do 16.5.1989).

As linas de alimentacién a puntos de luz con lampadas de descarga estaran previstas
para transportaren a carga debida aos propios receptores, aos seus elementos asociados
e as suas correntes harmonicas, de arranque e desequilibrio de fases. Como consecuen-
cia, a potencia aparente minima en VA considerarase 1,8 veces a potencia en vatios das
lampadas de descarga consonte o establecido na instrucion ITC-BT-09, que desenvolve o
disposto no Regulamento electrotécnico de baixa tension.
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Arede de alimentaciéon dos puntos de luz desde o centro de mando e medida realizarase
proxectando circuitos abertos, procurando reducir a lonxitude destes e equilibrar as cargas
dos ramais coa finalidade de unificar seccions. No célculo das secciéns terase en conta
o disposto na instrucién MI-BT-017 do RBT, de maneira que a maxima caida de tension
admisible sera dun 3 % da tension nominal da rede.

O factor de potencia de cada punto de luz debera corrixirse ata un valor maior ou igual
a 0,90.

— Infraestrutura de telecomunicacions:

Ainfraestrutura de telecomunicaciéns proxectada permitira garantir as futuras necesida-
des deste tipo de servizo nas frontes de parcela para que, a partir deste punto, as distintas
empresas poidan executar as correspondentes infraestruturas comuans de telecomunica-
cions no interior delas, consonte o disposto na normativa vixente ao respecto.

O desefio da infraestrutura, no que atinxe ao trazado da rede, asi como o tipo e nime-
ro de condutos en cada canalizacién, desenvolverase baixo a premisa da explotacion do
servizo por parte de polo menos duas empresas operadoras con tecnoloxias de comunica-
cions diferentes.

En canto as potenciais necesidades de telecomunicacions, teranse en consideracion as
seguintes:

— Servizo de telecomunicacions sobre par de cobre. Considerarase a posibilidade de
dar servizo tanto a telefonia convencional (RTB) como a telefonia dixital (RDSI), asi como
aqueles posibles servizos portadores sobre o par de cobre, como ADSL e as suas variantes
(SDSL, etc.).

— Servizo de telecomunicacions sobre cable coaxial (TLCA). Permitira dar servizo de
telefonia, asi como de transmision de datos e difusion de contidos.

— Servizo de telecomunicacions sobre fibra optica.

A rede de distribucion proxectada presentara tipoloxia ramificada, constituida por ca-
nalizacions mediante tubos de polietileno reticulado de 110 e 63 mm de diametro nominal.
Proxectarase unha canalizacién de condutos unica, asignando igual numero de condutos
a cada unha das empresas operadoras, ben que se executaran arquetas independentes
para cada unha delas de tal forma que poidan ter acceso exclusivo a sua rede.
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Realizarase a prevision de demanda con base no disposto no RD 401/2003, Regu-
lamento de instalaciéns comins de telecomunicacions, e adoptando tipos de cables es-
tandarizados e dispofibles no mercado, co obxecto de determinar a capacidade de cada
unha das canalizaciéns proxectadas. O dimensionamento dos condutos efectuarase coa
adecuada prevision de futuras ampliacions da rede, dispofiendo condutos de reserva para
tal efecto.

Proxectarase o trazado das conducions, asi como a execuciéon das arquetas en beira-
rria, para garantir asi os labores de mantemento e de explotacién da rede. As arquetas
proxectadas disporanse cunha separacion de aproximadamente 100 metros para facilitar o
tendido posterior dos cables, asi como nos cambios fortes de direccidon e nos cruzamentos
de calzada.

Independentemente dos diametros das conduciéns resultantes para efectos de deman-
da, nos cruzamentos de calzada executaranse condutos de diametro de 110 mm que per-
mitan garantir potenciais ampliacions futuras da rede sen necesidade de afectar o transito
de vehiculos. A totalidade das canalizacions executarase embebendo as conducions nun
prisma de formigén HM-20.

Na medida do posible, proxectarase un trazado recto das canalizacions, realizando os
cambios de direccion por medio de arquetas dispostas para tal efecto, ben que naqueles
casos en que, por motivos de forza maior, se necesite realizar cambios leves de direccion,
se procedera a curvar os tubos co maior raio de curvatura que sexa posible, co obxecto de
evitar cambios bruscos que dificulten ou impidan o tendido posterior dos cables.

— Infraestrutura de gas:

Para o desefo da infraestrutura de gas seguiranse as especificacions da empresa sub-
ministradora.

Do mesmo modo, observarase o disposto nas normas UNE 60311 e UNE-EN 12007-1
e 2, asi como no Regulamento de redes e conexions de servizo de combustibles gasosos
e as suas instrucions técnicas complementarias (en particular a ITC-MIG-5.3) en canto a
adopcion de criterios de desefo.

O trazado proxectado discorrera baixo beirarria, minimizando os custos de execucion
de conexidns de servizo e facilitando as tarefas de explotacion da rede a empresa opera-
dora.
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Consonte as especificacions facilitadas ao respecto pola empresa subministradora,
proxectaranse as conducions da instalacion en polietileno PE80 e SDR11 de 200 e 110 mm
de diametro, de cor amarela e de acordo coa norma UNE 53333.

Os accesorios seran de polietileno PE80, cun SDR (relacion diametro/espesor) igual a
11 e executaranse por medio de soldadura coa conducion de polietileno.

No que se refire as arquetas, estas seran prefabricadas de formigoén, iran localizadas na
beirarria, seran rexistrables e disporan de respiradoiros cubertos con gradicelas normali-
zadas pola empresa operadora. As tapas seran de fundicion ductil FGE 50-7, clase D400, e
de acordo coa norma EN124. Disporan de sistema de peche en aceiro inoxidable acciona-
do por sistema antivandalico e con tapén de proteccion que evite a entrada de sucidade, e
iran recibidas mediante marco de formigdén de 20 cm de espesor. Do mesmo modo, levaran
gravada a inscricion do servizo a que pertencen.

4 5. Condicions ambientais e hixiénicas.
4.5.1. Emisions a atmosfera.

1. A presente normativa ten por obxecto regular cantas actividades, situacions e ins-
talaciéns sexan susceptibles de producir fumes, po, gases, bafos, vapores e cheiros no
parque empresarial, para evitar a contaminacion atmosférica e o prexuizo que ocasione as
persoas ou bens de calquera natureza.

2. As exixencias que se establezan para o exercicio das actividades a que se refire esta
ordenanza seran controladas a través da correspondente autorizacion municipal.

As actividades autorizadas estaran suxeitas a vixilancia por parte da Administracion.

3. A instalacion, autorizacion e funcionamento das actividades potencialmente contami-
nantes axustaranse ao disposto na lexislacion vixente:

— Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccién do ambiente atmosférico de Galicia.

— Lei 12/1995, do 29 de decembro, do imposto sobre contaminacién atmosférica, modi-
ficada pola Lei 12/2014, do 22 de decembro, de medidas fiscais e administrativas, e pola
Lei 16/2008, do 23 de decembro, de orzamentos xerais da Comunidade Autbnoma de
Galicia.
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— Decreto 29/2000, polo que se aproba o Regulamento do imposto sobre a contamina-
cion atmosférica.

— Orde do 27 de novembro de 2001 pola que se aproba o Regulamento do imposto de
contaminacion atmosférica e se aproban diferentes modelos de declaracion e de declara-
cion liquidacion, modificado polo Decreto 9/2015, do 22 de xaneiro.

— Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera, ac-
tualizada polo Real decreto 100/2011, do 28 de xaneiro.

— Real decreto 773/2017, do 28 de xullo, polo que se modifican diversos reais decretos
en materia de produtos e emisions industriais.

— Real decreto lexislativo 1/2016, do 16 decembro, polo que se aproba o texto refundido
da Lei de prevencion e control integrados da contaminacion.

— Real decreto 815/2013, do 18 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de
emisions industriais e de desenvolvemento da Lei 16/2002, do 1 de xullo, de prevencion e
control integrados da contaminacion.

— Real decreto 102/2011, do 28 de xaneiro, relativo a mellora da calidade do aire.

— Real decreto 117/2003, do 31 de xaneiro, sobre limitacion de emisiéns de compostos
organicos volatiles debido ao uso de disolventes en determinadas actividades, modificado
por Real decreto 815/2013, do 18 de outubro.

— Real decreto 430/2004, do 12 de marzo, polo que se establecen novas normas sobre
limitacion de emisiéns a atmosfera de determinados axentes contaminantes procedentes
de grandes instalaciéns de combustion e se fixan certas condicions para o control das emi-
siéns a atmosfera das refinarias de petréleo, modificado por Real decreto 815/2013, do 18
de outubro.

— Real decreto 108/1991, do 1 de febreiro, sobre a prevencion e reducion da contamina-
cion do ambiente producida polo amianto.

— Decreto 833/1975, do 6 de febreiro, polo que se desenvolve a Lei 38/1972, de pro-
teccion do ambiente atmosférico, cuxo anexo |V, niveis de emisidon de contaminantes a
atmosfera para as principais actividades industriais potencialmente contaminadoras da
atmosfera, foi modificado polo Real decreto 509/2007, do 20 de abiril.
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4. Queda prohibida, con caracter xeral, toda combustién que non se realice en fogares
adecuados, provistos dos dispositivos de captaciéon, depuraciéon, conducién e evacuacion
pertinentes.

5. Os aparellos térmicos instalados deberan corresponder a tipos previamente homolo-
gados.

6. Os niveis de emisién de contaminantes e opacidade de fumes dos xeradores de calor
deberan axustarse aos limites fixados na lexislacion vixente.

7. Non poderan queimarse residuos de ningunha clase (domésticos, industriais ou de
calquera orixe) sen autorizacion previa e deben contar coa instalacién adecuada que ga-
ranta que os gases e fumes evacuados non sobrepasen os limites establecidos.

8. Cando as circunstancias o aconsellen, a Administracion competente podera exixir a
instalacion de dispositivos que garantan a non contaminacién atmosférica.

9. Os fumes, bafos, vapores e outros efluentes contaminantes, calquera que sexa a sua
orixe, deberan evacuarse ao exterior mediante condutos ou chemineas, nas condiciéons e
caracteristicas prescritas nesta ordenanza.

10. As chemineas de instalacions domésticas, industriais e de calefaccion ou producion
de auga quente centralizada deberan axustarse aos criterios de construcion contidos na
lexislacion vixente.

11. As chemineas e os correspondentes condutos de unién deberan construirse con
materiais inertes ou resistentes a corrosion dos produtos que se van evacuar; caso de que
estes poidan encontrarse a temperatura distinta da ambiental, separaranse de calquera
construcion ou local alleo ao usuario un minimo de 5 cm, sen que poidan estar en contacto,
excepto que se estableza un calorifugo ou illamento adecuado, de forma que durante a sua
utilizacion non se produzan incrementos de temperatura en paramentos de locais alleos.

12. As chemineas deberan asegurar un perfecto tiro, cunha velocidade dos fumes ade-
cuada para evitar a saida de chamas, faiscas en ignicion, cinzas, feluxe e particulas en
valores superiores aos permitidos.

13. As instalacions deberan ter dispositivos adecuados nos tubos e condutos de fumes,
portas dos fogares, etc., que permitan efectuar a medicion da depresion na cheminea e
caldeira, temperatura do gas, analises dos gases de combustidn e cantos controis sexan
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necesarios para comprobar as condicions do seu funcionamento, segundo o disposto na
lexislacion vixente.

14. Queda prohibida, en calquera caso, a limpeza dos condutos de evacuacion e chemi-
neas mediante sopraxe de aire ao exterior.

15. As chemineas pertencentes aos sistemas de evacuacion das fontes fixas de com-
bustiéon teran unha altura superior a 1 m de toda edificacion situada dentro dun circulo de
10 m de raio e de centro ao eixo dela.

En todo caso, os condutos de evacuacién estenderanse por riba do edificio en que
estean localizados, de tal forma que haxa polo menos 1 m de distancia desde a saida a
superficie do teito e polo menos 3 m de distancia desde a saida aos edificios adxacentes,
linas divisorias de propiedade, tomas de aire ou niveis rasantes lindeiros.

16. Non se podera instalar, ampliar ou modificar ningunha actividade potencialmente
contaminante da atmosfera sen a correspondente autorizacién municipal, sen prexuizo
do que dispofian os demais organismos competentes na materia e conforme a lexislacion
vixente.

As actividades clasificadas consonte o Regulamento de actividades molestas insalu-
bres, nocivas e perigosas ou aquelas cuxa autorizacion exixa un tramite de avaliacion am-
biental, deberan incluir no documento ambiental que sexa necesario un estudo especifico
de emisidns que contefa:

— Un inventario de fontes ou focos contaminantes eventualmente presentes nos proce-
sos produtivos, especificando as caracteristicas das emisiéns producidas por cada unha
destas fontes (cantidades, natureza, periodicidade, etc.).

— Aidentificacién especifica para cada foco dos principais requisitos legais aplicables as
actividades e instalacions que produzan emisiéns.

— A descricion das metodoloxias de prevencidon da contaminacion atmosférica que seran
adoptadas para o cumprimento da lexislacion, analizando desde o punto de vista da efica-
cia e os custos econdmicos a factibilidade da sua aplicacion.

17. Toda actividade instalada no parque empresarial que xere ou poida xerar molestias
a poboacion a causa dos cheiros, emisions gasosas ou particulas debera incorporar as
medidas correctoras necesarias para garantir a ausencia destas molestias.
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18. Os limites de emision e inmisidn, asi como a determinacion do nivel deles, axusta-
ranse ao disposto nas normas especificas vixentes.

19. A evacuacion de gases, po, fumes, etc. a atmosfera farase a través de chemineas.

A altura dos condutos de evacuacion das instalacions industriais determinaranse segun-
do o disposto nas normas especificas vixentes, e pode exixir unha altura adicional conson-
te a situacion do conduto respecto a outras edificacions.

20. As chemineas das instalaciéns industriais deberan estar provistas dos orificios e
sistemas precisos para poder realizar a toma de mostras de gases e pos, e deben estar
dispostos de modo que se eviten turbulencias e outras anomalias que poidan afectar a
representatividade das medicions, de acordo coas especificacions contidas na lexislacion
vixente.

4.5.2. Augas residuais.

1. A producion de verteduras a rede de saneamento de augas pluviais ou fecais por
parte das instalacions e actividades que se desenvolvan no ambito do parque debera axus-
tarse ao disposto na lexislacion vixente en materia de verteduras e proteccion ambiental de

canles e, en xeral, do dominio publico hidraulico:

— Decreto 16/1987, do 14 de xaneiro, de desefio técnico do Plan hidroléxico das bacias
intracomunitarias de Galicia.

— Lei 9/2010, do 4 de novembro, de auga de Galicia.

— Real decreto lexislativo 1/2016, do 16 de decembro, polo que se aproba o texto refun-
dido da Lei de prevencién e control integrados da contaminacion.

— Real decreto 817/2015, do 11 de setembro, polo que se establecen os criterios de se-
guimento e avaliacion do estado das augas superficiais e as normas de calidade ambiental.

— Real decreto 606/2003, do 23 de maio, polo que se modifica o Real decreto 849/1986,

do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do dominio publico hidraulico que desen-
volve os titulos preliminar, I, IV, VI e VIl da Lei 29/1985, do 2 de agosto, de augas.
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— Real decreto lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido
da Lei de augas e as suas modificacions. c.e. 30.11.2001.

— Real decreto 1315/1992, do 30 de outubro, polo que se modifica parcialmente o Re-
gulamento do dominio publico hidraulico que desenvolve os titulos preliminar, I, IV, VI e VII
da Lei 29/1985, do 2 de agosto, de augas.

— Real decreto 927/1988, do 29 de xullo, polo que se aproba o Regulamento da Admi-
nistracion publica da auga e da planificacion hidroloxica, o desenvolvemento dos titulos |l
e lll da Lei de augas.

— Real decreto 849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do dominio
publico hidraulico que desenvolve os titulos preliminar, 1, 1V, V, VI, VIl e VIl do texto refun-
dido da Lei de augas.

2. Todas as edificacions do parque empresarial, calquera que sexa o seu uso, deberan
ter resolto o sistema de vertedura das suas augas residuais na forma tecnicamente posible
gue evite a contaminacion do medio ou a alteracion dos sistemas de depuracién receptores
das augas.

3. Para tal fin, todas as actividades industriais e de servizos, con instalaciéons dentro do
parque empresarial, estaran obrigadas a solicitar especificamente coa licenza de activida-
de o permiso de verteduras, para o cal debera entregarse a seguinte documentacion:

— Filiacion:

a) Nome, numero da parcela e domicilio social do titular do establecemento ou actividade.
b) Situacion e caracteristicas da instalacion ou actividade.

— Producion:

a) Descricion das actividades e procesos xeradores das verteduras.

b) Materias primas ou produtos utilizados como tales, indicando as cantidades en uni-
dades usuais.

c¢) Produtos finais e intermedios, se os houber, consignado as cantidades en unidades
usuais, asi como o ritmo de producion.

% XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




™
Y
[=]
<
[&]
o
s
x
i=y
<2
[o)]
[
>
T
(o]
AN
X,
o)
o
~
T
[ee]
X
=
X
wn
[
(o))
<
]
o
e
L
>
(@)

pax. 232
DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 229 Venres, 1 de decembro de 2017 Pax. 55013

— Verteduras:

Descricion do réxime de verteduras (horarios, duracion, caudal medio e punta, e varia-
cions diarias, mensuais e estacionais, se as houber), e as suas caracteristicas antes de
calquera tratamento.

— Pretratamento:

Descricion dos sistemas de tratamento adoptados e do grao de eficacia prevista para
eles, asi como a composicion final das verteduras descargadas, cos resultados das anali-
ses de posta en marcha realizados, se for o caso.

— Planos:
a) Planos de situacion.
b) Planos da rede interior de recollida e instalacion de pretratamentos.

c) Planos detallados das obras en conexién, das arquetas de rexistros e dos dispositivos
de seguridade.

— Varios:
a) Volume de auga consumida polo proceso industrial.

b) Dispositivos de seguridade adoptados para previr accidentes nos elementos de alma-
cenaxe de materias primas, compostos intermedios ou produtos elaborados susceptibles
de ser vertidos a rede de sumidoiros.

c) E, en xeral, todos aqueles datos que a Administracion considere necesarios, para
efectos de cofiecer todas as circunstancias e elementos involucrados nas verteduras de
augas residuais.

O permiso de vertedura emitirase sen prexuizo das autorizaciéns ou licenzas que deban
cofecer outros organismos competentes na materia.

4. O Concello autorizara a descarga a rede de sumidoiros, con suxeicion aos termos,
limites e condicions que se indiquen na licenza de actividade.
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5. Na licenza de actividade incluirase o permiso de verteduras, que se concedera es-
pecificamente a industria, ao proceso a que se refira e caracteristicas da correspondente
vertedura.

Calquera modificacion dos termos referidos exixira solicitar novamente o permiso de
verteduras.

6. Non se autorizara:

a) A apertura, a ampliacion ou a modificacion dunha industria que non tefia o correspon-
dente permiso de verteduras.

b) A construcion, reparacion ou remodelacién dunha inxerencia que non tefia o corres-
pondente permiso de verteduras.

c¢) A posta en funcionamento de ningunha actividade industrial potencialmente contami-
nante, se previamente os servizos técnicos municipais non probaron, instalaron e, se for o
caso, comprobaron, a eficacia e o correcto funcionamento dos pretratamentos nos termos
requiridos na correspondente licenza de actividade.

d) Conexions de servizo a rede que non sexan independentes para cada industria. Can-
do isto non sexa posible, debera proporse como alternativa unha solucién tecnicamente
adecuada.

7. Aregulacion da contaminacién en orixe, mediante prohibicién ou limitacion na descar-
ga de verteduras, establécese cos seguintes propdsitos:

— Protexer o alveo receptor de calquera efecto prexudicial, cronico ou agudo, tanto para
0 home como para os ecosistemas naturais.

— Protexer a integridade e boa conservacién das instalacions de saneamento e depura-
cion.

8. O criterio de preservar a calidade ecoldxica do medio receptor, asi como a seguridade
das instalacions de saneamento, definirase con base na concentracion de contaminantes
para a sua descarga ao medio receptor de acordo coa lexislacion.

9. Queda totalmente prohibido descargar directa o indirectamente a rede de saneamen-
to pluvial ou fecal calquera dos seguintes produtos:
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1°. Substancias sélidas ou viscosas en cantidade ou dimensions tales que sexan ca-
paces de causar a obstrucion na corrente das augas nos sumidoiros ou obstaculizar os
traballos de conservacion e limpeza da rede.

2°. Disolventes ou liquidos organicos inmiscibles en auga, combustibles ou inflamables.
3°. Gases ou vapores combustibles, inflamables, explosivos ou téxicos.

4°, Graxas, ou aceites minerais ou vexetais que excedan de 200 ppm, medidos como
graxa total.

5°. Substancias sélidas potencialmente perigosas.

6°. Residuos industriais ou comerciais cuxas concentracions ou caracteristicas toxicas
ou perigosas requiran un tratamento especifico.

7°. Liquidos que contefian produtos susceptibles de precipitarse ou depositarse na rede
de sumidoiros ou de reaccionar coas augas desta de maneira que produzan substancias
comprendidas en calquera dos puntos das presentes epigrafes.

8°. Substancias que por elas mesmas ou como consecuencia de reaccions que tefian
lugar dentro da rede tefian ou adquiran algunha propiedade corrosiva.

9°. Substancias que poidan alterar negativamente dalgunha forma a capacidade de de-
puracion das instalaciéns depuradoras ou calquera outra instalacion de tratamento previo
das augas.

10°. Calquera outro que determine a lexislacion vixente.

10. As medicions e determinacions seran realizadas baixo a supervision técnica do Con-
cello e a cargo da propia instalacion industrial.

Para tal efecto, as determinaciéns realizadas deberan remitirse ao Concello, ao seu re-
quirimento ou coa frecuencia e forma que se especifiquen na licenza de actividade.

En todo caso, estas analises estaran a disposicion dos técnicos municipais responsa-
bles da inspeccion e control das verteduras para o seu exame cando esta se produza. Por
outra parte, o Concello podera facer as suas propias determinaciéns cando asi o considere
oportuno.
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11. Toda instalacion que produza verteduras de augas residuais non domésticas debera
colocar e pofer a disposicion dos servizos técnicos municipais, para efectos da determina-
cion da carga contaminante, os seguintes dispositivos:

a) Arqueta de rexistro, que estara situada en cada sumidoiro de descarga das vertedu-
ras residuais, de facil acceso, libre de calquera interferencia e localizado augas abaixo an-
tes da descarga a rede. Deberan enviarse a Administracion planos de situacion da arqueta
e de aparellos complementarios para a sua identificacién e censo.

b) Medicién de caudais. Cada arqueta de rexistro dispora dos correspondentes disposi-
tivos co fin de poder determinar os caudais de augas residuais.

c) No caso de existiren pretratamentos individuais ou colectivos legalmente autorizados,
debera instalarse a saida dos afluentes depurados unha arqueta de rexistro coas mesmas
condicions referidas en paragrafos anteriores.

12. Os servizos técnicos municipais procederan a efectuar periodicamente ou por instan-
cia dos usuarios inspeccions e controis das instalaciéns de verteduras de augas residuais.

A fin de que os inspectores municipais ou a Administracién competente en materia de
augas poidan realizar as suas funciéns de vixilancia e control, os titulares das instalaciéns

estaran obrigados ante dito persoal acreditado a:

a) Facilitarlles, sen necesidade de comunicacién anticipada, o libre acceso aos locais
ou partes da instalacion que consideren convenientes para o cumprimento da sia mision.

b) Facilitarlles a montaxe dos equipamentos, asi como permitirlles a utilizacién dos ins-
trumentos que a empresa utilice coa finalidade de autocontrol, especialmente aqueles para
a medicion de caudais de verteduras e toma de mostras, para efecto de realizar as com-
probacions que consideren convenientes.

c) E, en xeral, facilitarlles o exercicio e cumprimento das suas funciéns.

Co fin de conseguir unha adecuada regulacion das descargas de verteduras e actualizar
periodicamente as limitaciéns destas e conseguintes autorizacions, o Concello debera:

— Elaborar un inventario dos permisos de verteduras concedidos.
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— Comprobar periodicamente as verteduras na rede de sumidoiros.

13. Os titulares dos establecementos industriais que pola sua natureza poidan ocasio-
nar descargas de verteduras que prexudiquen a integridade e o correcto funcionamento
das instalacions de saneamento deberan adoptar as medidas protectoras necesarias para
previlas. Os proxectos detallados destas medidas deberan presentarse a Administracién
para a sua aprobacion. Isto non eximira o titular das responsabilidades consecuentes ante
unha situacién de emerxencia.

Se tal situacién de emerxencia se produce, o usuario debera pofielo urxentemente en
cofecemento dos servizos municipais.

Posteriormente, e nun prazo maximo de sete dias, o usuario remitira a esta Administra-
cion un informe onde detallara a data, a hora e a causa do accidente e canta informacion
necesiten os servizos técnicos municipais para elaborar unha correcta interpretacién do
ocorrido e avaliar as suas consecuencias.

4.5.3. Emisions acusticas.

1. A presente normativa ten por obxecto regular cantas actividades, situacions e ins-
talaciéns sexan susceptibles de producir emisiéns sonoras no parque empresarial para
evitar a contaminacion acustica e o prexuizo que ocasione as persoas ou bens de calquera
natureza.

2. As exixencias que se establezan para o exercicio das actividades a que se refire esta
ordenanza seran controladas a través da correspondente autorizacion municipal.

As actividades autorizadas estaran suxeitas a vixilancia por parte da Administracion.

3. Alinstalacion, autorizacioén e funcionamento das actividades potencialmente contami-
nantes axustarase ao disposto na lexislacion vixente:

— Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmoésfera.
— Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido.

— Lei 12/2011, do 26 de decembro, de medidas fiscais e administrativas de Galicia, que
derroga a Lei 7/1997, do 11 de agosto, de proteccion contra a contaminacién acustica.
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— Real decreto lexislativo 1/2016, do 16 de decembro, polo que se aproba o texto refun-
dido da Lei de prevencién e control integrados da contaminacion.

— Real decreto 1371/2007, polo que se aproba o documento basico DB-HR proteccion
fronte ao ruido do CTE.

— Real decreto 212/2002, polo que se regulan as emisiéns sonoras no ambiente debidas
a determinadas maquinas ao aire libre.

— Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre contaminacion acustica en Galicia.

4. Todas as actividades clasificadas como molestas, consonte o Regulamento de activi-
dades molestas, insalubres, nocivas e perigosas, que se instalen no parque empresarial,
deberan xuntar a documentacién necesaria para solicitar a sta autorizacion un estudo de
prevision dos niveis sonoros de contidos similares aos establecidos pola Lei 7/1997, de
proteccién contra a contaminacion acustica, utilizando os indicadores e as metodoloxias
sinaladas na Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido.

A documentacion que se presente debera conter as medidas necesarias para a preven-
cion da contaminacion acustica prevista.

Tras a posta en funcionamento da actividade, e en condicidons normais de funcionamen-
to, deberase entregar ao 6rgano competente un informe en que se estableza por medio
dunha medicién de contaminacién atmosférica o grao de cumprimento da lexislacion e as
condicions establecidas na autorizacion. A medicion debera ser realizada por un organismo
homologado pola Administracién autonémica.

Calquera cambio no funcionamento da actividade que supofia o incremento significativo
dos niveis sonoros percibidos no exterior das instalaciéns debera autorizarse expresamen-
te, modificando, se for o caso, as condicidns da autorizacion.

5. As condicions acusticas exixibles aos diversos elementos construtivos que comporen
a edificacion seran as determinadas no capitulo Il da norma basica de edificacion sobre
condicions acusticas nos edificios (NBE-CA.81) e modificacions seguintes (NBE-CA.82 e
NBE-CA.88), ata a aprobacion e publicacién do documento basico DB-HR, proteccion fron-
te ao ruido, do Cédigo técnico da edificacion.

A localizacion, orientacion e distribucion interior dos edificios destinados aos usos mais
sensibles desde o punto de vista acustico planificarase con vistas a minimizar os niveis
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de inmisidn neles, adoptando desefios preventivos e a suficiente distancia de separacion
respecto as fontes de ruido mais significativas e en particular, o trafico rodado, de forma
que no ambiente interior non se superen os niveis limite establecidos para o interior de
edificios.

Nos proxectos de construcion de edificacions que se xuntan a peticion de licenza urba-
nistica xustificarase o cumprimento das referidas normas.

Os aparellos elevadores, as instalacions de aire acondicionado e as suas torres de re-
frixeracion, a distribucion e evacuacion de augas, a transformacion de enerxia eléctrica, e
demais servizos dos edificios seran instalados coas precaucions de localizacion e illamento
que garantan un nivel de transmision de ruidos non superior aos limites maximos legais,
tanto cara ao exterior como ao interior do edificio.

6. Nos edificios de uso mixto terciario e secundario, ou nos edificios estremeiros en-
tre estes dous tipos de actividades, adoptaranse as medidas preventivas na concepcion,
deseno e montaxe de amortecedores de vibracion, sistemas de reducion de ruidos de im-
pacto, tubaxes, condutos de aire e transporte interior.

7. As conexions dos equipamentos de ventilacion forzada e climatizacion, asi como
doutras maquinas, a condutos rixidos e tubaxes hidraulicas, realizaranse sempre mediante
xuntas e dispositivos elasticos.

Prohibese a instalacién de condutos entre o illamento acustico especifico de teito e a
planta superior ou entre os elementos dunha dobre parede, asi como a utilizacion destas
camaras acusticas como plenum de impulsién ou retorno de aire acondicionado.

8. Naquelas instalacions e maquinarias que poidan xerar transmision de vibracions e
ruidos aos elementos rixidos que as soporten e/ou as conexions do seu servizo, debe-
ran proxectarse uns sistemas de correccién especificando os sistemas seleccionados, asi
como os calculos que xustifiquen a viabilidade técnica da solucion proposta.

Para corrixir a transmision de vibraciéns deberan terse en conta as seguintes regras:
a) Todo elemento con 6érganos mébiles manterase en perfecto estado de conservacion,

principalmente no que atinxe ao seu equilibrio dinamico e estatico, asi como a suavidade
de marcha das suas chumaceiras ou camifios de rodaxe.
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b) As maquinas de arranque violento, as que traballen por golpes ou choques bruscos e
as dotadas de 6rganos con movemento alternativo, deberan estar ancoradas en bancadas
independentes, sobre o solo firme e illadas da estrutura da edificacién e do solo do local
por medio de materiais absorbentes da vibracion.

c) Os condutos rixidos polos que circulen fluidos liquidos ou gasosos en forma forzada,
conectados con maquinas que tefian érganos en movemento, instalaranse de forma que
se impida a transmision das vibracidns xeradas en tales maquinas. As aberturas dos muros
para o paso das conduciéns rachearanse con materiais absorbentes da vibracion.

4 .5.4. Residuos solidos e industriais.

1. Para efectos da presente ordenanza, entenderanse por residuos urbanos os xerados
nos comercios, oficinas e servizos, asi como todos aqueles que non tefian a cualificaciéon
de perigosos e que pola sta natureza ou composicion poidan asimilarse aos producidos
nos anteriores lugares ou actividades.

Teran tamén a consideracion de residuos urbanos os seguintes:
— Residuos procedentes da limpeza de vias publicas, zonas verdes e areas recreativas.
— Residuos e entullos procedentes de obras menores de construcion e reparacion.

Para calquera aclaracion sobre a terminoloxia desta ordenanza, aplicaranse as defini-
cions que establecen a Lei 22/2011, do 28 de xullo, de residuos e solos contaminados, e 0
Real decreto 1481/2001, do 27 de decembro, polo que se regula a eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedoiro.

2. A producion, xestion e transporte dos residuos nas instalacions e actividades que se
desenvolvan no ambito do parque deberan axustarse ao disposto na lexislacién vixente en
materia de residuos:

— Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia.

— Lei 7/2002, do 27 de decembro, de medidas fiscais e réxime administrativo en resi-
duos sodlidos urbanos de Galicia.

— Decreto 154/1998, do 28 de maio, polo que se publica o catalogo de residuos de Ga-
licia.
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— Resoluciéon do 13 de xaneiro de 2011. Plan de xestidon de residuos soélidos urbanos
2010-2020 da Xunta de Galicia.

— Orde do 20 de xullo de 2009 pola que se regulan os contidos dos estudos de minimiza-
cién da producion de residuos que deben presentar os produtores de residuos de Galicia.

— Decreto 59/2009, do 26 de febreiro, polo que se regula a rastrexabilidade dos residuos
de Galicia.

— Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula o réxime xuridico da producién
e xestidn de residuos e o Rexistro xeral de produtores e xestores de residuos de Galicia.

— Decreto 221/2003, do 27 de marzo, polo que se establece un réxime simplificado no
control de traslado dos residuos perigosos producidos por pequenos produtores de resi-
duos.

— Lei 5/2013, do 11 de xuno, pola que se modifican a Lei 16/2002, do 1 de xullo, de pre-
vencion e control integrados da contaminacion, e a Lei 22/2011, do 28 de xullo, de residuos
e solos contaminados.

— Lei 22/2011, do 28 de xullo, de residuos e solos contaminados.

— Lei 11/1997, do 24 de abril, de envases e residuos de envases.

— Real decreto lexislativo 1/2016, do 16 de decembro, polo que se aproba o texto refun-
dido da Lei de prevencion e control integrados da contaminacion.

— Real decreto 679/2006, do 2 de xuno, polo que se regula a xestién dos aceites indus-
triais usados.

— Real decreto 1481/2001, de eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedoiro.

— Real decreto 833/1988, do 20 de xullo, polo que se aproba o regulamento para a exe-
cucion da Lei 20/1986, do 14 de maio, basica de residuos toxicos e perigosos.

— Real decreto 1771/1994, polo que se modifica o Real decreto 833/1988, do 20 de xullo.
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— Real decreto 782/1998, do 30 de abril, polo que se aproba o Regulamento para o
desenvolvemento e execucion da Lei 11/1997, de envases e residuos de envases.

— Real decreto 952/1997, polo que se modifica o Regulamento para a execucion da
Lei 20/1986, basica de residuos toxicos e perigosos.

— Orde do 13 de xufio de 1990, pola que se modifica a Orde do 28 de febreiro de 1989,
pola que se regula a xestion de aceites usados (BOE do 21 de xufio de 1990).

— Orde do 28 de outubro de 1992, pola que se amplia o ambito de aplicacién da Orde do
31 de outubro de 1989 (BOE do 6 de novembro de 1992).

— Orde MAM/304/2002, operacions de valorizacion e eliminacion de residuos e correc-
cion de erros.

3. Corresponde ao Concello, como servizo obrigatorio, a recollida, o transporte, trata-
mento e eliminacion dos residuos urbanos tal como se encontran definidos nos artigos
anteriores.

Non seran obxecto de recollida os residuos que comprendan materias contaminadas
ou contaminantes, corrosivas e perigosas para as cales o risco de contaminacion requira
adoptar especiais garantias de hixiene e profilaxe para a sua recollida ou destrucién. Os
seus produtores vefien obrigados a dispor dos oportunos sistemas de xestion atendendo a
normativa especifica aplicable.

Non seran obxecto da presente ordenanza os M.E.R., entendendo por tales os recolli-
dos no Real decreto 1991/2000, modificado polo Real decreto 100/2003.

4. As exixencias que se establezan para o exercicio das actividades a que se refire esta
ordenanza seran controladas a través da correspondente autorizacion municipal.

As actividades autorizadas estaran suxeitas a vixilancia por parte da Administracion.

5. Prohibese deitar ou depositar residuos, desperdicios, lixos, entullos e materiais de
calquera tipo en xeral nas vias publicas ou privadas, nas suas beirarrias e nos soares ou
predios valados ou sen valar.

6. Sen prexuizo da informacion que se deba entregar noutras instancias administrativas,
as industrias implantadas no parque empresarial quedan obrigadas a comunicar ao mu-

% XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




™
Y
[=]
<
[&]
o
s
x
i=y
<2
[o)]
[
>
T
(o]
AN
X,
o)
o
~
T
[ee]
X
=
X
wn
[
(o))
<
]
o
e
L
>
(@)

pax. 242
DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 229 Venres, 1 de decembro de 2017 Pax. 55023

nicipio, conxuntamente coa solicitude de licenza de actividade, cada dous anos durante a
actividade, e antes de calquera modificacion na producion de residuos sélidos, os seguin-
tes aspectos:

— Cantidade e caracteristicas dos residuos que se van xerar ao longo do proceso pro-
dutivo no ambito do parque.

— Sistema de acumulacion prevista nos terreos propios, asi como as medidas de segu-
ridade para a proteccién do ambiente e das persoas.

— Sistemas e procedementos de emerxencia que permitan a contencién da contamina-
cion en caso de accidente ligado de forma directa ou indirecta a presencia destes residuos.

— Medidas de seguridade previstas en relacion coas operacions de carga e descarga de
residuos e nos seus accesos para a entrada e saida.

— Instalacions propias para a xestion, previstas para o caso.

— Solicitudes, autorizacions e permisos para a realizacion de actividades de xestion ou
producion dos residuos que sexan necesarios.

O cumprimento das condicions de autorizacion podera ser comprobado pola Administra-
cion municipal de forma previa ao inicio das actividades.

7. Prohibese o acopio de residuos en condicidons en que non se poida garantir a pre-
vencién da contaminacion do sistema de saneamento, o sistema de drenaxe superficial,
0 solo ou o subsolo, sendo obrigatorio o acondicionamento das zonas de acopio de forma
previa, de forma que, ademais de previr a contaminacién, se impida o acceso visual a estes
acopios dende o viario ou as zonas habitadas.

8. Xunto a documentacién preceptiva para toda concesion de licencia municipal no am-
bito do parque empresarial para obras de construcion, reforma, baleirado ou derribo, acom-
pafiarase documento que recolla o punto de vertido de todos os produtos procedentes
daquelas obras, asi como a sua composicion e volume estimado.

9. O destino dos escombros, libres de obxectos estrafos, sera instalacions de reciclado
de residuos de construcion e demolicion.
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10. O titular da licencia de obras esta obrigado a presentar ante o Concello certificado
do propietario da planta de tratamento ou terreo onde tratase ou depositase os escombros
ou terras que acredite que efectivamente se cumpriron as condicidns previstas na licenza
en canto a lugar de destino, composicion e volume de terras ou entullos.

O non cumprimento desta obriga levara unida a retencién da fianza prestada ao solicitar
a preceptiva licenza de obra.

11. Toda persoa fisica ou xuridica debera realizar o transporte de terras e entullos con
vehiculos apropiados nas condiciéns de hixiene e seguridade previstas e coas autoriza-
cions preceptuadas na lexislacién vixente.

12. De maneira previa ao abandono dunha instalacion debera procederse a desmonta-
xe, retirada e xestion, consonte a lexislacion vixente, de calquera elemento susceptible de
xerar contaminacién do solo e/ou das augas.

4 .5.5. Consumo eléctrico.

1. A presente regulacion vai dirixida a racionalizar o gasto econémico e enerxético deri-
vado do consumo eléctrico; o control do consumo permitird adoptar estratexias de xestion
especificas en cada unha das actividades. Seran de aplicacion a todas as actividades
industriais instaladas no poligono, incluidas as actividades desenvolvidas nas instalaciéns
de equipamento.

2. Todas as actividades que se implanten no ambito do parque empresarial deberan in-
corporar un rexistro de consumo eléctrico individual que estara accesible desde o exterior
da parcela.

As actividades empresariais deberan incorporar na rede de distribucion de enerxia dis-
tintos contadores que permitan un control do consumo eléctrico de cada un dos procesos.

3. Os proxectos de construcién de cada unha das naves ou edificacions deberan en-
tregar un anexo en que se xustifique o desefo da instalacion de distribucion de enerxia
consonte os principios de aforro e eficiencia no uso.

A autorizacion do proxecto podera condicionarse a incorporacion no desefio da distribu-
cion de enerxia de dispositivos que permitan asegurar un aforro do consumo significativo,
de acordo coas mellores tecnoloxias dispoiiibles.
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4.5.6. Consumo de auga.

1. A presente regulacién vai dirixida a racionalizar o gasto econdmico e o consumo exce-
sivo de auga; o control do consumo permitira adoptar estratexias de xestion especificas en
cada unha das actividades. Sera de aplicacién as actividades instaladas no poligono cuxo
consumo supere os 1.000 m%ano.

2. Considérase que un proceso supon un elevado consumo de auga cando supera pre-
visiblemente os 1.000 m®/ ano.

3. Todas as actividades que se implanten no ambito do parque empresarial deberan
incorporar un rexistro de consumo de auga individual que estara accesible desde o exterior
da parcela.

As actividades empresariais que supofian un elevado consumo de auga deberan in-
corporar na rede de distribucién de auga distintos contadores que permitan un control do
consumo de auga de cada un dos procesos.

4. Os proxectos de construcion de cada unha das naves ou edificaciéns deberan incluir
un anexo en que se xustifigue o desefio da instalacion de distribucion de auga de acordo
cos principios de aforro e eficiencia no uso.

A autorizacion do proxecto podera condicionarse a incorporacion no desefio da distribu-
cion de auga de dispositivos que permitan asegurar un aforro do consumo de auga signifi-
cativo, de acordo coas mellores tecnoloxias dispofiibles.

4.6. Condicidns de composicién arquitectonica.
4.6.1. Normas xerais.

Considéranse como fachadas todos os paramentos que dean peche as construcions.
Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte a vias ou zonas verdes pu-
blicas.

Permitense as recebas sempre que estean correctamente terminados.
As empresas propietarias quedaran obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

— Tanto as paredes medianis como os paramentos susceptibles de posterior ampliacién
deberan tratarse como unha fachada e ofrecer calidade de obra terminada.
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— Os rotulos acaroados ou sobre cabaletes propios de cada industria axustaranse as
normas dun correcto desefo en canto a composicion e cores utilizados e realizaranse con
base en materiais inalterables aos axentes atmosféricos. A empresa titular € responsable
en todo momento do bo estado de mantemento e conservacion. Prohibese o emprego de
rétulos que sobresaian da lina de edificacion obrigatoria.

— Quedan prohibidos os cegamentos directos ou escintilacions que poidan afectar a
seguridade do trafico rodado.

— As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha rua ou a outros espazos publicos
quedaran obrigadas a que todos os seus paramentos de fachada tefian a mesma calidade
de desefo e acabamento.

— As construciéns auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberan
ofrecer un nivel de acabamento digno e que non desmereza da estética do conxunto, para
o cal os ditos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion
principal.

— O proxecto de edificacion coidara e definira convenientemente o deseno, composicién
e cor dos paramentos exteriores e prohibese a utilizacion como vistos de materiais fabrica-
dos para seren revestidos e as combinacions agresivas de cor.

— Presentarase especial coidado ao desefo dos volumes dianteiros das edificacions,
considerando como tales os compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo
minimo de 10 metros, medidos desde a lifia de edificacion.

— O proxecto de edificacion definira a urbanizaciéon completa dos espazos interiores das
parcelas non ocupados pola edificacién e pavimentaranse adecuadamente os espazos
de acceso, aparcadoiro e manobra; os restantes trataranse con xardinaria e prohibese en
todos eles a vertedura de desperdicios e, en xeral, todo o que poida danar a imaxe urbana
do parque.

4.7. Condicidns técnicas das obras en relacion coas vias e servizos publicos.
4.7.1. Danos as vias e servizos municipais.

Todo particular que execute unha obra de calquera natureza sera responsable ante a
Administracién dos danos que coa sua execucion poida ocasionar nas vias, espazos ou
servizos publicos. Fixaranse avais que garantan a reparacion dos desperfectos que se poi-
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dan ocasionar nas vias, espazos ou servizos publicos e que sexan imputables aos titulares
das obras.

Este aval sera retornado en todo, en parte, ou exixiranse cantidades econdémicas com-
plementarias se os danos fosen maiores, como condicién imprescindible antes de conce-
derse a licenza de apertura do establecemento industrial, comercial ou de servizo.

4.7.2. Obras que afectan servizos publicos.

Se as obras que se executan van afectar servizos de caracter xeral ou publico, os pro-
pietarios comunicarano por escrito as empresas correspondentes ou entidades adminis-
trativas, con oito dias de antelacién ao seu comezo, e neste prazo as ditas empresas ou
entidades deberan tomar as medidas oportunas para evitar danos propios ou a terceiros,
do cal seran responsables desde a finalizacion do prazo anteriormente mencionado.

O propietario queda obrigado a protexer debidamente a zona de servizos durante as
obras cunha lousa de formigdn ou elementos similares de suficiente resistencia que garan-
tan a continuidade e seguridade de todos os servizos afectados.

4.7.3. Acumulaciéon de entullos e materiais.

Os entulllos e acumulacions de materiais non poderan depositarse na via publica nin
apoiarse nos valos ou muros de peche.

4.7.4. Estadas e material auxiliar.

Todas as estadas auxiliares da construcion deberan executarse baixo a direccién facul-
tativa competente e dotaranse das precaucions necesarias para evitar que os materiais e
ferramentas de traballo poidan caer a rda, na cal se colocaran os sinais de precaucion que
en cada caso sexan convenientes.

En toda clase de construcién, asi como no uso de maquinaria auxiliar desta, gardaranse
as precaucions de seguridade no traballo exixidas pola lexislacion vixente en cada momen-
to sobre a materia. Transcorrido un mes sen dar comezo as obras, ou atopandose estas
interrompidas, debera suprimirse o valado e deixar libre a beirarria ao transito publico.

4.7.5. Valado de obras.

En toda obra de nova planta ou derruba e nas de reforma ou conservacion que afecten
as fachadas, deberase colocar un valado de proteccion de dous metros de altura, como mi-
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nimo, de materiais que ofrezan seguridade e conservaciéon decorosa e situada na alifacién
oficial. Non sera obrigatoria cando estea construido o peche definitivo.

Cando as obras ou instalacidons poidan supofier, en si mesmas ou na sta montaxe,
un perigo para os viandantes, exixirase, durante as horas de traballo a colocacion na rda
dunha corda ou palenque cun operario que advirta do perigo. Cando as caracteristicas de
transito o aconsellen, podera limitarse o traballo a determinadas horas.

A instalacion de valados enténdese sempre por caracter provisional, en canto dure a
obra. Por iso, desde 0 momento en que transcorra un mes sen dar comezo as obras, ou se

estan interrompidas, debera suprimirse o valado.
4.8. Normas de parcelacion.
4.8.1. Xeneralidades.

Enténdese por parcelacion a subdivisién simultanea ou sucesiva de terreos en lotes ou
porcidns a fin da sua edificacién, ou a agrupacion destes.

Toda parcelacion debera acomodarse ao previsto no proxecto sectorial e na seccion 42,
capitulo I, titulo VI da LOUG.

A agrupacion ou segregacioén das parcelas debera:

— Respectar a estrutura urbanistica que fixa o proxecto sectorial de ordenacion.
— Facer posible as conexidns dos servizos urbanisticos.

— Desenar parcelas edificables de acordo coa normativa do proxecto sectorial.

— Cumprir as dimensions e frontes de parcela establecidas en cada ordenanza e garantir
o cumprimento das ditas condicions para o terreo sobrante.

Toda parcelacion estara sometida a licenza municipal previa.
4.8.2. Criterios para os proxectos de parcelacion.

Con caracter xeral, os lindes parcelarios seran rectos e normais as alifiacions.
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A parcelacion representada nos planos de ordenacion ten caracter meramente orien-
tativo por aplicacion da parcelacion basica das ordenanzas. A parcelacion é susceptible
doutras soluciéns de fraccionamento ou de agregacién segundo o previsto nas ditas orde-
nanzas.

4.8.3. Agrupacion de parcelas.
Permitese agrupar parcelas para formar outras de maiores dimensions.

As parcelas resultantes estaran suxeitas, en todo caso, as prescricions que as ordenan-
zas particulares sinalan.

4.8.4. Segregacion de parcelas. Parcela minima.

Poderanse dividir parcelas para formar outras de menor tamano, sempre que cumpran
0s seguintes requisitos:

— As parcelas resultantes non seran menores da minima establecida para cada zona
nas ordenanzas particulares.

— Cada unha das novas parcelas cumprira cos parametros reguladores da ordenacién
establecida no proxecto sectorial.

— Resolverase adecuadamente a dotacién de todos os servizos existentes para cada
unha das parcelas resultantes.

— Se con motivo da subdivisién de parcelas for preciso realizar obras de urbanizacion,
estas executaranse con cargo ao titular da parcela orixinaria.

A nova parcelacién sera obxecto, asi mesmo, de licenza municipal.

Santiago de Compostela, 23 de novembro de 2017

Heriberto Garcia Porto
Director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo
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