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1.- INTRODUCION. 

 

O día 29 de Decembro de 2021 a Xunta de Galicia declarou en Ribadeo a quinta área de 

rexeneración urbana de interese autonómico de Galicia, coñecida como Área Rexurbe, co 

obxectivo de dinamizar o seu conxunto histórico e a súa contorna. 

A proposta aprobada abrangue un ámbito de 407.000 m2, onde se identificaron 1.059 edificios 

e 1.390 vivendas, e é coincidente co ámbito do Plan especial de protección e rehabilitación do 

conxunto histórico recentemente aprobado polo Concello. 
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A Área Rexurbe é unha figura creada ao abeiro da Lei de rehabilitación de Galicia na que, 

ademais da recuperación edificatoria e urbanística, tamén se inclúen medidas de dinamización 

social, demográfica e económica, polo que a súa aplicación é transversal e implica distintos 

departamentos administrativos. 

A oficina de rehabilitación se integrará nun centro Rexurbe de conformidade co previsto no 

acordo do Consello da Xunta do 20 de novembro de 2020 e no convenio que se asine entre o 

IGVS e o Concello de Ribadeo. 

A Lei 1/2019, do 22 de abril, de Rehabilitación e de rexeneración e renovación urbanas 

de Galicia ten como un dos seus obxectos de actuación os Conxuntos Históricos declarados 

BIC, coma e no caso do Conxunto Histórico de Ribadeo. A Lei establece que este conxunto 

pode declarar áreas de rexeneración urbana de interese autonómico (Áreas Rexurbe) para 

aqueles Conxuntos Históricos que se atopen en proceso de degradación arquitectónica, 

urbanística ou ambiental, con situación demográficas delicadas e coa existencia de graves 

problemas económicos e sociais. Polo que dende o Concello instamos a realización dun Plan 

de Dinamización que defina as necesidades e prioridades de actuación no conxunto Histórico 

de Ribadeo. 

O Plan de Dinamización, tal como se expresa na Lei, é un instrumento de planificación 

dunha área de rexeneración urbana de interese autonómico. 

 O Plan de Dinamización ten como obxecto coordinar as actuacións públicas e privadas 

destinadas á dinamización e á rexeneración destes ámbitos. 

A conservación do Casco Histórico de Ribadeo require, ademais a actuación rehabilitadora a 

través da área de rehabilitación integrada  e para a recuperación de zonas degradadas, que 

teñen unha relación e un impacto directo na mellora da economía local,  a eliminación  de 

barreiras arquitectónicas, a recuperación de espazos para o lecer, así como mellorar a imaxe 

paisaxística do Conxunto Histórico, o fortalecemento do tecido empresarial, o aumento do 

turismo de calidade, a redución do despoboamento, a creación de oportunidades de traballo e 

a difusión da cultura,  para que o devandito proceso sexa xeneralizado, alcanzando á totalidade 

do patrimonio en deficiente estado, pois diso depende a súa propia eficacia. Dada a súa 

dimensión social e económica, a conservación do patrimonio debe ir máis alá da dimensión 

meramente cultural, alcanzando a súa plena lexitimación social coa súa incorporación ás 

políticas xerais de rehabilitación da vivenda, e para iso debe ser capaz de responder 

razoablemente, á modulación económica da política xeral de rehabilitación. 

A degradación de determinadas pezas da trama histórica en situación de especial deterioración, 

levou o concello no ano 2002 á identificación e delimitación da área de rehabilitación integrada 

(ARI). A intervención pública nesa área serviu de motor no proceso de rehabilitación levado a 
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cabo nos derradeiros anos a cuxo fomento e xeneralización deben ir dirixidos os esforzos de 

xestión do Rexurbe e o Plan de Dinamización para traballar de forma aínda máis coordinada, 

por parte do Concello de Ribadeo,  co resto de administracións públicas e coa iniciativa privada, 

establecendo un marco estable e integrado, que impulse e axilice as actuacións. 

 

1.1- ANTECEDENTES.  

Por Decreto 266/2004, do 11 de novembro, declárase Ben de Interese Cultural (BIC), coa 

categoría de conxunto histórico, á Vila de Ribadeo, Lugo. O Anexo II de dito Decreto recolle a 

delimitación do citado BIC. 

O Art. 55 da Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG), establece no 

seu apartado 1: "A declaración de interese cultural dun conxunto histórico determinará a obriga 

para o concello no territorio do cal se encontre, de redactar un plan especial de protección do 

ben, que se poderá estender ao seu contorno de protección e zona de amortecemento, de ser 

o caso" . 

Dentro da Vila de Ribadeo existen os seguintes BIC: 

- Murallas de Ribadeo e Castelo de San Damián. Decreto do 22 de abril de 1949 (BDE 125 do 

05.05.1949) 

Escudos e cruceiros de máis de cen anos. Decreto 571/1963, do 14 de marzo, sobre a 

protección dos escudos, emblemas, pedras heráldicas, rollos de xustiza, cruces de termo e 

pezas similares de interese histórico artístico (BOE 77 do 30.03.1963) 

Hórreos de máis de cen anos. Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, polo que se colocan baixo 

a protección do estado os hórreos ou ca bazos antigos existentes en Asturias e Galicia (BOE 62 

do 13.03.1973) 

- Torre dos Moreno. Decreto 104/1997, do 10 de abril, polo que se declara ben de interese 

cultural con categoría de monumento a Torre dos Moreno (DOG 87 do 08.05.1997) 

- Vila de Ribadeo. Decreto 266/2004, do 11 de novembro, polo que se declara ben de interese 

cultural coa categoría de conxunto histórico a vila de Ribadeo (DOG 226 do 19.11.2004) 

- Camiño de Santiago do Norte, ruta da costa. Decreto 158/2014, do 27 de novembro, polo que 

se aproba a delimitación do Camiño de Santiago do Norte, Ruta da Costa. (DOG 245 do 

23.12.2014). 

O Plan Xeral de Ordenación Municipal (PXOM) de Ribadeo recolle a delimitación do BIC do 

conxunto histórico da vila de Ribadeo, conforme ás determinacións do Anexo II do Decreto 

266/2004 e conforme ás características das zonas que integran o ámbito do BIC establece dúas 

clases distintas de solo; solo urbano e solo rústico. O PXOM clasifica como: 
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• Solo urbano: O ámbito do casco histórico de Ribadeo e o sistema xeral portuario 

dos portos de Mirasol e Porcillán. 

• Solo rústico: o borde litoral norte da ría, comprendida no ámbito do BIC do 

conxunto histórico da vila de Ribadeo. 

 O Plan Especial de Protección e Reforma Interior do Conxunto Histórico, PEPRICH, foi 

aprobado definitivamente o 31 de Maio de 2021 e publicado o 31 de Xullo de 2021. 

 

1.2- OBXECTO E CONTIDO DA MEMORIA. 

A Xunta de Galicia xa ven de  declarar en Ribadeo a quinta área de rexeneración urbana de 

interese autonómico de Galicia, coñecida como Área Rexurbe, co obxectivo de dinamizar o seu 

conxunto histórico e a súa contorna. 

A proposta aprobada abrangue un ámbito de 407.000 m2, onde se identificaron 1.059 edificios 

e 1.390 vivendas, e é coincidente co ámbito do Plan especial de protección e rehabilitación do 

conxunto histórico recentemente aprobado polo Concello. 

O Plan de Dinamización formulará un programa plurianual das actuacións referido á totalidade 

do ámbito ou a algunhas das súas áreas. Estas actuacións a nivel arquitectónico diríxense a 

fomentaren políticas de rehabilitación de edificios, vivendas, equipamentos e a mellora do 

espazo público. Búscase realizar melloras sociais e impulsar a recuperación da actividade 

económica, o fomento da mellora da habitabilidade das vivendas e das condicións de vida das 

persoas residentes, a procura de atraer novos habitantes e máis a garantía da conservación dos 

valores patrimoniais do conxunto e dos seus elementos singulares. 

Faise un diagnóstico das zonas en cuestión, das súas debilidades e fortalezas, continuando 

cunha fase de análise e definición de obxectivos, establecendo unha metodoloxía de traballo e 

unha proposta de intervención nunha serie de áreas preferentes, sen esquecer a participación 

pública nin o seguimento posterior dos resultados obtidos. 

Este documento ademais de centrase na rehabilitación de edificacións, terá un enfoque moito 

máis integral, estudando aspectos como o urbanismo, a mobilidade, os espazos e servizos 

públicos, o tecido empresarial, etc. asegurando un modelo que englobe aspectos económicos, 

sociais, culturais, ambientais, empresariais e tecnolóxicos. 

 

2.- DELIMITACION DO AMBITO 

 

Unha vez obtida a declaración como Área de Rexeneración Urbana de Interese Autonómico 

(Rexurbe) , o dia 29 de Decembro de 2021,  o ámbito de estudo é coincidente coa delimitación 
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do Ben de Interese Cultural (BIC) do conxunto histórico da Vila de Ribadeo, establecida no 

Anexo II do Decreto 266/2004, do 11 de novembro, polo que se declara Ben de Interese Cultural, 

coa categoría de conxunto histórico, á Vila de Ribadeo, que é o mesmo espazo que o PEPRICH. 

Sendo un dos obxectivos igualar o Conxunto Histórico e o  PEPRICH, ( coincidentes na 

actualidade) co Area Rexurbe, xa que o ARI na actualidade non recolle todo o marxe esquerdo 

da Rúa Reinante nin a zona a carón do Castelo de San Damián, declarado BIC. 

O conxunto histórico da vila localízase no extremo nororiental do municipio de Ribadeo e en 

contacto coa ría de Ribadeo, que establece o límite natural entre Galicia e Asturias. Este 

conxunto está integrado pola Vila de Ribadeo, a área portuaria, colindante coa vila polo seu 

borde oriental, que foi peza clave na economía e no desenvolvemento da vila, e o borde norte 

da ría que se estende desde o extremo norte do porto de Porcillán ata o castelo de S. Damián, 

construído en 1624, para defender a entrada da ría de Ribadeo. 

Exceptuando a zona oriental da vila que se atopa limitada pola zona portuaria, o 

desenvolvemento do núcleo urbano de Ribadeo produciuse a partir do casco histórico nas 

demais direccións, de xeito que na actualidade os bordes norte, sur e oeste do casco histórico 

lindan coas tramas urbanas do núcleo capital. É dicir que a Vila de Ribadeo insértase e intégrase 

na estrutura urbana do núcleo de Ribadeo a través de elementos estruturantes como a rede 

viaria, ou o sistema de espazos libres e equipamento comunitario. 

Aínda que rodeado polas tramas urbanas e polo porto, a Vila de Ribadeo atópase aberta á ría, 

ao asentarse sobre un promontorio que lle confire unha situación privilexiada e dominante sobre 

a ría, converténdose en referente visual e paisaxístico dos asentamentos de poboación, 

localizados na marxe asturiana da ria; como Figueras e Castropol. Ademais tanto a vila como o 

porto, ao localizarse cara o interior da ría, atópanse resgardados dos temporais do Cantábrico, 

de inundacións ou outros tipos de riscos naturais. 

Por outra parte, tamén cabe resaltar ao exterior do ámbito do BIC, tanto ao norte como ao sur 

do mesmo, varios elementos que forman parte do pasado de Ribadeo. Así ao sur do porto de 

Mirasol localízase o núcleo de A Vilavella, primitivo asentamento xunto con Porcillán da 

poboación de Ribadeo, e máis ao sur a antiga conserveira, hoxe rehabilitada e destinada á 

dotación pública de equipamento. Cara o noroeste do Forte de S. Damián, sobresae o 

xacemento arqueolóxico de As Louselas, onde se atoparon utensilios de pedra que datan do 

paleolítico e máis cara ao norte localízase a illa Pancha, na que se ubica o faro de Ribadeo. 

 

Polo que a zona Rexurbe, unha vez aprobada, e a mesma que a delimitada polo P.E.P.R.I.C.H 

e como o Conxunto Histórico seguindo o artigo 54 da lei 1/2019, no que indícanse as condicións 
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polas que a Xunta de Galicia, a solicitude dun concello, pode declarar un área de rexeneración 

urbana de interese autonómico (Rexurbe). 
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 Así mesmo establécese dentro da área Rexurbe xeral, unha serie de áreas de especial 

atención con actuacións prioritarias nas mesmas. 
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Superficie do ámbito(s) a declarar Rexurbe: 407.411,53 m2 

Área continua: x Descontinua: Superficie en km2:0.407 km2 

Superficie municipio:106.2 km2 Superficie Conxunto Histórico:0.407kms2 

Número de edificios:1059 Número de Vivendas:1390 
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Propóñense como zonas de actuación prioritaria dentro da Área de Rexeneración Urbana de 

Interese Autonómico Rexurbe, 4 liñas estratéxicas: 
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1º Recuperación das zonas mais degradas es illadas como son en Baixada Cabanela, cunha 

serie de vivendas abandonadas e degradas así como as vías publicas en estado lamentable 

que imposibilitan o seu acceso sendo necesaria a recuperación urbanística e dotar de servizos 

a zona como é a Rúa Buenos Aires. 

2º Reparar as patoloxías existentes no forte de San Damián, elemento BIC. coma filtracións, 

adecuación do mesmo ó uso actual, así coma eliminación de barreiras arquitectónicas, limpar e 

conservar, e a súa contorna co Camiño de Santiago, dentro do Conxunto Histórico, na marxe co 

porto, na estrada do Faro., os dous elementos son B.I.C. 

Acondicionamento e recuperación da ladeira entre a zona de Cabanela e Porcillán, que é unha 

parede vertical fronte ao porto, que é totalmente visible dende a Ria de Ribadeo, que é porta 

norte marítima a Galicia. 

3º Adecuación en accesibilidade universal para as distintas edificacións publicas, coma o 

albergue de peregrinos, o Xulgado de Paz, así coma o Forte de San Damián. O Cine Teatro de 

titularidade privada e de uso municipal pero en moi mal estado de conservación, sendo este 

edificio o primeiro cine da Provincia de Lugo, ou solventar problemas de cotío no Auditorio 

Municipal. 

Potenciar e abrir o Casco Histórico a o porto, mediante a rexeneración dos espazos verdes e 

adecualo a distintos sectores de idade de poboación para a súa conexión así coma transferir a 

estrada autonómica LU-140 a titularidade municipal totalmente humanizada, urbanizada e sen 

cargas ou patoloxías. 

4º Recuperación e potenciación de zonas verdes na Rúa Virxe do Camiño e a carón da Capela 

co mesmo nome, que podería servir coma sala de exposicións ou centro cultural. 

Obxectivos secundarios.  

 Recuperar o mercado comercial local e de cercanía, con talleres artesanais, locais de 

produtos locais. 

 Recuperar un sector de poboación xoven, que se anime a habitar o Casco Histórico. 

 Potenciar e abrir o Casco Histórico a o porto, e solventar problemas de falta de 

adecuación en mal estado no tramo do Camiño de Santiago. 

 Recuperar edificios municipais para o desenrolo da Cultura coma é o edificio do 

Xulgado de Paz, a Capela da Virxe do Camiño ou o Cine Teatro. 

 Creación do canon de inmobles en estado de abandono. C
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3.- METODOLOXIA DO TRABALLO. 

 

A metodoloxía de traballo vaise solventar : 

 Toma de datos e análise. 

 Recompilación de información relacionada con aspectos socio-económicos, 

poboacionais, históricos, patrimoniais, arquitectónicos, empresariais e tecnolóxicos, das 

zonas incluídas dentro da área Rexurbe e da súa contorna. 

 Recoñecemento dos bens inmobles, así como dos equipamentos públicos existentes, 

ademais dunha análise do viario. 

 Análise de indicadores como edificacións en estado de ruína, estado deficiente, vivendas 

baleiras, segunda vivenda, avellentamento da poboación, número e evolución dos 

habitantes, actividade comercial, etc. 

 

Identificación de problemas e retos 

A partires da información recollida e do análise realizado na fase anterior, identificaranse os 

principais problemas existentes, a interdependencia entre eles e as necesidades de 

intervención. 

Realizarase unha matriz DAFO co fin de garantir a coherencia entre os problemas, retos, 

oportunidades, necesidades de intervención detectadas, etc. 

Unha vez localizados os problemas e retos, fixaranse as liñas estratéxicas de planificación e os 

obxectivos prioritarios ou específicos de cada liña. 

Detallaranse as distintas propostas específicas e  acompañadas dun orzamento estimado, co 

fin de que se poidan planificar as futuras actuacións segundo as posibilidades de financiamento.  

As distintas propostas e actuacións irán cunha  programación a curto, medio e longo prazo, en 

función da necesidade de aprobación por parte das distintas administracións, o investimento, ou 

a súa dependencia entre si, cun período medio de 4 anos. 

Defínense unha serie de indicadores de seguimento do Plan, que permitan a avaliación da 

eficacia e resultados do mesmo no seu marco temporal. 

A participación cidadá, terase en conta durante todo o proceso, xa que é fundamental a 

implicación dos veciños, dos comerciantes e calquera outro axente ou colectivo relacionado ou 

afectado. É un eixo transversal que acompaña a todas las etapas do Plan. 
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A oficina de rehabilitación se integrará nun centro Rexurbe de conformidade co previsto no 

acordo do Consello da Xunta do 20 de novembro de 2020 e no convenio que se asine entre o 

IGVS e o Concello de Ribadeo. 

 

4.- ANALISE DO AMBITO DE ACTUACION. 

 

O ámbito de estudo é coincidente coa delimitación do Ben de Interese Cultural (BIC) do conxunto 

histórico da Vila de Ribadeo, establecida no Anexo II do Decreto 266/2004, do 11 de novembro, 

polo que se declara Ben de Interese Cultural, coa categoría de conxunto histórico, á Vila de 

Ribadeo, Lugo. (ver plano nº II.02). 

O Anexo I do Decreto 266/2004 contén a descrición da delimitación do conxunto histórico da 

Vila de Ribadeo (Lugo), cuxa transcrición literal, é a seguinte: “A delimitación do conxunto 

histórico da Vila de Ribadeo (Lugo), queda definida da seguinte maneira: 

Comeza a delimitación no punto 1 situado na estrada do Faro, á altura do edificio nº 5, para en 

liña quebrada saír á Avenida de Calvo Sotelo englobando os edificios nº 1,3 e 5 da estrada do 

Faro, e os nº 47 e 49 da Avenida Calvo Sotelo. 

Discorre polo eixe de esta Avenida ata o punto 2, situado tras o Teatro onde xira en dirección 

oeste polas traseiras dos edificios nº 2, 4 e 6 da rúa S. Roque, incluíndo a praciña de S. Roque 

e o portalón antigo con fronte a esta praciña, e continúa pola rúa Lazúrtegui ata o punto 3, 

pasada a parcela nº 3 de esta rúa, onde xira en dirección sur polo lindeiro de esta parcela uns 

30 metros. 

Desde aquí, avanza en dirección oeste coincidindo cos linderos traseiros das parcelas da rúa 

San Roque ata o punto 4 no encontro do camiño das Picarolas. Sale á rúa Virxe do Camiño e 

continúa en dirección oeste pola liña de edificación ata o seu encontro coa estrada N-642, no 

punto 5. Baixa ata a confluencia da rúa Deano coa estrada N-642, no punto 6, para volver tamén 

en dirección este pola liña de edificación ata o punto 7, situado no lindeiro da parcela nº 5 da 

rúa Virxe do Camiño. 

Desde aquí avanza uns 34 metros polo seu lindeiro oeste e, en liña quebrada, recorre as 

parcelas dos edificios que dan fronte á rúa San Roque, cruza a rúa Ramón González e continúa 

polo lindeiro NE da parcela nº 3 de esta rúa. Xira en dirección sur coincidindo coas traseiras das 

parcelas nº 3, 5, 7 ,9 e 11 da mesma rúa e xira en dirección este para continuar polos lindeiros 

sur das parcelas con fronte á rúa Rodríguez Murias ata o punto 8 na rúa Reinante, tras incluír 

os edificios nº 2 e 4 de dita rúa. 
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Avanza polo eixe da rúa Reinante en dirección sur ata chegar á Avenida de Asturias, onde se 

sitúa o punto 9. Discorre pola Avenida de Asturias, pero excluíndo os edificios nº 20, 18, 

16,14,12,10 e 8 ata o seu encontro coa rúa Clemente Martínez Pasarón, punto 10. Continúa 

polo límite norte da parcela do Parador ata chegar ao punto 11, na curva na que conflúen a 

Baixada a Mirasol col paseo marítimo. 

En liña recta, baixa ata o paseo marítimo e penetra no mar polo limite do porto, continuando uns 

100 metros desde o eixe do paseo ata chegar ao punto 12. Desde aquí, en paralelo co paseo 

marítimo e posteriormente distanciada aproximadamente 100 metros da liña de costa, avanza 

ata a Punta do Castelo e penetra en terra ata o eixe da estrada do Faro, onde se sitúa o punto 

13. Desde aquí, a liña discorre pola estrada do Faro en dirección sur ata pechar a delimitación 

no punto 1.” 

 

CARACTERISITICAS NATURAIS  

No interior do BIC do conxunto histórico da vila de Ribadeo, destaca polos seus valores naturais, 

ecolóxicos e paisaxísticos o borde litoral localizado ao norte do ponte dos Santos. Esta franxa 

litoral conserva as súas características naturais e o perfil da costa, está constituída por un 

acantilado irregular con continuos entrantes e saíntes, con presencia de pequenas calas que en 

torno ao peirao do cargadoiro conforma a praia do mesmo nome. Á súa vez este borde litoral 

está salpicado de miradores, entre os que destacan o do Cargadoiro, S. Miguel, que se pretende 

recuperar e potenciar dende o cal existe unha gran vista sobre a Ria de Ribadeo, obras públicas 

e máis ao sur no casco histórico, o da Atalaia. 

Do borde oriental do casco histórico, hoxe ocupado polo paseo marítimo, aínda se conserva o 

perfil e a topografía orixinal da costa, que estaba constituída por pequenos acantilados e calas 

para refuxio de pescadores, hoxe recuperados para espazos recreativos e de lecer, como o 

auditorio ao aire libre. 

En todo caso a ría de Ribadeo presenta espazos de interese natural recoñecidos oficialmente 

como: o humidal protexido (Convenio RAMSAR) da Ría de Ribadeo, a ZEC do río Eo, a ZEPA 

de Ribadeo, os espazos da RESERVA DA BIOSFERA de: Rio Eo, Oscos e Terras de Burón. 

Estas proteccións afectan tanto á ría como ao ámbito do BIC do conxunto histórico. 

 

4.1- ESTADO DAS EDIFICACIONS. 

Levouse a cabo un estudo do estado de conservación das edificacións principais do conxunto 

histórico coa finalidade de obter unha partida de rehabilitación estimativa. 

 A análise realizada arroxou a seguinte estatística: 

 

C
od

. V
al

id
ac

ió
n:

 7
N

H
TP

W
W

KA
N

3M
LS

J5
D

EQ
C

EH
44

X 
C

or
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:

//r
ib

ad
eo

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.g

al
/ 

D
oc

um
en

to
 a

si
na

do
 e

le
ct

ro
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 a

 p
la

ta
fo

rm
a 

xe
st

io
na

 e
sP

ub
lic

o 
| P

áx
in

a 
15

 a
 8

0



 

 

 VIVENDAS PRINCIPAIS: 1390 vivendas no ámbito. 

 VIVENDAS  PRINCIPAIS EN BO ESTADO: 1270 vivendas. 

 VIVENDAS NUN ESTADO “REGULAR”: 19 vivendas. 

 VIVENDAS  EN MAL ESTADO: 79 vivendas 

 VIVENDAS EN ESTADO DE RUINA: 22 vivendas. 

 

Considerando os datos anteriores, realizouse no documento do estudo económico unha 

estimación do custe de rehabilitación segundo o estado de conservación do edificio obtendo 

unha partida estimativa para a rehabilitación. 

UNIDADES DE INTERVENCIÓN: a zona delimitado polo Rexurbe proposto delimita 5 ámbitos 

como "Unidades de Intervención", unidades a desenvolver polo sector privado; estas unidades 

traerán consigo as correspondentes cesións establecidas legalmente de dotacións de espazos 

libres e zonas verdes, equipamentos, vivenda de protección e cesión ao concello. Os eidos 

delimitáronse nas pezas de solo urbano vacante e o criterio fundamental para a súa 

identificación e ordenación é o de definir o remate da ocupación do Conxunto Histórico, 

compatibilizándoo coa completa e coherente relación entre as súas partes, e 

complementariamente co equilibrio entre a apropiación edificatoria privada e a obtención de solo 

dotacional e público. 

Debido ó estado de abandono de algunhas edificacións pretendese crearse o canon de inmobles 

declarados en estado de abandono como tributo propio da Comunidade Autónoma de Galicia, 

con natureza de imposto, de carácter real e finalidade extrafiscal, que somete a gravame os 

inmobles declarados en estado de abandono nos ámbitos en que estea declarada unha área de 

rexeneración urbana de interese autonómico e que terá como finalidade impulsar as actuacións 

de rehabilitación nas áreas de rexeneración urbana de interese autonómico e evitar o estado de 

abandono das edificacións existentes nesta área, coa redución consecuente do número de 

inmobles en estado de abandono, Lei 1/2019. 

 

4.2- ACCESIBILIDADE AO CONXUNTO HISTORICO. 

A accesibilidade ao conxunto histórico da vila de Ribadeo realízase a partir das vías interurbanas 

e urbanas que se describen á continuación: 

 

A) AUTOVÍA DO CANTÁBRICO. 

A accesibilidade ao conxunto histórico desde a autovía do Cantábrico realízase: 
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1.- A partir do acceso centro, pasando por debaixo da autovía e seguindo a vía de servizo que 

discorre paralela á autovía en dirección este, poden adoptarse dúas direccións: 

 Unha cara o sur que conecta coa zona nordeste da área urbana e, en concreto coa Avda. 

de Rosalía de Castro, desde a que se accede á zona nordeste do casco histórico a través 

da c/ S. Roque, da Avenida de  Leopoldo Calvo Sotelo e das rúas transversais a esta 

última (ver plano nº II.25). 

 Desde a Avenida de Leopoldo Calvo Sotelo tamén pode accederse, en dirección oeste 

ao porto de Porcillán e en dirección norte ao castelo de S. Damián, a través da estrada 

ao faro. 

 Outra cara ao norte que enlaza co viario a Vilaselán e permite a conexión coa área 

recreativa colindante co parque temático de O Cargadoiro e co castelo de S. Damián.  

2.- A partir do acceso oeste o acceso ao porto de Ribadeo. Desde este acceso é seguindo en 

dirección sur, chégase á glorieta que entronca coa N-634. Desde esta glorieta poden tomarse 

dúas direccións: 

 Pola travesía da estrada N-634. Dende esta travesía ao chegar á glorieta do Voar, 

pódese continuar ata o acceso centro da autovía do Cantábrico e acceder á zona 

nordeste da área urbana ou ao borde norte da ría, como se expuxo anteriormente ou ben 

continuar pola travesía da estrada N-642 (actuais Adv. de América, de Galicia e de 

Asturias) que se configura como a principal arteria urbana, desde a que se accede á 

zona oeste e sur da vila de Ribadeo a través da rúa Virxe do Camiño e da súa 

continuidade polas rúas S. Roque, Rodríguez Murias, Vilafranca do Bierzo e Clemente 

Martínez Pasarón, así como a través das rúas transversais a estas como as rúas Vilalba, 

Ramón González, Reinante e S. Francisco. 

 Polo acceso ao porto de Mirasol. Este acceso bordea polo sur o núcleo urbano de 

Ribadeo e entronca coa N-642 mediante unha glorieta, á altura da antiga conserveira, 

hoxe rehabilitada e destinada a equipamento público. Desde dita glorieta, a través da 

travesía da C-642, acédese novamente á  Avenida de Asturias e á zona sur da vila de 

Ribadeo ou ben ao porto de Mirasol, desde a baixada ao porto existente ao norte do 

núcleo da Vilavella (Ver plano nº II.25) 

 

B) ESTRADA N- 634 

Esta estrada entronca na glorieta na que se produce a intersección da N-634 co acceso ao 

porto de Mirasol, xa citada anteriormente e que permite desdobrar o tráfico pola travesía da 
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estrada N-634 ou polo acceso ao porto de Mirasol. Polo tanto a accesibilidade ao conxunto 

histórico desde a citada vía, xa foi descrita anteriormente. 

 

C) ESTRADA N- 642 

Esta estrada, que discorre paralelamente á Ría de Ribadeo e enlaza coa N-640 

comunicando Ribadeo con Lugo, entronca na glorieta de intersección co acceso ao porto de 

Mirasol, desde a autovía do Cantábrico. Desde esta glorieta a través da travesía da C-642, 

acédese, como se expuxo anteriormente á zona sur da vila ou ben ao porto de Mirasol.  

 

D) ESTRADA LU-140. 

Esta estrada autonómica, atópase dentro da trama urbana de Ribadeo, sen conexión co 

resto da Rede autonómica de Galicia, polo que podería propoñerse a cesión da mesma ó 

Concello, con un convenio entre o Concello de Ribadeo e a  Consellería de Infraestruturas 

e Mobilidade para entregala con tódolos servizos e en correcto funcionamento. 

O trazado discorre dende glorieta intersección da N-642 existe unha estrada de titularidade 

autonómica, a estrada LU-140 que vai pola rúa Clemente Martínez Pasarón, rúa Dionisio 

Gamallo Fierros ata conectar coa rúa Buenos Aires, de titularidade de Portos. 

En resumo a accesibilidade ao conxunto histórico está garantida desde as principais vías 

interurbanas que discorren polas proximidades do ámbito; Autovía do Cantábrico e estradas 

nacionais N-634 e N-642. Non obstante a accesibilidade, por zonas, pode considerarse: 

 Adecuada á zona sur e oeste da vila de Ribadeo, así como ao porto de Mirasol, desde 

o acceso oeste da autovía do Cantábrico e desde as estradas N-634 e N-642. 

 Mellorable á zona noroeste da vila e ao borde norte da ría, desde o acceso centro da 

autovía do Cantábrico e desde a N-634. 

 

4.3- ACTUACIONS PRIORITARIAS AREA REXURBE 

Liña estratéxica 1  

1º CABANELA BAIXADA A PASEO MARITIMO. 
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9 Unidades parcelarias. 

 

 

Antigamente 
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Na actualidade 

 
1º Baixada A Paseo Marítimo N 4. 
Titular :Instituto Galego Da Vivenda E Solo 
 
2º Baixada A Paseo Marítimo N 6 
Titular :Concello De Ribadeo 
 
3º Baixada A Paseo Marítimo N 8 
Titular : Diocesis De Mondoñedo O Ferrol 
 
4º Baixada A Paseo Marítimo N 10 
Titular : Particular 
 
5º Baixada A Paseo Marítimo N 12 
Titular : Diocesis De Mondoñedo O Ferrol 
 
6º Baixada A Paseo Marítimo N 21 
Titular : Particular 
 
7º Baixada Cabanela N 19 
Titular : Diocesis De Mondoñedo O Ferrol 
 
8º Baixada Cabanela  N 14 
Titular : Caritas Parroquia De Ribadeo 
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Baixada a Cabanela 
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Non está previsto asinar un convenio específico co concello para rehabilitar estas vivendas, pero 

o Concello de Ribadeo, como titular das súas, vai poder acudir aos diferentes programas de 

axudas xestionados polo IGVS, como é o programa de infravivenda.  
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 A maioría destes programas figuran recollidos no apartado 6.2 do plan de dinamización e na 

listaxe de axudas públicas contidas no documento do plan de dinamización: 

- Programa de subvencións para rehabilitar edificacións e vivendas de titularidade municipal 

para destinalas ao alugueiro social.  

Destinado a concellos de Galicia de menos de 20.000 habitantes para que poidan rehabilitar 

edificacións e vivendas de titularidade municipal con destino ao alugueiro social, e as 

adxudiquen, en réxime de alugamento, a unidades de convivencia con ingresos inferiores a 2,5 

veces o indicador público de renda de efectos múltiples. 

As axudas poderán acadar ata o 95% do orzamento protexido das obras, sen que en ningún 

caso poidan superar a cantidade de 50.000 euros por vivenda rehabilitada, ou de 55.000 euros, 

no caso de vivendas situadas no ámbito histórico ou dos Camiños de Santiago. No suposto de 

que a edificación a rehabilitar estivera situada nun ámbito declarado Área Rexurbe, as citadas 

con cantidades incrementaranse en 2.000 euros por vivenda coma e neste caso o estar dentro 

de Conxunto Histórico de Ribadeo. 

As achegas do IGVS serán as seguintes: 

1.- Actuacións de rehabilitación dos inmobles da súa titularidade que están dentro do Conxunto 

Histórico son:  

RUA TRINIDADE, 32: 

Importe estimado da obra e contratos complementarios sen IVE: 392.700 €.  

Anualidades: 

2024: 59.500 € 

2025: 133.200 € 

2026: 200.000 € 

RUA BISPO VERES, 2 e 4: 

Importe estimado da obra e contratos complementarios sen IVE: 597.300 €. Anualidades: 

2024: 90.500 € 

2025: 200.000 € 

2026: 306.800 € 

PASEO MARITIMO, 4: 

Importe estimado da obra e contratos complementarios sen IVE: 167.050 €. Anualidades: C
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2024: 25.650 € 

2025: 61.400 € 

2026: 80.000 € 

2.- Importes por liñas de axudas: Na actualidade estanse beneficiándose un número de número 

de vivendas cos  programas de axudas que xestionando a  ARI do Casco histórico en base aos 

convenios en vigor. 

 

O pasado 11 de maio asinouse un novo convenio, relativo aos entornos residenciais de 

rehabilitación programada delimitados no Concello de Ribadeo, en relación coa execución dos 

programas de axuda en materia de rehabilitación residencial e vivenda social do Plan de 

recuperación, transformación e resiliencia - financiado pola Unión Europea – NextgenerationEU 

na Comunidade Autónoma de Galicia.  

As entornas obxecto deste acordo son o casco histórico de Ribadeo e o núcleo de Rinlo. 

Dentro  do  ámbito  delimitado  programouse  a  rehabilitación  dun  número  estimado de14 viv

endas que ocupan aproximadamente para o que se previu un custo total da actuación de 

637.209,88 € (IVE incluído) que coincide co investimento  

subvencionable para o que se solicita axuda.  

 

Os importes destinados ao  “Casco Histórico de Ribadeo” son os seguintes: 

Rehabilitación edificatoria : 

Axuda base 251.700,00 € 

Retirada de amianto  2.310,00 € 

Incremento por vulnerabilidade  20.000,00 €  

Rexeneración urbana  29.790,00 €  

Oficina de Rehabilitación  11.200,00 € 

 TOTAL 315.000,00 € 

 

Liña estratéxica 2 

 

RECUPERACIÓN NO ENTORNO DO CAMIÑO DE SANTIAGO NA ESTRADA DO FARO 

CONVENIO PLAN PREVISTAS EXECUTADAS
A CERTIFICAR 

(reh)
CERTIFICADO

A CERTIFICAR 

(reh+urb)
CERTIFICADO

13ª FASE C.H. DE RIBADEO (ARRUR-2018) 2018-2021 24 21 53.885,26 18.722,88 222.666,43 146.361,04

14ª FASE C.H. DE RIBADEO (ARRUR-2021) 2018-2021 18 0 26.556,23 0,00 189.260,31 0,00

TOTAL CH DE RIBADEO EN EXECUCIÓN 42 21 80.441,49 18.722,88 411.926,74 146.361,04

ACTUACIÓNS SUBVENCIÓN XUNTA-IGVS SUBVENCIÓN MINISTERIO
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ZONA DE ACTUACIÓN NA ESTRADA DO FARO 

 
RECUPERACIÓN NA ZONA DE PORCILLAN  
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ZONA DE ACTUACIÓN DE PORCILLAN 
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FORTE OU CASTELO DE SAN DAMIÁN 

  

 

 

Liña estratéxica 3 

3º RECUPERACION DE EDIFICIOS PUBLICOS. 
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XULGADO DE PAZ 
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CINE TEATRO 
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ZONAS VERDES PRAZA DE ESPAÑA  

Liña estratéxica 4 

RECUPERACIÓN AMBIENTAL 

 ENTORNO A CAPELA VIRXE DO CAMIÑO COA CAPELA 
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INTERIOR DA CAPELA 
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ZONA DE ACTUACIÓN 

 

 

4.4- MATRIZ  DAFO. 

De todo o exposto deriva a seguinte matriz, agrupando os elementos máis significativos 

da área de análise e que se consideran as máis importantes para o conxunto. 

Debilidades Fortalezas 

Perda de comercio local Territorio con recursos e potencialidades 

de desenvolvemento 

Envellecemento da poboación Paisaxe  

Degradación ambiental Calidade de vida  

Baixa taxa natalidade Ampla oferta servizos sociais 

Vivendas en ruínas Patrimonio Natural 

Mal estado dos edificios públicos Patrimonio Cultural 

Difícil aceso a vivendas  Proximidade a moitos núcleos de 

poboación 

Dificultade atracción de xente moza Enclave respecto o Casco Urbán 

Ausencia de vivendas en venta Apoio público tanto para rehabilitación 

de vivendas como para a compra 

Falta de espazo público para o lecer Administración local colaborada C
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Tendencia a deslocalizar os servizos 

públicos cara a grandes cidades 

Importante existencia de solo industrial 

dispoñible 

Dificultades ou tendencia dos 

funcionarios a querer trasladarse e vivir 

en grandes cidades 

Excelentes condicións climatolóxicas 

para    desenrolo de actividades no 

exterior. 

Ausencia de crecemento no tecido 

industrial 

Tradición artesán agrícola e gandeira. 

Falta de relevo xeracional en negocios 

asentados en bo funcionamento 

Potencial turístico, integración e creación 

de valor. Turismo de Natureza 

 

A partir desta base xeral, propóñense unha serie de obxectivos principais e secundarios 

así como as liñas básicas de actuación. 

 

5.- XUSTIFICACION DE DETERMINACIONS. 

 

5.1- MOTIVACION DAS DECISIONS DE TIPO DISCRECIONAL. 

A vila de Ribadeo é, na actualidade, un asentamento de vocación claramente turística e o ámbito 

do Conxunto Histórico ten unha situación privilexiada sobre as demais vilas da comarca pola 

súa proximidade á provincia de Asturias e á costa. 

Co Area Rexurbe inténtase mellorar a imaxe do conxunto histórico desde a ría, revalorizándoo 

  

Ameaza Oportunidades 

Emigración xoves Programas e servizos Sociais que 

responden as necesidades da 

poboación. Centro de día, Asilo de 

ancianos, escola de Musica, Casa da 

Musica, Teatro municipal, Auditorio 

Diminución da poboación activa Mellora en colectividade 

Proximidade poboacións costeiras Camiño de Santiago 

Forte tendencia a compra online Patrimonio Inmaterial 

Aloxamento 

universitarios 

dos centros de ensino Enclave xeográfico e limítrofe con outras 

comunidades 
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como núcleo de identidade do litoral e mellorando a accesibilidade á vila. Inténtanse ademais 

favorecer a mobilidade entre o paseo marítimo, a zona portuaria e a vila de Ribadeo, 

compatibilizando a funcionalidade de lecer e recreo da ruta litoral co tráfico do porto de Porcillán. 

 

A poboación moza do Casco Histórico de Ribadeo (menor de 15 anos) engloba un 13,71% do 

total da poboación, mentres que na poboación vella (maior de 65 anos) sitúase un 23,31%, case 

un cuarto da poboación total do Casco Histórico. Deste xeito, a poboación adulta recolle un 

62,98% o que indica que o relevo xeracional non está totalmente garantido por ser 

considerablemente alta a porcentaxe de poboación envellecida. Un dos obxectivos coa Area 

Rexurbe é o de atraer poboación ao ámbito para garantir a súa continuidade e recuperación. 

O carácter turístico do termo municipal de Ribadeo tradúcese no crecemento da vivenda 

unifamiliar, xeralmente de segunda residencia, arredor de asentamentos orixinarios, entre os 

que destaca o ámbito do Conxunto Histórico, e en zonas que se encontran en contacto cos 

principais eixes de comunicación e próximos á costa. 

 

Coa Area Rexurbe preténdese que a identidade do Casco Histórico se vexa fortalecida, 

poñéndoa en valor e conservando o uso residencial como uso característico da zona. Do mesmo 

modo que se fomenta o uso residencial, tamén debe promoverse a recuperación das actividades 

artesanais, comerciais, de servizos,  etc., que deberán constituír no futuro a vía de integración 

económica do Casco Histórico no conxunto da área urbana de Ribadeo. 

 

Ademais, a necesidade de mellorar a imaxe do Casco Histórico desde a ría e sobre todo desde 

a Ponte dos Santos require, ademais da conservación e rehabilitación do patrimonio construído, 

recuperar a ordenación dos espazos deteriorados como e a Baixada de Cabanela e o seu 

entorno existentes no Casco Histórico e, sobre todo, das zonas verdes públicas das que 

carecen, debido na súa maior parte a unha falta histórica de previsión no tempo, así como 

mellorar os servizos en edificios municipais coma é o Xulgado de Paz e o espazo verde na Rúa 

Virxe do Camiño, o acceso ao Casco Histórico polo camiño de Santiago na estrada do Faro, nas 

parcelas na ladeira, cos seus elementos urbanos ,coma a fonte abandonada, e en continuación 

do fronte marítimo no peirao de Porcillán ata a Baixada de Cabanela. 

 

Determina así o Conxunto Histórico, o modelo de territorio que pretendemos para o ámbito, un 

modelo baseado principalmente nos aspectos xa comentados: mellorar a imaxe do conxunto 

histórico, revalorizándoo como núcleo de identidade do litoral e mellorando a accesibilidade e 
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mobilidade entre zonas. 

A oficina de rehabilitación se integrará nun centro Rexurbe de conformidade co previsto no 

acordo do Consello da Xunta do 20 de novembro de 2020 e no convenio que se asine entre o 

IGVS e o Concello de Ribadeo. 

Isto conséguese mediante elementos de xestión proporcionados, que nos permitan obter 

desenvolvementos proporcionados, e cunha estratexia de actuación axustada aos obxectivos 

pretendidos coma pode ser o instrumento de declarar Rexurbe o Conxunto Histórico seguindo 

o artigo 54 da lei 1/2019, polo que con esta memoria  estase realizando  a solicitude para 

declarar un área de rexeneración urbana de interese autonómico (Rexurbe). 

 

5.2- XUSTIFICACION DAS DOTACIONS. 

O obxectivo da área de rexeneración urbana de interese autonómico en Ribadeo  é o 

equipamento do Conxunto Histórico de Ribadeo potenciando o uso social desta peza da vila. 

As novas propostas dotacionais pretenden, non só incrementar a oferta actual senón diversificar 

usos e redistribuír espacialmente os equipamentos de forma adecuada co fin de satisfacer as 

necesidades da demanda das diferentes áreas do Conxunto Histórico. 

Propóñense novos usos que contribúen á organización funcional das áreas verdes coma son na 

estrada do Faro, na Baixada de Cabanela, no fronte ao porto, na zona verde na Rúa Virxe do 

Camiño, coa integración como espazo cultural a capela existente e sen uso por parte dos 

titulares, a Praza de España, O Bispado Mondoñedo-Ferrol, e completando coa adecuación de 

edificios institucionais coma o Xulgado de Paz e o Cine Teatro, ou integrar o Auditorio Municipal 

co entorno. 

Con estas actuacións en dotacións foméntanse  a centralidade do Conxunto Histórico. 

As actuacións en materia de dotacións garanten un axeitado servizo ás demandas da poboación 

residente no casco e configuran unha oferta equilibrada en cantidade e diversidade de usos. 

A continuación descríbense ás dotacións comunitarias. 

 

5.2.1- DOTACION DE EQUIPAMENTOS 

Como xa se indicaba na información anterior, existe unha situación xeneralizada de suficiencia 

dotacional no Conxunto Histórico de Ribadeo. 

A función do Conxunto Histórico como área central do concello produce a concentración no seu 

interior de todo tipo de equipamentos, especialmente aquelas dotacións con maior área de 

servizo, como o equipamento administrativo, socio-cultural, asistencial, etc. 

No Conxunto Histórico de Ribadeo localízase unha oferta dotacional ampla e con usos diversos 

edificios e a maioría destas dotacións serven, non só á poboación do Conxunto Histórico senón 
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ao conxunto da poboación municipal, coa son o Concello, Alfándega, Asilo, Centro de Dia, 

Xulgado de Paz, Auditorio Municipal, Biblioteca, Escola de Música etc. 

Existe a necesidade de completar a oferta existente con dotacións de carácter local creando 

novos equipamentos. 

Cos obxectivos de incrementar e equilibrar a distribución espacial das dotacións propóñense 

novas actuacións que basicamente se centran en ampliar e completar os usos socio-culturais-

asistenciais e dotacións en xeral. 

As actuacións principais centraríanse na recuperación do edificio do Xulgado de Paz, a Capela 

de Virxe do Camiño, como equipamento cultural, o Forte de San Damián e o Cine Teatro.de 
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EQUIPAMENTOS EXISTENTES  

CÓDIGO 

PEPRICH 
DESCRICIÓN SUPERFICIE 

SE-SC-25 
Sala de Exposicións Municipal “Castelo de 
San Damián” 

2.028 

SE-SC-24 Albergue de Pelegríns 130 

DE-RE-09 Capela de San Miguel 89 

DE-RE-04 Capela de San Roque 147 

DE-RE-05 Capela Virxe do Camiño 203 

SE-SC-14 Local Social 477 

DE-RE-01 Capela de San Francisco 53 

DE-RE-02 Convento das Monxas 455 

DE-RE-10 Igrexa do Convento 244 

SE-ED-20 Escola Infantil “Nosa Señora do Campo” 1.496 

SE-SC-19 Centro Social 463 

SE-SC-12 Local municipal de asociacións 123 

SE-AD-17 Casa do Concello 670 

SE-AD-13 Xulgados 130 

SE-SC-11 Casa da Cultura 550 

SE-SC-22 Casa da Xuventude 96 

SE-AD-18 Alfándega  879 

SE-SC-23 Auditorio Municipal 627 

SE-SC-26 Oficina de Turismo 150 

DE-RE-07 Mosteiro de Santa Clara 9.690 

DE-SA-06 
Residencia e Hospital San Sebastián e 
San Lázaro 

528 

SE-SA-15 Casa do Mar 756 

SE-SC-16 Oficina de Exposición Municipal 110 

DE-RE-03 
Igrexa Parroquial de Santa María do 
Campo 

1.378 

DE-RE-08 Capela da Atalaia da Altísima Trinidade 130 

DE-SP-27 Ascensor da Atalaia 130 

SE-SA-21 Centro de Día Municipal “A Concordia” 1.374 

DE-MU-28 Edificio multiusos 234 

DE-MU-29 Edificio multiusos 461 

DE-SC-30 Centro de Estudos Iberoamericanos 70 

 TOTAL 23.871 
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5.2.2- DOTACION DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES. 

No  ámbito do Conxunto Histórico prodúcese unha gran concentración de zonas verdes e 

espazos libres de uso público, paseos peonís e xardíns.  

As dotacións de espazos libres e zonas verdes acadan unha extensión total de 54.829 m² na 

actualidade. Destas zonas, 2 delas sitúanse dentro do dominio público marítimo terrestre polo 

que non deben contabilizarse no cómputo total. Por tanto, pode dicirse que a oferta de espazos 

libres e zonas verdes do ámbito do Conxunto Histórico  ascende a un total de 42.095 m². 

O 64 % do solo dotacional existente no Conxunto Histórico de Ribadeo, ocúpao o sistema de 

espazos libres e zonas verdes. Estas zonas verdes e espazos libres distribúense principalmente 

cara ao norte e en torno á costa. 

Como se confirma cos datos anteriores, non se produce escasece de espazos libres e zonas 

verdes dentro do casco se ben a súa distribución espacial non é equilibrada debido á súa 

concentración e o seu estado e malo. 

As propostas co Area Rexurbe e de mellorar e adecuar o sistema de espazos libres e zonas 

verdes e proporcionan unha distribución espacial que equilibra a oferta actual de verde nas 

diferentes zonas do Conxunto Histórico, á vez que completan áreas dotacionais con outros ou 

similares usos, como é o caso da Praza de España, onde existen pistas de petanca, ou un 

parque infantil e lugar de exposicións, ou lugar onde se celebran as festas locais e atraccións 

turísticas e de lecer da poboación en xeral e que necesita de ser reparado e mellorar a 

conservación do mesmo. 

Co Rexurbe tamén propón no entorno de Cabanela, parte cun percorrido peonil con obxectivos 

paisaxísticos e de remate de cornixa que ten como elemento central outro gran espazo libre 

como é o auditorio ao aire libre do Paseo Marítimo. Os xardíns contiguos á capela da Virxe do 

Camiño ou na Estrada do Faro. 

Segundo a súa amplitude e as demandas que se detecten, algunhas das zonas verdes e 

espazos libres de recreo que se propoñen pódense complementar no uso con instalacións de 

carácter deportivo ou lúdicas que enriquezan a función de relación social destas áreas. 

 

6.- VIABILIDADE ECONMICA. 

6.1 SITUACION ACTUAL 

 Tal e como indica o propio IGVS, diferentes estudos e experiencias veñen demostrando a 

grande incidencia da rehabilitación no impulso da actividade económica e do emprego. Segundo 

indica o “Informe sobre a situación do sector da vivenda en España” elaborado no ano 2010 polo 

Ministerio de Vivenda, por cada millón de euros de investimento inicial en rehabilitación de 
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vivendas créanse 56,5 empregos directos, indirectos e inducidos (outros estudos como o 

“Cambio global España 2020 – 2050” da Universidade Complutense, elevan esta cifra hasta 63 

empregos), o que pon de manifesto a notable intensidade que ten a rehabilitación en termos de 

emprego, que ademais ten un grande efecto arrastre en empresas auxiliares e subcontratistas. 

A colaboración entre administracións en materia de financiamento é fundamental á hora de 

abordar as actuacións necesarias para a rehabilitación e rexeneración do ámbito. Non so nas 

actuacións que propoña e execute o concello naqueles inmobles e propiedades públicas ou 

naqueles que poida adquirir ao amparo do Plan de Dinamización, senón que tamén para 

incentivar e axudar a que os particulares e entidades privadas aborden a rehabilitación das súas 

propiedades ou aposten por investir en inmobles que requiran dunha rehabilitación. 

Así, ademais dos propios medios do concello, das liñas de axuda autonómicas, da Deputación 

ou estatais, será necesario a obtención de recursos europeos, ou o establecemento de 

convenios coas entidades financeiras ( Next Generation). 

Nesta memoria de viabilidade económica do Plan de Dinamización, defínense economicamente 

as actuacións a realizar, establecerase un orde de prioridade destas, así como a programación 

temporal das mesmas. Ademais estúdase o impacto do Plan en canto aos gastos e ingresos 

municipais, e o risco que supón. 

 

6.2 LIÑAS DE AXUDAS EXISTENTES E QUE PODEN SERVIR PARA FINANCIAR PARTE 

DAS ACTUACIONS 

- Programa de subvencións para rehabilitar edificacións e vivendas de titularidade municipal 

para destinalas ao alugueiro social.  

Destinado a concellos de Galicia de menos de 20.000 habitantes para que poidan rehabilitar 

edificacións e vivendas de titularidade municipal con destino ao alugueiro social, e as 

adxudiquen, en réxime de alugamento, a unidades de convivencia con ingresos inferiores a 2,5 

veces o indicador público de renda de efectos múltiples, como sucede en Ribadeo no Barrio de 

Cabanela. 

As axudas poderán acadar ata o 95% do orzamento protexido das obras, sen que en ningún 

caso poidan superar a cantidade de 50.000 euros por vivenda rehabilitada, ou de 55.000 euros, 

no caso de vivendas situadas no ámbito histórico ou dos Camiños de Santiago. No suposto de 

que a edificación a rehabilitar estivera situada nun ámbito declarado Área Rexurbe, as citadas 

con cantidades incrementaranse en 2.000 euros por vivenda. 
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– Programa de infravivenda. 

A finalidade do programa é que os concellos de Galicia de menos de 10.000 habitantes que 

poidan axudar con carácter urxente ás unidades de convivencia propietarias que residan nunha 

edificación ou vivenda que se encontre en mal estado de conservación e non dispoñan de 

recursos para acometer as obras que permitan ter as condicións mínimas de habitabilidade. 

Así mesmo, este concello tamén poderá solicitar a subvención para rehabilitar infravivendas do 

seu patrimonio municipal, como sucede en Cabanela  coa finalidade de destinalas a solucionar 

os problemas de residencia de unidades de convivencia que cumpran os requisitos fixados nas 

bases reguladoras. 

Contía das axudas: O 95% do orzamento protexido das obras, cun máximo de 15.000€ por 

vivenda rehabilitada. 

Estes dous programas convocáronse conxuntamente por Resolución  do 10 de abril de 2023 

pola que se convocan para o ano 2023 distintas liñas de subvencións para actuacións de 

rehabilitación (códigos de procedemento VI422F e VI406A) publicada no DOG núm. 81 do 27 

de abril de 2023. 

A pesares que o Concello inicialmente  non acudirá ao programa do Fondo de cooperación para 

o apoio ao financiamento de actuacións de rehabilitación e conservación do patrimonio 

construído en concellos de menos de 50.000 habitantes (código do procedemento VI438A) 

terase en conta  que este é un programa que permite a concesión de préstamos sen xuros aos 

concellos a devolver nun prazo máximo de oito años para realizar actuación de rehabilitación 

que pode compatibilizarse coas axudas para rehabilitar vivendas de titularidade municipal.  

-  Programa de axuda á construción de vivendas en alugueiro social en edificios enerxeticamente 

eficientes do Plan de recuperación, transformación e resiliencia, financiado pola Unión Europea-

NextGenerationEU, para promotores públicos e privados distintos do Instituto Galego da 

Vivenda e Solo (código de procedemento VI406J). 

Este programa convocouse por Resolución do 30 de decembro de 2022 e publicouse no DOG 

número 26, do 7 de febreiro de 2023.  

Poderán ser beneficiarias do programa de axuda á construción de vivendas en alugueiro social 

os concellos e as empresas e entidades privadas que resulten adxudicatarias dun dereito de 
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superficie, concesión administrativa ou negocio xurídico análogo sobre terreos de titularidade 

pública, no marco dun procedemento de concorrencia competitiva.  

Con cargo a este programa subvenciónase a construción de edificios ou a rehabilitación de 

edificios con uso distinto a vivenda, de acordo cos requisitos establecidos no Real Decreto 

853/202 e na resolución de convocatoria, sempre que se destinen as súas vivendas a alugueiro 

social ou a prezos asequibles durante 50 anos. 

O importe da axuda será de 700 euros por m2 de superficie útil de vivenda ata un máximo de 

50.000 euros por vivenda. 

- Programa de Áreas de rehabilitación integral (ARI). 

Actualmente Ribadeo  ten vixentes dous convenios de financiamento asinados ao abeiro do 

programa de fomento da rexeneración e renovación urbanas (ARRU)  correspondentes ao 

obxectivos de 2018 e 2021, que están no seguinte estado de execución:   

 

- Programa de axudas ás actuacións de rehabilitación a  nivel de barrio.  

Este programa ten por obxecto o financiamento da realización conxunta de obras de 

rehabilitación en edificios de uso predominante residencial e vivendas, incluídas as vivendas 

unifamiliares, e de urbanización ou reurbanización de espazos públicos dentro de ámbitos de 

actuación denominados Entornos Residenciais de Rehabilitación Programada (ERRP) 

previamente delimitados en concellos de calquera tamaño de poboación. 

O pasado 11 de maio asinouse o Acordo N.º 20 da Comisión Bilateral, celebrada o 11 de maio 

de 2023, relativo aos entornos residenciais de rehabilitación programada delimitados no 

Concello de Ribadeo, en relación coa execución dos programas de axuda en materia de 

rehabilitación residencial e vivenda social do Plan de recuperación, transformación e resiliencia 

- financiado pola Unión Europea – NextgenerationEU na Comunidade Autónoma de Galicia.  

Os entornos obxecto deste acordo son o casco histórico de Ribadeo e o núcleo de Rinlo. 

O ERRP do “Casco Histórico de Ribadeo”, é unha área continua, que conta en total con 1.390 

vivendas,  1.059  edificios  e  40,70  hectáreas.  Estes  edificios  quedaron  identificados  medi

CONVENIO PLAN PREVISTAS EXECUTADAS
A CERTIFICAR 

(reh)
CERTIFICADO

A CERTIFICAR 

(reh+urb)
CERTIFICADO

13ª FASE C.H. DE RIBADEO (ARRUR-2018) 2018-2021 24 21 53.885,26 18.722,88 222.666,43 146.361,04

14ª FASE C.H. DE RIBADEO (ARRUR-2021) 2018-2021 18 0 26.556,23 0,00 189.260,31 0,00

TOTAL CH DE RIBADEO EN EXECUCIÓN 42 21 80.441,49 18.722,88 411.926,74 146.361,04

ACTUACIÓNS SUBVENCIÓN XUNTA-IGVS SUBVENCIÓN MINISTERIO
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ante  as  referencias  de  rúas  e  portais  en  base  á  delimitación  cartográfica  achegada  pol

o  Concello  de  Ribadeo  como  parte  da  documentación correspondente.  

Dentro  do  ámbito  delimitado  programouse  a  rehabilitación  dun  número  estimado de 

14 vivendas que ocupan aproximadamente 0,41 hectáreas, para o que se previu un custo total 

da actuación de 637.209,88 € (IVE incluído) que coincide co investimento  

subvencionable para o que se solicita axuda.  

Os importes destinados ao  “Casco Histórico de Ribadeo” son os seguintes: 

Rehabilitación edificatoria : 

Axuda base 251.700,00 € 

Retirada de amianto  2.310,00 € 

Incremento por vulnerabilidade  20.000,00 €  

Rexeneración urbana  29.790,00 €  

Oficina de Rehabilitación  11.200,00 € 

 TOTAL 315.000,00 € 

- Programa de fomento de aloxamentos temporais, de modelos cohousing, de vivendas 

interxeneracionais e modalidades similares, do Plan estatal para o acceso á vivenda 2022-2025 

(Código de procedemento VI435C). 

Neste sentido estase tramitando a convocatoria do programa de fomento de aloxamentos 

temporais, de modelos cohousing, de vivendas interxeneracionais e modalidades similares, que 

permite obter financiamento ás promocións de aloxamentos de nova construción, así como as 

promocións de modalidades residenciais tipo cohousing, de vivendas interxeneracionais ou 

similares que se vaian ceder en uso ou destinar ao alugueiro por un prazo de, polo menos, vinte 

anos. Inclúense, en ambos os dous casos, actuacións que procedan da rehabilitación de 

edificios.  

- Programa de axuda ás actuacións de rehabilitación a nivel de edificio, no marco do Plan de 

Recuperación, Transformación e Resiliencia, financiado pola Unión Europea-NextGenerationEU 

con carácter plurianual (código de procedemento VI406F). 

Estas axudas teñen por obxecto o financiamento de obras ou actuacións nas que se obteña 

unha mellora acreditada da eficiencia enerxética, con especial atención á envolvente edificatoria 

nos edificios de tipoloxía residencial colectiva, incluíndo as súas vivendas, e nas vivendas 

unifamiliares. 
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No DOG núm. 113, do 15 de xuño de 2023, publicouse a Resolución do 1 de xuño de 2023 pola 

que se convoca o Programa de axuda ás actuacións de rehabilitación a nivel de edificio, no 

marco do Plan de recuperación, transformación e resiliencia, financiado pola Unión Europea-

NextGenerationEU, para o ano 2023, con carácter plurianual (código de procedemento VI406F). 

 

- Programa de axuda ás actuacións de mellora da eficiencia enerxética en vivendas no marco 

do Plan de Recuperación, Transformación e Resiliencia-Financiado pola Unión Europea-Next 

GenerationEU, (código de procedemento VI406E). 

Estas axudas teñen por obxecto o financiamento de actuacións ou obras de mellora da eficiencia 

enerxética nas vivendas, xa sexan unifamiliares ou pertencentes a edificios plurifamiliares. 

No DOG núm. 113, do 15 de xuño de 2023, publicouse a Resolución do 1 de xuño de 2023 pola 

que se convoca o Programa de axuda ás actuacións de mellora da eficiencia enerxética en 

vivendas no marco do Plan de recuperación, transformación e resiliencia, financiado pola Unión 

Europea-NextGenerationEU, para o ano 2023, con carácter plurianual (código de procedemento 

VI406E). 

- Programa de axudas á elaboración do Libro do edificio existente para a rehabilitación e a 

redacción de proxectos de rehabilitación, no marco do Plan de Recuperación, Transformación e 

Resiliencia-Financiado pola Unión Europea- NextGenerationEU, (código de procedemento 

VI406G). 

Este programa ten por obxecto o financiamento da elaboración do Libro do edificio existente 

para a rehabilitación e a redacción de proxectos de rehabilitación. 

No DOG núm. 113, do 15 de xuño de 2023, publicouse a Resolución do 1 de xuño de 2023 pola 

que se convoca o Programa de axudas á elaboración do libro do edificio existente para a 

rehabilitación e a redacción de proxectos de rehabilitación, no marco do Plan de recuperación, 

transformación e resiliencia, financiado pola Unión Europea-NextGenerationEU, para o ano 

2023, con carácter plurianual (código de procedemento VI406G).  

- Programa de mellora da accesibilidade nas vivendas. 

Este programa ten por obxecto o fomento da mellora da accesibilidade nas vivendas 

unifamiliares illadas ou agrupadas en fila, edificios de vivendas de tipoloxía residencial colectiva, 

intervindo tanto nos seus elementos comúns como no interior de cada vivenda e vivendas 

situadas en edificios de tipoloxía residencial colectiva. C
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 No DOG Núm. 104 do 2 de xuño de 2023 publicouse a Resolución do 16 de maio de 2023 pola 

que se modifican as bases reguladoras do Programa de mellora da accesibilidade en e ás 

vivendas do Plan estatal para o acceso á vivenda 2022-2025 e se procede á súa convocatoria 

para o ano 2023, con carácter plurianual (código de procedemento VI435B). 

As anteriores actuacións poden complementarse cos distintos programas de axuda para o 

acceso á vivenda que xestiona o IGVS dirixidos a particulares como son os seguintes:  

- Programa de mobilización de vivendas para o alugamento (código de procedemento VI426D). 

Este programa pretende mobilizar o meirande número posible de vivendas baleiras de 

titularidade privada para a súa incorporación, a un prezo accesible, ao mercado de alugamento. 

O Programa de mobilización de vivendas para o alugamento (PMVA) desenvolverase a través 

dunha rede de entidades que colaboran co Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS). 

Ás persoas arrendadoras que incluían as vivendas neste programa se lle garantirá durante un 

prazo máximo de cinco anos, dende a entrada en vigor do contrato: 

 O aboamento das rendas impagadas. 

 Seguro para reparación de danos, agás que sexan consecuencia da súa deterioración 

polo seu uso ou polo paso do tempo. 

 Asistencia xurídica durante a vixencia do contrato e no momento da súa resolución. 

As persoas arrendadoras poderán retirar en calquera momento anterior á formalización do 

contrato de alugamento as súas vivendas do PMVA, agás que teñan recibido algunha 

subvención do IGVS. 

No Diario Oficial de Galicia do 3 de outubro de 2022, publicouse a Resolución do 21 de setembro 

de 2022 pola que se regula A citada resolución regula a participación das entidades 

colaboradoras, os requisitos que deben cumprir tanto as vivendas que se pretendan incorporar 

como as persoas que queiran ser arrendatarias, así como os demais elementos do programa. 

- Programa Rehaluga. 

O programa ten por obxecto a concesión das subvencións do Programa Rehaluga, dirixido ás 

persoas propietarias ou usufrutuarias das vivendas incorporadas ao Programa de mobilización 

de vivendas para o alugamento. 

No DOG Núm. 25, do 6 de febreiro de 2023 publicouse a Resolución do 30 de decembro de 

2022 pola que se establecen as bases reguladoras das subvencións do Programa Rehaluga, 

dirixido ás persoas propietarias ou usufrutuarias das vivendas incorporadas ao Programa de 
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mobilización de vivendas para o alugamento, e se procede á súa convocatoria, con 

financiamento plurianual, para o ano 2023 (código de procedemento VI426C). 

 

- Programa de axuda ao alugueiro de vivenda. 

Este programa consiste en dúas liñas de axudas co obxecto de facilitar o desfrute dunha vivenda 

en réxime de alugamento a sectores de poboación con escasos medios económicos. 

No DOG Núm. 236 do14 de decembro de 2022 publicouse a Resolución do 29 de novembro de 

2022 pola que se establecen as bases reguladoras das subvencións do Programa de axuda ao 

alugueiro de vivenda do Plan estatal para o acceso á vivenda 2022-2025, e se procede á súa 

convocatoria, con financiamento plurianual, para o ano 2023 (códigos de procedemento VI483A 

e VI483B). 

- Programa do bono alugueiro social  prestación. 

Este programa de axudas ten como obxecto facilitar o acceso á vivenda en alugueiro ás vítimas 

de violencia de xénero, persoas obxecto de desafiuzamento da súa vivenda habitual, persoas 

sen fogar e outras persoas especialmente vulnerables 

No DOG Núm. 133 Mércores, 13 de xullo de 2022 publicouse a Resolución do 1 de xullo de 

2022 pola que se establecen as bases reguladoras das axudas do bono de alugueiro social e 

se procede á súa convocatoria continuada e permanente ata o esgotamento do crédito (código 

de procedemento VI482F)  

- Programa de avais para a mocidade- 

O programa de avais para a mocidade ten por obxecto prestar unha cobertura temporal e 

financeira, de carácter persoal, para a adquisición da primeira vivenda por aquelas persoas que 

na data de presentar a correspondente solicitude teñan menos de trinta e seis anos. O programa 

xestionarase en colaboración coas entidades financeiras que se adhiran a el a través da sinatura 

dun convenio co IGVS.  

No DOG Núm. 69 do 11 de abril de 2023 publicouse a Resolución do 5 de abril de 2023 pola 

que se aproban as bases reguladoras do Programa de avais para a mocidade, se dá publicidade 

ao convenio que asinarán este instituto e as entidades financeiras para a concesión destes avais 

e se procede á convocatoria do programa para o ano 2023 (código de procedemento VI402B). 
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- Programa de axudas para a adquisición de vivenda en concellos con poboación residente igual 

ou inferior a 10.000 habitantes.  

Este programa de axudas está dirixido a incentivar economicamente a compra de vivenda por 

persoas que non superen a idade de 35 anos en concellos cunha poboación igual ou inferior a 

10.000 habitantes. 

A contía da axuda será de ata 10.800,00€ por vivenda, co límite do 20% do prezo de venda, sen 

incluír os gastos e tributos correspondentes. 

No DOG Núm. 26, do 7 de febreiro de 2023 publicouse a Resolución do 26 de decembro de 

2022 pola que se procede á convocatoria das axudas para a adquisición de vivenda en concellos 

con poboación residente igual ou inferior a 10.000 habitantes do Plan estatal para o acceso á 

vivenda 2022-2025 para o ano 2023 (código de procedemento VI435A). 

- Programa de axudas para a adquisición de vivendas en centros históricos. 

Estas axudas teñen por obxecto subvencionar a compra de vivenda nos centros históricos para 

favorecer o asentamento de nova poboación nos conxuntos históricos e contribuír á 

dinamización social, económica e patrimonial destes ámbitos. 

A contía da axuda para a adquisición de vivenda será de ata 12.800 euros por vivenda, no 

suposto de vivendas adquiridas por persoas menores de 35 anos, e de 10.800 euros, no caso 

de vivendas adquiridas por persoas maiores de 35 anos. 

En todo caso, no suposto de vivendas situadas nun ámbito declarado Área Rexurbe, a contía 

da axuda será de 15.000 euros por vivenda. 

As axudas terán o límite do 20 % do prezo de compra da vivenda, o cal non incluirá os gastos e 

tributos inherentes a esa adquisición. 

No DOG Núm. 125, do 3 de xullo de 2023, publicouse a Resolución do 22 de xuño de 2023 pola 

que se convocan para o ano 2023 as axudas para a adquisición de vivenda nos centros 

históricos (código de procedemento VI400A). 

- Programa de axudas para a adquisición de vivendas protexidas. 

Este programa de axudas está dirixido a incentivar economicamente a compra de vivendas de 

protección autonómica de réxime xeral ou especial de nova construción ou procedentes da 

rehabilitación. 

No DOG Núm. 127, do 5 de xullo de 2023 publicouse a Resolución do 27 de xuño de 2023 pola 

que se convocan para o ano 2023 as axudas para a adquisición de vivendas protexidas (código 

de procedemento VI420C). 
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- Agader publica anualmente unha liña de axudas á empresas rurais para proxectos de 

investimento en actividades non agrícolas, cofinanciadas co Fondo Europeo Agrícola de 

Desenvolvemento Rural, e que están destinadas a modernizar e equipar todo tipo de empresas 

xa existentes en zonas rurais.  

O perímetro que abarca a área Rexurbe de Ribadeo forma parte do territorio elexible desta 

convocatoria. 

Trátase dunha convocatoria de concorrencia competitiva, polo tanto non se pode garantir que 

os proxectos presentados dentro da Area Rexurbe vaian a ser finalmente beneficiarios nin polo 

tanto a efectiva aportación de fondos ao Plan dentro do ámbito sinalado.  

Nas dúas últimas convocatorias publicadas, 2022 e 2023, non houbo beneficiarios das mesmas 

que localizasen os seus investimentos no concello de Ribadeo.  

Na convocatoria do ano 2022 non houbo ningún beneficiario que localizase os seus 

investimentos dentro da área Rexurbe. 

 

7. XUSTIFICACION DO AMBITO OBXECTO DE ACTUACION 
 
 

1. Delimitación do ámbito  de actuación 
 

Superficie do ámbito do Rexurbe declarado: 407.411,53 m2 

Área continua: x Descontinua: Superficie en km2:0.407 km2 

Superficie municipio:106.2 km2 Superficie Conxunto 

Histórico:0.407kms2 

Número de edificios:1059 Número de Vivendas:1390 

 
 

2. Normativa de aplicación 
 

PXOM Aprobado Si Ano: 14 de Novembro de 2014 

Plan Especial Si Ano: 2021 

Require modificación dalgún instrumento urbanístico  Non  

 

Oficina de Rehabilitación Si  Nº de profesionais: 2 

Outros equipos encargados de rehabilitación,  Non 
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3.Indicadores de degradación arquitectónica, urbanística ou ambiental do 
Conxunto Histórico 
 

3.1 Estado de conservación dos edificios 

Nº total de vivendas:1390 Superficie construída:175.800 m2 

Nº total de vivendas en Estado Ruinoso: 22 Porcentaxe do total:1.58% 

Nº total de vivendas en Mal Estado: 79 Porcentaxe do total:5.68% 

Nº total de vivendas en Estado Deficiente:19 Porcentaxe do total:1.38% 

Nº total de vivendas en Bo Estado:1270 Porcentaxe do total: 91.36% 

Adecuación de edificios á Accesibilidade Universal  Non 

Requirirase realoxamento  Non 

Necesidade de actuación en imaxe urbana ou protección ambiental Si 

Outras necesidades detectadas Si:  

Eliminación de aparcadoiros nas rúas, con intención de peatonalizar e humanizar as rúas así 
coma de  dotar outros espazos limítrofes de zonas de aparcamentos , adecuación de zonas 
verdes, rexeneración de zonas puntualmente degradas, potenciar o desenrolo das unidades 
de intervención. 

 

3.2 Equipamentos no Conxunto Histórico 

Nº de equipamentos de servizos públicos:12 

 
Descrición 
Código no 

PXOM 

 
Sup. m2 

Estado de 
conservación 

(Bo, Deficiente, 
Malo, 

Ruinoso) 

12-SE-SC2 Sala de Exposicións Municipal “Forte de 

San Damián”   2028m2 

Regular 

12-SE-SC1 Albergue de Pelegríns    130m2 Mal 

08-SE-SC4 Local Social    477m2 Regular 

08-SE-E1 Escola Infantil “Nosa Señora do Campo” 

1483m2 

Bo 

08-SE-SA2 Centro de Día Municipal "A Concordia" 

1347m2 

Regular 

08-SE-SC2 Centro Social 470m2 Regular 

08-SE-SC1 Casa da Cultura 550m2 Bo 

08-SE-SC3 Casa da Xuventude 96 m2 Bo 

08-SE-A1 Auditorio Municipal 627m2 Mal 

08-SE-OT2 Oficina de Turismo  150m2 Bo 

08-SA1 (PV) Residencia e Hospital San Sebastián e 

San Lázaro   528m2 

Mal 

08-SE-OT1 Oficina de Exposición Municipal  109m2 Regular 
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Nº de equipamentos institucionais:4 

 
Descrición 
Código no 

PXOM 

 
Sup. m2 

Estado de 
conservación 
(Bo, Deficiente, 

Malo, 
Ruinoso) 

Casa do Concello 08-
SE-AD1 

688 Bo 

 Xulgados   08-SE-AD2 137 Malo 

  Alfándega  08-SE-
AD3 

324 Bo 

 Casa do Mar 08-SE-
MU1                   

768 Bo 

  

Nº de equipamentos deportivos, relixiosos, outros: 9 

CÓDIGO 
PXOM 

DENOMINACIÓN SUPERFICIE 
(m2) 

ESTADO DE 
CONSERVACION  

08-R3 (PV) Capela de San Miguel 89 Bo 

08-R5 (PV) Capela de San Roque 147 Bo 

08-R4 (PV) Capela Virxe do Camiño 206 Mal 

08-R8 (PV) Capela de San Francisco 35 Bo 

08-R10 (PV) Convento das Monxas 338 Bo 

08-R11 (PV) Igrexa do Convento 132 Bo 

08-R2 (PV) Mosteiro de Santa Clara 9.692 Bo 

08-R1 (PV) Igrexa Parroquial de Santa María do 
Campo 

1.079 Bo 

08-R7 (PV) Capela da Atalaia da Altísima 
Trinidade 

130 Regular 

 
 

3.3 Zonas verdes e espazos libres. Estado de conservación e dotación de 
infraestruturas 

Descrición Sup. m2 Titularidade Estado de 
conservación 
(Bo, Deficiente, 
Malo, 
Ruinoso) 

Parque do Forte de San Damián 7.561 Municipal Bo 

Parque etnográfico das ruínas 
do cargadoiro 

9.684 Municipal Bo 

Área axardinada da capela de 
San Miguel 

435 Municipal Mal 

Zona verde do alto de Porcillán 5.782 Municipal Mal 

Área axardinada do Mirador de 
Porcillán 

1.078 Municipal Mal 
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Zona verde detrás das chabolas 
dos mariñeiros 

610 Municipal Mal 

Parque do antigo faro 1.600 Municipal Bo 

Área axardinada da rúa Virxe do 
Camiño 

2.663 Municipal Mal 

Praza de San Roque 170 Municipal Bo 

Área axardinada rúa Virxe do 
Camiño 

922 municipal Mal 

Praza Maior 3.346 Municipal Bo 

Praza de España 5.367 Municipal Bo 

Praza da Fonte dos Cabalos 102 Municipal Bo 

Cantón dos Moreno 932 Municipal Bo 

Praza a carón do concello 902 Municipal Bo 

Zona axardinada Praza de 
Abaixo 

126 Municipal Regular 

Xardín da Torre dos Moreno 81 privada Malo 

Xardín da Alfándega 502 AXEN. EST 
DA ADM 
TRIBUTARIA 

Bo 

Área axardinada rúa Dionisio 
Fierros 

325 Municipal Bo 

Área axardinada e praza 572 Municipal Bo 

Área axardinada rúa Buenos 
Aires 

143 Municipal Regular 

Parque do Auditorio de 
Cabanela 

3.142 Municipal Mal 

Área axardinada do paseo 
marítimo 

1.926 PORTOS DE 
GALICIA 

Regular 

Cantís da Atalaia 2.055 Municipal Regular 

Área axardinada do paseo 
marítimo novo ascensor 

 
regular 

Área axardinada da Capela da 
Atalaia 

1.415 Municipal Bo 

Área axardinada rúa Porcillán 163 Municipal Regular 

Espazo libre rúa Armando Pérez 153 Municipal Bo 

    

    

Xardín do centro de día “A 
Concordia” 

428 Municipal Regular 

Área axardinada rúa Buenos 
Aires 

1.707 privada regular 

 
53.892 

  

 
 

3.4 Bens patrimoniais no Conxunto Histórico 

Patrimonio Mundial Non. 

Listaxe Titularidade Estado de conservación 
(Bo, Deficiente, Malo, Ruinoso) 

   C
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[+Agregar máis filas]   

Nº Bens Declarados BIC 

Listaxe Titularidad

e 

Estado de conservación 
(Bo, Deficiente, Malo, Ruinoso) 

Torre dos Moreno  privado Malo 

Forte de San Damián Concello Regular 

Conxunto Histórico   
Camiño de Santiago   

Nº de bens declarados de protección integral:78 

Nº de bens declarados de protección estrutural:132 

Nº de bens declarados protección ambiental: 3 
O humidal protexido (Convenio RAMSAR) da Ría de Ribadeo 
Rede Natura: ZEC do río Eo e ZEPA de Ribadeo 
Os espazos da RESERVA DA BIOSFERA de: Río Eo, Oscos e Terras de Burón 
 

Nº de elementos do patrimonio intanxible: 

Cóntase con regulación de usos de carteis, rótulos, cables e outros nas fachadas dos 

bens  inmobles. 

Si:  e Cúmprese     

Existencia de zonas urbanas degradadas (Existencia de graffitis, mobiliario urbano en 

mal estado, infrautilización do espazo, falta de ornato, outros): Si. 

Na actualidade estanse a levar obras de limpeza, eliminación de graftitis, así coma 

adecentar espazos con murais artísticos para dotar de maior interese e atracción.  

 

Prevense intervencións na contorna de protección e zonas de amortecemento dos 

BIC 

Si:  

A creación dun carril bici que conecte distintos puntos do Conxunto Histórico de Ribadeo, 

cos límites do mesmo. Así coma potenciar o Camiño de Santiago. 

E necesario reparar, limpiar e recuperar o Forte de San Damian, que é un BIC. 

Outras necesidades detectadas Si:  

C
od

. V
al

id
ac

ió
n:

 7
N

H
TP

W
W

KA
N

3M
LS

J5
D

EQ
C

EH
44

X 
C

or
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:

//r
ib

ad
eo

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.g

al
/ 

D
oc

um
en

to
 a

si
na

do
 e

le
ct

ro
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 a

 p
la

ta
fo

rm
a 

xe
st

io
na

 e
sP

ub
lic

o 
| P

áx
in

a 
52

 a
 8

0



 

 

Dotas de mais espazos públicos así coma a rexeneración e renovación urbana que sirva de 

estimulo  iniciativa privada  así coma implantar planes de promoción de envellecemento 

activo e de convivenza interxeracional, sobre todo na zona dentro do Conxunto histórico en 

edificios en estado de abandono. 

Vivendas de cooperación entre colectivos: alugueres vinculados entre si, de xeito que uns 

adxudicatarios (xuventude ou persoas con dificultades para asumir o custo dun aluguer ou a 

compra dunha vivenda), adquiran o compromiso social de apoio a outros adxudicatarios que 

precisen axuda 

Aloxamentos con fórmulas compartidas de talleres de traballo, viveiros de empresa ou 

profesional autónomo na mesma edificación. 

Mellorar accesos a distintas partes do Concello, coma a zona de Baixada de Cabanela. 

Humanizar zonas coma as delimitadas a carón da Igrexa da Virxe do Camiño e a Praza de 

Abaixo, onde está o edificio do Xulgado de Paz. 

 

 

3.5 Mobilidade no Conxunto Histórico 

Porcentaxe de vías peonís/escaleiras:    5% 

Estado de conservación en porcentaxe de vías 

peonís/escaleiras Malo: 5 % Deficiente: 10 % Bo:

 85% 

Porcentaxe de vías vehiculares: 95% 

Estado de conservación en porcentaxe de vías 

vehiculares Malo:0 %

 Deficiente: 5 % Bo: 95 % 

Adecuación do espazo público á Accesibilidade Universal: 

Non. 

  

Existencia de Plan de Mobilidade: Non.    

Necesidade de estacionamento 

para residentes: Si. 

Prazas: 70  

Necesidade de estacionamento 

para visitantes: Si. 

Prazas: 50 

Puntos de acceso a transporte público interurbano 

 Non consta aparte do transporte escolar. 

Son necesarias obras de mellora e aforro enerxético no alumeado público. 

Plantearse unha harmonía no mobiliario urbano, coma nos pivotes, ou soterramento dos C
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contenedores do lixo ou cubrecontenedores non invasivos. 

 

3.6 Xestión Ambiental no Conxunto Histórico 

Xestión de refugallos domiciliarios con reciclaxe; Si  

Necesidade de mellora na xestión de refugallos domiciliarios e comerciais: Si.  

 

Recuperar distintos espazos públicos e zonas verdes coma na entorna da Capela de Virxe 

Do Camiño, na marxe marítima do peirao de Porcillán e  a fronte marítima na estrada do 

Faro. A xestión de residuos domésticos e comerciais no Conxunto Histórico de Ribadeo 

presenta dúas problemáticas destacables: 

Contedores: A presenza dos distintos contedores de recollida nestes espazos representan 

un impacto visual negativo. 

  Vehículos de recollida: Imposibilidade de que os vehículos actuais accedan á maior parte 

deste espazo pola     maior estreiteza das súas rúas, así como danos producidos no 

pavimento. 

 

Problemas de saneamento de servizos básicos en espazo 

público .  Si.  

Necesidade de separar as augas pluviais de a rede de   

saneamento.   

 

Contaminación do solo, auga ou aire: Si, na fonte de Fonte Cabada, na fonte de 

Guimaran. 

Tipo de contaminación Fonte emisora Gravidade alta-media-baixa 

 Fonte Cabada  

   

[+Agregar máis filas]   

Deterioro ou falta de urbanización de marxes fluviais ou outros: Si.   

a Vila de Ribadeo constitúe o principal referente paisaxístico dos núcleos de poboación de 

Figueras e Castropol, asentados na marxe dereita da ría de Ribadeo. Agora ben desde o 

ano 1987 en que se inaugura a Ponte dos Santos, o Conxunto Histórico da Vila de Ribadeo 

obsérvase desde unha nova perspectiva. A nova perspectiva desde a Ponte dos Santos, 
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obsérvase desde un punto máis próximo e a maior altura (aproximadamente 30 metros 

desde a auga) que os núcleos de poboación citados anteriormente, converténdose  ademais 

o Conxunto Histórico no referente da entrada a Galicia desde Asturias. Por todo elo, resulta 

imprescindible mellorar a imaxe do Conxunto histórico desde a Ría, o que leva implícito: 

- O remate da ordenación do borde oriental do casco histórico, conformado por espazos 

baleiros. 

- A integración da área portuaria no seu entorno urbano, o que implica fundamentalmente a 

determinación das condicións de edificación e uso do espazo portuario, para evitar 

actuacións edificatorias cuxa altura poida rebasar a rasante do paseo marítimo e interferir 

na  contemplación da ría ou cuxa volumetría ou estética poidan xerar impactos visuais desde 

o paseo marítimo ou a ponte dos Santos.  

Igualmente é necesario regular os usos e actividades para evitar o desenvolvemento de 

actividades que puideran degradar os valores ambientais, ecolóxicos e paisaxísticos da ría. 

- A imaxe do Conxunto Histórico, tamén leva consigo a preservación dos valores naturais, 

ecolóxicos e paisaxísticos e a conservación de tódolos valores existentes na actualidade, 

máis aló daqueles cuxo protección ven xa demandada por imperativo legal. 

- A recuperación dos valores existentes noutras épocas e agora desvirtuados, no plano 

produtivo, cultural ou morfolóxico e a creación de novos valores contribúan a potenciar o 

incremento da calidade de vida, diversificando os usos e intensidades, sempre compatibles 

coa escala humana deste espazo. 

- Casco Histórico e a área portuaria de Porcillán, e en especial a Baixada de Cabanela polo 

seu carácter histórico e a súa localización estratéxica no borde da ría, confírenlle unha 

singularidade que o fai merecedor dun tratamento específico que debe estar caracterizado 

por o fortalecemento da identidade do casco histórico, mediante a recuperación e 

valorización dos elementos urbanos e patrimoniais que o singularizan. 

Tamén a potenciación do entorno do porto de Porcillán, e o entorno da Baixada de Cabanela 

así coma no entorno da Capela de Virxe do Camiño, así coma a capela  como área de 

centralidade, identidade. cultural e imaxe urbana. 

As orixes da vila de Ribadeo sitúanse en torno a Porcillán e Cabanela  e o porto do mesmo 

nome que foi peza clave no desenvolvemento económico de Ribadeo. A praza de España 

e o Porto de Porcillán do que parte o Camiño de Santiago, configúranse como os polos de 

atracción e áreas de centralidade, no só da Vila senón tamén do núcleo urbano. 

- O mantemento da súa funcionalidade e calidade ambiental e paisaxística 
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Necesidade de actuacións de mellora de recollida de augas de choiva: Si 

 

O estado das redes no estado do Conxunto histórico e a antigüidade das mesmas, 

necesitase dunha partida alzada para a valoración de infraestruturas básicas de 

abastecemento e saneamento nas condicións funcionais e ambientais adecuadas ao eido 

no que nos atopamos, ademais de incorporarse en actuacións específicas a súa valoración 

nalgún caso. 

.  

Necesidade de actuación en materia de paisaxe ou ambiental 

Si:   

No borde noroeste da ría comprendido na delimitación do BIC do Conxunto histórico,  

formúlanse como obxectivos: 

- A preservación dos valores ambientais, ecolóxicos e paisaxísticos. 

Nesta área atópanse espazos recollidos como Lugares de Interese Comunitario, 

clasificados como espazos protexidos nas Normas Subsidiarias provinciais ou 

delimitados como protección costeira no Plan de Ordenación do Litoral. Trátase dunha 

zona de gran sensibilidade e cuxos valores é necesario preservar. 

-A Conservación Do Patrimonio Cultural Existente  

Que engloba principalmente á Capela de S. Miguel, ao parque etnográfico do 

Cargadoiro e ao Castelo ou Forte de S. Damián, este último xa declarado BIC. 

- O mantemento das actividades de ocio e recreo 

Respetar o uso de espazos libres e zonas verdes, asociado ao patrimonio cultural, 

asignado polo PXOM ao borde noroeste da ría, así como o mantemento das actividades 

culturais de ocio e recreo actuais. 

O acantilado do Peirao de Porcillán entre porto de Porcillán e Cabanela 

 

Existencia de redes de Telecomunicacións. Si parcialmente 

Pretendese dar cabida á mellora na rede de telecomunicacións de todo o ámbito do 

Conxunto Histórico. 

Outras necesidades detectadas Si: 

Leva a cabo melloras na rede eléctrica do ámbito do plan especial, así como unha pequena 

partida inicial para iniciar os traballos de soterramento de liñas nun futuro 
C
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4.Indicadores de situacións demográficas delicadas 
 

4. 1 Poboación 

Evolución da poboación. Porcentaxe de crecemento ou decrecemento:  

Índice de avellentamento:23.31% 

Poboación no Conxunto 

Histórico Nº de habitantes:1404 

 

Porcentaxe respecto ao total do concello: 13.95% 

 

4.2 Réxime de ocupación das vivendas 

Porcentaxe de vivendas principais:  68.13% 

Porcentaxe de vivendas secundarias: 31.87 % 

Porcentaxe de vivendas baleiras: 15.5 % e 84.5% de vivenda ocupada 

Porcentaxe de vivendas en alugueiro: 12 % 

Media prezo m2 alugueiro da vivenda: 

6.25 €/m2 

Media prezo m2 venda da vivenda: 

1220 €/m2 

 

 

4.3 Composición dos fogares 

Porcentaxe de fogares unipersoais: 32% 

Porcentaxe de fogares de entre dúas e catro persoas:63% 

Porcentaxe de fogares de máis de catro persoas: 5% 

 

5. Indicadores da existencia de graves problemas económicos e sociais no Conxunto 
Histórico 

 

5.1 Análise comercial 

Cóntase con estudo ou plan de comercio de proximidade Si 

Total de locais comerciais: 132 

Porcentaxe de inmobles de uso comercial ocupados:80% 

Porcentaxe de inmobles de uso comercial baleiros: 20% 

Porcentaxe de peche de comercios (Últimos 5 anos): 10% 

Porcentaxe de apertura de comercios (Últimos 5 anos): 34% 

Comercio tradicional ou de valor Si Nº: 3  

Prezo medio alugueiro local m2:7.50 €/m2 Prezo medio venda local m2: 1800 €/m2 

Mercado Municipal dentro ou inmediato ao CH: Si, A carón do mesmo 

Feiras, mercadillos: si 

Outro equipamento comercial, de negocios Si:   

No Auditorio Municipal desenrólanse congresos así coma reunións.  

Existencia de redes de telecomunicación eficientes Si 
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Outras necesidades detectadas: Si.  

 

 

5.2 Cuestións sociais 
 

Nº Pensionistas por 1.000 habitantes: 240 Importe medio das pensións: 

Taxa de desemprego:66 parados no CH. No municipio 663 parados. 

Porcentaxe de habitantes con pensións asistenciais ou non contributivas:79 no 

Concello 

Porcentaxe de habitantes en risco de exclusión social:15% 

Problemas de Seguridade Cidadá :Non, aparte dos botellóns nas fines de semana. 

 

5.4 Cohesión social 

Total de asociacións culturais, educativas e de comunicación no Concello:65  

Total de asociacións culturais, educativas e de comunicación no Conxunto: 6 

Contémplanse actuacións de participación 

Non:  

Contémplanse actuacións para a igualdade de 

xénero     Si.  

III Plan de igualdade de oportunidades entre 

mulleres e homes 2019 – 2022 co obxectivo xeral  : 

Promover a igualdade efectiva e real entre mulleres 

e homes en relación ás oportunidades de gozar 

dunha vida digna e libre de violencia machista 

Actuacións de plan de igualdade . 

5.3 Oferta de aloxamento, restaurantes e cafeterías 

Total oferta hoteis e hostais:8 Total de prazas en hoteis e hostais:663 

Total oferta de restaurantes e cafeterías:39 Total prazas de restaurantes e 

cafeterías:1050 

Porcentaxe de restaurantes e cafeterías respecto á totalidade do comercio: 34 % 
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Préstase servizo e asesoramento especializado ás mulleres nas dependencias municipais 

situadas no Auditorio Municipal, ( Centro de Información ás Mulleres) ,que está dentro da 

trama do Conxunto Histórico. 

 

6. Síntese de problemas estruturais detectados 

Nº Edificios ruinosos 22 % Espazo público a rehabilitar 22% 

Nº Edificios mal estado 79 % Dotación equipamento deficiente 5% 

Nº Edificios estado deficiente 19 % poboación maior de 65 23.31% 

Nº Edificios posteriores a 1970  Evolución da poboación  

Nº de vivendas baleiras  Porcentaxe inmobles de 

uso  comercial baleiros 

20% 

Nº de vivendas secundarias  Nº Pensionistas por 1000 habitantes 240 

Nº de vivendas unipersoais  Taxa de desemprego  

O concello de Ribadeo contaba con 6.211 vivendas no ano 2011 segundo os derradeiros datos 

aportados polo Instituto Nacional de Estatística, datos non existentes ata o momento a nivel 

desagregado O cálculo aproximado das vivendas existentes no núcleo urbano é do 80%, é 

dicir, aproximadamente 1.969 vivendas se asentan no núcleo urbano de Ribadeo. 

Na táboa recóllese o estudo realizado a nivel cuantitativo da vivenda, os datos anteriormente 

mencionados reflíctense na táboa, na que se inclúe un dato calculado coa planimetría SIX 

para o conxunto histórico a partires dos datos aportados polo concello de Ribadeo. As 

vivendas do casco histórico estímanse deste xeito en arredor de 1.390, o que representaría 

un 22,38 % da vivenda do concello e un 31,31% da vivenda do núcleo urbano. 

 
Vivenda 2011 

  
Total Vivenda Ribadeo  6.211 

Vivenda Núcleo Urbano  4.439 

Vivenda Casco Antigo ( planimetría SIX) 1.390 

  
%Vivenda Casco Antigo / Total municipal 22,38 % 

%Vivenda Casco Antigo / Total núcleo urbano 31,31 % 

  
 

 

8. ESTRATEXIA SOCIAL, ECONOMICA, URBANISTICA E ARQUITECTONICA C
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8.1 Matriz DAFO 

As principais Debilidades, Ameazas, Fortalezas e Oportunidades detectadas no        contexto 

da Memoria de Plan de Dinamización nos ámbitos social, económico e arquitectónico, 

urbanístico e ambiental. 

Plan formula un único obxectivo principal que expresa sinteticamente o modelo do 

Conxunto Histórico que se pretende alcanzar, planificación dunha área de rexeneración 

urbana de interese autonómico. 

Este obxectivo vai ser  capaz de canalizar todos os esforzos, acordos e colaboracións entre 

os distintos departamentos do Concello e implicar aos axentes necesarios para o Plan. 

As actuacións son as accións concretas que permiten  alcanzar os obxectivos adoptados. 

Elaborouse  unha listaxe coas actuacións asociadas a cada liña estratéxica. 

As actuacións aproveitan os mecanismos previstos na Lei e as axudas públicas co fin de 

facilitar o seu financiamento e implementación. (Ver listaxe o final da memoria )  

As actuacións van ser tanto de nova formulación, como iniciativas existentes que se 

incorporan ao Plan.  

Son entre outras actuacións relativas á xestión, coordinación, formación, servizos, obras, 

xestión ou adquisición de inmobles, Coma o Convenio 14 asinado co IGVS e mailo 

Ministerio de Transportes, que existe unha financiación de ata 36000 euros para unha obra 

de urbanización de 90000 euros. 

Así coma distintos convenios na actualidade coa Deputación Provincial de Lugo, para 

actuacións na calzada ata o Forte de San Damián, dende a Avenida de Calvo Sotelo coa 

humanización e creación dunha senda ciclable. 

A acondicionamento de parcelas privadas que están en estado de abandono e que se 

asina un convenio para que mentres non se actúe nelas, se poda acondicionar por parte 

do Concello para a creación de prazas de aparcamento e zona verde de uso público. 

Na actualidade dende as oficinas municipais inícianse expedientes de Ruína e de 

conservación nos inmobles nos que se requira, e continuando coa unha labor de que os 

inmobles abandonados, se proceda a súa recuperación cos instrumentos urbanísticos para 

levar a cabo ditas recuperacións. 

Estanse realizando execucións subsidiarias dende o Concello, con un gasto considerable, 

así coma posteriormente proceder a o cobro das obras e sancións disciplinarias, coa 

correspondente adquisición dos inmobles para obter financiación para recuperalo 

Conxunto Histórico. 

Nestes intres existe un convenio cos titulares do BIC, Torre de los Moreno , para que tras C
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unha permuta por outro edificio acondicionado polos titulares e dentro da trama do 

Conxunto Histórico podan proceder a rehabilitación de dito inmoble, o que esta pendente 

de licenza na actualidade, presentado o proxecto de execución estes dias. 

Así mesmo estase procedendo a adquisición dos inmobles da zona mais degradada, 

Baixada Cabanela, por parte do Concello, os distintos titulares coma a Igrexa e 

particulares, para posteriormente acondicionar. 

Estanse rehabilitando o Hospital Asilo con fondos propios municipais por un importe de 

1.600.000 euros. 

Estanse elaborando acordos co Bispado de Mondoñedo para adecuar espazos 

eclesiásticos e recuperalos. 

Estamos con dous  convenios coa Deputación Provincial para executar unhas primeiras 

obras no Forte de San Damián e humanizar a rúa Pipelo que se atopa dentro do Conxunto 

Histórico. 

Vai ser necesaria  tamén a colaboración coa Xunta de Galicia para establecer axudas ás 

persoas promotoras para que recuperen edificacións completas, destinando unha parte 

delas ao alugamento cunha renda máxima taxada; favorecer a constitución de 

cooperativas para a rehabilitación; poñer edificacións en mans de quen as vaia rehabilitar 

mediante un dereito de superficie, cesión, permuta de cousa futura, arrendamento con ou 

sen opción de compra ou venda, para reducir o investimento inicial ou facilitar a adquisición 

dos inmobles, ou fomentar a rehabilitación con destino á vivenda de promoción pública 

concertada; implantar plans de promoción do envellecemento activo e da convivencia 

interxeracional, e fomentar a implantación de actividades comerciais e de servizos tanto 

públicos coma de profesionais no ámbito. 

 

Debilidades Fortalezas 

Vivendas en estado lamentable Priorizar as rehabilitacións de vivendas 

Zona sen acondicionar urbanísticamente. Priorizar as actuacións relativas a 
infraestruturas básicas dotando o conxunto 
histórico de redes de servizos máis 
eficientes 

Ausencia de espazos públicos. Mellorar os espazos libres e zonas verdes 
existentes. 

Difícil conexión entre zonas. Entrada a Galicia por terra e por mar. 

Bolsas de terreo sen desenrolar.  

  Falta de comercio cércano.  

  

Ameazas Oportunidades 
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8.2 OBXECTIVOS PRINCIPAIS E SECUNDARIOS QUE SE PROPOÑEN ADOPTAR NOS 

EIDOS SOCIAL, ECONÓMICO E DE INTERVENCIÓN NA EDIFICACIÓN E 

RENOVACIÓN E REXENERACIÓN URBANA. 

 

Obxectivos principais 

Social: 
 

 Recuperación e potenciación de zonas verdes na Rúa Virxe do Camiño e a carón 
da Capela co mesmo nome, que podería servir coma sala de exposicións ou 
centro cultural. 

 Reparar as patoloxías existentes no forte de San Damian, elemento BIC. coma 
filtracións, adecuación do mesmo ó uso actual, así coma eliminación de barreiras 
arquitectónicas, limpar e conservar. 

 Adecuación en accesibilidade universal para as distintas edificacións publicas, 
coma o albergue de peregrinos, o Xulgado de Paz, así coma o Castelo de San 
Damian. O Cine Teatro de Ttularidade privada e de uso principal pero en moi mal 
estado de conservación, sendo este edificio o primeiro cine da Provincia de Lugo, 
ou solventar problemas de cotio no Auditorio Municipal 

 
Económico: 
 

 Potenciar e abrir o Casco Histórico a o porto, mediante a rexeneración dos 
espazos verdes e adecualo a distintos sectores de idade de poboación para a súa 
conexión co mercado local e de servizos, así como seguir potenciando o sector do 
turismo e peregrinos na zona 

 Potenciar e vincular o comercio co turismo que vai a Praia das Catedrais co centro 
da Vila. 

 Recuperar o mercado comercial local e de cercania, con talleres artesanais, locais 
de produtos locais. 

 
 
Arquitectónico e urbanístico: 
 

 Recuperación das zonas mais degradas es illadas como son en Baixada Cabanela, 
cunha serie de vivendas abandonadas e degradas así como as vías publicas en 
estado lamentable que imposibilitan o seu acceso sendo necesaria a recuperación 
urbanística e dotar de servizos a zona 

 
 Igualar a e incrementar a  delimitación actual da A.R.I. de Ribadeo a do Conxunto 

Histórico e o P.E.P.R.I.C.H. 
 

 Adecuación e mellora paisaxística no acceso a Ribadeo, no tramo do Camiño de 
Santiago,  dentro do Conxunto Histórico, na marxe co porto, na estrada do Faro. 

 Acondicionamento e recuperación da ladeira entre a zona de Cabanela e Porcillan, 
que é unha parede vertical fronte ao porto, que é totalmente visible dende a Ria de 
Ribadeo, que é porta norte marítima a Galicia.  

  
 

Obxectivos secundarios. Enumere: C
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Social: 
 
Recuperar edificios municipais para o desenrolo da Cultura coma é o edificio do Xulgado 
de Paz, a Capela da Virxe do Camiño ou o Cine Teatro. 
 
Potenciar e abrir o Casco Histórico a o porto, e resolver problemas de falta de adecuación 
en mal estado no tramo do Camiño de Santiago. 
 
Económico: 
Recuperar un sector de poboación xove, que se anime a habitar o Casco Histórico. 
 
Recuperar o mercado comercial local e de cercania, con talleres artesanais, locais de 
produtos locais. 
 

 
Arquitectónico e urbanístico: 
 
Proceder a expropiación e adecuación de espazos verdes, así coma abrir a vincular a 
zona portuaria a Vila 
 

 
 

C
od

. V
al

id
ac

ió
n:

 7
N

H
TP

W
W

KA
N

3M
LS

J5
D

EQ
C

EH
44

X 
C

or
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:

//r
ib

ad
eo

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.g

al
/ 

D
oc

um
en

to
 a

si
na

do
 e

le
ct

ro
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 a

 p
la

ta
fo

rm
a 

xe
st

io
na

 e
sP

ub
lic

o 
| P

áx
in

a 
63

 a
 8

0



 

 

 

8.3 FORMULACION DE LIÑAS ESTRATEXICAS BASICAS DE ACORDO COS 

OBXECTIVOS EXPOSTOS 

Tendo en conta a realidade actual na que nos atopamos, consideramos que fixar un horizonte 

temporal non é tarea sinxela, polo que se estableceron catro fases de desenvolvemento das 

actuacións propostas estimando porcentaxes de cumprimento das mesmas, cuxo horizonte 

temporal establecido non debería de ser menor de catro anos por fase, tendo en conta a coxuntura 

económica actual. 

A xestión das actuacións propostas implica establecer unha orde de prioridades no Conxunto 

Histórico, o presente documento redactase coa finalidade de: 

Priorizar as rehabilitacións de vivendas, iniciativa xa en funcionamento dende a declaración de Área 

de Rehabilitación Integral do Conxunto Histórico. 

Priorizar as actuacións relativas a infraestruturas básicas dotando o conxunto histórico de redes de 

servizos máis eficientes  

Mellorar os espazos libres e zonas verdes existentes. 

ACTUACIÓNS 1ª FASE 2ª FASE 3ª FASE 4ª FASE 

Actuacións de Rehabilitación 25% 25% 25% 25% 

Rueiro 10% 20% 30% 40% 

Infraestruturas de servizos 20% 20% 30% 30% 

Iluminación 25% 25% 25% 25% 

Telecomunicacións 25% 25% 25% 25% 

Espazos libres e zonas verdes 25% 25% 25% 25% 

Unidades de Intervención 10% 20% 30% 40% 

% CUMPRIMENTO 18% 32% 24% 26% 

 
 
Á vista do cadro anterior, e segundo a proposta plantexada, as actuacións previstas dentro do 

Conxunto Histórico de Ribadeo estarían repartidas en catro fases de execución, na primeira fase o 

grao de cumprimento acadaría o 18%, dando prioridade na execución ás partidas de zonas verdes, 

infraestruturas de servizos, iluminación e telecomunicacións e ás actuacións de rehabilitación. 

Nunha segunda fase o compromiso de execución acadaría o 51%, incluíndo a execución da 

remodelación e adecuaciión  da Praza de España, na terceira fase o grao de cumprimento acadaría 

o 74%,  cun grao de avance moi considerable nas actuacións. 

Valoración específica para cada unha das actuacións de urbanización propostas (Presuposto 
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de execución material, P:E.M) 

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES: 

Mellora na zona verde DE-AX-10  = 2.555,03 € 

Mellora na zona verde DE-X-08 ,DE-X-11,24   = 18.423,91 € 
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Execución da zona verde SE-X-31= 42.090,00 € 

 
 

Melloras céspede, arborado,…no conxunto zonas verdes  =  89.049,28 € 

RUEIRO: 

Expropiación e urbanización no ámbito P86273-07= 65.000,00 € 

Pavimentación de rúas con baldosa de granito ou adoquin  s/ caso = 1.704.421,08 € 

INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS:  

Melloras na rede abastecemento  = 322.113,66 € 

Melloras na rede de Saneamento =  873.097,56 € 

ILUMINACIÓN:  
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Melloras na rede lumínica  = 169.533,51 € 

Partida iniciar soterramento =  368.735,38 € 

TELECOMUNICACIÓNS: 

Melloras nas redes de telefonía e telecomunicacións  = 153.088,76 € 

As valoracións levadas a cabo anteriormente conformarían unha estimación do presuposto de 

execución material por actuación  (incluídos costes de expropiación se fose o caso), a isto habería 

que engadirlle as porcentaxes de gastos xerais, beneficio industrial e IVE, deste xeito o importe total 

de actuacións de urbanización serían as reflectidas no cadro aportado a continuación: 
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8.3.1 Liñas estratéxicas básicas de acordo cos obxectivos expostos no ámbito 
económico.  

Para os efectos de establecer a avaliación económica procedeuse á medición global para cada 

unha das actuacións recollidas, a valoración levouse a cabo mediante a utilización de módulos 

unitarios de custo contrastados con avaliacións de custos reais de proxectos de execución. No 

cadro seguinte recóllense as partidas principais utilizadas como base do cálculo. 
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8.3.2 Liñas estratéxicas básicas de acordo cos obxectivos expostos no ámbito 
social. Describa: 

PARTIDAS IMPORTE (€) 

INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS  

Melloras na rede abastecemento 322.113,66 € 

Urbanización a caron da capela  140.000 € 

Recuperación da capela coma espazo cultural  250.000 € 

Melloras na rede de Saneamento 483.097,56€ 

Recuperar o B.I.C. Forte de San Damian  e o seu entorno  na zona do Cargadoiro. 220000€ 

ILUMINACIÓN  

Melloras na rede lumínica na Praza de España 169.533,51 € 

Partida iniciar soterramento 148.735,38 € 

TELECOMUNICACIÓNS  

Melloras nas redes de telefonía e telecomunicacións 153.088,76 € 

ZONAS VERDES  

Mellora na zona verde DE-x-06                        2.555,03 € 

Mellora na zona verde DE-ax-11 18.423,91 € 

Mellora  da zona verde SE-P-23 e na Praza de España  42.090,00 € 

Melloras cespede, arborado,… no conxunto zonas verdes E ZONA DE PORCILLAN E CABANELA DE-X- -27 89.049,28 € 

VIVENDAS  

Adecuacion e adquisición das vivendas a reformar 745555.4 € 

RUEIRO  

urbanización no ámbito do peirao de Porcillan 65.000,00 € 

Pavimentación de rúas con baldosa de granito ou adoquin en todalas liñas  954421.08 € 

Recuperacion dos edificios publicos 750.000 € 

TOTAL P.E.M. 4.553.663,57 

Gastos xerais (13%) 591.976,26 € 

Beneficio industrial (6%) 273.219,81 € 

TOTAL PRESUPOSTO BASE LICITACIÓN 5.418.859,65 

IVE (21%) 1.137.960,53 € 

TOTAL PRESUPOSTO FINAL 6.556.820,17 

 

 

8.3.3 Compromiso do Concello de contribuír ao financiamento.  

 

Tendo en conta os recursos financeiros dispoñibles Tendo en conta que o presente documento 

estima a execución de actuacións de urbanización valoradas en 6.556.820,17 €, a un horizonte 

temporal non inferior de 16 anos, esto suporía un desembolso anual por parte do concello de 

Ribadeo para a completa realización das actuacións recollidas no eido do casco histórico de 
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8.3.4   Resumo das actuacións (1.000 palabras) 

O obxecto coordinar as actuacións públicas e privadas destinadas á dinamización e á rexeneración 

deste ámbito, co impulso da recuperación da actividade económica, o fomento da mellora da 

habitabilidade das vivendas situadas na Baixada de Cabanela onde esta nunha situación 

lamentable de abandono, e mellorar as condicións de vida das persoas residentes na zona así 

coma a procura de atraer novos habitantes e mais a garantía da conservación dos valores 

patrimoniais do conxunto e dos seus elementos singulares. 

Na actualidade estase traballando por parte da administración local na adquicision dos inmobles 

en peor estado de conservación na zona de Cabanela, para poder actuar inmediatamente. 

Tendo en conta que o IGVS, dentro das súas dispoñibilidades orzamentarias, rehabilitará os 

inmobles da súa titularidade e continuará, tamén en función das súas dispoñibilidades e do grao 

de implicación do Concello de Ribadeo na dinamización da Área Rexurbe, co programa de 

adquisición de inmobles a través de ofertas públicas de adquisición 

E integrar actuacións a nivel arquitectónico de rehabilitación de edificios e de vivendas en Cabanela 

coa mellora do espazo público colídante no peirao de Porcillan, no elemento protexido SE-X-25 

preto do porto e do fronte marítimo, así coma mellorar espazos públicos deteriorados noutros 

ámbitos coma preto da Capela Da Virxe do Camiño e na zona verde DE-X-08 ,DE-X-11,24, onde 

se poden levar a cabo mediante uns acordos de colaboración coa Igrexa católica como propietaria 

da capela ou na mesma praza principal con carencia de iluminación e mal conservada coma é a 

Praza de España. 

Así coma pequenas actuacións de urbanización na Baixada de Cabanela por distintos puntos. 

Actuación de recuperación ambiental e paisaxística na zona da estrada do Faro, no entorno 

protexido SE-P-23. 

395.217,83 €. 

As vías de financiación inicialmente analizadas para sufragar o gasto son tres: 

Convenios Derivados Do Plan Estatal De Vivenda E Rehabilitación e 

Actuacións privadas 

Orzamentos Municipais 

Convenios con distintas administracións de carácter provincial, autonómico e estatal. 

Liñas de subvención europeas coma Next Generation. 

Convenios coa Igrexa. 

Todos estes convenios son con importes estimados,  que en caso de modificarse ditos importes 

trataranse  en Comisión de Seguimento. 

 Son convenios que se van solicitar coas distintas administracións, como a Conselleira de Cultura, 

Fondos Europeos o IGAPE, Portos de Galicia, Misterio de Fomento IGVS e  Deputación Provincial. 
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Recuperar e rehabilitar edificios en moi mal estado de conservación coma o Xulgado de Paz, ou 

acondicionar espazos coma o Forte de San Damián, e o seu entorno no Cargadoiro a carón do 

mesmo ou dotar coma espazo cultural a Capela Virxe do Camiño, ou reparar o primeiro cine da 

provincia, o cine Teatro. 

Coas distintas actuacións nas edificacións existentes deberían de tomarse  medidas que faciliten as 

actuacións de rehabilitación, tanto para a realización de obras orientadas a mellorar a accesibilidade 

e a eficiencia enerxética das edificacións coma para intervir en inmobles que se atopan en total 

abandono e deterioración mediante a regulación de procedementos de expropiación, venda e 

substitución forzosas, 

Así como arbitrar mecanismos que garantan os dereitos das persoas propietarias ou ocupantes 

que non dispoñen de recursos para afrontaren directamente os gastos das actuacións. 

Débense buscar medidas de apoio para posibilitar acceder a diferentes tipos de financiamento 

público: fondos estruturais europeos, estatais, autonómicos e locais, ademais de buscar outras 

fórmulas, como instrumentos financeiros ou incentivos fiscais. Así mesmo, é imprescindible 

establecer formas de colaboración público-privada para atraer os investimentos dos promotores 

inmobiliarios e das persoas particulares ás actuacións en materia de rehabilitación edificatoria, nas 

distintas unidades de intervención, son 5 as existentes, que non son doadas de resolver, por 

distintos motivos. 

Distintas actuacións posibles son continuar e rematar mercar vivendas por parte do Instituto Galego 

da Vivenda e Solo, coma sucede na Rúa Baixada Paseo Marítimo nº 4, , co obxectivo de axilizar 

os procesos de rehabilitación edificatoria, de rexeneración e de renovación urbanas, dentro das 

súas dispoñibilidades orzamentarias, rehabilitará os inmobles da súa titularidade e continuará, 

tamén en función das súas dispoñibilidades e do grao de implicación do Concello de Ribadeo na 

dinamización da Área Rexurbe, co programa de adquisición de inmobles a través de ofertas 

públicas de adquisición. 

Outras posibles actuacións son as de mellorar o estado de conservación das edificacións así coma 

as súas condicións de habitabilidade e de capacidade, así coma a de solventar as carencias e 

potenciar valores singulares coma a cercanía o porto, ou a conexión co resto da Vila, mediante os 

seus elementos singulares merecedores de protección, para poñer en valor o patrimonio Cultural. 

A necesidade de mellora das dotacións, aparcamentos, coma de actividades económicas 

destinadas a turismo, coma son a conexión e atracción dos visitantes e turistas da Praia das 

Catedrais  unha das principais actividades turísticas de Galicia, que necesita conectarse este 

Conxunto Histórico  e ser elemento atractivo complementario a Praia das Catedrais, para o que é 

necesario de potenciar e xerar novas actividades económicas. 

O Concello xa conta coa oficina de rehabilitación, sendo o punto de asesoramento, apoio e xestión 

das distintas áreas de rehabilitación, coma son as de Rinlo e a de Ribadeo, facilitando dende o ano 
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2002 unha atención directa de información apoio técnico para poder levar a cabo as actuacións de 

rehabilitación edificatoria e de rexeneración e renovación urbanas. 

Con esta Area pretendese aparte de igualar en tamaño e dimensións o Conxunto Histórico e 

PEPRICH a AREA  REXURBE, a  rehabilitación de edificios e vivendas, así coma o  fomento da 

accesibilidade e da sustentación do desenvolvemento urbano, en especial no referente á eficiencia 

enerxética, ao aforro no consumo de auga e á reciclaxe de residuos, mediante distintos convenios, 

coma se foron realizando nos últimos 13 convenios no A.R.I. de Ribadeo.  

Así coma potenciar o comercio de cercania. 

O convenios que se van solicitar coas distintas administracións, son con importes estimados,  como 

a Conselleira de Cultura, Fondos Europeos o IGAPE, Portos de Galicia, Misterio de Fomento IGVS 

e  Deputación Provincial 

O envellecemento da poboación require e dotar de atractivos para que o habite a xente moza 

 A urbanización para a mellora das zonas urbanas públicas a carón da Zona de Porcillán e  zonas 

verdes  na Rúa Virxe do Camiño, A estrada do Faro no tramo do Camiño de Santiago así coma 

mellorar a súa accesibilidade e equipamentos públicos, coma no Xulgado de Paz. 

A instalación de redes e servizos e mais a implantación, a renovación e a mellora as infraestruturas 

básicas, con especial atención ao soterramento das redes de servizos de telefonía e de 

electricidade, así como a introdución das tecnoloxías da información nos edificios e nos espazos 

urbanos. 

No referente o realoxamento e o retorno das persoas habitantes das áreas de rexeneración urbana 

de interese autonómico, podería solventarse mediante actuacións puntuais en distintos inmobles 

abandonados, ou ben con axudas ao alugamento. 

 A implantación de actividades económicas estables, así como o acceso a infraestruturas de 

formación ocupacional e educación permanente para conseguir a inserción laboral de persoas en 

situación de desemprego. 

Acercamento da poboación moza, para que se poida rexenerar o Conxunto Histórico. 

Pódese plantexar distintos programas de axudas para as actuacións relativas á rehabilitación de 

edificios públicos, coma é o edificio actual destinado a Xulgado Paz, que esta nun estado 

lamentable  para  destinalo ao equipamento de carácter social, cultural ou educativo dentro da área 

de rexeneración urbana de interese autonómico. Sendo este un edificio importante dentro da trama 

do Conxunto Histórico da Vila. 

Todo isto farase coa oficina de rehabilitación que  se integrará nun centro Rexurbe de conformidade 

co previsto no acordo do Consello da Xunta do 20 de novembro de 2020 e no convenio que se 

asine entre o IGVS e o Concello de Ribadeo. 

 

 

C
od

. V
al

id
ac

ió
n:

 7
N

H
TP

W
W

KA
N

3M
LS

J5
D

EQ
C

EH
44

X 
C

or
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:

//r
ib

ad
eo

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.g

al
/ 

D
oc

um
en

to
 a

si
na

do
 e

le
ct

ro
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 a

 p
la

ta
fo

rm
a 

xe
st

io
na

 e
sP

ub
lic

o 
| P

áx
in

a 
72

 a
 8

0



 

 

 

9.  FINANCIAMENTO DO PLAN DE DINAMIZACION 

 
Mecanismos previstos na Lei e as distintas liñas de axudas á rehabilitación e outras 
existentes. 
 
9.1 Listaxe de revisión de mecanismos previstos na Lei 

Co fin de integrar e aproveitar ao máximo os mecanismos e medidas previstos na Lei 

1/2019, do 22 abril, de rehabilitación e de rexeneración e renovación urbanas de 

Galicia, debese revisar a seguinte listaxe e cales delas propóñense no Plan de 

Dinamización: 

Si Non Medidas 

 X Contase con declaracions de zona de especial necesidade de rehabilitación nas 

areas de rexeneracion urbana de interese autonómico (Artigo 56). 
X  Cóntase con mecanismos para fomentar a participación social da poboación e das 

seas entidades representativas (Artigo 59). 
X  Cóntase con infraestrutura e persoal para o Centro de rexeneracion urbana de interese 

autonómico (Artigos 70 a 75). 
 x Considerouse realizar modificacins o actualizacións dos instrumentos de 

planificación urbana ou Plan Especial. 
Incorporase medidas de fomento de rehabilitacion edificatoria e da rexeneracion e 

renovacion urbanas. 
Si Non  

x  Acordos para o financiamento das actuacións de rehabilitación edificatoria e de 

rexeneracion e renovación urbanas (Artigo 79). 
x  Convenios para a implantación de programas especificos de financiamento das 

actuacións (Artigo 80). 
 x Axudas para a elaboración e a tramitación do planeamento urbanistico (Artigo 81). 

x  Fondo de cooperación para Concellos de menos de 50.000 habitantes, coas 5 

actuacións previstas na Lei (Artigo 82.2). 
Incorporanse as medidas especificas de fomento e de financiamento das areas de 

rexeneracion urbana de interese autonomica. 
Si Non  

x  Incorporanse as actuacións de protección nas areas Rexurbe que poderan recibir 

financiamento (Artigo 84.2). 
x  a) A rehabilitación de edificios e vivendas. 
x  b) 0 fomento da accesibilidade e da sustentación do desenvolvemento urbano, 

eficiencia enerxetica, aforro no consumo de auga e a reciclaxe de residuos. 

x  c) A urbanización ou a reurbanizaci6n para a mellora das zonas urbanas 
publicas, da sua accesibilidade e da dotaci6n dos espazos libres e 
equipamentos publicos. 

x  d) A instalación de redes e servizos e mais a implantación, a renovacion e a 
mellora das infraestruturas basicas. 

 x e) 0 realoxamento e o retorno das persoas habitantes. 
x  f) A implantación de actividades económicas estables, asi como o acceso a 

infraestruturas de formación ocupacional e educación permanente para 
conseguir a inserción laboral de persoas en situación de desemprego. 

x  g) 0 fomento da participación da iniciativa privada na recuperación destes ambitos. 

 C
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x  h) A implantación de programas de fomento do envellecemento activo e da 
convivencia interxeracional, coas 7 actuacións previstas. 

x  j) Calquera outra medida ou programa que aprobe o Concello da Xunta de Galicia, 

por iniciativa propia ou por proposta dun Concello. 
x  Actuacións directas por parte do Instituto Galego da Vivenda e Solo (Artigo 86). 

x  1. Adquisición de terreos e/ou edificacións para a sua edificación e/ou 

rehabilitación directa. 
 

x  2. Aprobación de programas de financiamento polos que o organismo 
adquira terreos e/ou edificacións. 

x  3. Concertar con persoas promotoras, publicas ou privadas, a execucion 
das obras de construción e/ou de rehabilitación dos inmobles adquiridos 
para seren destinados a vivenda de promoción publica concertada. 

x  Financiamento das actuacións de iniciativa privada con destino a promoción 

inmobiliaria, as cooperativas de vivendas e a outros tipos de aloxamentos (Artigo 

87) . 
x  Axudas para a adquisición e o alugamento de vivendas nas areas de 

rexeneración urbana de interese autonómico (Artigo 88). 
x  Medidas de fomento do realoxamento e do retorno das persoas habitantes das areas 

de rexeneración urbana de interese autonómico (Artigo 89). 
x  Programas para implantar plans de promoción do envellecemento activo e da 

convivencia interxeracional (Artigo 90). 
x  Axudas para a rehabilitación de edificios destinados ao equipamento social, cultural 

ou educativo (Artigo 91). 
x  Xestión dos locais do Institute Galego da Vivenda e Solo para o fomento de 

iniciativas empresariais, sociais e dinamizadoras do ambito (Artigo 92) 
x  Axudas para a instalación de redes e servizos (Artigo 93) 

x  Axudas para espazos piablicos (Artigo 94) 

x  Axudas para actuacións arqueoloxicas (Artigo 95) 

x  Bonificacións fiscais municipais e recadación de multas coercitivas (Artigo 96). 

x  Financiamento a traves dos ingresos derivados da recadación do Canon de 

inmobles declarados en estado de abandono. (Artigos 99 a 120). 
 
 

Listaxe de revisión das axudas públicas para a rexeneración urbana 
en Galicia 
 

A continuación enuméranse os principais recursos de axuda de diversas entidades 

públicas que poidan apoiar o desenvolvemento de accións de dinamización no ámbito 

da rehabilitación e rexeneración urbanas de Galicia, co fin de consideralos no momento 

da análise, propostas e estudo de viabilidade económica. Sinalar cales se solicitan ou 

solicitáronse e forman parte do Plan de Dinamización. 

 

Liñas de axudas e subvencións da Comunidade autónoma de Galicia en materia 
de Vivenda e Territorio 

Axudas a concellos 
Si Non  
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 X 
Fondo de cooperación para rehabilitación e conservación de patrimonio 
(IGVS). 

X  
Subvencións do Programa de subvencións para rehabilitar edificacións e 
vivendas de titularidade municipal para destinalas ao alugamento social. 

X  Rehabilitación e mellora de infravivendas (IGVS). 
 X Fomento da vivenda para persoas maiores e con discapacidade (IGVS). 

 X 
Realización de obras no marco do Plan HURBE de humanización de pobos 
(DXOTU). 

Axudas a concellos e particulares 

 X Fomento do parque de vivendas en alugueiro (Réxime xeral) (IGVS). 
Axudas a particulares 

 X Cóntase con programa de acompañamento complementario ás axudas 

 X 
Bonificacións pola revitalización de bens inmobles nos centros históricos 
(CFAC). 

 X Bono de alugueiro social do Plan RehaVIta (IGVS). 
X  Bono alugueiro social vítimas de violencia de xénero (IGVS). 
 X Axudas ao alugueiro COVID-19 (IGVS). 
 X Alugueiro de vivendas a favor dos pensionistas (CPS). 

X  Adquisición de vivendas en centros históricos (IGVS). 
Axudas a particulares e comunidades de propietarios 

X  Rehabilitación de edificios e vivendas (IGVS). 
X  Mellora da eficacia enerxética e da sustentación de vivendas (IGVS). 
X  Rexeneración e renovación nas Áreas de Rehabilitación Integral (IGVS). 

Axudas a particulares e promotores 

 X Programa de Vivendas Baleiras (IGVS). 
 X Programa Rehaluga (IGVS). 

Axudas a comunidades de propietarios 

 X Reparación, rehabilitación e adaptación en vivendas protexidas (IGVS). 
 X Actuacións de mellora enerxética en vivendas protexidas (IGVS). 

Outras liñas de apoio impulsadas en anos anteriores 

X  
Subvencións para actuacións de mellora das infraestruturas dos 
establecementos turísticos de aloxamento. 

X  
Subvencións a entidades locais para o apoio aos investimentos para 
actuacións de mellora das infraestruturas turísticas. 

X  
Axudas para actuacións de mellora paisaxística e de embelecemento de bens e 
recursos que se atopen no Camiño Santiago. 

X  
Subvencións para os concellos galegos con poboación inferior a 50.000 
habitantes para a creación ou mellora de infraestruturas. 

X  
Axudas a establecementos hoteleiros para a adquisición de materiais para a 
reforma de establecementos (Reforma-Tur). 

 

Liñas de axudas, subvencións da Comunidade autónoma de Galicia en materia 
de Economía e Emprego 
Axudas a autónomos 
Si Non  

X  Bono nova oportunidade (CEEI). 
X  Bono renova nos negocios das persoas autónomas (SXEMP). 
X  Promoción do emprego autónomo (SXEMP). 

Axudas a autónomos e empresas 

 X Iniciativa de emprego de base tecnolóxica (SXEMP). 
 X Axudas para proxectos de investimento empresarial (IGAPE). 

X  Axudas para proxectos dos comercios retallistas galegos (IGAPE). 
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 X Axudas a empresas galegas para garantir a seguridade laboral (IGAPE). 
X  Programa Re-acciona (servizos para a dixitalización, IGAPE). 

Axudas a particulares 

X  
Promoción do emprendemento das persoas emigrantes retornadas 
(SXEMI). 

Axudas a asociacións e sociedades laborais 

X  
Sufragación do funcionamento de asociacións de economía social 
(EUSUMO). 

Outras liñas de apoio impulsadas en anos anteriores 

 X Subvencións para actuacións en materia de ecoinnovación comercial. 

X  

Subvencións para a innovación, a dixitalización e a implantación de novas 
fórmulas de comercialización e de expansión do sector comercial e artesanal. 

X  

Subvención ás asociacións de comerciantes sen fins de lucro para a dinamización 
dos centros comerciais abertos e prazas de abastos de 
Galicia. 

 X 

Subvención ás asociacións de comerciantes sen fins de lucro de ámbito superior 
ao municipal ou federacións para a revitalización do comercio de proximidade e 
a incentivo do consumo a través do ticket de dinamización 
comercial. 

X  
Subvención para o fomento da comercialización da artesanía galega e 
impulso da competitividade do sector artesán. 

 X 
Subvencións para proxectos de expansión comercial e novas fórmulas de 
comercialización no sector comercial e artesanal. 

X  Programa EMEGA, para fomentar o emprendemento feminino en Galicia. 

X  

Axudas para a bonificación dos custos do financiamento das pequenas 
empresas de Galicia, titulares de préstamos superiores a 25.000 euros 
(Liña pequenas empresas). 

X  
Axudas para a bonificación dos custos do financiamento dos autónomos e as micro 
empresas de Galicia, titulares de préstamos inferiores ou iguais a 
25.000 euros (Liña Microcréditos). 

X  
Axudas do IGAPE para novos emprendedores, cofinanciadas polo Fondo Europeo 
de Desenvolvemento Rexional, no marco do programa operativo 
Feder Galicia 2014-2020. 

 X 
Subvencións ás entidades asociativas galegas de persoas traballadoras 
autónomas. 

 X 

Subvencións para auditorías enerxéticas, implantación de sistemas de xestión, e 
proxectos de aforro e eficiencia enerxética nas empresas dos 
sectores industria e servizos. 

 X Revisáronse os outros recursos de interese 

Liñas de axudas, subvencións de ámbito estatal en materia de vivenda e 
territorio 
Si Non  

X  
Rehabilitación enerxética de edificios existentes (Programa Pareer) 
(MTERD). 

 X 
Programa 1,5% cultural: conservación do patrimonio arquitectónico 
(MFOM). 

 X 
Financiamento para emprendedores e crecemento das empresas ENISA (MICT). 

 X 
Reindustrialización e fortalecemento da competitividade industrial 
SXIPME. 

 X Fomento da rexeneración e renovación urbana e rural (MTMAU). 
 X Tecnoloxías Habilitadoras Dixitais (THD) (SEAD). 
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Liñas de axudas e subvencións de ámbito estatal en materia de economía e 
emprego 
Si Non  

 X 
Liñas de financiación ENISA para emprendedores e crecemento das 
empresas (MICT). 

 X 
Reindustrialización e fortalecemento da competitividade industrial 
(SXIPME). 

 X Tecnoloxías Habilitadoras Dixitais (THD) (SEAD). 
Programas e Fondos europeos 
Si Non  

 X 
Axudas para o desenvolvemento urbano en cidades europeas. Programa 
URBACT. 

 X 
Axudas para o desenvolvemento urbano sustentable e integrado. 
Programa EDUSI. 

 X 
Proxectos que favorezan o paso á economía baixa en carbono. Programa 
FEDER-POPE. 

 
 

9.2 Cronograma  

Táboa coa enumeración das actuacións e as súas datas previstas de inicio 

e termo. 
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Son convenios que se van solicitar coas distintas administracións, como a Conselleira 

de Cultura, Fondos Europeos o IGAPE, Portos de Galicia, Misterio de Fomento IGVS e  

Deputación Provincial. 

Todos estes convenios son con importes estimados,  que en caso de modificarse ditos 

importes trataranse  en Comisión de Seguimento. 

O seguimento realizarase a través da Comisión Técnica de Seguimento prevista nos 

artigos 76 e 77 da Lei 1/2019, do 22 de abril. 

Nas reunións de avaliación analizaranse dous tipos de indicadores: 

1º Os de cumprimento da programación temporal do plan  

2º  Os indicadores de impacto das actuacións realizadas. 

Así mesmo teranse en conta e estudaranse aqueles cambios normativos que poidan ser 

aprobados e que poidan afectar a execución do mesmo, así como novas subvencións, 

liñas de axuda e financiamento que vaian xurdindo. 

Consideraranse tamén, nestas xuntanzas, variacións puntuais do presente Plan de 

Dinamización para axustalo á realidade social e económica que pode mudar de xeito 

puntual implicando unha modificación das estratexias para a consecución dos 

obxectivos concretos dentro da área Rexurbe. 

Serán analizados periodicamente, nestas xuntanzas, indicadores como evolución da 

poboación, atracción de xente nova, número de edificios rehabilitados, número de 

edificacións pendentes de rehabilitación, establecemento de novas empresas, 

profesionais e comercios, resultados económicos das empresas e comercios, etc. 

baseados nas liñas de actuación propostas e nos obxectivos indicados con 

anterioridade. 

Por outra banda, realizaranse a petición da comisión, enquisas de entre a poboación 

xeral e entre os comerciantes e empresarios co fin de coñecer o grado de satisfacción 

co Plan de Dinamización, así como detectar necesidades e propostas. 

Os mecanismos para fomentar a participación social da poboación e das súas entidades 

representativas á participación social,  proponse unha participación activa por parte da 

cidadanía. 

Polo que coma é lóxico,  a participación de asociacións de veciños, comerciantes, 

empresarios, colectivos sociais e representantes do mercado inmobiliario, é 

fundamental para a recollida de información e propostas durante a execución do Plan 

de Dinamización, para poder proceder á súa adaptación á cambiante realidade social, 

pois si ben este plan parte dun punto fixo, o paso do tempo e a posta en marcha do 

mesmo dará lugar a unha nova realidade socio-económica que debe ser tida en conta 

para que o mesmo siga sendo eficaz durante todo o período. 

 

C
od

. V
al

id
ac

ió
n:

 7
N

H
TP

W
W

KA
N

3M
LS

J5
D

EQ
C

EH
44

X 
C

or
re

cc
ió

n:
 h

ttp
s:

//r
ib

ad
eo

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.g

al
/ 

D
oc

um
en

to
 a

si
na

do
 e

le
ct

ro
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 a

 p
la

ta
fo

rm
a 

xe
st

io
na

 e
sP

ub
lic

o 
| P

áx
in

a 
79

 a
 8

0



 

 

 

Para a participación social proponse: 

- A realización de reunións cos diferentes axentes durante a execución do Plan de 

Dinamización. 

- Reunións presenciais coa veciñanza. 

- Información a través da web oficial e da aplicación móbil  do concello, información 

que tamén será recollida nas redes sociais do concello para ter á cidadanía ao cabo 

de todo o desenrolo e de todas as oportunidades que ofrece o Rexurbe. 

-  Realizaranse enquisas entre a poboación en xeral e entre os comerciantes, 

empresarios e autónomos co fin de coñecer o grado de satisfacción co Plan de 

Dinamización, así como detectar necesidades e propostas. 

Por outra banda indícase que o desenvolvemento das actuacións previstas no Plan de 

Dinamización precisa dun seguimento para asegurar o seu cumprimento e por outro 

lado, corrixir posibles desviacións nos obxectivos, afrontar novos retos que poidan 

xurdir, etc. 
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