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1. INTRODUCION

O informe de avaliacion dos edificios (IAE) é un instrumento que acredita a situacion na que se atopa un
edificio en relacion co seu estado de conservacion, coas suas condicions de accesibilidade e informa
sobre a certificacion da eficiencia enerxética

Deberan dispor do IAE os seguintes edificios:

a) Os edificios de uso residencial de vivenda colectiva cunha antigliidade de mais de 50 anos, agas que a
normativa municipal estableza unha antigtidade inferior,

b) O resto dos edificios cando asi o determine a normativa municipal, que podera establecer
especialidades de aplicacion do citado informe en funciéon da sua situacién, antigliidade, tipoloxia e uso
predominante.

A normativa galega que desenvolve o informe de avaliacion dos edificios, asi como a sta presentacion a
administracion competente, € o DECRETO 61/2021, do 8 de abril, polo que se regula o informe de
avaliacion dos edificios e se crea o Rexistro Galego de Informes de Avaliacion dos Edificios.

Para dar cumprimento ao antedito decreto e para facilitar o traballo na elaboraciéon do IAE, asi como
unificar o formato e a forma do informe, a Xerencia de proxectos de AMTEGA coa colaboracion do IGVS,
desenvolveu unha aplicacién web para a cumplimentacion de datos e a obtenciéon dun modelo de IAE, a
partir da aplicaciéon do Ministerio.

j B I ICI3 X% 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 4 de 39
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2. PRESENTACION DO SISTEMA

O sistema HERIAE é unha aplicacion para xerar o Informe de Avaliacion dos Edificios (IAE).

2.1. Requisitos de Hardware e software

Os requisitos son: ter conexion de rede e un navegador compatible como Mozilla Firefox, Google Chrome
ou Internet Explorer.

2.2. Perfis de persoa usuaria

e Persoa usuaria publica: ten acceso as preguntas frecuentes do IAE.

e Persoa usuaria técnica: crea, modifica ou importa informes de avaliacion do edificio exportado
dixitalmente.

j _a I ICI B X @ 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 5 de 39
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3. FUNCIONALIDADES DO SISTEMA

3.1. Acceso a aplicacion web

Na primeira pantalla, ofrécese informacién de interese relacionada co Informe de Avaliacion do Edificio
dirixida, tanto aos cidadans que queiran contratar a realizacién do IAE, como aos profesionais que o vaian
a realizar.

s XUNTA

\I:jil:jﬂ"‘ﬁ IAE DE GHLICIH

informe de avaliacién

do edificio
I4E informe de evaluacién

del edificio
Que & o informe de Avaliacidn dos Edificios (LAE)? v
Que normativa autondmica regula o LAF? hd
Quen son os que tefien a obriga de presentar o IAE? v Acr;ir =

informe ge
Cal é o prazo para presentar o IAE? v g;::idifi?i:
Como se elabora o LAE? v

-

Que persoal bé&cnico & com pel:en te paraa realizacién dO AE? - APLICACION INFORMATICA PARA ELABORACION DO IAE
Onde se entrega o IAE? v
Cales son as efectas do IAE? v
Particularidades de cada Concello v

E recomendable a sua lectura para clarificar conceptos e interpretar cuestiéns acerca das obrigas
relacionadas co IAE.

Seleccionando sobre cada unha das cuestidons aparece un texto aclaratorio:

j _a I ICI B X % 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 6 de 39
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Que é oinforme de Avaliacion dos Edificios (LAE)? (]

2 informe de awaliacion dos edificios {(LAE) € un instrumento que acredita a
situacion na gue se atopa un edificio en relacion co seuw estado de
consenvacian, coas s0as condicidns de accesibilidade e ademais informa sobre
a sla eficiencia ener<ética,

0 seu contido & o seguinke:;

&) Datos de identificacion do edificio, da sda propiedade & da persoa gue
subscribe o IAE,

b) Descricion do estado de conservacion do edificio e valoracian final do seu
eskado segundo as deficiencias atopadas na inspeccian.

) Condicions basicas de accesibilidade do edificio e as sias dotacidns en
Funcion das sdas carackteristicas, Definiranse as posibles medidas de
adecuacion para implantar no edificio, con criterios de flexibilidade, e 0 seu
cusko.

d) Certificacion da eficiencia enerxética do edificio. Indicarase a cualificacion
global do edificio e a cualificacion parcial do consumo de enerxia primaria do
edificio,

Esteinforme terd unha vixencia de 10 anos desde a sda elaboracion, polo que
debera renovarse pasado ese tempo.

Que normativa autondmica regula o 18?7 v
Quen son os que tefien a obriga de presentara IAF? A
Cal & o prazo para presentar o LAE? v
Comao se elabora o IAE? hd
Que persoal bécnico & competente para a realizacidn do IAF? v
Onde se entrega o lAE? A4
Cales son os efectas do IAE? hd
Particularidades de cada Concello v

Para entrar na aplicacion web IAE, debe premer sobre a icona que indica “Acceder a informe de avaliacion
de edificio”:

L,l,l

Acceder a
informe de
avaliacién
de edificio

APLICACION INFORMATICA PARA ELABORACION DO IAE

Unha vez seleccionada esta opcion, aparece unha pantalla de acceso na que se solicita un “usuario” e un
“contrasinal’.

MO_v.05.03
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Idioma

IAE

informe de avaliacion
do edificio

Usuario

Contrasinal

Darse de alta | Recuperar contrasinal

IAE INFORME DE AVALIACION DO EDIFICIO Todos os dereitos reservados 2021

Para empregar a aplicacion web |AE, primeiro hai que rexistrarse como usuario. Para elo debe pulsar a
opcion que aparece na pantalla “Non é usuario? Darse de alta”.

3.1.1. Alta na aplicacioén

Para acceder e rexistrarse na aplicacion web IAE por primeira vez hai que cubrir o seguinte formulario no
cal toédolos campos son obrigatorios:

° @ XUNTA
Idioma IAE DE GALICIA

informe de avaliacion
do edificio

Nome: * Apelidos: * DNI: * Correo electrénico: *

Usuario: * Contrasinal:? Repetir contrasinal:

Politica de Privacidade: Aviso: De conformidade coa Lei organica 15/1999, de 12 diciembre, de proteccion de datos de caracter persoal, os datos persoais recollidos na
tramitacién desta disposicion, cuxo tratamento e publicacién estean autorizados polas persoas solidtantes, serdn incluidos nun fichero denominado 'Relacidns
administrativas coa cidadania & con entidades’. O obxecto deste ficheiro € xestionar o presente procedimento, asi como informar ds persoas interesadas sobre o seu
desenvolvemento. O drgano responsable deste ficheiro é a Secretaria Xeral do IGVS. O dereitos de acceso, rectificacion, cancelacion e oposicion poderanse exercer
ante o IGVS, mediante o envio dunha comunicacién seguinte direccién: Area Central s/n, Poligono de Fontifias, 15707, Santiago de Compostela, ou a través dun correo
electrénico a: calidade.edificacion@xunta.es.

prestado pola da Xuntade de contacto
a para a Modern oloxica de Ga 012@xunta.es

XUNTA
DE GALICIA (Amtega] en colaboracion co I terio de Fomento Teléfono 012

Debe terse en conta o seguinte:

e Ao introducir o DNI verificase a sua autenticidade, é dicir, non se permite a creacién dun usuario
cun DNI falso.

j B I ICI B X% 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 8 de 39
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e Non se permite a creacién de dous usuarios co mesmo nome, DNI, correo electrénico ou usuario.
Por elo non sera posible a creacién de mais dun rexistro por persoa.

e Os datos aqui introducidos poderan ser modificados ou actualizados desde a opcién “Os meus
datos”, que aparece dentro do menu principal da web e que se desprega pofiendo o rato sobre o
nome do usuario.

Unha vez cumprimentados os datos, na direccién de correo electrénico indicada recibira unha
confirmacién de activaciéon da conta, que permitira o acceso a aplicacion web mediante os datos

rexistrados de “usuario” e “contrasinal’.
Sen a confirmacion dese correo electrénico, non sera posible completar o rexistro de alta 8 Web IAE.

3.1.2. Recuperacién do contrasinal

No caso de que se esqueza do contrasinal podera premer en “Recuperar contrasinal”.

3.2. Menu principal

Unha vez indicados o “usuario” e o “contrasinal”’, premendo na opcién de “Acceder” entrara ao menu
principal do usuario rexistrado, onde podera consultar os IAE en elaboracion, os datos persoais, crear IAE
novos, etc.

1.0.6 s
IAE = ) = ..9“.. gg gﬁlcm

informete SvaBagisA Inicio  Axuda Soporte Idioma
e edificio

SELECCIONE QUE DESEXA FACER

= % =

Crear IAE Modificar |IAE Importar IAE
Cre un novo informe de Modifique un informe de Importe un informe de avaliacién
avaliacion do edificio avaliacion do edificio do edificio exportado
almacenado dixitalmente

Servizo prestado pola Presidencia da Xunka de Galicia Informacién de contacto

+| XUNTA Axencia para a Modernizacion Tecnoléxica de Galicia 012@xunta.es
:| DEGALICIA  (Amtega) en colaboradién co Ministerio de Fomento Teléfono 012

Na barra superior, atépanse dispoiiibles as seguintes opcions, que son comuns a tédalas pantallas e que
estaran presentes durante todo o proceso de elaboracién do IAE:

e Pulsando sobre o logotipo de IAE a persoa usuaria podera acceder, sen sair do seu
perfil, & pantalla inicial de preguntas frecuentes. Para volver ao menu principal sera
preciso premer en “Acceder a informe de avaliacidn de edificio”.

e Pulsando sobre a icona “Inicio” a persoa usuaria podera acceder, sen sair do seu perfil,
a pantalla de “menu principal” detallada neste apartado do manual.

Pulsando sobre a icona de “Axuda” descargarase o Manual de uso da aplicacién web.
Pulsando sobre a icona “Soporte” contactara co Soporte Técnico para consultas sobre o
manexo da aplicacion informatica do IAE ou sobre incidencias informaticas.

j _a I ICI B X @ 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 9 de 39
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Pulsando sobre a icona de “Idioma” podese cambiar o idioma da aplicacion web.
Posicionandose sobre a icona de Usuario (que € o que ten debaixo o nome Iy
de usuario da sesién que esta activa), aparecen as opcions de “Sair de IAE”

do usuario actual e de “Os meus datos”, dende onde se poden consultar ou

modificar os datos facilitados polo usuario no momento no que se rexistrou

No menu principal atépanse tres opcidn, que describimos a continuacion.

3.2.1. Crear un IAE novo
Logo de seleccionar esta opcién, aparecen na pantalla duas alternativas para escoller:

e “Crear IAE completo”: Seleccionar no caso de que o edificio a avaliar ainda non
tefia realizada unha Inspeccién Técnica de Edificio ou equivalente.

e “Crear IAE con ITE realizada”: Seleccionar no caso de que o edificio a avaliar
xa conte cunha Inspeccién Técnica de Edificio ou equivalente en vigor, pois en
tal caso, non sera necesario cumprimentar os apartados correspondentes a
conservacion do edificio.

O manexo da aplicacién web para cada unha destas opcions, asi como as suas caracteristicas principais,
detallarase mais adiante.

3.2.2. Xestionar un IAE almacenado

Permite xestionar os IAE almacenados na aplicacion, dando a posibilidade de editalos, exportalos clonalos
ou eliminalos, dependo do estado destes.

- & 0 DE GALICIA

informe de avaliacion Inicio  Axuda Soporkte Idioma . o
doedificio

LISTAXE DE INSPECCIONS

Padense almacenar un maximo de 5 inspeccidns simultdneas e por un periodo ata 6 meses. En caso de querer conservar a informacion realice unha copia de seguridade

ao Finalizar a inspeccién.
Data de creacion ~ Data limite Tipo de |IAE Tipodevia Via N°  Poboacién Provincia m
19/04/2021 19/10/2021  Con ITE realizada -

15/04/2021 19/10/2021  Completa

23/10/2020 23/04/2021  Completa
Exportar a PDF m

P Servizo prestado pola Presidenda da Xunta de Galicia Informacion de contacto
XUNTA Axencia para a Modernizacion Tecnoloxica de Galicia 012@xunta.es

*1:| DE GALICIA {Amtega) en colaboracion co Ministerio de Fomento Teléfono 012

Logo de seleccionar esta opcion, aparece na pantalla o listado de IAE activos na conta do usuario, de
forma que se pode seleccionar cada un deles e realizar as seguintes tarefas:

e Pulsando sobre a icona do lapis editamos o expediente seleccionado cando estea en estado de
edicion.
Pulsando sobre a icona da papeleira eliminaremos o expediente en calquera estado.
Pulsando sobre a icona de clonar creamos un novo expediente a partir doutro que estea en
estado finalizado.

e Pulsando sobre a icona de Exporta a PDF, exportamos aqueles expedientes que estan en estado

j _a I ICI B X @ 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 10 de 39
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finalizado.

3.2.3. Importar un IAE xa elaborado

Esta opcidon emprégase para recuperar un IAE creado con anterioridade a partir do arquivo . XML ou .IAE
nesta ferramenta. O usuario pode recuperar os datos introducidos no IAE finalizado e exportado para a
sua consulta.

3.3. Navegacion

Unha vez seleccionado crear un “IAE completo” ou un “IAE con ITE realizada”, o usuario atopara na parte
superior da pantalla a barra de navegacién a partir da cal podera acceder aos diferentes apartados que
hay que cumprimentar, asi como ao apartado de saida de datos a impresion:

IAE : : e o f)(g ISTF-ITICIFI

informe e BVARRSIGN Inicio  Axuda Soporte Idioma e ewbi
o edificio

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA O

Identificacion

A aplicacién web IAE estrutirase nos seguintes bloques principais:

Datos xerais do edificio
Estado de conservacion
Accesibilidade

Eficiencia enerxética
Impresién ou saida de datos

Cada un destes bloques desagrégase noutros apartados para cumprimentar os datos do IAE.

Recoméndase que prema o botén “Seguinte”, situado na parte inferior dereita
de cada pantalla, para pasar dunha venta a seguinte, no lugar de navegar
directamente no menu superior, xa que € nese momento cando se gardan os
datos introducidos.

En determinados apartados apréciase unha icona dun interrogante; posicionandose sobre ela co rato,
abrirase unha mensaxe na pantalla cuxa finalidade é a de aclarar o dito apartado:

Seguinte

IDENTIFICACION DO EDIFICIO

Cédigo CRU 2 Provincia: Referencia catastral: *

3 y?

Tipo de via: Via: Namero:

Cadigo postal: * Poboacidn: Provincia:

Especificar no caso de que o edificio conte con méis dunha referencia catastral, ou outros casos como complexos inmobiliarios, varios edifidos dentro una mesma parcela catastral, etc.
Outras Ref. Catastrais ' :

Os campos indicados cun asterisco son de cumprimento obrigatorio. A aplicacion web avisara no caso de
que queira ir a pantalla seguinte sen aportar informacion neles.

j _a I ICI B X % 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 11 de 39
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IDENTIFICACION DO EDIFICIO

Cadigo CRU 2. Provincia: Referencia cataskral: *

A referencia catastral &
obrigatoria

3.4. Datos xerais do edificios

Neste apartado, o usuario debe aportar a informacién necesaria para a completa definicion do edificio e
das suas caracteristicas construtivas.

Para iso, recorrera os seguintes apartados:

Identificacion: Informacion acerca da situacién do edificio, asi como da sua situacion urbanistica.
Axentes: Identificacion da propiedade e do técnico competente que realiza a IAE.

Datos xerais: Descricidon xenérica da composicion do edificio.

Descricion normalizada: Definicion dos sistemas construtivos que compofien o edificio.

3.4.1. Identificacion

DATOS XERAIS DO EDHFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA

Identificacion

Para identificar e situar o edificio, o usuario debera incluir os 14 primeiros dixitos da referencia
catastral do edificio, que corresponden a parcela onde se sitla o edificio.

Previamente indicara a provincia na que se atopa o inmoble e tras introducir dita referencia catastral,
pulsara a icona de busca que se atopa xunto a este campo:

IDENTIFICACION DO EDIFICIO [Bu:cur direccion por ug M
catastral
Cadigo CRU % Provincia: Referencia catastral: *

Tipo de via: Via: Namero:

Codigo postal: * Poboacion: Provincia:

Nese momento apareceran cubertos de forma automatica os campos relativos a situacién do edificio (tipo
de via, via, numero de portal, codigo postal, poboacién e provincia, segundo datos consultados desde a
Sede Electrénica de Catastro.

No caso de que a direccion proposta en pantalla tefia algun erro ou non coincida cos datos recabados
polo técnico competente, mediante a icona situada xusto a dereita de “busca de referencia catastral”,

activara os campos para permitir cambiar a direccion manualmente.

Para completar a definicion do edificio, o usuario indicara se se trata dun unico corpo construtivo ou non,
se comparte elementos con edificacions contiguas ou incluso podera engadir referencias catastrais
adicionais que formen parte do dito corpo construtivo. Para iso, tera que premer a icona xunto a opcién
“Outras Ref. Catastrais” e indicar as ditas referencias.
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%]
Qutras Ref, Catastrais? . |

Referencia Catastral: ®

Unha vez gardada, pode engadir as observacion que estime oportunas para completar a definicion do
edificio e das sUas casuisticas. Estas observacions son para este apartado e compartidas con tédalas
referencias catastrais que indique.

"
Outras Ref. Catastrais *: [ &,

%
=]

%
=]

Observacions:

]
Para cada referencia catastral que se requira indicar, deberase premer a icona: R4

Desta maneira, na pantalla apareceran listadas tédalas referencias catastrais. Podera editalas P
ou eliminalas a partir das iconas situadas na parte dereita da referencia catastral sobre a que &
actuen.

Cando nun dos apartados que compofien a aplicacién IAE aparecen opciéns encabezadas como “outro’
ou “indicar cales”, etc, ao seleccionalas activarase na pantalla un campo no que o usuario podera aportar
a informacion que considere oportuna.

O edificio obxecto do presente informe &: *
O Un tnico edificio

) Unha parte (blogue, portal...) dun edificio sempre que sexa funcionalmente independente do resto
Qutro caso

Comparke elementos comdans con edificacions contiguas:
) Non
- Si, indicar cales

Continuando con esta primeira pantalla, o usuario tera que aportar os Datos Urbanisticos correspondentes
ao planeamento e as determinacions urbanisticas vixentes sobre o edificio no momento da realizacion do
Informe de Avaliacion.
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DATOS URBANISTICOS

Plan en vigor: Clasificacion:

Ordenanza:

Por ultimo, o usuario podera aportar para a identificacion do edificio os Planos
de Situacién e ata tres fotografias identificadoras da fachada.

Para iso, debera premer sobre as palabras resaltadas “picando aqui’. Nese
momento abrirase unha pantalla de navegacion na que podera seleccionar os
arquivos para adxuntar.

As fotografias deberan ter formato de arquivo de imaxe “JPG”, “PNG” ou “JPEG”.

nmmteon

Axencia para a
Modernizacién Tecnoléxica

| PLANO DE SITUACION

Elixa o plano picando aqui

| FOTOGRAFIAS

Elixa as fotografias picando aqui

Por razéns de operatividade e almacenaxe, o sistema reduce a dimensién das imaxes tanto na pantalla
como no documento IAE resultante, respectando sempre a sua proporciéon orixinal. No caso que

desexemos ver a imaxe na sua forma orixinal deberemos clicar sobre ela.

A aplicacién non importa imaxes de tamafio superior a 2 Mb.

3.4.2. Axentes

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA

Axentes

Neste apartado, o usuario aportara os datos da propiedade do inmoble e os do técnico competente

que elabora o Informe de Avaliacion do Edificio.

No caso de tratarse dunha propiedade dun unico propietario, cubriranse os datos correspondentes ao
“Titular”. Cando se trate dunha comunidade de propietarios ou dunha mancomunidade, recoméndase
aportar os datos do seu “Representante”, xa que non se permite a identificacion de mais dun propietario.

j B I ICI3 X % 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador
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DATOS DA PROPIEDADE
Réxime xuridico da propledade: =
) Propietario Gnica - Comunidade oe propietarios - Varios propietarios 4 Cukros
e & I
Direc
G L] FPasoacd evine
TeléFe -] 5 Corre
Persas representanke: * n condician o Se
W
F Dire
(a4igo posta- Paboacdn: Provincia:
TeléFana Fixo Teléfona mabil: Corren eleckrdnicn:

Para identificar o técnico competente o procedemento é similar, existen uns datos minimos de obrigatorio
cumprimento marcados cun asterisco e unicamente aportarase a identificacién do técnico competente.

DATOS DA PERSOA COMPETENTE, QUE SUSCRIBE O INFORME

Calexio oMcia

go posta Poboadon: Provincia:

Telefone Fixo Telefono mabil: Correo electrénion:

Cando técnicos competentes diferentes asinen diferentes partes do informe, indicarase neste apartado o
que presenta o IAE e os outros indicaranse no apartado que lles corresponda.

3.4.3. Datos xerais

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA 0

Datos xerais

Desde esta pantalla aportarase a informacidon correspondente as superficies, usos principais e
secundarios, plantas, ano de construcion, etc do edificio.
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En primeiro lugar deberase indicar o “uso caracteristico” do edificio. Esta informacién é importante, xa que
en funcion do que aqui se indique, no apartado de Accesibilidade examinaranse as condicions basicas
dun edificio residencial privado ou dun edificio publico/outros usos, segundo o seleccionado coas suas
correspondentes casuisticas.

A continuacion indicarase o ano de construcién do edificio e o ano da ultima rehabilitacion integral, no
caso de que se realizase durante a vida util do edificio, indicando referencia a partir da cal se obtiveron
estes datos (paxina web do catastro, documentacion da propiedade, etc.). Ademais, indicarase a
superficie e altura do edificio.

No cadro que aparece nesta pantalla acerca das “plantas do edificio”, o usuario aportara a seguinte
informacion:

e Numero de plantas sobre rasante que conten preferentemente cun uso igual ao principal.
Numero de plantas baixo rasante que conten preferentemente cun uso igual ao principal®.
Numero de plantas sobre rasante que conten preferentemente cun uso secundario®. A
continuacion indicarase o dito uso secundario®.

e Numero de plantas baixo rasante que contan preferentemente cun uso secundario®. A
continuacion indicarase o dito uso secundario®.

| PLANTAS DO EDIFICIO

Mam. plantas Uso principal Uso secundario Tipo de uso secundario Total
Sobre rasante s (1) | = o [(3) s (5)
Baixo rasante 0 (&) < (4 aparcamiento (6)
Total

O uso que se indica neste apartado é o uso existente de forma preferente; este apartado non ten por
obxecto definir a totalidade dos usos do edificio.

Acerca da “distribucion do edificio”, o usuario indicara o numero de vivendas, locais, prazas de
aparcadoiros e rochos, coa stia superficie media construida en m2. As superficies a aportar, seran en todo
momento as aproximacions que o usuario poida recadar.

| DISTRIBUCION DO EDIFICIO

Mimero Superficie media (m2)

Vivendas 12 . 20,00

Locais 1] 0,00

o

8285 O BpArcaCOIro 13 20,00

HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 16 de 39
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En canto ¢ apartado de “Tipoloxia edificatoria”, o usuario debera indicar como € a implantacion na
parcela do edificio. A dereita hai un exemplo de como poden estar distribuidas.

| TIPOLOXIA EDIFICATORIA

mplantacién en parcela do edificio " *
4 | HE |
B 3
Edificacion entre medianeiras/encostada/ edificacion en maza pechada ﬂ_“ 1 U I|', HT
S| .-'r-['||!' .
Shpp) SN (SN 5
" ?
k @05 C@ Com M ver @n acihicios resice §
Un sd ndcleo de escale Dous ou maks nucleos de comunicacion vertica
I miedio o8 ®ncas porp a

Posteriormente, o nimero de comunicacions verticais no edificio residencial onde, segundo que opcion
elixa, cubriranse uns datos ou outros.

No caso de ter un sé nimero de escaleiras, poderase indicar se non ten ascensor, se ten un ou se ten
mais de dous, ademais do numero medio de vivendas por planta.

Micleos de comunicacion vertical en edificios residenciais *

® Unso nicleo de escaleiras O Dous ou mais nicleos de comunicacion vertical

O senascensor O Con1ascensor O Con 2 ou mais ascensores

N? medio de vivendas por planka:

No caso de ter dous ou mais nucleos de comunicacion vertical, poderase indicar o numero total de
escaleiras, o numero total de ascensores, o numero total de vivendas con acceso a través de mais de un
nucleo, o numero total de vivendas sen acceso a través do ascensor e o numero medio de vivendas por
planta.

Micleos de comunicacion vertical en edificios residenciais *:
O Unsé nicleo de escaleiras @ Dous ou mdis nicleos de comunicacién vertical

N total de escaleiras: N total de ascensores:

N total de vivendas con acceso a través de mais de 1 nicleo: N® total de vivendas sen acceso a través de ascensor:

N2 medio de vivendas por planta:

3.4.3.1. Documentacion administrativa

No apartado de ITE en vigor indicarase a opcién de “Non” se nunca se realizou unha ITE no edificio, ou
se non esta en vigor. Neste caso non sera preciso facer nada mais.
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Polo contrario, deberase marcar a opcion se “Si” no caso de que exista unha ITE que non caducase. Unha
vez que marquemos esta opcion, despregarase un formulario no que sera obrigatorio indicar a data da ITE
xunto cos demais datos que correspondan, e finalmente debera subir o documento premendo na ligazén

de “Achegar PDF”
| ITEEN VIGOR

ITE en Vigor: *
O Non @ si

DatadaITE: * Data presentacion no concello:

De acordo ca disposicion transitoria terceira, a vixencia deste IAE serd de 10 anos desde a data da elaboracion da ITE en vigor.

Alcance®

Resultado da ITE:

Persona que elabord el ITE: NIF:

Observacidns:

Achegar PDF

Documentos achegados:

No subapartado de Documentos achegados poderase ver cales son 0os que
se subiron con referente a ITE en vigor e, no caso de que non garde
relacién ou non se considere oportuno para o informe, poderanse eliminar
empregando a icona da papeleira.

Posteriormente atoparemos o apartado de Edificio Catalogado/BIC, e tal
como sucedeu no apartado anterior, no caso de que marquemos “Non” non
sera preciso realizar nada mais, pero no caso de que tefiamos que marcar a
opcidn de “Si”, teranse que introducir os datos que se consideren oportunos.

No caso de que o edificio este Catalogado, o formulario seria o que
amosamos a continuacioén:

Edifido Catalogado: *
O Non @ si

Grao de protecdion:
O Integral O Estructural O Ambiental O Outra

Elementos merecentes de proteccidn de acordo coa ficha do catilogo:

Observacidns Catalogado:

E no caso de que o Edificio tefia condicion de BIC, o formulario seria o seguinte:

Documentos achegados:

| EDIFICIO CATALOGADQ/BIC
Edifido Catalogado: *
OnNon Osi

Edifido Dedarado BIC: *
OnNon Osi

HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 18 de 39
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Edifido Dedarado BIC: *
O Non @ s

Data de Declaracion:

Observacidns BIC:

Para finalizar con esta pantalla, atoparémonos co apartado para “Outra documentaciéon
complementaria’, onde o usuario indicara a documentacion administrativa da que dispén relativa ao
edificio, como licencias de actividade, expedientes de disciplina, ordes de execucion, etc.

I OUTRA DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA
A continuacidn, indigue outra documentacién administrativa de que se dispon relativa ao edificio, por exemplo: Licenza de Obras, Licenza de Ocupacién, Licenza de
Actividade, Expediente de Disciplina ou Orde de execucion entre outras:

Nome Data Ficheiro

Novo
documento

Nome do documento: * Data: Alcance: Persoa responsable:

Observacions:

Non é preciso adxuntar os ditos documentos, senén aportar a informacién coa que se conte. Para iso,
pulsarase a icona “Novo documento” e unha vez cubertos os cambios dispofiibles, se pulsara gardar.

Desta maneira, apareceran na pantalla nun listado coas actuacions introducidas. Xunto a cada un delas,
apareceran as iconas para “editar’ e “eliminar’.

Nome Data Ficheiro

Proba 1 22/04/2021 Achegar PDF ¢

No caso de que tefiamos o documento, tamén poderémolo engadir 6 informe premendo na ligazén
“Achegar PDF”.

3.4.4. Descricion normalizada

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA 0

Descricion normalizada

Neste ultimo apartado da definicion dos Datos Xerais do Edificio, o usuario debe indicar os sistemas
construtivos que o compoinen, as superficies e

porcentaxes que estes sistemas representan na CIMENTACION
composicién das fachadas e cubertas do edificio, e as

caracteristicas das diferentes instalacidons presentes ESTRUTURA
no inmoble.

CERRAMENTOS VERTICAIS E CUBERTAS

INSTALACIONS DO EDIFICIO
j o] I ICI3 X 21 HERIAE_MU_manualUsuario lecnico_gl_Borrador Paxina 19 de 39
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Para iso, nos seguintes catro bloques ou capitulos, o usuario ira despregando as opcions mediante a
icona “+”, para seleccionar ou cubrir os elementos que procedan.

Naqueles casos no que o usuario non poida ter aceso a informaciéon suficiente como para definir os
sistemas construtivos, ou nos que polo contrario, requira identificar un sistema construtivo non incluido no
listado normalizado de elementos, debera seleccionar a opcién “Se descoiece / outro”

CIMENTACION

| Sistemas de contenciéno | Cimentacién superficial | Cimentacién profunda
[ uro de pedra [ zapatas, gabias, pozos cachoteria [ pilotes

[ Muro de Fabrica ladrillo [0 Zapatas ou gabias Formigon [ Pantallas

[ nuro de Fabrica blogue O Lousa [J Dpescofiécese / Outro

O muro Formigon armado O Descofiécese / Outro

O Muro pantalla
[ Descofiécese / Outro

| Observaciéns

ESTRUTURA

| Estrutura vertical
| Estrutura horizontal: Planta Tipo
| Estrutura horizontal: Chan. Planta en contacto con terreo ?O

| Estrutura de cuberta

| Observaciéns

Segundo se seleccionan as diferentes opciéns, o usuario podera ir pregando ou despregando os
submenus mediante as iconas “+” e “-’, de forma que os elementos seleccionados de cada apartado
quedaran vistos como resumo do edificio cando o usuario prega o submenu (*-”).

Esta pantalla permite a selecciéon mdultiple de opciéns para cada un dos apartados, posibilitando a
completa definicién dos sistemas que comporien o edificio.

No caso de que o usuario non poida recadar mediante unha inspeccién visual a informacion necesaria,
debera indicar como minimo a opcién “Descofiécese / Outro”. No caso contrario, amosarase un aviso da
necesaria cumplimentacion dalgunha opcion.

L]
Descricion normalizada

Debe seleccionar algunha opcion no apartado Estrutura.

Debe selecdonar algunha opdidn no apartado Cerramentos verticais e cubertas.
Debe selecdonar algunha opddn no apartado Instalacions.

No capitulo correspondente aos Cerramentos verticais e cubertas, ademais da identificacion dos
sistemas que os compofien, o usuario debe aportar a seguinte informacion:

e Superficie total da fachada principal e das secundarias en m? xunto co porcentaxe que
representa cada unha delas con respecto a superficie total dos cerramentos verticais (fachada
principal e secundaria).

e Superficie total de cada acabado existente na fachada en m? xunto coa porcentaxe que
represente ese acabado de fachada, con respecto a totalidade da fachada principal ou
secundarias segundo corresponda.

e No case das Cubertas, ao igual que cos cerramentos verticais, aportaranse as superficies e as
porcentaxes dos sistemas construtivos en funcion da tipoloxia da cuberta (azotea, inclinada).

e Ademais, indicarase se os cerramentos dispofien de camara de aire, de illamento térmico ou de
lamina impermeabilizante para o caso de cubertas e azoteas. Para iso, o usuario conta coas
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opciéns “Si”, “Non”, ou “se descofece”.

Na definicién das instalacions do edificio, en funcidon das opciéns que o usuario seleccione, iranse
activando na pantalla unhas alternativas ou outras; de maneira que se permite definir, desde a inexistencia
da instalacion, ata se se trata dunha instalaciéon centralizada ou individual, coas suas correspondentes
caracteristicas.

I Calefaccién

O edificio dispén de sistema de Calefaccién:
® si O Nen

Disponse de sistema de Calefaccién Colectiva/Central:

O si ® Non
% de vivendas/locais dispofien de % vivendas con Caldeira (Gas % vivendas con % vivendas con % con Outros:
sistemas individuais de Calefaccién: canalizado): Caldeira Gaséleo: Calefaccion eléctrica:

Con: Con:
[ non dispén de Gas Canalizado [ Bomba de calor
[ Propano [ radiadores

(J Gas Natural

3.5. Estado de conservacion

As seguintes pantallas corresponden & descricién e valoracién do estado de conservacion do edificio. E o
que comunmente contempla a Inspeccién Técnica do Edificio ou equivalente. En funciéon das
deficiencias do estado de conservacion atopadas no edificio no momento da inspeccidn o resultado do IAE
podera ser favorable ou desfavorable

Para iso, o usuario recorrera os seguintes apartados:
e Datos xerais

e Descricidon do estado de conservacion
e Valoraciéns

No caso dun “IAE coa ITE en vigor” non sera preciso cubrir esta parte do informe, podendo continuar a
pantalla de Accesibilidade.

DIFICIO ESTADO DE CONSERVACION

Datos xerais

De acordo coa documentacién aportada, o edificio conta con ITE en vigor que describe o seu estado de conservacién, polo que non é

preciso cubrir este apartado.
Seguinte °

3.5.1. Datos xerais

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA EN

Datos xerais

Neste apartado o usuario aportara informacién xeral das inspecciéns realizadas ao edificio para
determinar o seu estado de conservacion.

En primeiro lugar, indicarase a data da primeira visita e a data da ultima visita. Seleccionando sobre a
icona “calendario” que se atopa xunto a cada recadro de texto, activarase unha venta cun calendario para
poder marcar directamente a data desexada.
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A continuacion, o técnico aportara informacién das vivendas e os locais inspeccionados, asi como os
impedimentos que, no seu caso, puidese atopar para acceder a algun destes espazos.

O técnico competente realiza unha inspeccion visual e refirese unicamente a aqueles elementos

aos que razoablemente tivo acceso. Non é o seu obxecto a deteccién de vicios ocultos nin a prevision
de causas sobrevidas.

Non obstante, cando os datos obtidos da inspeccion visual non sexan suficientes para valorar as
deficiencias detectadas, o técnico deberalle proporier a propiedade do edificio efectuar unha diagnose dos
elementos afectados, asi como a realizacion das probas que considere necesarias.

DATOS XERAIS DA INSPECCION
Data da primeira e da dltima visita do inmoble: *

(] (2]

Inspecdondronse a totalidade das vivendas, locais, e demais elementos comins e privativos do edifido?
O Mon @ s

Impedimentos a hora de realizar a visita:

IMedios empregados durante a inspeccion:

Probas ou catas realizadas

Se fose o caso, medidas adoptadas durante a visita:

Observacions:

Describirase os medios empregados durante a inspeccioén, asi como as probas ou catas que o técnico
competente determinase realizar para valorar a gravidade dalgunha patoloxia.

O técnico deberd indicar se é necesario adoptar algunha medida inmediata de seguridade durante a visita,

asi coma as observacidons que se estime necesarias para a completar a descricion do proceso que se
levou a cabo durante a inspeccion.

Deberase indicar a documentacion que a propiedade ten dispoiible sobre as instalacions comiins
do edificio para aportar informacién acerca do mantemento das suas instalacion.

Non se trata de adxuntar os ditos documentos ao informe da avaliacion, senén de verificar a sua

existencia, xa que o estado de conservacién do edificio pode estar directamente ligada as revisions
periddicas realizadas ou previstas.

O usuario ira seleccionando, entre unha lista de posible documentacién, aquelas coa que conte a
propiedade para cada unha das instalaciéns comuns que se indican:

MO_v.05.03
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DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE AS INSTALACIONS COMUNS DO EDIFICIO

A propiedade do edificio dispén da seguinte documentacién sobre as instalaciéns comins do edificio:

Instalacién Eléctrica

= Boletin de instalador da instalacion eléctrica do edificio / Certificado da inskalacion eléctrica O
Instalaciéns de Calefaccién / ACS

= Documentacian administrativa da instalacién de calefaccién O
= Contrako de mantemanto da instalacién de calefaccian O
» Documentacion administrativa da instalacion de auga guente sanitaria O
= Contrato de mantemento da instalacion de auga quente saniktaria O
Instalacién de Ascensor

= Certificado de inspeccion periédica en ascensores & monkacargas O
= Contrato de mantemento en ascensores, montacargas e salvasscaleiras O
Instalaciéns de Probeccion

» Certificado de instalador autorizado da instalacion de proteccion contra incendios [z
= Contrato de mantemento da instalacion de proteccion contra incendios O
Instalacién de Gas

» Certificado/s da instalacion de gas do edificio ]
s Certificado de inspeccidn periédica da instalacian de gas do edifico O

Depésitos Combustible

» Documentacion da instalacian efou certificacion adminiskrativa de depdsitos de combusktible

O

» Documentacion acreditativa da inspeccion e/ou revision de depozitos de combustible O

Instalacién Telecomunicacidns ICT

= Documentacién de infraestrutura comiin de telecomunicacins (ict} esixida pola normativa (protocolo de probas, boletin de instalacién ou certificado de finde
obra

‘

= Documento

3.5.2. Descricion do estado de conservacion

Unha vez aportada a informacidn xenérica acerca das caracteristicas e peculiaridades das inspeccions do
edificio para determinar o seu estado de conservacion, o usuario debera describir o seu estado.

Para elo, debera ir detallando as deficiencias detectadas que deban ser reparadas en cada un dos
seguintes grupos construtivos:
e Cimentacion
Estrutura
Fachadas e medianeiras
Cubertas e azoteas
Instalacions

Mediante o botéon “Nova deficiencia”, o usuario podera agregar tantas deficiencias como estime
conveniente en cada grupo.
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DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE EFICIENCIA ENERXETICA o

Descricion do estado de conservacion

Cimentacion Estrutura Fachadas e medianeiras Cubertas e azoteas Instalacidns

Indicar as deficiencias detectadas que deben ser emendadas, especificando se condicionan -por si mesmas, ou en combinacién con outras- a valoracién global do estado

de conservacion da cimentacion como desfavorable:
| Deficiencias detectadas

Deficiencia

%
Bl

Fisuras efou gretas en elementos estruturzis do edificio derivadas de problemas en cimentacién

Nova deficiencia

Como axuda e orientacién para o usuario, asi como para unificar criterios, aparece, como primeira opcion
para nomear as deficiencias a describir, un despregable con posibles deficiencias que son comuns as
edificaciéns existentes e especificas para cada grupo construtivo:

Nova deficiencia

Deficiencia: *
Clasificacion da deficiencia: **
Leve v
m J 1 . ) " ?
Medidas a adoptar/Obras necesarias para la deficiencia: *

Nome: *

Localizacion:
Descricion:
Probas ou ensaios realizados:

Observacions:

Pulse aqui para comezar a carga de fotografias

O usuario podera seleccionar calquera das opcions dispofibles. No caso de seleccionar unha deficiencia
incluida no despregable, o campo “nome” cumprimentarase de forma automatica.

Se o usuario desexa incluir unha deficiencia non contemplada no listado podera seleccionar a opcién
“Outras deficiencias Cimentacion” (ou a descricién para outros que tefia o subapartado onde esta
engadindo a incidencia) e cumprimentar o campo “nome” co concepto que estime oportuno.
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Deberase clasificar a deficiencia en funciéon da sua gravidade como “leve”, “grave” ou “moi grave” (por
defecto estara marcada como “leve”).

Por ultimo, o usuario podera agregar a documentacion grafica que

estime conveniente para completar a descricion da deficiencia. Para  Fotografias:
achegar cada unha das fotografias a primeira vez tera que premer
na ligazon “Pulse aqui para comezar a carga de fotografias” para
que se active a opcion co texto “Elixa as fotografias picando aqui”,
que activara a venta de navegacion onde podera seleccionar os arquivos desexados. Este procedemento
repetirase tantas veces como sexa necesario.

Elixa as Fotografias picando inu'ui!II

Con respecto as imaxes, terase que ter en conta o seguinte:

Permitese incluir un maximo de tres fotografias por cada deficiencia.

e Os arquivos graficos deben ter formato de imaxes “JPG”, “PNG” ou “JPEG”.
Por razéns operativas e de almacenaxe, a dimensién das imaxes adxuntas reducese mantendo
sempre a proporcion en altura.

e As imaxes adxuntas presentan unha vista previa reducida. Se o usuario desexa visualizar un
tamafo maior, debera premer sobre a imaxe.

e Non se permite a importacion de imaxes de tamafo superior a 2 Mb.

Para eliminar unha fotografia adxunta, basta con seleccionar a icona “papeleira” para que o arquivo xa
non se atope asociado a deficiencia.

Tras cumprimentar tédolos campos, sera necesario premer o botdén “Gardar” para que a deficiencia
quede almacenada no listado de cada grupo construtivo.

Cada deficiencia podera ser eliminada ou editada usando as correspondentes iconas situadas & dereita da
pantalla.

Para continuar agregando deficiencias do seguinte grupo construtivo, o usuario premera “Seguinte”.

3.5.3. Valoracions

Unha vez descrito o estado de conservacion do edificio en cada un dos grupos construtivos (cimentacion,
estrutura, fachada e medianeiras, cubertas e azoteas, e instalacidns), continuaremos co apartado de
valoracions.

O usuario dispora dos seguintes apartados ou pasos a cumprimentar:

Declaracién de ruina

Perigo inminente

Valoracioéns por grupos

Valoracions finais

Descricién normalizada das deficiencias

3.5.3.1. Proposta de declaracion de ruina

Se o usuario considera que o edificio esta en ruinas, sera necesario seleccionar o cadro “Proposta de
declaracion de ruina” e aportar una descricion dos motivos polos que se considera declaralo en ruinas.

En caso contrario, non se faria nada nesta pantalla e se pasaria a seguinte.
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DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA 0

Valoraciéns

Declaracién de ruina Perigo inminente Valoracions por grupos Valoracions finais Descricion normalizada das deficiencias

PROPOSTA DE DECLARACION DE RUINA

A vista da inspeccién do edificio e do seu resultado, a persoa que elabora o informe propon a declaracién de ruina do inmoble:
[ proposta de declaracion de ruina

Motivos da proposta de dedaracion de ruina:

3.5.3.2. Perigo inminente

O usuario indicara se o edificio presenta un estado que represente un perigo inminente cara as persoas;
en caso afirmativo, sera preciso seleccionar o cadro “Existencia de perigo inminente” e aportar a
descricion do perigo, as medidas a adoptar de forma inmediata e a data limite de actuacion.

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE ~ EFICIENCIA ENERXETICA 0

Valoraciéons

Declaracion de ruina Perigo inminente Valoraciéns por grupos Valoraciéns finais Descricién normalizada das deficiencias

EXISTENCIA DE PERIGO OU RISCO INMINENTE PARA A SEGURIDADE *

Existendia de perigo inminente

Descripddn del peligro inminente: *

Indicar as medidas de seguridade propostas para adoptar inmediatamente: *

Data proposta como limite de actuacion: *

De acordo co apartado 4 do artigo 12 do decreto, a persoa que elabora o informe debera comunicar sen demora esta circuntancia & propiedade do edificio e ao concello
corrrespondente.

En caso de que o edificio non represente ningun perigo para as persoas, este apartado non se
cumprimentara e pulsarase o botén “Seguinte” para continuar co seguinte apartado.

3.5.3.3. Valoraciéns por grupos

Amosa na pantalla un resumo das deficiencias descritas no apartado de “Descricion do estado de
conservacion” para cada grupo construtivo. Esta pantalla é so de informacién e non se pode interactuar
con ela salvo o boton de “Seguinte”.

MO_v.05.03
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Declaracion de ruina Perigo inminente Valoraciéns por grupos Valoraciéns finais Descricion normalizada das deficiencias

VALORACIONS PARCIAIS

| Cimentacién

Deficiencias detectadas:
= Fisuras e/ou gretas en elementos estruturais do edificio derivadas de problemas en cimentacién - Moi Grave

Valoracién: {eEAE e G

| Estrutura
Deficiencias detectadas:

= Deformacions anormais da Forxado - IMoi Grave

Valoracién: {@EE e

I Fachadas e medianeiras
Valoracion: Q&G0

I Cubertas e azoteas
Valoracién: @ EGIE R E

I Instalaciéns
Deficiencias detectadas:

o - Lev

m

Valoracién: @ &G E

3.5.3.4. Valoracions finais

Declaracién de ruina Perigo inminente Valoracions por grupos Valoracions finais Descricion normalizada das deficiencias

VALORACION FINAL

I Resumo das valoraciéns parciais

Cimentacién: Desfavorable
Estrutura: Desfavorable
Fachadas e medianeiras: Favorable

Cubertas e azoteas: Fav
Instalaciéns: Favo

I Resumo de perigo inminente

O/A técnico/a competente valora o estado de conservacién do edificio como: *

Desfavorable

Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscrita por el/la técnico/a competente, en base a una inspeccién de caracter visual, v respecto a aquellos
elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Nesta pantalla aparece un resumo das valoracidns parciais €, como no apartado anterior, non podemos
facer nada.

Considérase o informe como desfavorable se existe polo menos unha valoracion desfavorable ou ten
perigo inminente.
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3.5.3.5. Descricion normalizada das deficiencias

A ultima pantalla deste apartado permite identificar a tipoloxia das deficiencias cualificadas presentes no
inmoble inspeccionado.

Unha vez mais, non faremos nada nesta pantalla e premeremos sobre “Seguinte” para continuar.

Valoraciéns

Declaracion de ruina Perigo inminente Valoracions por grupos Valoracions finais Descricion normalizada das deficiencias

"a efectos estatisticos, consignar as deficiencias do edificio segundo a descricion normalizada adxunta. Exclusivamente a efectos da normalizacion desta informacion
para o seu procesamento estatistico, considéranse "Deficiencias Graves” ou "Deficiencias Moi Graves”, as gque, por si mesmas, ou en combinacion con outras,
condicionan o resultado da Parte | do Informe comao "Desfavorable”.

DEFICIENCIAS EN CIMENTACION LEVE GRave MO!
GRAVE
Cimentacién = Fisuras g{ou gretas en elementos estruturais do edificio derivadas de problemas en o
cimentacion
DEFICIENCIAS EN ESTRUTURA LEVE GRAVE _MOI
GRAVE
Estrutura Horizontal » Deformaciéns anormais da forxado v

DEFICIENCIAS EN INSTALACIONS COMUNS DO EDIFICIO LEVE GRave MOl

GRAVE

Instalacién de

Electricidade = Deficiencias na instalacién de Electricidade v

Seguinte °

3.6. Accesibilidade

O técnico competente debe realizar unha analise das condicions de accesibilidade no edificio, indicando
se satisfai completamente ou non as condicidns basicas de accesibilidade.

Para iso, tera que cumprimentar os seguintes apartados:

Condiciéns fundamentais
Elementos accesibles
Informacién e sinalizacion
Condiciéns basicas
Medidas de adecuacion

En funciéon do Uso caracteristico do edificio indicado no apartado de “Datos Xerais do Edificio”, seran
necesarios uns datos ou outros; por iso, neste apartado se discriminara directamente as casillas a
cumprimentar en funcién do uso do edificio.

Este apartado permite a cumplimentaciéon dos datos de maneira dinamica. En funciéon da informacion
aportada, se solicitara cubrir datos adicionais ou non:
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ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS

O edificio ten accesibilidade entre plantas:
® non O si O Non procede

Observacions:

\ ( ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS )

0 edificio ten accesibilidade entre plantas:
O Non ® si O Non procede

Mo edificio hai que salvar mdis de dlas plantas desde algunha entrada principal accesible ao mesmo ata algunha vivenda ou zona comunitaria: *
O non O si O Nonprocede

O edificio ten mais de doce vivendas situadas en plantas sen entrada principal accesible: *
O Non O si O Monprocede

Observaciéns (indicar deficiencias detectadas e niimero de vivendas afectadas):

\ (ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS )

O edificio ten accesibilidade entre plantas:
O Non ® si O Nonprocede

Mo edificio hai que salvar méis de dilas plantas desde algunha entrada principal accesible ao mesmo ata algunha vivenda ou zona comunitaria: *
O Non ® si O Non procede

Indicar:

[ Dispén de Ascensor accesible entre elas

O Dispén de Rampla accesible entre elas

Dispdn de Ascensor non accesible sequndo DB SUA 9
Especificar dimensions da cabina:

L [ non dispén de rampla nin ascensor

3.6.1. Condicions fundamentais

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA O

Condicions funcionais

Nesta primeira pantalla, o usuario detallara as condicions funcionais do edificio en funcidon 6s seguintes
criterios:

e Accesibilidade no exterior
e Accesibilidade entre plantas
e Accesibilidade nas plantas do edificio
Cada un dos subapartados contén un campo de “Observacions” onde o usuario podera indicar outros

aspectos das deficiencias detectadas e das vivendas afectadas para unha completa analise do
cumprimento das condicions funcionais de accesibilidade do edificio.

ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS

O edificio ten accesibilidade entre plantas:
O non O si O Non procede

Observacidns:

MO_v.05.03
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3.6.2. Elementos accesibles

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE EFICIENCIA ENERXETICA 0

Elementos accesibles

Na segunda pantalla aportarase informacion acerca da dotacion de elementos accesibles do edifico. Os
elementos que hai que analizar van en funcién do uso caracteristico do edificio.

Para Uso Residencial privado:

Prazas de aparcadoiro accesibles
Piscinas

Servizos hixiénicos

Mecanismos accesibles

Para Uso Residencial Publico ou Outros usos:

Aloxamento accesibles

Prazas de aparcadoiro accesibles
Prazas reservadas

Piscinas

Servizos hixiénicos

Mobilidade fixa

Mecanismos accesibles

3.6.3. Informacion e sinalizacion

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE EFICIENCIA ENERXETICA o

Informacién e
sinalizacion

GRAFICO DO SIMBOLO INTERNACIONAL

Neste cuestionario o usuario analizara a dotacion e caracterizacion da DE ACCESIBILIDADE, "SIAT
informacion e sinalizacion dos elementos accesibles en calquera zona E
do edificio. - P ‘
| | ||
Indicaranse se os diferentes elementos accesibles estdn sinalizados [
debidamente mediante o “SIA”. — A ==2l g -
Tamén se sinalara a existencia ou non de indicacidons mediante pictogramas ”\ \Q_)
normalizados para zonas dotadas de bucle magnético, botonadura con RS
indicacion en braille e ardbigo en ascensores accesibles, etc. Tl i
= —
3.6.4. Condicién basica
DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE EFICIENCIA ENERXETICA o

Condiciéns Basicas
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Unha vez analizadas as existencias e o cumprimento das condicions basicas de accesibilidade do edificio,
o usuario podera ver o resultado nesta pantalla onde se indica se o edificio cumpre coas condiciéns
basicas de accesibilidade ou non. En caso negativo tamén se amosaran os motivos.

CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE

A persoa que suscribe o informe considera que:

O EDIFICIO SATISFAI COMPLETAMENTE AS CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE

O edificio non satisfai as condiciéns bésicas de accesibilidade nos seguintes apartados:

[ USO RESIDENCIAL VIVENDA
1. CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO

ACCESIBILIDADE NO EXTERIOR

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

EN SERVIZOS HIXIENICOS ACCESIBLES

3. DOTACION E CARACTERIZACION DA INFORMACION E SINALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

EN CALQUERA ZONA DO EDIFICIO

3.6.5. Medidas de adecuacion

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE EFICIENCIA ENERXETICA 0

Medidas de adecuacion

Cando o edificio non satisfaga as condicions basicas, realizarse unha analise dos axustes razoables para
cumprilas.

Para determinar se o edificio é susceptible ou non de realizar axustes razoables en materia de
accesibilidade, deberase recadar informacion acerca dos seguintes aspectos:

3.6.5.1. Medidas de adecuacion
O usuario indicara aqui se o edificio conta con algunha medida de adecuacién ou non. En caso afirmativo
deberase describir cales son.

| Medida de adecuadion
IED edificio xa conta con algunha medida de adecuacién

® si O Non

Que medidas de adecuacion

3.6.5.2. Medidas de adecuacion que se poden implementar para facilitar a sua
accesibilidade con criterios de flexibilidade, asi como o seu custo estimado

En funcion das deficiencias detectadas durante a inspeccion, o usuario podera aportar tantas medidas
como estime necesario para que o edificio cumpra as esixencias da normativa de aplicacion.

j _a I ICI B X @ 21 HERIAE_MU_manualUsuarioTecnico_gl_Borrador Paxina 31 de 39



MO_v.05.03

+

X XUNTA amtegn
: : D E G ﬂ LIC l H Modernicatién Tecnolévica

Descricion: Custo estimado (€):

Gardar medida Cancelar medida

As medidas engadidas iran formando un listado de maneira que en calquera momento permitirase a
edicion ou anulacion de calquera delas:
1 Medidas de adecuacién que se poden implementar no edificio para Facilitar a siia accesibilidade con criterios de Flexibilidade, asi como o seu custo estimado

Descricién Custo estimado

rampa 1.500,00 £ Fd

Importe total 1.500,00€

Observacidns:

Empregando as iconas do “lapis” e da “papeleira” pode modificar ou eliminar a medida de adecuacion.

3.6.5.3. Analise dos efectos discriminatorios da non adaptacion das medidas de
adecuacion:

Para isto, debera indicar o numero de persoas empadroadas no edificio cunha discapacidade oficial

recofiecida ou maiores de 70 anos, e 0 numero de vivendas as que non se pode acceder dende a via

publica mediante un itinerario accesible.

I Anilise dos posibles efectos discriminatorios da non adopcién das medidas de adecuacién

Segundo datos Fadilitados polo representante da propiedade, o nimero de persoas empadroadas no edificio con discapacidade oficialmente recofiecida ou maiores de
70anos &

Indicar o nimero de vivendas as que non se pode acceder desde a via plblica mediante un itinerario accesible:
Segundo datos fadlitados polo representante da propiedade, o importe equivalente a 12 mensualidades ordinarias de gastos comins é de (€):

Observacions:

3.7. Eficiencia enerxética

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE COMNSERVACION ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA 0

Esta pantalla aparecera activa sempre que sexa preciso cubrila. Sera obrigatorio cumprimentala total ou
parcialmente segundo os casos que describiremos a continuacion.

A primeira cuestion pidenos que indiquemos se o edificio dispon dun Certificado de Eficiencia Enerxética
en vigor inscrito no RGEEE (Rexistro Galego de Eficiencia Enerxética de Edificios).

En caso afirmativo, deberase indicar o cddigo de rexistro RGEEE e a data na cal este expira, e con iso
non seria preciso facer nada mais nin achegar ningunha documentacion.
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DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE ~ EFICIENCIA ENERXETICA O

O edificio dispén de Certificado de Eficiencia Enerxética en vigor inscrito no RGEEE (Rexistro Galego de EFiciencia Enerxética de EdiFicios)?: i
O Non @ sj

Codigo de rexistro RGEEE: *

Wixencia ata: *

No caso de que non dispofia dun certificado de Eficiencia Enerxética en vigor inscrito no RGEEE ¢é de
obrigatorio cumprimento o resto de apartados desta pantalla.

No apartado “Identificacién do/a técnico/a” preguntannos se o técnico competente que realizou a
cualificacion enerxética do edificio € o mesmo que o indicado no pantalla de “Axentes” en “Datos xerais
do edificio”.

En caso afirmativo, marcaremos “Si” e continuaremos.

En caso negativo, o usuario debera marcar “Non” e a continuacion identificalo.

IDENTIFICACION DO/A TECNICO/A

O/A técnico/a é ofa mesmo/a que o/a identificado/a no apartado de datos xerais do edificio

® non O si

Nome *

NIF *

Titulacion *

A continuacién debermos indicar a Cualificacion Enerxética do edificio.

CUALIFICACION ENERXETICA DO EDIFICIO ?

INDICADOR GLOBAL

Emisiéns globais [kgCO2/m? ana]: *

Cualificacion: *

A cualificacion global do edificio exprésase en termos de didxido de carbono liberado a atmosfera como consecuencia do consumo enerxético do mesmo.

MO_v.05.03
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Neste apartado deberase indicar as Emisions globais [kgC0O2/m? ano] e a Cualificacion do edificio.
Posteriormente, indicaremos a Cualificacion parcial de consumo de enerxia primaria.

CUALIFICACION PARCIAL DE CONSUMO DE ENERXIA PRIMARIA

Por enerxia primaria enténdese a enerxia consumida polo edificio procedente de Fonkes renovables e non renovables que non sufriu ningdn proceso de conversion ou
transformacion.

INDICADOR GLOBAL

Consumo global de enerxia primaria [kwh/m? anac]: *

Cualificacién: *

Considérase enerxia primaria a aquela consumida polo edificio procedente de fontes renovables e non
renovables que non sufriu ningln proceso de conversion ou transformacion.

Neste apartado o usuario indicara o Consumo global de enerxia primaria [kWhIm2 ano] e a
cualificacion do edificio.

No caso de que indicaramos que o edificio non ten un Certificado de Eficiencia Enerxética en vigor inscrito
no RGEEE, o técnico competente debera achegar en formato “PDF” o Certificado de Eficiencia Enerxética
a través da ligazén “Achegar PDF” que formara parte do IAE.

?
A continuacion achegue o Certificado de Eficiencia Enerxética en formato pdf: *

Achegar PDF

Documentos achegados:

OBSERVACIONS

Para finalizar esta pantalla, o técnico competente ten a posibilidade de indicar tédalas observacions que
estime oportunas.

3.8. Exportaciéon de datos

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA @

Para acceder a este apartado, desde o menu superior, seleccionarase a icona que se atopa a dereita e
que representa a unha impresora.

Mentres non finalicemos o informe, nesta pantalla nos atoparemos duas opciéns; A primeira, situada a
esquerda, permitiranos volver ¢ informe e a segunda, que esta a dereita, dara por finalizado o informe e a
partir dese momento xa non se podera modificar.
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Vai a proceder a finalizar o IAE ;Desexa continuar?

IAE il | DE GALICIA

informe de avaliacion Inicio
do edificio

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA O

SELECCIONE QUE DESEXA FACER

=

Editar Borrador

Informe IAE en estado Borrador Finaliza o informe,
para poder facer modificacions posteriormente podese
descargar

Por ese motivo, cando prememos a opcion de “Finalizar IAE”, preguntaranos se estamos seguros de que
queremos dar por finalizado o informe.

A seguinte pantalla solicitaranos a data de firma do informe, a cal a podemos facilitar empregando a icona
do calendario da dereita.

DATA DE FINALIZADO DO INFORME

Data de firma do informe ?: L

Finalizar informe Cancelar

Para gardar a data debemos premer sobre a ligazén “Finalizar informe”.

1.06 Estas seguro de querer finalizar o informe? Recorda: A data de firma
debe ser igual 8 data na que se firme o informe

XUNTH
IAE Aceptar Cancelar DE GHLICIH

informe de avaliacion
doedificio

DATOS XERAIS DO EDIFICIO  ESTADO DE CONSERVACION  ACCESIBILIDADE  EFICIENCIA ENERXETICA 0

DE FINALIZADO DO INFORME

Data de firma do informe % *

20,/04,2021 [

- Servizo prestado pola Presidencia da Xunta de Galicia Informacion de contacto
. DE GALICIA Axencia para a Modernizacion Tecnoléxica de Galicia 012@xunta.es

(Amtega) en colaboracion co Ministerio de Fomento Teléfono 012
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Acto seguido, aparecera unha venta onde se indica que a data da firma debe ser igual a data na que se
firme o informe e volve preguntar se estamos seguros de querer finalizar o informe, xa que a partir deste
momento xa non se poderan modificar os datos introducidos.

| DE GALICIA

P o N Inicio  Axuda Soporte Idioma
doedificio

VOLVER A LISTADO

SELECCIONE QUE DESEXA FACER

&

Clonar Informe IAE Completo
Clonar IAE sen documentos Obtefia nun arquivo comprimido
adxuntos o IAE en PDF e os documentos
achegados

Servizo prestado pola Presidenda da Xunta de Galicia Informacdion de contacto
Axencia para a Modernizacion Tecnoldxica de Galicia 012@xunta.es

XUNTA
"f DE GALICIA {Amtega) en colaboradion co Ministerio de Fomento Teléfono 012

Unha vez finalizado o informe aparecera unha pantalla con duas opcions:

e Clonar informe: permite crear unha copia do informe actual pero cun novo cédigo identificador.
Esta opcion é a que se debera empregar se, unha vez finalizado o informe, atopamos algun erro,
Xa que a reapertura non € posible.

e |AE Completo: Permite a descarga dun arquivo comprimido en formato “ZIP” no cal atoparase o
IAE en formato PDF e os documentos que se achegaron durante a xeracién do informe.
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4. FAQ'S DO SISTEMA

N/A

MO_v.05.03
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5. LISTAXE DE MENSAXES DE ERRO

Codigo Descricion Gravidade Solucion
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6. ANEXO I: GLOSARIO DE TERMOS

e |AE: Informe de Avaliacion do Edificios
e ITE: Inspeccion Técnica de Edificios
RGEEE: Rexistro Galego de Eficiencia Enerxética de Edificios

encia para a
odernizacién Tecnoléxica
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