KA XUNTA il 4 — ZONAFRANCA
B DEGALICIA  iseses VIGO
SANTIAGO DE COMPOSTELA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

indice

0.-  INTRODUCCION . euetuerereereerensesressassasssssssssssssssssasssssessesssssssssssssassasssssassassassassesassssesed

1.- TiTULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES Y REGLAMENTACION DETALLADA DEL USO
PORMENORIZADO, VOLUMEN, CARACTERISTICAS TECNICAS Y FUNCIONALES, CONDICIONES DE DISENO Y
DE ADAPTACION AL AMBIENTE DE LA PLISAN L..ccuiiueiiinniinncienciencrascrsssssssrnssascsnssascsnssd

N e O YV TV o TP 5
ART. 1.1.2. OBJETO DEL PROYECTO SECTORIAL.....cvetteeiainrteeeeeaiertinnniiii e sse e s s e e e s e e e e e aeeeeaeeaaaaanaaes 5
ART. 1.1.3. NATURALEZA Y CONTENIDO DE LA NORMATIVA. ..ceeeueeiutreeesiiureeesanureeesssssseeessssseessssssesesssssssesnns 5
ART. 1.1.4. CALIFICACION TERRITORIAL DE LA PLISAN. ... uuitiiiiieieiiiitee e ettt e e e e et e e e e e s e sieneeee 5
ART. 1.1.5. CALIFICACION URBANISTICA DE SISTEMA GENERAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE........ 6
ART. 1.1.6. EXENCION DE AUTORIZACION URBANISTICA AUTONOMICA. ....uvveeruuerrereeeeeeesnaniiireeeeeeesesnannnnnenes 6
ART. 1.1.7. OBRAS EXENTAS DE CONTROL MUNICIPAL PREVENTIVO.....eeeueeeerreeesirreeessnreeesesnsneessssneessnssnes 6
AN 8 PRt 0t PP P PP P PPRUTPPRRPRRIN 6
ART. 1.1.9. EFICACIA. ettt e e ettt b e s e e et et e e e e et aab e s e e eeeb e e e e e eaaraeeaas 6
ART. 1.1.10.  MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PROYECTO SECTORIAL....cevveeeeeersrnunrrreeeeeeeseannnnns 6
ART. 11,11, CADUCIDAD. ....ettteeeeuuttteeeeesurteeeessaaaaaaasaaassaaasaaasesaeeeseeeeeeeeseeeseeeeeeeseeeeseesssessssssssnnsnnnssnnnnnn 6
ART. 1.1.12.  REGIMEN SANCIONADOR Y DE REPOSICION DE LA LEGALIDAD....ccccceeriruurrrrreeeeeeessnnirrreeeeeesseannns 7
ART. 1.1.13.  REGIMEN TRANSITORIO. ..ceetetuttreeeerriurrteeeseeseeaeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeesseessssssssssssnssnnnssnnnnnnnnnnnnns 7

2.- TiTULO SEGUNDO: REGLAMENTACION DETALLADA DEL USO PORMENORIZADO, VOLUMEN,
CARACTERISTICAS TECNICAS Y FUNCIONALES, CONDICIONES DE DISENO Y DE ADAPTACION AL AMBIENTE

0] 17 1 Y N 8
SECCION 2.1. ESTRUCTURA FUNCIONAL Y ORDENACION....cciiiiiiiiiissiisssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesnns 8
ART. 2.1.1.  ORDENACION DEL SUELO...c.veutrteresersensentenseanseesesnseeseenseenseenseesseesseesueessnesseesmsessesnsesssenns 8
ART. 2.1.2. PRINCIPALES MAGNITUDES DE LA ORDENACION DEL SUELO......veerureereenieeenireeessnreeessannneeesnnneens 8
ART. 2.1.3.  SISTEMA GENERAL VIARIO, INFRAESTRUCTURAL Y PAISAJISTICO. c..eveereeveerieenirenirenineeneeneenneenees 8
ART. 2 104t e e e e e e e e e s e a e e e e e e s s e rareee 9
Y PRt 0 T PP P P PP PPPPUPPPRRPPRN 9
ART. 2.1.6. EQUIPAMIENTOS. ..cvtiiiiiiiiiiies ittt aa bbb 9
Y 8 PRt PP PP PPPPPPUPPPRPPRRN 9

4“ |Ceacsa o Pagina 1

GRUPO

Amember of Antea Group | anteagroup



KA XUNTA ’ \ B ZONAFRANCA
BY DEGALICIA e VIGO
SANTIAGO DE COMPOSTELA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

ART. 2.1.8. CESIONES DEL SUELOD..eeeteeuuurteeeeesunteeeesesnteteeessasunraeessasassssasssssssssssssassesaeseeseeeseeseeeeeeeseeeenees 9
SECCION 2.2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO SECTORIAL....eetireessussssssssssnnsessssssssssssssnsessnnssssses 10
ART. 2.2.1. ORGANISMOS ACTUANTES. ¢..vtteuveeteesuteesseesreesuseeseesseesnsseessasseesssnssseesssssseesssseeesssssessssnns 10
ART. 2.2.2. SISTEMAS DE ACTUACION. ..ceeuuteeeutteesrteestteesstesesseeeessssssssseeeeeeessssssnssssseeeesssssnsssssseeeees 10
ART. 2.2.3. DELIMITACION DE AMBITOS DE ACTUACION DE LOS PROYECTOS TECNICOS....uvveeeerriurrrreeeeeeeaanns 11
ART. 2.2.4. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS TECNICOS....ceeeuvrrrrereeeessinirirreeeeeeeenns 11
ART. 2.2.5. OBRAS DE EDIFICACION. ..cuvtteteeueesieenttesteesutesiusteesssbaeesssusteesssnneeeesssstseessnssseessnseeessnnes 14
ART. 2.2.6. URBANIZACION DE LAS PARCELAS EDIFICABLES. ...ceeutteerurteesureeesnureessseneeeeesssssnssssseeeeessssnnnnnnes 14

3.- TIiTULO TERCERO: NORMAS DE EDIFICACION DEL PROYECTO SECTORIAL....cccuetenrsenssassensnnssalD

SECCION 3.1. CONDICIONES GENERALES...cceueeeuserenserenserenserensersnsersnsesassesassesassesassssassesassesassesassesnsssnns 15
ART. 3.1.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS RELACIONADAS CON LAS VIiAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS15
ART. 3.1.2. TELECOMUNICACIONES. «.ueeeeeeeeeeressuneenesaseeeeresesssssnnesssnnsesssnsesssnssessnneesssnseessnnesssnneesssneeeres 15

ART. 3.1.3. CONDICIONES RELACIONADAS CON EL MEDIOAMBIENTE Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

15
ART. 3.1.4. CONDICIONES RELACIONADAS CON LA CALIDAD PAISAJISTICA. c..eeruveeueenurreessnireeeesnnreeesnneeeesnans 16
ART. 3.1.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS...ccteteeurrreeaeaasaaaaaaaeaaaaaeaeaeeaeeaseeeereeeeeeeeeeseeeemmmsnees 16
SECCION 3.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1:AREAS DE ACTIVIDADES LOGISTICAS....ceetrreeennnanenss 17
ART. 3.2.1. AMBITO DE LA ZONA Luvooeetvvceceeteseeeeeteseseseeeeaeeseeses et et tese s ssesessssnsssssssesesensssesesesesens 17
ART. 3.2.2. USOS PREDOMINANTES, COMPATIBLES Y PROHIBIDOS......cccevvvrrrunnneerrsneersneersnneerssnneessnneessnnns 19
ART. 3.2.3. ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN LOS USOS DE LAS AREAS DE ACTIVIDADES LOGISTICAS............... 20
ART. 3.2.4. PARCELA MINIMA Y CONDICIONES DE PARCELACION. ...cceerurereeeesnruirrreeeeeeeesssnunirneeeeeessensnnnnnes 21
ART. 3.2.5. TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES. ....uveeeuteeuteesurteeesnureeeesnusseeesssneeessnnseeessnssseesssssnesssnseeens 21
ART. 3.2.6. CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION. ...ceteuteeeureeesreeeansteessssanreeneeeaeessssnnsssseeeeeesannns 22
ART. 3.2.7. RETRANQUEOS Y DISTANCIA ENTRE LOS EDIFICIOS. ... .uuvtreeiiiiiniiieieeesseee s e e e e e e e e e e eeeeeeeeeneennees 22
ART. 3.2.8. OCUPACION. ...t euttteeiteeeitte e ettt e st e e sttt e e eeeeesaabbee et e eeeesaaaassbattaaaaeeessaaasbbaeeeeeessannnnnnnnes 23
ART. 3.2.9. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD. ...ceeuvteteeereesseesreesseessussneessnnseeesssnsseesssuseeessansseeesssnneeessnne 23
ART. 3.2.10.  ALTURA MAXIMA. ... utteeetteeeuteeentteeeessauitteteeeeesssaausssteeeeeeessasasssssataeeeesssssanssrseeeeaeessannns 23

ART. 3.2.11.  POSIBILIDAD DE ENTREPLANTA DE OFICINAS O ALMACENES, Y DE DISPOSICION DE PLANTAS ANEXAS 24
ART. 3.2.12.  SOTANOS Y SEMISOTANO....uuurrrrererereererrereeeeeeeieieieeeeessssssneeesssssssneseesssssssieeesssssssiereeessssses 24

ART. 3.2.13.  SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA.....ccetiiiuittietiiiiirteeeseiirenereeer e e e e e e e e e 24

4‘6 |Ceacsa o Péagina 2

GRUPO

Amember of Antea Group | anteagroup



KA XUNTA il 4 — ZONAFRANCA
B DEGALICIA  iseses VIGO
SANTIAGO DE COMPOSTELA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

ART. 3.2. 14, VUELOS Y MUELLE...cccettiuutteeteesieteeeesesutteeeeeeeeeeeeeeeeeseeesessssssssssssssnsssnssssnsssnasansnssasssessens 25
ART. 3.2.15.  CONDICIONES ESTETICAS. ceeuvteeesureersurererureessuseessseeessaannssssseeeesssssssnsnssseeeeesssssnnssseseeeeseeans 25
SECCION 3.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: CENTRO INTEGRADO DE SERVICIOS (CS) Y USO DE SERVICIOS
27

ART. 3.3.1. AMBITO DE LA ZONA 2ottt ettt ettt ettt sttt sess sttt etes s s enetenens 27
ART. 3.3.2. USOS PREDOMINANTES, COMPATIBLES Y PROHIBIDOS. ....cuveeeurerreessnrereesnrreessmreeessnneeeesnnnens 27
ART. 3.3.3. ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN LOS USOS ANTERIORES..ccccesuuuruunnunnnninnannnaesseaesaaeeaaaaeaaans 28
ART. 3.3.4, PARCELA MINIMA Y CONDICIONES DE PARCELACION....ceetieriirieniisasieeeseeeeseeeseeeeeseeeneeeseeeeeeeneees 29
ART. 3.3.5. CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION. ...ceeeuteeenurteerreeeasireessssunrseneeeaeesssnnnssseeeeeeesannns 29
ART. 3.3.6. PROYECTO TECNICO DE LA ZONA DEL CS..onniiiiiieieeeiteeieeeeiieeeseiitee e sivee e e siteeeessabeeeessnnneees 29
ART. 3.3.7. POSICION DE LA EDIFICACION. ..cuuuteeeuteeenutteestteesitteeesuteeeeesssssunsnssaaeeeeessssansbsseeeaesssssnnnnsnes 29
ART. 3.3.8. OCUPACION. ... cetititeeitee ettt et e sttt e e e e e e e et e e e s s s ansane e eeeeeeesaannrraeeeeeessansnnnnnnns 30
ART. 3.3.9. COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD ... .uutttteteautentuue s aeessaesseaesaeeeeaaaaaaaeaaaeesseeesreeeeeereennees 30
ART. 3.3.10.  ALTURA MAXIMA Y NUMERO MAXIMO DE PLANTAS....ccesttterrreerreeeseesannnrnnnereessssssnnnnnneeeeesss 30
ART. 3.3.11.  PATIOS INTERIORES. ...cceettauuurtreeeaaurreeeesaanreeeeesaanessssnsssnsnaasaa s aaaaaeeesaeesaeaeesaaesaaaaaaeaaaees 31
ART. 3.3.12.  APARCAMIENTO.c.uteesuteeueerureesseesueeeteessesseesuseeesssseeesssseeesssssseessasseesssssseeessnssseesssnseeesss 31
ART. 3.3.13.  SOTANOS Y SEMISOTANOS. ....eteeurreerureeesurrrreereeessasaausseeseeeeesssanassssseeeeeeessssmnnsrsseeeeeesessnnns 31
ART. 3.3.14.  SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA.....ceeutruteerureeueesuteenseessteeessuseneessnsaeessanseeesssnseeesssnsseessssseeens 31
ART. 3.3.15.  CONDICIONES ESTETICAS. ¢eeuuuteeesureersureeesureessuseeesseeessasunssssseeeessssssunnssseeeeessssannssssseeeeesenns 31
SECCION 3.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: USO FERROVIARIO.....ccevuuereeaniennsensirnnsensernnnnes 33
ART. 341 AMBITO ottt ettt e st e ettt e s e ettt e st et e s e st ere st en et ese s eteneeeans 33
ART. 3.4.2. USO CARACTERISTICO Y USOS COMPATIBLES. ...uvvterurrreeeeeessssunrrrereeeessssssnmnrseeeeeessssssmnsseeeees 33
ART. 3.4.3. EDIFICACIONES E INSTALACIONES. ...vvvttteteereteereeeseesessaseeseetesunnsseeesesusnnsessessesmnnseessemsmnnneseeens 33
4.- CUADRO DE MANZANAS. ...teutescrutsestassrassssstsssrassssssssstassssssssstasssassssstssssasssnssssssassans 34

5.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL DE
SALVATERRA-AS NEVES (PLISAN).....ccctiiiiiiiinnnnnnennniniiinsssssssssssssessesessnasssssses 35

6.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS.......c.ccceererrerreerrerersenenss 35

7.- TITULO CUARTO: REGLAMENTO INTERNO PARA LA AUTORIZACION, CONTROL Y SEGUIMIENTO DE
VERTIDOS NO URBANOS A LA RED DE ALCANTARILLADO....cceuereessranscrsessenessassnsssnssassrnssas 3/

4“ |Ceacsa o Péagina 3

GRUPO

Amember of Antea Group | anteagroup



= PO i (——— ZONAFRANCA
B¢ DEGALICIA o | Vi G o
SANTIAGO DE COMPOSTELA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO
DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

‘ |Ceacsa o Péagina 4

GRUPO

Amember of Antea Group | anteagroup



58] XUNTA < > —— ZONAFRANCA
B¢ DECGALICIA  pscuce \V I G o
SANTIAGO DE COMPOSTELA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO
DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

0.- INTRODUCCION:

El presente documento tienen como objeto incluir en un Unico documento la normativa del proyecto sectorial
de la Plataforma Logistico Industrial de Salvaterra — As Neves (PLISAN) aprobada definitivamente por acuerdo
del Consello da Xunta de Galicia del 15 de Mayo de 2002 y el documento refundido de la Modificacidn puntual
del proyecto sectorial implantacion plataforma logistica industrial Salvaterra- As Neves (Plisan) aprobado

definitivamente por el Consello da Xunta de Galicia el dia 13 de enero de 2011.

1.- TiTULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES Y REGLAMENTACION DETALLADA DEL USO
PORMENORIZADO, VOLUMEN, CARACTERISTICAS TECNICAS Y FUNCIONALES, CONDICIONES DE DISENO Y
DE ADAPTACION AL AMBIENTE DE LA PLISAN 1

Art. 1.1.1. Ambito

Las presentes normativas se aplican al ambito de la Plataforma Logistico Industrial de
Salvaterra — As Neves (PLISAN).

La superficie total del dmbito del Proyecto es de 3.091.429,90 m?>.

El dmbito delimitado para el desarrollo de la PLISAN es un sector Unico que afecta
conjuntamente a suelos de dos términos municipales, Salvaterra y As Neves.

Art. 1.1.2. Objeto del Proyecto Sectorial

El presente Proyecto Sectorial tiene por objeto garantizar la adecuada insercién en el
territorio de la PLISAN, su conexidn con las redes y servicios correspondientes sin menoscabo
de la funcionalidad de los existentes, su adaptacién al entorno en el que se proyecta y su
articulacion con las determinaciones del planeamiento urbanistico municipal vigente.

Art. 1.1.3. Naturaleza y contenido de la normativa

1. La normativa del Proyecto Sectorial serd la propia para el desarrollo de las actividades
logisticas e industriales y de las infraestructuras que les sean complementarias.

2. La definicién y asignacién de usos permitidos y las cautelas que correspondan en cada
caso viene detallados en el Titulo Tercero de la presente normativa del Proyecto
Sectorial de la PLISAN.

3. La ordenacién del suelo viene definida en el Titulo Segundo de esta normativa y en el
plano 1.1 planos de ordenacién. Ordenacidn. Zonificacién de la Modificacion puntual del
proyecto sectorial.

Art. 1.1.4. Calificacion territorial de la PLISAN

A los efectos previstos en el del D. 80/2000, la PLISAN se considerara incluida dentro de la
categoria de Instalaciones previstas en su art. 3.3, sin perjuicio de la calificacion como
infraestructuras de las obras, construcciones o conducciones destinadas a las comunicaciones
o al transporte de acuerdo con su art. 3.1.a).
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Art. 1.1.5. Calificacion urbanistica de sistema general de las infraestructuras de transporte

De conformidad con el art. 5.4 del D. 80/2000, las infraestructuras de transporte de interés
supramunicipal objeto de este Proyecto Sectorial seran consideradas como sistemas
generales para los efectos previstos en la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de ordenacién
urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia.

Art. 1.1.6. Exencion de autorizacion urbanistica autonémica

1. Las construcciones e instalaciones de marcado caracter territorial que se concretan y
detallan en este Proyecto Sectorial, no precisaran de la autorizacidon urbanistica
autondémica a la que hace referencia el articulo 34.4 de la Ley 9/2002, del 30 de
diciembre, de ordenacidén urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia. (art. 11.4 D.
80/2000).

2. Tampoco requeriran de dicha autorizacion las obras, edificaciones o instalaciones que, de
conformidad con la ordenacidn prevista en este Proyecto Sectorial, se pretendan realizar
por entidades o particulares tras la efectiva urbanizacidn, y consiguiente transformacion
en suelo urbanizado, de las diferentes Areas de Actividad delimitadas en él.

Art. 1.1.7. Obras exentas de control municipal preventivo

Las obras publicas definidas detalladamente en este Proyecto Sectorial quedan expresamente
calificadas como de marcado caracter territorial y no estaran sujetas a licencia urbanistica ni a
ninguno de los actos de control preventivo municipal, de acuerdo con la disposicién adicional
primera de la Ley 10/1995, de ordenacién del territorio de Galicia. En este supuesto, con
caracter previo al inicio de las obras, se remitira al Concello un ejemplar del proyecto técnico
de ellas (Art 11.3. D.80/2000).

Art. 1.1.8.

Art. 1.1.9. Eficacia

Las determinaciones de este Proyecto tendran fuerza vinculante para las administraciones
publicas y para los particulares, y prevaleceran sobre las del planeamiento urbanistico a que
afecten, vigente en los Municipios de Salvatierra y As Neves (Art. 11.1 D. 80/2000.

Art. 1.1.10. Modificacion de las determinaciones del Proyecto Sectorial

1. La modificacidon de las determinaciones del Proyecto Sectorial de la PLISAN se podra
realizar en cualquier momento, siguiendo el procedimiento establecido en el art. 13 del
D. 80/2000.

2. En el procedimiento de modificacidon de no sera preceptivo la reiteracion de los tramites
encaminados a la declaracion de interés supramunicipal del Proyecto, o a la
determinacion de las Consellerias a las que corresponda su impulso o la colaboracidn en
el mismo. (art. 14 D. 80/2000).

Art. 1.1.11. Caducidad

1. El Proyecto Sectorial caducard, de acuerdo con lo prevenido en el articulo 15 del D.
80/2000, y se extinguiran sus efectos con prohibicién expresa de cualquier acto ulterior
de ejecucion de sus previsiones, en el supuesto de que, por causa imputable al titular de
las obras, se incumplan los plazos previstos para su inicio o terminacién, o sean
interrumpidas por tiempo superior al autorizado sin causa justificada; salvo obtencién
previa de la correspondiente prérroga que podrd otorgar la Conselleria que tramito el
Proyecto y que, en ningun caso, podra ser superior a la mitad de los plazos que
inicialmente fijados.
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2. La declaracién de caducidad correspondera al Consello de la Xunta de Galicia, a
propuesta de la Conselleria competente por razén de la materia que tramité el Proyecto
Sectorial, luego del informe de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e
Vivenda y audiencia de los Ayuntamientos y de los interesados.

3. El procedimiento de declaracion de caducidad podra iniciarse de oficio o por peticién de
cualquiera de los Concellos afectados o de cualquier interesado.

4, La declaracion de caducidad indicara, si es del caso, las determinaciones del

planeamiento urbanistico municipal que deban ser modificadas, las condiciones a que
queden sometidas las construcciones e instalaciones ya realizadas y aquellas otras que
resulten adecuadas para corregir, o eliminar, los impactos que pudieran producirse en el
medio fisico.

Régimen sancionador y de reposicion de la legalidad

Los actos de edificacion y uso del suelo realizados en el ambito territorial de este Proyecto
Sectorial sin ajustarse a sus determinaciones, quedaran sujetas y se regiran en cuanto a su
régimen de infracciones, sanciones y proteccién de la legalidad, por lo dispuesto en la Ley
9/2002, del 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y proteccién del medio rural de
Galicia y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por Decreto 28/1999, do 21 de
Enero.

Régimen transitorio

En el suelo comprendido en las diferentes Areas de Actividad delimitadas en este Proyecto
Sectorial, y en tanto no tengan lugar las correspondientes etapas para su efectiva
urbanizacion, y consiguiente transformacién en suelo urbanizado, se autorizaran las
actividades extractivas en curso en aquellos dambitos especificos que cuenten o que obtengan
el titulo legitimador necesario, exigido por su legislacién sectorial.
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2.- TiTULO SEGUNDO: REGLAMENTACION DETALLADA DEL USO PORMENORIZADO, VOLUMEN,
CARACTERISTICAS TECNICAS Y FUNCIONALES, CONDICIONES DE DISENO Y DE ADAPTACION AL AMBIENTE
DE LA PLISAN

SECCION 2.1. ESTRUCTURA FUNCIONAL Y ORDENACION

Art. 2.1.1. Ordenacidn del suelo

1. La estructura funcional, delimitacidon de sistemas generales y ordenacion del suelo en el
sector de la plataforma queda definida en los planos Il.1- Planos de ordenacidn.
Ordenacion. Zonificacion de la Modificacion puntual del Proyecto sectorial.

2. Endichos planos se define:

a) La estructura funcional de la plataforma, con la delimitacion de los dos Sistemas
Generales de la actuacién:

e Sistema General viario, infraestructural y paisajistico.
e Sistema General del Centro Intermodal

b) El sistema de dominio publico de la red ferroviaria.

c) La delimitacion de la Areas de Actividad

d) La delimitacién de las manzanas edificables por estar apoyadas en la estructura
viaria interior de cada Area de Actividad, en las que se van a desarrollar los usos y
actividades especificos de la PLISAN, asi como la de las zonas verdes y dotacionales

e) Los usos caracteristicos de cada manzana.

Art. 2.1.2. Principales magnitudes de la Ordenacion del suelo
Las principales magnitudes de la Ordenacion del suelo se reflejan en el cuadro adjunto, al final

del documento.

Art. 2.1.3. Sistema general viario, infraestructural y paisajistico

1. Dado el caracter territorial de la PLISAN, que se articula con elementos territoriales de
comunicacion e infraestructuras, se relaciona con la configuracion ambiental del entorno,
y se configura como un sector en el que se delimitan distintas areas funcionales
interiores, pueden distinguirse unos sistemas de escala comun al conjunto:

a. Sistema viario: Ejes viarios exteriores que entran en la plataforma, condicionando
esta sus trazados, utilizados, a su vez, como comunicacién general entre las Areas de
Actividad.

b. Servicios infraestructurales: Redes y nodos comunes al funcionamiento de los
servicios de la plataforma, desarrollados basicamente, sobre el suelo exterior a las
Areas de Actividad.

c. Sistema paisajistico: Corredores verdes que acompafian al trazado del sistema viario,
delimitando las Areas de Actividad; es compatible con el trazado de infraestructuras
y la ampliacion del sistema viario.
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Art. 2.1.4.
Art. 2.1.5.
Art. 2.1.6. Equipamientos

1. Dadas las necesidades de servicios especializados y cualificados en la Plataforma,
podemos distinguir dos tipos de equipamientos:

a) Equipamientos especificos de las actividades de la PLISAN.
b) Equipamientos generales, comunes a toda actividad industrial, de caracter comercial
o social.

Los equipamientos especificos de las actividades de la PLISAN (servicios no comerciales a

trabajadores, conductores y usuarios, primeros auxilios, aseos, salas de reunién, centro de

comunicaciones, guarderia, etc.), tendran su localizacién dentro del Centro Integrado de

Servicios (C-S). Deberan incluirse, al menos, un 5% de la superficie edificable del C-S destinado

a estos servicios.

2. Los equipamientos generales de caracter comercial se localizaran asimismo de forma
preferente en el Centro Integrado de Servicios.

3. Seran compatibles los equipamientos en cada Area de Actividad cuando correspondan a
actividades que presten, en su sentido mas amplio, servicios al conjunto del Area de
Actividad (equipamiento comercial, usos dotacionales y cualquier actividad en dicho
sentido). Tendran cardcter privado.

4. Los equipamientos sociales se ubicardn en una unidad. Su localizacién figura en el plano
II.1. Ordenacion. Zonificacion de la Modificacion puntual del proyecto sectorial. Se
vinculan al uso y dominio publico, por lo que este ultimo se considerara un uso no
lucrativo a todos los efectos, no computando en la edificabilidad total.

5. Se permite ademas la incorporacidon de dotaciones deportivas complementarias en las
zonas verdes y espacios libres. Estas instalaciones no superaran el 10% de la superficie
total de las zonas verdes dotacionales.

Art. 2.1.7.
Art. 2.1.8. Cesiones del suelo

1. Este Proyecto Sectorial determina en el ambito del sector, los siguientes elementos
destinados al uso y dominio publicos que podran ser, a su vez, objeto de cesion:

a) Suelos de uso y dominio publico constitutivos de los Sistemas Generales:
e Sistemas generales destinados a viarios, infraestructuras y corredores paisajisticos
e Espacios libres publicos exteriores a los Parques de Actividad.
e Viales de caracter local: viario publico que delimita las Areas de Actividad.
e Equipamiento deportivo.
e Equipamiento social.

b) Suelo destinado, en su caso, a ubicar el 10% del aprovechamiento del ambito abarcado
por el Proyecto Sectorial.
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SECCION 2.2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO SECTORIAL

Art. 2.2.1. Organismos actuantes

1.

La actuacion urbanistica sectorial para la preparacion del suelo con destino a la
implantacion de la Plataforma Logistica, se promueve por. el Consorcio de la Zona Franca,
la Autoridad Portuaria de Vigo y el IGVS, este ultimo como Administracidon Actuante.

Asimismo, el IGVS formalizard, en su momento, un convenio especifico para la adquisicion
del suelo en virtud de la potestad expropiatoria que le confiere la Ley de su creacidn; y, a
través de Xestur Pontevedra, S.A., redactard y tramitara el Instrumento de Ordenacién
adecuado para llevar a cabo las actuaciones sectoriales que resulten necesarias, de
conformidad con la legislacidn vigente en Galicia en materia de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio.

El Consorcio de la Zona Franca, la Autoridad Portuaria de Vigo y el IGVS ejecutaran, a su
exclusiva cuenta, directamente o a través de sociedad publica participada por ellos, las
obras de urbanizacién previstas en los proyectos legalmente aprobados. La contratacion y
pago de las obras se realizaran de conformidad con las previsiones de la legislacién vigente
de aplicacién.

Art. 2.2.2. Sistemas de actuacion

1.

La adquisicion de la totalidad de los inmuebles abarcados por la actuacion se llevard a
cabo, en su integridad, mediante su Expropiacién Forzosa, para la que se define un unico
Poligono expropiatorio que abarcara la totalidad del suelo comprendido en el perimetro
delimitado como ambito territorial de este Proyecto Sectorial.

A estos efectos el IGVS formalizard, en su momento, un convenio especifico para la
adquisicion del suelo en virtud de la potestad expropiatoria que le confiere la Ley de su
creacion; y, a través de Xestur Pontevedra, S.A., redactara y tramitara la documentacion
necesaria para la actuacion expropiatoria prevista para la ejecucion de esta Actuacion
Urbanistica de caracter Sectorial, de conformidad con la legislacion vigente en Galicia en
materia de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio.

Asimismo, y a los efectos de poder instar que en el acuerdo de aprobacién definitiva del
Proyecto Sectorial, el Consello de la Xunta de Galicia pueda acordar, si es el caso, la
declaracidén de utilidad publica o interés social de las obras e previstos y concretadas en el
Proyecto Sectorial, asi como la necesidad de ocupacion para efectos de la expropiacion
de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion. (art. 11.5 D. 80/2000), se
incorpora a la documentacion del Proyecto Sectorial la preceptiva descripcion fisica y
juridica individualizada de los bienes y derechos afectados.

Los terrenos que, conforme al Proyecto Sectorial, sean susceptibles de propiedad privada
y, por ello, estén destinados al trafico juridico, seran propiedad del Consorcio de la Zona
Franca, de la Autoridad Portuaria de Vigo y del IGVS o de la sociedad que en su caso se
cree con la participacién de los anteriores, quienes podrdn enajenarlos libremente para
resarcirse de las inversiones que realicen.
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Art. 2.2.3. Delimitacion de ambitos de actuacion de los Proyectos técnicos
Los definidos en los cuatro primeros apartados, quedan expresamente calificados como obras

publicas de marcado caracter territorial, a los efectos del art. 1.1.7

Proyecto Técnico Ambito
P.T. de las Obras de Urbanizacién | ®  Sistemas General viario, infraestructural y de
corredores paisajisticos.
=  Viarios interiores y espacios libres de las
Areas de Actividad (Ref.)
= Dotaciones deportivas y sociales

P.T. del Area de Actividad CI = Area de Actividad Cl Centro Intermodal
Centro Intermodal

e P.T.del Area de Actividad CS =  Area de Actividad CS Centro Integrado de
Centro Integrado de Servicios Servicios
e P.T. del Area de Actividad LI =  Area de Actividad LI Logistica Intermodal

Logistica Intermodal

e Proyectos Técnicos de manzanas |® Manzanas LI-1, LI-2; LTA-2, LTA-3; LTB-5, LTB-
logisticas 6, LTB-7, LTB-8.

Art. 2.2.4. Condiciones para el desarrollo de los Proyectos Técnicos
1. Proyecto Técnico de las Obras de Urbanizacion

e Podra ser ejecutado por fases, incluyendo necesariamente en la primera el Sistema
General de corredores viarios, e infraestructurales y sistema paisajistico y el resto de
zonas verdes.

e Los elementos que ha de incluir son:

a) Viario estructurante de la plataforma, correspondiente a los Sistemas
Generales de acuerdo a la delimitacidn incluida en el Plano 1.2 de Ordenacién.

b) Las infraestructuras generales de la PLISAN de conexién a las Areas de
Actividad.

c) El conjunto de las zonas verdes y espacios libres de la PLISAN, tanto del
Sistema General de corredores paisajisticos, como de borde y articulacion de
Areas de Actividad.

d) Las obras que sean necesarias para el funcionamiento de las concesiones de
explotaciones mineras y afecten al Sistema General o a los corredores
destinados a ese fin. Se incluyen pasos a distinto nivel, caminos de
explotacion, etc.

e El Proyecto cumplira las determinaciones relativas a Condiciones técnicas de las
obras relacionadas con las vias publicas e infraestructuras y Condiciones relacionadas
con el medioambiente de las Normas de Edificacion de este Proyecto Sectorial

2. Proyecto Técnico del Area de Actividad Cl Centro Intermodal

e Tendrd maxima prioridad por las sinergias que esta area ha de plantear con el
conjunto de la actuacién.
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Su definicion contemplara un desarrollo por fases, se realizara en concertacion con la
administracion ferroviaria y habra de contemplar, necesariamente, los
requerimientos técnicos y comerciales de los potenciales operadores implicados en
su desarrollo, por lo que no podra ser definida en tanto esos planteamientos técnico
- comerciales no se concreten.

Contemplarad la regulacion de las conexiones con el haz de recepcién — expedicion, de
las terminales, de las instalaciones complementarias (campas, tinglados, naves de
consolidacidn, oficinas, etc.), y el viario interno de distribucion.

Se ajustard, en la medida mas amplia posible, los accesos viarios principales al Area
de Actividad al acceso desde la glorieta del Eje Central y los posibles accesos desde el
eje Cl-a. Se incluird en el Proyecto Técnico la conexidn viaria y ferroviaria interior con
el Area de Actividad LI (Logistica Intermodal), preferentemente por el extremo este
del dmbito, bajo la actual carretera C-440 (Arbo —Porrifio), Eje Cl-a de la Plataforma.

Podra efectuarse por fases, pero siempre teniendo en todo momento una vision
funcional integrada del conjunto del area. Para ello, podra realizarse un anteproyecto
unitario de toda el Area de Actividad, desarrollado por proyectos de ejecucién por
fases.

El Proyecto Técnico definird los ambitos (parcelas, concesiones) en los que se
desarrollaran las unidades de operacion correspondientes. Los proyectos de
instalaciones concretas (edificaciones, naves, etc.) podran ser objeto de proyectos
técnicos especificos posteriores, siempre sometidos a los condicionantes del
Proyecto Técnico del Area y a las normativas de edificaciones incluidas en este Plan
Sectorial.

Proyecto Técnico del Area de Actividad CS Centro Integrado de Servicios

Como los anteriores, tendra también un cardcter prioritario y marcado caracter
territorial. Su definicién tendrd en cuenta tanto las necesidades funcionales de
servicios del conjunto de la PLISAN como de los distintos modelos de promocién /
comercializacion / explotacién y de las condiciones del mercado.

Podra efectuarse por fases, pero siempre teniendo en todo momento una vision
funcional integrada del conjunto del area. Para ello, podra realizarse un anteproyecto
unitario de toda el Area de Actividad, desarrollado por proyectos de ejecucién por
fases.

Se procurara el proyecto de un area de calidad funcional, ambiental-paisajistica y
empresarial. El disefio de todos los elementos (viarios, aparcamientos, zonas
ajardinadas, edificaciones accesos, etc.) se realizaran con la mayor consideracion a
estos requerimientos de calidad.

Los accesos al Area de Actividad se realizaran de forma que se interfiera lo minimo el
transito por los ejes viarios estructurantes de la PLISAN.

El Proyecto Técnico definird los ambitos (parcelas, concesiones) en los que se
desarrollaran las unidades de servicio correspondientes. Los proyectos de estas
instalaciones concretas (edificaciones, etc.) podran ser objeto de proyectos técnicos
especificos posteriores, siempre sometidos a los condicionantes del Proyecto Técnico
del Area y a las normativas de edificaciones incluidas en este Plan Sectorial.

El Proyecto Técnico del Area de Actividad LI Logistica Intermodal

Tendra un planteamiento y calificacidn territorial andloga al del Area de Actividad Cl
Centro Intermodal, con la particularidad que su definicidon se realizara siempre en
funcién dependiente de la de dicho Proyecto Técnico del Area de Actividad CI.
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Su definicién contemplara un desarrollo por fases y habra de contemplar,
necesariamente, los requerimientos técnicos y comerciales de los potenciales
operadores implicados en su desarrollo, por lo que no podra ser definida en tanto
esos planteamientos técnico - comerciales no se concreten.

Contemplara la ordenacion de las terminales, de las instalaciones complementarias
(campas, tinglados, naves de consolidaciéon, oficinas, etc.), y el viario interno de
distribucion.

En la medida de lo posible, se tratara de ajustar los accesos viarios principales al Area
de Actividad a la glorieta 3 de la Variante de Salvaterra, el acceso del Eje Central, y
los accesos posibles desde la carretera C-440, eje Cl-a de la Plataforma. Se incluira en
el Proyecto Técnico la conexidn viaria y ferroviaria interior con el Area de Actividad Cl
(Centro Intermodal), preferentemente por el extremo este del dambito, bajo este
ultimo eje.

Podra efectuarse por fases, pero siempre teniendo en todo momento una vision
funcional integrada del conjunto del area. Para ello, podra realizarse un anteproyecto
unitario de toda el Area de Actividad, desarrollado por proyectos de ejecucién por
fases.

El Proyecto Técnico se ajustara a los ambitos (parcelas, concesiones) definidos en los
que se desarrollardn las unidades de operacidn correspondientes. En la medida de lo
posible, esta distribucion se atendra a los ambitos indicados en el Plano 1.4 (Plano de
Parcelacion indicativa de la Modificacion Puntual). Los proyectos de instalaciones
concretas (edificaciones, naves, etc.) podran ser objeto de proyectos técnicos
especificos posteriores, siempre sometidos a los condicionantes del Proyecto Técnico
del Area y a las normativas de edificaciones incluidas en este Plan Sectorial.

Proyectos Técnicos de las manzanas LI-1, LI-2; LTA-2, LTA-3; LTB-5, LTB-6, LTB-7, LTB-8.

Su definicion dependerd de las condiciones de mercado para su determinacidon
ultima, y podra efectuarse por fases, pero siempre teniendo en todo momento una
vision funcional integrada del conjunto del area.

En estas manzanas se contempla dos posibles variantes de actuacidn interior: en
parcelas convencionales o en pabellones integrados con patios de maniobra
comunes.

En el caso de proyecto en parcelas individuales, la distribucion de dichas parcelas se
atendra a lo especificado en el plano 1.4 (Plano de Parcelacion indicativa de la
Modificacién Puntual). En esta alternativa, los proyectos de instalaciones concretas
(edificaciones, naves, etc.) podran ser objeto de proyectos técnicos especificos,
siempre sometidos las normativas de edificaciones incluidas en este Proyecto
Sectorial.

En el caso de proyecto con pabellones integrados, el Proyecto Técnico definird los
temas siguientes:

a) Accesos exteriores y movilidad interior (patios de circulacidon y maniobra)

b) Ambitos de los operadores y empresas (parcelas o concesiones), segtn el plano
1.4 (Plano de Parcelacién indicativa de la Modificacidn Puntual)

¢) Podrd efectuarse por fases, pero siempre teniendo en todo momento una vision
funcional integrada del conjunto de la manzana. Para ello, podra realizarse un
anteproyecto unitario de toda la manzana, desarrollado por proyectos de
ejecucion por fases.
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d) Los proyectos de instalaciones concretas (edificaciones, naves, etc.) podran ser
objeto de proyectos técnicos especificos posteriores, siempre sometidos a los
condicionantes fijados para la Manzana y a las normativas de edificaciones
incluidas en este Plan Sectorial.

Obras de Edificacion
Los proyectos de obras de nueva edificacion en el drea podrdn tener los siguientes dmbitos:

1. La totalidad de una manzana, siempre que las condiciones particulares de la edificacion
correspondiente lo permitan.

2. Una parcela igual o superior a la minima especificada en las condiciones particulares de la
edificacion correspondiente.

Urbanizacion de las parcelas edificables

La edificacién en una parcela conllevara, necesariamente, la realizacion previa o simultanea
de las obras de urbanizacion interior de la misma (explanacidn, accesibilidad y servicios),
siempre de acuerdo al desarrollo unitario o por fases del proyecto técnico de las obras de
urbanizacion.
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3.- TIiTULO TERCERO: NORMAS DE EDIFICACION DEL PROYECTO SECTORIAL

SECCION 3.1.

Art. 3.1.1.

Art. 3.1.2.

Art. 3.1.3.

Art. 3.1.4.

CONDICIONES GENERALES

Condiciones técnicas de las obras relacionadas con las vias publicas e infraestructuras

1. Ensu dimensionamiento y disefio, las vias publicas e infraestructuras tendran en cuenta,
ademads, la especificidad de las Plataformas Logisticas: horizontalidad de las calles de
maniobras y drenajes especiales, amplias areas de maniobras, zonas de acera rebajadas
en dicha areas, alumbrado publico protegido, radios de giro para vehiculos industriales,
traficos pesados, etc.

2. Para la ejecucion de las infraestructuras y los viales publicos del area del Proyecto
Sectorial, seran de aplicacion las normativas técnicas de la Comunidad Gallega y de las
Compaiiias de servicios.

3. El espacio publico, en general, y las vias e infraestructuras publicas, en particular, se
configuran como elementos basicos del nuevo paisaje a crear en la PLISAN. Por ello se
analizara su impacto en los planteamientos paisajisticos del conjunto, incorporando en su
disefo las consideraciones planimétricas, altimétricas y el tratamiento vegetal en sus
medianas, corredores y bordes verdes.

4. La compatibilizacion del trazado de infraestructuras con las zonas verdes de la PLISAN
hace necesario considerar el disefio de sus elementos vistos (torres, instalaciones,
canalizaciones a cielo abierto, etc.) como parte del tratamiento paisajistico del entorno.

Telecomunicaciones

Seran de obligado cumplimiento las normativas vigentes a nivel Nacional, Autondémico vy
Municipal.

Condiciones relacionadas con el medioambiente y supresion de barreras arquitectdnicas

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones vigentes dictadas por los organismos
competentes a nivel Europeo, Nacional, Autondmico. Especialmente se tomardn en
consideracién: El Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(1961); la Ley de Proteccion de Ambiente Atmosférico (1975); las leyes y disposiciones
autondémicas de Proteccion Ambiental. Deberd, en todo caso, justificarse el cumplimiento de
la Ley 8/1997, de 20 de Agosto, de accesibilidad de barreras arquitectdnicas, asi como del D.
35/2000, de 28 de Enero, dictado para su desarrollo y ejecucién, Orden VIV/561/2010, de 1
de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Condiciones relacionadas con la calidad paisajistica

1. La ordenacidn que establezca los posibles instrumentos de desarrollo de las obras de
urbanizacién general o de las Areas de Actividad sobre su ambito de desarrollo, deberd
concebir los espacios libres interiores, sobre la base de los siguientes factores y criterios:
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a) Existencia de franjas exteriores forestadas.

b) Consideracién de las condiciones naturales del medio fisico, con importantes masas
arboladas y cursos de agua, a integrar en el tratamiento de los espacios libres.
Partiendo de estas condiciones, deberd garantizarse un buen nivel ambiental y
paisajistico. Para ello se tomardn en consideracion los siguientes tratamientos:

e Ajardinamiento (creacion de medianas tratadas vegetalmente...) del viario
estructurante o puntos singulares y estratégico (rotondas...).

e Tratamiento vegetal de los aparcamientos.
e Tratamiento vegetal del viario interior.

e Posible tratamiento integrado de los frentes al viario colectivo de las parcelas
privadas, introduciendo aparcamiento y arbolado, cubriendo objetivos
funcionales y paisajisticos.

c) Urbanizacién sobria pero de calidad, con un sentido perfectible y abierto en relacion
a los servicios que suministra cada usuario, y que en su austeridad, tenga capacidad
de aportar un valor paisajistico y ambiental afiadido por la articulacion de los frentes
publicos de las parcelas privadas.

Guias de disefio: El organismo actuante podrd establecer directrices de obligado
cumplimiento a incorporar en los Proyectos Técnicos o de Edificacidn, para el conjunto de
la plataforma, manzanas y ambitos especificos, o elementos de las obras de urbanizacidn,
tanto publicos como privados. Dichas directrices podran referirse a ordenaciones de
planta, accesos, cerramientos, fachadas, publicidad, vegetacién, etc., y podran
establecerse con caracter genérico en dichos instrumentos de desarrollo mediante guias
de disefio a trasladar desde un principio a los promotores o usuarios finales. La
concrecion a cada caso particular de dichas “guias de disefio” se realizard por los
organismos actuantes en contacto con el promotor o usuario correspondiente.

Art. 3.1.5. Condiciones particulares de los usos

Las
com

edificaciones del Plan Sectorial han sido agrupadas en zonas, coherentes vy
plementarias a la divisién en Areas de Actividad. Dentro de las zonas se determinan

condiciones especificas segun Areas e intensidades de uso.

e Zona1: Areas de Actividades Logisticas

Cl

Centro Intermodal

LI

Area Logistica Intermodal

LT

Area Logistica y de Transformacion

LE

Area Logistico Empresarial.

e Zona 2: Centro Integrado de Servicios

Cs

Centro Integrado de Servicios.

e Zona 3: Espacios deportivos y equipamientos sociales
e Zona4: Aparcamientos
e Zona 5: Red ferroviaria

e Zona 6: Zonas de reserva y ampliacion
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SECCION 3.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1:AREAS DE ACTIVIDADES LOGISTICAS

Art. 3.2.1. Ambito de la zona 1

La Zona 1 se desarrollara en los siguientes ambitos, delimitados en el plano II.1 planos de
ordenacién. Ordenacién. Zonificacién de la Modificacion puntual del proyecto sectorial de la
Plataforma

Cl

e Area de Actividad CI Centro Intermodal

LI

e Area de Actividades LI Logistico Intermodal

LT

e Areas de Actividades LT Logistica y de Transformacién ABy C

LE

e Area de Actividades LE Logistico Empresarial

cl

Edificabilidad m2c/m2s 0,05
Volumetria Altura m. 15
Retranqueos Frente 7

Lindero 3

Fondo 5

Ocupacién

Retranqueos en atraques de pesados 15

Distancia entre edificios 10
Naves Adosadas o pareadas Si

Longitud mdxima 275
Parcelacion Parcela minima

Frente minimo 20
Voladizos Vuelo maximo Marquesina

6,00m

Sétanos Metros 6
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LI
Extensivo Intensivo
Edificabilidad m2c/m2s 0,05 0,70
Volumetria Altura m. 15 15
Retranqueos Frente 7 7
Lindero 3 3
Fondo 5 5
Ocupacion
Retranqueos en atraques de pesados 15 15
Distancia entre edificios 10 10
Naves Adosadas o pareadas Si si
Longitud maxima 275 275
Parcelacion Parcela minima 1500
Frente minimo 20 20
Voladizos Vuelo maximo Marquesinas Marquesinas
6,00m 6,00m
Sétanos Metros 6 6
LT
Condiciones complementarias Uso
Intensivo
Tipologia | Tipologia Il
Edificabilidad m2c/m2s 0,7 0,7
Volumetria Altura m. 15 15
Retranqueos Retranqueos en atraques de pesados 15 15
Retranqueo en resto de edificacidn 7 7
Lindero 3 3
Fondo 5 5
Ocupacion * *
Distancia entre edificios 10 10
Naves Adosadas o pareadas si No
Longitud maxima 275 275
Parcelacion Parcela minima 1500 1500
Frente minimo 20 20
Voladizos Vuelo maximo Marquesinas  Marquesinas
6,00m 6,00m
Sétanos Profundidad admisible (metros) 6 6
LE
Edificabilidad m2c/m2s 0,7
Volumetria Altura m. 15
Retranqueos Frente 7
Lindero 3
Fondo 5
Ocupacion 0,7
< 1CEACSA piina 13
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Retranqueos en atraques de pesados 15
Distancia entre edificios 10

Naves Adosadas o pareadas Si
Longitud maxima

Parcelacion Parcela minima 1500
Frente minimo 20

Voladizos Vuelo maximo Marquesinas

6,00m
Sétanos Metros 6
Art. 3.2.2. Usos predominantes, compatibles y prohibidos
a/u/Lr

1. Son usos predominantes:

a)

En las areas intermodales, el almacenaje en superficies de graneles, coches,
contenedores, las terminales intermodales, con instalaciones complementarias,
naves de consolidacioén, etc.

En las dreas logisticas, el de almacén, incluyendo las actividades correspondientes al
subsistema logistico de distribucion fisica: almacenamiento, envasado, embalaje,
transporte, manutencién, etc.

2. Serdan usos compatibles en todas las manzanas de esta zona:

a)

b)

c)

Servicios de talleres y locales de reparaciéon de vehiculos, repuestos o maquinaria
auxiliar.

Locales de exposicidn o venta de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar.
Cafeteria.

Oficina de explotacion de las empresas.

Actividades industriales de empaquetado, etiquetado, etc.

Actividades correspondientes al subsistema logistico de produccién: montaje de
componentes, pintura y acabado, mezcla, etc.

Servicios de guarda y seguridad.

Aparcamiento de vehiculos pesados.

La superficie maxima edificable correspondiente a estos usos compatibles no superara el 25%
del total en cada parcela.

3. Usos prohibidos

a)

b)

Actividades insalubres, nocivas y peligrosas

Usos de ocio y recreo.

LE

1. Son usos predominantes:
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a) Eluso industrial, corresponde al suelo destinado a los siguientes

e  Establecimientos para la transformacién de primeras materias, la produccién y
elaboracién, reparacién, envasado, transporte y distribucidon de productos.

e  Funciones que complementen la actividad industrial propiamente dicha, como el
almacenaje y comercio mayorista.

e Laindustria escaparate con componentes terciarios
2. Usos compatibles
a) Usos no especificamente industriales:

e Oficinas y servicios, Parque Empresarial, almacenes, laboratorios, centros
informaticos, empresas de servicios y garajes.

b) Servicios de talleres y locales de reparacion de vehiculos, repuestos o maquinaria
auxiliar.

c) Aparcamiento de vehiculos pesados.
d) Dotacional
e Servicios publicos, instalaciones, equipamientos

La superficie maxima edificable correspondiente a estos usos compatibles no superara el 25%
del total en cada parcela.

3. Usos prohibidos
a. Actividades insalubres, nocivas y peligrosas

b. Usos de ocio y recreo.

Actividades que desarrollan los usos de las Areas de Actividades Logisticas

Cl/LI/LT/LE

1. Empresas de transformacion y produccion industrial

2. Empresas de almacenamiento y de gran distribucion.
Incluidas oficinas y servicios propios.

3. Empresas de carga fraccionada, carga completa. Paqueteria y recaderos
Incluidas oficinas y servicios propios.

4. Empresas de transportes de cualquier tipo de titularidad, publica o privada.
Incluidas oficinas y servicios propios.

5. Otras empresas logisticas

Alquiler de vehiculos pesados, depdsitos - garajes de vehiculos pesados, seleccion y
envasado de productos, y en general, todos los usos relacionados con el almacenamiento
depdsito, guarda y distribucion de mercancias, transporte y otros servicios del uso
terciario, que requieren espacio adecuado separado de las funciones de produccidn,
oficinas o despacho al publico.

6. Centros logisticos de empresas industriales
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Incorporan los elementos propios del subsistema logistico de produccién, como son:
montaje de componentes, pintura, mezcla, etc.

7. Otros usos

Todos aquellos usos no incluidos en la relacidon anterior que desarrollen servicios a los
vehiculos y a la maquinaria utilizada en el Centro de Almacenamiento y Fraccionamiento,
incluido el Aparcamiento de Vehiculos Pesados.

8. Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores

Casetas de control, casetas de servicio, basculas e infraestructuras.

Art. 3.2.4. Parcela minima y condiciones de parcelacion

Cl/LI/LT/LE

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable sera de 1.500 metros cuadrados.
b) Todosy cada uno de sus lindes frontales serd, como minimo, de 20 metros.

c¢) Laforma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 20 m de didametro.

Art. 3.2.5. Tipologias de las edificaciones

ca/u/Lr

Son admisibles dos tipologias de edificaciones:

a) Tipologia I: Pabellones formados por una Unica edificacion o por mddulos adosados, con
banda de servicio con servidumbre de uso publico.

b) Tipologia Il: Edificaciones aisladas en parcelas individuales con cerramiento unificado.

LE

Son admisibles, en el uso industrial las tipologias de edificacion

a. Tipologia lll: Edificaciones aisladas; es la situada en parcela independiente con obligacidn
de retranqueos a todos los linderos.

b. Tipologia IV: Edificaciones adosadas; es la situada en parcelas independientes por
edificios adosados formando fila con otras edificaciones
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Art. 3.2.6. Condiciones especificas de tramitacion

ca/u/Lr

Podran tramitarse proyectos:
a. Correspondientes a la totalidad de una manzana, desarrollable por fases.
b. Proyectos en una parcela igual o superior a la minima, en los casos siguientes:

1) Edificaciones aisladas, tanto de la tipologia | como de la tipologia Il, siempre que se
respeten las alineaciones y otros condicionantes del Proyecto Técnico de la manzana
correspondiente.

2)  Mddulos adosables de la tipologia I, de caracteristicas definidas en un proyecto o
anteproyecto unitario o en el Proyecto Técnico de la manzana en que se ubique.

c. Cada manzana se desarrollara con instalaciones correspondientes a una sola tipologia.

LE

Podran tramitarse proyectos:
a. Proyectos en una parcela igual o superior a la minima, en los casos siguientes:
1) Edificaciones aisladas, de la tipologia Ill.

2) Mddulos adosables de la tipologia IV, si las caracteristicas de la edificacidon estan
definidas en un proyecto o anteproyecto unitario para el conjunto de parcelas a las
que afecten la continuidad del médulo adosado.

Art. 3.2.7. Retranqueos y distancia entre los edificios

Cl/LI/LT/LE

1. Lasdistancias a limites de parcelas son las siguientes.

2. Las alineaciones de fachadas de instalaciones logisticas o industriales con atraque para
vehiculos pesados tendran un retranqueo minimo de 15 m respecto de las alineaciones
exteriores.

3. En mddulos de testeros de oficinas, o en fachadas sin atraque o maniobra de vehiculos
pesados, el retranqueo de la edificacion podra reducirse a 7 m.

4. Elretranqueo a linderos serd de 3 m.
5. Elretranqueo a fondo de parcela sera de 5 m.

6. La distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de fachada, sera como
minimo de 10 m, es decir, 5 metros a linderos laterales de parcela y al lindero posterior.
Quedan excluidas de este apartado las edificaciones adosadas o correspondientes a una
tipologia modular.

7. Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensidon minima de estos patios se fija con la
condicion de que en planta se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de la
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mas alta de las edificaciones si éstas tienen locales vivideros, o a la mitad del diametro si
los huecos al patio pertenecen a zonas de paso o almacenes.

Art. 3.2.8. Ocupacion

Cl/LI/LT/LE

1. La maxima ocupacion de la edificacion serd la que resulte de la aplicacion simultanea de
las disposiciones sobre edificabilidad y sobre retranqueos.

Art. 3.2.9. Coeficiente de edificabilidad

Cl/LI/LT/LE

La edificabilidad no superara el 0.7m2/m2 de la superficie de las manzanas.
1. Elementos computables: quedan incluidos en el conjunto:

a) La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio, con
independencia del uso a que se destinen.

b) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposicién de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion
empleados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter
permanente.

2. Elementos excluidos: quedan excluidos del conjunto edificable:
a) Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

b) Los equipos de almacenamientos y de fabricacion exteriores a las naves, tales como
silos, tanques, torres de refrigeracion bombas, tuberias chimeneas, etc.

c¢) Los elementos propios de las instalaciones de del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacién de
energia solar, chimeneas, etc.)

d) Las plataformas requeridas en instalaciones de maquinarias no computaran si solo
tienen eventual utilidad para control y reparacion de las mismas.

e) Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podrdn ser objeto de
cerramiento con posterioridad, que suponga rebasar la superficie total edificable.

f)  Quedan excluidos del computo de edificabilidad los sétanos y semisdtanos destinados
a aparcamiento, carga y descarga e instalaciones de maquinarias.

Art. 3.2.10. Altura maxima

Cl/L/LT/LE

4“ |Ceacsa o Pégina 23

GRUPO

Amember of Antea Group | anteagroup



+
+
+

I XUNTA
48 DE GALICIA

— ZONAFRANCA

INSTITUTO GALEGO
DA VIVENDA E SOLO

SANTIAGO DE COMPOSTELA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO V I G o

Art. 3.2.11.

Art. 3.2.12.
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Altura maxima de la edificacion: 15 m. a la altura de la cornisa. Podra admitirse una
altura superior en los frentes de fachada con instalaciones singulares representativas,
hasta un maximo de 20 m. de altura, limitado al 20% de la edificabilidad de la manzana

Podra superarse esta altura maxima por razones funcionales o tecnoldgicas,
debidamente justificadas.

Las alturas de piso serdn las requeridas por la actividad desarrollada en la edificacién.
En cualquier caso, todo espacio de estancia permanente de personal tendra una altura
libre no inferior a 2,50 m.

Posibilidad de entreplanta de oficinas o almacenes, y de disposicion de plantas anexas

Cl/LI/LT/LE

Seran admisibles hasta tres entreplantas interiores, de oficinas o almacenes, en un
25% de la planta de la edificacion. Computables a efectos de edificabilidad.

Altura de entreplanta: 2.50 m (libre) minimo, en edificios industriales y oficinas.

Asimismo, serd admisible la disposicidon de edificaciéon anexa de hasta tres plantas de
altura maxima, con destino a oficinas o almacenes, computables a efectos de
edificabilidad, sin que pueda superarse un maximo del 25% de ocupacién de la
superficie edificable de parcela.

Soétanos y semisétano

Cl/LI/LT/LE

Sétanos admisibles hasta 6 m. bajo rasante, quedando excluida la utilizacién como
locales de trabajo.

Se permiten semisétanos. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacidn tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie util del local.

Superficie libre de parcela

Cl/L/LT/LE

1. Su organizacion se fijara en el Proyecto Técnico o Proyecto de Edificacion correspondiente,
incluyendo la urbanizaciéon completa de estos espacios.

2. Usos admisibles: aparcamiento, almacenamiento en superficie, instalaciones de
infraestructuras, casetas de servicios (no computables a efectos de edificabilidad), zona
ajardinada.

3. Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales y depdsito de residuos.
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Art. 3.2.14. Vuelos y muelle

Cl/L/LT/LE

1. Cuerpos volados admisibles.

2. Las marquesinas podran tener un voladizo de 6 m.

3. Los vuelos serdn computables a efectos de edificabilidad, a excepcién de marquesinas.

Art. 3.2.15. Condiciones estéticas

Cl/LI/LT/LE

1. Cumplimiento de guias de disefio:

El organismo actuante podra desarrollar guias de disefio para el conjunto de la
plataforma, manzanas y ambitos especificos, o elementos de las obras de
urbanizacion, tanto publicos como privados, con obligado cumplimiento en los
Proyectos Técnicos o de Edificacion

La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento
en dichos ambitos, sustituyendo o complementando a las condiciones aqui
establecidas.

2. Condiciones generales:

a.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
representaran en su verdadero valor.

Se consideraran como fachadas todos los pardmetros que den cierre a las
construcciones de las parcelas. Se extremara el cuidado estético en las fachadas que
den frente a los viales del propio Area de Actividad, a los viarios generales de la
Plataforma, caminos que lo circundan por su exterior y a los equipamientos y zonas
verdes definidos en el Proyecto.

Se permiten revocos siempre que estén bien terminados.

Las empresas propietarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y
conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los pardmetros susceptibles de posterior
ampliacidon, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

Los rétulos adosados o sobre caballetes, se permiten, siendo la empresa beneficiaria
responsable en todo momento del buen estado de mantenimiento y conservacion de
la edificacidn y espacios libres.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centelleos que puedan afectar el
trafico rodado.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal,
qguedaran obligadas a que todos sus parametros de fachada tengan la misma calidad
de disefo y acabado.
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Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias
deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética del
conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de
calidad que la edificacion principal.

El proyecto de la edificacién junto con la ordenacién volumétrica, se cuidara y
definird convenientemente el disefio, composicion y color de los parametros
exteriores, prohibiéndose la utilizacidn como vistos de materiales fabricados para ser
revestidos y las combinaciones agresivas de color.

Se prestard especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las
edificaciones, considerandose como tales los compuestos por la fachada principal y
las laterales hasta un fondo minimo de 6 m, medido desde la linea de edificacion.

El proyecto de edificacién definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores
de las parcelas no ocupadas por la edificacién, pavimentandose adecuadamente los
espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los restantes con
jardineria, prohibiéndose en todos ellos el almacenamiento de productos, y
respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente
existente en cada parcela.

Queda prohibido los paneles murales dedicados a publicidad exterior vial.

En el caso de las tipologias Il (CI / LI / LT) y IV (LE), ademas, la valla debera tener un
disefio unificado, como minimo, en cada manzana. Se admitird un tratamiento propio
por razones comerciales, del cerramiento de una determinada manzana, siempre que
sea posible aplicarlo a la totalidad de dicha manzana.

3. Condiciones de las Mddulos Empresariales de Escaparate

a.

Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de oficinas. Se
recomienda utilizar materiales con una imagen "industrial limpia", como vidrio y
chapa, preferentemente en colores claros, y con especial atencidn en las naves que
forman fachadas con los viarios y los espacios exteriores.

Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e
integrada con carpinterias y fachadas, evitando soluciones a posteriori.

En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacidon en cubiertas deberian ser
protegidas visualmente con celosias metdlicas, armonizando con el conjunto.

Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar esta como una
quinta fachada del edificio, utilizando soluciones mas amplias y singulares que mejoren
tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural.

Los espacios de retranqueo en el frente de sistemas generales recibiran tratamiento
ajardinado.
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SECCION 3.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: CENTRO INTEGRADO DE SERVICIOS (CS) Y USO DE

SERVICIOS
Edificabilidad m2c/m2s 1,00
Volumetria Altura m. Edificios emblemdaticos=25m
Resto edificios=15m
Retranqueos Frente 10
Lindero 10
Fondo 10
Ocupacion
Retranqueos en atraques de pesados 15
Retranqueos entre edificios 7m excepto en alineaciones eje central y
sus glorietas que serd 10m
Edificaciones de gasolinera 10m al limite
de parcela
Restantes edificaciones del Centro
Integrado de Servicios (edificios de
oficinas, hotel, etc.) 15 m. respecto de las
alineaciones exteriores.
Naves Adosadas o pareadas Si
Longitud maxima 275
Parcelacion Parcela minima 1000
Frente minimo
Voladizos Vuelo maximo -
Sétanos Metros 9
Art. 3.3.1. Ambito de la zona 2
1. La zona 2 se desarrolla en el Area de Actividades CS Centro Integrado de Servicios,
delimitado en el plano II.1 Planos de Ordenacién. zonificacion de la Modificacién puntual
del Proyecto Sectorial de la Plataforma.
2. La delimitacidon funcional del Centro Integrado de Servicios incluye los aparcamientos
directamente relacionados con esta.
3. Las determinaciones sobre el uso de servicios se aplicaran a las parcelas en las que se
aplique el uso compatible de servicios segtin la normativa de Zona 1 Areas de Actividades
Logisticas.
Art. 3.3.2. Usos predominantes, compatibles y prohibidos
1. Los usos predominantes y compatibles serdn los usos de interés publico y social

especificos de un Centro Integrado
sefialarse los siguientes:

de Servicios a las Empresas; entre ellos, pueden

a. Comercio, incluyendo locales de exposicidn y venta de vehiculos.

b. Oficinas.
c. Recreativos.

d. Garaje - aparcamiento.
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e. Equipamientos docentes, asistenciales, deportivos y socioculturales vy
administrativos.

f.  Almacenes.
g. Actividades industriales de empaquetamiento o pequefias transformaciones.

Suministro de carburantes.

i. Helipuerto.

2. Por otro lado, también seran usos predominantes y compatibles los usos de interés
publico y social especificos de un Centro Integrado de Servicios al Vehiculo; entre ellos,
pueden sefialarse los siguientes:

a. Aparcamiento de Vehiculos Pesados, con los servicios correspondientes: vestuarios,
oficinas, taquillas, autolavados, talleres adjuntos, basculas, etc.

b. Talleres de reparacidn de vehiculos, especializados, ITV, etc.

c. Locales de exposicion y venta de vehiculos.

d. Estacidn de servicio, con los usos asociados: servicio de carburantes, aire y aceite,
venta de suministros y lubricantes, etc.

e. Servicios complementarios: restauracion, comercio asociado, hosteleria de servicio a
transportistas, oficinas administrativas, etc.

3. Usos prohibidos
a. Actividades insalubres, nocivas y peligrosas

Art. 3.3.3. Actividades que desarrollan los usos anteriores

1. Centro administrativo - lonja de contratacion.

Centro administrativo de la sociedad gestora, oficinas, salas polivalentes, lonja de
contratacidn, salas de reuniones y descanso, etc.

2. Administracion interior.

Vigilancia interior, recepcion - informacidn, servicios de mantenimiento y limpieza, etc.

3. Servicios publicos a las empresas de la PLISAN
Correos y telégrafos, teléfono y telex, policia, bomberos, etc.

4. Servicios publicos basicos para los usuarios de la PLISAN
Centro sanitario, centro de primeros auxilios, guarderia, oficina de empleo, equipamiento
cultural y deportivo, aseos, vestuarios, etc.

5. Actividades privadas de servicios personales
Cafeterias, restauracion, hoteles, centro recreativo-sala de juegos, lavanderia,
peluqueria, farmacia, servicios bancarios, locales de espectaculos, etc.

6. Comercio minorista para trabajadores y usuarios de la PLISAN
Supermercado, comercio textil, prensa, libreria, estanco, video-club, etc.

7. Actividades complementarias del comercio, exposicion y venta de utillaje comercial
Mantenimiento y reparacion de equipos, reparacién de embalajes, etc.

8. Actividades auxiliares del transporte
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Talleres de reparaciones, asistencia a vehiculos frigorificos, Inspecciéon Técnica de
Vehiculos, reparacién y venta de neumaticos, exposicion y venta de vehiculos y
recambios, servicio de gruas, servicios de lavado, bascula, etc.

9. Otros usos de servicios de interés publico y social de la PLISAN

Todos aquellos usos no incluidos en la relacion anterior que ofrezcan servicios a los
vehiculos conductores, empresas y trabajadores usuarios del CIT y servicios a los
vehiculos y a la maquinaria utilizada.

10. Actividades auxiliares de los nueve subgrupos anteriores
Casetas de control, casetas de servicios e infraestructuras.
11. Aparcamiento de vehiculos pesados:
Incluidos servicios complementarios, como caseta de control, vestuarios, lavado
automatico, etc.
Art. 3.3.4. Parcela minima y condiciones de parcelacion

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a. Lasuperficie minima de parcela edificable sera de 1.000 metros cuadrados.
b. Todosy cada uno de sus lindes serdan, como minimo, de 10 metros.

c. Laforma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un circulo de 35 metros de
didmetro.

Art. 3.3.5. Condiciones especificas de tramitacion

Podran tramitarse proyectos:

a. Correspondientes a la totalidad de la Zona del CS, desarrollable por fases.

b. Los que cumplan las especificaciones del Proyecto Técnico de la Zona del CS. (art.3.3.6).

Art. 3.3.6. Proyecto técnico de la zona del CS

1. No sera necesaria la redaccion de Proyectos Técnicos especificos para la ejecucion de las
obras de cada uno de los diferentes elementos o instalaciones integrantes del Centro
Integrado de Servicios, en el caso de que se disponga de un mismo proyecto unitario para
todo el Centro.

2. En este caso, debera resolverse de forma diferenciada y especifica, como minimo:
a. Programa de usos y actividades de la Zona.
b. Parcelacion de la Zona, en su caso.
c. Posicion de las edificaciones y distribucidn de su volumen.
d. Viales interiores de la manzana.
e. Organizaciéon de las bandas de servicio de los aparcamientos y de los espacios entre
edificaciones.
Art. 3.3.7. Posicion de la edificacion

1. Las alineaciones de fachadas de instalaciones de servicios al vehiculo con atraque para
vehiculos pesados tendran un retranqueo minimo de 15 m. respecto de las alineaciones
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exteriores. En mddulos de testeros de oficinas, o en fachadas sin atraque o maniobra de
vehiculos pesados, el retranqueo de la edificacion podra reducirse a 7 m., excepto en las
alineaciones correspondientes al eje central y sus glorietas, que sera de 10 m.

2. Las edificaciones de la gasolinera se situaran con un retranqueo minimo de 10 m. al limite
de la parcela.

3. En las restantes edificaciones del Centro Integrado de Servicios (edificios de oficinas,
hotel, etc.), el retranqueo minimo de las edificaciones sera de 15 m. respecto de las
alineaciones exteriores.

Art. 3.3.8. Ocupacion

La mdaxima ocupacion de la edificacion serd la que resulte de la aplicacion simultéanea de las

disposiciones sobre edificabilidad y retranqueos.

Art. 3.3.9. Coeficientes de edificabilidad

La edificabilidad no superara el 1.00 m2/m2 de la superficie de cada manzana de la Zona del

Centro Integrado de Servicios.

1. Elementos computables: quedan incluidos en el conjunto:

a.

La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio, con
independencia del uso a que se destinen.

Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposiciéon de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion
empleados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter
permanente.

2. Elementos excluidos: quedan excluidos del conjunto edificable:

a. Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

b. Los equipos de almacenamientos y de fabricacion exteriores a las naves, tales como
silos, tanques, torres de refrigeracion bombas, tuberias chimeneas, etc.

c. Los elementos propios de las instalaciones de del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacion de
energia solar, chimeneas, etc.)

d. Las plataformas requeridas en instalaciones de maquinarias no computaran si solo
tienen eventual utilidad para control y reparacion de las mismas.

e. Lossoportales y plantas diafanas porticadas, que en ningln caso podran ser objeto de
cerramiento con posterioridad, que suponga rebasar la superficie total edificable.

f.  Quedan excluidos del computo de edificabilidad los sétanos y semisétanos destinados
a aparcamiento, carga y descarga e instalaciones de maquinarias.

Art. 3.3.10. Altura maxima y nimero maximo de plantas

1. Altura maxima: 25 m. a la altura de la cornisa, en los edificios emblematicos de la PLISAN

(hotel, oficina).La proyeccién de estos edificios emblematicos, en planta no podra superar
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el 25% de la superficie total del CS. En el resto de las edificaciones del CS, la altura

maxima serd de 15 m.
2. Altura minima de planta pisos: 2,70 m libre

3. Num. maximo de plantas: 8 plantas (maximo) en los edificios emblematicos del CS de la

PLISAN (hotel, oficinas).

4. Los demads elementos emblematicos de la PLISAN (hitos, torres, etc.) y los medios
tecnolégicos podran superar esta altura, en casos excepcionales y debidamente

justificados por razones tecnoldgicas o funcionales.

Art. 3.3.11. Patios interiores
1. Seraadmisible la inclusidn de patios interiores o corredores peatonales cubiertos.

2. Estos patios, si son de ventilacion, podran ser protegidos y cubiertos mediante
lucernarios translucidos para mejora de sus condiciones ambientales, sin que contabilicen
a efectos de edificabilidad.

Art. 3.3.12. Aparcamiento

1. Los aparcamientos subterraneos no contabilizardn a efectos de edificabilidad.

Art. 3.3.13. Sotanos y semisotanos

1. Sétanos admisibles hasta 9 m. bajo rasante, quedando excluida la utilizacién como locales
de trabajo.

2. No se permiten semisétanos.

Art. 3.3.14. Superficie libre de parcela

1. Su organizacion se fijard en el Proyecto Técnico o Proyecto de Edificacidn
correspondiente, incluyendo la urbanizacidon completa de estos espacios.

2. Usos admisibles: aparcamiento, casetas de servicios (no computables a efectos de
edificabilidad), zona ajardinada.

3. Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales y depésito de residuos.

Art. 3.3.15. Condiciones estéticas
1. Cumplimiento de guias de disefio:

e El organismo actuante podrd desarrollar guias de disefio para el conjunto de la
plataforma, manzanas y dambitos especificos, o elementos de las obras de
urbanizacion, tanto publicos como privados, con obligado cumplimiento en los
Proyectos Técnicos o de Edificacion

e La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento
en dichos ambitos, sustituyendo o complementando a las condiciones aqui
establecidas.

2. Condiciones de la edificacion

a. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
representaran en su verdadero valor.
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Se consideraran como fachadas todos los parametros que den cierre a las
construcciones de las parcelas. Se extremara el cuidado estético en las fachadas que
den frente a los viales del propio Area de Actividad, a los viarios generales de la
Plataforma, caminos que lo circundan por su exterior y a los equipamientos y zonas
verdes definidos en el Proyecto.

Tratamiento unitario de colores y materiales en cuerpo de oficinas y naves. Se
recomienda utilizar materiales con una imagen de "area empresarial", como vidrio y
chapa, preferentemente en colores claros.

En las zonas de oficinas se prohibe la utilizacién de bloques de hormigdn, revocos, y
otras soluciones menores en categoria.

Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e
integrada con carpinterias y fachadas, evitando soluciones a posteriori.

En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacidn en cubiertas deberian ser
protegidas visualmente con celosias metdlicas, armonizando con el conjunto.

Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar esta como una
quinta fachada del edificio, utilizando soluciones mas amplias y singulares que mejoren
tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural.

Los espacios de retranqueo en el frente de sistemas generales se trataran con arbolado.

Las empresas propietarias quedaran obligadas al buen estad de mantenimiento y
conservacion de la edificacion y espacios libres.

Tanto las paredes medianeras como los parametros susceptibles de posterior
ampliacidon, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centelleos que puedan afectar el
trafico rodado.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal,
guedaran obligadas a que todos sus parametros de fachada tengan la misma calidad
de disefo y acabado.

El proyecto de la edificacién junto con la ordenacién volumétrica, se cuidara y
definird convenientemente el disefio, composicion y color de los parametros
exteriores, prohibiéndose la utilizacidn como vistos de materiales fabricados para ser
revestidos y las combinaciones agresivas de color.

El proyecto de edificacidn definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores
de las parcelas no ocupadas por la edificacién, pavimentandose adecuadamente los
espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los restantes con
jardineria, prohibiéndose en todos ellos el almacenamiento de productos, y
respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente
existente en cada parcela.

Queda prohibido los paneles murales dedicados a publicidad exterior vial.

| Zonal-

Uso de aparcamiento

| Zona2 -

Equipamientos
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e Condiciones comunes para comercial, social y deportivo

e Compatibilidad en una unidad de ejecucién

e Compatibilidad con otras unidades de ejecucidn (Centro Integrado de Servicios y Zonas
verdes en el caso de las dotaciones deportivas).

Zona 3 - Sistemas Basicos

Las determinaciones pueden estar en las Condiciones Generales o aqui como subzonas: viario,
zonas verdes, infraestructuras

e Viario: trazado, radios de giro y firmes aptos para movimientos de camiones

e Zonas verdes: condiciones de urbanizacién, densidad de arbolado minimo,
compatibilidad con infraestructuras y ampliacion de viario. Senderos peatonales y de
bicicletas. Caminos mineros, si es necesario.

SECCION 3.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: USO FERROVIARIO

Art. 3.4.1. Ambito

Sera el indicado en los planos 1.1 Ordenacién. Zonificacion de la modificacién Puntual del
Proyecto Sectorial. Se estard a lo indicado en la Ley de Ordenacién del Transporte Terrestre
(LOTT) y su Reglamento, ley de Policia de Ferrocarriles del 23 de noviembre de 1877 y
Reglamento del 8 de septiembre de 1978, y demas disposiciones vigentes.

Art. 3.4.2. Uso caracteristico y usos compatibles
1. El uso caracteristico es el Ferroviario

2. Es compatible con el caracteristico, en zonas ocupadas por instalaciones y servicios
anexos al trazado ferroviario, el uso de viales, y aparcamientos.

3. Se posibilitara el paso de infraestructuras, tanto aéreas como subterraneas, en estas
zonas.

Art. 3.4.3. Edificaciones e instalaciones
Las edificaciones e instalaciones previstas en esta zona tendran las caracteristicas que

requieran sus requisitos funcionales.

4‘6 |Ceacsa o Pégina 33

GRUPO
Amember of Antea Group | anteagroup



:f: éLE"El;LF]'_lC[H INSTITUTO GALEGO = ZONA FRANCA
+X+ DAVIVENDA E SOLO ‘ v I G o
SANTIAGO DE COMPOSTELA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

4.- CUADRO DE MANZANAS

Usos Superficie EZ?:;:;?;:d Superf. Edificable % (m?s)
ne m2s m2c/m2 m2c
Areas de Actividad
Cl Manzanas cl 1 139.965,00 0,05 6.998,25
Centro Intermodal c |2 122.057,00 0,05 6.102,85
c |3 22.503,00 0,05 1.125,15
c |4 31.693,00 0,05 1.584,65
Total manzanas Cl 316.218,00 15.810,90
Ll Manzanas L 1 77.892,00 0,7 54.524,40
Logistica Intermodal L |2 61.338,00 0,05 3.066,90
L |3 70.176,00 0,7 49.123,20
Total manzanas LI 209.406,00 106.714,50
LT-A Manzanas LTA| 1 17.182,00 0,7 12.027,40
Logistica y de Transformacion - A LTA | 2 38.490,00 0,7 26.943,00
LT-A| 3 46.808,00 0,7 32.765,60
LT-A| 4 75.980,00 0,7 53.186,00
LTA | 5 15.352,00 0,7 10.746,40
LTA| 6 39.497,00 0,7 27.647,90
LT-A | 8 12.567,00 0,7 8.796,90
LT-A | 9 15.685,00 0,7 10.979,50
LT-A | 10 17.603,00 0,7 12.322,10
Total manzanas LT-A 279.164,00 195.414,80
LT-B Manzanas LTB | 1 19.492,00 0,7 13.644,40
Logistica y de Transformacién - B LT-B | 2 15.685,00 0,7 10.979,50
LT-B | 3 17.603,00 0,7 12.322,10
LTB | 4 15.637,00 0,7 10.945,90
LTB | 5 72.494,00 0,7 50.745,80
LT-B | 6 65.352,00 0,7 45.746,40
LT-B | 7 72.613,00 0,7 50.829,10
LTB | 8 58.549,00 0,7 40.984,30
Total manzanas LT-B 337.425,00 236.197,50
LT-C Manzanas LTCc| 1 34.710,00 0,7 24.297,00
Logistica y Transformacion - C LTC | 2 4.655,00 0,7 3.258,50
LTC | 3 24.845,00 0,7 17.391,50
LTC | 4 15.101,00 0,7 10.570,70
LTC | 5 13.587,00 0,7 9.510,90
Total LT-C 92.898,00 65.028,60
LE Manzanas LE | 1 10.873,00 0,7 7.611,10
Logistico Empresarial LE | 2 30.782,00 0,7 21.547,40
LE | 3 41.475,00 0,7 29.032,50
LE | 4 17.813,00 0,7 12.469,10
LE | 5 205.798,00 0,7 144.058,60
LE | 6 11.159,00 0,7 7.811,30
LE | 7 50.051,00 0,7 35.035,70
LE | 8 11.103,00 0,7 7.772,10
LE | 9 22.912,00 0,7 16.038,40
LE | 10 5.656,00 0,7 3.959,20
LE |11 4.887,00 0,7 3.420,90
Total manzanas LE 412.509,00 288.756,30
cs Manzanas c |1 26.447,00 1 26.447,00
Centro de Servicios c |2 7.377,00 1 7.377,00
Total S 33.824,00 33.824,00
Total Areas de Actividad Total manzanas 1.681.444,00 941.746,60 54,39%
Viario 151.477,00
S.G.viario, infraestructuras y paisaje(Zonas verdes de S.G. 157.460,00
Total SG 308.937,00
Viario interior servicio a parcelas 317.542,00
TOTAL 626.479,00 20,27%
APARCAMIENTO EN PARCELAS 147.063,00 4,76%
RESERVA VIARIA| 14.085,00 0,46%
ZONA VERDE
SITEMA DE ESPACIOS LIBRES DE zon?z'\\f;:;??:; 343.522,00
DOMINIO ¥ USO PUBLICO COMPUTABLE 105.871,90
TOTAL 449.393,90 14,54%|
EQUIPAMIENTO PUBLICO[EQUIP- 1 65.860,00 1 65.860,00
TOTAL 65.860,00 65.860,00 2,13%|
PARCELA DE SERVICIOS PS-1 54.750,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-2 12.001,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-3 8.920,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-4 6.569,00
TOTAL 82.240,00 2,66%
Dominio publico ferroviario 24.865,00 0,80%
TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 3.091.429,90 ,00%
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5.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL DE
SALVATERRA-AS NEVES (PLISAN)

Usos Superficie Efl?f:cf;cl:;;:: 4 | Superf. Edificable | % (m?’s)
Total manzanas Cl 316.218,00 15.810,90
Total manzanas LI 209.406,00 106.714,50
Total manzanas LT-A 279.164,00 195.414,80
Total manzanas LT-B 337.425,00 236.197,50
Total manzanas LT-C 92.898,00 65.028,60
Total manzanas LE 412.509,00 288.756,30
Total manzanas CS 33.824,00 33.824,00
Total Areas de Actividad Total manzanas 1.681.444,00 941.746,60 54,39%,
Viario 151.477,00
S.G.viario, infraestructuras y paisaje|zonas verdes de S.G. 157.460,00
Total SG 308.937,00
Viario interior servicio a parcelas 317.542,00
TOTAL 626.479,00 20,27%
APARCAMIENTO EN PARCELAS 147.063,00 4,76%
RESERVA VIARIA 14.085,00 0,46%
ZONA VERDE
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE ZO’SE\"‘J':;’;’E*?\IL; 343.522,00
DOMINIO Y USO PUBLICO COMPUTABLE 105.871,90
TOTAL 449.393,90 14,54%
EQUIPAMIENTO PUBLICO [EQUIP- 1 65.860,00 1 65.860,00
TOTAL 65.860,00 65.860,00 2,13%
PARCELA DE SERVICIOS PS-1 54.750,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-2 12.001,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-3 8.920,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-4 6.569,00
TOTAL 82.240,00 2,66%
Dominio publico ferroviario 24.865,00 0,80%

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 3.091.429,90 100,00%

6.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL DE SALVATERRA - AS NEVES (PLISAN)

aparcamiento aparcamiento
- . plazas de N N
Superfici superficie uso superficie uso ent necesario s/ necesario s/
uperficie industrial terciario aparc::::ll'lao en LF)UGA- Fso LOUGf\- Pso aparcamiento en dominio
industrial terciario piiblico s/ LOUGA
1/170m2c uso
2 i . " industrial
m? edificables area total 25% sup. Edif 1/100m2c uso ud plazas ud plazas 1/aenuso | 1/5 enuso
terciario industrial terciario
CENTRO INTERMODAL: CI 15.810,90 11.858,18 3.952,73 93 119 80 30 16
P AREA LOGISTICA INTERMODAL: LI 106.714,50 80.035,88 26.678,63 628 801 534 200 107
% AREA LOGISTICA Y DE TRANSFORMACION - A: LT-A | 195.414,80 146.561,10 48.853,70 1.149 1.466 978 367 196
% AREA LOGISTICA Y DE TRANSFORMACION - B: LT - B 236.197,50 177.148,13 59.049,38 1.389 1.772 1.181 443 236
Q
3 AREA LOGISTICA Y DE TRANSFORMACION - C: LT-C |  65.028,60 48.771,45 16.257,15 383 488 326 122 65
AREA LOGISTICA EMPRESARIAL: LE 288.756,30 216.567,23 72.189,08 1.699 2.166 1.444 542 289
USO TERCIARIO CENTRO DE SERVICIOS: CS- 33.824,00 0,00 33.824,00 338 0 677 0 135
TOTAL AREAS DE ACTIVIDAD 941.746,60 680.941,95 260.804,65 5.679 6.812 5.220 1.703 1.044
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PLAZAS EN ORDENACION
MODIFICACION PUNTUAL PLAZAS S/ LOUGA
APARCAMIENTOS EN PARCELA 3.772
APARCAMIENTO ASOCIADO AL VIARIO INTERIOR 2.132
TOTAL PARCELAS EN DOMINIO PUBLICO 5.904 2.747
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN PARCELAS 5.679
EQUIPAMIENTO PUBLICO 658
TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO 12.241 12.032
DOTACION
SUPERFICIE % MINIMA S/ CARACTER
LOUGA
Viario 151.477,00 NO LUCRATIVO
S.G. VIARIO, INFRAESTRUCTURAS Y PAISAJE |Zonas verdes de S.G. 157.460,00 NO LUCRATIVO
Total SG 308.937,00 NO LUCRATIVO
VIARIO INTERIOR SERVICIO A PARCELAS 317.542,00 NO LUCRATIVO
TOTAL 626.479,00 20,27% NO LUCRATIVO
147.063,00 4,76% NO LUCRATIVO
ZONA VERDE COMPUTABLE 343.522,00 11,11% 10% NO LUCRATIVO
ZONA VERDE NO COMPUTABLE 105.871,90 NO LUCRATIVO
TOTAL 449.393,90 14,54% NO LUCRATIVO
EQUIP-1 65.860,00 NO LUCRATIVO
TOTAL 65.860,00 2,13% 2% NO LUCRATIVO
14.085,00 0,45% NO LUCRATIVO
PARCELA DE SERVICIOS PS-1 54.750,00 NO LUCRATIVO
PARCELA DE SERVICIOS PS-2 12.001,00 NO LUCRATIVO
PARCELA DE SERVICIOS PS-3 8.920,00 NO LUCRATIVO
PARCELA DE SERVICIOS PS-4 6.569,00 NO LUCRATIVO
TOTAL 82.240,00 2,66% NO LUCRATIVO
24.865,00 0,80% NO LUCRATIVO
3.091.429,90 100,00%
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7.- TITULO CUARTO: REGLAMENTO INTERNO PARA LA AUTORIZACION, CONTROL Y SEGUIMIENTO DE
VERTIDOS NO URBANOS A LA RED DE ALCANTARILLADO

= -Aguas Residuales

1. La produccién de vertidos a la red de saneamiento de aguas pluviales o fecales por parte de las
instalaciones y actividades que se desarrollen en el ambito de la Plataforma Logistica, debera
ajustarse a lo dispuesto en la legislacidn vigente en materia de vertidos y proteccién ambiental
de lechos y en general del Dominio Publico Hidrdulico:

DIRECTIVA 91/271/CEE sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

DECRETO 16/1987 (Galicia) del 14 de enero de disefio técnico del Plan Hidroldgico de
las cuencas intracomunitarias de Galicia.

LEY 9/2010, de 4 noviembre, de aguas de Galicia.

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion

REAL DECRETO 927/1988, del 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracion Publica del Agua y de la Planificacién hidroldgica, el desarrollo de los
Titulos Il e Ill de la Ley de Aguas.

REAL DECRETO 9/2008, del 11 de enero, por el que se modifica parcialmente el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, del
11 de abril, con el fin de incorporar a la legislaciéon interna la Directiva del Consejo
80/68/CEE del 17 de diciembre de 1979, relativa a la proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacidn causada por determinadas sustancias peligrosas.

Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacion del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad
ambiental.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, del 20 de julio, por lo que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

REAL DECRETO 606/2003, del 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
849/1986, del 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, del 2
de agosto, de Augas.

Modificaciones del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, del 20 de julio.

Plan Hidroldgico de cuenca aprobado por el Real Decreto 1664/1998 de 24 de Julio.

2. Todas las edificaciones de la Plataforma Logistica, cualquiera que sea su uso, deberan tener
resuelto el sistema de vertido de sus aguas residuales en la forma técnicamente posible que
evite la contaminacion del medio, o la alteracidon de los sistemas de depuracién receptores de las

aguas.
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3. A tal fin, todas las actividades industriales y de servicios, con instalaciones dentro de la
Plataforma Logistica, estaran obligadas a solicitar especificamente con la Licencia de Actividad, el
permiso de vertidos, para lo que debera entregarse la siguiente documentacion:

=  Filiacion

a) Nombre, niumero de la parcela, y domicilio social del titular del establecimiento o
actividad.

b) Ubicacién y caracteristicas de la instalacion o actividad. Produccién.
c) Descripcion de las actividades y procesos generadores de los vertidos.

d) Materias primas o productos utilizados como tales, indicando las cantidades en unidades
usuales.

e) Productos finales e intermedios, si los hubiera, consignando las cantidades en unidades
usuales asi como el ritmo de produccidn.

=  Vertidos.

Descripcidn del régimen de vertidos (horarios, duracién, caudal medio y punta, y variaciones
diarias, mensuales y estacionales, si pudiera haberlas), y caracteristicas de los mismos,
previo a cualquier tratamiento.

=  Pretratamiento.
Descripcidn de los sistemas de tratamiento adoptados y del grado de eficacia prevista para
los mismos, asi como la composicion final de los vertidos descargados, con los resultados
del andlisis de puesta en marcha realizados en su caso.

=  Planos.
a) Planos de situacion.

b) Planos de la red interior de recogida e instalacion de pretratamientos.

c) Planos detallados de las obras en conexion, de las arquetas de registros y de los
dispositivos de seguridad.

= Varios.
a) Volumen de agua consumida por el proceso industrial.
b) Dispositivos de seguridad adoptados para prever accidentes en los elementos de
almacenamiento de materias primas, compuestos intermedios o productos elaborados

susceptibles de ser vertidos a la red de sumideros.

c) Y, en general, todos aquellos datos que el ente gestor considere necesarios, a efectos de
conocer todas las circunstancias y elementos involucrados en los vertidos de aguas

residuales.

El permiso de vertido se emitird sin prejuicio de las autorizaciones o licencias que hayan de conceder
otros organismos competentes en la materia.
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4. El ente gestor autorizara la descarga a la red de saneamiento, con sujecion a los términos, limites
y condiciones que se indiquen en la licencia de actividad.

5. En la licencia de actividad, se contemplara el permiso de vertidos, que se concedera
especificamente a la industria, al proceso a la que se refiera y caracteristicas del correspondiente
vertido. Cualquier modificacidn de los términos referidos exigira solicitar nuevamente el permiso
de vertidos.

6. El ente gestor no autorizara:

a) La apertura, la ampliacion o la modificacidon de una industria que no tenga el correspondiente
permiso de vertidos.

b) La construccion, reparacion o remodelacion de una injerencia que no tenga el correspondiente
permiso de vertidos.

c) La puesta en funcionamiento de ninguna actividad industrial potencialmente contaminante, si
previamente no se habia aprobado, habia instalado y, en su caso, habia comprobado por los
entes gestores, la eficacia y el correcto funcionamiento de los pretratamientos en los
términos requeridos en la correspondiente Licencia de Actividad.

d) Acometidas a la red que no sean independientes para cada industria. Cuando esto no sea
posible, debera proponerse como alternativa una solucién técnicamente adecuada.

7. Laregulacion de la contaminacion en origen, mediante prohibicion o limitacidn en la descarga de
vertidos, se establece con los siguientes propdsitos:

19 Proteger el lecho receptor de cualquier efecto perjudicial, crénico o agudo, tanto para el
hombre como para los ecosistemas naturales.

22 Proteger la integridad y buena conservacion de las instalaciones de saneamiento y
depuracion.

8. El criterio de preservar la calidad ecoldgica del medio receptor, asi como la seguridad de las
instalaciones de saneamiento, se definira en base a la concentracién de contaminantes para su
descarga al medio receptor de acuerdo con la legislacion.

9. Queda totalmente prohibido descargar directa o indirectamente, a la red de saneamiento pluvial
o fecal, cualquiera de los siguientes productos:

a. Sustancias solidas o viscosas en cantidad o dimensiones tales que sean capaces de causar
la obstruccion en la corriente de las aguas en las alcantarillas u obstaculizar los trabajos de
conservacion y limpieza de la red.

b. Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles, o inflamables.

c. Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o tdxicos.

d. Grasas, 0 aceites minerales o vegetales, excediendo de 200 ppm, medidos como grasa
total.

e. Sustancias sélidas potencialmente peligrosas.

f. Residuos industriales o comerciales con unas concentraciones o caracteristicas toxicas o

peligrosas que requieran un tratamiento especifico.
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Liquidos que contengan productos susceptibles de precipitar o depositarse en la red de
alcantarillas o de reaccionar con las aguas de esta, produciendo sustancias comprendidas
en cualquiera de los apartados del presente articulo.

Sustancias que por ellas mismas o como consecuencia de reacciones que tengan lugar
dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva.

Sustancias que puedan alterar negativamente de alguna forma la capacidad de depuracién
de las instalaciones depuradoras o cualquier otra instalacidn de tratamiento previo de las

aguas.

Cualesquiera otros que determine la legislacion vigente.

10. Las mediciones y determinaciones serdn realizadas bajo la supervision técnica del ente gestor y
a cargo de la propia instalacion industrial.

Las determinaciones realizadas deberan remitirse al Ayuntamiento, a su requerimiento o con
la frecuencia y forma que se especifique en la Licencia de Actividad.

En todo caso, estos andlisis estaran a disposicidn de los técnicos del ente gestor, responsables
de la inspeccion y control de los vertidos para su examen cuando se produzca. Por otra parte,
el Ayuntamiento podrd hacer sus propias determinaciones cuando asi lo considere oportuno.

11. Toda instalacién que produzca vertidos de aguas residuales no domésticas, habra de colocar y
poner a disposicion de los Servicios Técnicos del ente gestor, a efectos de la determinacion de la
carga contaminante, los siguientes dispositivos:

Arqueta de registro, que estara situada en cada albafial de descarga de los vertidos residuales,
de facil acceso, libre de cualquier interferencia y localizada aguas abajo antes de la descarga a
la red. Habran de enviarse al ente gestor planos de situacion de la arqueta y de aparatos
complementarios para su identificacion y censo.

Medicion de caudales. Cada arqueta de registro dispondrd de los correspondientes
dispositivos para poder determinar los caudales de aguas residuales.

En el caso de que existan pretratamientos individuales o colectivos legalmente autorizados,
habra de instalarse en la salida de los afluentes depurados una arqueta de registro con las
mismas condiciones referidas en parrafos anteriores.

12. Los Servicios Técnicos del ente gestor procederan a efectuar periddicamente o a instancia de los
usuarios, inspecciones y controles de las instalaciones de vertidos de aguas residuales.

Para que los inspectores municipales o de la administracion competente en materia de aguas
puedan realizar sus funciones de vigilancia y control, los titulares de las instalaciones estaran
obligados, delante del personal acreditado, a:

Facilitarles, sin necesidad de comunicacién anticipada, el libre acceso a los locales o partes de
la instalacidn que consideren adecuado para el cumplimiento de su misién.

Facilitarles el montaje de los equipos, asi como permitirles la utilizacién de los instrumentos
que la empresa utilice con la finalidad de autocontrol, especialmente aquellos para la
mediciéon de caudales de vertidos y toma de muestras, a efecto de realizar las
comprobaciones que consideren adecuadas.
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c. Y, en general, facilitarles el ejercicio y cumplimiento de sus funciones.

Para conseguir una adecuada regulacién de las descargas de vertidos y actualizar periddicamente
las limitaciones de las mismas y consiguientes autorizaciones, el ente gestor debera:

. Elaborar un inventario de los Permisos de Vertidos concedidos.
e Comprobar periédicamente los vertidos en la red de alcantarillas.

13. Los titulares de los establecimientos industriales que por su naturaleza puedan ocasionar
descargas de vertidos que perjudiquen la integridad y correcto funcionamiento de las
instalaciones de saneamiento, habran de adoptar las medidas protectoras necesarias para
evitarlas. Los proyectos detallados de estas medidas habran de presentarse a la Administracion
para su aprobacion. Esto no eximira al titular de las responsabilidades consecuentes delante de
una situacidn de emergencia.

Si la situacidn de emergencia se produce el usuario debera ponerla urgentemente en
conocimiento de los Servicios Municipales.

Posteriormente y en un plazo maximo de siete dias, el usuario remitira a la Administracion o ente
gestor un informe donde detallara la fecha, hora y causa del accidente, y cuanta informacion
necesiten los Servicios Técnicos del ente gestor para elaborar una correcta interpretacion de lo
ocurrido y evaluar sus consecuencias.
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