CONCURSO DE PROXECTOS DOS CONTRATOS DE SERVIZO PARA A ORDENACION, DESENVOLVEMENTO E URBANIZACION DO AMBITO DA UI-8 DO BARRIO DA TINERIA EN LUGO, LEMA: FORUMO025 O @O
PARA A REHABILITACION DO PAZO DE DONA URRACA E EDIFICIOS CONTIGUOS E PARA A CONSTRUCION DAS NOVAS EDIFICACIONS A PROXECTAR NO DITO AMBITO

AS VIVENDAS Estado actual Novas edificacions

O plantexamento xeral no que respecta as vivendas articulase arredor da creacién de vivenda de calidade por riba da cantidade. As rehabilitacions
son respectuosas co existente, alixeirando o tecido do barrio da Tineria para non comprometer a espacialidade nin a habitabilidade das vivendas. Pola
sUa banda, as vivendas de nova construcion buscan a calidade espacial a través da utilizacion de tipoloxias e materiais acordes a nosa época e ao
lugar. Tamén se ten en conta a relacién cos edificios lindeiros en termos de escala, alifacidns e alturas. Tratase non sé de facer vivendas de calidade,
mais tamén de non prexudicar ds que xa estaban ali. Deste xeito, o nimero de viviendas total, sumando as rehabilitadas e as de nova planta ¢ de 15.

Rua Mifio 19 e 21

Reforzando a idea de continuidade, a rehabilitacion da Rua Mifio 21 plantexase cunha planta baixa permeable, a partir da cal se pode acceder ao Pazo
de Dona Urraca. Para resolver a conexion entre esta construcion e o Pazo, propdnse un patio, un baleiro que achegue iluminacion, ventilacion natural
e salubridade &s vivendas, calidades das que actualmente carecen. Do mesmo xeito, plantexase a eliminacién do ultimo nivel actual, ao atoparse fora
da normativa urbanistica vixente. En canto a distribucion interior, proponse un nucleo central comun de comunicacion ao que se accede dende a Rua
Mifo e que leva as duas vivendas (V1 e V2) nas plantas superiores. As vivendas contan cun nucleo de servizos no centro da planta, liberando as duas
fachadas para as salas de estar e dormitorios. Asemade, aproveitase a altura disponible no baixo cuberta para ubicar os rochos.

Para a rehabilitacion de Mifio 19 segue un esquema similar, pero con pequenas variacions. Tratase dunha construcion cunha cruxia extremadamente
alargada (24 m) e un ancho de escasos 5 m. Este feito imposibilita propofer vivendas pasantes sen proceder & apertura de patios. Asi, a proposta
opta pola apertura dun patio de 4 m que chega ata planta baixa, dividindo a edificacidon en duas vivendas (V3 e V4), unha cara a Rua do Mifio e outra
cara a Praza de Dona Urraca. Deste xeito, cada unha delas conta con 4 plantas (Baixa, 1, 2 e Baixo Cuberta), desenrolandose entorno a unha escaleira Baleirados
que ascende pegada ao muro medianeiro.

Raa Falcén 16 e 18

Proponse nestas duas construciéns tradicionais a ubicacidon de duas vivendas (V5 e V6), distribuindose no seu interior dun xeito similar. Asi, sitiase ao
fondos destas preexistencias un nucleo de servizos que inclie bafio, cocifia e escaleiras en planta baixa, e o rocho en planta primeira. De este modo,
libéranse os frontes & Rua Falcén e Rua do Moucho para situar estar en planta baixa e dous dormitorios en planta primeira. Decidese non aumentar a
escala destas edificacions (soamente o minimo normativo imprescindible en Falcén 18) de modo que arelaciéon de escala coa muralla non sexa critica
e as construcidns medren a medida se afastan desta.

Vivendas novas

Para situar as novas vivendas decidese ocupar o espazo disponible sobre a Rua Falcdn. Para iso, tdmase a parcela dispofiible, liberada en parte
pola futura demolicién dunha construcién existente de planta baixa e tres niveis. Para formular estas vivendas téfense en conta, en primeiro lugar,
as condiciéns topograficas entre os dous extremos da parcela, cun desnivel aproximado de tres metros entre o acceso nordés e o suroeste.
Para conectar esas cotas proponse un nicleo de comunicacidéns compartido, pasante e accesible desde ambos niveis. Este nucleo tamén divide
a edificacion en dous bloques (E1 e E2), o que lle permite adaptarse mellor & forma da parcela e xerar mais metros de fachada, favorecendo as
ventilacidons cruzadas e mellorando as condicidns de iluminacidn. Por outra banda, considéranse a alifacion e as alturas dos edificios préximos, de
modo que a nova construcidn se insira no entorno dun xeito harmonioso. Por ultimo, no referente as alturas, proponse un edificio escalonado nun dos
seus bloques, resolvendo asi o desnivel existente e reducindo a escala na proximidade da muralla.
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